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II-Qorti

Rat li b’rikors mahluf tat-28 ta’ Marzu 2023 I-attrici fissret li hija
komproprjetarja flimkien mal-konvenut Carmelo Sammut tal-fond 208,
Jason Car Imports, gabel Charlie Auto Dealer, Trig Dun Karm, Birkirkara.
Fissret li hi u I-konvenut zewgha Carmelo Sammut krew |-imsemmi fond
lill-kumpanija Charlie Auto Dealer Limited. Fissret illi skont il-kuntratt ta’
lokazzjoni “Matul din il-lokazzjoni I-inkwilin ikollu dritt Ii jissulloka jew li
jwilli I-imsemmija benefikati lil terzi persuni ladarba ikunu mibnija b’dana
pero illi kemm il-darba I-immobbli jigi mikri lil terzi il-kera tigi riveduta.”
Fissret illi hi u I-konvenut Carmelo Sammut ghaddejjin min proceduri ta’
separazzjoni personali u li hemm Mandat t’Inibizzjoni li jinibixxi lil
Sammut milli “jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew xort’ohra jiddisponi sew
b’titolu oneruz jew gratwitu jew jghabbi b’piz jew dejn xi proprjeta
immobbli jew jeddijiet marbuta maghha li tkun proprjeta tal-intimat



jew/u s-socjetajiet Charlies Properties Ltd u Charlie Auto Dealer Ltd”. L-
attrici fissret li Sammut dahal fi ftehim ta’ lokazzjoni minghajr il-kunsens
u ad insaputa taghha mal-konvenuti Jason Ciantar u Jurgen Muscat. Tghid
li hija gatt ma awtorizzat din il-kirja u wisq inqas irceviet hlas ta’ kera
minghand il-konvenut. Nonostante li hija interpellat lill-konvenuti sabiex
jirregolaw il-pozizzjoni taghhom, huma baqghu inadempjenti. Tghid li |-
konvenuti geghdin jokkupaw din il-proprjeta minghajr titolu validu fil-ligi
u ghalhekk resqet din I-azzjoni sabiex il-Qorti:

“1. Tiddikjara illi I-iskrittura privata datata 1 ta’ Marzu 2021 li saret
bejn zewgha Carmelo Sammut u l-intimati |-ohra f'din il-kawza saret
ad insaputa tar-rikorrenti;

2. Tiddikjara illi ma kienx hemm il-kunsens mehtieg tar-rikorrenti biex
isir I-ftehim li sar permezz tal-iskrittura privata datata |-1 ta’ Marzu
2021;

3. Konsegwentement tordna l-annullament tal-iskrittura privata
datata I-1 ta’ Marzu 2021 li saret bejn zewgha Carmelo Sammut u I-
intimati |-ohra;

4. Tordna konsegwentement li |-effetti tal-istess skrittura jigu meqjusa
invalidi u mhux enforzabbli, dan ghal finijiet u I-effetti kollha tal-ligi;

5. Tordna r-rientagrazzjoni ghall-istat li kien gabel giet konkluza I-
istess skrittura u konsegwentement tikkundanna lill-intimati jew min
minnhom sabiex jizgumbraw mill-proprjeta bin-numru 208 fuq
hames (5) livelli (basement, ground, first, second u third floors) illum
bl-isem Jason Car Imports gia Charlie Auto Dealer, Trig Dun Karm,
Birkirkara u dan entro terminu gasir u perentorju li jigi lilhom prefiss;

6. Tiddikjara li I-intimati jew minnhom ikkawza danni lir-rikorrenti;

7. Konsegwentement tillikwida u tikkundanna lill-intimati jew min
minnhom jaghmlu tajjeb u jhallsu lir-rikorrenti ghad-danni kollha
subiti inkluz kwalsaisi servizzi fil-proprjeta, okkorrendo bl-opera ta’

perit/i nominandi.

8. Salv kull provvediment iehor li joghgobha taghti din il-Qorti.



Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢¢jali u b’rizerva ghal kull azzjoni
ohra spettanti lill-istanti kontra l-intimati minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.”

2. Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenuti Jason Ciantar u Jurgen Muscat
ipprezentata fil-11 ta’ Mejju 2023 fejn eccepew in linea preliminari li
huma m’humiex il-legittimi kontraditturi stante li kwalunkwe allegazzjoni
ta’ difett kontrattwali gieghed jigi attribwit lill-konvenut Sammut. Taht I-
istess eccezzjoni l-imsemmija konvenuti eccepew li l-attri¢i gieghda
thawwad bejn kancellazzjoni ta’ obbligazzjoni kuntrattwali u
okkupazzjoni minghajr titolu, fejn kollox gieghed jigi attribwit lill-
konvenuti kollha. Jinsistu fis-segwenti eccezzjoni li kwalunkwe difett
kuntrattwali allegat mill-attrici huwa attribwibbli unikament u
esklussivament lill-konvenut Carmelo Sammut u ghalhekk huma
ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju. Fil-mertu eccepew li
huma totalment estranji ghal kwalunkwe proceduri bejn I-attrici u I-
konvenut Sammut u bl-ebda mod m’ghandhom ikunu assoggettati ghal
Xi obbligazzjoni li temani minn tali relazzjoni u ghalhekk it-talbiet
kontrihom huma infondati fil-fatt u fid-dritt. Eccepew li fil-kuntratt ta’
lokazzjoni, is-sid gieghed jiggarantixxi li huwa effetivament is-sid u li
ghandu I-poter li jidhol liberament f’kuntratt ta’ lokazzjoni. Jinsistu
ghalhekk illi kwalunkwe difett kontrattwali ma jista’ jkun gatt attribwit
lilhom. Jinsistu li tali azzjoni gatt ma kellha tigi intavolat kontra taghhom.

3. Ratir-risposta mahlufa tal-konvenut Carmelo Sammut ipprezentata fil-31
ta’ Mejju 2023 fejn in linea preliminari e¢¢epixxa I-lis alibi pendens fir-
rigward tal-ewwel hames talbiet kif ukoll li din il-Qorti m’hijiex
kompetenti sabiex tiddeciedi t-talbiet imressqa peress li ai termini tal-
Artikolu 1525 tal-Kapitolu 16 |-kompetenza sabiex tigi determinata I-
kwistjoni odjerna hija tal-Bord li Jirregola |-Kera. Fil-mertu eécepixxa li I-
Mandat t’Inibizzjoni imsemmi fir-rikors promotur ma zammux milli jikri |-
proprjeta in kwistjoni u langas ma kien wiehed mill-proprjetajiet elenkati
fl-istess mandat u ghalhekk il-kirja hija wahda valida. Eccepixxa li kirja
m’hijiex meqjusa piz ai termini tal-ligi. Kompla jec¢epixxi li t-talbiet attrici
huma infondati galadarba hija m’ghandha I-ebda pussess fuq il-proprjeta
in kwistjoni tant li I-imsemmi fond ilu mikri lis-so¢jeta Charlie Auto Dealer
Limited mis-sena 2004 liema socjeta ghandha dritt illi tissulloka I-istess
fond ai termini tal-iskrittura ta’ lokazzjoni. Jghid li I-unika jedd li ghandha
[-attrici huwa li tiréievi I-kera stipulata fl-istess kuntratt lokatizzju minn
Charlie Auto Dealer Limited jew li titlob zZieda fil-kera skond I-istess att. II-
konvenut Sammut eééepixxa wkoll li b’sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31



8.

ta’ Mejju 2019, il-Qorti kienet ordnat il-wagfien tal-komunjoni tal-
akkwisti u ghalhekk I-attrici m’ghandha Il-ebda jedd tikkontesta kull
negozjati li ghamel wara |-wagfien tal-komunjoni. E¢cepixxa wkoll li I-
attrici ma soffriet I-ebda danni galadarba hija la kellha I-pussess tal-
proprjeta u lanqgas kellha introjtu mill-istess proprjeta. Jghid li ghalhekk
il-kirja ma kkawzatilha |-ebda telf ta’ gliegh jew introjtu. E¢¢epixxa wkoll
li huwa hallas I-ispejjez kollha konnessi mal-fond in kwistjoni biex dan
ikun mantnut u ikun f’pozizzjoni illi jinkera, liema hlasijiet ghandhom
jittiehdu in konsiderazzjoni f’kull likwidazzjoni ta’ danni mitluba.

Rat li waqt is-seduta tal-5 ta’ Lulju 2023 il-Qorti ordnat li jinstemghu provi
u jigu decizi l-eccezzjonijiet numru tnejn (lis alibi pendens) u numru tlieta
(kompetenza tal-Qorti) moghtija mill-konvenut Carmelo Sammut.

Rat il-provi mressga mill-partijiet fir-rigward tal-imsemmija zewg
eccezzjonijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenut Carmelo Sammut
ipprezentata fil-15 ta’ Novembru 2023?, in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-
konvenuti Jason Ciantar u Jurgen Muscat ipprezentata fit-18 ta’ Dicembru
20232 kif ukoll in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attri¢i pprezentata fit-30
ta’ Jannar 20243,

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza dwar it-tieni u t-tielet e¢¢ezzjoni tal-
konvenut Carmelo Sammut.

Ikkunsidrat
Fatti Rilevanti.

Fil-11 ta’ Dicembru 2001, il-konvenut Charles sive Carmelo Sammut
f’ismu proprju u ghan-nom u fl-interess ta’ martu l-attrici Dorianne
Sammut deher fuq kuntratt ta’ komprovendita ppubblikat min-Nutar
Tonio Spiteri. Bis-sahha ta’ dan l-att il-konjugi Samut xtraw “dar bil-
garage fil-basamenet level sottostanti, bla numru u jisimha ‘Saint
Anthony’ mibnija fuq il-plot numru sitta (6) mill-art maghrufa bhala tal-

"Fol 93 et seq tal-process.
2Fol 97 tal-process.
3 Fol 104 et seq tal-process.



Qasbija, kontrada ta’ Ganu, fi Trig Dun Karm, gia maghrufa bhala
Birkirkara by Pass, Birkirkara”*.

9. Permezz ta’ skrittura privata tad-29 ta’ Dicembru 2003 I-attric¢i Dorianne
Sammut, li dehret f’isimha u in rapprezentanza ta’ zewgha Carmelo sive
Charles Sammut, kriet l-imsemmi fond lis-soc¢jeta’ Charlie Auto Dealer
Limited, rapprezentata mill-konvenut Sammut, b’effett mill-1 ta’ Jannar
2004. Din il-lokazzjoni saret taht diversi kundizzjonijiet fosthom li “matul
il-lokazzjoni il-kumpanija tista’ twaqqa’ din il-proprjeta u minflokha tibni
showroom u/jew ufficéji, u / jew appartamenti”> kif ukoll li l-inkwilin
inghata “dritt li jissulloka jew li jwilli I-imsemmija benefikati lil terzi
persuni ladarba ikunu mibnija b’dana pero illi kemm il-darba I-immobbli
jigi mikri lil terzi il-kera tigi riveduta.”®

10. Fit-28 ta’ Gunju 2013 Dorianne Sammut talbet lill-Qorti Civili (Sezzjoni tal-
Familja) tohrog Mandat t’Inibizzjoni kontra Carmelo sive Charles Sammut
f'ismu proprju u bhala direttur tas-socjetajiet Charlie Properties Ltd u
Charlie Auto Dealer Ltd (Mand t’Inib 147/2013) sabiex (a) “ma thalliex
lill-imsemmi intimat li jbiegh, inehhi, jittrasferrixxi u/jew jiddisponi inter
vivos sew b’titolu oneruz jew gratuwita xi ishma li huwa ghandu fis-
socjetajiet Charlie Properties Ltd [...] u Charlies Auto Dealer Ltd [...];"”” (b)
“fein ma thallix lill-intimat ikompli jaggrava |-komunjoni tal-akkwisti
b’pizijiet u passivita b’mod partikolari ghandu jigi inibit milli jaghmel uzu
minn facilitajiet ta’ overdraft f'ismu u f’isem is-socjetajiet [...] mal-banek
lokali [...] kif ukoll jaggrava I|-komunjoni tal-akkwisti bili jikkoncedi
kwalsaisi drittijiet lil terzi inkluz ¢nus u kirjiet”®. F'dan il-mandat ma sar
ebda elenku tal-proprjetajiet ghajr li inghad li hemm diversi proprjetajiet
immobbli li huma fuq isem il-partijiet personalment kif ukoll fuq iz-zewg
socjetajiet kummerdcjali.

11. B'digriet tad-9 ta’ Settembru 2013, il-Qorti Civili (Sezzjoni Familja) lagghet
b’mod definittiv it-talbiet ta’ Dorianne Sammut u ordnat il-hrug tal-
Mandat t’Inibizzjoni.’

12. FI-24 ta’ Lulju 2013 Dorianne Sammut talbet lill-Qorti Civili (Sezzjoni tal-
Familja) tohrog mandat ta’ inibizzjoni iehor kontra Carmelo sive Charles

4Fol 5 -6 tal-pocess.

5 Fol 16 tal-process.

8 ibid.

7 Fol 416 tal-process.

8 jbid.

% Ara fol 516 tal-process.



13.

14.

15.

Sammut f’ismu proprju u bhala direttur tas-socjetajiet Charlie Properties
Ltd u Charlie Auto Dealer Ltd ukoll (Mand t’Inib 173/2013). Hawn ukoll
talbet lill-Qorti izomm lill-intimat “milli jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew
xort’ohra jiddisponi sew b’titolu oneruz jew gratuwita jew jghabbi b’piz
jew dejn xi proprjeta immobbli jew jeddijiet marbutin maghha li tkun
proprjeta tal-intimat jew/u s-socjetajiet Charlie Properties Ltd [...] u
Charlie Auto Dealet Ltd [...]”.1° B'differenza ghal Mandat prec¢edenti, f’dan
il-mandat Dorianne Sammut elenkat “fost il-proprjeta” li hija taf bihom |-
appartamenti u garaxxijiet gewwa Santa Venera, appartamenti gewwa |-
Marsa, maisonettes u garaxxijiet gewwa r-Rabat u appartamenti u
garaxxijiet ohra gewwa Fleur de Lys.

B’digriet tat-22 t’Awwissu 2013 il-Qorti lagghet it-talba tal-attrici u ordnat
il-hrug ta’ Mandat t’Inibizzjoni kontra I-konvenuti “fuq /-assi immobbli
deskritti fir-rikors ghall-hrug tal-mandat odjern.”**

FI-1 ta’ Marzu 2021, il-konvenut Charles Sammut kera permezz ta’
skrittura privatra lil Jurgen Muscat u lil Jason Ciantar il-fond mertu ta’ din
il-kawza ghal zmien hmistax-il sena, b’kera ta’ mija u sebghin ewro (€170)
kuljum ghall-ewwel hames snin, liema rata tigi riveduta kull hames snin.
Fuq l-imsemmija skrittura ta’ kera I-konvenuit Sammut iddikjara li huwa
s-sid tal-fond kummerd¢jali.

FI-1ta’ Gunju, 2021 I-attri¢i intavolat rikors fl-atti tal-Mandati t’inibizzjoni
147/2013 u 173/2013 fejn wara li ghamlet referenza ghall-iskrittura ta’
lokazzjoni fug imsemmija, talbet lill-Qorti “tiehu, fil-konfront tal-intimat
dawk il-provvedimenti opportuni sabiex jigi assigurat li I-istess intimat
jobdi I-ordni superjuri ta’ din I-Onorabbli Qorti kif moghtija minnha fl-atti
tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fuq referit, sabiex b’hekk jigi assigurat li I-istess
intimat ma jkomplix jagixxi in disprezz ta’ din I-Onorabbli Qorti, u in
vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti”*? Fit-8 ta’ Awwissu 2023 il-
konvenut Carmelo Sammut ressaq rikors quddiem il-Qorti Civili (Sezzjoni
tal-Familja) fejn talab is-soprassesjoni tas-smigh tar-rikors intavolat mill-
attri¢i fl-1 ta’ Gunju, 2021 u dan sakemm tigi deciza I-kawza odjerna.
Jidher li dak ir-rikors tal-1 ta’ Gunju, 2021 ghadu pendenti quddiem il-
Qorti Civili (Sezzjoni tal-Familja).

0 Fol 521 tal-process.
" Fol 554 tal-process.
2 Fol 135 - 136 tal-process.
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17.

18.

19.

20.

21.
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Fit-29 ta’ Marzu 2023 l-attrici Dorianne Sammut intavolat il-kawza
odjerna titlob ir-rexxissjoni tal-iskrittura ta’ lokazzjoni kif ukoll il-hlas ta’
danni minnha allegatament sofferti minhabba dik il-lokazzjoni.

Konsiderazzjonijiet Legali

Din hija azzjoni sabiex jigi annullat kuntratt ta’ kera iffirmat bejn il-
konvenut Sammut u I|-konvenuti |-ohra dwar proprjeta’ tal-konjugi
Sammut |i prezentement ghaddejjin minn proceduri gudizzjarji ta’
separazzjoni personali.

Is-sentenza tallum hija limitata ghall-e¢cezzjonijiet numru tnejn (2) u
tlieta (3) imressqa mill-konvenut Sammut u cioe’ I-e¢¢ezzjoni tal-lis alibi
pendens u |-e¢éezzjoni ta’ nuggas ta’ kompetenza rationae materia ta’
din il-Qorti.

L-Eécéezzjoni tal-Lis alibi pendens

It-tieni eccezzjoni tal-konvenut Carmelo Sammut taqra hekk: “illi
preliminarjament |-esponenti jec¢epixxi I-lis alibi pendens fir-rigward tal-
ewwel hames talbiet attrici gia la darba Il-intimata permezz ta’ rikors fl-
atti tal-procedura fl-ismijiet Dorianne Sammut vs Carmelo sive Charles
Sammut gia talbet t-thassir u I-annullament tal-kuntratt lokatizju odjern.”

L-istitut tal-lis alibi pendens u l-istitut tal-konnessjoni ta’ kawza ma’ ohra
hu regolat bl-Artikoli 792 sa 794 tal-Kapitolu 12.

L-e¢cezzjoni tal-“lis alibi pendens”, bhall-e¢¢ezzjoni ta’ konnessjoni ta’ kawza
ma’ ohra, hija wahda minn dawk I-e¢¢ezzjonijiet li tista’ tinghata f'kull waqt tal-
kawza sas-sentenza, u ghandha tinghata fil-kawza li giet intavolata |-ahhar. (Art.
794 (1), Kap. 12). Meta tinghata tali eccezzjoni il-Qorti ghandha tiddecidiha
gabel ma titratta I-mertu u ghandha tiddecidiha b’kap ghaliha. Jekk tali
eccezzjoni tigi michuda I-Qorti tista’ tghaddi mill-ewwel sabiex tiddeciedi I-
mertu, jekk il-provi dwar il-mertu jkunu ngabru. Mill-banda I-ohra, jekk I-
eccezzjoni tal-lis alibi pendens tigi milqugha il-Qorti ghandha tibghat I-atti tal-
kawza quddiem il-Qorti li quddiemha tkun ged tinstema |-kawza |-ohra. (Art.
792, Kap. 12).

. Fir-rigward gie imfisser illi:



“La litis pendentia si verifica quando due azioni identiche sono
proposte davanti a giudici diversi. E necessario quindi che lo stesso
diritto sia fatto valere in giudizio, tra le stesse parti, inanzi a due
giudici diversi (identita di soggetti, petitum, causa petendi). Quando
vengono proposte contemporaneamente due azioni identiche, il
legislatore impone di eliminare uno dei due processi sulla stessa
controversia, per evitare uno spreco di attivita processuale e
sopratutto il pericolo di un contrasto di giudicati.”*3

23. Fil-kawza Anatoli Reznikov et. vs. Nikolai A. Kotivov pro et noe deciza

mill-Qorti tal-Kummerc fl-24 ta’ Marzu 1994 gie kkunsidrat illi:

“The plea is somewhat parallel with the plea of exceptio rei judicatae.
Just as a suit cannot be decided upon more than once, so also there
cannot be at the same time more than one judicial relation between
the same persons on the same merit, because this would imply a
plurality of decisions on the same issue. The effect of the plea of litis
pendentia in the words of section 792 of the Code of Organization and
Civil Procedure is that the court before which the second action is
brought may order the suit to be remitted to the first court. In fact,
doctrine and case law in the matter are to the effect that it is in fact
mandatory for the court to declare its own incompetence ex officio if
such plea is founded, in spite of the use of the word ‘may’ in the said
section quoted herein.

The essential condition for this plea is the identity of the two actions
which results from the identity of all the elements thereof, i.e. the
parties, the subject-matter and the case of the demand.”

24. Huwa meqjus illi I-eccezzjoni tal-litis pendentia hija ta’ ordni pubbliku, u

25.

meta jingieb a konjizzjoni taghha illi hemm procedura gudizzjarja ohra
pendenti mibdija gabel bejn l-istess persuni bl-istess suggett u bl-istess
causa petendi, il-Qorti tista’ hija stess tissollevaha ex officio.

Sabiex tirnexxi |-eccezzjoni tal-lis alibi pendens iridu jissussistu tliet
rekwiziti: (i) iz-zewg kawzi jridu jkunu bejn l-istess partijiet u dawn ikunu
geghdin jagixxu fl-istess kwalita (eadem personae); (ii) iz-zewg kawzi jrid
ikollhom I-istess suggett (eadem res); (iii) it-talbiet fiz-zewg kawszi irid
ikollhom I-istess causa (idem ius u eadem causa pretendi) u dawn iridu

jirrizultaw ictu oculi.

'3 Diritto Processuale Civile: Edizioni Giuridiche Simone - 2000 pagni 43 — 44.

8



26.

27.

28.

29.

Opportun jigi sottolineat id-differenza bejn I-elementi mehtiega ghall-

konnessjoni ta’ zewg kawzi jew aktar u |-elementi tal-lis alibi pendens.

Meta hemm konnessjoni ta’ suggett bejn tnejn jew aktar kawzi pendenti

pendenti, I-Qorti tista’ tordna li I-kawzi jinstemghu flimkien (Artikolu 793
Kap. 12). Hija fid-diskrezzjoni tal-Qorti jekk tordnax il-konnessjoni tal-
kawzi u ma taghmel |-ebda differenza jekk I-e¢¢ezzjoni tal-konnessjoni
tal-kawzi gietx imressqa fil-kawza intavolata I-ewwel jew inkella fil-kawza

intavolata t-tieni.

Mill-banda l-ohra ma hemmx diskrezzjoni f'idejn il-Qorti meta tigi
mressqa b’suécéess |-eccezzjoni tal-lis alibi pendens. Huwa mizmum illi
ghalkemm Artikolu 792 jipprovdi illi meta titressaq kawza quddiem qorti
kompetenti, wara li tkun tressqet kawza ohra fuq I-istess oggett quddiem

m

gorti kompetenti ohra, il-kawza mressqa l-ahhar “tista’” tigi mibghuta lil
dik il-qorti I-ohra; ma hemmx ghazla f'idejn il-gudikant ladarba jsehhu I-
elementi tal-litis pendentia. Sitwazzjoni identita’ bhal meta titressaq b’
b’sucéess |-ec¢cezzjoni tar-res judicata. “L-ghan ta’ din |-e¢cezzjoni gie
mfisser bhala dak li bih il-mertu ta’ zewg kawzi li huwa I-istess jinstama’
fi process wiehed, b’mod li, jekk dik I-e¢¢ezzjoni tintlaga’, tnehhi mill-
Qorti li ghandha quddiemha t-tieni kawza |-kompetenza |i tkompli
tismaghha” (Aaron Haroun v. I-Onor. Prim Ministru et. - Prim’ Awla -

8 ta’ Gunju, 2017 fejn gie wkoll i¢citat Caruana Galizia Notes on Civil

Procedure - pag.1304).

Ikkunsidrat ;

Applikati I-ligi u I-gurisprudenza in materia ghall-kaz odjern, il-Qorti tibda
billi tosserva illi fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu il-konvenut Sammut
jirreferi prattikament ghall-wiehed biss mit-tlett elementi kostitutivi tal-
lis alibi pendens. Jghid hekk fir-rigward: “/lli meta wiehed jara’ t-talbiet



30.

31.

32.

33.

tal-attrici fil-kawza odjerna, huwa car illi dawn huma identici ghal dak li
talbet |-attrici permezz tar-rikors surreferita tal-1 ta’ Gunju 2021 fl-atti
tal-Mandat t’Inibizzjoni Nru. 147/2013 u 173/13, b’dan illi I-mertu huwa
identiku ghalhekk din I-Onorabbli Qorti ma tistax tiddeciedi fug mertu,
bejn I-istess partijiet, pendenti quddiem Qorti ohra.”'* L-attri¢i min-naha
taghha tissottometti li ghandu wkoll jigi kkunsidrat ir-rekwizit li z-zewg
azzjonijiet jridu jkunu bejn I-istess persuni kif ukoll ir-rekwizit li z-zewg
kawzi jrid ikollhom l-istess causa. Tghid I-attrici li fil-kaz odjern dawn I-
ahhar zewg rekwiziti huma negsin.

Huwa evidentiilli din l-ec¢ezzjoni tfalli instantanjament ghaliex sabiex tigi
kkunsidrata jehtieg qabel xejn illi jkun hemm kawza gia pendenti. Ir-rikors
ipprezentat fl-1 ta’ Gunju 2021 fl-atti tal-Mandati t’Inibizzjoni 147/2013
u fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni nru 173/2013 quddiem il-Qorti Civili
(Sezzjoni tal-Familja) ma hux kawza fit-termini tal-Artikolu 792 tal-Kodici
tal-Procedura Civili.

Fi kwalunkwe kaz, anke li kieku ghas-sahha tal-argument biss kellu jitgies
illi dak ir-rikors huwa kawza fit-termini tal-Artikolu 792, jirrizulta illi
permezz tieghu l-attri¢ci Dorianne Sammut, wara li ppremettiet illi I-
intimat, nonostante I|-mandati, “xorta wahda qieghed jghabbi I-
kumpanija b’piz ta’ kirjiet mal-Awtorita’ tad-Djar fil-passat u ricentement
b’kirja favur terzi” u li l-agir tieghu huwa bi ksur tal-ordnijiet tal-Qorti
emanenti mill-imsemmija zewg mandati, talbet lill-Qorti Civili (Sezzjoni
tal-Familja) sabiex “tiehu, fil-konfront tal-intimat dawk il-provvedimenti
opportuni sabiex jigi assigurat li l-istess intimat jobdi I-ordni superjuri ta’
din I-Onorabbli Qorti kif moghtija minnha fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni
fuq referit, sabiex b’hekk jigi assigurat li l-istess intimat ma jkomplix
jagixxi in disprezz ta’ din I-Onorabbli Qorti, u in vjolazzjoni tad-drittijiet
tar-rikorrenti.”°

Permezz tal-kawza odjerna l-attri¢i ged titlob illi I-Qorti tiddikjara illi |-
iskrittura ta’ kera tal-1 ta’ Marzu, 2021 saret mill-konvenuti “ad insaputa
taghha” u li “ma kienx hemm il-kunsens mehtieg tar-rikorrenti biex isir |-
ftehim li sar permezz tal-iskrittura privata datata |-1 ta’ Marzu, 2021” u
ghalhekk ged titlob I-annullament ta’ dik l-iskrittura.

Huwa aktar milli evidenti illi I-eccezzjoni tal-lis alibi pendens moghtija
mill-konvenut Carmelo Sammut hija manifestament infondata ghaliex ma

" Fol 94 tal-process.
S Fol 135 - 136 tal-process.
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hemm l|-ebda identita’ fit-talbiet rispettivi. F'ta’ I-ewwel qed jintalab li I-
Qorti tiehu passi fug l-allegazzjoni ta’ ksur tal-mandat ta’ inibizzjoni;
f’tat-tieni ged jintalab it-thassir ta’ kuntratt ta’ kera fuq I-allegazzjoni illi
gie ffirmat minn wara dahar I-attrici u allura minghajr il-kunsens taghha.

34. Din |-e¢¢ezzjoni tfalli ghaliex huma neqsin I-elementi kollha tal-lis alibi
pendens.

35. Ghaldagstant tichad l-e¢cezzjoni tal-lis alibi pendens.
L-Eccezzjoni dwar il-Kompetenza tal-Qorti rationae materie

36. It-tielet eccezzjoni tal-konvenut Carmelo Sammut tagra hekk: “Illi
preliminarjament ukoll din I-Onorabbli Qorti m’hijiex kompetenti sabiex
tiddeciedi dwar t-talbiet odjerni u dan stante illi ai termini tal-Artikolu
1525 tal-Kap 16 tal-ligijiet ta’ Malta |I-kompetenza sabiex tigi determinata
I-kwistjoni odjerna hija tal-bord li Jirregola I-Kera.”

37. L-Artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi fost ohrajn is-segwenti:

“(1) ll-kkuntratt ta’ kiri, sew ta’ haga kemm ta’ xoghol, jista’ jsir
sew b’kitba kemm bil-fomm, izda |-kuntratt ta’ kiri ta’ fond urban u ta’
dar ghall-abitazzjoni u ta’ fond kummer¢jali li jsir wara |-1 ta’ Jannar,
2010 ghandu jsir bil-kitba.

II-Bord li Jirregola |-Kera (hawn aktar ’il guddiem msejjah "il-Bord tal-
Kera") mahtur bis-sahha tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’
Bini ghandu jiddeciedi I-materji kollha li jolgtu kirjiet ta’ fondi urbani
li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll fondi kummer¢jali, inkluz kawzi li
jirrigwardaw l|-okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn dawn il-kirjiet ikunu
ntemmu u kwalunkwe hsara li tirrizulta matul dak il-perjodu ta’
okkupazzjoni. Kirjiet ohra jaqghu taht il-kompetenza tal-qrati ta’
gurisdizzjoni ¢ivili u fil-kaz ta’ kiri ta’ raba’ ghandhom jagghu taht il-
kompetenza tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ mahtur bid-
dispozizzjonijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’:

lzda kwistjonijiet dwar il-validita ta’ kuntratt ta’ kirja, ghandhom
jigu mistharrga mill-grati ta’ gurisdizzjoni civili, b’dan illi kull
kwistjoni ohra in segwitu ghad-determinazzjoni ta’ tali kwistjonijiet
dwar validita ghandha tkun fil-kompetenza tal-Bord tal-Kera.

II-Bord tal-Kera ghandu wkoll kompetenza li jiddeciedi talbiet relatati

ma’ manutenzjoni, tiswijiet, difetti u hsarat tal-fond inkluzi dawk
mohbija, hsarat jew miljoramenti, ammonti pendenti dwar dawl u
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38.

39.

40.

ilma u kwalunkwe ammonti depozitati bhala garanzija mill-inkwilin,
fejn dawn it-talbiet jigu inkluzi ma’ talbiet jew eccezzjonijiet ohra
maghmula quddiem il-Bord, li fughom il-Panel ta’ Arbitragg ma
ghandux gurisdizzjoni.

[...]

(3) Ghall-finijiet ta’ dan it-Titolu: "fond kummerc¢jali" tfisser fond
urban li mhuwiex dar residenzjali u li hu mikri primarjament sabiex
minnu ssir attivita ghal skopijiet ta’ gligh u fost ohrajn jinkludi,
ufficcju, klinika, fond mikri ghall-bejgh ta’ oggetti jew merkanzija bl-
ingrossa jew bl-imnut, posta fis-sug, mahzen u fond b’licenza ghall-
bejgh ta’oggetti, imbejjed, spiriti jew hwejjeg ta’ ikel jew ta’ xorb, sala
ghal rapprezentazzjoni jew fond iehor prin¢ipalment uzat ghal xi arti,
sengha jew professjoni [...]”

Mal-Artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili, ghandu jingara ukoll |-Artikolu 16 (4)
tal-Ordni li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kapitolu 69):

“Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, il-Bord ghandu wkoll
jiddeciedi I-materji kollha li jolqtu kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu
fondi residenzjali kif ukoll fondi kummercjali u dan ghat-termini ta’
Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-Kodici Civili, Fuq il-Kuntratti
tal-Kiri, inkluzi kawzi dwar okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn il-kirjiet
ikunu ntemmu wara t-terminazzjoni ta’ kirja u kwalunkwe hsara li
tirrizulta matul dan il-perjodu ta’ okkupazzjoni [...]"

II-Bord li Jirregola |-Kera inghata kompetneza aktar wiesgha bl-emendi
tal-2019. Naturalment dak li mhux espressament provdut bhala li jaga’
fil-kompetenza tal-Bord li Jirregola I-Kera, kien u baqa’ kompetenza tal-
Qorti ordinarja.

Ai termini tal-Artikolu 1525 il-Bord li Jirregola |-Kera ghandu jisma’ u
jiddeciedi I-mater;ji kollha li jolqtu kirjiet ta’ fondi urbani inkluz ghalhekk
kirjiet ta’ propjetajiet kummerc¢jali u materja ta’ kirjiet li jkunu ntemmu,
ghajr ghal kwistjonijiet rigwardanti I-validita o meno ta’ kuntratt tal-
kera li jaga’ taht il-kompetenza tal-grati ta’ gurisdizzjoni civili.

41. Sabiex il-Qorti tiddeciedi jekk I-eccezzjoni dwar l-inkompetenza
rationae materia hijiex fondata jew le jehtieg illi I-ewwel u qabel kollox
tiddetermina n-natura tat-talbiet attrici. Mill-gari tar-rikors promotur
jirrizulta kjarament illi |-attri¢i ged tattakka I-validita’ tal-kuntratt ta’ kera
iffirmat mill-konvenuti. Qed titlob lil din il-Qorti tannulla dak il-kuntratt
ghar-ragunijiet minnha moghtija fil-premessi.
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42. Kif inghad fis-sentenza Ronnie Camilleri v. Abdalhady Hamood moghtija

mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fis-26 ta’ Novembru 2020:

“Hi I-fehma ta’ din il-Qorti illi tempus regit actum. Billi I-emenda fl-
Att XXVIII tal-2019 kienet tinkludi I-emenda ghall-Artikolu 1525 fejn
kwistjonijiet dwar validita™ ta’ kirja ghandhom jigu determinati mill-
grati ordinariji u billi I-kawza inbdiet wara d-dhul fis-sehh ta’ din |-
emenda, hi |I-Prim Awla li ghandha tisma’ din il-kawza rigward il-
validita® o meno tal-iskrittura tal-kera. Hi irrelevanti ghalhekk meta
saret il-kirja izda hu rilevanti meta saret il-kawza.”

43. Ma ghandu jkun hemm I-ebda dubju illi bil-ligijiet vigenti fil-mument li

giet intavolata I-kawza odjerna, kawza li tattakka I-validita’ ta’ kuntratt ta’
kera bhalma hi dik odjerna ma hiex ta’” kompetenza tal-Bord li Jirregola I-
Kera imma tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili.

44. Ghaldagstant tichad it-tielet e¢¢ezzjoni tal-konvenut Carmelo Sammut.

Decide

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi kif gej:

1.

2.

4.

Tichad it-tieni eccezzjoni tal-konvenut Carmelo Sammut, peress |li ged
issib illi ma jirrizultawx I-estremi tal-e¢éezzjoni tal-lis alibi pendens.

Tichad it-tielet eccezzjoni tal-konvenut Carmelo Sammut, peress li ged
issib illi din il-Qorti hija kompetenti rationae materiae li tisma’ |-kawza
odjerna.

Bl-ispejjez ta’ din is-sentenza a karigu tal-konvenut Carmelo Sammut.

Tordna I-prosegwiment tas-smiegh tal-kawza

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
3 ta’ Mejju, 2024
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