DEGRIET KAMERALLI --- Inibizzjoni 1852/2023/1 DC

Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

DEGRIET KAMERALI

F’1-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1852/2023/1DC
f’l-ismijiet

Josephine Galea, u
Charlton Galea

VS

Maurizio Azzopardi, u
Lisa Marie Azzopardi

[llum, 2 ta’ Mejju 2024
I-Qorti

Rat ir-rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni prezentat fis26 ta’ Settembru
2023 permezz ta’ liema u ghar-ragunijiet hemm premessi r-rikorrenti talbu lil din
il-Qorti zzomm lill-intimati milli:

jbieghu, jitrasferixxu jew b ’xi mod iehior jassenjaw taht kwalsiasi titolu
il-maisonette fis-sular terren, il-penthouse f’I-ghola livell mibnija fejn
gabel kien hemm id-dar tar-rikorrenti u cioe 16, Cor Jesu, fi Triq
Clarence, Pieta Guardamangia u kif ukoll il-garaxxijiet sottostanti il-
garaxx li kellhom adjacenti mad-dar in vendita ta’ kejl 22 metri fond u
wisgha ta’ 4 metri.
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Rat id-degriet taghha mghoti fis-26 ta’ Settembru 2023 permezz ta’liema laqghet
it-talba tar-rikorrenti provizorjament, ordnat in-notifika tar-rikors lill-intimati bi
zmien ghaxart ijiem ghar-risposta u appuntat ir-rikors ghas-smigh.

Rat ir-risposta ta’l-intimati prezentata fit-18 ta’ April 2024! permezz ta’ liema u
ghar-ragunijiet hemm premessi opponew ghat-talba bhala infondata fil-fatt u fid-
dritt u dan peress li ma jissodisfax ir-rekwiziti tal-ligi inkluz I-artikolu 874(2) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta

Semghet is-sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal ta’ 1-udjenza mizmuma fit-18 ta” April 2024 meta r-rikors thalla ghal
provediment kamerali.

Rat I-atti processwali.
Ikkunsidrat
PRELIMINARI

[l mill-atti jirrizulta li fit-12 ta’ Mejju 2020 r-rikorrenti bieghu lir-rikorrenti id-
dar bin-numru 16, b’l-isem Cor Jesu, fi Trig Clarence, Guardamangia. Pero kien
hemm eskluz minn dan il-bejgh I-arja fejn kellha tigi zviluppata maisonette fil-

.....

tal-binja u l-arja sovrastanti din il-penthouse.

[li jidher li wara li sar dan il-kuntratt twaggat mhux biss id-dar fug imsemmija
Imma anke garaxx agjacenti ghad-dar li huwa propjeta tar-rikorrenti u li ma kienx
inkluz fil-bejgh. Jidher ukoll i I-izvilupp 1-gdid ged isir mhux biss fuq id-dar
Imma anke fuq u taht I-art fejn kien hemm dak il-garaxx.

i l-intimati da parti taghhom jghidu 1i I-garaxx imsemmi fir-rikors kien
sottostanti propjeta ta’ terzi li ukoll giet akkwistata minnhom bhal ma giet
akkwistata propjeta man-naha l-ohra tad-dar li akkwistaw minghand ir-rikorrenti.
L-intimati jghidu 1i kienu lahqu ftehiem mar-rikorrenti dwar il-garaxx liema
ftehiem kellu jigi formalizzat b’kuntratt liema kuntratt ghadu ma giex iffirmat.
Jghidu li a bazi ta’ dan il-ftehiem il-garaxx ukoll kellhu jitwaqqa’ u jifforma parti
mill-izvilupp. Aktar minn hekk I-intimati jghidu li ntlahaq ftehiem ukoll 1i I-
penthouse li kellha tigi assenjata ma kenitx dik li kienet ser tinbena fuq I-arja tad-

! Ghandu jigi rilevat li r-riferti kollha li hemm in atti huma negattivi tant li fit-12 ta> Marzu 2024 1-Qorti ordnat
li n-notifika ssir bil-procedura tal-pubikazzjoni u affisjoni. Mill-atti ma jirrizultax 1i saru la 1-publikazzjoni u
langas I-affissjoni; minkejja dan I-intimata prezentaw ir-risposta taghhom.
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dar li kienet tar-rikorrenti, imma penthouse li kellha tinbena primarjament fuq
arja tal-propjeta agjacenti, tant li mal-kuntratt li gie iffirmat bejn il-kontendenti
hemm annessa pjanta ohra li turi l-penthouse li kellha tinzamm mir-rikorrenti.
Aktar minn hekk I-intimati jikkontendi li x-xoghol ta’ demolizzjoni tal-propjeta
minnhom akwistata u tal-garaxx tar-rikorrenti sar bil-konsapevolezza tar-
rikorrenti.

KUNISDERAZZJONUIIET
Ikkunsidrat

[lli 1-ghan ta’ talba ghall-hrug mandat ta’ inibizzjoni huwa dak li jzomm lil Xi
hadd milli jaghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-persuna li titlob il-
hrug ta’ dak il-mandat.

[li dwar x’irid jintwera mir-rikorrent biex ikun jista’ jinhareg mandat ta’
inibizzjoni esprimiet ruhha din il-Qorti kif diversament presjeduta fis-7 ta’
Settembru 2023 f’1-atti tar-rikors f’1-ismijiet Stephen Attard vs Hadrian Bonello
et fejn intgal li:

... bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
Jjikseb il-Arug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi [-
Mandat huwa mehtieg biex jitharsu [-jeddijiet pretizi minnu. It-tieni
haga hi li rrikorrent ikun jidher li ghandu, mad-dagqa t’ghajn (prima
facie), dawk il-jeddijiet. ll-Atiega li jintwera li [-parti li titlob il-Arug ta’
Mandat bhal dan ikollha prima facie [-jeddijiet pretizi hija htiega
oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant.
Tali jedd jew jidher mad-daqqa t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-
Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u
mhux alternattivi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-Zewg elementi ma
Jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal
dak. ... ...

Tqis [i minn dan johrog li [-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezzZ
procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali. 1l-
harsien li [-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li,
minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal
dejjem u b’mod irrimedjabbli. ... ... It-tiftix i trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-griemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef
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darba ghal dejjem jedd li [-iStess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li
hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

I1li permezz tar-rikors odjern ir-rikorrenti ged jittentaw izommu lill-intimati milli

b’xi mod jitrasferixxu l-propjeta imsemmija fir-rikors; din it-talba huma ged

jaghmluha ai termini ta’l-artikolu 873 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta> Malta?.

Ghalhekk jehtieg li r-rikorrenti juru li:

e Ghandhom xi jedd prima facie;

¢ |l-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jedd li jippretendu illi ghandhom;

e Dak li r-rikorrenti geghed jitlobu li l-intimati jigu inibiti milli jaghmlu ser
jikkawza pregudizzju sproporzjonat lir-rikorrenti jekk il-mandat ma jinharigx.

[11i mill-kuntratt esebiet huwa ¢ar, u lanqas huwa kontestat, li I-garaxx (flimkien
mas-sottoswol) li jappartjeni lir-rikorrenti u li kien agjacenti ghad-dar taghhom,
U sottostanti propjeta ta’ terzi, ma giex trasferiet lill-intimati. Jirrizulta
inkontestat ukoll li mal-bejgh tad-dar giet eskluza l-arja fejn kellha tigi zviluppata
maisonette fuq livell ta’ groundfloor u 1-arja fejn kellha tigi zviluppata penthouse
f’1-ghola livell ta’ bini u l-arja ta’ fuq din il-penthouse. Jidher li I-garaxx li kien
jappartjeni lir-rikorrenti twaqgqga u l-ispazju li kien jokkupa gie inkorporat fil-binja
li giet zviluppata minflok tlett propjetajiet (inkluz id-dar tar-rikorrenti) akkwistati
mill-intimati. Jidher ukoll li I-izvilupp li sar kien jinvolvi skavar fis-sottoswol u
bini ta’ garaxxijiet f’livell ta’ basement. Aktar minn hekk I-intimati jallegaw li,
minkejja dak li jirrizulta mill-kuntratt iffirmat, kien hemm ftehiem li I-penthouse
li kienet intiza ghar-rikorrenti ma kenitx ser tkun mibnija interament fuq l-arja
tad-dar 1i kienet taghhom u allura mhux dik il-penthouse li kienet ser tigi
zviluppata f’1-arja imsemmija fil-kuntratt.

[1li minkejja dak 1i setghu ftehmu verbalment, dak li huwa relevanti ai fni ta’ dan
ir-rikors huwa x’ jeddijiet ghandhom ir-rikorrenti skond il-kuntratt iffirmat bejn
il-partijiet. Minn dan il-kuntratt huwa ¢ar u jirrizulta ampjament li r-rikorrenti
huma sidien ta’ arja fil-ground floor level fejn kellha tigi zviluppata maisonette u
arja f’1-ghola livell ta’l-izvilupp fejn kellha tigi zviluppata penthouse, liema arja
hija dik tas-sit gia okkupat mid-dar bin-numru 16, Cor Jesu, Triq Clarence
Guardamangia/Pieta. Ghalkemm ma gie esebiet 1-ebda dokument li juri dan,
mhux kontestat li I-garaxx u s-sottoswol tieghu, fil-ground floor level ukoll, i
kien agjacenti ghad-dar imsemmija, huma propjeta tar-rikorrenti. In kwantu
propjetarji (ta’l-arja imsemmija u tal-garaxx bios-sottoswol tieghu) ir-rikorrenti
zgur li ghandhom jedd fuq din il-propjeta u li dan il-jedd ghandu jigi mhares.
Jidher ukoll Ii jekk I-intimati jitrasferixxu din il-propjeta lil terzi r-rikorrenti ser
isoffru pregudizzju.

2 Ai fini ta’ dan id-degriet il-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ser jigi msejjah “il-Kap 12”.
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Ikkunsidrat

I1li dwar I-ilment ta’l-intimati li r-rikors ma jissodisfax r-rekwizieti ta’l-artikolu
874(2) tal-Kap 12 minhabba li, skond I-istess intimati, il-propjeta mhiex deskritta
bil-mod kif trid il-ligi u langas m’hu mehmuz abbozz tan-nota ta’ insinwa ghandu
jinghad li 1-mandat mitlub mir-rikorrenti huwa dak ai termini ta’ 1-artikolu 873
tal-Kap 12 u mhux dak ai termini ta’l-artikolu 874.

[1i I-obbligu li propjeta immobbli tkun deskritta skond ma jirrikjedi il-Kapitolu
56 tal-Ligijiet ta’ Malta, u l-obbligu li jigi prezentat abboz tan-nota ta’ insinwa
flimkien mar-rikors huma obbligi imposti ghall-hrug tal-mandat kontemplat f’dik
Id-dispozizzjoni u ¢ioe l-artikolu 874 u ma jidhirx li dan l-obbligu huwa impost
ukoll f’kaz ta’ mandat kontemplat taht I-artikolu 873 tal-Kap 12. Fi kwalunnkwe
kaz ghandu jigi rilevat li 1-ghan ta’ 1-obbligi imposti f’l-artikolu 874 huwa I-
identifikazzjoni tal-propjeta li qed tigi milquta bil-mandat:

wiehed irid iZzomm quddiem ghajnejh i I-ghan tal-artikolu 874(2) tal-
Kap 12 irid jitqies fil-qafas tal-Atiesa li Mandat ta’ Inibizzjoni, jekk
jintlaga’, jkun jista’ jintrabat ma’ gid li bla xkiel ikun identifikat u
maghruf, ladarba [-ghan ta’ mandat bhal dak m huwiex i jittrasferixxi
|-gid milqut imma biss i jidentifikah u jaghrfu minn gid iefior;>

[Ili minn qari tar-rikors huwa car liema hi I-propjeta fir-rigward ta’ liema r-
rikorrenti ged jitolbu I-hrug tal-mandat.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tilga definittivament it-talba
tar-rikorrenti kif dedotta u tinibixxi lir-rikorrenti milli jbieghu, jitrasferixxu jew
b’xi mod ichor jassenjaw taht kwalsiasi titolu il-maisonette fis-sular terren, il-
penthouse f’1-ghola livell mibnija fejn qabel kien hemm id-dar numru 16, Cor
Jesu, fi Trig Clarence, Pieta Guardamangia u kif ukoll il-garaxxijiet sottostanti il-
garaxx li kien adjacenti mad-dar imsemmija.

Tordna li dan id-digriet jigi notifikat elettronikament lil Dr Alex Scerri Herrera
u Dr Christian Mifsud.

DR DOREEN CLARKE
IMHALLEF

3 Ref Ronald Abela vs Maple Leaf Construction and Development Company Limited, 19 ta’ Novembru
2013, Prim’Awla tal-Qo rti Civili.
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