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Henry Abela
v
Francis Abela, Dorianne Cauchi
u

I-Awtorita tal-Artijiet
Dahla

1 Henry Abela u hutu Francis Abela u Dorianne Cauchi ghandhom, in solidum bejniethom,
titolu ta’ gbiela mill-Awtorita konvenuta fuq art agrikola gewwa 1-Gudja, fil-limiti tal-

Gholjiet.

2 Henry Abela jghid 1i hemm ftehim bejn I-ahwa li 1-art ghandha tinqasam u tinhadem mill-
ahwa b’mod diviz. Jghid ukoll li, fil-prattika, 1-art ilha hafna snin diviza b’dan il-mod.

Jrid li dan il-ftehim jigi rikonuxxut mill-Awtorita biex id-divizjoni miftiehma bejniethom



tigi uffi¢jalment konfermata mill-Awtorita, 1zda 1i 1-isforzi tieghu f’dan is-sens, permezz

ta’ ittra legala lil huh u anki wahda uffi¢jali lil hutu, ma wasslu mkien. Ghalhekk, talab

lil din il-qorti:

Tiddikjara li I-ghalqa gewwa 1-Gudja, limiti tal-Gholjiet, hija okkupata mill-attur u
minn hutu I-konvenuti Francis Abela u Dorianne Cauchi, taht titolu validu ta’
gbiela moghti mill-Awtorita tal-Artijiet;

Tiddikjara illi bhala stat ta’ fatt 1-art de quo hija prezentement okkupata mill-
imsemmija ahwa Abela f’porzjonijiet divizi skont ftehim li kien sar bejn il-
partijiet;

Tordna lill-Awtorita konvenuta sabiex tirrikonoxxi I-imsemmi stat ta’ fatt b’dan
illi I-gbiela tal-art de quo tigi diviza fi tlett ogsma rispettivi bejn l-ahwa — ¢joe 1-
attur Henry Abela u I-konvenuti Francis Abela u Dorianne Cauchi;

Tordna lill-konvenuti Francis Abela u Dorianne Cauchi sabiex jidhru fug u
jiffirmaw kwalunkwe’ dokument 1i jista’ jkun mehtieg sabiex tali divizjoni tigi
rikonoxxuta, u tahtar kuraturi deputati sabiex jirraprezentawhom f’kaz ta’
kontumacja taghhom,;

Taghti kwalunkwe provvediment u/jew rimedju iehor li din 1-Onorabbli Qorti

jidhrilha huwa xieraq u opportun;

Fir-risposta guramentata taghha (p. 16) 1-Awtorita ressqet din l-e¢¢ezzjoni (fost ohrajn):

[li, in linea preliminari wkoll, 1-azzjoni ghad-divizjoni ta’ gbiela hija wahda
proponibbli biss ai termini tal-Artikolu 11 tal-Legislazzjoni Sussidjarja 573.06. Din
l-azzjoni tista’ ssehh biss wara i tigi sottomessa applikazzjoni mill-gabillotti ghad-
divizjoni tal-art agrikola bejniethom. Illi l-attur qatt ma ssottometta din I-
applikazzjoni mal-Awtorita’ eccipjenti, u fi kwalunwke kaz, ai termini tal-istess
Artikolu, huwa soggett ghall-konsiderazjoni tal-Kumitat ta’ Konsulenza dwar I-

Agrikoltura;



4 Fir-risposta guramentata taghhom (p. 21), Francis Abela u Dorianne Cauchi ressqu

eccezzjoni simili (fost ohrajn):

Ili fl-ewwel lok l-azzjoni kif proposta ma tistax tirnexxi ghaliex l-uniku mod kif
tista’ ssehh qasma bejn kerrejja ta’ art agrikola proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta hija

fil-mod stipulat fl-artikolu 11 ta’ Subsidiary Legislation 573.06.

5 Wara li nghatat ordni procedurali in camera f1-10 ta’ Novembru 2023, il-partijiet ftehmu
li, qabel xejn, ghandhom jigu indirizzati dawn iz-zewg e¢cezzjonijiet (ara verbal tal-1 ta’
Frar 2024). L-attur nghata sat-28 ta’ Frar 2024 biex iressaq nota ta’ osservazzjonijiet
f’dan ir-rigward; u I-konvenut kellhom sas-26 ta’ Marzu biex jirrispondu, bil-kawza
differita ghas-sentenza dwar dawn l-e¢¢ezzjonijiet ghal-lum. In-noti gew ipprezentati fil-

hin (ara p. 33, 41 u 42).

Il-bazi tal-ec¢cezzjonijiet

6 II-LS 573.06 giet emendata f1-2022 bl-inkluzjoni ta’ dak li llum hu l-regolament 11, 1i
jehid hekk:

11. (1) Persuni li huma fil-pussess ta’ art agrikola jew bini li jinsab fugha b’titolu
validu f’isimhom flimkien ma’ persuni ohra, jistghu jitolbu lill-Awtorita ghall-
permess biex tinqasam dik il-proprjeta:

1zda li:

(a) l-applikazzjoni ghandha tigi l-ewwel riferuta lill-Kumitat ta’ Konsulenza
dwar 1-Agrikoltura ghall-parir tieghu u, skont il-kaz, il-Kumitat ta’
Konsulenza dwar 1-Agrikoltura jista’ jaghti s-suggerimenti tieghu dwar il-
kondizzjonijiet 1i ghandhom jigu imposti;

(b) l-art tista’ tinqasam facilment fejn:

(1) tkun ekonomikament vijabbli bhala art agrikola skont il-kummerc
agrikolu u bil-hsieb 1i timmassimizza l-prodott agrikolu minnha
b’rispett shih tal-produzzjoni agrikola sostenibbli f’Malta; u

(1)) hemm access adegwat ghas-subdivizjonijiet kollha proposti.

(2) Fil-kaz li t-talba ssir minn persuna li ghandha art agrikola u, jew bini fuq art
agrikola li tkun proprjeta tal-Gvern ta’ Malta taht titolu validu f’isimha mizmuma
in solidum ma’ diversi persuni ohra, dak il-gsim jista’ issir biss wara n-notifika ta’
avviz mill-persuna li taghmel it-talba lill-kerrejja 1-ohra, li ghandu jkollhom I-
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opportunita li jissottomettu oggezzjoni lill-Awtorita fi zmien tletin (30) jum mill-
avviz.

(3) L-avviz li ghandu jigi notifikat lill-kerrejja 1-ohra kollha ghandu jkun fih pjanta
tas-sit u deskrizzjoni tas-sit u jista’ jigi notifikat jew moghti:

(a) permezzta’ittra registrata indirizzata lill-kerrejjafil-post ta’ residenza jew fl-

indirizz ghan-notifika disponibbli; jew

(b) fi kwalunkwe kaz li fih ma jkunx ragonevolment possibbli li ssir notifika
b’ittra registrata, billi jitwahhal 1-avviz 1i ghandu jigi notifikat jew moghti
f’post 1i jidher fuq l-art agrikola li ghaliha tirrelatau 1i tinzamm hekk
imwahhla ghal hamest (5) ijiem tax-xoghol, u billi jigi ppubblikat l-avviz
f’gazzetta lokali. Fejn l-avviz jitwahhal fuq I-art agrikola izda jitnehha qabel
il-perjodu ta’ skadenza ta’ hamest (5) ijiem tax-xoghol, it-twahhil mill-gdid
tal-avviz, jew strument jew dokument ichor ghandu jkun biss ghall-perjodu
li jifdal wara li d-dokument ikun tnehha.

(4) Persuna 1li fi kwalunkwe hin wara li avviz ikun imwahhal skont is-
subregolament (3)(b), tnehhi, taghmel hsara jew thassar l-avviz minghajr awtorita
legali ghandha tkun ikkonsidrata li kisret id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 7 tal-Att
dwar Artijiet tal-Gvern.

7 In effett, il-konvenuti jghidu i l-attur kellu, minflok ressaq din il-kawza, japplika skont
il-pro¢edura f’din id-dispozizzjoni biex jinghata permess biex l-art in kwistjoni tigi

diviza bejn 1-ahwa.

L-argumenti mressqa mill-partijiet

8 Henry Abela jghid li minkejja li, prima facie, ir-regolament 11 jidher li johloq pro¢edura
ad hoc ghall-qasma ta’ art agrikola, xorta wahda il-kawza, kif impostata, tista’ titkompla.
Dan ghaliex (i) it-talbiet tieghu imorru lil hinn mill-ambitu tar-regolament 11; u (ii) fi

kwalunkwe, dak ir-regolament ma jghidx li I-pro¢edura mahsuba fih hi wahda esklussiva.

9 Mill-banda l-ohra, l-ahwa Francis Abela u Dorianne Cauchi jghidu li billi I-kunsens tal-
Awtorita hu mehtieg biex issir divizjoni, isegwi li bilfors trid tigi segwita 1-proc¢edura
skont ir-regolament 11 biex il-qasma tigi biss ikkunsidrata, ghaliex din hi kondizzjoni

imposta mis-sid tal-art.



10 L-Awtorita ukoll tghid li I-pro¢edura fir-regolament 11 bilfors trid tithaddem. Tghid ukoll
li billi, skont l-attur, m”hemmx gbil bejnu u bejn hutu dwar id-divizjoni,! seta’ u kellu
jistrieh fuq is-subregolament (2) tar-regolament 11, li jahseb ghal sitwazzjonijiet ta’

nuqgqas ta’ gbil bejn ko-inkwilini.

Mifhuma sew, l-e¢¢ezzjonijiet ghandhom mertu

11 Henry Abela jghid li 1-talbiet jmorru lil hinn mill-ambitu tar-regolament 11 ghaliex dak
li ged jitlob, in effett, hu 1i jigi dikjarat li ghandu ftehim ma hutu biex l-art tinqasam u
biex dak il-ftehim ‘jiggwida l-qasma’ (para. 16 tan-nota tieghu). Jghid ukoll li, fl-aghar
ipotezi ghalih, hi biss it-tielet talba li ma tistax tintlaga’ qabel ma jigu kkunsidrati ukoll

aspetti agrikoli u veterinarji (para. 20 tan-nota tieghu).

12 Is-sur Abela ghandu u m’ghandux ragun. L-ewwel talba hi ammessa mill-konvenuti u
ghalhekk ma hemm ebda diffikulta biex tintlaga’. It-tieni talba tirrigwarda ftehim li, skont
l-attur, jezisti bejn l-ahwa biex jagsmu r-raba’. Jekk dan il-ftehim jezistix jew le mhix
kwistjoni li tista’ tigi determinata skont re-regolament 11 u lanqas ghandha impatt fuq 1-
Awtorita, in kwantu mhux allegat i 1-Awtorita hi parti ghal tali ftehim. It-talba biex tigi
investigata din il-pretensjoni taqa’ minghajr dubju fil-gurisdizzjoni ta’ din il-qorti; u r-
regolament 11 ma ghandux x’jagsam maghha. L-istess jkollu jinghad dwar ir-raba’ talba,
billi din ukoll tolqot lill-ahwa konvenuti biss, u mhux lill-Awtorita. Kemm jistghu jkunu
utili sejbien tal-ezistenza ta’ tali ftehim, u ghotja ta’ ordni skont ir-raba’ talba, huma

kwistjonijiet differenti.

13 Imma t-tielet talba tinvolvi lill-Awtorita, anzi hi diretta lejha. Kif rajna, 1-Awtorita tghid
li 1-azzjoni ghad-divizjoni hi proponibbli biss skont ir-regolament 11; u hi soggetta ghall-
konsiderazzjoni tal-Kumitat ta’ Konsulenza dwar 1-Agrikoltura. Il-konvenuti Abela u
Dorianne Cauchi jghidu li 1-qasma ma tistax issehh jekk mhux skont ir-regolament 11.
L-attur jithem dawn l-e¢¢ezzjonijiet bhala eccezzjonijiet dwar il-kompetenza ta’ din il-
qorti ratione materiae (para. 11 tan-nota tieghu).? Anki jekk mhumiex imfissra bl-iktar

mod car, il-qorti tifimhom b’mod kemxejn differenti. Tithimhom iktar fis-sens li

! Din hi sottomissjoni ovvjament zbaljata, ghaliex l-attur qed jghid proprju l-kuntrarju; imma dan I-izball ma
jaghmel l-ebda differenza.
2 Anki jekk, korrettement, jacéetta li mhumiex ezattament formulati ftali sens.
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kwalunkwe ftehim i jista’ jezisti bejn I-ahwa hu soggett ghall-kunsens tal-Awtorita, u li
r-regolament 11 jistabilixxi I-procedura applikabbli biex jinghata — jew ma jinghatax —
tali kunsens. Mithuma hekk, I-e¢¢ezzjonijiet ifissru, in effett, 1i 1-qorti ma tistax tilqa’ t-

tielet talba.

14 Il-qorti tara li, mithuma b’dan il-mod, I-e¢¢ezzjonijiet ghandhom jintlaqghu, dejjem in
kwantu jolqtu t-tielet talba, imma mhux it-talbiet 1-ohra. Imma dan hu pjuttost ghaliex,
kif inhu anki implic¢itu fir-regolament 11, 1-Awtorita ma tistax tigi ordnata ‘tirrikonoxxi’
ftehim bejn l-ahwa (jekk jezisti) li hi mhix parti ghalih, iktar milli ghaliex ghandu

jithaddem ir-regolament 11.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti qieghda tilga’ it-tieni ecCezzjoni tal-Awtorita u l-ewwel
ec¢cezzjoni ta’ Francis Abela u Dorianne Cauchi fir-rigward tat-tielet talba tal-attur biss, liema
talba hi ghalhekk michuda; u tichadhom in kwantu jolqtu t-talbiet l-ohra tal-attur. Ghalhekk

tordna li I-kawza titkompla biex jigi mistharrga t-talbiet numru wiehed, tnejn, erba’ u hamsa.

Spejjez rizervati ghas-sentenza finali.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur



