Inibizzjoni 579-2024 - Luke Sant Berry vs Sant Berry Estates Limited

Pri‘m’ Awla
Qorti Civili - Malta

DR FRANCESCO DEPASQUALE

LL.D. LL.M. (IMLI)

Hlum, it-Tlieta,
Tletin (30) ta’ April 2024

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 579/2024

Luke Sant Berry
(1D 0202991M)

Vs

Sant Berry Estates Lited
(C 84484)

I1-Qorti:-

1. Ratil-Mandat ta’ Inibizzjoni pprezentat permezz ta’ rikors fit-8 ta’ April 2024 fejn Luke
Sant Berry talab lill-Qorti twaqqaf lis-so¢jeta' Sant Berry Estates Limited milli:

Tittrasferixxi jew tikkoncedi in toto jew in parte, taht kwalumke titolu reali

jew personali jew b’kull mod iehor tghabbi bi kwalumkwe piz uljew
jittrasferixxi jew jikkoncedi tazt kwalunkwe titlu reali u/jew personali fuq
il-propjeta’ konsistenti fid-dar bin-numru sebg#in (70), gia sebg/a u sittin
(67), fi Triq il-Kuncizzjoni, Qala, Ghawdex, bil-bitha u bl-ispiera taghha,
bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tag#ha, inkluza l-arja u s-sottoswol.

2. Rat illi fit-8 ta’ April 2024, il-Qorti lagghet il-Mandat provvizorjament u appuntatu
ghas-smigh.

3. Rat ir-risposta tas-socjeta' intimata, Sant Berry Estates Limited, ipprezentata fit-18 ta’
April 2024, fejn oggezzjonat ghal dak mitlub.

4. Rat id-dokumentazzjoni ezebita mis-soc¢jeta' intimata flimkien mar-risposta taghha.
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5. Ratilli I-Mandat kien appuntat ghat-trattazzjoni finali ghat-22 ta’ April 2024.

6. Semghet it-trattazzjoni fit-tul ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet kollha illi saret fit-22 ta’
April 2024, wara liema trattazzjoni I-Mandat gie differit ghal-Digriet ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet Legali

7. 1l-Qorti tqgis illi gabel ma tinoltra ruhha aktar fil-meritu tal-Mandat, fug bazi prima
facie, ikun opportun illi jigu meqjusa I-aspetti legali li jirrigwardaw |-azzjoni odjerna.

8. Jirrizulta, di fatti, illi a tenur ta’ 1-Artikolu 873(1) tal-Kap.12, |-iskop ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni huwa dak illi jzomm persuna jew entita’ milli taghmel kwalunkwe haga li
tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

9. Jirrizulta wkoll illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 873(2) tal-Kap. 12, il-Qorti m’ghandhiex
tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex
jitharsu 1-jeddijiet tar-rikorrent, u li r-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.

10. Jirrizulta illi fil-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 1710/16LM fl-ismijiet “Mary Grace
D’Amato vs Raymond Micallef et” deciz fis-16 ta’ Dicembru 2016, fejn, dwar I-
elementi rikjest ghall-hrug ta> Mandat ta’ Inibizzjoni, il-Prim" Awla tal-Qorti Civili
ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet eruditi:

1lli jirrizultaw minn dan [-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni:

(1) ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-rikorrenti:
il-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-
mertu, |-hekk imsejjah periculum in mora.

(2) iz-zZamma tal-imsemmi_att thkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd:
tenut kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-Artikolu
873, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, |-grad ta’ pregudizzju rikjest bhala bazi ta’
akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu pregudizzju “li ma jkun jista’ jigi
irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk [-inkonvenjent jew in-nuqggas lamentat
jista’ jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz [-mertu, jigi
nieges dan l-element mehtieg ghall hrug tal-Mandat.

Apparti minn dan, hsara jew pregudizzju ma titqiesx bhala irrimedjabbli meta
si tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ qligh jew flus. Di fatti, skont I-
insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.
Carmelo Barbara et deciza fit-13 ta’ Mejju, 2014, per Onor. Imhallef
J.R.Micallef:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum [i il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma

Jjinghatax fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal
kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares
b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi”.
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(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd: il-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed i jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, I1-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Lulju, 1988
fil-kawza Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré (Kollez. Vol.
LXXII.11.295) irriteniet is-segwenti:

“.. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel daqqa t’'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-firug tal-
mandat.”

1lli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaqa’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx
li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehior ma jfissirx, illi ghax talba ghall-
hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura l-jedd pretiz ma jeZistix. Mhux il-
kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz hux suxxettibbli
ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax
bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

1lli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi [-mandat
ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhare$ qabel ma jigi accertat
min ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem [-istess
ligi) mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha l-wahda jeskludi pretenzjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha I-ohra jeskludi I-htiega li
I-pretenzjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’. Dan hu konformi mac-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan, kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi
fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz
konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hirug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’ dritt, anke
jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament
gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu
Jjizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz proc¢edurali ta’ natura
eccezzjonali. Ara Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici moghti fil-25 ta’
Jannar, 2005 per Imhallef Joseph R. Micallef :

“il-harsien li I-ligi gieghda timmira ghalih bi procediment bhal dak tal-
lum huwa i, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd [i jista’ jkollu r-
rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan ma
jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma lanqas iffisser li [-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li [-jedd pretiz
ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li
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minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li
I-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug
tal-Mandat.”

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat ma
Jjibgghax ghodda [i thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li ZZomm lil parti intimata milli tgawdi [-jeddijiet taghha. 1I-Qorti hi
tal-fehma li gatt ma kienet ir-rieda tal-/igi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel
farma bhal din.” Ara Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti,
Prim’ Awla, 18 ta’ Lulju, 2008.

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.

Konsiderazzjonijiet Fattwali

11.

12.

13.

Jirrizulta, mill-fatti kif deskritti fl-atti u waqt it-trattazzjoni, illi r-rikorrent Luke Sant
Berry w id-direttur tas-socjeta' intimata, ossija Gail Berry, kienu gharajjes meta
ffurmaw il-kumpannija intimata, Sant Berry Estates Limited, illi taghha Gail Berry
hija d-direttrici unika.

Jirrizulta illi sussegwentement, Luke Sant Berry u Gail Berry izzewwgu, liema zwieg,
izda, sfaxxa, w prezentement ghaddejjin minn proceduri ta’ separazzjoni.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ intimata hija propretarja ta’ fond gewwa I-Qala, ossija 70, Triq
il-Kuncizzjoni, Qala, Ghawdex, liema fond hija prezentement il-meritu tal-azzjoni
odjerna.

Konsiderazzjonijiet tal-Oorti

14.

15.

16.

17.

18.

Jirrizulta illi r-rikorrent, permezz tal-azzjoni odjerna, bhala azzjonist tas-soc¢jeta’
intimata, gieghed jitlob lil dina I-Qorti sabiex tinibixxi lill-istess soc¢jeta’ intimata milli
tbiegh I-unika proprjeta’ taghha.

Jirrizulta illi I-bazi tal-azzjoni tar-rikorrenti hija illi huma prezentement ghaddejjin
mill-proceduri ta’ separazzjoni w Gail Berry biddlet is-serratura tal-fond u ghalhekk
dana ser jippregudika d-drittijiet tieghu irrimedjabbilment.

Is-so¢jeta’ intimata, da parte taghha, tikkontendi illi I-ammont mitlub ma huwiex car,
fejn lI-ewwel jindika I-ammont ta’ €50,000 izda eventwalment bhala sorte jindika I-
ammont ta’ €280,000, liema talba izda ma hija sorretta minn ebda dokumentazzjoni.

Is-socjeta’ intimata tikkontendi wkoll illi r-rikorrent kellu rimedju taht I-Artikolu 402
tal-Kap 386, bhala azzjonist tas-soc¢jeta’ intimata.
Din il-Qorti tibda billi tosserva illi r-rikorrenti jikkontendi illi huwa ghandu

pretensjoni  finanzjarja fil-konfront tas-so¢jeta’ intimata, izda mkien mid-
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dokumentazzjoni ma pproduca xi tip ta’ prova li turi f’xiex tikkoncerna tali pretensjoni
— fl-ambitu ta’ Mandat illi, minn natura tieghu, jibbaza ruhu fuq provi ‘prima facie’,
kien jinkombi fuq ir-rikorrent illi jressaq tali prova.

19. Din il-Qorti tosserva wkoll illi r-rikorrent jikkontendi illi huwa ser isofri hsara
irrimedjabbli f’kaz illi jsehh il-bejgh tal-fond, ghal liema bejgh huwa kien gieghed
jippartecipa fi trattattivi billi jiehu n-nies, u li mument minnhom ma setax jibga’
jaghmel hekk ghax inbidlet is-serratura.

20. 11-Qorti tqis illi r-raguni kollha illi wasslet ghall-azzjoni odjerna ma kinetx il-fatt illi
r-rikorrenti jibza’ illi ser jigi ppregudikat bil-bejgh tal-fond, izda illi nbidlet is-
serratura tal-fond u ghalhekk ma ghadux fil-kontroll tas-sitwazzjoni.

21. 1I-Qorti hawnhekk tirrileva illi I-bejgh jew le tal-fond ma huwa bl-ebda mod ser
Jippregudika l-posizzjoni tar-rikorrent li, in fin dei conti, ghandu biss pretensjoni
finanzjarja illi, ladarba jippruvaha, huwa jista’ facilment jenforzaha fuq il-flejjes illi s-
so¢jeta' rikorrenti ddahhal mill-bejgh tal-fond, jekk dana jinbiegh.

22. Certament, izda, kwalsiasi thassib illi seta’ kellu r-rikorrent, fl-ambitu tal-proceduri
ta’ separazzjoni illi huma ghaddejjin, ma ghandhomx jitgiesu illi huma suffi¢jenti
sabiex is-socjeta' intimata tbiegh il-fond proprjeta’ taghha, jekk jinstab bejgh gust u
ta’ profitt ghaliha.

23. Ghalhekk, tenut kollu ta’ dak hawn fuq indikat, din il-Qorti ma tara ebda raguni ‘I
ghaliex ghandha tibga’ tikkunsidra favorevolment it-talba tar-rikorrent.

Decizjoni finali

I1-Qorti,

Wara illi rat l-atti pprezentati quddiemha u semghet is-sottomissjonijiet orali ta’ 1-abbli
difensuri tal-partijiet;

Wara illi ghamlet il-konsiderazzjonijiet fug premessi;

Tiddeciedi t-talba maghmula fit-8 ta> April 2024 billi:

Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni u ghalhekk:
Tirrevoka contario imperio id-digriet taghha tat-8 ta” April 2024.

Spejjez ghandhom ikunu a kariku tar-rikorrent.

Francesco Depasquale LL.D. LLM. (IMLI)
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Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur



