PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 755/2022

ANGELO BUHAGIAR (K1 913051M)

VS

PETER PAUL BUHAGIAR (KI 42855M)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 26 t'April 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali sabiex tigi ordnata d-divizjoni tal-garaxx bl-isem
Buhagiar Garage fi Triq Maestro Giuseppe Camilleri, Swatar, limiti ta’
Birkirkara, inkluz it-tarag li hemm fl-imsemmi garaxx illi jaghti ghall-

maisonette proprjeta’ tal-intimat.



Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat ipprezentat nhar is-sbatax (17) t Awwissu

2022, ir-rikorrent Angelo Buhagiar ippremetta:

a. llli I-kontendenti huma komproprjetarji, fishma ndaqs bejniethom, tal-
garaxx bl-isem ‘Buhagiar Garage’ fi Triq Maestro Giuseppe Camilleri,

Swatar, Birkirkara;

b. llli dan il-garaxx huwa sottostanti maisonette proprjeta’ tal-intimat u
huwa mibni fug plot 67 mill-porzjon diviza t'art maghrufa bhala ‘Tal-
Qattus’, Birkirkara u jikkonfina mit-Tramuntana u Nofsinhar ma’ beni ta’

Licari Estates Limited jew aventi kawza u mil-Lbic ma’ Triq Maestro

Giuseppe Camilleri u huwa soggett ghac-cens annwu u perpetwu ta
€34.94 pagabbli lil Licari Estates Limited;

c. lllidan il-garage huwa adebit b’meter tad-dawl u ilma registrat fisem ir-

rikorrent Angelo Buhagiar;

d. i I-intimat prattikament ikkapparra |-garage kollu u r-rikorrent ma jridx
illi jibga’ in komproprjeta’ mal-intimat ta’ dan il-garage u ghalhekk qed
Jaghmel din il-kawza sabiex I-imsemmi garage jinqasam fi tnejn b’dan
illi tigi assenjata parti lir-rikorrent u parti ohra lill-intimat, u dan stante illi

I-imsemmi garage huwa komodament divizibbli;

e. llli di fatti diga’ kien gie inkarigat perit mill-intimat bi gbil mar-rikorrent illi
kien hejja pjan ta’ divizjoni pero ma lahaqx ikkompleta I-pjanti stante li
I-intimat, minghajr ebda raguni valida izda biss ghaliex irid ikompli

jokkupa I-garage kollu, irtiralu l-inkarigu i kien tah;

f. Il I-perit hekk inkarigat kien il-Perit Nicholas Mallia u r-rikorrent kien

hallsu sehmu ghax-xoghol li kien lahaq ghamel;
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g.

J

lIli I-intimat, minghajr il-kunsens tar-rikorrent, stalla cameras tas-sigurta
fuqg l-entratura tal-imsemmi garage, liema cameras ir-rikorrent ma jridx
illi jkunu jaghtu fuq kwalsijasi parti tal-garage illi ghandha tigi assenjata

lir-rikorrent u/jew li r-rikorrent se jkollu xi sehem jew drittijiet fugha;

llli fug il-parti tax-xellug tal-imsemmi garage meta thares lejh mill-
faccata hemm tarag illi jaghti ghall-maisonette tal-intimat, liema tarag

ukoll jappartjeni liz-zewg kontendenti fishma ndaqgs bejniethom;

lli r-rikorrent jikkonferma |-fatti kollha kif kontenuti fdan ir-rikors

guramentat;

llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza skond il-ligi sabiex il-kontendenti

ma jibqghux in komproprjeta’ bejniethom ta’ dan il-garaxx;

3. Ghaldagstant ir-rikorrent talab lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara illi r-rikorrent u I-intimat huma komproprjetarji fishma ndaqs
bejniethom, tal-garage bl-isem ‘Buhagiar Garage’ fi Triq Maestro
Giuseppe Camilleri, Swatar, limiti ta’ Birkirkara, inkluz it-tarag illi
hemm fl-imsemmi garage Ii jaghti ghall-maisonette proprjeta’ tal-
intimat;

Tiddikjara illi r-rikorrent ghandu d-dritt li ma jibqax in komproprjeta’

mal-intimat tal-imsemmi garage fuq deskritt;

Tiddikjara illi I-garage in kwistjoni, fuq deskritt, huwa komodament
divizibbli bejn il-kontendenti skond il-kwoti rispettivi taghhom, u dan

okkorrendo bin-nomina ta’ periti nominandi;

Tordna illi I-imsemmi garage fuq deskritt jigi diviz fzewd porzjonijiet
ossia zewg garaxxijiet u dan bl-opera ta’ perit nominandi illi ghandu
Jhejji I-pjan ta’ divizjoni u I-pjanti relattivi sabiex tali pjanti jigu annessi

mal-kuntratt ta’ divizjoni li ghandu jigi pubblikat;
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Vi.

Vii.

viil.

Tordna illi kull wiehed mill-kontendenti jigi assenjat porzjon mill-
garage fuq deskritt u dan skond il-pjan ta’ divizjoni u I-pjanti li
ghandhom jithejjew mill-perit nominat minn din [-Onroabbli Qorti u
soggett ghal kwalsijasi kundizzjonijiet li talvolta jkunu mehtiega sabiex
kull parti jkollha access ghal u I-uzu u t-tgawdija effettiva tal-porzjon li

ghandha tigi assenjata;

Tordna sabiex, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni talvolta mehtiega u
necessarja, illi I-meter u l-account tad-dawl u l-ilma relattivi ghall-
imsemmi garage illi huma registrati fisem ir-rikorrent jibqghu jservu
biss ghal dik il-porzjon tal-imsemmi garage Ii se tigi assenjata lir-

rikorrent;

Tordna lill-intimat, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni talvolta mehtiega u
necessarja, sabiex a spejjez tieghu jnehhi u jirrimwovi kwalsijasi
cameras tas-sigurta’ minn fugq kwalsijasi parti tal-garage illi se tigi
assenjata lir-rikorrent u/jew li r-rikorrent se jkollu xi sehem jew drittijiet

fugha;

Tordna lill-intimat, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni talvolta mehtiega u
necessarja, sabiex a spejjez tieghu jnehhi u jirrimwovi l-oggetti kollha
ta’ kwalsijasi natura lilu appartenenti mill-porzjon tal-garage Ii se tigi
assenjata lir-rikorrent u/jew minn kwalsijasi parti tal-garage illi r-
rikorrent se jkollu sehem jew drittijiet fugha, u dan sabiex dawn |-

ambjenti jigu mghoddija fi stat kompletament battal,

Tinnomina nutar pubbliku sabiex jippubblika u jirregistra I-opportun
kuntratt ta’ divizjoni u tiffissa data, lok u hin ghall-pubblikazzjoni tal-
imsemmi kuntratt ta’ divizjoni; u

Tinnomina kuraturi deputati sabiex jidhru fuq |-imsemmi kuntratt ta’

divizjoni ghan-nom tal-intimat fl-eventwalita’ ta’ kontumacja.
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Bl-ispejjez kollha kontra I-intimat.

. Permezz ta’ digriet moghti fil-wiehed u tletin (31) tAwwissu 2022, din il-
Qorti appuntat il-kawza ghas-seduta ta’ nhar il-Gimgha, tmienja u ghoxrin
(28) t'Ottubru 2022, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-intimat, illi nghata
ghoxrin (20) jum biex jirrispondi skont il-ligi;

. Permezz ta’ risposta datata tlieta u ghoxrin (23) ta’ Jannar 2023, I-intimat

Peter Paul Buhagiar e¢cepixxa:

[lli primarjamnet it-talbiet tal-attur huma kompletament infondati fil-fatt u fid-

dritt u ghandhom jigu decizi bl-ispejjez kontra I-attur.

llli I-kontendenti huma koproprjetarji fishma indaqs bejniethom tal-garaxx

82, “Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta.

1. Komunikazzjoni bejn il-partijiet

1.1. llli minkejja d-diversi komunikazzjonijiet u tentattivi sabiex isir gbil
fuq il-gsim anka |-possibilita’ ta’ bejgh tal-istess proprieta’ mill-

esponenti, ir-rikorrenti baqa’ inadempjenti;

1.2. llli I-konvenut dejjem prova jaghmel dan bil-kelma t-tajba u I-id tal-
hbiberija.

2. Hatra tal-Perit Nicholas Mallia u d-draftsman (sic) Nathan Mercieca

2.1. Illi kif gal ben tajjeb ir-rikorrenti I-Perit Nicholas Mallia gie mahtur
mill-konvenut minn jeddu sabiex b’hekk ikun jista’ jara l-garaxx in

kwistjoni u jaghti I-pariri tieghu rigward Kif I-istess garaxx seta’ jigi diviz;

2.2. llli difatti I-istess Perit Nicholas Mallia attenda fuq il-lok u cioe 82,

“Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta
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nhar id-dsatax (19) ta’ Settembru tas-sena elfejn wiehed u ghoxrin
(2021) u informa kemm lill-attur u kif ukoll lill-konvenut illi I-garaxx in

kwistjoni hija wiehed divizibbli;

2.3. llli I-istess Perit Nicholas Mallia informa kemm lill-attur u kif ukoll

lill-konvenut kif |-istess garaxx seta’ jingasam bejn il-partijiet;

2.4. llli meta saru dawn id-diskussjonijiet fuq il-gsim tal-garaxx, I-attur

u I-konvenut kienu t-tnejn prezenti;

2.5. llli infatti wara l-attendenza tal-Perit Nicholas Mallia fuq il-garaxx
in kwistjoni kien attenda fuq l-istess lok id-draftsman (sic) Nathan
Mercieca, fejn dan kejjel il-proprjeta’ u ghamel il-kalkoli necessarji
sabiex vettura tkun tista’ tigi manuvrata sabiex tkun tista’ tidhol fl-istess

garaxx;

2.6. llli dan sar fid-dawl tal-fatt illi I-garaxx fih pilastru;

2.7. Wi I-attur u cioe Angelo Buhagiar kien accetta li I-garaxx jigi diviz u

anka qabel u accetta I-mod kif |-istess garaxx kien ser jigi diviz;

2.8. llli I-konvenut Peter Paul Buhagiar ukoll kien accetta li I-garaxx jigi

diviz u anka qabel u accetta I-mod kif I-istess garaxx ser jigi diviz;

2.9. llli I-istess Perit Nicholas Malia thallas ghax-xogholijiet tieghu mill-
partijiet nofs bin-nofs. Ara dokument hawn anness u mmarkat bhala
“Dok A”;

2.10. i I-Perit Nicholas Mallia ma kompliex fuq ix-xogholijiet ghaliex
ma kienx hemm qbil sempli¢iment u esklussivament fuq liema parti tal-
garaxx kienet ser tghaddi ghand [-attur u liema parti tal-garaxx kienet

ser tghaddi ghand l-esponent, gialadarba jigi diviz;
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2.11. lli ghalhekk kuntrarjament ghal dak Ili ged jallega I-attur,
minhabba I-fatt li |-attur ma accettax li jiehu I-parti tal-lemin tal-garaxx
gialadarba |-istess garaxx jigi diviz, il-partijiet talbu lill-Perit Nicholas
Mallia sabiex iwaqqaf ix-xogholijiet tieghu u b’hekk ma jkomplix jahdem

fuq il-possibilta’ u I-manjiera ta’ kif il-garaxx seta’ jigi diviz;

2.12. llli ghalhekk ma hux minnu li kif qed jallega I-attur, li I-Perit
Nicholas Mallia ma kkompletax il-pjanti stante li I-konvenut minghajr
ebda raguni u ghaliex irid ikompli jokkupa I|-garaxx Kollu, irtiralu |-

inkarigu li tah;

. Proprjeta’ biswit il-garaxx

3.1. llli mill-fac¢ata, biswit u fuq in-naha tax-xellug tal-garaxx in
kwistjoni, tinsab il-proprjeta’ residenzjali tal-konvenut Peter Paul

Buhagiar. Ara dokument hawn anness u mmarkat bhala “Dok B”,

3.2. llli din il-proprjeta’ residenzjali hija “Anthony House”, Plot 84, Triq

Maestro Guzeppi Camilleri, Swatar, Birkirkara;

3.3.1li mill-fac¢ata, biswit u fuqg in-naha tal-garaxx in kwistjoni, jinsab

garaxx ta’ terza persuna;

3.4. llli considerando |I-fatt illi |-konvenut huwa residenti fid-dar
“Anthony Hosue”, Plot 84, Triq Maestro Guzeppi Camilleri, Swatar,
Birkirkara, huwa wera x-xewqa illi jiehu I-parti tal-garaxx tan-naha tax-
xellug u cioe dik il-parti li tmiss mat-tarag li jaghti ghall-proprjeta’

residenzjali tieghu;

3.5. llli I-attur ma accettax li I-konvenut jiehu I-parti tal-garaxx tan-naha

tax-xellug minghajr raguni valida,
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3.6. llli I-istess attur agixxa b’dan il-mod sempli¢iment b’sens ta’ pika u
ghaliex ma jridx illi I-konvenut fil-futur jkollu |-possibilta’ u facilita’ li

jJizviluppa I-proprjeta’ tieghu li tinsab soprastanti I-istess garaxx;
3.7.1lli I-konvenut gatt ma semma jew wera xi interess li jizviluppa il-
proprjeta’ tieghu “Anthony House”, Plot 84, Trig Maestro Guzeppi

Camilleri, Swatar, Birkirkara;

. ll-meter u l-account tad-dawl u l-ilma

4.1. i I-konvenut ma ghandu I-ebda oggezzjoni li I-meter u I-account
tad-dawl u I-ilma, li jinsab fuq in-naha tal-lemin mill-faccata, jibqa’ fuq
isem l|-attur u jservi biss ghal dak il-porzjon tal-imsemmi garaxx li tigi

assenjata lilu (lir-rikorrenti);

4.2. llli b’mod ghaqli u logiku, I-konvenut sostna illi gialadarba I-meter
u l-account tad-dawl u l-ilma jinsab fuq in-naha tal-lemin mill-fac¢ata u
l-attur jixtieq li dan jibqa’ fuq ismu, I-attur ghandu jiehu I-parti tal-lemin

tal-garaxx meta |-istess garaxx jigi diviz;

4.3. lli I-fedelta’ tal-konvenut tintwera fid-dawl tal-fatt li huwa kien

ihallas il-kontijiet tal-istess dawl u ilma fl-intier taghhom;

. Okkupazzjoni tal-garaxx

5.1. llli kuntrarjament ghal dak Ii ged jallega I-attur, ma hux minnu illi I-

konvenut ged jokkupa I-istess garaxx fl-intier tieghu;
5.2. llli kuntrarjament ghal dak li qed jallega I-attur, iz-zewg partijiet

ghandhom affarijiet personali taghhom fil-garaxx in kwistjoni, u dan

b’'mod liberu minghajr tfixkil ghal ebda parti;
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5.3. llli kuntrarjament ghal dak illi qed jallega I-attur, huwa jista’ jidhol u
Jjohrog gol-istess proprjeta’ fil-kumdita’ tieghu u minghajr tfixkil. Ara

dokument hawn anness u mmarkat bhala “DOK C”;

. Koproprjeta’ bejn I-attur u |-konvenut

6.1. llli I-kovnenut langas ma jrid li jibqa’ in koproprjeta’ mal-attur u kien
infattu hu stess illi avvicina lill-istess attur sabiex issir id-divizjoni tal-

istess garaxx diversi drabi;

6.2. llli I-konvenut huwa infatti ukoll tal-opinjoni li I-imsemmi garaxx
huwa komodament divizibbli u dan anka fid-dawl tal-fatt illi kien |-istess
konvenut illi tkellem mal-Perit Nicholas Mallia u id-draftsman (sic)

Nathan Mercieca sabiex dan isehh;

6.3. llli kuntrarjament ghal dak li qed jallega I-attur, il-kwistjoni inholqot
mhux ghaliex il-konvenut ma jridx ibigh jew jagsam, imma ghaliex ma
kienx hemm qbil fuq il-parti tal-garaxx li kien ser jiehu l-attur gialadarba
Jigi diviz, u liema parti mill-garaxx kien ser jiehu I-konvenut u liema parti

mill-garaxx kien ser jiehu I-attur;

. Security cameras

7.1. llli fir-rigward tas-security cameras, il-konvenut ma ghandu I-ebda
oggezzjoni illi jnehhi I-istess security cameras li jkunu jaghtu ghal fuq
dik il-parti tal-garaxx li ma tkunx tappartjeni lilu gialadarba l-istess

garaxx jigi diviz;

. lt-tarag li mill-fa¢éata jinsab biswit u fug in-naha tax-xelluqg tal-

garaxx

8.1. llli fir-rigward tat-tarag Ii mill-faccata jinsab biswit u fuq in-naha tax-
xellug tal-garaxx in kwistjoni, meta I-konvenut Peter Paul Buhagiar

xtara |-arja ta’ fuq il-garaxx li fugha beda |-proprjeta’ residenzjali tieghu,
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dan it-tarag kien diga ezistenti minhabba I-fatt illi dan kien sar gabel |-

konvenut kien xtara l-istess arja;

8.2. llli I-esponent hekk kif iddikjarat fl-istess kuntratt ta’ bejgh xtara n-
nofs indiviz tal-mezzanin bl-ac¢ess ghall-istess mezzanin. Ara

dokument hawn anness u mmarkat bhala “DOK D”;

8.3. llli xtara n-nofs indiviz tal-mezzanin bl-acéess ghall-istess

mezzanin kien diga tal-konvenut;

lli I-konvenut jikkonferma I-fatti kollha kif kontenuti fdin ir-risposta

guramentata,

Ghaldaqstant, in vista tal-premessi, |-esponenti b’referenza ghat-talbiet

imressqa jirrileva s-segwenti:

1. llli prezentement I-attur u |-konvenut huma koproprjetarji tal-garaxx 82,

“Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta;

2. llli huwa ghandu interess li ma jibqax koproprjetarju tal-garaxx 82,
“Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta

flimkien mal-attur;

3. i l-garaxx 82, “Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri,
Birkirkara, Malta, huwa komodament divizibbli bejn il-partijiet skond il-kwoti

rispettivi taghhom u dan okkorrendo bin-nomina ta’ periti nominandi;

4. i huwa jrid illi I-imsemmi garage 82, “Buhagiar Garage”, Triq Maestro
Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta jigi diviz f'zewg porzjonijiet ossia zewg
garaxxijiet u dan bl-opera ta’ perit nominandi mahtura minn din I-Onorabbli
Qorti, illi ghandu jhejji I-pjan ta’ divizjoni u I-pjanti relattivi sabiex tali pjanti
Jigu annessi mal-kuntratt ta’ divizjoni li ghandu jigu ppubblikati minn nutar
pubbliku;
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5. llli huwa jagbel illi mal-pjan ta’ divizjoni u I-pjanti li jithejjew bl-opera ta
perit nominandi |-partijjiet jigu soggetti ghal dawk il-kundizzjonijiet
necessarji u opportuni li jkunu mehtiega sabiex kull parti jkollha ac¢ess

ghall-uzu u t-tgawdija effettiva tal-porzjon li lilha tigi assenjata;

6. llli meta jigi diviz il-garaxx 82, “Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi
Camilleri, Birkirkara, Malta, il-kovnenut jiehu dak is-sehem |i jmiss mat-
tarag biswit 82, “Buhagiar Garage”, Triq Maestro Guzeppi Camilleri,
Birkirkara, Malta stante I-fatt li mill-fac¢ata, biswit u fuq in-naha tax-xellug
tal-garaxx in kwistjoni, tinsab il-proprjeta’ residenzjali tal-konvenut,
“Anthony House”, Plot 84, Triq Maestro Guzeppi Camilleri Swatar,

Birkirkara;

7. llli huwa ma ghandu I-ebda oggezzjoni illi gialadarba jigi diviz il-garaxx
bejn il-partijiet, il-meter u l-account tad-dawl u |-ilma jibqa’ fuq isem ir-
rikorrenti, u jservi biss ghal dak il-porzjon tal-imsemmi garaxx li tigi

assenijata lir-rikorrenti;

8. llli fir-rigward tas-security cameras, il-konvenut ma ghandu I-ebda
oggezzjoni illi jnehhi |-istess security cameras li jkunu jaghtu ghal fuq dik il-

parti tal-garaxx li ma tkunx tappartjeni jew tigi assenjata lilu;

9. Illi fir-rigward l-oggetti kollha ta’ kwalsiasi natura il-konvenut jagbel illi
ghas-spejjez tal-partijiet stess inehhu mill-fond li lilhom ma jkunux
jappartjenu (gialadarba |-garaxx jigi diviz), I-oggetti kollha ta’ kwalsiasi

natura li taghhom ikunu jappartjenu;

10. llli I-konvenut jagbel li jigi nominat nutar pubbliku sabiex jippubblika u
jJirregistra I-kuntratt ta’ divizjoni u Ii tigi ffissata data, lok u hin ghall-
pubblikazzjoni tal-imsemmi kuntratt ta’ divizjoni bejn il-partijiet;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri li ser jigu trattati fil-mori tal-kawza;

Bl-ispejjez kontra I-istess attur.
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[I-Qorti

6.

10.

11.

Regghet rat ir-rikors guramentat tar-rikorrent Angelo Buhagiar, datat
sbatax (17) t Awwissu 2022;

Regghet rat ir-risposta guramentata tal-intimat Peter Paul Buhagiar,
datata tlieta u ghoxrin (23) ta’ Jannar 2023, u d-dokumenti annessi
maghha, cioe: (a) invoice tal-Perit Nicholas Mallia (Dok A a fol 19 tal-
process); (b) zewg stampi li juru |-garaxx 82, “Buhagiar Garage”, Triq
Maestro Guzeppi Camilleri, Birkirkara, Malta, il-mezzanin tal-esponenti u
fuq in-naha tal-lemin tal-garaxx in kwistjoni, il-garaxx ta’ terza persuna
(Dok B a fol 20-21 tal-process); (c) zewg stampi li juru oggetti li hemm fil-
garaxx (Dok C a fol 22-23 tal-process); u (d) il-kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-
Nutar Carmel Gafa (Dok D a fol 24 et seq tal-process);

Rat id-digriet taghha stess moghti waqt is-seduta tat-tnejn (2) ta’ Frar 2023
illi permezz tieghu inhatar AIC David Pace bhala Perit Tekniku sabiex
ifassal pjan ta’ divizjoni tal-proprjeta’ mertu ta’ din il-kawza, u dan kif
jirrizulta li hemm qbil li jsir da parti tal-intimat kif indikat fir-risposta

guramentata, a spejjez provizorjament taz-zewq partijiet;

Rat l-affidavit tar-rikorrent Angelo Buhagiar u d-dokumenti annessi

mieghu, a fol 38 et seq tal-process;

Rat ir-rapport tal-Perit David Pace ipprezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti
nhar it-tmintax (18) t'April 2023 u debitament mahluf fir-Registru ta’ din I-
istess Qorti nhar it-tlieta (3) ta’ Lulju 2023 (a fol 50 et seq tal-process);

Rat illi minkejja illi gew koncessi lill-intimat zewd seduti sabiex fihom
iressaq il-provi tieghu, Il-intimat mhux talli ma deherx izda talli sahansitra
langas baghat rapprezentant legali. Din il-Qorti ghalhekk kellha tordna hi

stess il-provi tal-konvenut maghluga;
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12.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrent, datata erbgha (4) ta’ Dicembru

2023, a fol 65 et seq tal-process;

13.Rat illi I-intimat ma intavolax nota ta’ sottomissjonijiet fit-terminu lilu

koncess;

14.Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghas-sentenza;

15. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

16. L-Artikolu 496(1) tal-Kap 16 jghid illi

Hadd ma jista’ jkun imgieghel jibga’ fil-komunjoni, kull
wiehed mill-komproprjetarji jista’ dejjem, ghad Ii jkun
hemm ftehim xort’'ohra, jitlob il-qasma, kemme-il darba ma
Jjkunx hemm b’testment li din il-qasma m’ghandhiex issir
jew li ghandha tinzamm sospiza skont id-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 906.

17.In oltre, imbaghad, I-Artikolu 515 tal-Kap 16 jistabbilixxi illi:

Meta I-beni in komun ma jistghux jigu maqsuma bla xkiel
u bla hsara, u ma tistax issir tpattija b’beni ohra in komun
ta’ xorta differenti izda tal-istess valur, dawk il-beni jigu

mibjugha b’li¢itazzjoni sabiex jinqasam il-prezz taghhom.

18.Hekk kif gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Annalise Camilleri et

vs Dr Mark Mifsud Cutajar noe et

1 Rik Nru 814/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh G Mercieca, 9 ta’ Dicembru 2021 (in gudikat)
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It-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titgies fid-dawl tal-
principji ewlenin li jsawru I-istitut tal-ligi Ii titkellem dwar
gid komuni. Fost dawn il-principji hemm dak Ii kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd li jiehu s-
sehem tieghu tal-gid in natura [Art 502 tal-Kap 16], u I-
prinCipju l-iehor li hadd ma jista’ jigi mgieghel jibqa’
Jjzomm hagda flimkien ma’ haddiehor. [Art 496 tal-Kap 16]

Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija Ii kull wiehed
mis-sidien jiehu (skont is-sehem tieghu) bizzejjed mill-
gid komuni fil-kwalita’ Ii dak il-gid ikollu fil-waqt tal-
gasma. Dan igib mieghu Il-effett li |-licitazzjoni hija I-
ecéezzjoni ghar-regola [Ara App Civ 5.3.1954 fil-kawza
fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino, Kollezz Vol
XXXVIII.105] u tikkwalifika bhala rimedju straordinarju fil-
konfront tar-rimedju ordinarju tal-qasma in natura. [App
Civ 15.7.1969 fil-kawza fl-ismijiet Rita Grech et vs
Guzeppi Zammit et (mhux pubblikata)] Kemm hu hekk, |-
artikolu 515 tal-Kap 16 ifisser fliema cirkostanzi ghandha

SSir.

Ghandu jibga’ dejjem meqjus i I-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jingasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid li I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha. Illi
nghad li I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr
ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu’,
filwaqt li “bla hsara” ffissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqis fil-valur tal-gid bil-qasma tieghu.” [Ara, per
ezempju, PA PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony
Abela pro et vs Joseph Abela et] Il-kwestjoni ghalhekk
dwar jekk ghandhiex tigi ordnata I-licitazzjoni bhala mezz

estrem biex wiehed johrog mill-komunjoni, minflok ir-
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rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirriduci ruhha fjekk il-
gasma materjali hijiex possibbli [App Civ 22.12.1948 fil-
kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez Vol
XXXI11.1.369] fil-limiti hawn fuq imfissra.

19.Fil-kaz odjern, il-partijiet gablu illi I-garaxx huwa komodament divizibbli.

Ghaldagstant din il-Qorti sejra tittratta biss il-possibilta’ ta’ divizjoni.

Ir-Rapport tal-Perit Tekniku?

20.Hekk kif gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri)

fl-ismijiet Simone Eve Collette Sammut et vs Adam Sammut et®:

Ghalkemm qorti mhix marbuta li tacc¢etta I-konkluzjonijiet
ta’ perit tekniku kontra I|-konvinzjoni taghha (dictum
expertorum numguam transit in rem judicata), fl-istess
waqt, dan ma ffissirx pero’, illi Qorti dan tista’ taghmiu
b’'mod legger jew kapric¢juz. Il-konvinzjoni kuntrarja tal-
Qorti ghandha tkun ben informata u bbazata fuq
ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni
teknika lilha sottomessa. (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Mejju, 1998 fil-kawza fl-ismijiet
Grima v. Mamo et noe). Din il-Qorti tirribadixxi li I-
giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha moghtija ta’ talba
ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollu tac-
Cirkostanzi, irragonevoli (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Gunju, 1967, fil-kawza fl-ismijiet

2 A fol 50 et seq tal-process
3 Rik Nru 1047/2014/1, Qorti tal-Appell (Superijuri), 17 ta’ Marzu 2021
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Giswarda Bugeja et v. Emanuele Muscat et, Kollez.
Vol. L1.1.389).

21.1l-Perit Tekniku kkonstata illi I-fond mertu tal-kawza odjerna jikkonsisti
f'garaxx kbir fil-livell tal-pjan terran, sottopost ghar-residenza tal-intimat illi
hija milhuga mit-trig permezz ta’ tarag estern. L-ispazju ta’ taht dan it-tarag
jaghmel parti mill-ambjent intern tal-garaxx, u quddiem il-garaxx hemm
parapett li jifforma dahla tal-garaxx. Fit-tarf ta’ gewwa nett hemm bitha li fil-
parti tal-lemin taghha hija okkupata minn kamrin tad-WC ac¢cessibbli mill-
garaxx, b’sagaf baxx illi l-ispazju ta’ fuqu jintuza bhala storage space.
F’nofs it-tul tal-garaxx mal-hajt tal-lemin hemm katusi tad-drenagg gejjin
mill-fond sovrastanti tal-intimat. L-arloggi tad-dawl u tal-ilma huma installati
fuq il-lemin tad-dahla, u madwar erba’ metri ‘il gewwa mill-bieb hemm travu

jagsam il-wisgha tal-garaxx;

22.1l-Perit Tekniku ppropona s-segwenti gasma:

a. ll-parti tal-parapett kif ukoll id-dahla tal-garaxx sa taht it-travu jibqghu

komuni sabiex kull parti tkun tista’ taccedi ghan-nofs assenjata lilha;

b. Taht it-travu jitwahhlu I-bibien ghal partijiet separati, waqt illi I-hajt tal-
gasma jinzel matul in-nofs tal-garaxx u jibqa’ diehel sal-hajt ta’ wara

tal-bitha sabiex din tinqasam ukoll;

c. ll-bieb tal-bitha jigi modifikat sabiex jigu ffurmati zewg bibien, wahda
ghal kull parti tal-bitha. B’hekk is-sehem tal-lemin ikollu bitha zghira u
I-kamrin tad-WC ezistenti, filwaqt illi s-sehem tax-xellug ikollu bitha I-

wisgha kollu tieghu;

d. Fug quddiem, il-parti ta’ taht it-tarag tigi konvertita fkamrin tad-WC, bil-
bieb mill-parti komuni ta’ wara I-bieb ezistenti, u tinfetah tieqa zghira
fil-hajt ta’ taht it-tarag illi jaghti ghal fuq il-parapett. Dan il-kamrin jigi

assenjat mas-sehem tax-xellug sabiex dan ikollu I|-istess facilita’
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sanitarja bhas-sehem l|-iehor. Trid issi kumnikazzjoni tal-facilita’ mad-

drenagg ezistenti fuq in-naha l-ohra tal-parapett;

e. Is-sistema ezistenti tad-dawl u ilma ghandha tigi modifikata sabiex
isservi lis-sehem tal-lemin, waqt illi jiddahhlu servizzi godda ta’ dawl u

ilma bl-arloggi taghhom fis-sehem tax-xellug;

f. lridu jsiru applikazzjonijiet ghal permessi sabiex isiru dawn it-tibdiliet
strutturali u modifikazzjonijiet fis-servizzi, a spejjes indags bejn il-

partijiet.

23.1l-Perit Tekniku ssuggerixxa illi, minhabba illi s-servizz tad-drenagg tal-fond
sovrastanti, proprjeta’ tal-intimat, jinsab fuq in-naha tal-lemin tal-fond, dan
is-sehem ghandu jigi assenjat lill-intimat, sabiex ma jkunx hemm aktar

kwistjonijiet dwar difetti u skular minn din is-sistema.

II-Pjan tal-Oasma

24.Din il-Qorti rat illi I-pjan ta’ gasma suggerit mill-Perit David Pace huwa
wiehed ragjonevoli, in linea sahansitra anke ma’ dak illi donnhom kienu
progettaw il-partijiet®. Infatti, ir-rikorrent, fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu,
stqarr illi kien gieghed jagbel perfettament mal-pjan ta’ gasma propost mill-
Perit Tekniku, filwaqt illi I-intimat ma ressaq |-ebda oggezzjoni ghall-istess

pjan;

25.1kkunsidrat il-premess, din il-Qorti hija tal-fehma illi ghandu jigi adottat il-
pjan ta’ gasma kif propost mill-Perit Tekniku AIC David Pace u
delineat f’paragrafu 22 minn (a) sa (d), u (f), fil-parti “Ir-Rapport tal-

Perit Tekniku” fdin is-sentenza;

4 Vide l-affidavit ta’ Angelo Buhagiar, a fol 38 tal-process
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26.

27.

28.

Madanakollu, f'dak illi jirrigwarda s-sistema tad-dawl u I-ilma, din il-Qorti
tiddikjara illi s-sistema ezistenti tad-dawl u ilma m’ghandhiex tigi modifikata
sabiex isservi lis-sehem tal-lemin kif jissuggerixxi I-Perit Tekniku (ara punt
(e) fparagrafu 22 aktar ‘il fuq f'din is-sentenza), izda sabiex isservi lil dik
il-parti illi tigi assenjata lir-rikorrent, tkun liema parti tkun. Dan stante
illi ma jkunx gust illi r-rikorrent jidhol fl-ispejjez illi jerga’ japplika ghal meters

godda meta effettivament huwa diga’ ghandu meters tieghu;

Dwar l-assenjazzjoni ta’ kull porzjon, din il-Qorti tirrileva illi filwagqt illi I-Perit
Tekniku ghandu punt meta jissuggerixxi illi I-parti tal-lemin tal-fond
ghandha tigi assenjata lill-intimat sabiex is-sistema tad-drenagg tal-fond
sovrastanti tkun tghaddi mill-porzjon pertinenti lill-intimat, fl-istess hin din
iI-Qorti ma tistax tinjora I-fatt illi jkun aktar prattiku illi I-parti tax-xellug tigi
assenjata lill-intimat, sabiex I-intimat ikollu I-parti adjacenti ghall-
maisonette proprjeta’ tieghu. Ghaldaqgstant, ikkunsidrat il-fatt illi r-rikorrent
ghamilha ¢ara fl-affidavit tieghu illi ma taghmel I-ebda differenza jekk tigi
assenjata lilu I-parti tax-xellug jew il-parti tal-lemin, u ikkunsidrat il-fatt illi
jiehu liema parti jiehu I-intimat mhux talli mhux ser ikun pregudikat izda talli
ser ikollu vantagg, din il-Qorti hija tal-fehma illi jkun gust u ekwu illi kull
parti diviza tal-garaxx tittella’ u tigi assenjata bix-xorti, ai termini tal-
Artikolu 510 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

In oltre, il-Qorti taghmel is-segwenti osservazzjonijiet:

i.  Kull parti ghandha tizgombra [-parti mill-garaxx illi ma tkunx giet
assenjata lilha fi zmien xahar minn meta jigi pubblikat il-kuntratt ta’

divizjoni;

i. L-intimat ghandu jara illi s-security cameras illi huwa installa ma
jkunux jaghtu ghal fuq dik il-parti tal-garaxx li ma tkunx tappartjeni jew

tigi assenjata lilu;

iii. L-ispejjez kollha sabiex isiru I-modifikazzjonijiet imsemmija fil-pjan ta’

gasma ghandhom jingasmu fin-nofs bejn il-partijiet;
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iv.

Decide

Fil-kaz illi |-parti illi fiha hemm is-servizz tad-drenagg tal-fond
sovrastanti ma tigix assenjata lill-intimat, I-intimat ikun obbligat
jirranga a spejjez tieghu il-hsarat illi hemm fdin is-sistema fi zmien

xahar minn meta jigi pubblikat il-kuntratt ta’ divizjoni.

29.Ghal dawn il-maotivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti, u tiddikjara illi r-rikorrent u I-intimat
huma komproprjetarji fishma ndags bejniethom, tal-garage bl-isem
‘Buhagiar Garage’ fi Trig Maestro Giuseppe Camilleri, Swatar, limiti
ta’ Birkirkara, inkluz it-tarag illi hemm fl-imsemmi garage li jaghti ghall-

maisonette proprjeta’ tal-intimat;

Tilga’ t-tieni talba rikorrenti, u tiddikjara illi r-rikorrent ghandu d-dritt
li ma jibgax in komproprjeta’ mal-intimat tal-imsemmi garage fuq
deskritt;

Tilga’ t-tielet talba rikorrenti, u tiddikjara illi I-garage in kwistjoni, fuq
deskritt, huwa komodament divizibbli bejn il-kontendenti skond il-kwoti

rispettivi taghhom;

Tilga’ r-raba’, hames, sitt, seba’ u tmien talbiet rikorrenti, u dan

skont kif spjegat fil-parti “/I-Pjan tal-Qasma” fdin is-sentenza;

Tilga’ d-disa’ talba rikorrenti, u tinnomina lin-Nutar Dr. Margaret
Haywood sabiex tippubblika fl-edifi¢ju tal-Qrati tal-Gustizzja fil-Belt
Valletta, fi zmien tliet xhur mid-data illi fiha din is-sentenza tghaddi in
gudikat, l-opportun kuntratt ta’ divizjoni u tirregistra l-istess kuntratt; u
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vi. Tilqa’ I-ghaxar talba rikorrenti, u tinnomina lill-Avukat Dr. Josette
Grech bhala kuratur deputat sabiex tidher fuq l-imsemmi kuntratt ta’

divizjoni ghan-nom tal-intimat fl-eventwalita’ ta’ kontumacja.

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza jingasmu bejn il-partijiet fishma ugwali

bejniethom.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Deputat Registratur
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