App. Civ. 913/08/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 25 ta’ April, 2024.

Numru 1

Rikors numru 913/08/2 GM

Raymond u Mary Grace konjugi Mallia u skont digriet datat 16 ta’
Jannar 2024, |-atti ged jigu trasfuzi fisem Mary Grace Mallia stante
I-mewt ta’ Raymond Mallia, Simon u Kelly konjugi Saliba, u Melanie

u Anthony konjugi Bugeja

V.

Mansueto u Maria Carmela konjugi Zammit u b’digriet tat-30 ta’
Ottubru, 2012, |-atti gew trasfuzi fisem Stephen Zammit, George
Zammit, Joseph Zammit u Michael Zammit, u dan wara |I-mewt ta’

Maria Carmela Zammit?

1 Bit-thaddim tal-Artikolu 175(2) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili, il-Qorti
gieghda zzid il-kliem, «u b’digriet tat-30 ta’ Oftubru, 2012, I-atti gew trasfuzi fisem Stephen
Zammit, George Zammit, Joseph Zammit u Michael Zammit, u dan wara |-mewt ta’ Maria
Carmela Zammit», sabiex b’hekk I-okkju tal-kawza jirrifletti dak li gie deciz bid-digriet tat-
trasfuzjoni tal-gudizzju li nghata minn din il-Qorti, fit-30 ta’ Ottubru, 2012 (ara pagni 105 u 119
tal-atti tal-kawza).
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II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenuti Zammit
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, nhar is-6 ta’ Frar,
2020, li biha ordnat lill-konvenuti sabiex fi zmien tliet xhur mid-data tas-
sentenza jersqu ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt pubbliku ta’ xiri-u-bejgh
bil-prezz ta’ €16,305.61c ghal kull garaxx, inkluz sehemhom mill-partijiet
komuni, u dan skont |-abbozz tal-ftehim, li hemm fpagna 241 tal-atti tal-

kawza.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fil-11 ta’ Settembru 2008, I-atturi galu li
b’kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005 fl-atti tan-Nutar Charmaine Debono, il-
konvenuti ntrabtu li jbieghulhom seba’ garaxxijiet, li Ikoll jinsabu fit-tieni
sular taht I-art, u jiffurmaw parti minn blokka ta’ appartamenti bl-indirizz

ta’ Santa Maria Court, fi Triq il-Flas, Fal-Qormi.

3. L-atturi jsostnu li I-konvenuti riedu jimponu fughom c¢ertu
kundizzjonijiet li ma kinux imnizzla fil-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005, u
minhabba fhekk il-kuntratti ta’ trasferiment tal-garaxxijiet baqgghu ma
sarux. Jghidu li I-konvenuti gew formalment mitluba biex jersqu ghall-

kuntratti ta’ xiri-u-bejgh permezz ta’ ittra uffi¢jali tat-13 ta’ Awwissu, 2008,
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izda I-konvenuti ma ridux jafu li jiffirmaw il-kuntratti ta’ trasferiment. Billi s-
sitwazzjoni bagghet ma nbiddlitx, l-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-

Ewwel Qorti sabiex:

«1. tiddikjara illi fil-kuntratti ta’ trasferiment tal-garages relattivi, l-intimati
ma jistghux jimponu kundizzjonijiet ulterjuri ghal dawk espressament
stipulati fl-imsemmi kuntratt tal-25 ta’ Frar 2005 fl-atti tan-Nutar Dr.
Charmaine Debono;

2. tiddikjara illi I-intimati, minghajr raguni valida, naqsu milli jonoraw I-
obbligazzjonijiet taghhom skont il-kuntratt ta’ bejniethom tal-25 ta’ Frar
2005 fl-atti tan-Nutar Dr. Charmaine Debono, u dan stante illi nagsu
milli jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti relattivi minghajr ma
jJizdiedu kundizzjonijiet ulterjuri ghal dawk espressament rizultanti fl-
imsemmi kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005;

3. tikundanna lill-intimati sabiex fi Zzmien qasir u perentorju li ghandu jigi
ffissat minn dina |-Onorabbli Qorti, jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratti pubblici relattivi, bil-prezz ta’ sittax-il elf tliet mija u hames ewro
u wiehed u sittin ¢centezmu (€16,305.61c) (ekwivalenti ghal LM7,000)
ghal kull garaxx, liberi u franki, bid-drittijiet u I|-pertinenzi kollha
taghhom, inkluz sehemhom mill-partijiet komuni abbazi limitament tal-
kundizzjonijiet espressament stipulati fl-imsemmi kuntratt tal-25 ta’
Frar, 2005, fl-atti tan-Nutar Dr. Charmaine Debono;

4. tinnomina lin-Nutar Charmiane Debono jew Nutar iehor alternattiv
sabiex jippubblika I-atti relattivi;

5. tinnomina kuraturi deputati ghall-eventwali kontumacja tal-intimati;

6. tiffissa data, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti fug imsemmija
— kollox skont ma ntqal fuq u ghar-ragunijiet fuq premessi.

Bl-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tat-13 ta’ Awwissu, 2008,
kontra |-intimati Ii minn issa jibqghu ingunti ghas-subizzjoni.»
4, Bi twegiba mressqa fit-2 ta’ Gunju, 2009, il-konvenuti Zammit

lagghu ghal din il-kawza billi ressqu dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

«1. Illi fl-ewwel lok u in linea preliminari, I-intimati esponenti ghandhom
jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront tar-rikorrenti
Anthony Bugeja inkwantu |-esponenti ma dahlu fl-ebda obbligazzjoni
lejn l-istess rikorrenti Anthony Bugeja;
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2. llli fit-tieni lok u in linea preliminari wkoll, il-kuntratt tal-25 ta’ Frar 2005
li sar fl-atti tan-Nutar Dottor Charmaine Debono ma jekwivalix ghal
promessa ta’ bejgh da parti tal-esponenti a favur tar-rikorrenti u/jew
ghal promessa ta’ xiri da parti tar-rikorrenti a favur tal-esponenti fit-
termini tal-artikolu 1357 et seq tal-Kodici Civili:

3. llli konsegwentement ma tezisti I-ebda obbligazzjoni li taghha r-
rikorrenti  jistghu jitolbu I-ezekuzzjoni fil-konfront tal-esponenti u
ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jigu milqugha;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attri¢i ma jistghux
Jintlaqghu inkwantu u sakemm jibqa’ fis-sehh mandat ta’ inibizzjoni bin-
numru 485/2007 fl-ismijiet Raymond Mallia et v. Mansueto Zammit et li
ntalab il-hrug tieghu mir-rikorrenti stess fuq kawzali ohra li effettivament

jimpedixxi lill-esponenti mill-ezekuzzjoni i qed tigi mituba mill-
esponenti;
5. Wi fil-mertu u minghajr prequdizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-

rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk ghandhom jigu
mic¢huda bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti;

6. llli kuntrarjament ghal dak indikat fir-rikors guramentat mhuwiex
minnu li I-esponenti ma naqsux milli jaddivienu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratti relattivi ta’ bejgh kif indikat fir-rikors guramentat;

7. llli kuntrarjament ghal dak indikat mir-rikorrenti, huma I-istess
rikorrenti li ged jezigu minghand I-esponenti li jinghataw drittijiet aktar
minn dawk indikati fl-imsemmi kuntratt tal-25 ta’ Frar 2005 kif ser jigi
ppruvat ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

8. Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.»

5. B’digriet tat-18 ta’ Novembru, 2009, |I-Ewwel Qorti halliet il-kawza
ghal sentenza preliminari dwar l-ewwel tliet eccezzjonijiet tal-konvenuti,
u b’sentenza moghtija fl-14 ta’ Ottubru, 2010, I-Ewwel Qorti gatghet dawk
I-e¢cezzjonijiet bil-mod kif gej:
«Tichad l-ewwel u t-tielet e¢cezzjonijiet preliminari tal-imharrkin
mizzewgin Zammit ghaliex m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;
Tilga’ t-tieni eccezzjoni preliminari taghhom biss u limitatament fis-

sens li tiddikjara li r-rabta kuntrattwali maghmula fil-klawsoli wiehed u
ghoxrin (21), tnejn u ghoxrin (22) u tlieta u ghoxrin (23) fl-atti tal-kuntratt
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pubbliku fl-atti tan-Nutar Charmaine Debono tal-25 ta’ Frar, 2005, bejn
il-partijiet ma jekwivalix ghal weghda ta’ bejgh u xiri ghall-finijiet tal-
artikolu 1357 et seq tal-Kodiéi Civili, u dan ghaliex l-azzjoni attrici
tinbena fuq jedd ta’ ghazla miftehma fl-istess kuntratt;

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bil-gbir tal-provi tal-atturi ghas-
smigh ta’ nhar I-Erbgha, 1 ta’ Dicembru, 2010, u tissejjah fl-ghaxra (10)
ta’ filghodu; u
Tirrizerva i tipprovdi dwar il-kap tal-ispejjez mal-ghoti tas-sentenza
finali.»
6. Din il-konkluzjoni ma nizlitx tajjeb mal-konvenuti Zammit, u wara li
I-Ewwel Qorti halliethom iressqu appell minn dik is-sentenza, b’rikors

imressaqg fl-20 ta’ Di¢embru 2010, il-konvenuti talbu lill-Qorti tal-Appell

sabiex tilga’ b’'mod shih I-e¢¢ezzjonijiet kollha taghhom .

7. B’sentenza moghtija fil-5 ta’ April, 2013, din il-Qorti, b’Imhallfin
differenti, ¢ahdet I-appell tal-konvenuti Zammit, u minbarra li kkonfermat
ghalkollox is-sentenza tal-Ewwel Qorti, hija kkundannat lill-konvenuti
Zammit sabiex ihallsu l-ispejjez kollha ta’ dak I-appell. L-atti b’hekk gew

mibghuta lura lill-Ewwel Qorti sabiex tkompli bil-kaz.

8. Hekk kif il-kawza waslet fl-istadju tal-provi tal-konvenuti, fis-seduta
tal-20 ta’ Frar, 2014, l-avukati tal-partijiet gharrfu lill-Ewwel Qorti li kienu

geghdin jahdmu biex jilhqu ftehim barra mill-Qorti.

9. Wara li ghal bosta seduti, il-partijiet talbu lill-Ewwel Qorti sabiex

taghtihom aktar zmien sabiex jilhqu |-ftehim imfittex minnhom, fis-seduta
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tas-17 ta’ Marzu, 2015, l-avukat tal-atturi u l-intimat Mansueto Zammit
infurmaw lill-Qorti li: «il-partijiet gablu dwar il-mertu u I-kundizzjonijiet li
ghandhom ikunu ppubblikati fl-att notarili izda ghadhom ma waslux dwar

il-kwistjoni tal-ispejjez gudizzjarji.»

10. Ghalkemm kien hemm xi seduti ohrajn, li fihom ma sar xejn, billi I-
partijiet talbu aktar zmien sabiex jilhqu ftehim dwar l-ispejjez gudizzjarji,
dak il-ftehim ma ntlahagx. Imbaghad fis-seduta tad-19 ta’ April, 2016, I-
avukat tal-atturi ressaq nota li maghha hemez kopja, «tal-ahhar abbozz
tal-kuntratt li jirrifletti I-kundizzjonijiet maqgbula bejn il-partijiet rispettivi.»
F’'dik in-nota, li kopja taghha giet mghoddija wkoll lill-avukat tal-konvenuti,
rega’ gie mtenni li, «l-uniku aspett li dwaru I-partijiet ma lahqux ftehim

dwaru huwa dwar |-ispejjez pendenti ta’ dawn il-proceduri.»

11. L-Ewwel Qorti halliet il-kawza ghall-5 ta’ Dicembru, 2019 sabiex
dakinhar taghti s-sentenza finali. Gara pero li fis-26 ta’ Novembru, 2019,
il-konvenuti ressqu rikors (ara pagni 341 u 342 tal-atti tal-kawza), fejn fih
stgarrew hekk:
«huwa minnu illi minghajr prequdizzju ghall-kap tal-ispejjez illum il-
gurnata hemm qbil illi jsir il-kuntratt ta’ bejgh tal-propjeta inkwistjoni
konsistenti fnumru ta’ garaxxijiet fi blokka ta’ appartamenti u I-
kundizzjonijiet generali i ghandhom jirregolaw [|-uzu tal-istess
garaxxijiet, abbozz ta’ liema gie esibit mill-partijiet, I-esponenti ghandu

rizerva dwar il-prezz illi bih ghandu jinbiegh kull garage li huwa I-mertu
tal-kaz odjern.»

12. Fl-istess rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019, il-konvenuti komplew
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ifissru li skont il-ftehim tal-25 ta’ Frar 2005, il-prezz tal-garaxxijiet kien
wiehed varjabbli, skont meta kien ser isir il-kuntratt, u minhabba fhekk
galu li jixtiequ lill-Qorti sabiex:

«fis-sentenza taghha tiddetermina I-prezz tal-garaxxijiet apparti I-kap

tal-ispejjez u dan in vista wkoll tat-tielet talba fir-rikors guramentat tal-
atturi.»

13. Ghal dan il-ghan, fir-rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019, il-konvenuti

talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«jekk hemm bzonn tissospendi I-prolazzjoni tas-sentenza sabiex il-
partijiet jittrattaw il-kwistjoni tal-prezz varjabbli skont meta jsir il-kuntratt
tal-bejgh; u fkaz illi din I-Onorabbli thoss illi m’hemmx bzonn illi
tissospendi |-prolazzjoni tas-sentenza, tipprocedi sabiex apparti I-kap
tal-ispejjez tipprocedi (sic.), tiddeciedi wkoll dwar kemm ghandu jkun il-
prezz tal-bejgh tal-garaxxijiet ai termini tal-kuntratt de quo.»

14. B'digriet tal-1 ta’ Di¢embru 2019, I-Ewwel Qorti ordnat is-

sospensjoni tal-ghoti tas-sentenza, u rrizervat li tiddegreta b’'mod finali

dak ir-rikors, wara li tisma’ lill-partijiet fis-seduta li fiha kellha tinghata s-

sentenza (ara pagna 343 tal-atti tal-kawza).

15. Fis-seduta tal-5 ta’ Di¢embru, 2019, I-Ewwel Qorti tat zmien lill-
atturi sabiex iwiegbu bil-miktub ghat-talba tal-konvenuti, u b’risposta tas-
17 ta’ Dicembru, 2019, I-atturi ressqu ghadd ta’ ragunijiet, li bihom fissru
ghalfejn it-talba tal-konvenuti kienet pro¢eduralment irritwali u ghaliex il-
prezz kellu jibga’ dak ta’ Lm7,000 ghal kull garaxx (ara pagni 349 sa 351

tal-atti tal-kawza).
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16.

Wara li fis-seduta tad-9 ta’ Jannar, 2020, I-Ewwel Qorti regghet

semghet x’kellhom xi jghidu l-avukati tal-partijiet, dik il-Qorti halliet il-

kawza ghas-sentenza ghas-6 ta’ Frar, 2020.

17.

B’sentenza moghtija fis-6 ta’ Frar, 2020, |-Ewwel Qorti qatghet il-

kawza bil-mod kif gej:

18.

«Ghal dawn il-motivi, il-Qorti:

[1] tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel, it-tieni talba;
[2] tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’ ec¢ezzjoni;

[3] tilga’ bil-mod ikkwalifikat kif gej it-tielet talba billi tikkundanna lill-
konvenuti sabiex fi zmien tliet xhur mid-data ta’ din is-sentenza
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt pubbliku relattivi, bil-prezz ta’
sittax-il elf tliet mija u hames ewro u wiehed u sittin ¢entezmu
(€16,305.61) [ekwivalenti ghal Lm7,000] ghal kull garaxx, liberi u
franki, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghhom, inkluz sehemhom
mill-partijiet komuni abbazi tal-abbozz esibit a fol 241 et seq tal-
process;

[4] tinnomina lin-Nutar Charmaine Debono sabiex tippubblika I-atti
relattivi.

[5] tinnomina lill-Avukat Martha Mifsud bhala kuratur ghall-eventwali
kontumadja tal-konvenuti.

[6] Id-data, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt jigu ffissati min-
Nutar entro t-terminu ta’ tliet xhur fuq imsemmi bi gbil mal-partijiet u
fin-nuggas fug ordni minn din il-Qorti a rikjesta b’rikors mill-istess
Nutar.

L-ispejjez ta’ din il-kawza, ghajr ghal dawk tas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell, jingasmu nofs bin-nofs bejn il-partijiet, inkluzi dawk tas-
sentenza in parte ta’ din il-Qorti tal-14 t’Ottubru 2010.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti ghal din id-decizjoni kienu
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dawn:

«lkkunsidrat:

lIli I-fatti rilevanti zvolgew Kif gej:

1. Permezz ta’ klawsola numru 21 tal-kuntratt tal-25 ta’ Frar 2005
(‘Dok A’ a fol 5 et. seq.) imsemmi fir-Rikors Guramentat, l-atturi, li
permezz tal-istess kuntratt xtraw xi appartamenti fil-binja Santa
Marija Court, fi Triq il-Flas, Hal Qormi, inghataw id-dritt tal-uzu
gratuwitu ta’ erba’ garaxxijiet fl-istess blokk sal-15 *Awwissu 2008.
Il-garaxxijiet kellhom jigu servuti bil-lift u bil-bieb ta’ barra ta’ kull
wiehed minnhom komplut. L-atturi nghataw I-ghazla Ii jixtru I-
garaxxijiet sal-istess data tal-15 tAwwissu 2008 bil-prezz ta’
LM7,000 kull wiehed, bi prezz oghla jekk jaghzlu li jixtruhom wara, u
bid-dritt tal-first refusal. L-unika kundizzjonijiet imposti fl-istess
kuntratt, marbutin mal-eventwali bejgh, kienu Ii I-garaxxijiet kellhom
jinbieghu liberi u franki u inkluz is-sehem mill-partijiet komuni.

2. L-atturi ezercitaw I-imsemmi dritt taghhom billi, permezz ta’ ittra
tat-12 ta’ Mejju 2008, talbu li jsir it-trasferiment relattiv «ai termini tal-
istess kuntratt» (Fol. 140).

3. ll-konvenuti wiegbu b’ittra tat-23 ta’ Mejju 2008 li kienu lesti jersqu
ghall-kuntratt izda suggett ghall-kundizzjonijiet li pproponew fl-istess
ittra (Fol. 141).

4. L-atturi rreplikaw b’ittra tad-29 ta’ Mejju 2008 fejn elenkaw punti
ta’ qbil u punti ta’ diverbju. Inter alia qablu li ma jistghux isiru
alterazzjoni strutturali minghajr il-kunsens tal-konvenuti. Gibdulhom
I-attenzjoni li I-kundizzjonijiet ma kinux imsemmijin fil-kuntratt de quo.

5. Sussegwentement kien hemm ftrattattivi, permezz ta’ ittri, ittri
elettroni¢i, u laqghat, Ili fihom anke l-atturi pproponew il-
kundizzjonijiet taghhom, fosthom bdil strutturali bit-tniffid ta’ zewg
garaxxijiet adjacenti u I-komunikazzjoni mad-drenagg.

6. Blittra tat-8 tAwwissu 2008 (fol. 164) l-avukat Josette Grech,
ghall-konvenuti gablet mal-kundizzjonijiet kif proposti mill-atturi ghajr
ghall-komunikazzjoni mad-drenagg.

7. Fit-13 tAwwissu 2008 I-atturi pprezentaw ittra uffic¢jali li permezz
taghha interpellaw lill-konvenuti jersqu ghall-kuntratt (fol 15). Ma
semmew l|-ebda kundizzjonijiet, ghajr dawk stipulati fl-istess kuntratt.

8. FI-1 ta’ Settembru 2008 il-konvenuti wiegbu li kienu lesti jersqu

ghall-kuntratt. Langas il-konvenuti ma semmew I|-ebda
kundizzjonijiet (fol. 165).

Pagna 9 minn 33



App. Civ. 913/08/2

9. Fil-11 ta’ Settembru 2008 I-atturi fethu din il-kawza billi pprezentaw
ir-Rikors Guramentat.

10. It-trattattivi bejn il-partijiet komplew anke wara li nfethet il-kawza.
[l-partijiet gqablu fuq il-kundizzjonijiet kollha li kellhom jirregolaw il-
bejgh tal-garaxxijiet u permezz ta’ nota pprezentata fid-19 t’April
2016, l-afturi pprezentaw abbozz tal-kuntratt (Ara nota a fol 241 u
dok MMX esibit a fol 242 et seq).

11. L-unika haga li I-partijiet baqghu ma qablux fugha hija dwar min
ghandu jhallas I-ispejjez tal-kawza;

Ikkunsidrat:

i filwaqt li fir-rikors guramentat l|-atturi jwahhlu fil-konvenuti li riedu
jzidu kundizzjonijiet mhux stipulati espressament fil-kuntratt, fis-7
paragrafu tar-Risposta Guramentata (fol. 26) il-konvenuti jsostnu li
kienu l-atturi li kienu qeghdin jesigu li jinghataw drittijiet aktar minn dawk
indikati fl-istess kuntratt. Illi jirrizulta li minkejja i I-ebda kundizzjoni
mhux imsemmija fil-kuntratt ma tissemma fl-ittra uffi¢jali mibghuta mill-
atturi fit-13 tAwwissu 2008; u lanqas fl-ittra ufficcjali responsiva tal-
konvenuti tal-1 ta’ Settembru 2008; huwa car Ii in segwitu tal-kuntratt,
saru trattattivi bejn il-partijiet li fihom kemm |-atturi kif ukoll il-konvenuti
pproponew kundizzjonijiet li ghalihom kellu jigi assoggettat il-bejgh u li
ma kinux ikkontemplati fil-kuntratt de quo. Trattattivi li tkomplew
sahansitra wara li giet intavolata din il-kawza u li eventwalment, fil-mori
tas-smigh ta’ din il-kawza, wasslu lill-partijiet biex jagblu fuq certi
kundizzjonijiet i ghandhom jigu nseriti fil-kuntratt;

lli gqabel il-prezentata tal-ittra uffic¢jali mill-atturi, jidher li kien sar gbil
dwar il-kundizzjonijiet proposti mill-konvenuti; u almenu jekk wiehed
Jistrieh fuq il-korrispondenza bejn il-partijiet, I-uniku diverbju li kien ghad
fadal kien il-komunikazzjoni mad-drenagg — kundizzjoni proposta mill-
atturi. Jekk wiehed jieqaf hawn — u tabilhaqq strictly speaking dan huwa
I-punctum temporis rilevanti ghall-kwistjoni dwar il-kap tal-ispejjez —
allura jfisser, almenu mal-ewwel daqqa t'ghajn, li |-kawza saret
inutilment mill-atturi ghax riedu jimponu kundizzjoni mhux stipulata fil-
kuntratt — kif eccepit mill-konvenuti. B’'danakollu, jekk wiehed isegwi I-
korrispondenza li tkompliet minnufih wara Ii nfethet il-kawza jidher i fil-
fatt kien ghad hemm diskordja dwar kundizzjonijiet ohrajn kemm kif
proposti mill-atturi kif ukoll kif proposti mill-konvenuti;

i 1-atturi jissottomettu li huwa ¢ar mit-tieni ec¢ezzjoni — michuda bis-
sentenza in parte — li I-konvenuti ma ridux jersqu ghall-kuntratt. Din il-
Qorti izda ma tistax tagbel mas-sillogizmu mressaq mill-atturi i
galadarba I-konvenuti hassew (erronjament) li ma kinux marbutin
Jersqu ghall-kuntratt, ergo ma ridux jersqu ghall-pubblikazzjoni tieghu.
Fil-fatt il-provi akkwiziti juru mod iehor;

llli ghalhekk jirrizulta li z-zewq partijiet ikkontribwew ghan-nuqqas ta’
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pubblikazzjoni tal-kuntratt — mhux ghalkollox htija ta’ xi parti jew ohra

izda wkoll minhabba |-mod taciturn u ta’ fuq fuq i bih giet

ikkonfezzjonata |-klawsola inkwistjoni dwar |-option to buy;»
19. ll-konvenuti Zammit hassewhom aggravati bid-decizjoni tal-Ewwel
Qorti u b’rikors tal-appell tal-25 ta’ Frar 2020, talbu lil din il-Qorti sabiex
tbiddel is-sentenza tas-6 ta’ Frar, 2020, billi: (i) thassarha fdik il-parti li
fiha [-Ewwel Qorti lagghet b’'mod ikkwalifikat it-tielet talba tal-atturi u
kkundannathom jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti pubbli¢i relattivi
bil-prezz ta’ €16,306.61, ekwivalenti ghal LM7,000 ghal kull garaxx, u
minflok tordna li I-prezz ta’ €16,306.61 ta’ kull garaxx ghandu jizdied b’elf
liri Maltin ghal kull sena, b’effett mill-15 ta’ Awwissu, 2008, jew somma
ohra li tigi stabbilita minn din il-Qorti; kif ukoll billi: (ii) thassar dik il-parti
fejn I-Ewwel Qorti ddecidiet i l-ispejjez tal-kawza ghandhom jinqasmu
nofs bin-nofs bejn il-partijiet u minflok tordna lill-atturi appellati sabiex

ibatu I-ispejjez kollha tal-kawza.

20. L-atturi wiegbu ghal dan l-appell fit-2 ta’ Ottubru, 2020 u fdin it-

twegiba huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn l-appell ghandu jigi

mic¢hud, bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

21. Inzamm smigh fl-14 ta’ Marzu, 2024, u minn hemmhekk I-appell

thalla biex tinghata s-sentenza llum.
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Konsiderazzjonijiet:

22. Kif jixndu anke t-talbiet finali tar-rikors tal-appell, il-konvenuti
Zammit geghdin jattakkaw is-sentenza appellata fuq is-sahha ta’ zewg
aggravji. Dak tal-ewwel huwa dwar dik il-parti li fiha |-Ewwel Qorti
kkundannathom sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’
trasferiment tal-garaxxijiet bil-prezz ta’ €16,305.61c (LM 7,000) ghal kull

wiehed, filwaqt li dak tat-tieni huwa dwar il-kap tal-ispejjez.

23. Nibdew bl-ewwel aggraviju li fih il-konvenuti appellanti geghdin

jilmentaw dwar id-decizjoni tal-Ewwel Qorti sa fejn ghandu x’jagsam il-
prezz, li bih ghandhom jigu mibjugha |-garaxxijet li dwarhom hija din il-

kawza.

24. F’dan ir-rigward, il-konvenuti jibdew billi jaghmlu referenza ghar-
rikors taghhom tas-26 ta’ Novembru, 2019 (ara paragrafi 11 sa 13 ta’ din
is-sentenza) u jilmentaw li minkejja li I-Ewwel Qorti ffissat seduta biex
tisma’ I-argumenti tal-partijiet dwar dak ir-rikors, dik il-Qorti bhal donnha
ma qisitx dawk is-sottomissjonijiet, tant Ili fis-sentenza appellata
m’ghamlet I-ebda konsiderazzjonijiet dwarhom, u minflok gabdet u ordnat
li I-garaxxijiet ghandhom jinbieghu bil-prezz ta’ €16,305.61c, ekwivalenti

ghal LM7,000, kull wiehed.
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25. B’zieda ma’ dan, jilmentaw li I-Ewwel Qorti langas ma hadet qgies
tal-klawsoli relattivi li tnizzlu fil-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005 dwar il-prezz
li bih kellhom jinbieghu |-garaxxijiet, viz. li jekk il-bejgh kellu jsir wara I-15
ta’ Awwissu, 2008, il-prezz tal-bejgh kellu jizdied b’elf liri Maltin ghal kull

sena.

26. F’dan l-isfond, jishqu li ma kellux ikun hemm c¢aqlig mill-prezz
originarjament miftiehem bejn il-partijiet. Jghidu li I-appellati gatt ma
ressqu xi oggezzjoni jew rizerva dwar il-prezz miftiehem fil-kuntratt, u
jargumentaw li d-decizjoni tal-Ewwel Qorti tmur kontra dik li jsejhulha
bhala d-duttrina kuntrattwali taht I-Artikolu 993 tal-Kodi¢i Civili, u dan
billi I-kuntratti ghandhom jigu mwettqa b’rieda tajba. Ifissru li dan I-artikolu
tal-ligi jipprovdi wkoll li I-kuntratti ma jobbligawx biss lill-partijiet ghal dak
li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi li §gib maghha |-
obbligazzjoni skont ix-xorta taghha. Biex isahhu dan l-argument, I-
appellanti jirreferu ghall-gurisprudenza, kif ukoll ghal xi letteratura fuq is-

suggett u jishqu li I-klawsola kuntrattwali dwar il-prezz hija ¢ara.

27. Jissoktaw billi jressqu l-argument li huma m’ghandhomx ibatu
minhabba I-fatt li I-bejgh finali ma sarx qabel il-15 ta’ Awwissu, 2008.
Jishqu li huma mxew b’rieda tajba u jinsistu li kienu proattivi fil-kors tad-
diskussjonijiet li kellhom mal-appellati. Jghidu ghalhekk li I-kuntratt ma

sarx sal-15 ta’ Awwissu, 2008 bi htija tal-appellati u mhux tort taghhom.
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28. Fil-fehma tal-Qorti dan l-aggravju mhux biss huwa legalment

fieragh, izda sar biss biex jintefa’ I-bzar fl-ghajnejn.

29. Ibda biex, dan l-aggravju qgieghed jissejjes fuq rikors tas-26 ta’
Novembru, 2019, li mhux biss tressaq tard, izda lanqas biss seta’

jitressaq bil-mod ta’ kif tressaq.

30. Huwa principju mill-aktar baziku fil-ligi tal-pro¢edura, li fdawk il-
kawzi li jitressqu b’rikors guramentat, |-ec¢ezzjonijiet kollha, sew jekk
dilatorji, kif ukoll dawk fil-mertu, ghandhom jinghataw mill-ewwel fir-
risposta guramentata (ara I-Artikolu 728 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni
u Proé¢edura Civili). Fil-fatt inghad kemme-il darba, li la huwa korrett u
langas ma huwa permess bil-ligi tal-pro¢edura, li parti mharrka tgajjem
difizi godda, jekk ma jkunux inghataw b’e¢c¢ezzjoni formali fit-twegiba
mahlufa ghall-kawza, jew inkella permezz ta’ xi e¢cezzjoni ulterjuri li
titressaq bil-barka tal-Qorti (ara Santumas Shareholdings plc v. C&M

Contractors Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Frar, 2024).

31. Dan kollu jghodd sakemm l-ec¢ezzjoni li tfaggas f'salt, la tkun
wahda ta’ bixra perentorja u langas ma tkun wahda li bil-ligi tista’ titqajjem
fkull waqt tal-kawza (ara Palm Shipping Agency Limited v.

Korporazzjoni Enemalta deciza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Gunju,
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2023).

32. Kiftaraha din il-Qorti, dak li I-appellanti ppruvaw jaghmlu bir-rikors
tas-26 ta’ Novembru, 2019, kien li jressqu difiza §dida ghall-kawza, fis-
sens li I-prezz tal-bejgh ghal kull garaxx ma kellux ikun dak li tnizzel mill-
atturi fit-tielet talba tar-rikors mahluf, izda kellu jkun mizjud bis-somma ta’

elf lira ghal kull sena mill-15 ta’ Awwissu, 2008 ’il quddiem.

33. F’dan il-kaz, il-kawza nbdiet b’rikors mahluf, u la fit-twegiba
mahlufa ghall-kawza u lanqas matul il-kawza, l-appellanti ma ressqu |-
ebda ec¢cezzjoni formali, li biha qajmu d-difiza, li I-prezz tal-bejgh ma
kellux ikun dak li tnizzel fit-tielet talba tal-atturi, izda kellu jkun bil-mod kif
imfisser minnhom fir-rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019. Hekk ukoll,
m’ghandux ikun hemm xi dubju li din ix-xorta ta’ difiza la hija wahda ta’
sura perentorja u langas ma hija wahda li bil-ligi tista’ titqajjem f'kull stadju

tal-kawza.

34. Fil-fehma tal-Qorti, fug hekk biss, I-appellanti ma jistghux
jippretendu li I-Ewwel Qorti kellha tidhol fil-kwistjoni mgajma minnhom, u
dan ghaliex kif inhu maghruf sewwa fil-gurisprudenza, «meta e¢cezzjoni
ma tigix moghtija formalment, qisha mhijiex quddiem il-Qorti u |-Qorti
mhijiex tenuta milli tiddecidiha» (ara Sandra Rainieri v. Mohib sive

Michael Abouzidan moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Marzu, 2023).
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Jekk l-appellanti riedu lill-Ewwel Qorti tikkunsidra «ir-rizervi» taghhom
dwar kemm kellu jkun il-prezz tal-bejgh, I-appellanti kien messhom imxew
mal-ligi tal-procedura u talbu lill-Qorti |-permess Ii jressqu dik id-difiza

b’ec¢cezzjoni formali.

35. Barra minn hekk, il-lealta u r-rispett lejn il-Qorti u I-kontroparti kienu
jitolbu li I-appellanti ma kellhomx jistennew sal-ahhar jiem gabel ma kellha
tinghata s-sentenza, biex iressqu dak ix-xorta ta’ rikors, u dan ghaliex
fdak I-istadju, |-Imhallef ikun xaktarx ga lesta I-abbozz finali tas-

sentenza.

36. Terga’ u tghid fdan il-kaz, I-appellanti langas ma setghu jressqu
dak ir-rikors li ressqu, jekk mhux bil-kunsens tal-atturi appellati. Kif
geghdin jghidu sewwa l-atturi fit-twegiba ghall-appell, dak |i ntalab fir-
rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019, imur kontra dak li I-partijiet kienu
stgarrew flimkien fil-verbal tas-17 ta’ Marzu, 2015. Dan meta |-partijiet
kienu ddikjaraw li kienu qablu dwar il-mertu u I-kundizzjonijiet i
ghandhom jigu ppubblikati fl-att nutarili ta’ trasferiment, u li kienet baqghet
pendenti biss il-kwistjoni dwar min ghandu jhallas I-ispejjez tal-kawza (ara

paragrafu 9 ta’ din is-sentenza u pagna 210 tal-atti tal-kawza).

37. Jekk dan ma kienx bizzejjed, kemm fil-verbal tal-21 ta’ Jannar,

2016 (ara pagna 214 tal-atti tal-kawza), kif ukoll f'dak tad-9 ta’ Frar, 2016
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(ara pagna 215 tal-atti tal-kawza), l-avukati tal-partijiet regghu taw lill-
Ewwel Qorti x’tifhem li I-pendenza li kien ghad fadal kienet biss dwar il-

kap tal-ispejjez gudizzjarji.

38. Fis-seduta tad-19 ta’ April, 2016, die mbaghad imressaq b’nota, |-
abbozz tal-kuntratti li kienu ftehmu dwaru |-partijiet (ara n-nota fpagna
241 tal-atti tal-kawza, u l-abbozz tal-kuntratt Dok MMX, fpadgni 242 sa
250 tal-atti tal-kawza). Minn dan l-abbozz, jirrizulta mbaghad bic-car, li
wahda mill-kundizzjonijiet li I-partijiet kienu ftehmu dwarha kienet dik dwar
kemm Kkellu jkun il-prezz tal-bejgh tal-garaxxijiet. Kemm hu hekk, f'dak I-
abbozz, li kien dwar erba’ garaxxijiet, tnizzel li dak il-bejgh kellu jsir:
«[g]hal prezz globali bonarjament miftiehem bejn il-partijiet ta’ hamsa u
sittin elf mitejn u tnejn u ghoxrin ewro (€65,222)...» B’matematika
semplic¢i, dan ifisser li I-prezz ta’ kull garaxx kellu jkun ta’ €16,305.50, li
meta magqluba ghal dawk li kienu liri Maltin tigi dags is-somma ta’

LM6,999.95.

39. Jigi b’hekk, li din il-Qorti gieghda tqis li meta fis-seduta tas-17 ta’
Marzu, 2015, il-partijiet kienu ddikjaraw li kienu gablu dwar il-mertu u [-
kundizzjonijiet li ghandhom jigu ppubblikati fl-att nutarili ta’ trasferiment,
il-partijiet kienu gablu wkoll li I-prezz ta’ kull garaxx ma kellux ikun ta’ aktar

minn LM7,000.
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40. Huwa mghallem u mizmum fil-gurisprudenza |li dak kollu li jigi
mistqarr fil-verbal tas-seduta jsarraf fi kwazi-kuntratt gudizzjali u jorbot lil
min ikun ghamlu bhal kull kuntratt iehor. Inghad ukoll li verbal Ii jaghti
xhieda ta’ transazzjoni ta’ kwistjoni bejn il-partijiet u li jittassal minn
registratur jew assistent gudizzjarju, jikkostitwixxi att pubbliku ghaliex
huwa att maghmul minn uffi¢jal pubbliku (ara Margaret Galea v. Mario
Mario Valmore Galea, moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Jannar,
2014 u Maltawide Properties Ltd v. Emanuel Ellul et moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Gunju, 2008, mhux appellata). Tassew,
kif inghad dan I-ahhar mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza HSBC Bank
Malta plc v. HDE International Limited et deciza fil-11 ta’ Marzu, 2024,

dikjarazzjoni fl-atti tal-Qorti hija att pubbliku, dagskemm hu att nutarili.

41. Dan kollu jgib imbaghad mieghu |-konsegwenza li sabiex parti tkun
tista’ terga’ lura minn dak li tkun stqarret f'verbal ta’ kawza, hija tehtieq il-
kunsens tal-parti I-ohra, u fin-nuggas ta’ dak il-kunsens, dak mistqgarr fil-
verbal jibqa’ jorbot sew lilha, lill-kontroparti u sahansitra lill-Qorti (ara f'dan
is-sens Mary Virginia Grech v. Catania & Sons Limited moghtija mill-

Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru, 2020).

42. Qajla ghandu jkun hemm xi dubju, li bix-xorta ta’ talba li tressqet fir-
rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019, il-konvenuti appellanti kienu geghdin

jergghu lura minn dak li kienu stqarrew fil-verbali li ghadha kif saret
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referenza ghalihom u sewwasew li l-unika kwistjoni li kien fadal bejn il-

partijiet kienet biss dwar il-kap tal-ispejjez.

43. F’cirkostanzi bhal dawn, l-appellanti kienu marbuta b’dak i
stqarrew fil-verbali, u jekk xejn, kien jehtigilhom il-kunsens tal-atturi
appellati sabiex jinhallu mill-effetti ta’ dawk I-istqarrijiet. ll-fatt wahdu li I-
atturi opponew ghal dak mitlub mill-appellanti fir-rikors tas-26 ta’
Novembru, 2019, huwa l-agwa xhieda tal-fatt li I-atturi ma helsux lill-
konvenuti mill-effetti ta’ dak li gie mistgarr minnhom fil-verbali, u minghajr
dak il-kunsens, |-appellanti ma setghux iressqu x-xorta ta’ talba li ressqu

bir-rikors tas-26 ta’ Novembru, 2019.

44. Ma jistax ma jigix ukoll osservat li bil-mod ta’ kif I-appellati wiegbu
ghal dan l-appell, kif ukoll mit-trattazzjoni li saret quddiem din il-Qorti,
jirrizulta bi¢-¢ar li I-atturi baqgghu ma helsux lill-konvenuti mill-effetti tal-
istqarrijiet taghhom. Bhal kull Qorti ohra, din il-Qorti ma tistax twarrab dak
li gie verbalizzat mill-partijiet, u fiha nfisha, din hija raguni ohra ghalfejn I-

ewwel aggravju tal-konvenuti Zammit ma jistax jirnexxi.

45.  Anke pero, li kieku stess, il-Qorti kellha twarrab dan kollu ghal ftit,
fkull kaz, jibga’ xorta wahda I-fatt li |-appellanti langas ma qgeghdin
jinterpretaw sewwa |-klawsola li tnizzlet fil-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005,

dwar kemm kellu jkun il-prezz tal-garaxxijiet.
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46. Fil-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005, hemm tliet klawsoli li jitkellmu dwar
il-prezz tal-bejgh u precizament il-klawsoli bin-numru 21, 22 u 23.
Essenzjalment dawn il-klawsoli huma kelma b’kelma bhal xulxin, u I-unika
differenza bejniethom hi li kull klawsola tirreferi ghal xerrej differenti u ghal
garaxxijiet differenti (ara Dok A, fpagni 11 sa 12 tal-atti tal-kawza). It-test

komuni ta’ dawn il-klawsoli jagra kif gej:

«ll-bejjiegha u I-kompraturi [...] jagblu illi; (a) il-kompraturi [...] ikollhom
dritt ta’ uzu gratuwitu sal-hmistax (15) ta’ Awwissu tas-sena elfejn u
tmienja (2008), ta’ [...] garage(/s) [...] liema garages ghandhom ikunu
servuti mil-lifts u bil-bieb ta’ barra kull wiehed komplut, liberi u franki
minn ¢nus u pizijiet u bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha taghhom, inkluz
sehem mill-partijiet komuni u (b) illi kemm-il darba |-kompraturi [...]
jaghzlu li jixtru I-imsemmija [...] garages, liberi u franki minn ¢nus
u pizijiet u bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghhom, inkluz sehem
mill-partijiet komuni, sal-hmistax (15) ta’ Awwissu tas-sena elfejn
u tmienja (2008), il-prezz tal-akkwist relattiv bonarjament konvenut
bejn il-komparenti bejjiegha u kompraturi, ikun ta’ sebghat elef lira
maltin (LM7,000) ghal kull garage, filwaqgt illi jekk il-kompraturi [...]
jaghzlu li jixtru I-[...] garages wara |-hmistax (15) ta’ Awwissu tas-
sena elfejn_u tmienja (2008), il-prezz relattiv ta’ sebat elef lira
(LM7,000) jizdied b’elf lira malitja (LM1,000) kull garage, ghal kull
sena sussegwenti li tghaddi mill-iimsemmija data. ll-bejiegha
qgeghdin in oltre jaghtu lill-komparenti [...], id-dritt ta’ first refusal fuq I-
imsemmija garages, bil-prezzijiet fuq indikati, jigifieri jkollhom il-
preferenza fuq terzi persuni ghall-akkwist tal-imsemmija garages.» (I-
enfasi huwa tal-Qorti).

47. Fil-fehma tal-Qorti, din il-klawsola hija mfassla b’'mod ¢ar u bil-
kuntrarju ghal dak li geghdin jippretendu I-appellanti, iz-zieda fil-prezz ta’
elf lira Maltin fis-sena, mhijiex marbuta mad-data li fiha kellu jsir il-kuntratt
ta’ trasferiment, izda maz-zmien li fih ix-xerrejja kienu ser «jaghzlu li
jixtru» il-garaxxijiet. Jigifieri fi zmien li fih kienu ser jitolbu lill-appellanti
biex jersqu ghall-kuntratt ta’ bejgh.
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48. L-appellanti jehtigilhom li jiftakru li I-principji dwar I-interpretazzjoni
tal-kuntratti, kif misjuba fl-Artikoli 1002 et sequitur tal-Kodi€i Civili,
huma msejsa fuq il-principju (li ironikament geghdin jirreferu ghalih huma
stess), li I-partijiet fkuntratt ghandhom jinterpretaw il-kuntratti li jkunu
dahlu ghalihom b’rieda tajba; u jwettqu dak kollu li huma ragonevolment
kellhom fmohhhom fil-waqt li ghamlu I-ftehim (ara Dennis Francalanza
v. HSBC Bank Malta plc moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju,

2023).

49. F’'dan il-kaz, il-klawsola dwar il-prezz mhux biss hija ¢ara, izda
kollox ukoll juri li s-sens tal-kliem li gie wzat fiha jagbel mal-intenzjoni li
kellhom il-partijiet meta gew biex fasslu dik il-klawsola. Fis-sewwa, i
kieku ma kienx hekk, I-appellanti zgur u mhux forsi, li fl-abbozz li ftehmu
dwaru ma kienu ser jagblu li I-prezz kellu jkun ta’ LM7,000 ghal kull
garaxx. Dan aktar u aktar meta I-ftehim dwar dak |-abbozz jidher li ntlahaq
ghas-sena 2015, jigifieri, madwar seba’ snin wara Awwissu tas-sena

2008.

50. Jekk hawn xi hadd li gieghed jaghlaqg ghajnejh ghal dak li |-
appellanti geghdin jirreferu ghaliha bhala, «id-duttrina kuntrattwali ai
termini tal-Artikolu 993 tal-Kodici Civili» huma ghalhekk I-appellanti stess,

u mhux I-Ewwel Qorti. Seta’ forsi ghalhekk ikun ta’ aktar siwi ghall-
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appellanti, li kieku gabel ma’ ressqu dan Il-aggravju hasbu ftit u fehmu
sewwa s-siltiet li kkwotaw huma stess mill-gurisprudenza u I-letteratura
legali li jitkellmu dwar il-prin¢ipju li I-kuntratti ghandhom jigu mwettqa

b’rieda tajba.

51. B’zieda ma’ dan, il-Qorti jidhrilha li mhuwiex il-kaz li I-Ewwel Qorti
ma tatx kaz ta’ dak li tnizzel fil-klawsoli tal-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005, u
partikolarment dawk dwar kemm Kkellu jkun il-prezz tal-bejgh tal-
garaxxijiet. Tabilhaqq, sa mill-ewwel paragrafu tal-konsiderazzjonijiet
taghha, I-Ewwel Qorti bdiet billi ghamlet referenza ghall-klawsola dwar il-
prezz, li dawritha fi kliemha u fissritha b’dan il-mod: «L-atturi nghataw I-
ghazla li jixtru I-garaxxijiet sal-istess data tal-16 tAwwissu 2008 bil-prezz
ta’ LM7,000 kull wiehed, bi prezz oghla jekk jaghzlu li jixtruhom wara, u

bid-dritt tal-first refusal» (ara pagna 5 tas-sentenza appellata).

52. Fil-paragrafu ta’ wara, I-Ewwel Qorti mbaghad issoktat tghid li, «L-
atturi ezercitaw I-imsemmi dritt taghhom billi, permezz ta’ ittra tat-12 ta’
Mejju 2008, talbu li jsir it-trasferiment relattiv “ai termini tal-istess

kuntratt’» (ara pagna 6 tas-sentenza appellata).

53. F’ghajnejn din il-Qorti, dawn iz-zewg konsiderazzjonijiet juru li I-
Ewwel Qorti fehmet il-klawsola dwar il-prezz, li bih kellu jsir il-bejgh, bil-

mod ta’ kif fissritha din il-Qorti aktar kmieni. Kemm hu hekk, jidher i dik
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iI-Qorti wasslet ghall-konkluzjoni li I-prezz kellu jkun ta’ LM7,000 ghal kull
garaxx, ghaliex I-atturi appellati infurmaw lill-konvenuti appellanti bl-
ghazla taghhom li jixtru dawk il-garaxxijiet fit-12 ta’ Mejju, 2008, u

sewwasew gabel il-15 ta’ Awwissu 2008.

54. Din il-Qorti ma ssib xejn hazin fdan ir-ragunament, anzi tagbel
mieghu ghalkollox. Huwa korrett li jinghad li |-atturi appellati ghazlu li jixtru
I-garaxxijiet, fMejju 2008. Xhieda ta’ dan hija l-ittra li ghamlet referenza
ghaliha I-Ewwel Qorti, li fiha I-atturi appellati talbu lill-konvenuti appellanti
sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti dwar it-trasferiment tal-
garaxxijiet li jissemmew fil-kuntratt tal-25 ta’ Frar, 2005 (ara Dok RM1,
fpagna 140 tal-atti tal-kawza). Dwar dan xehdet ukoll I-attri¢i Mary Grace
Mallia, li fis-seduta tal-1 ta’ Lulju, 2013, fissret li fMejju tas-sena 2008,
huma kienu baghtu ittra lill-konvenuti Zammit li biha talbuhom biex jersqu
ghall-akkwist (ara x-xhieda tal-istess Mary Grace Mallia fpagna 145 tal-

atti tal-kawza).

55. Jekk dan ma kienx bizzejjed, fl-atti hemm ukoll ittra uffi¢jali tat-13
ta’ Awwissu, 2008, li biha I-atturi appellati, ghal darb’ohra, interpellaw lill-
konvenuti Zammit sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti ta’
trasferiment u dan bil-prezz ta’ LM7,000 ghal kull garaxx (ara Dok B,

fpagna 15 tal-atti tal-kawza).
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56. Galadarba |-klawsola inkwistjoni tirreferi ghaz-zmien li fih I-atturi
kienu ser jaghzlu li jixtru I-garaxxijiet, u mill-atti tal-kawza jidher Ii I-atturi
ghazlu li jixtru I-garaxxijiet sad-data li biha |-prezz kellu jkun ta’ LM7,000
ghal kull garaxx, il-prezz tal-bejgh allura ghandu jkun dak ta’ LM7,000 u

mhux aktar.

57. L-appellanti ghalhekk qeghdin jippretendu hazin, li ghaliex il-
kuntratti ta’ trasferiment ma sarux sal-15 ta’ Awwissu 2008, mela allura |-
prezz tal-garaxxijiet ghandu jizdied b’elf liri Maltin ghal kull sena sakemm

isir dak it-trasferiment.

58. Fl-ahhar nett, sabiex ikun inghad kollox, il-Qorti tqis ukoll li jekk
hawn xi hadd li m’ghandux ibati ghaliex il-kuntratt ta’ trasferiment ma sarx
sal-15 ta’ Awwissu, 2008, huma I-atturi appellati u mhux il-konvenuti

appellanti.

59. Tassew, mill-atti jidher ¢ar li I-kuntratt baga’ ma sarx fMejju tas-
sena 2008, ghaliex |-appellanti ppretendew li I-atturi kellhom jagblu ma’
hdax-il kundizzjoni li minn jeddhom ghazlu li jimponu fughom b’ittra tat-
23 ta’ Mejju, 2008 (ara kemm Dok RM2 f'pagna 142 tal-atti tal-kawza, kif

ukoll ix-xhieda ta’ Mary Grace Mallia fpagna 145 tal-atti tal-kawza).

60. Jekk dan ma kienx bizzejjed, meta mbaghad gew biex jilgghu ghal
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din il-kawza, l-appellanti ghazlu li jgajmu eccezzjoni preliminari li fiha
ganglu d-difiza Ili ma kienet tezisti I-ebda obbligazzjoni li I-atturi setghu
jitolbu l-ezekuzzjoni taghha. Aghar minn hekk, l-appellanti ghazlu i
jkomplu jinsistu fuq dik |-e¢¢ezzjoni, anke wara li giet imwarrba mill-
Ewwel Qorti, u fil-fatt ressqu appell, li gie michud fil-5 ta’ April, 2013. Dan
ifisser li minn meta tressget il-kawza f'Settembru, 2008 sa April 2013 ma

sar xejn tort tal-appellanti.

61. Meta jitgies dan kollu, flimkien mal-fatt li I-appellanti ghazlu li fl-
ahhar minuta tal-kawza, johrogu minghalihom it-trump card dwar iz-Zzieda
tal-prezz ta’ elf liri Maltin fis-sena, il-Qorti jidhrilha li I-appellanti ma
jistghux jipprentendu li jiksbu xi forma ta’ vantagg finanzjarju minhabba I-
fatt li l-atti pubbli¢i tat-trasferiment tal-garaxxijiet ma sarux sal-15 ta’

Awwissu, 2008, u ser ikunu geghdin isiru sittax-il sena wara.

62. Fis-sewwa, langas ma jista’ jinghad li I-appellanti ser ikunu geghdin
ibatu ghaliex I-atti tat-trasferiment ser ikunu geghdin isiru issa, u dan fi
zmien meta I-prezz tal-propjeta fMalta zdied b’mod gqawwi meta mgabbel
mas-sena 2008. Dak li I-konvenuti gew ikkundannati li jaghmlu bis-
sentenza tal-Ewwel Qorti huwa li jwettqu dak li messhom ghamlu snin ilu,
u sewwasew fis-sena 2008, u ghalhekk huwa bix-xieraq li jkunu I-atturi li

ghandhom igawdu miz-Zieda fil-prezz tal-garaxxijiet u mhux il-konvenuti.
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63. L-ewwel aggravju huwa ghalhekk michud.

64. Nghaddu issa ghat-tieni _aggravju li fih il-konvenuti appellanti

geghdin jilmentaw minn dik il-parti tad-decizjoni tal-Ewwel Qorti fejn huma

gew ikkundannati sabiex ihallsu nofs Il-ispejjez tal-kawza.

65. F’dan ir-rigward, l-appellanti geghdin jishqu li huma ma kellhom
ibatu |-ebda spejjez tal-kawza, ghaliex fi kliemhom kienu I-atturi appellati
li ressqu dawn il-pro¢eduri «b’mod frivolu u vessatorju.» Ifissru li dawn il-
pro¢eduri gew imressqa ghal xejn b’xejn ghaliex qabel ma tressqget il-
kawza fil-11 ta’ Settembru, 2008, u pre¢izament fil-jum tal-1 ta’ Settembru
2008, huma kienu wiegbu lill-appellati permezz ta’ ittra uffi¢jali li biha
galulhom li huma kienu lesti li jersqu ghall-kuntratti tal-akkwist tal-

garaxxijiet imsemmija.

66. Jissoktaw billi jghidu li anke I-Ewwel Qorti stess gharrfet li I-kawza
saret «inutilment mill-atturi» ghaliex riedu jimponu kundizzjoni li ma kienx
jahseb ghaliha I-ftehim tal-25 ta’ Frar, 2005. [fissru li dik il-kundizzjoni
kienet dwar it-tgabbid tal-garaxxijiet mas-sistema tad-drenagg, u f'dan is-
sens minbarra li jishqu li huma kellhom kull jedd li jopponu ghal dak
propost, ifissru li l-oppozizzjoni taghhom kienet imsejsa fuq ragunijiet

oggettivi u sewwasew bil-ghan li jharsu I-jeddijiet ta’ terzi.
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67. Itennu li sa mill-bidu nett tal-korrispondenza li kellhom mal-atturi,
huma dejjem urewhom li kienu lesti li jhalluhom jerzeréitaw il-jeddijiet
taghhom skont il-kuntratt, u jishqu li huma dejjem urew rieda tajba u kienu

proattivi fid-diskussjonijiet li kellhom mal-appellati.

68. Minghajr ma hemm ghalfejn jinghad hafna, il-Qorti jidhrilha li dan I-

aggravju huwa fieragh aktar minn ta’ gablu.

69. Ghalkemm huwa veru li fl-ittra uffi¢jali tal-1 ta’ Settembru 2008, I-
appellanti kienu gharrfu lill-appellati li huma kienu lesti li jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratti, il-mod ta’ kif |-atturi ghazlu li jgibu ruhhom
waqt il-kawza, juri li fuq il-karta l-appellanti kienu geghdin jghidu mod,

filwaqt li fil-verita huma kienu geghdin igibu runhom mod iehor.

70. Kif taraha din il-Qorti, li kieku l-appellanti kienu genwinament lesti
li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratti, dawn ma kinux ser jilgghu ghall-
kawza billi jgajmu I-e¢¢ezzjoni li I-atturi ma kellhom I-ebda obbligazzjoni
li taghha setghu jitolbu |-ezekuzzjoni kontrihom, u aghar minn hekk
jibgghu jinsistu fugha anke fil-grad ta’ appell. Fil-fehma tal-Qorti, din ix-
xorta ta’ difiza ma titqajjimx minn min ikun qgieghed jipprova jwettaq
kuntratt b’rieda tajba, u minn min ikollu fi hsiebu li jwettaq dak li I-kreditur
tal-obbligazzjoni jkun gieghed jitolbu jaghmel. Mod iehor, ix-xorta ta’ difiza

li I-appellanti ghazlu li jressqu f'din il-kawza turi li fil-fond ta’ qalbhom, |-
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appellanti ma xtaqux li jersqu ghall-atti finali tal-bejgh tal-garaxxijiet u
ghamlu minn kollox biex il-kuntratt ma jsirx jew isir bil-kundizzjonijiet li

riedu huma.

71. Kif geghdin jghidu wkoll sewwa I-atturi fit-twediba ghall-appell, I-
appellanti geghdin ukoll jippruvaw jghattu x-xemx bl-gharbiel meta qed
jghidu li anke I-Ewwel Qorti gharrfet li I-kawza saret «inutilment mill-

atturi.»

72. Ghad li huwa minnu li I-Ewwel Qorti galet li, «mal-ewwel dagga
t’ghajn, li |-kawza saret inutiiment mill-atturi ghax riedu jimponu
kundizzjoni mhux stipulata fil-kuntratt — kif eccepit mill-konvenuti»,
madankollu I-Ewwel Qorti ma waqfitx hemmhekk. Tant li fis-sentenza ta’
wara, I-Ewwel Qorti kompliet tghid hekk: «B’danakollu, jekk wiehed isegwi
I-korrispondenza li tkompliet minnufih wara li nfethet il-kawza jidher li fil-
fatt kien ghad hemm diskordja dwar kundizzjonijiet ohrajn kemm kif

proposti mill-atturi kif ukoll kif proposti mill-konvenuti.»

73. Barra minn hekk, fl-ahhar paragrafu ta’ gabel il-parti dispozittiva
tas-sentenza appellata, I-Ewwel Qorti kompliet tghid li l-appellanti
kkontribwew ghan-nuqqas tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt, u kien ghalhekk

li kkundannathom ihallsu nofs I-ispejjez tal-kawza.
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74. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, I-Ewwel Qorti kienet pjuttost hanina mal-
appellanti li kkundannathom ihallsu biss nofs I-ispejjez tal-kawza, u I-Qorti
hija tassew mistaghgba dwar kif I-appellanti geghdin jippretendu li I-atturi

appellati ghandhom jerfghu I-ispejjez kollha tal-kawza

75. L-appellanti jehtigilhom jiftakru li fis-sentenza preliminari tal-14 ta’
Ottubru, 2010, I-Ewwel Qorti kienet irrizervat l-ispejjez ta’ dik is-sentenza
ghall-gudizzju finali, li jfisser li fis-sentenza appellata I-Ewwel Qorti kellha
tiehu wkoll gies tal-fatt li I-konvenuti appellanti kellhom tnejn minn tliet
eccezzjonijiet preliminari li gew michuda ghalkollox. Fil-fehma tal-Qorti,
dan il-fatt wahdu ghamel lill-appellanti telliefa faktar minn punt wiehed
tal-kawza, u fuq hekk biss, I-Ewwel Qorti diga kellha ragunijiet tajba
bizzejjed biex tagsam l-ispejjez tal-kawza bil-mod ta’ kif gasmithom (ara

l-Artikolu 223(3) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili).

76. Fuqkollox, mill-gabra shiha tal-provi jirrizulta li ma huwa minnu xejn
li I-kawza saret inutilment mill-atturi appellati. Kif galet sewwa |-Ewwel
Qorti, mill-kopja tal-korrispondenza li ghaddiet bejn I[-avukati tal-partijiet,
wara li nbdiet din il-kawza jidher bi¢-¢Car li l-appellanti kienu ghadhom
jinsistu fuq bosta mill-kundizzjonijiet li imponew fuq |-appellati fl-ittra tat-

23 ta’ Mejju, 2008.

77. Tassew, minn email mibghuta mill-avukat tal-appellati fit-18 ta’
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Novembru, 2008 (ara Dok SZ8, fpagna 175 tal-atti tal-kawza) jidher i |-
appellanti kienu ghadhom geghdin jinsistu fuq ¢ertu kundizzjonijiet li I-
atturi ma kinux qeghdin jagblu maghhom. Fost dawn kien hemm il-
kundizzjoni li l-atturi appellati ma setghu jaghmlu bl-ebda mod xi
alterazzjonijiet strutturali fil-garaxxijiet taghhom, lanqas jekk isiru taht I-
indukrar ta’ perit arkitett. Hekk ukoll jidher li I-appellanti ma kinux geghdin
jagblu bil-mod ta’ kif seta’ jinghadda s-servizz tal-elettriku fil-garaxxijiet
tal-appellati, li fil-fehma tal-Qorti huwa xi haga essenzjali billi I-garaxxijiet

jinsabu zewg sulari taht |-art.

78. Sfig ma’ dan, hija wkoll ta’ rilevanza x-xhieda ta’ Stephen Zammit,
li b’referenza ghall-kundizzjoni dwar il-projbizzjoni assoluta tal-
alterazzjonijiet strutturali, stgarr li, «kieku gbilna ma’ dik, kieku kien isir il-
kuntratt» (ara x-xhieda ta’ Stephen Zammit fpagni 194 u 195 tal-atti tal-
kawza). Fil-fehma tal-Qorti, din ix-xhieda tkompli turi kif I-appellanti ma
ridux jersqu ghall-kuntratt sakemm ma kienx ser isir skont il-

kundizzjonijiet imposti minnhom.

79. 1l-Qorti tissokta billi tosserva li fl-ahhar mill-ahhar kienet il-kawza,
li ghenet biex ¢aqalqget il-pozizzjoni iebsa tal-appellanti fug bosta mill-

kundizzjonijiet unilaterali li kienu qeghdin jinsistu dwarhom.
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80. Kemm hu hekk, fl-abbozz finali li |-partijiet gablu fuqu, I-appellanti
¢edew ghal uhud mill-kundizzjonijiet li kienu geghdin jinsistu dwarhom u
li minghajrhom ma ridux jersqu ghall-kuntratt tat-trasferiment.
Perezempju l-appellanti taw lill-atturi I-possibilta li jghaddu s-servizzi tad-
dawl u tal-ilma minn fuq trinek li kien sar minnhom, jigifieri mill-appellanti
stess (ara klawsola 9 ta’ Dok MMX, f'pagna 245 tal-atti tal-kawza). Hekk
ukoll, I-appellanti ma bagghux jinsistu li [-appellati ma setghu jaghmlu |-
ebda xorta ta’ alterazzjonijiet strutturali gewwa I-hwejjeq li kienu ha jixtru,
u nizzlu li jekk dawn kienu ser isiru, kellhom jitwettqu taht I-indukrar ta’
perit arkitett, u dan sakemm tithares I-istabbilta tal-istruttura tal-blokka u
x-xoghlijiet isiru skont il-ligijiet u r-regolamenti (ara klawsola 5 ta’ Dok

MMX, fpagna 245 tal-atti tal-kawza).

81. Huwa ghalhekk altru milli I-kawza tressget ghalxejn b’xejn jew
kienet «frivola u vessatorja» bhalma qgeghdin jargumentaw hazin |-

appellanti.

82. B’kull rispett, dak li I-Qorti jidhrilha li huwa frivolu, huma I-aggraviji i
tressqu mill-appellanti stess. Minhabba f’hekk il-Qorti jidhrilha li hemm lok
ghall-applikazzjoni tas-sanzjoni kif mahsuba f'paragrafu 10 ta’ Tariffa A
tal-Kodiéi ta’ Organzizzazzjoni u Proéedura Civili. Din il-Qorti jkollha

tistgarr hawnhekk, li ma tistax tifhem ghalfejn partijiet jaslu biex jahlu
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flushom u jahlu I-hin tal-qorti fuq ezercizzji fiergha bhal dawn. Mhuwiex
sew li I-Qorti tal-Appell thabbat wi¢cha ma’ appelli bla sugu ta’ xejn bhal
dan li ged jigi deciz illum. Dan kollu meta kulhadd jaf kemm hemm
pendenti appelli li geghdin jistennew biex jingatghu mill-Qorti tal-Appell.
Huwa hasra wkoll kif professjonisti legali jac¢ettaw li joffru s-servizzi legali

taghhom biex ihejju appelli fil-vojt.

83. L-ilmenti tal-appellanti fit-tieni aggravju geghdin ghalhekk jigu wkoll
mic¢huda u dan ser iwassal biex |-appell tal-konvenuti jigi michud kollu

kemm hu.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell imressaq mill-konvenuti u tikkonferma s-sentenza appellata tas-
6 ta’ Frar, 2020, b’'dan illi t-terminu ta’ tliet xhur ghall-pubblikazzjoni tal-

kuntratt ghandu jibda jghaddi mid-data ta’ din is-sentenza.

L-ispejjez tal-appell ghandhom ihallsuhom il-konvenuti appellanti u billi 1-
Qorti jidhirlha li dan l-appell huwa wiehed fieragh u vessatorju, il-

konvenuti geghdin ukoll jigu kkundannati li jhallsu bejniethom spejjez
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addizzjonali ta’ €1,000 lir-Registratur tal-Qorti skont il-paragrafu 10 ta’

Tariffa A mehmuza mal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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