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81 & 82 Limited (C 55435)
Vs.

1. L-Avukat tal-Istat
2. Mario Tabone (K.l. nru. 440753(M))

lI-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fit-23 ta’ Dicembru, 2022, mis-socjeta rikorrenti 81
& 82 Limited (C 55435) [minn issa ‘| quddiem ‘is-soc¢jeta rikorrenti’], fejn

issottomettiet dan li gej:

“Tesponi bir-rispett:
1. Illi s-socjeta protestanti hija proprjetarja tal-fond 3, Trig Sant’Agata, Sliema.

2. Illi I-protestat Mario Tabone jokkupa I-imsemmi fond b’titolu ta’ kera bis-sahha
tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta stante illi I-imsemmi fond
kien inkera mill-ante-kawza tas-socjeta rikorrenti lil Charles Tabone, missier I-
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intimat Mario Tabone, ferm qabel Gunju, 1995, u I-intimat baga’ jokkupa dan
il-fond bis-sahha tal-protezzjoni li taghtih il-ligi.

3. llli s-socjeta rikorrenti xtrat dan il-fond flimkien mal-fondi 81, 82 u 82A, The
Strand, Siema u I-fond 4, Trig Sant’Agata, Sliema ghal skopijiet ta’ zvilupp, u
ghal liema Zzvilupp is-socjeta rikorrenti diga ottjeniet il-permessi kollha
mehtiega u necessarji minghand I-awtoritajiet kompetenti.

4. lli I-kera mhallas mill-intimat Mario Tabone (liema hlas gatt ma gie accettat
mis-socjeta rikorrenti u ilu snin twal jigi depozitat taht |-Awtorita tal-Qorti)
huwa wiehed irrizorju.

5. i fkull kaz l-interess tas-socjeta rikorrenti mhuwiex l-ammont ta’ kera
percepibbli izda li tirriprendi I-pussess battal tal-fond in kwistjoni sabiex hija
tkun tista’ twettaq il-progett li ghalih ilha li ottjeniet il-permessi tal-izvilupp.

6. i I-kirja in kwistjoni hija kirja regolata bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

7. i lil hinn minn kwalsijasi konsiderazzjoni ohra u minn kull linja t’azzjoni ohra
esperibbli, is-socjeta rikorrenti trid illi jkollha l-opportunita li, l-istess bhal
m’ghandu tali opportunita sid ta’ fond mikri illi jkun persuna fizika u_mhux

persuna leqgali (kif inhi s-socjeta rikorrenti), hija jkollha d-dritt li tirriprendi I-
pussess battal tal-fond mikri billi tipprovdi lill-kerrej suitable alternative
accomodation.

8. llli I-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi kif gej:

“jekk sid il-kera jkun irid id-dar ta’ abitazzjoni ghal skop ta’ abitazzjoni tieghu
nnifsu jew ghal ta’ kwalunkwe mill-axxendenti jew dixxendenti tieghu, kemm
jekk mid-demm jew bi zwieg, u |-Bord ikun sodisfatt illi I-kerrej ghandu dar ohra
fejn jogghod, b’titolu ta’ proprjeta, li tkun ragonevolment tghodd ghall-mezzi
tal-kerrej u tal-familja tieghu ghal dak li hu dags u stat ta’ manutenzjoni, u li
tkun grib ghax-xoghol tieghu (jekk ikun jahdem)”.

9. i mid-dicitura ta’ dan il-provvediment tal-ligi huwa bil-wisq ¢ar u manifest illi
lill-persuni legali bhal m’huma socjetajiet kummercjali kif inhi s-socjeta
rikorrenti, u kiarament dan jikkostitwixxi trattament diskriminatorju bi ksur tal-
artikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet Fundamentali.

10. i l-artikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jipprovdi illi “ebda ligi ma ghandha
taghmel xi disposizzjoni li tkun diskriminatorja sew fiha nnifisha jew fl-effett
taghha.”
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11. i l-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u I-Libertajiet Fundamentali jipprovdi illi “t-tgawdija tad-drittijiet u
libertajiet kontemplati f'din il-Konvenzjoni ghandha tigi assigurata minghajr
diskriminazzjoni ghal kull raguni bhalma huma s-sess, razza, kulur, lingwa,
religjon, opinjoni politika jew opinjoni ohra, origini nazzjonali jew socjali,
assocjazzjoni ma’ minoranza nazzjonali, proprjeta twelid jew status iehor.”

12. llli konsistentement il-qrati taghna u kif ukoll il-Qorti Ewropea adoperaw il-
principju illi d-diskriminazzjoni tikkonsisti f”the application of different rules to
comparable situations”. U huwa proprju dak li ghandna hawnhekk. Ghandna
sitwazzjoni fejn Zewg sidien, wiehed persuna fizika (‘Tizju’) u I-ohra persuna
guridika (kumpannija) illi t-tnejn ghandhom bzonn jiehdu I|-pussess lura ta’
immobbli proprjeta taghhom, it-tnejn disposti li joffru lill-kerrej suitable
alternative accomodation, pero wiehed, Tizju, ghandu rimedju bil-ligi li jaghmel
dan, izda Il-iehor, il-kumpannija, m’ghandux. Dan huwa proprju l-essenza ta’
x’inhi diskriminazzjoni illi hija pprojbita kemm mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u kif
ukoll mill-Konvenzjoni Ewropea, kif fug citat.

13. llli f'dan ir-rigward is-socjeta rikorrenti taghmel riferenza ghall-principji
traccjati f'diversi sentenzi moghtija mill-grati nostrani fosthom dik moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-26 ta’ Frar, 2004 fil-
kawza fl-ismijiet ‘Albert Pace Cole vs Chairman Maltacom p.l.c. et’ (konfermata
mill-Qorti Kostituzzjonali fil-25 t’April, 2005) illi “taht il-profil ta’ ksur taht I-
artikolu 14 tal-Konvenzjoni huwa stabbilit sewwa li biex jitqies li jkun inghata
trattament diskriminatorju kontra persuna jehtieq tirrizulta li (a) jkun inghata
lil persuna trattament differenti minn dak moghti lil persuna jew ghadd ta’
persuni ohrajn (b) li jkunu fl-istess qaghda jew wahda li tixbahha, (¢) liema
trattament differenti ma jkunx oggettivament jew ragonevolment misthoqq jew
(d) jekk f’dak it-trattament tkun nieqsa I-proporzjonalita bejn I-ghan mixtieq u
I-mezz uzat. Izda hekk kif il-parti mgarrba turi li nghatat trattament differenti,
jaqa’ d-dmir fuq I-Istat li juri li tali trattament kien misthoqq. F’dan ir-rigward
jinghad li “There is a shifting burden of proof in the area of discrimination. The
general principle affirmanti incumbit probatio (he or she who alleges something
must prove that allegation) is therefore not applied in a rigorous manner. The
initial burden, of course, falls upon the applicant to establish that there is a
difference in treatment. Once this has been done, the burden moves to the
government, where the responsibility is to demonstrate that the measure in
question as justified” W A Schabas — The European Convention on Human
Rights: A commentary (0.U.P 2015) pg. 570).

Ili wkoll b’riferenza ghall-imsemmi artikolu, mehtieg jintwera (i) li dak I-ilment
jehtieg li jkun marbut ma’ xi jedd iehor imhares mill-Konvenzjoni, u (ii) Ii I-
kawzali tad-diskriminazzjoni msemmijin f’dak I-artikolu huma biss indikativi u
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jistghu jkunu usa’ mill-kawzali mahsuba fl-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni. Wiehed
irid iqis ukoll li (iii) it-trattament differenti moghti bejn kategorija ta’ persuni u
ohra trid tkun wahda legittima u ragonevoli, u ghalhekk mhux kull trattament
differenti jwassal ghal sejbien ta’ trattament diskriminatorju bi ksur tal-
imsemmi artikolu 14.

i llum il-gurnata jidher li huwa stabbilit li “a difference in treament is
discriminatory for the purposes of Article 14 of the Convention, if it has ‘no
objective and reasonable justification’. In other words, the notion of
discrimination includes in general cases where a person or group is treated,
without proper justification, less favourably than another, even though the
more favourable treament is not called for by the Convention. Article 14 does
not prohibit distinctions in treatment which are founded on an objective
assessment of essentialy different factual circumstances and which, being
based on the public interest, strike a fair balance between the protection of the
interests of the community and respect for the rights and freedoms safeguarded
by the Convention. The Contracting States enjoy a certain margin of
appreciation in assessing whether and to what extent differences in otherwise
similar situations justifiy a difference in treatment. The scope of the margin of
appreciation will vary according to the circumstances, the subject-matter and
its background, but the final decision as to observance of the Convention’s
requirements rests with the Court”.

14. llli, oltre dan, dan il-provvediment tal-ligi kiarament jikser id-dritt fundamentali
tas-socjeta rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghha, liema dritt huwa
protett mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali li jipprovdi
kif gej:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija pacifika

tal-possedimenti taghha.” (Emfasi mizjud)

15. llli kjarament dan id-dritt tas-socjeta rikorrenti li tgawdi b’mod pacifiku (li
ovvjament jinkludi wkoll id-dritt li tizviluppa din il-proprjeta) il-possedimenti
taghha gieghed jigi vvjolat bl-izjed mod lampanti u dan meta tikkunsidra illi,
li tirriprendi I-pussess tal-immobbli proprjeta taghha billi toffri suitable
alternative accomodation.

16. llli bhala stat ta’ fatt is-socjeta rikorrenti offriet lill-intimat Mario Tabone
akkomodazzjoni alternattiva li mhux biss hija suitable izda li addirittura hija
ferm u ferm ahjar minn dik li ged jirrisjedi fiha fil-prezent imma din I-offerta ged
tigi rifjutata.
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17. 1lli, oltre dan, wiehed mill-proviso ghal fug imsemmi artikolu 9(b) tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’” Malta jipprovdi illi “dan I-artikolu m’ghandux japplika f'kaz lil-
kerrej ikollu hamsa u sittin (65) sena jew aktar”.

18. llli I-intimat Mario Tabone ghandu circa 69 sena u ghalhekk anke jekk isiru, kif
ghandhom, I-emendi legislattivi sabiex jitnehha t-trattament diskrimatorju bejn
persuni fizici u dawk legali in kwantu ghal dak li jirrigwarda r-rimedju moghti
bl-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, bil-proviso citat f'paragrafu 17
supra s-socjeta rikorrenti xorta wahda tibqa’ prekluza milli jkollha rimedju
effettiv sabiex tottjeni |-pussess battal tal-fond in kwistjoni (waqt li taghti lill-
intimat Mario Tabone a suitable alternative accomodation) u b’hekk tkun tista’
twettaq il-progett li ghalih hija diga ghandha I-permessi ta’ zvilupp mehtiega
mahruga mill-awtoritajiet kompetenti.

19. llli dan il-fatt ukoll jilledi d-dritt fundamentali ghat-tgawdija tal-proprjeta kif
protett mill-fuqg citat artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali.

20. llli ghalkemm [-intimat Mario Tabone ghandu madwar 69 sena dan m’ghandu
bl-ebda mod ikun ta’ impediment biex huwa jkun jista’ jiccaglag ghal post
alternattiv ta’ kwalita ferm agwa f'Tas-Sliema stess.

21. i, kif inghad, minhabba fis-sitwazzjoni hawn fuq imfissra s-socjeta rikorrenti
ged tigi prekluza milli twettaq zvilupp li ghalih diga ghandha I-permessi kollha
mahruga mill-awtoritajiet kompetenti b’valur komplessiv ta’ miljuni ta’ Ewro
(is-sit jinsab f'The Strand, Sliema, faccata tal-bahar, f'wahda mill-izjed
lokalitajiet fejn il-proprjeta ggib valur gholi).

22. lli minhabba f’dan I-istat tal-ligi s-socjeta rikorrenti sofriet u ged tkompli ssofri
danni enormi stante illi ged tigi prekluza mit-tgawdija pacifika tal-proprjeta
taghha minghajr ma tinghata I-possibilita li tirriprendi I-pussess vakant tal-
imsemmija proprjeta filwaqt li xorta wahda jintlahaq Il-iskop socjali ossija
pubblika li ghalih il-ligijiet specjali tal-kera qged ikomplu jipprovdu protezzjoni
lill-kerrej billi s-socjeta rikorrenti tkun tista’ tipprovdi lill-intimat suitable
alternative accomodation addirittura ferm u ferm agwa minn dik illi ged
jirrisjedi fiha fil-prezent.

23. lli dan kollu jmur anke kontra I-prinipju tal-proporzjonalita u tal-ghan
pubbliku/socjali li ghalih il-ligijiet specjali tal-kera ghadhom jaghtu protezzjoni
lill-kerrejja (liema protezzjoni ma titgawdiex minn kerrejja illi krew il-proprjeta
taghhom wara I-1 ta’ Gunju, 1995). X’inhu l-iskop ahhari li jrid jilhaq il-
legislatur? Dan hu li I-kerrej ma jispiccax minghajr saqaf fug rasu. Huwa wkoll
li I-kerrej ma jigix imcaqlaq ghall-post alternattiv aghar milli kellu, tenut kont
ta’ diversi konsiderazzjonijiet. Huwa li jintlahaq bilan¢ bejn id-dritt tas-sid li
jgawdi pacifikament il-possedimenti tieghu, u d-dritt tal-kerrej li jkompli jghix
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f'post mikri b’mod dinjituz. Bl-akkomodazzjoni alternattiva mill-aqwa illi s-
socjeta rikorrenti offriet lill-intimat Mario Tabone taht I-istess kundizzjonijiet (u
anke minghajr hlas ta’ kera vita durante, jekk irid), dawn I-ghanijiet kollha kienu
jigu mihuqa.

Jghidu ghalhekk I-intimati jew min minnhom ghaliex m’ghandiex din I-Onorabbli
Qorti:

(i) Prevja kwalsijasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u necessarja,
tiddikjara illi I-fatt li r-rimedju stabbilit fl-artikolu 9(b) tal-imsemmi Kap. 69
tal-Ligijiet ta’” Malta huwa applikabbli biss ghal persuni fizici izda mhux ghal
persuni guridici, kif inhi s-socjeta rikorrenti, jikkostitwixxi trattament
diskriminatorju bi ksur tal-artikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-
artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u I-Libertajiet Fundamentali u jikkostitwixxi wkoll lezjoni tad-dritt
fundamentali  tas-socjeta rikorrenti ghat-tgawdija  pacifika  tal-
possedimenti taghha bi ksur tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll i hemm mal-
Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali;

(ii) Prevja kwalsijasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u necessarja, u
sussegwentement ghall-akkoljiment tal-ewwel talba u tat-talbiet ghall-
ghoti ta’ rimedju xieraq ghal-avvaloriment tal-akkoljiment tal-ewwel talba,
tiddikjara illi I-provvedimenti tal-proviso ghall-artikolu 9(b) tal-imsemmi
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta i jistipula illi “dan l-artikolu m’ghandux
japplika f'kaz lil-kerrej ikollu hamsa u sittin (65) sena jew aktar”
jikkostitwixxi lezjoni tad-dritt fundamentali tas-socjeta rikorrenti ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha bi ksur tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali;

(iii) Konsegwentement tordna li jinghata rimedju effettiv lis-socjeta rikorrenti
billi tinghata d-dritt illi tirriprendi I-pussess vakant tal-fond 3, Trig
Sant’Agata, Sliema i fil-prezenti huwa mikri lill-intimat Mario Tabone
okkorrendo billi jsiru I-emendi legislattivi mehtiega u necessarji sabiex ir-
rimedju stabbilit fl-artikolu 9(b) tal-imsemmi Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta li
fil-prezent jistghu jiddisponu minnu biss persuni fizici jigi estiz ghal persuni
guridici, fosthom is-socjeta rikorrenti, u jitnehha u jigi kancellat il-proviso
ghall-imsemmi artikolu 9(b) tal-imsemmi Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li
jistipula illi “dan l-artikolu m’ghandux japplika f’kaz lil-kerrej ikollu hamsa u
sittin (65) sena jew aktar” u/jew billi jinghata kwalsijasi rimedju effettiv
iehor lis-socjeta rikorrenti sabiex tkun tista’ pacifikament tgawdi |-
possedimenti taghha, senjatament il-fond 3, Trig Sant’Agata, Sliema;
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(iv) Tiddikjara illi s-socjeta rikorrenti sofriet u gieghda ssofri danni ingenti
b’rizultat tal-ksur tas-drittijiet fundamentali taghha kif protetti mill-artikolu
45(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u Il-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet Fundamentali u
mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali;

(v) Tillikwida d-danni hekk sofferti mis-socjeta rikorrenti okkorrendo bl-opra
ta’ perit/i nominandi; u

(vi) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom biex ihallsu lis-socjeta rikorrenti
d-danni kif likwidati.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati jew min minnhom li huma minn issa ingunti
ghas-subizzjoni.”

2. Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa ’| quddiem ‘I-
intimat Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fil-25 ta’ Jannar, 2023, fejn inghad

kif gej:

“Jesponi bir-rispett:

Illi I-lanjanza tas-socjeta r-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-disposizzjonijiet
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ossia I-artikolu 9(b) tal-istess Kap qeghdin jigu lezi
d-drittijiet fundamentali taghha u dan billi gieghda tigi mé¢ahhda mit-tgawdija u
ripreza tal-proprjeta senjatament il-fond numru 3, Trig Sant’Agata, Sliema. Ir-
rikorrenti gieghda titlob illi dina I-Onorabbli Qorti tiddikjara u tiddeciedi li I-artikolu
9(b) tal-Kap. 69 jilledi d-drittijiet fundamentali taghha kif protetti mill-artikolu 14 u
l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Il-artikolu 45 (1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

1. i rikorrenti trid ggib prova li hija tassew suggett ghal kirja li hija regolata bil-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. llli I-azzjoni tar-rikorrent sa fejn gieghed jigi ilmentat ksur tal-artikolu 14 tal-
Konvenzjoni Ewropea u [-artikolu 45 (1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta hija
intempestiva stante illi prezentement m’hemm ebda dikjarazzjoni mill-Bord li
jirregola I-kera illi I-artikolu 9 (b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet mhux applikabbli ghas-
socjeta rikorrenti;

3. i fir-rigward tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponent jecepixxi illi
dak li ged jilmentaw minnu r-rikorrenti ma jiffigura mkien fil-parametri ta’
protezzjoni minn trattament diskrimatorju kif sancit minn dan I-artikolu;
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4. Illi minghajr prequdizzju ghas-suespost, anke fl-ipotezi illi s-socjeta rikorrenti
thoss illi d-drittijiet fundamentali taghha jista’ jkun li jigu lezi bid-dicitura tal-
artikolu 9(b) tal-Kap. 69 ta’ Malta, I-esponent jecepixxi illima hemm ebda ksur
tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropeja u/jew tal-artikolu 45(1) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta stante illi huwa wisq ovvju illi ma tezistix sitwazzjoni ta’
like with like. Ir-rimedju previst fl-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet jipprovdi
rimedju ghal sid il-kera illi jrid il-proprjeta ghal abitazzjoni tieghu innifsu jew
axxendenti jew dixxedenti tieghu. B’hekk huwa inkoncepibbli kif is-socjeta
attrici tippretendi li tuzufruwixxi minn dan I-artikolu meta r-rimedju stess
huwa mahsub sabiex jaghti rimedju lill-persuni li jridu I-fond ghal abitazzjoni
u mhux ghal zvilupp kummercjali;

Huwa wisq owvju illi s-soéjeta attrici ma tistax tghajjat u tipprotesta
diskriminazzjoni meta r-rimedju fih innifsu jippresumi element socjali ossia I-
htiega tas-sid jew ta’ axxendenti/dixxidenti tieghu illi jkollu jew ikollhom bzonn
jabitaw fil-fond u mhux sabiex jwettqu I-pjanijiet edilizji taghhom;

5. llli mizjud ma’ dan, u dan jghodd kemm ghad-dispozZizzjoni tal-Kostituzzjoni kif
ukoll ghal dik tal-Konvenzjoni Ewropea, huwa manifest li I-ligijiet li ged jigu
attakkati mir-rikorrenti, japplikaw indiskriminatament ghal kull sid il-kera li
hija socjeta. Ghalhekk ir-rikorrenti ma tistax targumenta li giet Zvantaggata
meta mqgabbla ma haddiehor ghaliex dak il-haddiehor gieghed jigi trattat
ezattament bhala;

6. i gialadarba t-tieni talba attrici hija intrinsikament marbuta mal-ewwel
talba, I-esponent jecepixxi illi kemme-il darba ma tintlagax I-ewwel talba attrici
dina |-Onorabbli Qorti ghandha tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet
sussegwenti;

7. llli subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-rigward tal-
mertu, I-allegazzjonijiet tas-socjetajiet rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt u ghaldagstant ghandhom jigu michuda;

8. llli I-esponenti jecepixxu illi I-fatt illi I-ahhar proviso tal-artikolu 9(b) tal-Kap.
69 jimponi espressament illi r-rimedju ma jistax jigi utilizzat jekk il-kerrej
ghandu hamsa u sittin (65) sena jew aktar b’ebda mod ma jilledi I-Ewwel
Protokoll tal-Ewwel Artikolu tal-Konvenzjoni Ewropea. Dan ir-rekwizit ghandu
ghan legittimu, huwa mahsub ghall-interess generali u huwa proporzjonali
stante illi kerrej illi jkollu 65 sena jew fughom (u cjoe anzjan) m’ghandux jigi
sradikat mill-gheruq tieghu. Illi aktar minn hekk, tali restrizzjoni hija
proporzjonata versu s-sid ghaliex huwa mistenni li s-sid il-kera ser jikseb il-
pussess lura tal-proprjeta fi Zzmien ragonevoli;

9. Safejn l-ilment tar-rikorrenti huma msejsa fuqg |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-proviso ta’ dan
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l-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-Ligijiet li jidhrulu
xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont l-interess generali. F'dan is-
sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni
wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex
jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess
generali. Sewwasew fil-kaz taghna, I-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta ghandu (i) ghan legittimu ghax johrog mil-ligi, (ii) huwa fl-interess
generali ghaliex irregolarizza sitwazzjoni ta’ natura socjali fl-ambitu tal-gid
komuni; u (iii) jZomm bilanc¢ gust u ekwu bejn I-interessi tas-sid, tal-inkwilin u
tal-poplu b’mod generali. Jigi b’hekk, li I-esponent ma jarax kif I-artikolu 9(b)
tal-Kap. 69 ghandu jitqgies li jmur kontra I-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea;

10. Illi I-esponent jecepixxi illi I-ahhar proviso ghall-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-
Ligjiet ta’ Malta jipprovdi illi dan I-artikolu m’ghandux ikun ta’ pregudizzju
ghad-drittijiet ta’ sid il-kera li jottjeni t-terminazzjoni tal-kirja f'kaz li I-kerrej
ma jissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi msemmija taht
l-artikolu 4A. Illi b’hekk anki bl-emendi I-“godda” s-socjeta rikorrenti ghandha
rimedju li tista’ tutilizza. Ghaldagstant I-esponent jecepixxi illi I-Kap. 69 ukoll
jipprovdi ghal rimedju;

11. Illli konsegwentement u kemme-il darba din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li I-
intimat ged jokkupa I-fond in mertu bis-sahha Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex issib ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021. Ghall-istess ragunijiet din il-Qorti langas m’ghandha tiddikjara li d-
disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma nulli u minghajr
effett fil-konfront tal-kirja ta’ bejn il-partijiet. Konsegwentement din I-
Onorabbli Qorti langas ma ghandha tghaddi biex taghti ordni ta’
zgumbrament lill-intimat Tabone;

12. Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso /i dina
I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, I-esponent jirrileva li fic-cirkostanzi tal-kaz,
dikjarazzjoni ta’ ksur hija sufficjenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba
mir-rikorrenti.

13. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet I-esponent umilment jitlob lil din I-Onorabbli
Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.”
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L-intimat Mario Tabone ma pprezentax risposta u langas nota ta’

osservazzjonijiet entro t-terminu moghti lilu.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat il-verbal tal-udjenza tad-29 ta’ Novembru, 2023, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mis-socjeta rikorrenti, u mill-

intimat Avukat tal-Istat, rispettivament.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

3. Is-socjeta rikorrenti tghid li hija proprjetarja tal-fond bin-numru tlieta (3)
f'Triq Sant’Agata, Tas-Sliema, u li l-intimat Tabone jokkupa I-imsemmi fond
b’titolu ta’ kera skont id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, wara
li dan kien gie mikri lilu mill-antekawza taghha lil missier I-intimat Mario
Tabone, Charles Tabone qabel [-1995. Tirrileva li hija kienet xtrat dan il-fond
flimkien mal-fondi |-ohra bin-numri rispettivi 81, 82 u 82A, f'The Strand, Tas-
Sliema, u anki |-fond bin-numru 4 f'Triq Sant’Agata, Tas-Sliema, sabiex
tizviluppahom, u filfatt hija kellha diga f'idejha I-permessi mehtiega minghand
[-awtoritajiet kompetenti. Is-soc¢jeta rikorrenti tissottometti li I-kera pagabbli
hija wahda rrizorja, izda l-ilment taghha ma kienx dan, imma kien jolgot il-
pussess attwali tal-fond li hija xtaget takkwista bil-ghan li tezegwixxi I-progett li
ghalih kellha I-permessi relattivi. Tikkontendi li hija ghandha jkollha d-dritt bhal
proprjetarju li huwa persuna fizika, li tirriprendi |-pussess battal tal-fond billi

tipprovdi lill-inkwilin suitable alternative accomodation. Filwaqt li ticcita d-
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disposizzjonijiet tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, issostni li huwa ¢ar mill-
imsemmija disposizzjonijiet, li filwaqt li d-dritt in kwistjoni qieghed jinghata lil
jikkostitwixxi trattament diskriminatorju bi ksur tas-subartikolu 45(1) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa ’| quddiem ‘il-Kostituzzjoni’] u I-Artikolu 14
tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali [minn issa ’| quddiem ‘il-Konvenzjoni’], u tghaddi
sabiex ticcita d-dispozizzjonijiet taghhom. Is-socjeta rikorrenti tissottometti li |-
Qrati taghna u I-Qorti Ewropea dejjem zammew mal-principju li d-
diskriminazzjoni hija “the application of different rules to comparable
situations”, u ssostni li huwa proprju dan li kien jirrizulta fil-kaz odjern. Hija
ticcita dak li galet din il-Qorti, kif diversament ippreseduta, fis-sentenza taghha
tas-26 ta’ Frar, 2004, fl-ismijiet Albert Pace Cole vs. Chairman Maltacom p.l.c.
et, kif ikkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fil-25 ta’ April, 2005. Tghid ukoll li
I-istess disposizzjonijiet tal-ligi huma lezivi tad-dritt fundamentali taghha kif
protett mill-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, ghaliex id-dritt
taghha li tgawdi |-fond b’'mod pacifiku ihaddan mieghu d-dritt li tizviluppa I-
istess fond. Tghid ukoll li perd I-inkwilin kellu 67 sena, u ghalhekk anki jekk
titnehha d-diskriminazzjoni bejn id-dritt ta’ persuna fizika u d-dritt ta’ persuna
legali, skont il-proviso tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, hija ma kellha I-
ebda rimedju effettiv sabiex tiehu Il-pussess battal tal-fond jekk taghti lill-
inkwilin a suitable alternative accomodation. Is-socjeta rikorrenti ssostni li dan
il-fatt ukoll jikkostitwixxi ksur tad-dritt fundamentali taghha ghat-tgawdija tal-
fond kif protett bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Tispjega li dan
kollu jmur kontra I-principju ta’ proporzjonalita u li bhala rizultat hija sofriet u
gieghda ssofri danni kbar. Ghalhekk is-so¢jeta rikorrenti qieghda titlob lil din il-

Qorti sabiex tiddikjara li r-rimedju moghti mill-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 11 minn 19



Rikors Kostituzzjonali Nru 668/2022 LM

diskriminatorju bi ksur tas-subartikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 14
tal-Konvenzjoni, u anki ksur tad-dritt fundamentali taghha ghat-tgawdija
pacifika tal-possedimenti taghha kif protett mill-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni. Is-soéjeta rikorrenti titlob ukoll lill-Qorti sabiex fl-eventwalita
li tintlaga’ I-ewwel talba taghha, u anki t-talbiet taghha ghall-ghoti ta’ rimedju
xieraq f'dik |-eventwalita, tiddikjara li |-proviso tal-istess paragrafu tal-ligi
jikkostitwixxi ksur tad-dritt fundamentali taghha ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha bi ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
Is-socjeta rikorrenti titlob sabiex bhala rimedju, hija tinghata d-dritt li tiehu lura
mahsub fil-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, jigi estiz ghal persuni guridici,
fosthom hija stess, u dan filwaqt li jitnehha I-proviso tieghu u/jew billi jinghata
kull rimedju iehor effettiv sabiex hija b’hekk tgawdi |-proprjeta taghha. Is-
socjeta rikorrenti tissottometti wkoll li din il-Qorti ghandha tiddikjara li bhala
konsegwenza hija sofriet u qieghda ssofri danni ngenti rizultat ta’ ksur tad-
drittijiet fundamentali taghha kif protetti mis-subartikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni
u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, u dan filwaqt li tillikwida l-imsemmija danni permezz tal-opra ta’
perit/i nominandi u tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallas id-danni

hekk likwidati, bl-ispejjez kontrihom jew min minnhom.

4, L-intimat I-Avukat tal-Istat jilga’ billi preliminarjament jeccepixxi li (a) is-
socjeta rikorrenti ghandha tressaq prova li I-kirja hija tassew regolata permezz
tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69; (b) fejn l-azzjoni tolqgot I-allegat ksur tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u s-subartikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni, din hija

intempestiva, ghaliex ma kien hemm l-ebda dikjarazzjoni s’issa mill-Bord li |-
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para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 mhuwiex applikabbli fil-konfront tas-socjeta
rikorrenti; (¢) l-ilment tas-socjeta rikorrenti ma jagax fil-parametri tad-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni; (d) m’hemm I-ebda ksur tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u/jew tas-subartikolu 45(1) tal-Kostituzzjoni,
ghaliex ma tirrizultax sitwazzjoni ta’ like with like, billi r-rimedju li jipprovdi I-
para. (b) tal-artikolu 9 huwa ghal skop ta’ abitazzjoni u mhux ta’ zvilupp
kummercjali; (e) il-ligi li gieghda tattakka s-socjeta rikorrenti tapplika fil-
konfront ta’ kull so¢jeta li hija sid il-kera; (f) galadarba t-tieni talba hija marbuta
mal-ewwel talba tas-socjeta rikorrenti, il-Qorti ghandha tastjeni milli tiehu
konjizzjoni taghha jekk ti¢had l-imsemmija |-ewwel talba; (g) fil-mertu, |-
allegazzjonijiet maghmula mis-socjeta rikorrenti, huma nfondati fil-fatt u fid-
dritt; (g) il-limitazzjoni fug l-eta imposta fil-proviso tal-para. (b) tal-artikolu 9
tal-Kap. 69, ma tikkostitwix ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, ghaliex ghandha ghan legittimu; (gh) safejn I-ilment tas-socjeta
rikorrenti jistrieh fuq |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, skont il-
proviso tieghu I-Istat ghandu dritt li jaghmel dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa
sabiex jikkontrolla |-uzu tal-proprjeta skont l-interess generali, u hawnhekk
huwa ghandu diskrezzjoni wiesgha sabiex jaghraf dak li huwa mehtieg, u anki
jimplimenta |-mizuri necessariji, u fil-kaz odjern ma jirrzultax li l-para. (b) tal-
artikolu 9 tal-Kap. 69 jikser I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni; (h)
skont [-ahhar proviso tal-imsemmija disposizzjonijiet, is-socjeta rikorrenti
ghandha rimedju permezz tal-emendil-godda; (h) minhabba d-dhul fis-sehh tal-
Att XXIV tal-2021, din il-Qorti m’ghandhiex issib ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, u langas m’ghandha tiddikjara li d-disposizzjonijiet
tal-Kap. 69 huma nulli u minghajr effett fil-konfront tal-kirja in kwistjoni, jew
sahansitra tordna l-izgumbrament tal-inkwilin I-intimat Tabone; (i) salv

eccezzjonijiet ulterjuri.
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Provi u rizultanzi

5. Permezz ta’ nota tas-26 ta’ April, 2023, is-socjeta rikorrenti pprezentat
affidavit ta’ Mario Bonnici, flimkien ma’ tliet dokumenti konsistenti f'kopji ta’
kuntratt ta’ bejgh tal-utile dominju temporanju ta’ diversi fondi, inkluz dak in
kwistjoni, tal-15 ta’ Marzu, 2012, kuntratt korrettorju tieghu tal-1 ta’ Frar, 2013,
u kuntratt ta’ bejgh tad-dirett dominju temporanju tal-istess fondi, tat-8 ta’
April, 2013, kollha fl-atti tan-Nutar lan Castaldi Paris.* Fl-imsemmi affidavit, ix-
xhud Mario Bonnici beda billi ddikjara li huwa jokkupa |-kariga ta’ direttur, u
huwa wkoll azzjonista tas-socjeta rikorrenti. Spjega li din kienet xtrat |-utile
dominju temporanju ghaz-zmien li kien ghad fadal mill-koncessjoni enfitewtika
originali tal-fondi 81, 82 u 82A f'Triq ix-Xatt, tas-Sliema, u anki tal-fondi
sottoposti bin-numru uffi¢jali 3 u 4 f'Triqg Sant’Agata, Sliema, u dan permezz ta’
kuntratt pubbliku datat 15 ta’ Marzu, 2012, fl-atti tan-Nutar lan Castaldi Paris,
u li sussegwentement saret korezzjoni tieghu fl-1 ta’ Frar, 2013, fl-atti tal-istess
Nutar. Spjega |li s-socjeta rikorrenti kienet ukoll xtrat u akkwistat id-dirett
dominju temporanju relattiv ta’ dawn il-fondi minghand il-Kapitlu tal-Katidral
permezz ta’ kuntratt pubbliku tat-8 ta’ April, 2013, fl-atti tal-istess Nutar ukoll,
u b’hekk saret il-propjetarja assoluta ta’ dawn il-fondi. Qal li l-iskop tal-akkwist
kien ghall-izvilupp, u ghalhekk is-soc¢jeta rikorrenti applikat u ottjeniet il-
permess ta’ zvilupp minghand |-Awtorita tal-lppjanar. Ix-xhud irrileva li meta is-
socjeta rikorrenti akkwistat dawn il-fondi, hija kienet taf li huma okkupati, izda
Michael Spiteri, wiehed mill-koncessjonarji, kien qalilhom li I-okkupanti kienu
kollha ‘squatters’, u qatt ma kienu jircievu kera minghandhom. Jispjega kif mill-
erba’ fondi msemmija, huwa dak in kwistjoni li huwa okkupat mill-intimat

Tabone, permezz ta’ kirja antika protetta ai termini tad-dispozizzjonijiet tal-Kap.

LA fol. 22 et seq.
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69. Ix-xhud jirrileva li s-soc¢jeta rikorrenti mhijiex gieghda tippretendi li I-intimat
Tabone ghandu jigi zgumbrat u jithalla bla sagaf fug rasu, izda hija kienet
gieghda minflok tippretendi li ghandha jkollha d-dritt li toffrielu suitable
alternative accomodation bhal m’ghandu sid persuna fizika li jkollu bzonn il-
fond mikri ghalih jew ghal xi membru tal-familja tieghu, imma jispjega li hija
ghandha bzonnu ghall-iskop ta’ zvilupp li tieghu ghandha permess bin-numru
PA/8732/17. Irrileva li huwa kien tkellem mal-intimat Tabone, u anki offrielu
post alternattiv ta’ akkomodazzjoni b’kera konsistenti f’maisonette, izda dan
kien irrifjuta l-offerta tieghu, u nsista li minflok jinghata appartament gewwa
Tas-Sliema bil-kundizzjonijiet tieghu. Qal li huma ma kienux ser jogghodu ghal

dan ir-rikatt, u dan kollu ma kienux geghdin jaccettawh

6. Wagqt |-udjenza tad-19 ta’ Mejju, 2023, xehed il-Perit Mario Cassar,
prodott mis-socjeta rikorrenti. Huwa spjega li kien inghata I-inkarigu minghand
is-so¢jeta rikorrenti sabiex jaghmel stima tal-izvilupp propost u approvat
permezz tal-permess PA5954/2022. Esebixxa kopja tar-rapport tieghu, li gie
mmarkat ‘Dok. MC1’.2 Ikkonferma li r-rapport tieghu kellu biss il-valur potenzjal

tal-izvilupp skont kif approvat mill-imsemmi permess.

7. Waqt |-udjenza tad-19 ta’ Mejju, 2023, xehed lan Galea, rapprezentant
legali tal-Awtorita tal-lppjanar, prodott mis-socjeta rikorrenti. Huwa pprezenta
kopja tal-permess ta’ zvilupp |i giet immarkata ‘Dok. IG1’ 3, kopja ta’
applikazzjoni ghal permess li giet immarkata ‘Dok. 1G2’4, kopja tad-decizjoni tat-

Tribunal tal-31 ta’ Lulju, 2014, li giet immarkata ‘Dok. 1G3’ >, kopja ta’

2A fol. 44.
3 A fol. 59.
4 A fol. 95.
5 A fol. 114.
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commencement notice li giet immarkata ‘Dok. 1G4’%, u kopja tar-renewal tal-

permess PA8732/17, li giet immarkata ‘Dok. IG5’.”

8. Waqt l-istess udjenza, xehed l-intimat Mario Tabone, prodott mis-
socjeta rikorrenti. Ikkonferma li huwa kien jogghod fil-fond in kwistjoni flimkien
mat-tliet iklieb tieghu. Qal il I-kera huwa jiddepozitaha taht |-awtorita tal-Qorti.
Ikkonferma li kienet saritlu offerta sabiex imur joqghod f’ fond iehor minflok

dak in kwistjoni izda huwa ma kienx accetta.

9. Permezz ta’ nota guramentata pprezentata fid-29 ta’ Mejju, 2023, lan
Galea in rapprezentanza tal-Awtorita tal-lppjanar, ipprezenta kopja tal-

permess nru. PA5954/22, li giet immarkata ‘Dok. 1G6’.2

10. Permezz ta’ nota pprezentata fl-20 ta’ Lulju, 2023, is-soc¢jeta rikorrenti
pprezentat affidavit ta’ Michael Spiteri®, u kopja tar-Renewal Permit tal-
permess tal-izvilupp. ! Fl-affidavit tieghu, ix-xhud Michael Spiteri spjega li
huwa kien wiehed mis-sidien tal-fondi li llum huma proprjeta tas-socjeta
rikorrenti. Qal li I-fondi kienu gew ghand is-sidien originali b’wirt diversi snin
ilu, u li huma qatt ma rrikonoxxew il-persuni li kienu jirrisjedu fihom, u gatt ma
accettaw flus minghandhom. Meta mbaghad huma bieghuhom lis-socjeta
rikorrenti, huma kienu galulhom li dawn il-persuni ma kellhom I|-ebda titolu, u
[-okkupazzjoni tal-imsemmija fondi minn dawn in-nies ma kellhiex effett fuqil-

prezz li huma kienu geghdin jitolbu, u li gie miftiehem.

11. Waqt l-udjenza tad-29 ta’ Novembru, 2023, xehed Mario Bonnici,

prodott in kontro-ezami mill-intimat Avukat tal-Istat. Spjega |li meta s-socjeta

6 A fol. 118.
7 A fol. 120.
8 A fol. 130.
9 A fol. 143.
10 A fol. 144.
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rikorrenti kienet xtrat il-fond flimkien ma’ proprjetajiet ohra, kienet taf li uhud
minnhom kienu okkupati minn terzi, izda I-impressjoni li nghatat mis-sidien
kienet li dawn ma kellhom I-ebda titolu ghaliex huma filfatt gatt ma kienu
rcevew Xxi ntrojtu. Spjega li l-izvilupp li ghalih inghata permess, seta’ jsir biss
meta l-intimat Tabone u persuna ohra johorgu mir-residenzi taghhom rispettivi.
Ikkonferma li s-socjeta rikorrenti qatt ma accettat kera minghand |-imsemmi

intimat Tabone.

12. Waqt l-istess udjenza, xehed Michael Spiteri, prodott in kontro-ezami
mill-intimat Avukat tal-Istat. Qal li lil tal-familja tieghu dejjem kien jismaghhom
tighidu li I-okkupanti tal-fondi ma kellhom I-ebda titolu, u kkonferma li huma
gatt ma kienu hadu kera minghand I-inkwilin. Qal ukoll li minghand I-intimat
Tabone huma qatt ma rcevew kera, u gatt ma kienu ntavolaw proceduri fil-

Qorti kontrih.

Konsiderazzjonijiet legali

13. IlI-Qorti ser tghaddi sabiex gabel xejn tindirizza r-raba’ eccezzjoni tal-
intimat Avukat tal-Istat, li permezz taghha qgieghed jikkontendi li fil-kaz odjern
ma jirrizulta l-ebda ksur tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni u/jew tas-subartikolu
45(1) tal-Kostituzzjoni. Jissottometti li fil-kaz odjern i¢-cirkostanzi ma jaghtux
lok ghal sitwazzjoni fejn il-paragun huwa wiehed ta’ like with like, u jispjega li
dak li jipprovdi I-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, huwa rimedju ghal sid il-kera
li jixtieq il-proprjeta tieghu mikrija ghall-abitazzjoni tieghu stess jew tal-
axxendenti jew id-dixxendenti tieghu. Isostni li hawnhekk is-soc¢jeta rikorrenti
gieghda tippretendi li tinghata I-istess rimedju, fejn ir-rimedju mhuwiex estiz
ghal dawk il-persuni li jkunu jridu jiehdu lura |-pussess tal-fond ghal raguni ta’
zvilupp kummergjali.
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14. IlI-Qorti tghid li I-argument |i gieghed iressaq l-intimat Avukat tal-Istat
huwa tassew rilevanti, ghaliex jolgot proprju I-gofol tal-ilment tas-socjeta
rikorrenti. Huwa ghalhekk li din il-Qorti qgieghda tikkunsidrah qabel kull
kwistjoni ohra. Taghraf li s-socjeta rikorrenti gieghda tilmenta li sahansitra
geghdin jigu lezi d-drittijiet fundamentali taghha kif protetti mill-Artikolu 14 tal-
Konvenzjoni u mis-subartiklu 45(1) tal-Kostituzzjoni, ghaliex ir-rimedju moghti
lis-sid permezz tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 mhuwiex moghti lil persuni
guridici bhalha. Izda |-Qorti taghraf ukoll li skont kif hija stess ghamlet car fir-
rikors taghha meta ddikjarat li “../-interess tas-socjeta rikorrenti mhuwiex |-
ammont ta’ kera percepibbli izda li tirriprendi |-pussess battal tal-fond in
kwistjoni sabiex hija tkun tista’ twettaq il-progett li ghalih ilha li ottjeniet il-
permessi tal-izvilupp”, is-soc¢jeta rikorrenti mhijiex gieghda tilmenta mill-fatt li
r-rimedju kif ikkontemplat ghal skopijiet ta’ akkomodazzjoni mhuwiex estiz ghal
persuni guridici, izda li hija ma tistax takkwista |-pussess battal tal-fond ghal
skopijiet ta’ zvilupp. Madankollu I-Qorti ma ssib I-ebda rimedju bhal dan fil-ligi
li huwa offrut lil xi persuna fizika jew lil xi entita guridika, u ghalhekk I-argument
ta’ diskriminazzjoni ma jistax jirnexxi. Tghid li |-prezenti proceduri ma jistghu
gatt iwasslu ghar-rizultat mixtieq mis-soc¢jeta rikorrenti, u konsegwentement
lanqas jista’ jigi kkunsidrat dak li gieghda tinsisti fugu wkoll, li I-proviso tal-para.
(b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 jikser id-dritt fundamentali taghha ghat-tgawdja
pacifika tal-possedimenti taghha, bi ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-
kawza billi tilga’ r-raba’ ec¢cezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat, filwaqt li
tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-kumplament tal-eccezzjonijiet tieghu, u

tichad it-talbiet kollha tas-socjeta rikorrenti.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu kollha mis-so¢jeta

rikorrenti.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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