PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 884/2021

MARTHESE SAMMUT (KI 339263M)
VS

MARIO CASSAR U MARTU MICHELLE CASSAR
NINA CHETCUTI
KEVIN PACE
U

CLAIRE PACE
LI GIET KIAMATA IN KAWZA B’DIGRIET TAL-11 TA’ Frar 2022

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 12 t'April 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali sabiex tigi ordnata d-divizjoni tal-bejt tal-blokk
t'appartamenti Meiner Kinder Court, Triq Viani, Sliema, fi kwoti ta’ kwart

indiviz kull ko-proprjetarju, jew fdik il-porzjoni li jista’ jirrizulta mill-provi.



Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat ipprezentat nhar is-sitta (6) ta’ Settembru

2021, ir-rikorrenti Merthese Sammut ippremettiet:

a. llli I-kontendenti huma ko-proprjetarji tal-bejt tal-blokk li jinsab Meiner

Kinder Court, Triq Viani, Sliema, inkluz il-bejt;

b. Il r-rikorrenti flimkien ma’ Angelo Farrugia li kienet gharusa lilu dak iz-
Zmien, permezz ta’ kuntratt datat tmienja ta’ Novembru elf disa’ mija u
tlieta u tmenin (7.11.1983) atti Nutar Dottor George Bonello Du Puis ir-
rikorrenti akkwistat l|-appartament numru (2) fl-istess blokk bil-
komunjoni tal-bieb ta’ barra, entrata, tarag, indani, bejt u dranagg. (Dok

A — kuntratt ta’ akkwist tar-rikorrenti);

c. llli fil-blokk imsemmi hemm erba’ appartamenti u ghalhekk is-sehem
indiviz ta’ kull parti fdin il-kawza huwa ta’ kwart indiviz kull wiehed tal-
bejt;

d. llli sussegwentement ir-rikorrenti kienet isseparat legalment minn ma’

Angelo Farrugia u ghalhekk hija saret proprjetarja esklussiva tal-istess

fond;

e. llli gara li fuq il-bejt inbnew erba’ kmamar tal-bejt, saru pannelli, solar
water heater, barbeque u solar water heater (sic) fost affarijiet ohra fuq
[-imsemmi bejt mill-intimati jew min minnhom, minghajr il-kunsens tar-

rikorrenti;

f. Illi r-rikorrenti ma tridx li tibqa’ aktar fi stat ta’ komunjoni mal-konvenuti

dwar dan l-istess bejt li huwa komodament divizibbli;

g. lllil-konvenuti gew interpellati biex jersqu ghad-divizjoni u assenjazzjoni

tal-imsemmi bejt izda inutilment;
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Raguni ghat-Talba

Kif appena premess u ghar-ragunijiet fuq esposti, I-attrici ma tixtiegx li
I-bejt jibqa’ aktar fi stat ta’ komunjoni mal-konvenuti dwar |-istess bejt u
tixtieq li I-bejt jingasam bejn erba’ porzjonijiet ugwali u kull parti tigi

assenjata kamra tal-bejt;

3. Ghaldagstant ir-rikorrenti talbet lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara li I-attri¢i u I-konvenuti huma ko-proprjetarji tal-bejt tal-blokk
tal-appartamenti li jinsab Meiner Kinder Court, Triq Viani Sliema, fi
kwoti ta’ kwart indiviz kull wiehed jew fdik il-porzjoni li jista’ jirrizulta

mill-provi, liema bejt hu komodament divizibbli;

Tordna d-divizjoni tal-imsemmi bejt billi tappunta perit tekniku biex
Jjaghmel pjan ta’ gqasma u jagsam I-art ferba’ porzjonijiet ugwali, b’dan
li kull parti tigi assenjata kamra tal-bejt u tordna li porzjoni minnhom
Jigi assenjat lill-attrici u porzjoni iehor lill-intimati Cassar, porzjon iehor

lill-intimata Nina Chetcuti u porzjon iehor lill-intimat Kevin Pace;

Tappunta Nutar sabiex jippubblika I-aft relattiv ta’ divizjoni u
assenjazzjoni fjum, lok u hin li jigu ffissati mill-Qorti u kuratur biex

jirrapprezenta I-eventwali kontumaci;

Tawtorizza lill-attrici sabiex jekk fil-parti assenjata lilha hija tigi
awtorizzata tnehhi u Zzarma u thott kwalunkwe struttura li jkun hemm

fuq il-parti assenjata a spejjez tal-konvenuti jew min minnhom.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

Permezz ta’ digriet moghti fit-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Settembru 2021, din

iI-Qorti appuntat il-kawza ghas-seduta ta’ nhar il-Hamis, erbgha (4) ta’

Novembru 2021, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-intimati, illi nghataw

ghoxrin (20) jum biex jirrispondu skont il-ligi;
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5. Permezz ta’ risposta datata tnejn u ghoxrin (22) t'Ottubru 2021, Il-intimati

Mario u Michelle konjugi Cassar ec¢epew:

a. llli preliminarjament, il-konvenuti Cassar mhumiex il-legittimi
kontraditturi stante illi huma ga ghandhom [-bejt maqsum skond il-

kuntratti tax-xiri u huma langas biss imissu man-naha tal-attrici;

b. i I-esponenti jeccepixxu illi I-pretensjonijiet migjuba kontrihom huma

infondati sia fil-fatt kif ukoll fid-dritt u dan kif ser jigi muri matul il-kawza;

c. llli l-esponenti m’ghandhom I-ebda pannelli, solar water heater,

barbecue, solar heaters jew oggett iehor imsemmi fir-rikors promotur;
d. Illi l-unika parti komuni tal-bejt hija parti zghira li hija bzonnjuza ghall-
passagg ta’ kulhadd u dan kif muri fil-pjanti annessi mal-kuntratt ta’

vendita;

e. llli I-esponenti ghandhom il-bejt ga diviz u dan skond il-kuntratt ta’

vendita datat 15 ta’ Jannar 2019 fl-atti tan-Nutar William Azzopardi;

f. llli -kmamar imsemmija mhumiex divizibbli stante illi dawn mixtrija

b’kuntratt pubbliku kif imsemmi u ma hemm xejn xJjigi assenjat;

g. Salv ec¢cezzjonijiet ohra;

6. B’risposta guramentata datata hamsa u ghoxrin (25) ta’ Novembru 2021,

l-intimata Nina Chetcuti e¢c¢epiet:

a. llli preliminarjament sta ghar-rikorrenti li ggib prova tat-titolu li hija
ghandha fuq il-bejt tal-blokk Meiner Kinder Court, Trig Viani, Sliema, u

fuq il-kamra tal-bejt in kwestjoni;
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. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti ma topponix ruhha
ghad-divizjoni tal-bejt komuni u del resto dejjem uriet li ma topponix
ghall-istess dment li ai termini ta’ Artikolu 7 tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’
Malta, ‘Att dwar il-Condominia’, jkun hemm il-gbil tal-koproprjetarji
kollha liema qgbil donnu li r-rikorrenti ma rnexxiliex tottjeni mill-ko-

proprjetarji I-ohra;

. llli dak Ii effettivament qieghda titlob ir-rikorrenti bil-proc¢eduri odjerni,
fil-prattika diga’ isehh u cioe li kull parti f'din il-kawza ghandha parti mill-
bejt allokata lilha;

. Il fir-rigward tat-tieni talba, I-esponenti m’ghandhiex oggezzjoni ghad-
divizjoni u assenjazzjoni dment li ghar-rigward tal-modalita’ tal-
assenjazzjoni |-esponenti tinghata I-parti li hija bhalissa taghmel uzu
minnha u tigi assenjata I-kamra tal-bejt numru tlieta (3) kif johrog mill-

kuntratt takkwist pertinenti;

. llli kwalunkwe ordni ta’ divizjoni u assenjazzjoni ghandha ssir bid-dritt
recCiproku ta’ kostituzzjoni ta’ servitujiet li jista’ jkun necessarji sabiex
kull ko-proprjetarju jkun jista’ jac¢essa I-porzjon diviz assenjat lilu u

servitujiet ohrajn li johorgu mill-kuntratt t' akkwist relattiv;

llli fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors
guramentat, huwa ghal kollox infondat li I-esponenti bniet xi kamra tal-
bejt minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u dan stante li l-imsemmija
kmamar tal-bejt kienu diga mibnija qabel ma |-esponenti akkwistat il-

proprjeta’ in kwistjoni fl-1988 u in fatti gew imsemmija fl-istess kuntratt;

. i ukoll fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors
guramentat, I-esponenti ma ghamlet ebda xoghlijiet i kien jirrikjedi il-
permess tal-ko-proprejtarji I-ohrajn u dan kif ser jigi pruvat tul il-mori

tal-pro¢eduri;

. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;
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Bl-ispejjez;

7. B’risposta guramentata datata sitta u ghoxrin (26) ta’ Novembru 2021, I-

intimat Kevin Pace ec¢¢epixxa:

a. llli preliminarjament sta ghar-rikorrenti li ggib prova tat-titolu li hija
ghandha fuq il-bejt tal-blokk Meiner Kinder Court, Triq Viani, Sliema, u

fuq il-kamra tal-bejt in kwestjoni;

b. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti ma topponix ruhha
ghad-divizjoni tal-bejt komuni u del resto dejjem uriet li ma topponix
ghall-istess dment li ai termini ta’ Artikolu 7 tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’
Malta, ‘Att dwar il-Condominia’, jkun hemm il-gbil tal-koproprjetarji
kollha liema gbil donnu Ii r-rikorrenti ma rnexxiliex tottjeni mill-ko-

proprjetarji I-ohra;

c. llli dak Ii effettivament qieghda titlob ir-rikorrenti bil-proceduri odjerni,
fil-prattika diga’ isehh u cioe li kull parti f'din il-kawza ghandha parti mill-

bejt allokata lilha;

d. i fir-rigward tat-tieni talba, lI-esponenti m’ghandhiex oggezzjoni ghad-
divizjoni u assenjazzjoni dment li ghar-rigward tal-modalita’ tal-
assenjazzjoni I-esponent tinghata I-parti li hija bhalissa taghmel uzu
minnha u tigi assenjata |-kamra tal-bejt numru wiehed (1) kif

originarjament maqbul;

e. llli kwalunkwe ordni ta’ divizjoni u assenjazzjoni ghandha ssir bid-dritt
recCiproku ta’ kostituzzjoni ta’ servitujiet li jista’ jkun necessarji sabiex
kull ko-proprjetarju jkun jista’ jaccessa I-porzjon diviz assenjat lilu u

servitujiet ohrajn li johorgu mill-kuntratt t'akkwist relattiv;

f. Wi fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors

guramentat, huwa ghal kollox infondat li I-esponenti bniet xi kamra tal-
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bejt minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u dan stante li l-imsemmija
kmamar tal-bejt kienu diga mibnija qabel ma l-esponenti akkwistat il-
proprjeta’ in kwistjoni fl-1995 u in fatti gew imsemmija fl-istess kuntratt

(anness mar-risposta tal-intimat |-iehor Kevin Pace);

g. i ukoll fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors
guramentat, la r-rikorrenti u l-ebda ko-proprjetarju gatt ma ressqu Xxi
forma ta’ ilment mal-esponenti rigward oggetti i gew impodggdija fuq il-

bejt in kwistjoni u dan Kif ser jigi pruvat tul il-mori tal-proceduri,

h. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez.

8. Waqt is-seduta tal-hdax (11) ta’ Frar 2022, ir-rikorrenti, in vista tat-tieni
eccezzjoni sollevata mill-konvenut Kevin Pace, talbet sabiex Claire Pace
tigi kjamata fil-kawza. Din il-Qorti lagghet it-talba u ordnat il-kjamata in

kawza ta’ Claire Pace;

9. Waaqt l-istess seduta, ir-rikorrenti talbet ukoll illi jinhatar Perit Arkitett sabiex
jaghmel konstatazzjonijiet ta’ xXhemm fuq il-bejt mertu ta’ din il-kawza u
jghid lill-Qorti jekk il-bejt hux komodament divizibbli bejn I-erba’ sidien u fl-
eventwalita’ li hu komodament divizibbli, jaghmel pjan ta’ divizjoni tal-
istess. B’digriet moghti waqt is-seduta tal-hdax (11) ta’ Frar 2022 stess, il-
Qorti laqgghet it-talba u nnominat lill-Perit Elena Borg Costanzi bhala Perit

Arkitett, bl-ispejjez provvizorjament tal-attrici;

10.Permezz ta’ risposta guramentata datata tlieta (3) ta’ Marzu 2022, il-

kjamata in kawza Claire Pace ec¢cepiet:
a. llli preliminarjament sta ghar-rikorrenti li ggib prova tat-titolu li hija

ghandha fuq il-bejt tal-blokk Meiner Kinder Court, Trig Viani, Sliema, u
fuq il-kamra tal-bejt in kwestjoni;
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. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti ma topponix ruhha
ghad-divizjoni tal-bejt komuni u del resto dejjem uriet li ma topponix
ghall-istess dment li ai termini ta’ Artikolu 7 tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’
Malta, ‘Att dwar il-Condominia’, jkun hemm il-gbil tal-koproprjetarji
kollha liema qgbil donnu Ii r-rikorrenti ma rnexxiliex tottjeni mill-ko-

proprjetarji I-ohra;

. llli dak Ii effettivament qieghda titlob ir-rikorrenti bil-proc¢eduri odjerni,
fil-prattika diga’ isehh u cioe li kull parti f'din il-kawza ghandha parti mill-
bejt allokata lilha;

. Il fir-rigward tat-tieni talba, I-esponenti m’ghandhiex oggezzjoni ghad-
divizjoni u assenjazzjoni dment li ghar-rigward tal-modalita’ tal-
assenjazzjoni |-esponenti tinghata I-parti li hija bhalissa taghmel uzu
minnha u tigi assenjata I-kamra tal-bejt numru tlieta (3) kif johrog mill-

kuntratt takkwist pertinenti;

. llli kwalunkwe ordni ta’ divizjoni u assenjazzjoni ghandha ssir bid-dritt
recCiproku ta’ kostituzzjoni ta’ servitujiet li jista’ jkun necessarji sabiex
kull ko-proprjetarju jkun jista’ jaccessa I-porzjon diviz assenjat lilu u

servitujiet ohrajn li johorgu mill-kuntratt t' akkwist relattiv;

i fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors
guramentat, huwa ghal kollox infondat li I-esponenti bniet xi kamra tal-
bejt minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u dan stante li l-imsemmija
kmamar tal-bejt kienu diga mibnija qabel ma |-esponenti akkwistat il-

proprjeta’ in kwistjoni fl-1988 u in fatti gew imsemmija fl-istess kuntratt;

. i ukoll fil-mertu u ghar-rigward tal-hames premessa inkluza fir-rikors
guramentat, l-esponenti ma ghamlet ebda xoghlijiet i kien jirrikjedi il-
permess tal-ko-proprejtarji I-ohrajn u dan kif ser jigi pruvat tul il-mori

tal-pro¢eduri;

. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;
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[I-Qorti

11.Regghet rat ir-rikors tar-rikorrenti Marthese Sammut, u I-kuntratt tal-

akkwist taghha anness mieghu, immarkat Dok A a fol 4-5 tal-process;

12.Regghet rat ir-risposta tal-intimati Mario u Michelle konjugi Cassar, id-
dikjarazzjoni guramentata tal-fatti ta’ Michelle Cassar annessa maghha a
fol 13, u I-kuntratt t'akkwist tal-konvenuti Cassar anness maghha a fol 15

et seq tal-process;

13.Regghet rat ir-risposta tal-intimata Nina Chetcuti;

14.Regghet rat ir-risposta tal-intimat Kevin Pace, u I-kuntratt t'akkwist anness
maghha immarkat Dok KP a fol 31 et seq tal-process;

15.Rat id-digriet taghha stess moghti waqt is-seduta tal-hdax (11) ta’ Frar

2022, illi permezz tieghu giet kjamata in kawza Claire Pace;

16.Rat id-digriet taghha stess moghti waqt |-istess seduta illi permezz tieghu
inhatret il-Perit Elena Borg Costanzi bhala Perit Arkitett sabiex taghmel
konstatazzjonijiet ta’ xX’hemm fuq il-bejt mertu ta’ din il-kawza, u tghid lill-
Qorti jekk il-bejt huwiex komodament divizibbli bejn |-erba’ sidien, u, fil-kaz

illi huwa komodament divizibbli, taghmel pjan ta’ divizjoni tal-istess;
17.Regghet rat ir-risposta tal-kjamata in kawza Claire Pace,;
18.Rat in-nota tar-rikorrenti Marthese Sammut illi permezz taghha hija
pprezentat |-affidavit taghha stess immarkat Dok MS(i) a fol 50 et seq tal-

process u d-dokumenti annessi mieghui;

19.Rat ir-rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi pprezentat fir-Registru ta’ din
iI-Qorti nhar il-wiehed u ghoxrin (21) t'April 2022 u debitament mahluf fir-
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Registru ta’ din l-istess Qorti nhar il-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Gunju 2022
(a fol 121 et seq tal-process);

20.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni maghmula mill-intimata Nina Chetcuti lill-

Perit Tekniku, immarkati Dok A a fol 148 tal-process;

21.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni maghmula mill-intimati Kevin Pace u Claire

Pace lill-Perit Tekniku, immarkati Dok A a fol 150 tal-process;

22.Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi
prodotta mir-rikorrenti in eskussjoni waqt is-seduta tas-sebgha u ghoxrin
(27) ta’ Settembru 20221;

23.Rat ir-risposti in eskussjoni tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi ghall-
mistogsijiet tal-intimati Kevin Pace u Claire Pace (a fol 161-162 tal-
process), u r-risposti taghha ghall-mistogsijiet tal-intimata Nina Chetcuti (a
fol 163-164 tal-process);

24.Semghet ix-xhieda bil-gurament tar-rikorrenti Marthese Sammut in

kontro-ezami wagqt is-seduta tal-erbgha (4) ta’ Novembru 20222,

25.Rat l-affidavit tal-intimata Nina Chetcuti u d-dokumenti annessi mieghu, a

fol 183 et seq tal-process;

26.Rat l-affidavit ta’ Kevin Pace u d-dokumenti annessi mieghu a fol 214 et

seq tal-process;

27.Rat l-affidavit ta’ Claire Pace a fol 246 tal-process;

28.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ lan Galea in rapprezentanza tal-

Awtorita’ tal-lppjanar, prodott mill-intimati in ezami u mir-rikorrenti in

1 It-traskrizzjoni ta’ din ix-xhieda tinsab a fol 152 et seq tal-process
2 lt-traskrizzjoni ta’ din ix-xhieda tinsab a fol 169 et seq tal-pro¢ess
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kontro-ezami, u rat id-dokument minnu esebit u mmarkat Dok 1G1 a fol 256

et seq tal-process;

29.Rat id-digriet taghha stess tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Jannar 2023 illi
permezz tieghu ¢ahdet it-talba tal-intimati Mario u Michelle konjugi Cassar
permezz tar-rikors datat ghaxra (10) ta’ Novembru 2022 sabiex jigu kjamati
in kawza Noel u Josette konjug@i Agius, u cioe I-persuni illi minghandhom
huma akkwistaw il-proprjeta’ taghhom fil-blokk t'appartamenti mertu tal-

kawza odjerna;

30.Rat |-affidavit ta’ Mario Cassar immarkat Dok MC1 u d-dokumenti annessi
mieghu, a fol 273 et seq tal-process, u l-affidavit ta’ Michelle Cassar
immarkat Dok MC2 a fol 283 tal-process, kif ukoll I-iskrittura privata

immarkata Dok MC3 a fol 284 tal-process;

31.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Josette Agius, prodotta mill-intimati

Cassar, waqt is-seduta tat-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Marzu 20233;

32.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Marthese Sammut, prodotta mill-
intimati Cassar in kontro-ezami, waqt is-seduta tad-disgha (9) ta’ Mejju
2023%

33.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Mario Cassar prodott mir-rikorrenti in
kontro-ezami waqt is-seduta tas-sittax (16) ta’ Gunju 2023%, u d-dokument

minnu esebit u mmarkat Dok MC1 a fol 311 et seq tal-process;

34.Rat in-nota spjegattiva tar-rikorrenti Marthese Sammut, illi permezz taghha

spjegat l-istorja ta’ kull appartament, a fol 315 et seq tal-process;

35.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti datata disgha u ghoxrin (29)

ta’ Novembru 2023, a fol 342 et seq tal-process;

3 lt-traskrizzjoni ta’ din ix-xhieda tinsab a fol 287 et seq tal-proc¢ess
4 It-traskrizzjoni ta’ din ix-xhieda tinsab a fol 300 et seq tal-pro¢ess
5 It-traskrizzjoni ta’ din ix-xhieda tinsab a fol 306 et seq tal-pro¢ess
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36.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuta Nina Chetcuti datata sittax
(16) ta’ Frar 2024, a fol 356 et seq tal-process;

37.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati Kevin Pace u Claire Pace datata

sittax (16) ta’ Frar 2024, a fol 369 et seq tal-process;

38.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimati Mario u Michelle konjugi Cassar

datata tmienja u ghoxrin (28) ta’ Frar 2024, a fol 385 et seq tal-process;

39.Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghas-sentenza,;

40. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

A. Ecécezzjoni Preliminari dwar Legittimi Kontraditturi

41.1l-konvenuti Mario u Michelle konjugi Cassar je¢cepixxu illi huma mhumiex
legittimi kontraditturi, u dan stante illi jallegaw illi huma ga ghandhom il-bejt

magsum skond il-kuntratti tax-xiri u ma jmissux man-naha tal-attrici;

42.Dwar dak illi ghandu jigi kkonsidrat legittimu kontradittur, inghad fis-

sentenza moghtija fl-ismijiet Frankie Refalo noe vs Jason Azzopardi et®:

Din il-Qorti allura tikkonsidra illi biex tistabilixxi jekk parti
in kawza kienetx jew le legittimu kontradittur tal-parti I-
ohra, kellha bilfors tivverifika prima facie jekk il-persuna

Citata fil-gudizzju kienetx materjalment parti fin-negozju

6 Cit Nru 1365/92, Qorti tal-Appell (Superjuri), 5 t'Ottubru 2001. Vide wkoll, inter alia, Rik Gur 1233/2012,
Keith Catania et vs Jean Pierre Debattista et, Qorti Civili (Prim’Awla), STO Prim Imhallef M Chetcuti,
29 t'April 2021 (in gudikat); Rik Nru 177/2014, Elton Taliana vs Onor Min ghall-Intern u Sigurta’
Nazzjonali et, Qorti tal-Appell (Superjuri), 20 ta’ Lulju 2020; u Rik Nru 252/2017, Carmelo sive Charles
Bianco et vs Jeremy James Camilleri, Qorti tal-Magistrati (Malta), Mag R Montebello, 8 t'Ottubru
2020 (in gudikat)
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li, skond l-attur, holoq ir-relazzjoni guridika li minnha

twieldet I-azzjoni fit-termini proposti.

Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna citata setghet
titgies li kienet persuna idoneja biex tirrispondi ghat-
talbiet attrici, inkwantu dawn ikunu jaddebitawlha
obbligazzjoni li kienet mitluba tissodisfa dan inkwantu il-
premessi ghaliha, jekk provati, setghu iwasslu ghall-
kundanna mitluba fkaz li jinstab li I-istess konvenut ma
Jkollux e¢cezzjonijiet validi fil-ligi x’jopponi ghaliha. Dan
naturalment ma ffissirx li jekk il-Qorti tiddeciedi — kif
iddecidiet korrettement fdan il-kaz — illi I-konvenut kien
gie sewwa Citat inkwantu jkun stabbilit li I-interess
guridiku tieghu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu kellu
necessarjament ikun finalment tenut bhala I-persuna
responsabbli biex tirrispondi ghat-talbiet attrici kif
proposti. Kif lanqas ifisser li I-istess konvenut ma jkollux
eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li t-talbiet atrtici
kellhom fil-fatt ikunu diretti lejn haddiehor jew lejn
haddiehor ukoll inkwantu dan ikun involut fl-istess
negozju u li allura seta’ jigi wkoll cCitat bhala legittimu

kontradittur fil-kawza.

Id-dikjarazzjoni tal-Qorti i parti in kawza tkun legittimu
kontradittur langas ma kienet tfisser li |-Qorti ma
setghetx, fil-konsiderazzjoni ta’ I-ec¢ezzjonijiet opposti
ghat-talbiet, tasal ghall-konkluzjoni Ii I-konvenut -
dikjarat prima facie legittimu kontradittur — kien wara t-
trattazzjoni tal-kawza jirrizulta ghal kollox estraneju ghar-
responsabbilitajiet lilu addebitati mill-attur fl-azzjoni

minnu tentata.

43.11-Qorti rat illi mhux talli I-intimati konjugi Cassar huma proprjetarji

t'appartament fil-blokk t'appartamenti mertu tal-kawza odjerna, izda talli
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huwa dwar id-drittijiet proprjetarji illi jgawdu fuq il-bejt il-konjugi Cassar illi
[-aktar illi huma indirizzati |-pretensjonijiet rikorrenti. Ikkunsidrat dan il-fatt,
din il-Qorti hija tal-fehma illi I-konjugi Cassar huma legittimi kontraditturi fil-

kaz odjern;

44.L-eccezzjoni preliminari sollevata mill-intimati konjugi Cassar qieghda

B.

ghalhekk tigi michuda.

[I-Mertu tal-Kaz Odjern

B.1 Titolu ta’ Ko-Proprjeta’

45.Minkejja illi I-kawza odjerna hija prin¢iparjament ghad-divizjoni tal-bejt tal-

blokk t'appartamenti Meiner Kinder Court, Triq Viani, Sliema, il-maggor
parti tal-pro¢eduri kienu jduru madwar min effettivament huwa proprjetarju
tal-erba’ washrooms illi jinsabu fuq I-istess bejt. Dan stante illi filwaqt illi r-
rikorrenti ged issostni illi I-bejt u I-washrooms geghdin jinzammu in komun
bejn il-proprjetarji tal-erba’ appartamenti, l-intimati konjugi Cassar isostnu
illi huma akkwistaw parti diviza tal-bejt u zewg washrooms, filwaqt illi I-
intimati konjugi Pace u I-intimata Chetcuti jsostnu illi akkwistaw parti

indiviza tal-bejt u washroom kull wiehed;

46.Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, I-intimati Pace u Chetcuti

jissottomettu illi din il-kawza giet intavolata intempestivament, stante illi r-
rikorrenti mxiet ghad-divizjoni minghajr ma fittxet I-ewwel li tattakka I-
validita’ tal-att illi bih il-konjugi Cassar akkwistaw sehemhom mill-
proprjeta’. In effett, jirrizulta lil din il-Qorti min-nota ta’ sottomissjonijiet tar-
rikorrenti illi hija mhix tikkontesta biss |-akkwist tal-konjugi Cassar ta’ zewg

washrooms, izda sahansitra anke tal-intimati Pace u Chetcuti;

Page 14 of 37



47.Gie ritenut b’referenza ghal sensiela ta’ gurisprudenza kostanti tal-Qrati
nostrana fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Emanuel Galea vs Jason Paul

Jones et’:

[I-Qorti ghandha tasal ghad-decizjoni taghha a bazi tat-
talbiet tal-attur u l-eccezzjonijiet tal-konvenut. “Huwa
principju maghruf illi fl-ghoti tas-sentenza I-imhallef civili
ghandu jogghod rigorozament fil-limiti tal-kontestazzjoni
... Kif ritenut, ma huwiex lecitu li I-kawza tigi maqtugha
fuq kawzali differenti minn dik espressa fic-citazzjoni.
Kawzali kif espressa fic-citazzjoni ma tistax tinbidel tul it-
trattazzjoni tal-kawza u I-Qorti ghandha togghod u tkun
konformi mat-termini tad-domandi kif espressi fic-
citazzjoni. Li kieku dan ma jsirx, is-sentenza moghtija
tkun extra petita” (Joseph Gatt vs Joseph Galea, App
12/07/1965; Cacciattolo vs Cacciattolo, App
30/06/1976; Edwin Grech vs Antida Saglimbene et,
Kumm 09/04/1992; John Micallef noe vs Jeffrey Mizzi,
App 24/02/2012).

48.L-ewwel talba rikorrenti hija prec¢izament sabiex jigi dikjarat illi I-attrici u I-
konvenuti huma ko-proprjetarji tal-bejt tal-blokk t'appartamenti Meiner
Kinder Court, Triq Viani, Sliema, fi kwoti ta’ kwart indiviz kull wiehed jew
fdik il-porzjoni li tista’ tirrizulta mill-provi. L-intimati kollha ec¢epew illi |-
washrooms gew akkwistati minnhom fil-kuntratt t'akkwist, u li ghalhekk ir-
rikorrenti m’ghandha |-ebda sehem minnhom. Il-konjugi Cassar sahansitra
jeccepixxu illi huma akkwistaw parti diviza mill-bejt, u mhux parti indiviza,
b’dana illi jekk effettivament jirrizulta illi ghandhom ragun, |-area tal-bejt illi
tista’ tigi diviza, awtomatikament tonqos. Konsegwentement, tintlagax I-
ewwel talba attrici effettivament jiddependi mit-titolu illi ghandha kull parti

fil-kawza odjern fuq il-bejt u I-washrooms in kwestjoni;

7 Rik Gur 1224/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), STO Prim Imhallef M Chetcuti, 6 t' Otubru 2021 (in
gudikat)
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49.Gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Charles Santucci vs John

Mizzi noe8:

[B]hala regola generali, hu certament deziderabbli illi,
meta dan jista’ jsir kompatibbilment mar-regoli
procedurali u mad-dispozizzjnijiet tal-ligi, I-in¢identi
kollha li jgumu bejn il-paritjiet fkawza jigu diskussi u
decizi fl-istess gudizzju, ghall-ekonomija ta’ Zzmien u
spejjez, u a skans ta’ possibbli konflitt ta’ gudikati,
ghalkemm jista’ jkun hemm kazi li fihom, kif anki ritenut

mill-gurisprudenza, tkun mehtiega azzjoni separata.

50.Fil-fehma tal-Qorti, jekk din il-Qorti tiddeciedi dwar l-interpretazzjoni illi
ghandha tinghata lill-kuntratti t'akkwist tal-konvenuti, din il-Qorti mhux talli
ma tkunx qed tiddeciedi extra petita, specjalment meta kkunsidrata I-ewwel
talba rikorrenti, izda talli tkun ged tiddeciedi kwestjoni ac¢essorja li jehtied

ili tigi determinata qabel ma tidhol fil-mertu tal-pretensjonijiet attrici;

51.1l-proprjeta’ mertu tal-kawza odjerna waslet ghand il-partijiet tal-kawza

odjerna skont is-segwenti timeline:

e 21 t'Ottubru 1983: Salvatore Axisa akkwista minghand Salvatore
Degiorgio l-appartament numru tlieta (3) fil-blokk t'appartamenti mertu
tal-kawza odjerna, “having in common with the other flats in this block,

the main door, entrance hall, stairwell, staircase, roof and drains’;

e 8 ta’ Novembru 1983: Ir-rikorrenti u (dakinhar) zewgha akkwistaw |-
appartament numru tnejn (2) fil-blokk mertu tal-kawza odjerna, “bil-

komunjoni tal-bieb ta’ barra, entrata, tarag, indani, bejt u dranagg™?;

8 Appell Kummergjali, 12 ta’ Dicembru 1958 (Vol XLI1.i.743)
9 Dok (i) a fol 318 et seq tal-process
10 Kuntratt anness mar-rikors promotur, a fol 5 tal-process
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4 ta’ Dicembru 1985: Vincent u Dolores konjugi Sultana akkwistaw
minghand Salvatore Degiorgio I-appartament numru erbgha (4) “bil-
komunjoni tal-bieb ta’ barra, entrata, tarag, indani, bejt u dranagg mal-

flats |-ohra tal-korp™?;

15 ta’ Dicembru 1988: Nina Chetcuti u (dakinhar) zewgha Anthony
Chetcuti, akkwistaw minghand Anna Axisa l-appartament numru tlieta
(3) fil-blokk tappartamenti mertu tal-kawza odjerna, ‘having in
common with the other flats in the same block the ownership of the
main door, the entrance hall, the stairwell, the stairs and the roof as
well as the sole ownership of the washroom marked number three

situated on the said roof2;

1 ta’ Novembru 1995: Ir-rikorrenti akkwistat sehem |-ex-zewgha mill-
proprjeta’, biex hekk saret proprjetarja assoluta tal-appartament numru

tnejn (2) u I-komunjoni, inter alia, tal-bejt's;

16 ta’ Dicembru 1995: L-intimati konjugi Pace akkwistaw |-appartament
numru erbgha (4) minghand Vincent u Dolores konjugi Sultana, “kif
ukoll il-porzjon pro rata mal-appartamenti I-ohra mill-bejt u I-kamra li

hemm fuq il-bejt4;

10 ta’ Settembru 2002: Nina Chetcuti akkwistat sehem zewgha mill-
appartament u I-komun tal-blokk t'appartamenti permezz ta’ kuntratt ta’

separazzjoni'®;

6 ta’ Dicembru 2016: Emanuel sive Noel Agius u Josette Agius
akkwistaw b’titolu ta’ donazzjoni minghand Salvatore Degiorgio nofs
indiviz  (1/2) tal-appartament bin-numru wiehed (1) fil-blokk
t'appartamenti mertu tal-kawza odjerna, u gie dikjarat illi “L-
appartament ghandu in komuni il-bieb ta’ barra, entrata, tarag, indani,

11 Dok (ii) a fol 322 et seq tal-process

12 Dok NC1 a fol 185 et seq tal-process

13 Dok MS(i) anness mal-affidavit tar-rikorrenti, a fol 53 et seq tal-pro¢ess

14 Dok KP anness mar-risposta guramentata ta’ Kevin Pace, a fol 31 et seq tal-process
15 Dok NC4 a fol 207 et seq tal-process
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sistema ta’ katusi u drenagg, kif ukoll il-bejt u l-arja tal-blokk mal-
appartamenti |-ohra fil-blokk. 6

10 ta’ Dicembru 2016: Emanuel sive Noel Agius u Josette Agius gew
immessi fil-pussess tan-nofs indiviz (1/2) I-iehor tal-appartament bin-
numru wiehed (1), wara |I-mewt ta’ mart Salvatore Degiorgio, u cioe

omm Josette Agius, liema sehem gie mholli liihom b’legat!’;

15 ta’ Jannar 2019: Mario u Michelle konjugi Cassar akkwistaw |-
appartament numru wiehed (1) minghand Emanuel u Josette konjugi
Agius, ‘bil-komunanza tat-tarag u tal-entratura u ta’ bicca mill-bejt
murija bl-isfar fuq il-pjanta annessa, inkluz ukoll ma’ dan il-bejgh parti
ohra diviza tal-bejt indikata bl-ittra Y fuq il-pjanta annessa ma’ dan I-att
u mmarkata dokument P [...] inkluz fil-bejgh zewg washrooms indikati

fuq l-istess pjanta™s;

16 ta’ Marzu 2023: Saviour Degiorgio, Emanuel Agius u Josette Agius
resqu fuq att ta’ tibdil u kjarifika, illi permezz tieghu ghamlu referenza
ghall-kuntratt ta’ donazzjoni u ddikjaraw illi “2-Zzewg washrooms indikati
fuq il-pjanta i ged tigi annessa ma dana l-att u mmarkata dokument P

inkluzi ma tali appartament.™?°

52.Qabel iddur sabiex tindaga min mill-partijiet ghandu drittijiet proprjetarji fuq

il-bejt u/jew il-washrooms, din il-Qorti tfakkar illi skont I-Artikolu 1002 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, “Meta I-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens
li ghandu skont |-uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ghal
interpretazzjoni.” Gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Stanislao

Cassar et vs Chevalier Antonio Cassar?°:

16 Ghalkemm gie esebit il-kuntratt bhala Dok (iii) a fol 327 et seq tal-process, jirrizulta illi fih il-pagni
neqgsin. Madanakollu, dak illi gie trasferit jirrizulta min-nota t'insinwa tal-istess kuntratt esebita a fol 66

tal-process.

17 Dok (iv) a fol 330 et seq tal-process

18 A fol 276 et seq tal-process

19 Dok MC1 a fol 311 tal-process

20 Qorti tal-Appell Kummergjali, 15 ta’ Dicéembru 1995 (Vol LXXIX.ii.704)
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B’disposizzjoni espressa tal-ligi, meta [-kliem tal-
konvenzjoni mehud fis-sens li ghandu fiz-zmien i sar il-
kuntratt hu ¢ar, m’hemmx lok ghall-interpretazzjoni. Hu
biss “‘meta mbaghad is-sens tal-kelma ma jagbilx ma’
dak li kellhom fi hsiebhom il-partijiet, kif dan ikun jidher
car mill-pattijiet maghqudin flimkien li ghandha tghodd I-
intenzjoni tal-partijiet” (Vol. XLI.P.l.p 531);

Kif gie osservat mill-Qorti Civili, Prim’Awla fil-kawza
Sciberras Trigona — Aneico tas-6 t'Ottubru 1883
“quando le parole dell’atto sono chiare si deve stare alla
lettura dell’atto, e non vi e’ luogo a ricorrere a congetture”
(Vol XXXVI, PI, p 191);

In oltre, imbaghad, dwar dik illi hija I-intenzjoni tal-partijiet, gie ritenut fis-

sentenza moghtija fl-ismijiet Dr Joseph Vella Galea vs Joseph Vella?!:

Kif gie deciz minn din il-Qorti, infatti, fil-kawza fl-ismijiet
“Vincenti vs Staines”, deciza fil-25 t'Ottubru 1940, u
ripetut fil-kawza fl-ismijiet “Attard vs Borg”, deciza fil-21
ta’ Marzu, 1941 (Vol XXXI.1.49), “Hemm lok ta’
interpretazzjoni ghalkemm il-kliem ikunu ¢ari, meta mill-
istess kuntest ... ta’ I-atti ‘inter vivos’ ... I-intenzjoni ... tal-
partijiet tkun tidher manifesta, ghaliex huwa assodat fid-
dottrina illi I-Qrati ghandhom jaghmlu I-interpretazzjoni
mhux fil-kaz biss i |-kliem ikunu oskuri, izda ukoll meta
jkun hemm konflitt bejn il-kliem, anke c¢ari, u I-intenzjoni
rikavata mill-istess kontest ... tad-disposizzjoni tal-
bniedem; u dan in forza tal-kanoni ta’ I-ermenewtika

legali: ‘non mens verbis sed verba menti servire debent’”;

21 Qorti tal-Appell (Superijuri), 1 ta’ Lulju 1985 (Vol LXIX.L.ii.276)
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Gie elaborat ukoll fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Nazzareno Vella noe et
vs Joseph Abela noe et?%

[F]l-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni ma hijiex
l-interpretazzjoni  tal-kontendenti  ghall-kliem  tal-
konvenzjoni jew is-sens divers minnhom lilhom moghti li
jiswa imma hu |-qari oggettiv tal-gudikant li jaghti I-kliem
is-sens ordinarju tieghu, fil-kuntest ta’ kif gie uzat mill-
kontraenti, li ghandu jogghod. Jekk ghall-gudikant id-
dicitura wzata ma tistax ma twassalx oggettivament
ghall-sens car u univoku hu dan is-sens illi ghandu jfisser
il-volonta’ espressa mill-kontraenti fil-konvenzjoni taht
ezami. Hu biss ‘meta t-termini tal-kuntratt huma oskuri i
jrid jigi kkunsidrat dawk il-pattijiet li |-kontraenti riedu’
(John Zammit vs Michael Zammit Tabona et noe, deciza
minn din il-Qorti fit-28 ta’ Frar 1997).

Ko-Proprjeta’ tal-Bejt

53.Josette Agius, u cioe bint Salvatore Degiorgio illi kien is-sid originali tal-

blokk t'appartamenti mertu tal-kawza odjerna, xehdet, “L-arja ghadha ta’
missieri.”?3 u ssostni, “Missieri sal-bierah t’lura (sic) qal ara min imiss il-bejt
ghax l-arja ghadha tieghi.”?* Madanakollu, filwaqt illi donnu, mix-xhieda ta’
Josette Agius, jidher illi I-intenzjoni ta’ Salvatore Degiorgio kienet illi jirritjeni
|-arja tal-blokka u jaghti lis-sidien tal-appartamenti biss id-dritt t'uzu tal-bejt,
u huwa ghalhekk illi ghadu taht I-impressjoni illi I-arja hija tieghu, il-kuntratti
suriferiti jghidu mod iehor. Huwa evidenti illi meta saru t-trasferimenti, gie
trasferit ukoll sehem mill-bejt ma’ kull appartament, ftermini illi huma cari

u ma jehtiegu I-ebda interpretazzjoni ulterjuri;

22 Appell Nru 1401/1993/1, Qorti tal-Appell (Superijuri), 14 ta’ Jannar 2002
23 A fol 292 tal-process
24 A fol 295 tal-process
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54. Sitwazzjoni simili gamet fil-kawza fl-ismijiet Dr Raymond Pace noe et vs
Salvatore Xuereb et?®, u gie ritenut mill-Qorti tal-Appell (Superjuri):

L-appellanti jaghmlu referenza ghall-gurisprudenza tal-
grati taghna fejn din il-materja gia giet dibattuta.
Senjatament jissemma |-kaz tal-konjugi Bundy kontra
Paul Bonello deciz mill-Prim Awla fit-12 ta’ Ottubru, 2006
fejn, similment ghall-kaz in ezami, |-atturi kienu xtraw
minghand il-konvenut appartament “with the community
of all parts common with the other flats of the same block,
including the roofs, free and unencumbered”. Fil-
konsiderazzjonijiet taghha dik il-Qorti, kif preseduta,
qalet: “F’dan [-istadju I-Qorti tosserva li, kuntrarjament
ghal dak li jsostni I-konvenut, il-bejt u I-arja m’ghadhomx
ta’ proprjeta’ esklusiva tieghu. Meta biegh il-flats,
ghalkemm jallega li I-hsieb tieghu kien biss li jikkoncedi
lix-xerre] d-dritt ta’ uzu tal-bejt, filwaqt li jzomm il-
proprjeta’ ghalih, dan l-allegat hsieb ma giex rifless fil-
kuntratt ta’ trasferiment .... Fil-kuntratt ta’ vendita’, ix-
xerrej inghata I-komunjoni tal-bjut, u dan bhala parti mill-
appartament trasferit lilu. Ix-xerrejja ma gewx moghtija I-
uzu tal-partijiet komuni, imma I-flat inbiegh u inxtara bil-
komunjoni tal-partijiet komuni, cioe’, mal-flat gie trasferit
wkoll sehem indiviz tal-partijiet komuni”., Kompliet tghid
dik il-Qorti fis-sentenza citata li “Hu principju bazilari li d-
drittijiet reali johorgu minn kuntratti pubblici, u mhux minn
xi hsieb ta’ xi parti jew ftehim verbali. Meta minn att
pubbliku jirrizulta li sar trasferiment ta’ sehem indiviz ta’
proprjeta’ immobbli, mhux lecitu li dak li jkun jipprova
jallega li mhux hekk kellu jsir”. Din il-Qorti tagbel ma’
dawn il-konsiderazzjonijiet li ghamlet il-Prim Awla fis-

sentenza citata, izjed u izjed billi fil-kaz in ezami fuq il-

25 Appell Nru 2014/1997/1, Qorti tal-Appell (Superjuri), 26 ta’ Marzu 2010
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kuntratt ta’ trasferiment lill-atturi I-venditur ma ghamel
ebda rizerva favur tieghu dwar is-sagaf fuq I-
appartament jew dwar xi dritt Ii jikkostruwixxi fuq I-istess
xi appartamenti ohra. Dan jinghad b’rispett lejn il-
principju illi contra scriptum non scriptum testimonium

non fertur.

L-istess jinghad fis-sentenza moghtija mill-Prim Awla tal-
Qorti Civili fil-kawza fl-ismijiet Michael Portelli v. Paul
Bonello, presjeduta minn Imhallef differenti deciza fit-30
ta’ Novembru, 2006 fejn jinghad espressament hekk:
“irrizulta mit-titolu tal-attur, jigifieri mill-kuntratt li bih
huwa kiseb I-appartament u I-pertinenzi tieghu, li I-jedd
ta’ komunjoni tal-bejt (flimkien ma’ s-sidien l|-ohra tal-
appartamenti |-ohrajn) kien wiehed I|i jissemma
espressament. Dan jiehu tifsira akbar meta wiehed
izomm quddiem ghajnejh i l-attur xtara direttament
minghad I-imharrek. L-imharrek jghid li I-fehma tieghu
dak inhar tal-kuntratt kienet dik li jaghti lix-xerrej (jigifieri
lill-attur) biss il-jedd tal-uzu tal-bejt. ll-kuntratt ma jghidx
hekk. Il-kuntratt jikellem dwar komunjoni tal-bejt (u
ambjenti ohra) u fejn il-kliem fpatt kuntrattwali huwa car
u jinftiehem fis-sens li ghandu skond I-uzu fi zmien il-
kuntratt, mhux imholli Ii ssir interpretazzjoni tieghu.
Anqas u anqas jista’ jithalla li xi wahda mill-kontraenti

tfisser x’riedet tifhem lil hinn minn dak il-kliem car.”

Din il-Qorti hija tal-fehma li I-kliem uzat fil-kuntratt ta’
trasferiment in kwistjoni huwa car billi l-atturi gew
moghtija mhux |-uzu tal-partijiet komuni izda sehem
indiviz tal-istess u konsegwentement il-konvenut illum
ma jistax, iressaq provi kontra dak li hemm miktub fl-
istess kuntratt anke jekk sussegwentement I-istess atturi

esprimew ruhhom b’mod i jhalli dubju dwar x’gara dak
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in-nhar tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Jekk il-konvenut,
dak inhar tal-kuntratt, kull ma ried kien li jaghti lill-atturi I-
uzu tal-ambjenti komuni, kien fl-obbligu li jghid dan
b’mod car u fl-istess hin jiddikjara fil-kuntratt li huwa
gieghed izomm il-proprjeta’ tal-istess ambjenti nkluz il-
bejt. Kif sewwa qgalet il-Prim Awla fis-sentenza hawn fuq
citata d-drittijiet tal-kontraenti jirrizultaw minn dak i
hemm miktub fil-kuntratt u mhux minn xi hsieb ta’ parti
jew ohra mill-kontraenti, u meta dak li hemm fil-kuntratt
jirrizulta car mhux lecitu li 1-Qorti tapplika r-regoli ta’
interpretazzjoni billi dawn huma eccezzjoni ghar-regola
enuncjata fl-Artikolu 1002 u cioe™ |i meta |-kliem ta’
konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skond I-uzu fiz-
zmien tal-kuntratt, hu car, ma hemmx lok ghall-

interpretazzjoni.

55.Din il-Qorti ma tarax illi ghandha xi zzid ma’ dak illi qalet il-Qorti tal-Appell
(Superjuri) fdan l-insenjament, u filwaqt illi tapplikah in toto ghall-kaz
odjern, tadottah u taghmlu taghha;

56.Konsegwentement jirrizulta lil din il-Qorti illi Marthese Sammut, il-konjugi

Cassar, Nina Chetcuti u I-konjugi Pace huma ko-proprjetarji tal-bejt,

f’porzjonijiet ugwali.

II-Kmamar ta’ fuq il-Bejt, ossia Washrooms

57.1s-sitwazzjoni fir-rigward tal-kmamar mibnija fuq il-bejt hija kemmxejn
differenti. Ir-rikorrenti tghid fl-affidavit taghha illi meta akkwistat |-
appartament kienu ghadhom ma nbnewx il-washrooms, u infatti kien
Salvatore Degiorgio illi sagsiha biex thallsu Il-ispejjez biex jibnihom. Hija
tghid, “ahna ma ccettajniex Ii ntuh (sic) tal-ispejjez ghax il-ftehim mieghu

kien li huwa jaghtina washroom minnhom. Naf li dan mhux imnizzel fil-
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kuntratt izda hekk kien il-ftehim mieghu.?6 Tispjega Josette Agius, “Mela
I-blokka tal-flat taghna fil-bidu kienet tikkonsisti fi tliet appartamenti
imbaghad il-blokka tal-flat kienet ta’ missieri u kien hariglu permess iehor
ghar-raba’ sular. Meta kien hariglu il-permess |-iehor ghar-raba’ sular
qalilna ghax ahna konna noqoghdu jiena u ohti u Marthese Sammut,
qalilna mela la harigli I-permess ghar-raba’ sular, tridu nibnu washroom u
ghidnilu ok mela. Qalilna mela ohorgu sehemkom tal-washroom kemm
jiena u kemm u s-Sinjura Sammut stagsiha hux trid tixtri I-washroom. U hi
kienet mizzewga, qaltlu le ghax jiena ghandi boxroom. Sadanittant din il-

washroom baqghet vojta.”?’;

58.Fl-ewwel lok, huwa evidenti illi I-washrooms inbnew gabel akkwistaw il-
proprjetajiet rispettivi taghhom I-intimati, izda wara illi akkwistaw il-
proprjetajiet rispettivi I-aventi kawza taghhom fit-titolu. Huwa ghalhekk illi
hemm distinzjoni bejn dak illi gie akkwistat mill-awturi taghhom fit-titolu u
dak illi gie akkwistat mill-intimati. Ix-xhieda ta’ Marthese Sammut u ta’
Josette Agius, megjusa fid-dawl tat-timeline spjegat aktar ‘il fug, jaghti
indikazzjoni ¢ara hafna illi I-washrooms inbnew cirka 1986/1987, u dan
peress illi: (a) sa meta akkwistat Marthese Sammut fl-1983 il-washrooms
kienu ghadhom ma nbnewx, (b) Marthese Sammut giet konsultata dwar il-
bini tal-washrooms minn Salvatore Degiorgio, u (c) il-washrooms kienu
inbnew sa meta akkwistat Nina Chetcuti fl-1988. Infatti, Nina Checuti fl-
affidavit taghha tghid, “Jiena nista’ nikkonfema li ilni nuza parti mill-bejt
sabiex nonxor il-hwejjeg u I-kamra tal-bejt numru tlieta sa mill-1988 u qatt
ma kelli xi kwistjoni jew xi ilment dwar dan minn hadd.”?® Hekk ukoll Kevin
Pace jikkonferma fl-affidavit tieghu, “Infatti -washroom kienet diga mibnija
meta jiena xtrajt u giet imsemmija fil-kuntratt innifsu.”?°® Ghaldagstant, din

iI-Qorti ma tistax tagbel ma’ dak sottomess mir-rikorrenti fin-nota ta’

sottomissjonijiet taghha illi I-intimati Chetcuti u Pace ma setghux akkwistaw

il-washrooms rispettivi stante illi I-predeé¢essuri taghhom fit-titolu

26 A fol 50 tal-process

27 A fol 288 tal-process
28 A fol 183 tal-process
29 A fol 214 tal-process
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m’akkwistawx washroom meta akkwistaw il-proprjetajiet rispettivi illi

eventwalment saru taghhom. Dan ghaliex kien impossibbli ghall-

predecessuri fit-titolu tal-intimati Chetcuti u Pace illi jakkwistaw washroom
kull wiehed minghand Salvatore Degiorgio meta I-washrooms kienu

ghadhom ma nbnewx;

59.Issa fil-kaz tar-rikorrenti, is-sitwazzjoni kienet kemmxejn differenti, stante
illi hija lahget il-perjodu meta l-washrooms kienu ghadhom ser jinbnew.
Bhala ko-proprjetarja tal-bejt, hija kellha d-dritt illi taghti I-kunsens o meno
taghha ghall-bini tal-istess, fit-termini tal-Artikolu 493 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, illi jghid, “Ebda komproprjetarju ma jista jaghmel tibdil fil-
haga in komun minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohra, lanqas jekk
jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ gid ghal kulhadd.” Fil-kaz odjern, ma jirrizultax
mill-atti jekk il-ko-proprjetarji I-ohra, u cioe I-predecessuri tal-intimati fit-
titolu, kinux taw il-kunsens taghhom ghall-bini tal-washrooms, pero
kkunsidrata x-xhieda ta’ Josette Agius u I-fatt illi eventwalment I-intimati
akkwistaw il-proprjeta’ b’'washroom inkluza, din il-Qorti tasal tikkonkludi illi
I-ko-proprijetarji I-ohra taw il-kunsens taghhom u hargu sehemhom mill-
ispejjez, b’danaiilli ghalhekk huma akkwistaw washroom kull wiehed. Mhux

l-istess, izda, jista’ jinghad fil-kaz ta’ Marthese Sammut;

60.Hekk kif gia gie senjalat aktar ‘il fug, Marthese Sammut, b’ammissjoni
taghha stess fl-affidavit taghha, kienet taf illi ser jinbnew il-washrooms, izda
ppretendiet illi tiehu wahda minghajr ma taghmel tajjeb ghal sehemha fl-
ispejjez. Dan ghaliex ippretendiet illi gialadarba hija kellha sehem mill-bejt,
hija kienet awtomatikament entitolata ghal sehem ukoll mill-washrooms illi
kienu ser jinbnew. Madanakollu, bid-dovut rispett kollu, din il-Qorti ma
tistax tifhem Kkif ir-rikorrenti immaginat illi seta’ jkollha sehem minn
miljorament tali, meta hija ma kinitx lesta thallas ghall-ispiza illi kienet ser
tigi arrekata sabiex jigi kostrutt. Bl-istess ragunament, allura, hija setghet
ippretendiet drittijiet proprjetarji fuq parti indiviza mill-appartament Ii gie
kostrutt fir-raba’ sular, sempli¢ciment ghaliex gie kostrutt fug dak illi kien il-

bejt meta akkwistat il-proprjeta’ taghha r-rikorrenti!

Page 25 of 37



61.Meqjus il-premess, din il-Qorti tifhem ir-raguni ghaliex I-intimati konjugi
Cassar akkwistaw zewg washrooms, u mhux wahda. Dan stante illi huma
akkwistaw minghand Josette u Noel konjugi Agius, illi kienu akkwistaw il-

proprjeta’ illi rritiena missier Josette, cioe Salvatore Degiorgio;

62.Meta wiehed jikkunsidra din ir-retroxena, jirrizulta b’mod ¢ar illi r-rikorrenti
kellha kull dritt ghal washroom, gialadarba taghmel tajjeb ghal sehemha
illi bagghet m’ghamlitx. Meta taghmel il-mistogsijiet in kontro-ezami lil
Josette Agius, ir-rikorrenti tissuggerixxi lix-xhud illi meta marret tkellem il
Salvatore Degiorgio, hija kienet marret biex tilmenta dwar il-fatt illi kienu
ser jinbnew il-kmamar, izda dan huwa b’kuntrast dirett ghal dak illi r-
rikorrenti ssostni fl-affidavit taghha, u cioe illi hija ma kinitx lesta taghmel
spejjez izda ppretendiet wahda minnhom. Ghaldagstant, din il-Qorti gajla
tista’ temmen il-verzjoni tar-rikorrenti, meta hija dagstant kontradittorja, u
hija aktar inklinata illi temmen il-verzjoni moghtija minn Josette Agius kif

konfermata wkoll, fuq kollox, mir-rikorrenti nnifisha fl-affidavit taghha;

63. Ghaldagstant, in konkluzjoni, din il-Qorti hija tal-fehma illi dak illi gie redatt
fil-kuntratti t'akkwist tal-intimati huwa validu, b’dana illi I-washrooms
m’humiex mizmuma in komun bejn il-partijiet, izda I-konjugi Cassar
huma proprjetarji assoluti ta’ zewg washrooms, Nina Chetcuti hija
proprjetarja assoluta ta’ washroom wahda, u I-konjugi Pace huma
proprjetarji assoluti tal-washroom rimanenti. Se mai, jekk ir-rikorrenti
tixtieq illi jkollha wkoll washroom, hija dejjem ghandha I-possibilta’ illi
tinnegozja direttament mal-konjugi Cassar sabiex takkwista wahda

minnhom.

B.2 Id-Divizjoni

64.kkunsidrat il-premess, din il-Qorti tirrileva illi filwaqt illi ma tistax tigi ordnata
d-divizjoni tal-washrooms, stante illi kull washroom tappertjeni il

proprjetarji partikolari kif spjegat aktar ‘il fuq, hija tista’ tghaddi sabiex
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tordna d-divizjoni tal-partijiet tal-bejt mizmuma in komun bejn il-ko-

proprjetarji;

65. L-Artikolu 496(1) tal-Kap 16 jghid illi:

Hadd ma jista’ jkun imgieghel jibga’ fil-komunjoni, kull
wiehed mill-komproprjetarji jista’ dejjem, ghad Ii jkun
hemm ftehim xort’'ohra, jitlob il-qasma, kemme-il darba ma
Jkunx hemm b’testment li din il-qasma m’ghandhiex issir
jew li ghandha tinzamm sospiza skont id-dispozizzjonijiet

tal-artikolu 906.

66.In oltre, imbaghad, I-Artikolu 515 tal-Kap 16 jistabbilixxi illi:

Meta I-beni in komun ma jistghux jigu maqsuma bla xkiel
u bla hsara, u ma tistax issir tpattija b’beni ohra in komun
ta’ xorta differenti izda tal-istess valur, dawk il-beni jigu

mibjugha b’licitazzjoni sabiex jingasam il-prezz taghhom.

67.Hekk kif gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Annalise Camilleri et

vs Dr Mark Mifsud Cutajar noe et30:

It-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-
principji ewlenin li jsawru I-istitut tal-ligi li titkellem dwar
gid komuni. Fost dawn il-prin¢ipji hemm dak li kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd Ii jiehu s-
sehem tieghu tal-gid in natura [Art 502 tal-Kap 16], u I-
prinCipju l-iehor li hadd ma jista’ jigi mgieghel jibga’
jzomm hagda flimkien ma’ haddiehor. [Art 496 tal-Kap 16]

Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija li kull wiehed

mis-sidien jiehu (skont is-sehem tieghu) bizzejjed mill-

30 Rik Nru 814/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh G Mercieca, 9 ta’ Diéembru 2021 (in gudikat)
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gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-waqt tal-
gasma. Dan igib mieghu I-effett li I-licitazzjoni hija I-
eccéezzjoni ghar-regola [Ara App Civ 5.3.1954 fil-kawza
fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino, Kollezz Vol
XXXVIII.105] u tikkwalifika bhala rimedju straordinarju fil-
konfront tar-rimedju ordinarju tal-qasma in natura. [App
Civ 15.7.1969 fil-kawza fl-ismijiet Rita Grech et vs
Guzeppi Zammit et (mhux pubblikata)] Kemm hu hekk, |-
artikolu 515 tal-Kap 16 ifisser fliema cirkostanzi ghandha

SSir.

Ghandu jibqa’ dejjem meqjus i I-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jinqgasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid li I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha. Illi
nghad li I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr
ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu’,
filwaqt li “bla hsara” ffissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqis fil-valur tal-gid bil-qasma tieghu.” [Ara, per
ezempju, PA PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony
Abela pro et vs Joseph Abela et] Il-kwestjoni ghalhekk
dwar jekk ghandhiex tigi ordnata I-licitazzjoni bhala mezz
estrem biex wiehed johrog mill-komunjoni, minflok ir-
rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirriduci ruhha fjekk il-
gasma materjali hijiex possibbli [App Civ 22.12.1948 fil-
kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez Vol
XXXI11.i.369] fil-limiti hawn fuq imfissra.

68. Fil-kaz odjern, it-talba saret specifikament ghad-divizjoni, u gialdarba jidher
illi hemm qgbil bejn il-partijiet illi I-bejt huwa komodament divizibbli, tant illi I-
partijiet jagblu illi, de facto, diga hemm xi forma ta’ divizjoni tal-bejt
bejniethom fdak illi huwa I-uzu illi kull wiehed mill-partijiet jaghmel mill-bejt

innifsu, din il-Qorti mhix sejra tidhol fil-bejgh b’licitazzjoni.
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Ir-Rapport tal-Perit Tekniku3?

69.1l-Perit Tekniku hejjiet zewg pjanijiet ta’ divizjoni:

OPTION A

1:100

Option A: Skont dan il-pjan, il-kmamar jibqghu kif jezistu prezentement, u

kull ko-proprjetarju jinghata porzjon ta’ 20mk kull wiehed.

31 A fol 121 et seq tal-process
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02
23

Common
Parts

Option B: Skont dan il-pjan kull kamra tigi allokata fuq il-porzjon relattiv,
b’kull porzjon ikun ta’ 25mk kull wiehed, bid-differenza illi I-bieb tal-komun
irid jinghalaq u jinfetah iehor fil-hajt adjacenti, kif ukoll jitnehhew il-kmamar

ezistenti.

70.Mistogsija in eskussjoni dwar id-differenza fl-ispejjez bejn dak illi jrid isir
sabiex tigi implimentata Option A, u dak illi jrid isir sabiex tigi implimentata
Option B, il-Perit Tekniku ma kinitx fpozizzjoni illi tirrispondi stante illi kien
imur oltre l-inkarigu moghti lilha%?. L-intimati konjugi Pace u Nina Chetcuti
sagsew ukoll jekk ikunx possibbli illi, fOption A, il-parti illi fiha porzjonijiet

1 u 2 tingasam b’mod vertikali u mhux orizzontali. Il-Perit Tekniku wiegbet

32 Vide risposti tal-Perit Tekniku a fol 161-162 tal-pro¢ess
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illi jekk tingasam b’mod orizzontali kif suggerit, ma jkunx hemm access

indipendenti ghall-porzjon bin-numru 2.

ll-Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti dwar il-Pjanijiet ta’ Qasma proposti
mill-Perit Tekniku

71.Hekk kif gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri)

fl-ismijiet Simone Eve Collette Sammut et vs Adam Sammut et33:

Ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet
ta’ perit tekniku kontra I|-konvinzjoni taghha (dictum
expertorum numguam transit in rem judicata), fl-istess
waqt, dan ma ffissirx pero’, illi Qorti dan tista’ taghmliu
b’'mod legger jew kapric¢juz. ll-konvinzjoni kuntrarja tal-
Qorti ghandha tkun ben informata u bbazata fuq
ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni
teknika lilha sottomessa. (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Mejju, 1998 fil-kawza fl-ismijiet
Grima v. Mamo et noe). Din il-Qorti tirribadixxi li I-
giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha moghtija ta’ talba
ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollu tac-
Cirkostanzi, irragonevoli (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Gunju, 1967, fil-kawza fl-ismijiet
Giswarda Bugeja et v. Emanuele Muscat et, Kollez.
Vol. L1.1.389).

72.Fl-ewwel lok, jigi senjalat illi din il-Qorti ser tinjora I-indikazzjonijiet illi

ghamlet il-Perit Tekniku fdak illi jirrigwarda I-kmamar ta’ fuq il-bejt ossia

33 Rik Nru 1047/2014/1, Qorti tal-Appell (Superijuri), 17 ta’ Marzu 2021
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washrooms, gialadarba gie stabbilit illi dawn il-kmamar mhumiex soggetti
ghad-divizjoni, u kull kamra ser tibqa’ proprjeta’ tal-parti illi akkwistata skont

il-kuntratti t'akkwist relattivi;

73.Fit-tieni lok, irrizulta lil din il-Qorti illi, effettivament, il-bejt diga huwa de
facto magsum bejn il-partijiet, u kull parti taghmel uzu mill-porzjon indikat
llha bhala I-porzjon “taghha”. ll-konjugi Cassar sahansitra kellhom il-
porzjon illi ghandhom dritt juzaw immarkat bl-ittra ‘Y’ fuq il-pjanta annessa
mal-kuntratt t'akkwist taghhom (a fol 277a tal-process), u Mario Cassar
jghid fl-affidavit tieghu illi “Kif konna fuq il-bejt Josette urietna wkoll il-parti
tal-bejt li kellha tkun ghall-uzu taghna biss.”?* Hekk ukoll, Nina Chetcuti
tghid, “Jiena I-bejt dejjem uzajtu skond il-permess li huwa moghti lili u qatt
m’abbuzajt minn xi jedd li jiena ghandi.”?® filwaqt illi Kevin Pace jghid,
“[ien ilni mill-1995 nuza parti mill-bejt liema bejt kienet giet assenjata lili
mill-vendituri li kienu bieghewli (sic) u qaluli li nista’ nuza dik il-parti

minhabba li huma hekk kienu jaghmiu. =®;

74.Mistogsija in kontro-ezami fir-rigward tal-uzu illi jsir mill-bejt mill-partijiet, ir-

rikorrenti twiegeb kif isegwi:

Dr Vella  All right, issa, nagblu Ii fil-prattika il-bejt
taghmlu uzu minnu intom I-erbgha i

qgeghdin parti f'din il-kawza

Xhud Ehe

Dr Vella  Jigifieri qed nirreferi ghal Kevin Pace,
Nina Chetcuti, inti, nagblu li fil-prattika
hekk isir li taghmlu uzu l-erbgah Ii intom

minnu dan il-bejt?

34 A fol 273 tal-process
35 A fol 184 tal-process
36 A fol 214 tal-process
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Xhud

Dr Vella

Xhud

Dr Vella

Xhud

Dr Vella

Xhud

Hekk ukoll:

Ehe

Sewwa, issa, nagblu wkoll illi kif inhu
strutturat il-bejt li qisu maqsum fzewg
sezzjonijiet

Ehe

Inti u Kevin Pace taghmlu uzu mis-

sezzjoni biex niftehmu tax-xellug

Ehe

Sewwa.

U l-ohrajn tal-lemin ehe.3”

Dr D Borg Myatt Kif ged jintuza fil-prezent,

Xhud

maqsum jew kulhadd juza li jrid?

Kulhadd juza bic¢ca.

Dr D Borg Myatt U nagblu li din il-bi¢cca Ii qed

Xhud

tintuza qieghed tintuza hekk bi

ftehim bejnietkom ghal snin twal?

Ehe ehe.38

75.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti ma tarax ghalfejn ghandha tiddisturba I-

ftehim illi jidher illi jissussisti prezentement bejn il-partijiet dwar min mill-ko-

37 A fol 171 tal-process
38 A fol 301 tal-process
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proprjetarju jaghmel uzu minn liema parti tal-bejt. Dan specjalment meta
kkunsidrat illi I-ftehim bejn il-partijiet ilu jissussisti sa minn meta I-partijiet

akkwistaw il-proprijetajiet rispettivi taghhom;

76.1l-pjan moghti bhala Option B mhux, fil-fehma tal-Qorti, pjan illi jaghmel
sens fi¢-Cirkostanzi tal-kaz odjern, gialadarba gie kkunsidrat illi -kmamar

mhumiex soggetti ghad-divizjoni;

77.Mill-banda l-ohra, il-pjan moghti bhala Option A jidher illi jirrifletti I-
pozizzjoni tal-ko-proprjetarji prezentement, bid-differenza illi I-porzjonijiet 1
u 2 huma magsuma b’mod orizzontali flok vertikali. Din il-Qorti, izda, tagbel
mal-intimati illi jkun aktar ragjonevoli illi I-qasma ssir b’mod vertikali minflok
orizzontali, kemm ghaliex il-konjugi Cassar kellhom il-parti illi minnha
setghu jaghmlu uzu indikata mal-kuntratt t’akkwist stess, kif ukoll ghall-fini
ta’ pratticita’, stante illi, hekk kif issostni I-intimata Chetcuti fl-affidavit
taghha, “Jista’ anke jsir passagg sabiex wiehed jghaddi ghal fuq il-parti ta’
wara pero’ bil-mod ta’ kif gie maqsum se jkun hemm hafna hela peress li I-
hbula tal-inxir (li huwa l-uzu primarju tal-bejt) se jkunu qeghdin jghaddu
mat-tul kollu tal-bejt. Din ma taghmilx sens ghalijja.”?® . Din il-Qori

tikkondividi I-istess fehma.

lI-Pjan tal-Oasma

78.1kkunsidrat il-premess, din il-Qorti hija tal-fehma illi, sabiex jigi ritenut |-

istatus quo:

e |l-parti fil-pjan ta’ qasma mmarkat bhala Option A fir-Rapport tal-
Perit Tekniku illi tikkonsisti fil-Porzjonijiet 1 u 2 ghandha tinqasam
fzewg porzjonijiet ugwali ta’ 20mk kull wiehed, izda tingasam
b’mod vertikali u mhux orizzontali. Il-parti b’ac¢ess indipendenti

39 A fol 184 tal-process
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tigi msejha ‘Porzjon 1’ filwaqt illi I-parti aktar ‘il gew minnha tigi

msejha ‘Porzjon 2’;

e |l-parti fil-pjan ta’ qasma mmarkat bhala Option A fir-Rapport tal-
Perit Tekniku illi tikkonsisti fil-Porzjonijiet 3 u 4 ghandha tingasam
fzewg porzjonijet ugwali ta’ 20mk kull wiehed skont l-istess pjan

ta’ gasma;

e ll-konvenuti illi lilu jigi assenjat il-Porzjon 2 jinghata dritt ta’

passagg minn fuq Porzjon 1;

79.Dwar l-assenjazzjoni ta’ kull porzjon, din il-Qorti ma tistax tinjora I-fatt illi fil-
kuntratt t'akkwist tal-konjugi Cassar, giet specifikament delineata z-zona
illi I-konjugi Cassar kellhom jaghmlu uzu minnha. Ghaldaqgstant, sabiex
tonora I-ftehim kuntrattwali illi dahlu fih il-konjugi Cassar, kif ukoll I-istatus
quo illi jidher illi hadd mill-partijiet ma gatt oggezzjona ghalih, il-Qorti tordna

illi I-porzjonijiet jigu assenjati kif isegwi:

Lil Nina Chetcuti jigi assenjat il-Porzjon 1
Lill-konjugi Cassar jigi assenjat il-Porzjon 2
Lir-rikorrenti Marthese Sammut jigi assenjat il-Porzjon 3

Lill-konjugi Pace jigi assenjat il-Porzjon 4

80. Finalment, il-Qorti hija tal-fehma illi, sabiex ma jinheliex spazju bla bzonn,

id-divizjoni ssir permezz ta’ marki fl-art.

C  Spejjez Gudizzjarji

81.F’dawk illi huma spejjez gudizzjariji, din il-Qorti rat illi I-intimati Nina Chetcuti
u l-konjugi Pace dahlu fdin il-kawza prattikament intortament, stante illi
jidher illi r-rikorrenti ma kinitx ged toggezzjona mill-uzu illi huma kienu gqed

jaghmlu tal-kmamar ta’ fuq il-bejt u tal-bejt innifsu. Ghaldagstant, din il-
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Qorti ma tarax illi ghandhom jigu mgieghla jbatu spejjez gudizzjarji

sostanzjali;

82.F’dak illi jirrigwarda I-konjugi Cassar, din il-Qorti rat ukoll illi effettivament I-
ilIment tar-rikorrenti kien princ¢iparjament fir-rigward tal-uzu tal-konjugi
Cassar tal-kmamar tal-bejt, dwar liema ilment ir-rikorrenti ma nghatatx
ragun. Ghaldagstant, lanqas tqis din il-Qorti illi I-konjugi Cassar ghandhom
ibatu spejjez gudizzjarji sostanzjali. Din il-Qorti, izda, ser tiehu in
konsiderazzjoni I-fatt illi giet michuda l|-e¢¢ezzjoni preliminari minnhom

sollevata;

83.Mill-banda I-ohra, izda, il-partijiet kollha gablu illi kellha ssir id-divizjoni tal-
bejt, b’dana illi I-partijiet kollha sejrin jibbenefikaw mis-sentenza illi gieghda

tinghata, u mhux ir-rikorrenti biss;

84.Tenut kont il-premess, din il-Qorti hija tal-fehma illi jkun gust u ekwu illi r-
rikorrenti thallas nofs (1/2) I-ispejjez gudizzjarji, filwaqt illi I-konjugi Cassar
ihallsu kwart (1/4) tal-ispejjez gudizzjarji, u Il-intimati Nina Chetcuti u |-
konjugi Pace ihallsu kwart (1/4) tal-ispejjez gudizzjarji in solidum
bejniethom.

Decide

85. Ghal dawn il-maotivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

(1) Tichad l|-e¢cezzjonijiet sollevati mill-konvenut in kwantu mhux

kompatibbli ma’ din is-sentenza,

(i) Tilga’ in parte l-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara illi I-attrici u I-

konvenuti huma Kko-proprjetarji tal-parti tal-bejt tal-blokk tal-
appartamenti bl-isem Meiner Kinder Court, Trig Viani, Sliema, fi
kwoti ta’ kwart indiviz kull wiehed, izda mhux tal-kmamar tal-bejt

mibnija fuqu;
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(i)  Tilga’ in_parte t-tieni talba tar-rikorrenti u tordna d-divizjoni tal-

partijiet tal-bejt illi fugha m’hemmx bini, u dan skont kif deskritt fil-

parti “/l-Pjan tal-Qasma” fdin is-sentenza;

(iv) Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u tinnomina lin-Nutar Dr Liza
Schembri sabiex tippubblika I-att ta’ divizjoni u assenjazzjoni fit-
termini ta’ din id-decizjoni, u tinnomina lil Dr. Josette Grech bhala

kuratur deputat sabiex tirrapprezenta I-eventwali kontumaci;
(v) Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ahhar talba rikorrenti, stante illi

ged tigi assenjata lir-rikorrenti I-parti illi prezentement tintuza

minnha stess.

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza jingasmu bejn il-partijiet kif isegwi: ir-rikorrenti
thallas nofs (1/2) l-ispejjez gudizzjarji, filwaqt illi I-konjugi Cassar ihallsu
kwart (1/4) tal-ispejjez gudizzjarji, u I-intimati Nina Chetcuti u I-konjugi Pace

ihallsu kwart (1/4) tal-ispejjez gudizzjarji in solidum bejniethom.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Amanda Zerafa

Deputat Registratur
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