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Jeffrey Bunce (K.l. nru. 169145M), Bernardina Cole (K.I. nru. 249458M)

u Simon Bunce (K.l. nru. 274368M)
(‘l-appellati’)

Vs.

Raymond Bunce (K.I. nru. 368356M) u martu Catherine Bunce(-appellanti’),
u I-komproprjetar;ji I-ohra Stephen Bunce (K.l. 828848M) u Sheila Brincat
(K.l. nru. 481350M) ghall-integrita tal-gudizzju

lI-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Raymond Bunce (K.l. nru.
368356M) u martu Catherine Bunce (K.I. nru. 242559M) [minn issa 'l quddiem

‘l-appellanti’], mis-sentenza in parte moghtija mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn
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issa’| quddiem ‘il-Bord’], fit-13 ta’ Gunju, 2023 [minn issa ‘is-sentenza in parte’]
fil-konfront tar-rikorrenti Jeffrey Bunce (K.l. nru. 169145M), Bernardina Cole
(K.I. nru. 249458M) u Simon Bunce (K.Il. nru. 274368M) [hawnhekk ‘I-
appellati’], fejn il-Bord ¢cahad |-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-intimati, filwaqt li
kkonferma l-ordni tieghu tas-7 ta’ Marzu, 2023, fejn kien ordna li jsir it-test tal-
mezzi tal-intimati, u ordna wkoll il-prosegwiment tas-smigh tal-kawza. 1l-Bord

awtorizza l-appell mill-imsemmija sentenza in parte fil-5 ta’ Lulju, 2023.

Fatti

2. Permezz tar-rikors li pprezentaw quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegaw li
huma u I-intimati hlief Catherine Bunce, huma lkoll ahwa Bunce, ulied il-mejtin
Frederick Bunce u Cettina Bunce née Bonnici. Qalu li I-genituri taghhom mietu
fil-5 ta’ Marzu, 1983 u fl-24 ta’ Frar, 2019 rispettivament, u I-ahwa Bunce kollha
huma l-eredi tal-genituri taghhom. Qalu li d-debiti denunzji u taxxi tas-
successjoni fuq il-gid patrimonjali mholli mill-genituri taghhom, gew imhallsa
wkoll. Ir-rikorrenti spjegaw li fost il-gid li kellhom il-genituri taghhom kien
hemm id-dar bil-gnien, uffi¢jalment immarkata bin-numru sebgha u erbghin
(47), u jisimha ‘Confred’, Triq Cottonera, il-Birgu [minn issa ‘il-fond’], li tinsab
mikrija lill-intimati Raymond Bunce u Catherine Bunce ghal skopijiet
residenzjali. Ir-rikorrenti galu li I-ahhar kera li thallset minn Raymond Bunce fuq
dan il-fond kienet fis-somma ta’ €187 fis-sena, u |-kera tithallas fl-ewwel jum
tas-sena, bil-quddiem. Qalu li dan huwa ammont ta’ kera irrizorju quddiem ir-
realtajiet tas-suq prezenti, u ghalhekk xtaqu jipprevalixxu ruhhom mill-artikolu

4A tal-Kap. 69 li jaghtihom dritt jitolbu li I-kera ta’ dan il-fond tigi riveduta ghal
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ammont li ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank fis-
sug miftuh ta’ din id-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar, 2022. In vista ta’ dawn i¢-
cirkostanzi, ir-rikorrenti talbu lill-Bord jordna li jsir it-test tal-mezzi tal-intimati
skont l-artikolu 4A(3)(¢) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li ghandu jiddetermina
jekk I-intimati jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi, u li
f'’kaz li I-Bord isib li I-intimati ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-
test tal-mezzi, ixolji I-kirja li jgawdu I-intimati Raymond u Catherine Bunce,
jaghti zmien perentorju lill-intimati, li ma jkunx izjed minn sentejn, sabiex
jivwvakaw mill-fond, li min-naha taghhom ghandhom jirrilaxxjawh battal u
f’kundizzjoni tajba favur ir-rikorrenti, kif ukoll jistabbilixxi I-kera pagabbli mill-
intimati favur ir-rikorrenti ghall-kumplament tal-okkupazzjoni tal-fond matul
dan il-perijodu. Ir-rikorrenti talbu wkoll li f'kaz li |-Bord isib li l-intimati
jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi, jirrevedi I-kera
pagabbli mill-intimati fir-rigward tal-fond, ghal ammont sa tnejn fil-mija (2%)
fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh tal-fond fl-1 ta’ Jannar, 2022, u
jikkundanna lill-intimati jhallsu lir-rikorrenti s-sehem rispettiv taghhom mill-
kera hekk riveduta, bl-istess skadenzi jew b’modalitajiet differenti li I-Bord jista’

jistabbilixxi fid-diskrezzjoni tieghu.

3. L-Awtorita tad-Djar bhala intervenuta fil-kawza, wiegbet li r-rikorrenti
ghandhom jippruvaw li huma wahedhom huma s-sidien tal-fond mertu ta’
dawn il-proceduri, kif ukoll li dawn ghandhom jesebixxu d-dikjarazzjonijiet
causa mortis rispettivi tad-defunti awturi taghhom. L-Awtorita tad-Djar
eccepiet ukoll li I-Bord ghandu jikkonstata jekk [-Att XXIV tal-2021 ghandux
japplika f'"dawn ic¢-cirkostanzi. Qalet li hija giet notifikata b’dawn il-proceduri
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abbazi tal-Att XXIV tal-2021, u ghalhekk ghandha dritt tippartecipa fil-kawza
bhala intervenuta, b’dan li hija m’ghandhiex tbati spejjez marbuta mal-
proceduri quddiem il-Bord. Qalet ukoll li |-Periti mahtura bil-ligi ghandhom
jaghtu l|-valur tal-fond liberu u frank fis-sug miftuh kif kien fl-1 ta’ Jannar tas-
sena li fiha sar ir-rikors, u I-valur tal-fond irid isir kif inhu mikri, u mhux kif jista’
jigi zviluppat. L-Awtorita tad-Djar eccepiet ukoll li f'kaz li jigi stabbilit li I-inkwilini
jissodisfaw it-test tal-mezzi impost bil-ligi, il-kera ghandha tigi ffissata ffammont
li ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-proprjeta skont I-artikolu 4A tal-
Kap. 69 jew tal-artikolu 12B tal-Kap. 158. L-Awtorita tad-Djar qalet ukoll li I-
inkwilini jistghu jibbenefikaw minn skema ta’ sussidju tal-kera, sakemm jigi
stabbilit li huma jissodisfaw numru ta’ kundizzjonijiet, fosthom Ili geghdin

jaghmlu uzu minn dan il-fond bhala r-residenza ordinarja taghhom.

4, L-intimati wiegbu li minkejja li s-subinciz (9) tal-artikolu 4A tal-Kap. 69
jirrendi l-artikolu 4A applikabbli ghal sitwazzjonijiet fejn I-inkwilin ikun
komproprjetarju, l-istess subinciz fl-istess hin jillimita |-effetti tal-istess artikolu
ghar-rimedju pprovdut fl-istess subinciz, jigifieri ghad-dritt tal-komproprjetariji
I-ohra li jir¢cievu z-zieda fil-kera pro rata skont I-ishma taghhom, u ghaldagstant
huwa car li r-rimedju tat-terminazzjoni tal-kirja u tal-izgumbrament ma
japplikawx ghall-inkwilin li huwa komproprjetarju indipendentement mit-test
tal-mezzi. L-intimati eccepew ukoll li |-intimat Raymond Bunce jghaddi
ampjament mit-test tal-mezzi, izda jissottomettu li in vista tal-ewwel
eccezzjoni, it-test tal-mezzi huwa superfluwu u inutli u impli¢itament eskluz ai

termini tal-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69. L-intimat Raymond Bunce eccepixxa wkoll
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li huwa ma joggezzjonax li I-kera tigi riveduta skont kif jipprovdi I-artikolu 4A

tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-intimati |-ohra jagblu wkoll ma’ dan.

5. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-13 ta’ Gunju, 2023, il-Bord iddecieda i
[-ewwel u t-tieni e¢cezzjonijiet tal-intimati ghandhom jigu michuda, filwaqt li
kkonferma l-ordni tieghu tas-7 ta’ Marzu, 2023, fejn kien ordna li jsir it-test tal-
mezzi tal-intimati, u ordna wkoll il-prosegwiment tas-smigh tal-kawza. L-
intimati pprezentaw rikors fis-16 ta’ Gunju, 2023 fejn talbu permess jigu

awtorizzati jappellaw mis-sentenza in parte tal-Bord.

Is-Sentenza Appellata

6. Permezz tas-sentenza in parte moghtija fit-13 ta’ Gunju, 2023, il-Bord

ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet li huma rilevanti ghal dan l-appell:

“lkkunsidra;

Din is-sentenza hija limitata ghall-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-intimati fejn dawn
geghdin jeccepixxu li r-rimedju tat-terminazzjoni tal-kirja u tal-izgumbrament ma
japplikawx ghalihom stante li huma komproprjetarji tal-fond. Jargumentaw li din il-
pozizzjoni tirrizulta minn dak li I-legislatur jistipula fis-sub-inciz (9) tal-artikolu 4A tal-
Kap. 69. lkomplu jargumentaw ukoll li allura huwa superfluwu li jsir it-test tal-mezzi
stante li irrispettivament minn jekk I-intimati jissodisfawx dan it-test jew le, ma
jistghux jigu Zgumbrati mill-fond lokat lilhom. jghidu ghalhekk li t-test tal-mezzi huwa
inapplikabbli ghal dan il-kaz. Min-naha taghhom is-sidien ma jagblux ma’ din I-
interpretazzjoni moghtija mill-intimati u jargumentaw Ii I-lesgislatur ma jaghmel I-
ebda distinzjoni bhal dik Ii geghdin jippruvaw jaghmlu I-intimati;

Is-sub-inciz (9) tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 jistipula li: “Id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-
artikolu ghandhom japplikaw ukoll fil-kazijiet fejn tezisti I-komunjoni tal-beni fuq id-
dar ta’ abitazzjoni u I-kerrej huwa komproprjetarju tal-istess dar ta’ abitazzjoni. Meta
dan ikun il-kaz il-Bord ghandu jikkunsidra s-sehem tal-kerrej fid-dar ta’ abitazzjoni
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mikri u jnaggas kwalunkwe parti mill-ammont ta’ kera gdid pagabbli minnu lill-
komproprjetarji I-ohra proporzjonalment.”

II-Bord fela bir-reqqa dan I-artikolu u I-interpretazzjoni li qed tinghata lilu mill-
intimati. 1l-Bord perdo mhux propens li jabbraccja I-interpretazzjoni li qeghdin
jippruvaw jaghtu I-intimati lil dan is-sub-inciz. infatti I-Bord ma jqisx li dan I-artikolu
qged jeskludi I-applikazzjoni tar-rimedju tal-izgumbrament fejn I-inkwilini li jkunu wkoll
komproprjetarji tal-post ma jissodisfawx it-test tal-mezzi. II-Bord wasal ghal din il-
konkluzjoni wara li ghamel is-segwenti kunsiderazzjonijiet:

(a) Fl-ewwel lok l-ewwel parti ta’ dan is-sub-inciz tibda bil-kliem: “Id-
dispozizzjonijiet ta’ dan l-artikolu [¢ioe artikolu 4A] ghandhom japplikaw

ukoll f'kazijiet fejn tezisti komunjoni tal-beni fuq id-dar ta’ abitazzjoni u I-

kerrej huwa I-komproprjetarju tal-istess dar ta’ abitazzjoni.” (Enfasi tal-Bord)
Huwa car ghalhekk li dak kontemplat fl-artikolu 4A ghandu japplika wkoll
ghas-sitwazzjonijiet fejn I-inkwilin huwa wkoll komproprjetarju minghajr I-

ebda distinzjoni jew eccezzjoni. La darba ghalhekk il-legislatur stabbilixxa r-
rimedju tal-izgumbrament f’kaz li I-inkwilini ma jkunux jissodisfaw it-test tal-
mezzi fir-raba’ (4) sub-inciz tal-artikolu 4A u mhux f’xi artikolu iehor tal-Kap.
69, dan ir-rimedju ghandu japplika wkoll ghas-sitwazzjoni fejn I-inkwilin ikun
ukoll komproprjetarju. Mhux talli s-sub-inciz (9) fl-ebda hin ma jeskludi I-
applikabilita tas-sub-inciz (4) tal-artikolu 4A, izda talli hemm dikjarazzjoni
espressa li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 4A ghandhom japplikaw ukoll fejn I-
inkwilin huwa komproprjetarju. Abbazi tal-massima legali ubi lex voluit dixit,
jekk il-legislatur ried jeskludi r-rimedju provdut fis-sub-inciz (4) kif ged
jippretendu l-intimati, allura kieku I-legislatur kien jispecifika dan b’mod car u
inekwivoku fis-sub-inciz (9). Dan il-legislatur m’ghamlux u ghalhekk dan il-
Bord ma jistax jaghmel distinzjoni fejn din effettivament ma tezistix. Li kieku
dan il-Bord kellu jabbraccéja I-poZizzjoni tal-intimati jkun gieghed jimponi
restrizzjoni fuq l-applikabilita tar-rimedju kontemplat fis-sub-inciz (4) meta
ghandek sitwazzjoni fejn I-inkwilin huwa komproprjetarju. Dan meta tali
restrizzjoni ma tirrizultax mil-ligi.

II-Bord ghamel ukoll riferenza wkoll ghad-dibattiti parlamentari fi stadju ta’
Kumitat biex anke jara I-hsieb tal-legislatur dwar dan is-sub-inc¢iz (9). Fid-
diskussjoni dettaljata li saret fug I-emendi dwar il-ligi tal-kera, fl-ebda hin ma
inghata I-intendiment Ii r-rimedju tal-izgumbrament ma kellux japplika ghal
sitwazzjoni fejn I-inkwilin huwa wkoll komproprjetarju. (fn. 4 Ara seduti tal-
Kumitat Permanenti ghall-Konsiderazzjoni dwar Abbozzi ta’ Ligijiet, Lagghat
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Numri 123, 124, 125 li saru fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ April, 2021, erbgha
(4) ta’ Mejju, 2021 u sitta (6) ta’ Mejju, 2021 rispettivament).

(b) Ma jaghmilx sens li fejin ghandek inkwilin Ii mhux komproprjetarju jista’
jkollok talba ghall-izgumbrament u fejn I-inkwilin huwa komproprjetarju ma
jistax ikollok tali talba. Dan anke fid-dawl! ta’ dak stabbilit fl-artikolu 491 tal-
Kodici Civili fejn komproprjetarju ma jistax jingeda bil-haga komuni “b’mod li
ma jhallix lill-komproprjetarji I-ohra jingdew biha in komun skont il-jeddijiet
taghhom”. Ghalhekk jekk I-intimati ghax sempli¢ci komproprjetarji jigu
awtorizzati jkomplu bil-kirja b’mod indefinit u dan minkejja li huma ma
jissodisfawx it-test tal-mezzi, il-Bord ikun gieghed imur ukoll kontra d-dettami
tal-artikolu 491 u jawtorizza lill-intimati qua komproprjetarji jkomplu juzaw il-
proprjeta ad eskluzjoni tal-komproprjetarji I-ohra bi ksur tal-istess artikolu
491.

Huwa car li s-sub-inciz (9) kien intiz biss biex jaghmilha cara li fejn ikollok talba
ghal zieda fil-kera u I-inkwilin jinzerta wkoll komproprjetarju, iz-zieda fil-kera
li ghandhom jippercepixxu r-rikorrenti bhala I-komproprjetarji I-ohra tal-fond
lokat m’ghandhiex tkun is-somma intiera ta’ tnejn fil-mija (2%) jew anqas li
jista’ jistabbilixx I-Bord izda r-rikorrenti ghandhom jiehdu z-Zieda pro rata
skont is-sehem li huma ghandhom fil-fond lokat.

Li kieku I-Bord kellu jaccetta t-tezi proposta mill-intimati, il-Bord ikun ged
iwettaq ingustizzja fil-konfront tar-rikorrenti u jippenalizzahom semplicement
ghax inzertaw li huma komproprijetarji flimkien mal-inkwilin. Zgur li I-mod ta’
kif il-legislatur ifformula I-ligi ma riedx li jaghti xi forma ta’ vantagg lill-inkwilin

ghaliex semplicement dan inzerta komproprjetarju.
Din l-ewwel eccezzjoni ghalhekk sejra tigi michuda.

Fir-rigward tat-tieni eccezzjoni u fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord
aktar kmieni fdin is-sentenza, assolutament mhux il-kaz li t-test tal-mezzi huwa
wiehed superfluwu jew li mhux necessarju fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz. Kuntrarjament
ghal dak allegat mill-intimati, is-sub-inciz (9) tal-artikolu 4A fl-ebda hin ma jeskludi t-
test tal-mezzi f’sitwazzjoni fejn I-inkwilin jinzerta wkoll komproprjetarju tal-fond lokat
ghax kif gia inghad ir-rimedju tal-izgumbrament huwa wkoll applikabbli fil-kaz fejn I-
inkwilin huwa wkoll komproprjetarju. Dan ghall-istess ragunijiet gia moghtija minn
dan il-Bord aktar kmieni f’din is-sentenza, li I-Bord qed jerga’ jaghmel riferenza
ghalihom. Din it-tieni eccezzjoni ghalhekk ukoll sejra tigi michuda.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq espressi u I-kunsiderazzjonijiet hemm maghmula
dan il-Bord gqieghed jichad l-ewwel (1) u t-tieni (2) eccezzjonijiet tal-intimati,
jikkonferma Il-ordni tieghu tas-sebgha (7) ta’ Marzu, 2023 fejn kien ordna li jibda jsir
it-test tal-mezzi u jordna |-prosegwiment tas-smigh ta’ din il-kawza.

Spejjez ta’ din is-sentenza ghandhom ikunu a karigu tal-intimati in solidum
bejniethom.”

L-Appell

7. Fir-rikors tal-appell imressag mill-intimati fit-18 ta’ Lulju, 2023, I-intimati
talbu lil din il-Qorti thassar, tannulla u tirrexxindi s-sentenza in parte moghtija
fit-13 ta’ Gunju, 2023 mill-Bord li Jirregola I-Kera, billi tilga’ l-ewwel zewg

eccezzjonijiet taghhom, u tibghat I|-atti lura u tordna |-prosegwiment tal-kawza.

8. L-appellanti spjegaw |i permezz tar-rikors intavolat mir-rikorrenti fit-3 ta’
Ottubru, 2022, gie spjegat li |-partijiet kollha f’"dawn il-proceduri bl-eccezzjoni
ta’ Catherine Bunce, huma ahwa, u Raymond u Catherine Bunce ghandhom
kirja regolata bil-Kap. 69 fuq il-fond ‘Confred’, Trig Cottonera, il-Birgu, li jifforma
parti mill-wirt indiviz bejniethom. Kien abbazi ta’ din il-premessa li r-rikorrenti
talbu li jsir it-test tal-mezzi tal-intimati qua inkwilini ai termini tal-artikolu 4A
(3)(¢) tal-Kap. 69, u jekk I-intimati ma jissodisfawx il-kriterji stabbiliti, tinhall il-
kirja u jkun hemm ordni ta’ zgumbrament b’terminu ta’ mhux izjed minn
sentejn u bir-revizjoni tal-kera fil-frattemp, filwaqt li jekk jirrizulta li I-inkwilini
jissodisfaw it-test tal-mezzi, ir-rikorrenti talbu li |I-kera tigi riveduta ghal tnejn

fil-mija (2%) tal-valur tal-fond.
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9. L-appellanti qalu li huma eécepew illi minkejja li s-subinciz (9) tal-artikolu
4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jirrendi l-artikolu 4A applikabbli ghal
sitwazzjonijiet fejn |-inkwilin ikun komproprjetarju, l-istess subinciz jillimita I-
effetti tal-istess artikolu ghar-rimedju pprovdut fl-istess subinciz, jigifieri ghad-
dritt tal-komproprjetarji I-ohra li jircievu z-zieda tal-kera pro rata skont l-ishma
taghhom, u ghalhekk huwa car li r-rimedju tat-terminazzjoni tal-kirja u tal-
izgumbrament, ma japplikawx ghal inkwilin komproprjetarju indipendent-
ement mit-test tal-mezzi. L-appellanti eccepew ukoll illi filwagt li huma jghaddu
ampjament mit-test tal-mezzi, dan ikun ezercizzju superfluwu u inutili, u
ghalhekk ghandu jigi eskluz in vista ta’ dak li jipprovdi I-artikolu 4A(9) tal-Kap.
69. L-appellanti spjegaw li bis-sentenza in parte tal-Bord tat-13 ta’ Gunju, 2023,
il-Bord ¢ahad l-ewwel zewg eccezzjonijiet taghhom billi gies li I-hall tal-kirja
f'kaz li lI-inkwilini ma jghaddux mit-test tal-mezzi, japplika anki ghall-kaz tal-
inkwilin komproprjetarju. L-appellanti qalu li huma hassewhom aggravati bis-

sentenza appellata, u ghalhekk talbu li jithallew iressqu appell minnha.

10. L-appellanti qalu li s-subinciz (9) tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 jeskludi
espressament ir-rimedju tal-izgumbrament fir-rigward ta’ inkwilin i jkun
komproprjetarju, u dan kemm fil-mod kif inhu redatt kif ukoll billi I-ligi civili
taghna tirrikonoxxi li komproprjetarju li jkun stabbilixxa r-residenza tieghu fil-
proprjeta komuni bil-kunsens tal-komproprjetarji jew tal-awturi taghhom,
m’ghandux jigi zgumbrat hlief bhala rizultat tal-eventwali gasma, dejjem jekk il-

proprjeta ma tigix assenjata lilu fil-kors tal-istess qasma.

11. L-appellanti ¢citaw l-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69, u qalu li filwaqt li huwa
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japplikaw ukoll fil-kazijiet fejn tezisti komunjoni tal-beni fuq id-dar ta’
abitazzjoni u I-kerrej huwa komproprjetarju tal-istess dar ta’ abitazzjoni, dan
haga li tkun tinkludi li ghandu jsir it-test tal-mezzi, u li jekk I-inkwilin ma jghaddix
minnu jkun hemm lok ghall-izgumbrament. Qalu li pero t-tieni sentenza tal-
riveduta |-kera pagabbli b’mod proporzjonali, u |-possibilita tal-izgumbrament
hija eskluza. L-appellanti sahqu li meta I-legislatur jipprovdi li awtorita
gudizzjarja “ghandha” taghmel xi haga, tali awtorita ma jkollhiex diskrezzjoni
fil-kwistjoni, u trid timxi b’dak il-mod. Qalu wkoll li ladarba |-legislatur ipprovda
li kull meta jkun il-kaz li l-artikolu 4A tal-Kap. 69 jigi applikat ghal inkwilin
komproprjetarju, il-kera trid titnagqas proporzjonalment, dan ma kkunsidrax il-
possibilita li I-inkwilin ma jghaddix mit-test tal-mezzi u jigi zgumbrat, u ghalhekk
il-kera trid tigi riveduta f’kull kaz, u ghandha tithaggas skont is-sehem i I-

inkwilin ikollu fil-proprjeta.

12. L-appellanti galu li t-tieni sentenza tal-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69 ma
tipprovdix li I-kera toghla biss jekk I-inkwilin jghaddi mit-test tal-mezzi, u ma
tghidx li jekk l-inkwilin ma jghaddix mit-test tal-mezzi jista’ jigi zgumbrat, izda
jaghmilha c¢ara li meta I-inkwilin ikun komproprijetariju, il-kera toghla skont is-
ishma tal-komproprjetarji, u tiegaf hemmm, b’'mod li kull alternattiva ohra hija

eskluza.

13. L-appellanti galu li I-legislatur ried jeskludi I-possibilita li komproprjetarju
jizgombra komproprijetarju iehor, li ghandu jedd fuq il-proprjeta dagsu. Qalu
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wkoll li I-princ¢ipju generali huwa li kull komproprjetarju jista’ jingeda bil-
hwejjeg in komun basta jingeda bil-haga skont id-destinazzjoni taghha kif
stabbilita bl-uzu, u ma jingediex bil-haga kontra |-interess komuni. L-appellanti
galu li hija gurisprudenza kostanti tal-Qrati taghna, li komproprjetarju jista’
jibga’ fit-tgawdija tal-haga mizmuma in komun almenu sal-gasma, jekk huwa
jkun fit-tgawdija esklussiva tal-oggett minn gabel ma tinholoq il-komproprjeta.
Qalu li fejn sid originali jkun kera fond Ilil wiehed minn uliedu i
sussegwentement isir komproprjetarju, il-komproprjetarji I-ohra jistghu jitolbu
I-gasma, izda ma jistghux jitolbu l-izgumbrament tal-inkwilin gabel tali gasma,
u huwa biss wara l-istess gasma li sid il-gid ikollu dritt jitlob I-izgumbrament tal-

inkwilin si et quatenus.

14. L-appellanti galu li tenut kont tal-fatt |li komproprjetarju ma jistax
jizgombra komproprjetarju iehor, sakemm ma ssirx il-qasma jew sakemm ma
jigix stabbilit li I-okkupant ikun ikkapparra |-pussess invito domino, u meta huwa
car li hemm il-possibilita li I-inkwilin stess bhala komproprjetarju jakkwista I-
proprjeta intiera fil-qasma eventwali, langas ikun jaghmel sens li |-Kap. 69
inehhi d-drittijiet moghtija mil-ligi ordinarja lil kull komproprjetarju, liema

drittijiet japplikaw anke meta lanqas biss ikun hemm kirja.

15. L-appellanti jikkontendu li |-ligi setghet tipprovdi li fejn |-inkwilin ma
jghaddix mit-test tal-mezzi, huwa jitlef il-protezzjoni tal-Kap. 69 u tigi tapplika
ghalih il-ligi ordinarja, izda s-subinciz 4A(9) tal-Kap. 69 langas dan ma jghid, u
ghalhekk mhux kompitu tal-Bord li jistharreg x’messu ghamel il-legislatur. L-
appellanti qalu li ladarba |-komproprjetarji ghandhom ir-rimedju li jitolbu I-

gasma gudizzjarja, l-appellati ghandhom I-ghazla bejn li jikkuntentaw b’kera
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riveduta skont |-artikolu 4A tal-Kap. 69 jew li jippro¢edu bit-talba ghall-qasma

tal-eredita.

Ir-Risposta tal-Appell

16. L-appellati wiegbu li s-sentenza tal-Bord tat-13 ta’ Gunju, 2023 hija gusta
u timmerita konferma. L-appellati ccitaw l-artikolu 4A tal-Kap. 69 fl-intier
tieghu, u galu li s-subinc¢iz (9) tieghu, jghid espressament li dak ipprovdut fl-
artikolu 4A (it-test tal-mezzi u t-thaddim tieghu) u |I-konsegwenzi fejn I-inkwilin
jissodisfah, u fejn I-inkwilin ma jissodisfahx, japplika ‘ukoll’ fil-kaz fejn I-inkwilin
huwa komproprijetarju tal-fond. Qalu li fid-dibattiti parlamentari estensivi li
saru dwar I-Att XXIV tal-2021, il-legislatur imkien ma eskluda I-applikabilita tal-
procedura tat-test tal-mezzi, jew tal-konsegwenzi tieghu, fil-konfront ta’
inkwilin komproprjetarju. Qalu wkoll li anki skont il-ligi dwar id-drittijiet tal-
komproprjetarji bejniethom, komproprjetarju ma jistax jinqgeda bil-haga
komuni b’'mod li ma jhallix lill-komproprjetarji I-ohra jaghmlu l-istess, skont id-
drittijiet taghhom. L-appellati galu li bl-interpretazzjoni |li geghdin jaghtu I-
appellanti, huma ser ikunu ged jigu penalizzati semplicement ghaliex huma
inzertaw komproprjetarji tal-fond mikri, meta |-legislatur imkien ma qal jew
spjega li ried jaghti dan il-vantagg mizjud lill-inkwilin i jinzerta wkoll
komproprjetarju tal-fond mikri.

17. L-appellati galu li fl-aggravju taghhom, I-appellanti jghidu li r-rimedju tal-
izgumbrament ghandu jigi eskluz fir-rigward tal-inkwilin i jkun
komproprjetarju, kemm bil-mod kif inhu redatt, kif ukoll bl-applikazzjoni tal-ligi
civili taghna, u dan ghaliex huwa principju ta’ dritt li komproprjetarju li jkun
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stabbilixxa r-residenza tieghu f'fond komuni bil-kunsens tal-komproprjetariji |-
ohra jew tal-awturi taghhom, ma jigix zgumbrat hlief wara |-gasma, jekk dan il-
fond komuni ma jigix assenjat lilu bi proprjeta shiha. Qalu li l-argument tal-
appellanti huwa l-istess wiehed li ressqu quddiem il-Bord, li I-appellati geghdin
jinjoraw it-titolu ta’ kiri li huma ghandhom, u I-kiri taghhom huwa kontrollat
favur taghhom bi protezzjoni li ilha fis-sehh aktar minn tletin sena, minkejja li
huwa bis-sahha ta’ dak it-titolu li jistghu jwaqqgfu I-gasma tal-fond bil-pussess
vakanti, u ghalhekk jistghu jkomplu jokkupaw dan il-fond b’titolu ta’ kera ad
eskluzjoni tal-komproprjetarji I-ohra ghal zmien indefinit. L-appellati galu li |-
interpretazzjoni moghtija mill-appellanti hi li, ladarba fit-tieni sentenza tas-
subinc¢iz 4A(9) tal-Kap. 69, il-legislatur ma jsemmix espressament il-
konsegwenza tat-terminazzjoni tal-kirja f'kaz li I-inkwilin ma jissodisfax il-kriterji
tat-test tal-mezzi, allura dan ma japplikax. Qalu li l-appellanti geghdin
jargumentaw li huma jistghu jigu zgumbrati mill-fond biss |i kieku kkapparraw
il-fond mertu tal-kawza minghajr jedd, jew kontra r-rieda tas-sid, u ladarba
huma dahlu fil-fond meta kien ghadu proprjeta tas-sid originali, jistghu jigu
zgumbrati biss wara li ssir il-gasma, jekk il-fond ma jigix assenjat lilhom. L-
appellanti ghalhekk qeghdin jinsistu li f'’kaz li I-appellati jridu jizgumbrawhom
mill-fond, dawn ghandhom I|-ewwel jipprocedu ghall-qasma, u mhux ghal

azzjoni bhal din.

18. L-appellati galu li Catherine Bunce, minkejja li hija inkwilina, mhijiex ukoll
komproprjetarja tal-fond, li huwa proprjeta tal-ahwa Bunce li ghandhom sehem

indiviz kull wiehed. Qalu li ghalhekk Catherine Bunce mhijiex kerrejja u
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komproprjetarja tal-fond, u ghalhekk is-sottomissjonijiet tal-appellanti ma

japplikawx ukoll ghaliha.

19. L-appellati galu li s-sottomissjonijiet kollha tal-appellanti jduru mal-
premessa li huma dahlu jokkupaw il-fond meta dan kien ghadu mhux proprjeta
komuni, bil-kunsens tas-sid ta’ dakinhar, imma minghajr I-ebda ac¢enn ghall-
fatt li I-fond dak iz-zmien kien inkera lilhom, u I-kirja ghadha tiggedded sallum
eccezzjonalment, bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Ordinanza. Qalu li sakemm ghadha
ghaddejja |-kirja kontrollata favur I-appellanti, u ghalhekk sakemm jibga’ vigenti
d-dritt personali li dawn ghandhom fuq il-fond, id-drittijiet tal-komproprjetariji
[-ohra fil-konfront tal-appellanti dwar il-fond mikri mhumiex regolati mil-ligi
dwar il-komunjoni tal-beni, izda mil-ligijiet dwar il-kiri. Qalu li dawn il-ligijiet
jikkonsistu fil-ligi generali li tirregola I-kuntratt tal-kiri u mil-ligijiet specjali u
derogatoriji ghal-ligi generali tal-kiri, li jistghu jkunu applikabbli ghall-kirja. L-
appellati galu li I-konsegwenza bazika ghal dan kollu hija li, kuntrarjament ghal
dak li jikkontendu l-appellanti, [-appellati ma jistghux jipprocedu bil-gasma tal-
fond bil-pussess vakanti, bhal ma kien ikun il-kaz |i kieku l-appellanti gew
awtorizzati jokkupaw il-fond b’mera tolleranza mis-sid originali jew mill-
komproprjetarji. Qalu wkoll li jekk issir it-talba ghall-gasma, il-fond in kwistjoni
jrid jitgies bhala suggett ghad-dritt personali ta’ kiri kontrollat favur |I-appellanti,
u dawn ikunu jistghu jigu zgumbrati biss jekk dak ir-rimedju jkun disponibbli
skont il-ligijiet tal-kiri applikabbli, u mhux skont il-ligi generali tal-komproprijeta.
20. L-appellati sahqu li r-rimedju applikabbli huwa dak regolat bl-artikolu 4A
tal-Kap. 69 u bl-ebda ligi ohra, u lanqas waqt id-dibattitu parlamentari li sar
gabel ma gew ippromulgati dawn I-emendi legislattivi, ma saret distinzjoni mal-
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inkwilin li huwa wkoll komproprjetarju tal-fond. L-apellati galu li I-unika
differenza bejn dan il-kaz u kirjiet kontrollati ohra fejn l-inkwilin mhuwiex
komproprjetarju, hija li I-kera awmentata ma tkunx dovuta b’mod shih, izda
b’mod proporzjonat ghas-sehem mill-fond li jkun jappartjeni lill-

komproprjetarji I-ohrajn.

21. L-appellati qalu li l-artikolu 4A tal-Kap. 69 gie ippromulgat biex jissodisfa
r-rekwizit tal-proporzjonalita u |-fair balance ghall-finijiet tad-dritt
fundamentali ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti stipulat fl-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin. Qalu li dan il-fair balance il-ligi wettqitu billi tat lill-inkwilin il-jedd li
jitlob awment fil-kera quddiem il-Bord sa massimu stabbilit mil-ligi, jekk
jirrizulta li I-inkwilin ghandu mezzi limitati u hagqu |-protezzjoni. Qalu li I-ligi
dahhlet din il-kwalifika ghal kull kaz ta’ kiri kontrollat regolat bl-Ordinanza,
minghajr eccezzjoni. L-appellati galu li fejn I-inkwilin ghandu mezzi suffi¢jenti,
il-fair balance jitlob li dan ma jibgax jghabbi lis-sid bil-piz tal-kiri kontrollat. Qalu
li kull alternattiva ohra hija karenti fir-rekwizit tal-proporzjonalita, u taghti lok
ghal ksur tad-drittijiet fundamentali. Fejn jirrizulta li I-inkwilin ma jissodisfax it-
test tal-mezzi, u ghalhekk ma jehtiegx il-protezzjoni socjali biex ikollu sagaf fuq
rasu, huwa jigi li jkun ged igawdi indebitament u ingustament, b’abbuz u
b’danni ghall-jeddijiet proprjetarji tal-lokatur. F’'dan |-ahhar kaz biss, il-legislatur
alloka s-sanzjoni tat-terminazzjoni tal-kirja, u I-izgumbrament proprju ghas-

salvagwardja tad-drittijiet fundamentali.

22. L-appellati galu li jekk wiehed ihares lejn id-dispozizzjoni simili li kienet

giet introdotta fil-Kap. 158, isib li l-artikolu 12B f’dik I-Ordinanza ma kienx
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isemmi |-kaz ta’ inkwilin li jkun ukoll komproprjetarju. Qalu li din il-possibilita, u
d-diffikulta li lI-inkwilin jigi kkundannat ihallas il-kera shiha awmentata meta
huwa stess komproprjetarju, u meta ghandu jedd jippercepixxi |-kera
proporzjonali ghall-kwota tieghu, u li ghalhekk dwarha ghandu jkun hemm
tpacija, giet mahsuba wara. Qalu li l-artikolu 12B tal-Kap. 158 thassar ghal kollox
bl-Att XXIV tal-2021 stess, u llum iz-zewg disposizzjonijiet huma identic¢i dwar

ir-rimedju ghal awment fil-kera kontra inkwilin/komproprjetarju.

23. L-appellati galu li I-frazi “id-disposizzjonijiet ta’ dan I-artikolu” minghajr
ebda kwalifika jew distinzjoni, taghmilha cara li r-rimedju shih, bil-konsegwenzi
kollha, kontemplati fis-subincizi precedenti japplikaw ukoll ghall-
inkwilin/komproprjetarju. Qalu li dan ifisser li ghall-inkwilin/komproprjetarju
japplika kemm il-kriterju tat-test tal-mezzi u anke I|-konsegwenza |i ma
jikkwalifikax aktar ghat-tigdid forzuz tal-kiri jekk ma jissodisfax il-limiti tal-
kapital u d-dhul stabbiliti fil-legislazzjoni sussidjarja ghall-finijiet tat-test tal-

mezzi.

24. Qalu li ladarba I-ligi tghid li I-bgija tal-artikolu 4A tal-Ordinanza japplika
kollu ghall-inkwilin/komproprjetarju, ma kellhiex ghalfejn tirriproduci |-
kontenut shih ta’ dawn is-sub-incizi fis-subinciz (9). Mill-banda I-ohra, it-tieni
sentenza f'dan is-subinciz kienet mehtiega, ghaliex filwaqt li I-inkwilin li mhux
komproprjetarju obbligat ihallas l-intier tal-kera awmentat, skont din id-
disposizzjoni, inkwilin/komproprjetarju jhallas angas mill-intier, ghaliex il-kera
dovuta minnu tigi kkalkolata billi jitnaggas proporzjonalment sehmu fil-

komproprjeta mill-kera I-gdida kif awmentata.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

25. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju mressag mill-
appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet ipprezentati
mill-appellati. L-appellanti jikkontendu |i ghandha tinghata interpretazzjoni
partikolari tal-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, in vista tal-fatt li
huma mhumiex biss inkwilini, izda huma wkoll komproprjetarji tal-fond mertu

ta’ dawn il-proceduri.

L-Aggraviju tal-appellant

26. L-appellanti jghidu li |-Bord kien zbaljat meta cahad l-ewwel Zzewg
eccezzjonijiet taghhom, jigifieri li huma ma jistghux jigu zgumbrati mill-fond, kif
ukoll, u sekondarjament, li t-test tal-mezzi f'dan il-kaz huwa superfluwu u
inutili. Fir-rikors li permezz tieghu l-appellanti talbu lill-Bord jawtorizzahom
jappellaw mis-sentenza in parte tieghu, huma esprimew ukoll il-fehma li ma
jixtiequx |i jipprocedu bit-test tal-mezzi ghaliex fil-fehma taghhom dan

jammonta ghal ksur tal-privatezza taghhom.

27. L-appellanti galu li filwaqgt li l-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69 jipprovdi ghall-
possibilita li jsir it-test tal-mezzi u ghall-awment fil-kera, dan is-subinciz ma
jipprovdix ukoll ghat-terminazzjoni tal-kirja u ghall-izgumbrament tal-
komproprjetarji mill-fond mikri lilhom. Qalu li fejn il-komproprjetarji jkunu
geghdin jaghmlu uzu mill-proprjeta mizmuma in komun bhala r-residenza
taghhom, u Il-okkupazzjoni tkun qieghda ssir bil-kunsens tas-sidien, il-
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komproprjetarju m’ghandux jigi zgumbrat mill-fond jekk mhux rizultat tal-
gasma tal-fond mizmum in komun. L-appellanti sahqu i s-sanzjoni tal-
izgumbrament f'kaz li jigi stabbilit li I-inkwilin je¢cedi I-limiti tat-test tal-mezzi,
m’ghandhiex tapplika ghall-fond mizmum in komun bejn |-inkwilini u s-sidien
tal-fond, u I-ligi ma tikkontemplax sitwazzjoni fejn |-inkwilin ma jghaddix mit-

test tal-mezzi, u jigi zgumbrat.

28. L-appellanti sahqu li komproprjetarju m’ghandux ikollu I-jedd jizgombra
komproprjetarju iehor mill-fond, u huwa principju tad-dritt civili li kull wiehed
mill-komproprjetarji ghandu jedd jingeda bil-haga mizmuma in komun. Qalu li
ghalhekk kull komproprjetarju ghandu jedd jibga’ fil-pussess tal-haga mikrija
sakemm issir il-qasma tal-beni, jekk jirrizulta li I-inkwilin ikun fil-pussess tal-haga
mikrija lilu minn gabel tinholoq il-komproprjeta, u partikolarment fejn dan ikun

fil-pussess tal-fond bil-kunsens tas-sidien originali tieghu.

29. ll-Qortighal darb’ohra taghmel riferiment ghat-test tal-artikolu 4A (9) tal-
Kap. 69, u dan ghaliex l-interpretazzjoni li I-appellanti geghdin jaghtu lil dan |-
artikolu tal-ligi, mhijiex necessarjament sorretta mit-test tal-ligi, u mill-

intenzjoni tal-legislatur:

“4A. (1) Meta persuna tkun gieghda tokkupa dar ta’ abitazzjoni abbazi ta’ kirja li tkun
bdiet gabel I-1 ta’ Gunju, 1995 permezz tal-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet ta’ din
I-Ordinanza, il-kondizzjonijiet li gejjin ghandhom, kemme-il darba jkunu inkonsistenti
mad-dispozizzjonijiet tal-imsemmija artikoli ta’ din I-Ordinanza, japplikaw fir-rigward
ta’ dik il-kera mill-1 ta’ Gunju, 2021 minkejja d-disposizzjonijiet tal-imsemmija artikoli
ta’ din I-Ordinanza jew ta’ xi ligi ohra.

(2) Sid il-kera ghandu jkun intitolat jipprezenta rikors quddiem il-Bord fejn jitlob i I-
kera jigi rivedut ghal ammont |i ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur
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liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha

jigi prezentat ir-rikors u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-

kera.”
30. Sa hawnhekk jidher ghalhekk li I-appellati osservaw |-ewwel zewg sub-
incizi tal-artikolu 4A tal-Kap. 69, sabiex jassiguraw li -ammont ta’ kera li gieghda
tithallas mill-inkwilini tal-fond tawmenta pro rata |-valur tal-fond fis-sug miftuh.
ll-legislatur haseb biex fejn il-fond mikri jkun jikkostitwixxi dar ta’ residenza, tigi
nnotifikata |-Awtorita tad-Djar minhabba fil-possibilita li I-inkwilin ikun jista’
jibbenefika mill-iskemi mhaddma minn din I-Awtorita, u I-ligi tipprovdi wkoll
biex isir it-test tal-mezzi tal-inkwilin, abbazi tad-dhul tal-inkwilin fis-sena i
tipprecedi dik li matulha jkunu nbdew dawn il-proceduri. F’kaz li jigi stabbilit li
[-inkwilin ma jissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi, il-Bord
ghandu jaghti decizjoni li tippermetti lill-inkwilin zmien sentejn sabiex id-dar ta’
abitazzjoni tigi vakata, izda fejn jinstab li I-inkwilin jissodisfa |-kriterji tad-dhul u
tal-kapital tat-test tal-mezzi, is-sub-inciz (5) jipprovdi li I-Bord ghandu jipprocedi
skont is-subartikoli li jsegwu. Is-subinc¢iz (9) imbaghad jipprovdi b’liema mod
ghandu jimxi [-Bord f'kaz li I-inkwilin ikun komproprjetarju tal-fond, kif inhu -

kaz odjern:

“(9) Id-dispozizzjonijiet ta’ dan l-artikolu ghandhom japplikaw ukoll fil-kazijiet fejn
tezisti komunjoni tal-beni fuq id-dar ta’ abitazzjoni u I-kerrej huwa I-komproprijetarju
tal-istess dar ta’ abitazzjoni. Meta dan ikun il-kaz il-Bord ghandu jikkunsidra s-sehem
tal-kerrej fid-dar ta’ abitazzjoni mikri u jnagqgas kwalunkwe parti mill-ammont ta’ kera
gdid pagabbli minnu lill-komproprjetarji I-ohra proporzjonalment.”

31. Ill-Qorti tqis li huwa ¢ar mit-test ta’ dan is-sub-inciz, li I-legislatur ried li d-

disposizzjonijiet tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 ikunu japplikaw fl-intier taghhom fil-
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konfront ta’ komproprjetarji ta’ fond, u dan kuntrarjament ghal dak li
jippretendu l-appellanti. ll-kelma “ukoll” ma thalli l-ebda lok ghal
interpretazzjoni mod iehor. It-tieni sentenza ta’ dan is-sub-inciz, li fil-fehma tal-
appellanti hija |-parti li teskludi I-applikazzjoni tas-sanzjoni tal-izgumbrament fil-
konfront ta’ komproprjetarji ta’ fond, imkien ma tghid li f'kazijiet bhal dawn
m’ghandux isir it-test tal-mezzi, jew li I-inkwilin/komproprjetarju tal-fond
m’ghandux jigi zgumbrat f'kaz li jinstab li huwa ma jissodisfax ir-rekwiziti tat-
test tal-mezzi u tal-kapital. ll-kliem “meta dan ikun il-kaz” huwa I-kliem i
jikkwalifika I-istatus ta’ komproprjeta u l-ebda sitwazzjoni ohra, u t-tieni
sentenza hija mahsuba biss sabiex tirregola I-mod kif ghandu jigi impost |-
awment fil-kera, jigifieri billi jitnaggas mill-awment kwalunkwe sehem li jista’
ghandu Il-inkwilin/komproprjetarju fil-fond, u mhux biex jirregola jekk ghandux
isir it-test tal-mezzi jew le. ll-legislatur kien diga stipula li I-artikolu 4A tal-Kap.
69 ghandu japplika fl-intier tieghu fir-rigward ta’ kull kirja ta’ dar ta’ abitazzjoni
li tkun bdiet gabel I-1 ta’ Gunju, 1995 bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, irrispettivament minn jekk [-inkwilini humiex ukoll
komproprjetarji tal-fond. Dawn id-dispozizzjonijiet huma dawk li jikkontemplaw
it-test tal-mezzi u tal-kapital tal-inkwilin, u li jippermettu l-izgumbrament tal-
inkwilin mill-fond f'kaz li jigi stabbilit li dan ma jissodisfax il-kriterji tat-test tal-

mezzi.

32. Hawnhekk il-Qorti tfakkar li I-ligi specjali li tahtha qeghdin isiru dawn il-
proceduri, hija I-ligi tal-kera u |-emendi |i ddahhlu tul is-snin sabiex jindirizzaw
diversi lanjanzi ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali tas-sidien, fosthom in-nuqqas
ta’ bilan¢ bejn it-tgawdija tal-fondi in kwistjoni mill-inkwilini u |-kera, hafna drabi
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irrizorja, li jir¢éievu s-sidien. L-intendiment tal-legislatur bil-promulgazzjoni tal-
emendi legislattivi ghall-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kien li kemm jista’ jkun
jinghata rimedju lis-sidien ta’ fondi suggetti ghal kirjiet protetti, sabiex ma
tibgax diskrepanza kbira bejn il-valur lokatizju ta’ dawn il-fondi fis-sug miftuh u
I-kera li kienu geghdin jircievu s-sidien ta’ dawn il-fondi suggetti ghal kirjiet
kontrollati. Fil-kaz in ezami huwa ¢ar li I-appellanti ilhom is-snin igawdu |-fond,
filwaqt li geghdin ihallsu kera baxxa ghalih. Car ukoll li l-appellanti geghdin
jaghmlu uzu esklussiv minn dan il-fond, u li I-komproprjetarji I-ohra bl-ebda mod
m’huma geghdin igawdu |-jeddijiet proprjetarji li huma wkoll ghandhom fuqui.
F'kaz li ssir il-gasma tal-beni mizmuma in komun, il-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri jigi assenjat bil-kirja protetta li jgawdu I-inkwilini, u huwa f'dan il-
kuntest li kienu mehtiega I-proceduri mibdija mill-appellati sabiex I-ammont ta’
kera jigi awmentat, u sabiex f'kaz li jigi stabbilit li l-appellanti ghandhom
bizzejjed mezzi, u ghalhekk ma jissodisfawx il-kriterji tat-test tal-mezzi, huma
jintalbu jizgumbraw il-fond. L-unika differenza li haseb ghaliha I|-legislatur bil-
promulgazzjoni tal-artikolu 4A(9) tal-Kap. 69, huwa li fejn I-inkwilini tal-fond
huma komproprjetarji tieghu, il-kera awmentata skont ir-regoli stabbiliti taht |-
istess artikolu 4A tal-Kap. 69 tithallas pro rata skont is-sehem tal-
komproprjetarju tal-fond. Mill-bgija mhux ikkontemplat li I-komproprjetarju
jinghata xi trattament differenti minn dak li jinghataw komproprjetarji ohra.
F'dan il-kuntest il-Qorti tqis li huwa car li fejn it-test tal-mezzi ma jigix sodisfatt,
il-legislatur ma riedx jikkonc¢edi jedd lill-inkwilin/komproprjetarju li jibga’ jgawdi

I-kirja.
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33. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi
tiddikjara li I-aggravju sollevat mill-appellanti mhuwiex misthoqq, u sejra tichdu,
filwaqgt li ser tordna li |-atti jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex dan ikun jista’

jkompli bil-procedura tat-test tal-meazzi.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi dan l-appell billi tichdu,

filwaqgt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom ikunu a karigu tal-appellanti.

Mogrija.
Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D. Rosemarie Calleja
Imhallef Deputat Registratur
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