App. Civ.502/14/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 11 ta’ April, 2024.

Numru 6

Rikors numru 502/14/1 MH

George Felice, Emmanuel Falzon, Carmel sive Charles Demicoli u
martu Maria Carmela sive Marlene Demicoli, Albert Gauci u martu
Carmen Gauci u b’digriet datat 17 ta’ Marzu 2016 stante I-mewt tal-
attrici Maria Carmela sive Marlene Demicoli I-atti gew trasfuzi
fisem Clive u Edward ahwa Demicoli
V.
Keith Attard Portughes, Alex Nandwani u I-Awtorita ta’ Malta dwar
[-Ambjent u |-lppjanar ghal kull interess li jista’ jkollha

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar zewg appelli mressga mill-konvenuti Keith
Attard Portughes u Alex Nandwani; wiehed mid-digriet tal-Prim’Awla tal-

Qorti Civili moghti fit-23 ta’ Frar, 2018, li permezz tieghu giet mi¢huda
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talba taghhom biex iressqu dokumenti dodda; u l-iehor mis-sentenza
finali moghtija mill-istess Qorti nhar il-11 ta’ Ottubru, 2019, fejn gew
milqugha whud mit-talbiet attri¢i dwar il-fatt li I-permess ta’ zvilupp bin-
numru PA/02032/13 u I-livelli tat-trig il-gdida pprogettata fi Triq it-Timu, fl-
Iklin imorru kontra d-dispozizzjonijiet tal-Policy and Design Guidelines
2007, jiksru d-drittijiet ta’ proprjeta tal-atturi minhabba li I-izvilupp
mhuwiex konformi mal-Artikolu 402(1) tal-Kodiéi Civili; u ma jharsux
langas il-kuncett tal-gar tajjeb (buon vi¢inat) ghaliex dawn sejrin joholqu
fastidju lill-atturi li ma jistghux jifilhu ghalih u ser jaghmlilhom anke diversi

hsarat f'gidhom.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fid-9 ta’ Gunju, 2014, l-atturi appellati
fissru li huma sidien ta’ bungalows li jinsabu fi Triq it-Tmun, Triq il-Wied,
Trig Giorgio Locano u Trig Frederick Borg fl-Iklin. Jghidu li I-Awtorita dwar
[-Ambjent u I-Ippjanar harget permess bin-numru PA 02032/13 favur il-
konvenut Keith Attard Portughes, li permezz tieghu approvaw I-izvilupp
ta’ zewd semi-detached bungalows fart tal-konvenut I-iehor Alex

Nandwani, li hija ac¢essibbli minn triq gdida fi Triq it-Timu, IKlin.

3. L-atturi jsostnu li dan il-permess la jhares I-gholi massimu u langas

ir-restrizzjonijiet dwar bini e¢c¢essiv li hemm stabbiliti fl-Artikoli 2.8A,
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2.8B u 2.8C tal-Policy DC 2007 (Policy and Design Guidance (2007)).
Jallegaw li dan il-permess inkiseb b’mod qarrieqi u fug ghoti ta’ taghrif
hazin ghaliex jghidu li I-best fit line u I-gholi tal-bungalows ezistenti fit-triq
huma differenti minn dawk iddikjarati. Barra minn hekk, I-atturi jishqu i

dan il-permess inhared fug persuna li mhuwiex is-sid tal-art.

4. Izidu wkoll li dan l-izvilupp sejjer johloq piz abbuziv u illegali fuq il-
gid taghhom, bi ksur tal-jedd taghhom ta’ servitu tal-altius non tollendi, bi
ksur tal-Artikolu 402 tal-Kodiéi Civili u bi ksur tal-prinéipju tal-buon
vicinat. Fost ir-ragunijiet imsemmija hemm: (i) li l-izvilupp propost sejjer
idallam il-gid taghhom u sejjer icahhadhom kemm mill-jedd tad-dawl
naturali, kif ukoll milli juzaw b’'mod efficjenti s-solar water heater u |-
pannelli fotovoltajici; (ii) li I-pixxina taghhom sejra tispi¢ca bla xemx; (iii) i
sejra ssir introspezzjoni fug gidhom minhabba t-twieqi u I-aperturi li sejrin
jinfethu, partikolarment fuq id-dar tal-atturi Gauci; (iv) kif ged jigi propost
l-izvilupp, l-ilma tax-xita ha jigi jxaqleb fuq il-gid tal-attur Emmanuel
Falzon; (v) li t-triq gieghda tigi progettata li sejra tghaddi minn gol-gnien
ta’ wara tal-attur Emmanuel Falzon; (vi) li I-livell ta’ Trig it-Timu sejra
toghla b'’zewg metri mil-livell tal-art, bil-konsegwenza i |-postijiet i
ghandhom il-fa¢¢ata taghhom thares ghal fuq din it-triq, sejrin jispic¢aw
zewg metri tant il-livell tat-triq; u (vii) li I-livell progettat tat-triq imur kontra

I-pendil u I-forma naturali tal-wied.
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5. L-atturi jtemmu r-rikors taghhom billi jghidu li fil-21 ta’ Mejju, 2014,
il-Prim’Awla tal-Qorti Civili lagghet talba taghhom ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni bin-numru 636/2014 sabiex il-konvenuti jigu mizmuma milli
jissoktaw bl-izvilupp. Wara dan, huma fethu din il-kawza u talbu lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat skont il-permess
mahrug mill-Awtorita ta’ Malta Dwar |-Ambjent u |-lppjanar numru
PA/02032/13 hareg frawdolentament a tenur tal-Kap 504 tal-Ligijiet ta’
Malta;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat skont permess numru
PA/02032/13 inoltre jmur kontra I-provvedimenti tal-Policy and Design
Guidelines 2007 senjatament anki kontra I-Artikoli 2.8A, 2.8B, 2.8C
tal-istess policy, u dan jekk jinhtieg bl-ghajnuna ta’ Perit nominandi;

3. Tiddikjara illi I-permess PA/02032/13 huwa null stante illi dan
inhareg fuq declaration of ownership zbaljata u dan stante illi s-sid tal-
art mhuwiex Keith Portughes imma Alex Nandwani;

4. Tiddikjara illi I-livelli tat-triq gdida progettata fi triq it-Timu ma
Jippermettux illi jigu rispettati il-livelli imposti mill-precitat Policy and
Design Guidelines 2007 jekk jehtieg bl-ghajnuna ta’ Perit nominandi;

5. Tiddikjara illi I-pendil forma u I-gholi tat-triq il-gdida fi triq it-Timu kif
propost u kif ged jigi ffurmat qed johloq piz indebitu fuq il-proprjeta tar-
rikorrenti jew min minnhom;

6. Konsegwentament thassar u tirrevoka I-permess numru PA
02032/13 stante li huwa abbuziv u illegali u ma jikkonformax mal-/igi;

7. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat huwa leziv tad-drittijiet
proprjetarji tar-rikorrenti stante illi tali zvilupp mhuwiex konformi mas-
servitu kreata ai termini tal-Artikolu 402(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta;

8. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat huwa leziv tad-drittijiet
proprjetarji tar-rikorrenti Gauci billi jmur kontra I-limiti tal-bon vicinat;
(ser) johloq fastidju insopportabbli lil rikorrenti; u (ser) jaghmel diversi
hsarat lill-proprjeta tar-rikorrenti Gauci;

9. Tordna illi I-intimati jew min minnhom fi Zmien qasir u perentorju li
jigi lilhom ffissat minn din il-Qorti jergghu jirripristinaw it-Triq il-Gdida
fi Triq it-Timu Ii fiha bdew jigu ezegwiti xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ghall-
istat li din kienet fih qabel tali xoghlijiet taht is-supervizjoni ta’ Perit
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nominandi fi Zzmien qasir u perentorju ffissat minn din [-Onorabbli
Qorti;

10. Fin-nugqgas tawtorizza lir-rikorrenti jwettqu ix-xoghlijiet kollha tar-
ripristinar fi Triq il-Gdida fit-Triq Timu I-/klin a spejjez tal-intimati jekk
hemm bzonn bl-opera ta’ Periti nominandi;

11. Konsegwentament tordna illi I-intimati jew min minnhom
ghandhom jigu inibiti permanentament milli jezegwixxu kull tip ta’
xoghol ta’ kostruzzjoni, bini, skavar u/jew kull tip ta’ xoghol iehor u/jew
li jippermettu illi jsir tali xoghol fil-fond plot aééessibbli minn Trig Gdida
fi Triq it-Timu, Iklin, immarkata bl-isfar fis-site plan hawn annessa u
mmarkata Dok A skont il-permess mahrug PA/02032/13 u/jjew i
mhuwiex konformi mal-Policy and Design Guidelines 2007 u mas-
servitu predjali imposta bil-/igi.

Bl-ispejjez kontra I-intimati li minn issa huma ingunti ghas-subizzjoni.»

6. ll-konvenuta Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u |-Ippjanar ressget
risposta mahlufa fit-30 ta’ Gunju, 2014 u fiha galet hekk:

«1. llli preliminarjament, l-azzjoni attri¢i inkwantu diretta fil-konfront
tal-Awtorita eccipjenti, hija nulla a tenur tal-Artikolu 460 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta, stante li I-istess azzjoni ma gietx preceduta minn ittra
ufficjali jew protest kif mehtieg ad validatem mil-Ligi.

2. llli dejjem in linea preliminari u bla hsara ghall-ewwel ec¢ezzjoni, ir-
rikors guramentat huwa neboluz u ma jindikax b’mod car u sewwa |-
oggett u t-tip ta’ kawza esperita. F'dan ir-rigward |-atturi geghdin
formalment jigu mitluba sabiex jiddikjaraw abbazi ta’ liema
provvediment tal-ligi qed isejsu l-azzjoni taghhom fil-konfront tal-
Awtorita eccipjenti sabiex I-istess Awtorita tkun fqaghda li tiddefendi
sew il-kaz taghha, u f'dan is-sens |-ec¢cipjenti gieghda zzomm fermi u
impregudikati d-drittijiet kollha taghha u ftirrizerva |i tipprezenta
eccezzjonijiet ulterjuri hekk kif, u meta, l-atturi jiddikjaraw |-bazi legali
jew it-tip ta’ azzjoni esperita minnhom fil-konfront taghha.

3. llli din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex il-qurisdizzjoni/kompetenza li
tiehu konjizzjoni tat-tieni u r-raba’ talba, inkwantu dawn I-istess talbiet
jinvolvu decizjoni fuq kwistjonijiet prettament ta’ Planning, u d-
determinazzjoni ta’ dawn il-kwistjonijiet, hija fdata skont il-ligi lill-
Awtorita esponenti, bir-rimedju ta’ appell quddiem it-Tribunal ta’
Revizjoni tal-Ambjent u |-Ippjanar mid-decizjonijiet tal-istess Awtorita,
liema Tribunal hu kostitwit bil-ligi; u bir-rimedju ulterjuri u ahhari ta’
appell quddiem il-Qorti tal-Appell fis-Sede Inferjuri taghha, u mhux
permezz tal-proc¢eduri odjerni.

4.1l bl-istess mod, din [|-Onorabbli Qorti m’ghandhiex il-
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gurisdizzjoni/lkompetenza li tiehu konjizzjoni tal-ewwel, it-tielet u s-sitt
talba attrici inkwantu r-revoka ta’ permess ghall-izvilupp fuq il-bazi ta’
Xxi wahda jew aktar mid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 77 tal-Kap. 504
tal-Ligijiet ta’ Malta hi setgha moghtija biss, skont il-ligi, lill-Awtorita
eccipjenti. Dina I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex il-vires legali li tirrevoka
permess ghall-izvilupp abbazi tal-imsemmija dispozizzjoni tal-Ligi.
Jinghad ulterjorment illi I-atturi gatt ma talbu lill-Awtorita tirrevoka I-
permess abbazi ta’ din id-dispozizzjoni tal-ligi.

5. llli huma l-atturi nfushom li jirrikonoxxu illi dina I-Qorti m’ghandhiex
il-kompetenza/gurisdizzjoni li tiehu konjizzjoni tal-lanjanzi sollevati
minnhom fdin il-kawza, tant hu hekk illi I-istess atturi intavolaw appell
mill-permess inkwistjoni quddiem it-Tribunal tar-Revizjoni tal-Ambjent
u l-Ippjanar fejn ressqu lanjanzi simili ghal dawk sollevati minnhom fil-
kaz de quo, tali appell igib ir-riferenza PAB 56/14 u jinsab differit ghas-
seduta tat-22 ta’ Lulju 2014.

6. llli kwalsiasi decizjoni tal-Awtorita illi permezz taghha tapprova
permess ghall-izvilupp, tidhol fis-sehh b’mod finali u definittiv kemm-il
darba l-istess permess ma jigix ikkontestat a tenur |-Artikolu 41 tal-
Kap. 504 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ghal dan il-ghan, kull permess ghall-
izvilupp mahrug mill-Awtorita esponenti, inkluz dak in dizamina, ikun
soggett ghall-kondizzjoni illi, “A third party may have the right of
appeal against this permission. Any action taken on this permission
when such an appeal has been made, or until the time limit for the
submission of such an appeal has expired, is undertaken at the risk
that this permission may be revoked by the Environment and Planning
Review Tribunal or quashed by the Court of Appeal.”

7. ll-permess mertu tal-azzjoni de quo gie fil-fatt appellat mir-rikorrenti
u allura tapplika I-kundizzjoni supra citata, u ¢joé li kwalisiasi xoghlijiet
ga mwettqa mill-intimati |-ohra in forza tal-imsemmi permess, gew
ezegwiti ghar-riskju uniku taghhom u l-e¢cipjenti bl-ebda mod ma tista’
twiegeb ghall-istess. Ghaldaqstant id-disa’ u I|-ghaxar talba ma
jJistghux jigu diretti fil-konfront tal-eccipjenti. Kif dina I-Onorabbli Qorti,
diversament komposta, ga esprimiet ruhha fid-decizjoni taghha
riferibbli ghall-mandat ta’ inibizzjoni illi ghalih saret riferenza fir-rikors
promotur, “ghal dak i jirrigwarda I-Awtorita nnifisha, din il-Qorti tqis li
din ma jmesshiex iddahhlet fdawn il-proceduri ghaliex dak li qed
jitolbu r-rikorrenti ma jista’ qatt jigi dirett lejha stante li I-Awtorita
nnifisha m’hija taghmel ebda xoghlijiet”. U fkull kaz, |-Awtorita
esponenti qdiet il-funzjonijiet u obbligi taghha skont il-ligi u fil-
parametri ta’ dak li taghtiha I-ligi.

8. llli I-Awtorita eccipjenti ma tistax, u m’ghandhiex, twiegeb ghall-
hames, is-seba’ u t-tmien talba attri¢i inkwantu dawn jinvolvu
kwistjonijiet ta’ drittijiet Civili ta’ bejn I-atturi u l-intimati |-ohra. L-ebda
decizjoni tal-Awtoritd eccipjenti, inkluz |-approvazzjoni tal-permess
inkwistjoni, ma tiddetermina kwistjonijiet koncernati d-drittijiet civili ta’
bejn il-partijiet. Kwistjonijiet ta’ din in-natura jezorbitaw mill-
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kompetenza tal-Awtorita, u proprju ghalhekk, il-hrug ta’ kull permess
ghall-izvilupp, inkluz dak in dizamina, jkun soggett ghall-kundizzjoni
“saving third party rights”.

9. llli fi kwalsiasi kaz, u minghajr l-ebda hsara ghall-premess, I-
Awtorita eccipjenti qdiet I-inkarigu u I|-funzjonijiet kollha taghha in
piena konformita mal-Ligi fl-ipprocessar u l-eventwali approvazzjoni
tal-permess ghall-izvilupp inkwistjoni. Ghaldaqstant dato ma non
concesso illi I-allegazzjonijiet avvanzati mir-rikorrenti ghandhom mis-
sewwa u jirrizulta li I-process tad-determinazzjoni tal-permess gie
wvizjat bil-produzzjoni ta’ xi informazzjoni qarrieqa u/jew falza da parti
tal-intimati I-ohra, huma Il-istess intimati |-ohra illi ghandhom iwiegbu
ghal dan l-agir taghhom u mhux I-Awtorita eccipjenti, li jekk xejn kienet
il-parti assoggettata ghal dan il-qerq. Ghalhekk ukoll it-talbiet tar-
rikorrenti ma jistghux jigu diretti fil-konfront tal-Awtorita eccipjenti u I-
istess Awtorita ghandha tinheles mill-osservanza tal-gudizzju.

Salvi eccezzjonijiet ohra u bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.»

7. ll-konvenuti Keith Attard Portughes u Alex Nandwani ressqu
risposta mahlufa flimken fit-8 ta’ Lulju, 2014 u fiha qalu hekk:

«1. llli preliminarjament r-rikorrenti jridu jiddikjaraw u jippruvaw |-
interess quridiku taghhom fil-pro¢eduri odjerni;

2. llli inkwantu l-azzjoni attrici u t-talbiet konsegwenzjali huma
indirizzati lejn il-process li bih I-applikazzjoni PA 2032/13 giet
ipprocessata u determinata, I-istess azzjoni attri¢i hija irrita u nulla
stante illi r-rikorrenti kellhom rimedju ordinarju disponibbli ghalihom
tramite I-involviment taghhom fl-applikazzjoni de quo, u huma naqsu
milli jipparti¢ipaw fl-istess applikazzjoni stante li ma ressqu |-ebda
rapprezentazzjoni fil-mori tal-istess, u ghaldaqstant dan imur kontra il-
provvedimenti tal-artikolu 469A(4) tal-Kap. 12;

3. llli subordinatament, l-istess azzjoni hija daqgstant irrita u nulla
stante illi r-rikorrenti qeghdin iressqu, jew kellhom iressqu, I-istess
aggravji hekk kif kontenuti fir-rikors taghhom fl-appell interpost
minnhom quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni dwar I-Ambjent u I-
Ippjanar, tribunal kostitwit taht il-provvedimenti tal-Kap. 504, u liema
Tribunal ghandu il-gurisdizzjoni esklussiva Ii jisma’ appelli u
kontestazzjonijiet minn decizjonijiet mehuda mill-Awtorita intimata, u
ghaldagstant dan imur kontra I-provvedimenti tal-artikolu 469A(4) tal-

Kap. 12;

4. llli subordinatament, daqstant iehor hija irrita u nulla I-azzjoni attrici,
stante illi dina |-Onorabbli Qorti m’ghandiex il-gurisdizzjoni illi
tistharreg ghemil amministrattiv tal-Awtorita intimata billi |-istess

Onorabbli Qorti tbiddel id-diskrezzjoni taghha ghal dik tal-Awtorita
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intimata, hekk kif gieghed jintalab mir-rikorrenti;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-lanjanza tar-rikorrenti
veru: il-livelli, il-progettazzjoni u I-formazzjoni tat-triq mertu tal-
vertenza odjerna, hija diretta lejn dak provdut fil-Pjan Lokali u I-Pjan
ta’ Struttura li jirregola z-zona inkwistjoni, u ghaldaqstant, stante li tali
materja tipprexxindi kompletament mill-permess mertu tal-vertenza
odjerna, tant illi I-istess permess dejjem johrog suggett ghal-linji u
livelli uffi¢jali, ghandu jkun dirett kontra terzi, u certament mhux kontra
I-intimati odjerni li mhumiex il-legittimi kontraditturi ghal tali talbiet;

6. llli fil-mertu, l-istess talbiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra l-istess rikorrenti u dan
ghas-segwenti ragunijiet:

i. L-aggravji mressga dwar il-mertu tal-mod li bih |-applikazzjoni de
quo giet dec¢iza u konsegwentement approvata, bl-ebda mod ma
Jinkwadraw ruhhom taht il-provvedimenti tal-artikolu 469A(1)(b) tal-
Kap.12;

ii. Ma tezisti I-ebda servitu fuq il-proprjeta tal-intimati liema servitu
trendi il-proprjeta suggetta ghal xi limitazzjonijiet jew drittijiet, bhal
dawk allegati mir-rikorrenti, a favur tal-proprjeta tar-rikorrenti, u dan
izjed u izjed meta |-provvedimenti tal-artikolu 402 tal-Kap. 16, li a
bazi tieghu qieghed jigi msejjes tali aggravju jirreferi ghal dak is-
servitujiet illi huma kostitwiti ex lege jew ghal utilita pubblika, jew
ghal utilita privata, u certament illi fdan il-kaz, u taht l-ebda
Cirkostanza ma tezisti xi utilita la pubblika u wisq anqas privata;

iii. 1-Policies u I-Pjanijiet li jirregolaw I-izvilupp bl-ebda mod ma
Jjikkreaw xi forma ta’ servitu legali skont il-provvedimenti tal-artikolu
402 tal-Kap. 16, u dan izjed u izjed meta tali policies, izjed u izjed
il-Policy and Design Guidelines tal-2007, li fuq I-interpretazzjoni tal-
provvedimenti tieghu hija marbuta il-lanjanza attri¢i, mhumiex
ligijiet jew regolamenti specjali li jikkrejaw servitu Civili;

iv. Id-decizjoni mehuda mill-Awtorita intimata hija gusta u korretta
u timmerita konferma stante li |-istess decizjoni hija bbazata fuq
interpretazzjoni korretta tal-policies applikabbli, u dan anke wara
site inspection maghmula mill-istess Bord [li ddecieda |I-
applikazzjoni;

v. Mhuwiex minnu illi ser jiccaqalqu jew jinbidlu xi livelli tat-toroq;

vi. Mhuwiex minnu illi I-intimati ressqu xi informazzjoni zbaljata jew
garriega lill-Awtorita intimata, u langas ma hu minnu illi |-
applikazzjoni de quo hija regolata b’xi policy tal-best fit line, kif
allegat mir-rikorrenti; vii. M’huma ser jinfethu I-ebda twieqi jew
aperturi ohra fuq il-proprjeta ta’ terzi, stante li I-aperturi kollha huma
fi u jifthu ghal gewwa proprijeta tal-intimati;
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viii. ll-progettazzjoni u I-formazzjoni tat- Triq hija materja ta’ dominju
pubbliku, u ¢ertament illi I-intimati ma jistghux jkunu responsabbli
ghal xi ilmenti jew lanjanzi dejjem jekk tali formazzjoni da parti tal-
intimat ssir skont il-linji uffi¢jali;

ix. llli fir-realta, it-Trig de quo hija kompletament indipendenti mill-
izvilupp i r-rikorrenti qeghdin jilmentaw minnu. lt-tfassil tat-toroq
hija manzjoni li mhijiex dipendenti mill-intimat jew minn xi terz, izda
hija dettata minn regoli u pjanijiet illi tapplika u timplimenta I-MEPA.
Tant illi kull zvilupp, sew jekk propost kif ukoll jekk approvat, dejjem
huwa suggett u jrid isegwi l-allinjament u I-livelli stabbiliti fil-Pjani i
timplimenta il-MEPA, u mhux skont Kif jidhirlu applikant jew sid ta’
proprjeta. Ghaldaqstant, huwa I-intimat illi jrid jissuggetta ruhu ghal-
livelli u ghall-allinjament i jinghata lilu mil-MEPA, u mhux bil-
maglub, u l-approvazzjoni o meno ta’ applikazzjoni tal-izvilupp bl-
ebda mod ma timpatta jew tinfluwenza la l-allinjament u langas il-
livelli ta’ Triq;

x. i l-intimat talab u nghata I-allinjament u I-livelli tat-Triq
progettata mill-MEPA;

xi. llli oltre dan tali allinjament u livelli ilhom ben stabbiliti u
Certament, anke, fil-maggoranza ta’ kazijiet ferm qabel ma whud
mir-rikorrenti akkwistaw il-proprjetatjiet rispettivi taghhom. Tajjeb illi
jigi osservat illi:

a. L-iskema originali taz-zona ilha stabbilita sa mill-20 ta’ Mejju
1968;

b. Saret emenda fl-24 ta’ Ottubru 1990, li pero ftit timpatta I-
mertu tal-vertenza odjerna,

c. Tramite PC 10/02, giet approvata emenda fl-iskema fil-21 ta’
Gunju 2002 permezz ta’ liema emenda I-konnessjoni bejn Triq
it-Timu ma’ Triq Enrico Naudi (li hija triq Ii tinsab flivell ghola)
tnehhiet, u b’hekk gie kreat il-cul de sac. Peress li tnehhiet din il-
konnessjoni, ma kienx ghad hemm il-htiega Ii Triq it-Timu tibga’
fgholi li twassal sa Triq Enrico Naudi, tant illi I-livell tal-istess
tbaxxa mill-MEPA fpartijiet sa massimu ta’ erba’ (4) metri u fil-
parti fejn I-intimat ser jibni il-proprjeta mertu tal-vertenza odjerna
I-livell tbaxxa bejn wiehed u iehor b’xi zewg metri u nofs (2.5m).
Dan ifisser li kieku Triq it-Timu kienet ser tibqa’ tinfed ma’ Triq
Enrico Naudi, kif kienet l|-iskema meta r-rikorrenti xtraw il-
proprjetajiet taghhom, kieku I-livell fejn ged isir il-bini mertu tal-
vertenza odjerna kien ikun fuq livell ta’ triq ghola u mhux izjed
baxx minn dak odjern;

d. Tramite |-Pjan Lokali tal-2006, tnehhiet ukoll il-konnessjoni
bejn Trig it-Timu u Triqg |-Awrekarja li tinsab izjed lejn in-
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nofsinhar;

xii. L-izvilupp propost la qieghed u lanqas biss jista’ jbiddel livelli ta’
triq stante, kif jafu ben tajjeb ir-rikorrenti, sabiex persuna tbiddel
livelli jew allinfament ta’ triq hija trid I-ewwel u qabel kollox taghmel
talba lill-MEPA, u liema talba trid tkun akkumpanjata minn kunsensi
ta’ terzi li ser jkunu affetwati mit-tibdil propost u dan skont il-
provvedimenti tal-artikolu 59(3) tal-Kap. 504 tal-Ligijiet ta’ Malta u
I-Avviz Legali 71/2007. Oltre dan, appatrti li fattwalment dak allegat
mhux ser isehh, huwa car illi hadd mir-rikorrenti m’ghandu proprieta
li taffaja fuq it-Triq it-Timu, u ghaldaqstant, anke fdan il-kaz
wiehed ma jithimx x’inhu I-jedd li qed jigi pretiz, u I-pregudizzju li ser
isofru;

Xiii. L-avviz tal-applikazzjoni sar mill-MEPA u mhux mill-applikant.
llli I-intimat ta d-dettalji kollha b’mod korrett lill-istess MEPA, u bl-
ebda stadju ma ndahal jew ordna fejn jitwahhal [l-avviz tal-
applikazzjoni. Oltre dan, |-applikazzjoni giet reklamata tramite avviz
fil-gazzetta lokali oltre fin-notice board appozita tal-Kunsill Lokali
tal-Lokalita;

Xiv. L-intimat Attard Portughes ghandu konvenju mal-intimat
Nandwani, fejn dan tal-ahhar awtorizza lill-istess Attard Portughes
sabiex huwa japplika mal-MEPA ghall-permessi tal-ippjanar. Jekk
hemm xi hadd li ghandu xjilmenta meta applikazzjoni ssir minn
persuna li mhijiex is-sid tas-sit li fuqu issir tali applikazzjoni huwa
se mai s-sid ta’ dak is-sit u mhux terzi li m’ghandhom I-ebda
relazzjoni ta’ proprjeta ma’ dak is-sit. Certament illi fdan il-kaz ma
jezisti I-ebda aggravju, stante li kif diga nghad, Attard Portughes
ghandu [-awtorizzazzjoni tas-sid tas-sit, liema awtorizzazzjoni
ghadha vigenti. Dan zgur mhuwiex il-kaz ta’ xi informazzjoni
zbaljata stante |i sabiex informazzjoni zbaljata twassal ghall-
kancellament ta’ permess dina I-informazzjoni trid tkun materjali u
ta’ relevanza ghad-determinazzjoni tal-applikazzjoni. Certament illi
l-identita tal-applikant la hi u lanqas ma tista tkun, f'¢irkostanzi bhal
dawn, informazzjoni materjali li twassal ghall-approvazzjoni 0 meno
tal-applikazzjoni;

Ghaldaqstant, I-intimati bir-rispett jitolbu li in vista tas-suespost dina I-
Onorabbli Qorti ghandha tichad it-talbiet attrici hekk kif dedotti bl-
ispejjez kontra r-rikorrenti.»

8. B’digriet moghti fis-seduta tal-15 ta’ Ottubru, 2014 (ara pagna 88
tal-atti tal-kawza), I-Ewwel Qorti ordnat li gabelxejn kellhom jigu decizi I-

ewwel sitt eccezzjonijiet tal-Awtorita konvenuta u Il-ewwel erba’
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eccezzjonijiet taz-zewg konvenuti |-ohra.

9. Fis-26 ta’ Marzu, 2015, |-atturi pprezentaw nota li permezz taghha
cedew l-atti tal-kawza kontra |-Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u I-
lppjanar u zammew il-kawza fil-konfront biss taz-zewg konvenuti I-ohra

(ara pagna 282 tal-atti tal-kawza).

10. B’sentenza parzjali moghtija fit-18 ta’ Mejju, 2015 (ara pagni 292
sa 303 tal-atti tal-kawza), I-Ewwel Qorti, fl-ewwel lok, lagghet I-ewwel
eccezzjoni dwar in-nuqqgas ta’ interess guridiku fl-attur George Felice
sabiex imexxi din il-kawza, izda ¢ahditha sa fejn tolqot lill-atturi I-ohra
ghax sabet li huma ghandhom legittimazzjoni attiva biex iressqu din il-
kawza; u fit-tieni lok, iddikjarat Ii I-ghan wara l-istharrig tat-tieni, it-tielet u
r-raba’ ecécezzjoni tal-konvenuti Attard Portughes u Nandwani gie
mitmum ladarba l-atturi cedew il-kawza fil-konfront tal-Awtorita ta’ Malta

dwar I-Ambjent u I-Ippjanar.

11. L-attur George Felice appella minn din id-decizjoni u b’sentenza
moghtija fit-30 ta’ Settembru, 2016 (ara pagni 351 sa 363 tal-atti tal-
kawza), il-Qorti tal-Appell hassret is-sentenza appellata sa fejn sabet |i |-
attur George Felice ma kellux I-interess guridiku mehtieg biex jissokta
b’din il-kawza u minflok iddikjarat li huwa ghandu dak I-interess guridiku.

L-atti ghalhekk intbaghtu lura lill-Ewwel Qorti sabiex tkompli bil-kawza.
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12.  B’digriet moghti fil-5 ta’ Frar, 2017 (ara pagna 318 tal-atti tal-
kawza), |-Ewwel Qorti hatret lil Perit Godwin Abela bhala espert
gudizzjarju taghha sabiex ihejji rapport dwar it-tieni, ir-raba’, is-seba’ u t-

tmien talba tal-atturi.

13. Fir-rapport tieghu li jinsab fpagni 388 sa 393 tal-atti tal-kawza, |-
espert gudizzjarju kkonkluda dan li gej:
«Konsiderazzjonijiet u Punti Trattati

10.01 L-inkarigu tal-esponent kien wiehed specifiku relatat mat-tieni,
ir-raba, is-seba’ u t-tmien talbiet tar-rikorrenti.

10.02 It-tieni talba titratta jekk I-izvilupp progettat mill-intimat imurx
kontra |-provvedimenti tal-Policy & Design Guidelines 2007 (DC 2007)
u senjatament kontra:

2.8 Building Heights for Detached and Semi Detached
Dwellings

This policy indicates how the height of bungalows and detached or
semi-detached villas is to be calculated. It is related to the zoning
in the Local Plans for the areas shown in policy 3.2 and to the
permissible dwelling types as shown in the Table in policy 3.2. It
also seeks to ensure that new dwellings are compatible with
existing dwellings and with the overall character of the area in terms
of envelope, profile, mass and overall design, such that the
proposed form of the building does not result in a number of floors
which exceed the requirement for one or two habitable floors and a
basement (depending on dwelling type).

It is important that accurate cross sections through the site showing
existing site levels (the top soil level) prior to any site clearance or
other work and a site survey with spot levels are submitted with an
application. These levels should normally be checked by the Land
Survey Unit in order to ascertain precise site levels and avoid any
doubt as to these levels and the topography of the site relative to
the proposed dwelling.

For detached and semi detached dwellings to be constructed within
areas zoned for this type of dwelling as shown in Policy 3.2,
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A The dwelling shall be so sited and the building profile so designed
that it is stepped in accordance with the slope of the site, and that,
when viewed from road level,

(i) for bungalows there shall be no more than one habitable floor
and one semi-basement above street level; and

(i) for villas, there shall be no more than two habitable floors and
one semi-basement above street level; and

(a) the profile and envelope of the dwelling including
boundary/parapet walls are compatible with that of dwellings on
the adjoining plots;

(b) the dwelling is visually appropriate and would not result in
excessive bulk or mass;

(c) the semi basement is no more than 2 metres above
pavement level.

B The overall height of the dwelling shall be calculated as follows:

(i) Bungalows: the building height shall not exceed 4.7 metres
from the highest existing site level (before site clearance) along
the external wall of the building or 6.7 metres from the lowest
existing site level (before site clearance) along the external wall
of the building, whichever is the lower (as shown in Diagram
2.8(a);

(if) Two storey dwellings: the building height shall not exceed 8.5
metres from the highest existing site level (before site clearance)
along the external wall of the building or 10.5 metres from the
lowest existing site level (before site clearance) along the
external wall of the building, whichever is the lower (as shown in
Diagram 2.8(b).

Part A takes precedence over Part B if there is a conflict between
the two.

C Where the existing site level is below the proposed street level
by at least 2m at the higher end of the site, the dwelling shall
conform to the conditions appropriate to it type, but with particular
regard to criteria (a), (b) and (c) in A above; and the dwelling shall
be so sited and the building profile so designed that it is stepped in
accordance with the slope of the site, and that, when viewed from
road level,

(i) For bungalows there shall be no more than one habitable floor
and one basement above street level; and the building height
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shall not exceed 6.7m from the existing site level at any point
along the slope of the site, except that a minimum of 5 metres
depth of building will be permitted at the higher level above
pavement level.

(i) for villas there shall be no more than two habitable floors and
one basement above street level; and the building height shall
not exceed 10.5m from the existing site level at any point along
the slope of the site except that a minimum of 5 metres depth of
building will be permitted at the higher level above pavement
level.

The curtilage of the site should also be modelled to follow the profile of
the building.

10.03 Ghal fini ta’ kjarezza, |-esponent ged jesibixxi kopja tal-overlay
tal-base plan fuq I-orthophoto plan fejn hemm indikat is-sit tal-intimat
bl-ahmar u I-ismijiet tar-rikorrenti fuq il-fondi rispettivi taghhom.

10.04 Ghal dak li jirrigwarda t-tip ta’ zvilupp permissibbli fl-Iklin, DC
2007 jindika fost parametri ohra, is-segwenti:

» Permissible development — bungalow, detached / villa, detached;
» Maximum number of habitable floors — bungalow 1 / villa 2.

10.05 L-izvilupp propost mill-intimat kien ghal Zzewg semi-detached
bungalows. Dan ifisser illi skont il-parametri fparagrafu A (i) I-izvilupp
ghandu jkollu sular wiehed abitabbli u semi basement il fuq mit-triq.
Mill-pjanti approvati, senjatament Dok A24, jidher illi I-izvilupp propost
Jikkonsisti f'sular u semi basement ‘il fuq mit-triq u sular iehor taht is-
semi basement.

10.06 Ghal dak i jirrigwarda s-sit tal-intimat, b’referenza ghal DC
2007, Tabella 3.2, ghaz-zona tal-lklin fil-kaz ta’ bungalow, is-sit
ghandu jkollu arja superficjali minima ta’ % ta’ tomna jew 843 metri
kwadri. Fil-kaz tas-sit inkwistjoni, |-arja superficjali hi ta’ circa 936 metri
kwadri, ghaldaqstant dan il-parametru gie sodisfatt.

10.07 Sussegwentement ghas-suespost, l-istess tabella tindika li |-
izvilupp massimu fuq is-sit kellu jkun ta’ 30% tal-arja superficjali li f'dan
il-kaz kellha tkun ta’ circa 279 metri kwadri. L-izvilupp propost mill-
intimat, fl-elevated ground floor, ghandu arja superficjali ta’ circa 275
metri kwadri, u allura konformi ma’ dak indikat fl-istess tabella.

10.08 Ghal dak li jirrigwarda s-site curtilage, it-tabella tindika distanza
ta’ 6 metri mill-binja sal-boundary wall u din hija attwalment rispettata
fl-izvilupp propost.

10.09 Rigward I-gholi tal-binja proposta, jirrizulta li I-oghla livell tas-sit
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tal-intimat gabel it-thammil kien ta’ 90.93. Il-livell tat-triq il-gdida,
guddiem is-sit tal-intimat, gie ffissat ghal 94.30, dan ifisser illi I-livell
tas-sit kien aktar minn zewg metri baxx mil-livell tat-triq il-gdida u allura
japplikaw il-parametri ta’ DC 2007, 2.8 C (i) billi I-ghola parti tal-binja
proposta ma tistax tkun aktar minn 6.7 metri mil-livelli originali tas-sit
tul il-faccata kollha. Minn Dok A jirrizulta illi dan il-parametru gie
rispettat fl-gholi tal-binja progettata fuq it-triq il-gdida.

10.10 Ghal dak li jirrigwarda I-parametri deskritti f DC2007, 2.8 A, u
¢joe li I-binja trid tkun imtarrga b’mod i tirrispetta s-slope taz-zona,
jJirrizulta mill-profil tal-izvilupp progettat, kif jidher fug Dok A, li I-parti
tal-binja fl-elevated ground floor level, fuq il-Lvant, ma tidholx fil-best
fit line u ¢joé dik il-linja immaginarja li tingibed mill-binjiet ezistenti mil-
livelli I-baxxi sal-binjiet ezistenti fil-livelli aktar fil-gholi.

10.11 Sussegwenti ghas-suespost, il-binja kif proposta mill-intimat se
tirrizulta aktar massiva milli kieku gie rispettat il-profil skont I-islope
taz-zona bil-konsegwenza li I-parametru 2.8 A (b) mhuwiex se jigi
rispettat.

10.12 Ir-raba’ talba tirrigwarda I-livelli tat-triq progettata u Ili dawn ma
Jippermettux illi jigu rispettati I-livelli imposti minn DC 2007. Kif diga
nghad l-esponent ghandu kopja tal-livelli tat-triq kif gew stabbiliti mil-
Land Surveying Unit tal-Awtorita tal-lppjanar. L-esponent jaghmel
referenza ghall-paragrafu 10.08 u minnu jirrizulta li I-izvilupp progettat
mill-intimat huwa konformi mal-parametri rikjest in relazzjoni mal-livelli
tat-triq il-gdida. L-izvilupp tal-intimat huwa possibbli perd mhux kif
propost minhabba I-fatt li kif diga nghad, fuq il-parti tal-Lvant ma
jirrispettax |-islope ezistenti u jrid jigi emendat f'dak il-kuntest.

10.13 Is-seba’ talba tirrigwarda I-punt jekk l-izvilupp kif progettat
huwiex leziv tad-drittijiet propjetarji tar-rikorrenti stante i l-izvilupp
mhuwiex konformi mas-servitu krejata ai termini tal-Artikolu 402 (1)
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-esponent jifthem illi I-izvilupp ghandu
jkun konformi mal-parametri li huma rekwiziti ghal dik iz-Zona
partikolari skont kif delingjati FDC 2007 u m’ghandux ikollu partijiet
minnu li ma jirriflettux dawk il-parametri sabiex il-proprjetajiet fl-istess
Zona ma jigux soggetti ghal xi servitu gdida.

10.14 It-tmien talba tirrigwarda in partikolari r-rikorrenti konjugi Gauci
billi jigi determinat jekk I-izvilupp progettat ma jkunx leziv tad-drittijiet
taghhom fis-sens |li ma jmurx kontra I-limiti tal-bwon vicinat jew johlog
fastidju insopportabbili lill-istess rikorrenti.

Konkluzjonijiet
11.01 i fl-opinjoni tieghu u kif jirrizulta mill-punti trattati fparagrafi
10.10 u 10.11, l-izvilupp progettat imur kontra I-provvedimenti tal-

Policy & Design Guidance 2007 u senjatament kontra I-Artikoli 2.8 A
u 2.8 A (b); ghaldaqstant it-talba tar-rikorrenti ghandha tigi milqugha
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fdan ir-rigward.

11.02 Illi fl-opinjoni tieghu u Kif jirrizulta minn paragrafi 10.09 u 10.12
jJista’ jkun possibbli li jsir I-izvilupp in relazzjoni mal-livelli tat-triq il-
gdida li jkun konformi mal-Policy & Design Guidance 2007, pero mhux
kif gie propost mill-intimat ghar-ragunijiet diga spjegati; ghaldaqgstant
it-talba tar-rikorrenti ghandha tigi parzjalment milqugha.

11.03 Illi fl-opinjoni tieghu u kif jirrizulta minn paragrafi 10.10, 10.11,
10.12 u 10.13, I-izvilupp kif progettat mhuwiex konformi mal-parametri
li huma rekwiziti ghal dik iz-zona partikolari skont kif delinejati fDC
2007; peress illi din it-talba titratta materja purament legali, I-esponent
mhuwiex kompetenti jesprimi opinjoni f’dan ir-rigward.

11.04 llli fl-opinjoni tieghu u kif jirrizulta minn paragrafi 10.10 u 10.11,
I-izvilupp kif progettat jista’ johloq fastidju lir-rikorrenti konjugi Gauci
fdak li huwa ‘overlooking’ jew introspezzjoni esagerata minhabba I-
gholi ta’ parti tal-binja li mhijiex konformi jew ma tirriflettix il-best fit line
jew l|-islope ezistenti; peress illi din it-talba titratta materja purament
legali, l-esponent mhuwiex kompetenti jesprimi opinjoni fdan ir-
rigward.»

14. Fit-22 ta’ Frar, 2018, il-konvenuti Attard Portughes u Nandwani
pprezentaw nota (ara pagni 370 u 371 tal-atti tal-kawza), b’zewg
mistogsijiet ghall-perit gudizzjarju bhala parti mill-eskussjoni tieghu. L-
ewwel mistogsija kienet b’kemm trid titbaxxa I-binja approvata biex tigi
tagbel ma’ dak rakkomandat fir-rapport tekniku; u t-tieni mistogsija kienet
dwar jekk il-pjanti mehmuza ma’ din in-nota, jigifieri bil-varjazzjonijiet
proposti, jirriflettux dak rappurtat mill-perit gudizzjarju fir-rapport tieghu.
Essenzjalment il-konvenuti xtaqu li jsagsu lill-perit gudizzjarju jekk

b’rizultat ta’ din I-emenda, kienx ghad hemm ksur tal-policies.

15. B’digriet moghti waqt is-seduta tat-23 ta’ Frar, 2018, li minnu sar
dan l-appell, I-Ewwel Qorti ddecidiet hekk dwar din it-talba:

«ll-Qorti b'referenza ghan-nota prezentata mill-intimat ilbierah, il-Qorti
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wara li semghet it-trattazzjoni tal-partijiet tordna li Il-istess pjanta
inkwantu meqjusa prova gdida wara li nghalqu I-provi tigi sfilzata u t-
tieni domanda fl-istess nota ma tigix ikkunsidrata mill-perit. Tordna li
ghas-seduta li jmiss jitla’ I-perit biex jigi eskuss. »

16. Fis-seduta tad-19 ta’ Novembru 2018 (ara pagni 557A u 557B tal-
atti tal-kawza, l-espert gudizzjarju ghall-mistogsija maghmula lilu waqt I-
eskussjoni tieghu, dwar b’kemm jagbzu mill-gholi li suppost ikun, il-binjiet
proposti mill-konvenuti, huwa wiegeb hekk:

«B’kemm hu eccessiv? Minghalija xi zewg piedi kien hemm. At the
end of the day trid issir applikazzjoni gdida biex jigi emendat il-
permess.»

17. Dakinhar stess fis-seduta tad-19 ta’ Novembru, 2018 (ara pagni
556 u 557 tal-atti tal-kawza), specifikatament wara li xehed I-espert
gudizzjarju, I-Ewwel Qorti tat dan id-digriet li ge;:

«Dr Stafrace ghall-intimati jirrileva illi giet sottomess minor
amendment fil-permess ga approvat a favur tal-intimati liema minor
amendment saret bl-intiza li tirregola dak approvat fuq is-sit a bazi tal-
osservazzjonijiet tal-Perit Tekniku liema minor amendment giet
awtorizzata mill-Awtorita tal-lppjanar.

Dr Buttigieg joggezzjona ghall-prezentata tal-emendi stante li I-gbir
tal-provi hu maghluq u I-esponenti ma kellhomx opportunita jgibu provi
a konijizzjoni tal-perit tekniku, li minghajr dawn iz-zewg piedi differenza
huwa eccessiv u joggezzjonaw ghall-prezentata ta’ dan. llli I-
esponenti in oltre gas biss kienu notifikati skont il-ligi fuq I-
applikazzjoni intavolata u ged jirrizervaw il-pozizzjoni taghhom dwar
dan.

[I-Qorti tigbed I-attenzjoni tal-partijiet u f'dan l-istadju mhux se taccetta
aktar il-gbir tal-provi.

Dr de Maria jirrileva li |-kawza odjerna tirrigwarda permess Ili hu
msemmi fir-rikors promotur.

[l-partijiet jiddikjaraw li I-provi maghluqga.

[I-Qorti ged taghti lir-rikorrent sal-ahhar ta’ Jannar ghall-preZentata ta’
nota ta' sottomissjonijiet bin-notifika ta’ Dr Stafrace Ii jitlob I-
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abbrevjazzjoni tat-terminu entro xahar ghall-prezentata tan-nota
tieghu.

[I-Qorti thalli I-kawza ghas-6 ta’ Marzu 2019 fil-11.30am ghal Finali
Trattazzjoni.»

18. Aktar tard I-Ewwel Qorti tat is-sentenza finali taghha fil-11 ta’
Ottubru, 2019 fejn fiha ddecidiet hekk:

«1. Tilqa’ I-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti numru 5 u 6 (ii), (i), (viii.), (ix)
(X) u (xi) sa fejn kompatibbli ma’ dak deciz fis-sentenza tal-lum u
tichad il-bqija tal-e¢cezzjonijiet;

2. Tichad il-hames talba tal-atturi.

3. Tilga’ t-tieni talba tal-atturi u tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp
progettat skont permess numru PA/02032/13 inoltre jmur kontra I-
provvedimenti tal-Policy and Design Guidelines 2007 senjatament
anki kontra I-Artikoli 2.8A u 2.8B, tal-istess policy;

4. Tilga’ parzjalment ir-raba’ talba u tiddikjara Ii I-livelli tat-triq gdida
progettata fi Triq it-Timu I-Iklin ma jippermettux illi jigu rispettati I-livelli
imposti mil-precitat Policy and Design Guidelines 2007 u dan
limitatament skont kif konstatat mill-Perit tal-Qorti AIC Godwin P.
Abela.

5. Tilga’ s-seba’ talba attrici tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp
progettat huwa leziv tad-drittijiet propjetarji tar-rikorrenti stante li tali
zvilupp ma huwiex konformi mas-servitu kreata ai termini tal-Artikolu
402(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

6. Tilga’ t-tmien talba tal-atturi u tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp
progettat mill-konvenuti huwa leziv tad-drittijiet proprjetarji tal-atturi
Gauci billi jmur kontra I-limiti tal-bon vicinat; (ser) johloq fastidju
insopportabbli lill-atturi; u (ser) jaghmel diversi hsarat lill-proprjeta tal-
atturi Gauci;

7. Tilga’ d-disa’ talba u tordna illi I-konvenuti fi zmien sitt xhur mil-lum
jergghu jirripristinaw it-Triq il-Gdida fi Triq it-Timu Ii fiha bdew jigu
ezegwiti xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ghall-istat li din kienet fih gqabel tali
xoghlijiet taht is-supervizjoni tal-Perit Tekniku Godwin P. Abela li ged
Jigi inkarigat mill-Qorti ghal dan il-ghan;

8. Tilga’ I-ghaxar talba u fin-nuqgas li I-konvenuti jottemporaw ruhhom
mal-ordni tal-Qorti, tawtorizza lir-rikorrenti iwettqu x-xoghlijiet kollha
tar-ripristinar fi Triq il-Gdida fi Triq Timu I-Iklin a spejjez tal-intimati taht
is-sorveljanza tal-istess Perit AIC Godwin P. Abela;
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19.

dawn:

9. Tilga’ I-hdax-il talba tal-atturi u konsegwentement tordna illi I-
konvenuti jigu inibiti permanentement milli jezegwixxu kull tip ta’
xoghol ta kostruzzjoni, bini, skavar u/jew kull tip ta’ xoghol iehor u/jew
li jiopermettu illi jsir tali xoghol fil-fond plot a¢éessibbli minn Trig Gdida
fi Trig it-Timu, Iklin, immarkata bl-isfar fis-site plan hawn annessa u
mmarkata Dok A skont il-permess mahrug PA/02032/13 u/jew li
m’huwiex konformi mal-Policy and Design Guidelines 2007.

10. L-ispejjez jingasmu hekk — 4/5 mill-konvenuti solidalment
bejniethom u 1/5 mill-atturi.»

Ir-ragunijiet tal-Ewwel Qorti li wasluha biex iddecidiet hekk kienu

«Maghmula dawn is-sintesi, jinghad illi I-insenjament gurisprudenzjali
dwar il-piz probatorju ta’ opinjonijiet ta’ natura teknika huwa wiehed
konkordi u ormai ben kristalizzat.

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex
marbuta li tadotta I-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali, madankollu hija
m’ghandhiex b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li dawn
ikunu maghmula minn espert imqabbad apposta biex jeZzamina
materja teknika bhalma hu I-kaz odjern. Ghalhekk sakemm ma tkunx
konvinta li I-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni mhumiex korretti u gusti
hija ghandha tadotta tali konkluzjonijiet. Hija I-fehma ferma tal-Qorti i
ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni peritali i
jJirrizultawlha bhala i mhumiex Kkorretti, gusti u ragonevoli jew li jmorru
kontra |-konvinzjoni taghha u ghalhekk hija tiddeciedi li tadotta u
taghmel taghha tali konkluzjonijiet.

Ikkunsidrat:

F’dan I-istadju I-Qorti fadlilha tiddeciedi dwar it-tieni, ir-raba’, il-hames,
u mis-seba’ sal-hdax-il talba. Sostanzjalment dawn it-talbiet
jirrigwardaw il-kwistjoni dwar jekk I-izvilupp intiz Ii jsir mill-konvenuti
wara |-hrug tal-permess numru PA/02032/13 jivvjolax id-
dispozizzjonijiet tal-Policy and Design Guidelines 2007 senjatament
anki kontra I-Artikoli 2.8A, 2.8B, 2.8C tal-istess policy u jekk jivvjolax
id-drittijiet proprjetarji tal-atturi. Fl-affermattiv huma ged jitolbu rimedju
adegwat.

Ferm il-premess il-Qorti tissottolinea wkoll li kuntrarjament ghal dak
argumentat mill-konvenuti - fejn ged jinsistu li I-mertu huwa marbut
ma’ konsiderazzjonijet tal-ippjanar li jezorbitaw mill-kompetenza ta’
din il-Qorti - I-azzjoni attri¢i xorta tregi fil-mertu nonostante I-fatt li fil-
frattemp |-Awtorita konvenuta dwar I-Ambjent u I-Ippjanar m’ghadhiex
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parti fil-kawza stante li l-atturi ¢cedew il-kawza fil-konfront taghhom.
Dan il-fattur ifisser biss li, kif diga rrimarkat il-Qorti stess fis-sentenza
parzjali taghha tat-18 ta’ Mejju 2015, il-permess ta’ zvilupp numru
PA/02032/13 m’ghadux per se oggett tal-kawza. Fil-fatt, |-atturi stess
cedew ukoll it-talbiet numru wiehed, tlieta u sitta diretti lejn I-Awtorita
konvenuta u |-permess inkwistjoni.

F’dan l-istadju fil-fatt, I-ottika legali i minnha qieghda tigi analizzata I-
kawza kif inghad mhijiex mil-lat ta’ relazzjoni amministrattiva mal-
Aworita izda dik civili qua relazzjoni bejn Ccittadini privati mill-
persepfttiva ta’ servitu senjatament dak ta’ altius non tollendi wkoll dak
tal-bon vicinat. Zgur ghalhekk li I-konvenuti huma legittimi kontraditturi
biex iwiegbu ghat-talbiet tal-atturi. ll-hames ec¢ezzjoni tal-konvenuti
b’hekk sejra tigi michuda. Isegwi wkoll li I-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti
numru 6(i) marbuta mal-istharrig tal-ghemil amministrattiv a tenur tal-
artiklu 469A tal-Kap 12 sejra tigi respinta.

Ferm dak sucitat il-Qorti se tibda biex tezamina l-azzjoni attri¢i mill-lat
tas-servitu vantat hekk kif proposta fis-seba’ talba attrici u cjoe
“Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat huwa leziv tad-drittijiet
proprjetarji tar-rikorrenti stante illi tali zvilupp ma huwiex konformi
mas-servitu kreata ai termini tal-Artikolu 402(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta;”

Applikati it-taghlim tal-Qorti tal-Appell riferut, il-Qorti tara li:

* [I-perit ex parte Martin Xuereb ikkonkluda illi I-progett kif prospettat
mill-konvenuti jmur kontra |-policies vigenti imsemmija;

* [l-case officer tal-Awtorita tal-lpjannar jikkonferma i |-
applikazzjoni de quo agitur kellha tigi rifjutata inkwantu ma kinitx
tirrispetta I-policies vigenti ghax kienet taqgbez il-height limitations
vigenti fiz-zona inkwistjoni. Bla dubbju I-konkluzjonijiet peritali kienu
ghalkollox dannuzi ghall-prospett tal-konvenuti.

* Ir-relazzjoni tal-perit arkitett imgabbad minn din il-Qorti hija wkoll
dannuza ghal progett kif prospettat mill-konvenuti dan zgur
inkwantu ghal gholi tal-bini kif propost. Car li I-progett de quo agitur
ma jirrispettax il-policies vigenti fiz-zona residenzjali tal-atturi. Kif
inghad il-Qorti ma ghandha ebda raguni valida biex tiskarta I-istess
konkluzjonijiet u taghmilhom taghha in toto.

» L-atturi kollha jilmentaw mill-gholi tal-bini progettat. Joggezzjonaw
ghal dan il-progett inkwantu ma hux konformi mal-best of line policy
kif stabbiliti bil-policies imsemmija dan bi pregudizzju ghalihom ga
u mhux esklussivament ghall-valur tal-proprjeta taghhom. L-gholi
tal-bini lamentat fcertu kazi anke jagbez il-livell tal-washroom
(Affidavit Carmen Gauci a folio 95), jdallam ukoll fil-kaz tal-konjugi
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Gauci jinholoq I-inkonvenjent ta’ introspezzjoni bi twieqi kbar
progettati li jaghtu ghal fuq il-propjeta taghhom.

It-topografija tas-sit inkwistjoni, il-Wied tal-lklin, huwa kaz ¢ar fejn in
linea mal-gurisprudenza citata, regolamenti amministrattivi bhal dawn
in vigore senjatament DC/2007, jippermettu li aktar minn fond wiehed
ikun dominanti u alternattivament servjenti ghal iehor. ll-pendil tas-sit
inkwistjoni jipermetti dan.

Konsegwentement stabbilit dak premess gieghda tigi milqugha s-
seba’ talba attrici u b’hekk jigu michuda I-ec¢¢ezzjonijiet numru 6ii u 6
iil.

Tghaddi issa biex tezamina I-azzjoni attrici mill-lat tal-kuncett tal-bwon
vicinat u t-talbiet I-ohra rimanenti.

Fl-isfond ta’ dawn il-princCipji I-Qorti sejra tizen it-talbiet u I-
eccezzjonijiet rimanenti tal-proceduri odjerni. Jigi sottolineat
immedjatament li parti kbira mill-mertu tal-kawza hija purament wahda
teknika, ghal-liema raguni tqabbad minnha I-perit tekniku Godwin P.
Abela. Kif ga ntqal jigi notat li wara lil perit wasal ghall-konkluzjonijiet
tieghu u sarulu domandi in eskussjoni huwa fit-twegibiet ghalihom
huwa ma varja xejn minn dawn |-istess konkluzjonijiet. Inoltre ma saret
ebda talba ghal hatra ta’ periti addizjonali. Ghalhekk kif ga kellha
opportunita tghid il-Qorti huwa fid-dawl tal-konkluzjonijiet peritali li se
tikkunsidra t-talbiet u ec¢ezzjonijiet rimanenti.

It-tieni talba tal-atturi titlob lill-Qorti -

“Tiddikjara u tiddeciedi illi I-izvilupp progettat skont permess numru
PA/02032/13 inoltre jmur kontra I-provvedimenti tal-Policy and Design
Guidelines 2007 senjatament anki kontra I-Artikoli 2.8A, 2.8B, 2.8C ta’
l-istess policy”.

Kif diga rrizulta mir-rapport tekniku, |-perit Godwin P. Abela dahal
funditus fdin il-materja u |-konkluzjoni kienet wahda cara li I-binja kif
proposta mill-konvenuti se tirrizulta aktar massiva milli kieku die
rispettat il-profil skont I-islope taz-zona bil-konsegwenza li I-parametru
2.8 A (b) mhuwiex se jigi rispettat. Ghalhekk I-izvilupp progettat imur
kontra |-provvedimenti tal-Policy & Design Guidance 2007 u
senjatament kontra I-Artikoli 2.8 A u 2.8 A (b). In support ta’ dan
wiehed jista ukoll jara I-progett fuq ir-ritratti u montage esibiti (Dok
CG1 u CG2 per ezempju folio 97 u 98) mill-atturi fl-atti biex jikkonstata
dana de visu.

Ghaldagstant il-Qorti tqis li t-tieni talba attrici timmerita li tigi akkolta.

Ir-raba’ talba tal-atturi hija sabiex il-Qorti —
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“Tiddikjara illi I-livelli tat-triq gdida progettata fi triq it-Timu ma
Jippermettux illi jigu rispettati il-livelli imposti mil-precitat Policy and
Design Guidelines 2007,

Anke dwar din it-talba I|-perit tekniku ghamel konsiderazzjonijiet
dettaljati fejn ikkonstata Ii ghar-ragunijiet minnu msemmija i
ghalkemm jista’ jkun possibbli li jsir I-izvilupp in relazzjoni mal-livelli
tat-triq il-gdida li jkun konformi mal-Policy & Design Guidance 2007,
perd dan mhux bil-mod kif propost mill-konvenuti minhabba I-fatt li fuq
il-parti tal-Lvant ma jirrispettax l|-islope ezistenti u jrid jigi emendat
f'dak il-kuntest.

Ghalhekk ir-raba’ talba tal-atturi sejra tigi parzjalment milqugha sa fejn
kompatibbli ma’ dak li gie kkonstatat mill-perit Godwin P. Abela.

ll-hames talba tal-atturi titlob lill-Qorti -

“Tiddikjara illi I-pendil forma u |-oghli tat-triq il-gdida fi triq it-Timu kif
propost u kif qed jigi ffurmat qed johloq piz indebitu fuq il-proprjeta tar-
rikorrenti jew min minnhom;”

Din it-talba tirrigwarda purament mal-livelli tal-gholi tat-triq it-Timu fl-
Iklin.

Inkwantu pero, kif tajjeb galu I-intimati fl-e¢¢ezzjonijiet taghhom numru
5 u 6 (viii.), (IX) (X) u (xi), il-progettazzjoni u I-formazzjoni tat-toroq
inkluz I-gholi taghhom hija materja li taqa’ fid-dominju pubbliku tramite
l-awtoritajiet kompetenti u certament |i |-konvenuti ma jistghux
jJirrispondu ghalihom. Ghalhekk ma hemm ebda Ilok Ii jsiru
kunsiderazzjonijiet dwarha. Ghaldaqgstant il-hames talba tal-atturi
sejra tigi michuda.

It-tmien talba tal-atturi titlob lill-Qorti -

“Tiddikjara u tiddeciedi illi 1-izvilupp progettat huwa leziv tad-drittijiet
proprijetarji tar-rikorrenti Gauci billi jmur kontra I-limiti tal-bwon vi¢inat;
(ser) johloq fastidju insopportabbli lil rikorrenti; u (ser) jaghmel diversi
hsarat lill-proprjeta tar-rikorrenti Gauci;”

Huwa minnu li kull sid ghandu dritt li jizviluppa I-proprjeta tieghu pero
dan id-dritt huwa kontrobilancjat bl-obbligu li dan isir b’rispett shih lejn
I-ligijiet, policies u permessi applikabbli kif ukoll Ii ma jaghtix fastidju u
ma johlogx inkonvenjenti irragonevoli lil terzi partikolarment dawk
sitwati |-aktar qrib tieghu.

Fl-isfond ta’ dawn il-principji gurisprudenzjali I-Qorti ssib li din it-tmien
talba hija gustifikata.

Fl-ewwel lok kif diga kkonstata I-perit tekniku Godwin P. Abela fir-

Pagna 22 minn 33



App. Civ.502/14/1

rapport tekniku tieghu, I-izvilupp propost mill-konvenuti, fil-parti parti
tal-binja fl-elevated ground floor level, fuq il-Lvant, ma jidholx fil-best
fit line u ¢joe dik il-linja immaginarja li tingibed mill-binjiet ezistenti mill-
livelli I-baxxi sal-binjiet ezistenti fil-livelli aktar fil-gholi. Dan iwassal
biex tali zvilupp se jirrizulta aktar massiv milli kieku gie rispettat il-profil
skont I-islope taz-zona. Il-perit tekniku esprima wkoll I-opinjoni li ghar-
ragunijiet appena msemmija, I-izvilupp kif progettat jista’ kif ga ntqal
Johloq fastidju lill-atturi konjugi Gauci fdak Ii huwa ‘overlooking’ jew
introspezzjoni esagerata minhabba I-gholi ta’ parti tal-binja li mhijiex
konformi jew ma tirriflettix il-best fit line jew |-islope ezZistenti.

Oltre ghal dak dettaljament konstatat mill-perit tekniku li ma hemmx
lok li jerga’ jigi ripetut, kompla jrrizulta wkoll mill-provi mressqa li I-
izvilupp propost mill-konvenuti, min-natura tieghu sejjer jimmina I-
privatezza ta’ uhud mill-atturi, ser johlogilhom problema anke bis-
sistema tad-drenagg inkwantu I-binja |-gdida ser ikollha fossa, hemm
probabbilta kbira li minhabba I-livelli tat-triq il-glib tal-ilma tax-xita ser
Jidhol ghal gol-proprjetajiet taghhom, u kif ukoll ser jippregudika t-
topografija taz-zona b’detriment anke ghall-valur ekonomiku tal-
propretajiet tal-atturi.

Din it-talba ghalhekk sejra tigi akkolta.

Tqis ukoll u huwa rilevanti ghal kaz in ezami li wiehed ghandu ukoll
zzomm fmohhu i tant il-konvenuti huma konxji mill-hekk imsejjah
inkonvenjent li se jikkreaw lil terzi ga residenti fis-sit inkwistjoni, li ga
minn jeddhom ssottomettew applikazzjoni gdida b’binja aktar baxxa
biex skonthom jirrispettaw il-bwon vic¢inat. Fil-fatt anke jistiednu I-Qorti
li tiehu dan inkonsiderazzjoni fid-decizjoni taghha. Pero din il-Qorti kif
inhu risaput hija marbuta mat-talbiet proposti fir-rikors guramentat u
hija obbligata u tenuta tiddeciedi biss fuq l-istess.

In vista tat-talbiet milqugha fis-suespost, il-bqija tat-talbiet attrici,
inkwantu huma sussidjarji ghalihom u marbutin maghhom sejrin

Jintlagghu wkoll. Ghall-istess ragunijiet, il-bgija tal-e¢cezzjonijiet tal-
konvenuti sejrin jigu respinti.»

20. B’rikors tat-30 ta’ Ottubru, 2019, il-konvenuti Keith Attard
Portughes u Alex Nandwani appellaw kemm mid-digriet tat-23 ta’ Frar,
2018, li permezz tieghu I-Ewwel Qorti ma hallithomx izommu fl-atti tal-
kawza |-pjanti emendati li gew approvati mill-Awtorita tal-Ippjanar; kif ukoll
mis-sentenza finali tal-11 ta’ Ottubru, 2019 sa fejn I-Ewwel Qorti lagghet
it-talbiet attrici.
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21. Fil-gosor |-aggraviji tal-konvenuti jistghu jingabru hekk: (i) li I-pjanta
emendata kellha tithalla fl-atti tal-kawza ghaliex din saret abbazi tal-
osservazzjonijiet maghmula mill-espert gudizzjarju sabiex b’hekk jigu
indirizzati I-irregolaritajiet misjuba minnu; (i) li l-azzjoni attri¢i hija
improponibbli ghaliex it-tilwima ta’ bejn il-partijiet hija kwistjoni ta’ zvilupp
u ippjanar; (iii) li I-Ewwel Qorti m’ghandhiex diskrezzjoni u gurisdizzjoni li
tinterpreta policies tal-Awtorita tal-Ippjanar; (iv) li m’hemmx prova li bl-
izvilupp propost minnhom huma kienu sejrin jiksru I-principju tal-gar
tajjeb; (v) li ma tressqitx prova li xi hadd mill-atturi kisbu xi drittijiet
permezz ta’ kuntratti jew ta’ servitu, li bihom huma jistghu jzommu lill-
konvenuti milli jissoktaw bl-izvilupp; (vi) li l-atturi ma jistghux jkomplu
jattakkaw il-permess ta’ zvilupp ladarba ¢edew I-atti tal-kawza fil-konfront
tal-Awtorita tal-lppjanar; u (vii) li huma ma jistghux jigu kkundannati

jaghmlu xi tibdiliet minghajr mal-Awtorita tal-Ippjanar tkun parti fil-kawza.

22. L-atturi wiegbu ghal dan l|-appell fil-25 ta’ Novembru, 2018 u fir-

risposta huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn I-appell ghandu jigi

michud.

23. Inzamm smigh fl-1 ta’ Frar, 2024 u minn hemmbhekk il-kawza thalliet

biex tinghata s-sentenza llum.
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Konsiderazzjonijiet:

24. L-ewwel aggravju tal-konvenuti ghandu x’jagsam mad-digriet tat-

23 ta’ Frar, 2018, li permezz tieghu I-Ewwel Qorti ordnat it-tnehhija tal-
pjanti emendati mill-atti tal-kawza minhabba li dawn gew ipprezentati
wara li |-provi tal-partijiet kienu ga maghluga. ll-konvenuti appellanti
jsostnu li dawn il-provi kellhom jibgghu fl-atti tal-kawza ghaliex I-emendi
saru sewwasew biex jindirizzaw in-nuggasijiet li I-espert gudizzjarju sab
fir-rapport tieghu. Jishqu li kieku I-Ewwel Qorti halliet il-pjanti emendati,
hija kienet tasal ghall-konkluzjoni illi I-progett kif emendat kien joqghod

ma’ dak rakkomandat mill-espert udizzjarju u ma’ dak li tghid il-ligi.

25. Min-naha l-ohra, l-atturi appellati jilgghu ghal dan l-aggravju billi
jishqu i I-partijiet kienu ghalqu I-provi taghhom quddiem I-espert
gudizzjarju fis-seduta tas-6 ta’ Lulju, 2017 u ghalhekk wara dik id-data,
inghalget it-tieqa tal-opportunita taghhom biex iressqu provi godda.
Minbarra dan, huma jghidu li I-espert gudizzjarju ma setax ibiddel fehmtu
u ghalhekk |-uniku rimedju li kien fadlilhom il-konvenuti huwa i jitolbu
ghall-hatra ta’ esperti addizzjonali; rimedju dan li I-konvenuti ghazlu li ma

jingdewx bih.

26. 1I-Qorti titlaq billi tghid li I-hatra ta’ perit hija mahsuba sabiex is-

sejbiet tieghu jintuzaw bhala mezz ta’ prova (ara Artikolu 644 tal-Kodici
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ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili). Il-ligi thalli fidejn il-Qorti biex
fid-digriet taghha tfisser I-iskop tal-perizja u taghti d-direzzjonijiet sabiex
l-istess perit jaghraf jimxi fl-ezekuzzjoni tad-dmirijiet tieghu (ara Artikolu
645 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili u Carmelo sive
Charles Galea v. Albert Mizzi et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fit-

23 ta’ April, 2001).

27. Kif tajjeb gie mwissi mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Carmen
Gauci et v. John Camilleri de¢iza fil-11 ta’ Marzu 2016, mhuwiex ideali
li d-digriet tal-hatra tal-perit gudizzjarju jinghata, «biex jirrelata dwar it-
talba attrici.» Mod iehor, huwa ahjar li d-digriet tal-hatra jfisser ezatt il-
mistogsijiet li ghalihom ghandu jwiegeb il-perit u x-xhieda li huwa

awtorizzat illi jigbor.

28. Rilevanti hafna ghall-istharrig tal-ewwel aggravju huwa I-Artikolu

679 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili li jagra hekk:
«679. Meta tigi moghtija lill-periti |-fakulta Ii jir¢ievu dokumenti jew li
jJisimghu xhieda, ma jistghux jingiebu quddiem il-qorti dokumenti
godda jew xhieda ohra dwar I|-oggett tal-perizja, hlief fil-kazZijiet
imsemmija fil-paragrafi (a), (b), (¢), (d) u (e) tas-subartikolu (1) tal-
artikolu 150 u fil-paragrafi (a), (b) u (d) tas-subartikolu (1) tal-artikolu
208.»

29. Ghalhekk bhala regola generali, il-ligi ma thallix it-tressiq ta’ provi

godda jew xhieda dwar I-oggett tal-perizja, wara li jkun tressaq ir-rapport

tal-perit imgabbad mill-Qorti jekk mhux fi¢c-Cirkostanzi specifi¢i mahsuba

fil-ligi nnifisha (ara Anthony Grech et v. L-Avukat Dr Antoine Cachia
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et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023 u Alfred Farrugia v.

Mary Rose Meli deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Settembru, 2006).

30. Ghad li mhuwiex ghaqlili jergghu jibdew jinstemghu I-provi, ladarba
I-provi kienu nstemghu u I-perit tekniku kien hejja r-rapport tieghu (ara
Victor Busuttil et v. Maria Fenech et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-29
ta’ Marzu, 2023 u Emanuela Attard v. Joseph Attard deciza mill-Qorti
tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru, 2000), madankollu I-Qorti m’ghandhiex tibza’
jew toqghod lura milli thalli illi jitressqu provi wara t-tressiq tal-perizja, jekk
il-qorti tkun sodisfatta mill-htiega jew mill-utilita ta’ dik il-prova gdida ghall-
ghanijiet ta’ rizoluzzjoni tat-tilwima (ara Paul Coleiro et v. Kavallier
Joseph N. Tabone nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ April,

2001).

31. Wara kollox wahda mir-ragunijiet spec¢jali msemmija fl-Artikolu
679 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, fejn parti tista’
tithalla tressaq provi godda wara li jkun infetah ir-rapport tal-perit hija dik
ikkontemplata fl-Artikolu 150(1)(b) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Proéedura Civili, li jghid li qorti ghandha thalli li jingiebu dokumenti
godda jekk tkun sodisfatta mill-htiega jew mill-utilita ta’ dawk il-provi

godda.

32. Hija prerogattiva tal-Qorti li gieghda tisma’ I-kawza, li tiddeciedi jekk
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il-prova gdida hijiex mehtiega jew utli ghar-rizoluzzjoni taghha, b’dana
ghalhekk li sakemm ma jintwerewx ragunijiet serji u konvincenti bizzejjed,
il-Qorti tal-Appell ghandha toqghod kemm jista’ jkun lura milli tibdel id-
diskrezzjoni tal-Ewwel Qorti (ara Saviour Cini et v. Vincent Saliba et
deciza mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Gunju, 1992). Dan hu hekk ghaliex I-
ammissibilitd u r-rilevanza tal-provi, minbarra li huma mnebbha minn
htigijiet ta’ razzjonalita u ta’ ekonomija pro¢esswali, dawn jaqghu fl-isfera
diskrezzjonali tal-Qorti li tkun qged tisma’ [|-mertu (ara Anatole
Baldacchino v. Baby World Limited deciza mill-Qorti tal-Appell

(Kompetenza Inferjuri) fit-8 ta’ Jannar, 2010).

33. B’danakollu din il-Qorti gieghda tinterpreta I-Artikolu 150(1)(b) tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili fis-sens li meta I-Ewwel
Qorti tigi biex tqis jekk ghandhiex tiftah l-istadju tal-provi, wara li dan ikun
gie ddikjarat bhala maghluq, hija trid tgharbel jekk huwiex izjed xieraq li I-
provi godda jithallew jingiebu biex jaghtu stampa izjed shiha tal-fatti li

jsawru I-kaz, milli jinzammu lura bi xkiel ghall-ahjar istruzzjoni tal-process.

34. Dan kollu mhaddem ghall-kaz taghna, din il-Qorti jidhrilha li I-Ewwel
Qorti ghagglet ftit, meta gabdet u ¢ahdet it-talba tal-konvenuti appellanti
biex jithallew jipprezentaw id-dokumenti approvati mill-Awtorita tal-
Ippjanar, li juru emendi fl-izvilupp originali propost mill-istess konvenuti

appellanti, u dan fuq ir-raguni biss li dawn id-dokumenti ntalbu fi stadju
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meta I-provi kienu maghluga. Ladarba I-kawza kienet ghadha fi stadju ta’
eskussjoni tal-perit gudizzjarju u fi stadju ta’ gabel it-tressiq tas-
sottomissjonijiet tal-partijiet, I-Ewwel Qorti messha habblet dagxejn aktar
mohhha u xtarret jekk kienx hemm htiega jew utilita fil-prezentata ta’

dawn I-emendi sabiex hija tkun tista’ ssolvi I-kawza li kellha quddiemha.

35. Tassew, meta wiehed iqis li I-gqalba ta’ din il-kawza hija fuq is-siwi
legali tal-permess ta’ zvilupp bir-riferenza PA/02032/13 u fuq |-effetti li
dan il-permess ghandu fuq l-atturi bhala girien ta’ fejn qed jigi propost li
jsir l-izvilupp, I-Ewwel Qorti messha halliet lill-konvenuti appellanti
jipprezentaw I-emendi f'dan il-permess li gew approvati mill-Awtorita tal-
Ippjanar, minkejja li t-tressiq taghhom kien sejjer isir fi stadju meta I-provi
kienu maghluga u I-perit udizzarju pprezenta r-rapport tieghu. Jekk kif
kienu geghdin jallegaw il-konvenuti appellanti, dawn |-emendi indirizzaw
in-nuqgqgasijiet kollha li gew rilevati mill-perit dudizzjarju, allura kien

jaghmel sens li dawn I-emendi jithallew jigu jifformaw parti mill-kawza.

36. Wara kollox, ladarba tajjeb jew hazin, il-proposta originali tal-
izvilupp ma baqghetx kif kienet, peress li din giet emendata, allura ma
kien fadal I-ebda skop ghaliex I-Ewwel Qorti kellha ghalfejn toqghod
tistharreg jekk il-proposta originali kinitx b’harsien tal-Policy DC 2007.
Kien iktar ghaqli li I-Ewwel Qorti tistharred jekk il-proposta, kif issa

emendata, tharisx il-Policy DC 2007. Anke fl-interess stess tal-atturi
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appellati, huwa aktar siewi li jigi stabbilit jekk dawn [-emendi solvewx il-
problemi li huma raw fil-proposta originali. B’dan il-mod jigu evitati milli
jinbdew proc¢eduri ohrajn dwar I-emendi li saru fil-proposta oridginali. Kif
nghidu fil-Malti: fejn naglu bajda, naqlu tnejn. Ghall-ekonomija tal-
gudizzju jaghmel aktar sens li la I-kawza ghadha ghaddeijja, allura huwa
ahjar li I-emendi fil-progett jigu mistharrga issa, halli I-kwistjoni ta’ bejn il-

partijiet tinqata’ b’mod shih.

37. F'dan il-kuntest, I-atturi appellati galu fir-risposta tal-appell
taghhom li I-konvenuti appellanti messhom talbu biex jinhatru periti
gudizzjarji addizzjonali. Din il-Qorti perd gajla tista’ tifhem ghaliex il-
konvenuti appellanti kellhom ghalfejn jitolbu |-hatra ta’ periti ohra, meta
huma qed jghidu li emendaw il-proposti originali sewwasew biex jigu
jagblu ma’ dak li kkonkluda I-perit gudizzjarju. Dak li riedu I-konvenuti
appellanti huwa biss li jipprezentaw dokumenti godda biex juru li huma
hadu hsieb jindirizzaw in-nugqgasijiet li sab il-perit udizzjarju. Bil-hatra ta’
periti gudizzjarji addizzjonali huma xorta ma kienx ha jkollhom I-
opportunita li jipprezentaw I-emendi ghaliex I|-irwol tal-periti addizzjonali
mhuwiex li jezaminaw provi godda li jitressqu wara r-rapport tal-perit
gudizzjarju, izda Il-irwol taghhom huwa li jesprimu I-fehma teknika
taghhom fuq l-istess inkarigu li kellu I-perit gudizzjarju ta’ gabilhom. Jigi
b’hekk, li r-rimedju li jsemmu l-atturi appellati fir-risposta taghhom ma

huwa rimedju xejn.
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38. llI-fatt li din il-Qorti gieghda ssib li I-Ewwel Qorti messha halliet li
jitressqu fl-atti tal-kawza I-emendi li saru fil-proposta originali tal-progett,
necessarjament ifisser li I-Ewwel Qorti ghamlet hazin li ssoktat bil-
gudizzju taghha fuq il-mertu tal-kawza minghajr ma tat kas ta’ dawn I-
emendi. Minhabba f’hekk kemm id-digriet tat-23 ta’ Frar 2018, kif ukoll is-
sentenza finali tal-11 ta’ Ottubru, 2019 sejrin ikollhom jithassru u I-Qorti
sejra thalli lill-konvenuti appellanti jipprezentaw I-emendi approvati tal-

permess ta’ zvilupp bir-riferenza PA/02032/13.

39. Naturalment, ghalkemm din il-Qorti sejra thassar dawn id-
decizjonijiet, dan ma jfissirx li din il-Qorti gieghda tghid li -emendi proposti
rrangaw in-nuqqasijiet li sab il-perit gudizzjarju; jew li dawn |-emendi
ghandhom ixejnu t-talbiet attri¢i. Huwa fidejn I-Ewwel Qorti biex tgharbel
u tiddeciedi jekk dawn |-emendi jwaqqghux it-talbiet tal-atturi. Dan wara li
taghti I-fakulta lill-atturi appellati, li jekk iridu, iressqu |-provi taghhom dwar
dawn I-emendi; u dejjem jekk tkun trid I-Ewwel Qorti, wara li testendi I-
perizja tal-perit gudizzjarju sabiex jesprimi I-fehmiet tekni¢i tieghu dwar

dawn [-emendi.

40. Fl-ahhar nett, il-Qorti tgis li minkejja li I-konvenuti appellanti
geghdin jinghataw ragun fdan l-appell taghhom, huwa xieraq li l-ispejjez

marbuta ma’ dan l-appell jigu mhallsa mill-konvenuti appellanti stess. Dan

Pagna 31 minn 33



App. Civ.502/14/1

ghaliex, anke jekk I-Ewwel Qorti Zbaljat meta ma hallietx i jigu pprezentati
dawn l|-emendi, xorta wahda jibga’ I-fatt li I-konvenuti appellanti ma
kellhomx ghalfejn jipprezentaw I-emendi wara I-gheluq tal-provi taghhom.
Jghodd ghalhekk il-proviso tal-Artikolu 150(1)(b) tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili li jaghti d-diskrezzjoni lill-qgorti li tqis

id-dewmien li bih gie migjub id-dokument, fil-qtugh tal-ispejjez.

Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tilqa’ I-appell tal-
konvenuti Attard Portughes u Nandwani u b’hekk thassar kemm id-digriet
tal-Ewwel Qorti moghti fit-23 ta’ Frar, 2018, kif ukoll is-sentenza taghha
tal-11 ta’ Ottubru, 2019 u minflok bit-thaddim tal-Artikoli 150(1)(b) u 679
tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili gieghda thalli lill-
konvenuti appellanti jressqu |-emendi li saru fil-permess ta’ zvilupp bir-
riferenza PA/02032/13 fi zmien tletin jum mid-data ta’ din is-sentenza,

b’notifika lill-avukati jew prokuraturi legali tal-atturi.

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-konvenuti Attard

Portughes u Nandwani.

Fl-anhar nett, il-Qorti tordna li I-atti ghandhom jintbaghtu lura lill-Ewwel

Qorti, impoggija minn Imhallef li ma tkellimx fuq il-mertu tal-ilment tal-
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atturi, sabiex titkompla |-kawza.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri
Prim Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da

Josette Demicoli
Imhallef
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