App. Civ.581/12/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 11 ta’ April, 2024.

Numru 4

Rikors numru 581/12/1 GM

Gheiti & Sons Ltd (C 36789)
V.
Perit Arkitett Colin Zammit u Tal-Herba Construction Limited u
permezz ta’ rizoluzzjoni straordinarja tad-9 ta’ Jannar, 2016 biddlet
isimha ghal TH Construction Limited (C 14183), bdil approvat ghall-

fini ta’ dan l-okkju bi provvediment kamerali tas-26 ta’ Lulju, 2019
(fol. 576)

[I-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar appell ewlieni imressaq mill-kumpanija

attrici Gheiti & Sons Limited (minn hawn ’il quddiem imsejha G&S
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Limited); kif ukoll dwar appell inc¢identali mressaq mill-kumpanija
konvenuta Tal-Herba Construction Limited (illum TH Construction
Limited, minn hawn il quddiem imsejha THC Limited) minn sentenza tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili moghtija nhar il-15 ta’ Ottubru, 2019. Permezz
ta’ din is-sentenza, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili: (i) sabet li I-konvenuti
huma solidalment responsabbli ghad-danni mgarrba mill-kumpanija
attri¢ci minhabba imperizja, negligenza u nuqgas ta’ harsien tas-sengha u
[-arti; u (ii) illikwidat u kkundannat lill-konvenuti jhallsu s-somma ta’
€5,310 bhala danni, bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-

hlas effettiv u bl-ispejjez kontra I-konvenuti.

2. Din il-kawza kienet gieghda timxi ma’ kawza ohra li ggib referenza
442/2012 (li gieghda tigi deciza llum ukoll), fejn hemm il-kumpanija THC
Limited harrket lill-kkumpanija G&S Limited ghall-hlas tal-bilan¢ tax-
xoghlijiet li hija wettget fuq inkarigu taghha (ara d-digriet tal-Prim’Awla tal-

Qorti Civili tat-22 ta’ Novembru, 2012 fpagna 46A tal-process 442/2012).

Dahla

3. B’rikors mahluf tas-6 ta’ Gunju, 2012, il-kumpanija G&S Limited
fissret kif fis-sena 2007 hija kienet gabbdet lill-kumpanija konvenuta THC
Limited sabiex twettaq xoghlijiet ta’ demolizzjoni, thaffir, thammil,

kostruzzjoni, kif ukoll prestazzjonijiet ohrajn ancillari u konnessi fuq is-sit
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bin-numru 48, fi Triq Censu Busulttil, fil-Fgura, u dan tanht il-harsien u
direzzjoni tal-konvenut I-iehor, il-Perit Colin Zammit, imgabbad minnha fl-

ezercizzju tal-professjoni tieghu ta’ perit arkitett.

4. ll-kumpanija G&S Limited fissret kif permezz ta’ dan il-kuntratt ta’
appalt, kellu jigi mwaqqga’ post minn fuq is-sit inkwistjoni, liema sit kien
proprjeta taghha, u minflok kellu jinbena blokk bini, konsistenti fbosta
garaxxijiet u appartamenti, bil-ghan li dawn jigu mibjugha lil terzi fuq is-

suq miftuh.

5. ll-kumpanija attrici ssostni li dahlet f'dan il-kuntratt ta’ appalt fuq il-
bazi ta’ studju mwettaq mill-konvenut Zammit fuq inkarigu taghha, liema
studju kien imhejji fid-19 ta’ Ottubru, 2005. Tfisser kif dan il-kuntratt ta’
appalt gie mitmum matul is-sena 2008, peress illi x-xoghlijiet ikkuntrattati
tlestew. Madankollu, rrizulta li I-kostruzzjoni mwettqga mill-kumpanija
konvenuta THC Limited, taht il-harsien u d-direzzjoni tal-konvenut
Zammit, ma saritx skont is-sengha u l-arti, u ghalhekk, b’konsegwenza
ta’ negligenza, traskuradni, imperizja, nuqqgas ta’ hila u nuqqas ta’ harsien
tas-sengha u l-arti min-naha tal-konvenuti jew min minnhom, hija sostniet

li gieghda ggarrab d-danni.

6. ll-kumpanija G&S Limited tfisser li d-danni li mgarrba minnha

jikkonsistu fi hsarat u difetti fil-kostruzzjoni, li konsegwentement waqqghu
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I-prezz u I-valur tal-oggett tal-appalt, u tishaq li ghandhom jaghmlu tajjeb

ghal dan il-konvenuti jew min minnhom.

7. Barra minn hekk, jinghad mill-kumpanija G&S Limited li mat-
terminazzjoni ta’ dan il-kuntratt ta’ appalt, irrizulta li l-ispejjez li hija kellha
thallas, u kif ukoll il-gligh mahsub li kellha taghmel, b’konsegwenza tal-
ezekuzzjoni ta’ dan il-kuntratt ta’ appalt, kienu manifestament progettati
hazin mill-konvenut Zammit fl-istudju tieghu, bil-konsegwenza illi hija
garrbet danni kbar u telf ta’ gligh. Tghid li sejhet ghalxejn lill-konvenuti
bosta drabi sabiex jaghmlu tajjeb ghad-danni li hija garrbet u ghalhekk
fethet din il-kawza fejn talbet lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
«1. tiddeciedi u tiddikjara illi I-konvenuti, jew min minnhom, huma
responsabbli ghad-danni sofferti mill-kumpanija attrici minhabba
imperizja, traskuragni, negligenza, nuqqas ta’ osservanza tas-sengha
u l-arti u nuqqas ta’ hila;

2. tillikwida d-danni sofferti mill-kumpanija attrici, occorrendo permezz
ta’ periti nominandi;

3. tikkundanna lill-konvenuti, jew min minnhom, sabiex ihallsu lill-
kumpanija attri¢i d-danni hekk kif likwidati minnha.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali bin-numru 3989/2010 u bl-

imghax legali kontra I-konvenuti.»

8. ll-kumpanija konvenuta THC Limited ressqet risposta mahlufa fis-
16 ta’ Novembru, 2012, fejn ressqet dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

«L.11li fl-ewwel lok, il-pretensjonijiet atturi huma mhux biss infondati fil-
fatt u fid-dritt izda ukoll abbuzivi stante illi huma mirati biss sabiex jigi
evitat jew ahjar prokrastinat, hlas dovut mill-istess socjeta rikorrenti a
favur tas-socjeta esponenti u ¢joé hlas tal-bilanc tal-prezz dovut ghall-
appalt.
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llli kif ser jigi ampjament ippruvat waqt il-kawza u kif ser jirrizulta anke
minn sempli¢i elenku tal-kronologija tal-fatti, il-kwistjoni dwar danni
tgajmet biss wara li s-socjeta esponenti bdiet taghmel pressjoni fuq is-
socjeta rikorrenti sabiex thallas il-bilanc lilha dovut.

2. llli x-xoghlijiet mertu tal-appalt gew ezegwiti skont |-oghla
standards ta’ kostruzzjoni u pro¢eduri rigoruzi.

llli s-socjeta esponenti hija kumpannija b’esperjenza ta’ ghexieren ta’
snin fil-kamp tal-kostruzzjoni u kkompletat progetti kumplessi hafna
madwar Malta kollha. L-istess socjeta ezegwit u kkompletat ix-
xoghlijiet kollha mertu tal-kaz bl-ahjar hila u in linea mar-regoli kollha
li tirrikjedi |-oghla livell ta’ sengha u arti.

lIli hekk ukoll, il-kuntratt ta’ appalt gie ezegwit in linea mal-aktar regoli
rigoruzi ta’ kostruzzjoni u ukoll ai termini tal-istruzzjonijiet u |-pjanijiet
teknici dettati mis-socjeta rikorrenti u min-nies professjonali mgabbda
mill-istess socjeta rikorrenti. Ghalhekk, ma huwiex minnu u ma jista’
qatt jinghad illi s-socjeta esponenti hija responsabbli ghal xi nuqqas
Jew traskuragni fl-ezekuzzjoni tal-appalt.

3. llli inoltre u minghajr pregudizzju ghas-suespost n-nuqqas ta’ bejgh
tal-propjeta u/jew bejgh bi prezz inferjuri ghal dak mistenni mis-socjeta
rikorrenti huwa ghalkollox indipendenti minn xi tort da parti tas-socjeta
esponenti.

[l ma huwiex minnu illi I-propjeta ma gietx mibjugha minhabba difetti
strutturali imputabbli lis-so¢jeta esponenti. In-nuqqas ta’ bejgh bil-
prezz mixtieq kien biss dovut ghal diversi fatturi ghalkollox mhux
relatati mas-socjeta esponenti jew ix-xoghol kif ezegwit inter alia:

0] Is-sitwazzjoni tas-suq tal-propjeta immobbli fMalta

(i) Is-saturazzjoni tas-suq ta’ appartamenti ta’ dan it-tip gewwa I-
Fgura

(i)  Aspettattivi gholja tad-diretturi tas-socjeta rikorrenti illi ftit Ii xejn
kellhom esperjenza fil-kamp tan-negozju tal-bini u fil-fatt dan kien
proprju l-uniku progett i qatt wettqu.

(iv)  Regoli stretti imposti mill-bank ghall-ghoti tal-waiver

llli ghalhekk, I-allegazzjoni illi n-nuqqas ta’ bejgh jew bejgh bi prezz
imnaqqas ma huwiex dovut ghal xi nugqas da parti tas-socjeta
esponenti ghandha tigi respinta.

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, kemm-il darba tigi

stabbilita traskuragni fl-ezekuzzjoni tal-progett u I-bini, tissussisti in-
negligenza ta’ terzi persuni u /jew in-negligenza kontributorja tad-
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direttur tas-socjeta rikorrenti, Manwel Gheiti jew ta’ terzi esperti
mgabbda mis-socjeta rikorrenti.

llli d-direttur tas-socjeta Gheiti and Sons Limited, Manwel Gheiti, kien
u ghadu jahdem mas-socjeta esponenti u kien hu stess illi kien involut
bhala bennej fkull stadju tal-bini tal-progett tieghu stess. Ghalhekk,
jekk se mai kien hemm xi negligenza fl-ezekuzzjoni u fil-kostruzzjoni,
dan seta’ jkun biss dovut ghal struzzjonijiet Zbaljati jew traskuragni da
parti tal-esperti tekni¢i mqabbda minn Gheiti and Sons Limited stess
u/jew minn traskuragni da parti tal-haddiema |Ii effettivament u
fizikament ippartecipaw fil-progett u ¢joé Manwel Gheiti stess.

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-soc¢jeta esponenti riedet
volontarjament tindirizza kwistjonijiet minimi u ¢joe konsenturi minimi
li huma tipici ta’ bini gdid. Madanakollu, tali offerti da parti tas-socjeta
esponenti gew rifjutati mis-socjeta rikorrenti u ghalhekk dan mhux biss
Jikkostitwixi — acCettazzjoni izda wkoll ksur tal-principju tal-
minimizzazzjoni ta’ danni mis-socjeta rikorrenti.»

9. [l-konvenut Perit Colin Zammit ressaq risposta mahlufa fil-21 ta’
Novembru, 2012:

«1. llli t-talbiet tas-socjeta rikorrenti hekk diretti kontra l-esponenti
huma infondati fil-fatt u fid-dritt kif ser jigi ppruvat fil-mori ta’ dawn il-
proceduri;

2. llli I-inkarigu tal-esponent kien purament wiehed professjonali
bhala perit, u fuq inkarigu specifiku, liema inkarigu qdieh bil-hila
mehtiega u hekk kif huwa rikjest mill-professjoni ta’ arkitett u inginier
civili li huwa jezercita;

3. lli I-kawza fl-ismijiet premessi hija frivola u vessatorja ghall-
ahhar u din I-Onorabbli Qorti ghandha tapplika s-sanzjonijiet idoneji
fir-rigward tal-ispejjez;

4, Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti u b’rizerva ta’ kull azzjoni ulterjuri
fil-ligi spettanti lill-esponenti.»

10. Permezz tas-sentenza tal-15 ta’ Ottubru, 2019, il-Prim’Awla tal-

Qorti Civili, gatghet it-talbiet attrici b’dan il-mod:
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11.

«(1) tiddikjara li I-konvenuti huma responsabbli solidalment
bejniethom ghad-danni sofferti mill-attrici kawza ta’ imperizja,
negligenza u nuqqas ta’ osservanza tas-sengha u l-arti;

(2) tillikwida d-danni fis-somma ta’ €5,310 bl-imghax legali mid-data
ta’ din is-sentenza sad-data tal-eventwali hlas effettiv;

(3) tikkundanna lill-konvenuti jhallsu s-somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 3989/2010.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti tiddeciedi hekk kienu dawn:

«llli din hija kawza dwar xoghol ta’ appalt allegatament ezegwit mhux
skont is-sengha u I-arti, i ghalih I-attri¢i gieghda zZzomm responsabbli,
kemm lill-kuntrattur imgabbad minnha kif ukoll il-perit inkarigat mill-
attrici. Giet istitwita fis-6 ta’ Gunju 2012, wara li fl-4 ta’ Mejju 2012 is-
socjeta konvenuta fdin il-kawza fethet kawza kontra I-attrici ghall-hlas
tal-istess appalt. ll-partijiet gablu li din il-kawzZa tinstema’ flimkien mal-
ewwel kawza (Rik.Gur. 581/12)%;

llli I-konvenuta, tal-Aerba Construction, giet imgabbda mill-attrici,
Gheiti & Sons Ltd, sabiex taghmel xoghol ta’ skavar u tibni garaxxijiet
fil-livell ta’ kantina u 17-il unit (appartamenti u penthouses) fi Trig
Censu Busuttil, il-Fgura. Dan |-inkariku sar permezz ta’ skrittura tal-5
ta’ Jannar 2007. FI-14 ta’ Jannar 2009 tlestew ix-xoghlijiet originali
miftiehma.

llli skont Gheiti, id-difetti ma sarux evidenti ghajr xi zmien wara
Settembru 2009.

llli I-perit tekniku kkonkluda li fil-binja kkummissjonata minn Gheiti,
kien hemm difetti strutturali, li ixhduhom il-konsenturi ma’ partijiet mill-
bini. Il-perit irrelata definittivament li dawn ma kinux konsenturi li s-
soltu jistghu jidhru fi kwalunwe bini gdid, izda kienu kkawzati minn
caqliq fl-istruttura rizultanti minn  kalkulazzjonijiet  strutturali
inadempjenti, u minn xoghol mhux skont is-sengha u I-arti. Fost dawn
kien hemm nuqgqas fil-kwalita tat-tajn (bedding mortar) tat-tqeghid tal-
brikks u tal-gebel u l-assenza ta’ distribution steel fis-sogfa. Kien il-
konvenut Perit Colin Zammit |i ta struzzjonijiet biex ma jdahhalx
distribution steel. Dwar il-bedding ma ta I-ebda struzzjonijiet lill-attrici;

llli I-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku jaqgblu ma’ dawk tal-Perit
Matthew Degiorgio inkarigat apposta minn Gheiti sabiex tkun taf bil-
vera entita tal-hsara. Ghall-kuntrarju ma jagblux mal-konkluzjonijiet
tal-Perit Colin Zammit kif ukoll tal-Perit ta’ Herba, James Farrugia.
Herba pproduciet certifikat tal-perit James Farrugia, minnha inkarigat,

1 Fol 49 tal-kawza 442/12
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datat 31 ta’ Lulju 20142 |i jikkritika r-rapport tal-Perit Matthew
Degiorgio tat-18 ta’ Gunju 2010. Jghid li I-pilastri zejda, ordnati sa fejn
jaf hu minn Gheiti, ma kienx hemm bzonnhom. Ix-xquq fil-livell tal-
kantina dehru fit-2007 u ma kienx hemm moviment fihom sal-2009,
meta saru |-pilastri zejda®. Jghid li dawn saru ghalxejn ghaliex: (i) ma
saru l-ebda pedamenti tahthom; u (ii) il-pilastri originali kienu bizzejjed
biex jifilhu I-piz. Ix-xquq ma kinux strutturalment sinifikanti. Ghalkemm
m’hemm xejn kontra li I-Qorti toqghod fuq esperti ex parte; minn dawn
iz-zewg periti, wiehed huwa konvenut u ghalhekk ghall-fini ta’ din il-
kawza |-qorti qajla tista’ tqisu espert; filwaqt Ii I-perit |-iehor kien de
facto involut fil-kostruzzjoni kif inkarigat minn Herba u ghalhekk
ghandu interess li xoghlu ma jigix iccertifikat mhux skont is-sengha u
l-arti. Perit iehor, Godfrey Vella Baldacchino, li acceda fil-binja fl-
okkazjoni ta’ subbasta msejha mill-FHSBC, xehed li ma ra |I-ebda difetti.
Bir-rispett kollu |-Qorti difficli toqghod fuq min ma rax dak li hu
perfettament vizibbli. Iktar importanti minn hekk, il-Qorti hija sprovvista
minn fehma esperta indipendenti ulterjuri billi ghalkemm il-perit
tekniku gie eskuss, it-talba ghall-periti perizjuri ghalkemm fil-fatt saret,
sussegwentement giet irtirata mil-konvenuti. II-Qorti m’hijiex teknika u
ghalhekk m’hijiex fpozizzjoni biex toqghod tizen il-validita o meno ta’
kostatazzjonijiet ta’ natura teknika. Ghalhekk il-Qorti ma tara I-ebda
raguni I-ghala ghandha tiddiskosta ruhha  mill-imsemmija
konkluzjonijiet tal-perit minnha nominat;

llli in eskussjoni, il-Perit tekniku qal li bhala xoghlijiet rimedjali, kien
jinhtieg li |-konsenturi jinfethu tajjeb minn bniedem tas-sengha
b’furmatur biex ikunu jistghu jiehdu expansion filler, jinghata primer u
Jigi applikat filler bhal Sica Flex biex jekk ikun hemm xi moviment
ghallingas jiehdu [|-expansion u mhux jerga’ jiftah kullimkien™.
Permezz ta’ rapport supplimentari tad-29 ta’ Novembru 2018,
ikkwantifika  x-xoghlijiet  rimedjali i  jridu  jsiru  fis-somma
approssimattiva — ghax difficli tghid a priori minhabba d-diffikultajiet li
jistghu jinqgalghu max-xoghol - ta’ €53105;

i s-socjeta konvenuta eccepiet, permezz tal-hames eccezzjoni
taghha, illi hija riedet tindirizza I-fattur tal-konsenturi izda s-socjeta
attrici  rrifjutat. Anthony Spiteri, direttur tas-socjeta attrici, in
kontroezami, xehed li dakinhar li sar acc¢ess fuq il-post fil-prezenza tal-
perit Degiorgio, tal-fiducja tal-attrici, “ergajt offrejtlu biex nerga’
nsewwilu, biex jara I-ftuh, jigifieri I-konsenturi jibqghux jinfethu. F’dak
il-wagqt jien kont qieghed nissuggerixxi dawn ix-xoghlijiet sabiex ikollna
ndikazzjoni jekk dawn jibqghux jizviluppaw. Jekk jirrizultaw illi kienu
ser jibqghu jifthu, kellhom ikunu kkunsidrati xoghlijiet ohra™. F’'seduta
sussegwenti, ukoll in kontroezami, rega tenna li, “Naf li darba morna

2 Fol 66 tal-kawza 442/12

3 Fol 67 tal-kawza 442/12

4 Fol 547 tal-kawza 581/12

5 Fol 545D tal-kawza 442/12
6 Fol 193, tal-kawza 581/12
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mal-perit tieghu, Degiorgio, fuq is-sit u spjegajnielu bil-perit tieghi
wkoll, illi dawk il-cracks li hemm, peress li hemm id-differenza fil-blat,
fejn tqatta’ u fejn le, inkahhluhom b’tas-SIKA, nibghat haddiem minn
tieghi u ma jerghux jifthu. Il-perit kien issuggerixxa din is-soluzzjoni.
Manwel Gheiti ma riedx li jsir dan ix-xoghol ta’ tikhil. Manwel Gheiti
mbaghad qalli, ‘niltagghu I-Qorti””. Din il-verzjoni hija kkonfermata
minn Manwel Gheiti, li in kontroezami, “Jiena ma accettajtx is-
soluzzjoni ta’ Ninu biex jitkahhlu I-cracks, ghax kont tal-fehmailli kieku
sar xoghol tajjeb mill-ewwel ma kinux jizviluppaw il-cracks. Jien flus
tajba hallast u perit tajjeb qabbadt’®;

llli s-soluzzjoni rimedjali offruta mill-konvenuta hija identika ghal dik
eventwalment proposta mill-perit tekniku fir-rapport supplimentari
tieghu. Il-bon sens jiddetta li jekk hemm difett, wiehed jipprova
jsewwih, u mhux jirrikorri ghall-Qorti. Li kieku ntlaga’ s-suggeriment ta’
Anthony Spiteri, ma kien ikun hemm I-ebda “danni” kif allegati mill-
attrici. Huwa prin¢ipju sagrosant li d-danni ghandhom jigu
mminimizzati. Ghalhekk kull telf ta’ qligh li seta’ talvolta kien hemm
minhabba x-xquq fil-bini ma jistax ikun addossat fuq is-soc¢jeta
konvenuta;

[lli I-perit tekniku ma sab |-ebda ness bejn id-diskrepanza fl-istima tal-
perit Colin Zammit u d-diffikultajiet sussegwenti li |-aftrici sabet ruhha
fihom. B’'mod partikolari, Rita Gheiti ¢ahdet li kellha xi diffikultajiet mal-
Bank — ghalkemm fil-mori tal-kawza jirrizulta Ii |-bank ghamel
subbasta u akkwista xi apparamenti animo compensandi. Kjarament
langas I-attrici nnifisha ma tattribwixxi I-problemi mal-bank ghall-istima
baxxa tal-perit Zammit;

llli permezz ta’ rapport supplimentari®, huwa kkwantifika dawn il-hsarat
b’mod approssimattiv fis-somma ta’ €5,310. Fic-Cirkostanzi, anke billi
llum jidher li I-garaxxijiet kollha u hafna mill-appartamenti gew trasferiti
lil terzi, u sabiex jigu evitati iktar kwistjonijiet ikun opportun li din is-
somma titnaggas mill-prezz imbaghad il-konvenuta tkun fqaghda i
taghmel ix-xoghol ta’ riparazzjoni hi stess.»

12. ll-kumpanija attrici G&S Limited appellat minn din is-sentenza,
b’rikors imressaq minnha fil-31 ta’ Ottubru, 2019. L-appell taghha jissejjes
fug l-aggravju wandieni li I-Ewwel Qorti nagset milli tillikwida diversi

ammonti li hija gieghda tippretendi hlas taghhom u li fil-fehma taghha

7 Fol 201, tal-kawza 581/12
8 fol 203, tal-kawza 581/12
9 Ara fol 545D tal-proc¢ess ta’ din il-kawza — 442/12
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kienu jikkostitwixxu rizar¢iment gust u xieraq ghall-hsara mgarrba
minnha. Fost dawn hija taghmel referenza ghal: (i) thaqqis fil-valur tal-
binja li dwarha kienu nkarigati I-konvenuti; (ii) kumpens ulterjuri ghax-
xoghlijiet ta’ kisi b’effett estetiku; u (iii) [-pariri hziena moghtija mill-perit

konvenut.

13. ll-perit Colin Zammit ressaq risposta fis-26 ta’ Novembru, 2019 fejn
talab lil din il-Qorti tichad |-appell imressag mill-kumpanija G&S Limited u

tikkonferma s-sentenza appellata.

14. Min-naha l-ohra, il-kumpanija THC Limited, minbarra li wiegbet fit-
2 ta’ Marzu, 2020 ghall-appell ewlieni, fejn fissret ghala fil-fehma taghha
dan ghandu jigi mi¢hud, ressqet ukoll appell in¢identali, fejn tikkontesta
d-decizjoni tal-Ewwel Qorti, li zammitha responsabbli ghad-danni

mgarrba mill-kumpanija attrici.

15. ll-kumpanija G&S Limited wiegbet ghall-appell in¢identali u tat ir-

ragunijiet ghala dan ghandu jigi mi¢hud.

16. Inzamm smigh quddiem din il-Qorti fl-1 ta’ Frar, 2024 u minn

hemmhekk |-appell thalla biex tinghata din id-decizjoni llum.

Konsiderazzjonijiet
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17. Din il-Qorti ser tibda qabelxejn billi tistharred |-appell in¢identali

tal-kumpanija THC Limited, peress li permezz tieghu hija tikkontesta r-

responsabbilta ghad-danni li I-Ewwel Qorti xehtet fugha u ghalhekk jekk
dan l-appell in¢identali jinstab li huwa misthoqq, dan jista’ jkollu impatt fuq

[-appell ewlieni.

18. Dinil-Qorti minnufih tiddikjara li hija ma tagbilx mal-kumpanija THC
Limited li hija wettget ix-xoghol skont is-sengha u l-arti. Dawn in-
nuqqasijiet taghha fl-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet jirrizultaw b’mod ¢ar mir-
rapport tal-Perit Mario Cassar, li kien mahtur mill-Ewwel Qorti bhala
espert tekniku. Fost affarijiet ohra, huwa ghamel referenza ghar-rapporti
strutturali tal-perit Matthew Degiorgio, li kien inkarigat minn Emanuel
Gheiti. Inghad hekk minnu:
«l. ll-perit, iddeskriva |-konsenturi fil-hitan u I-qsim varju fil-konkos.
Dawn ma humiex konsenturi ta’ bini gdid bhal ma indika Anthony
Spiteri u |-perit Colin Zammit, izda huma konsenturi ta’ moviment fl-
istruttura rizultanti minn kalkolazzjonijiet strutturali inadempjenti, u

minn xoghol mhux skont is-sengha u l-arti.

Il. Ikkummenta wkoll fuq il-kwalita tat-tajn (bedding mortar) tat-
tqeghid tal-brikks u I-gebel.

Il. Ikkummenta wkoll illi fis-sogfa ma kienx hemm distribution
steel. Dan kien ikkonfermat ukoll mix-xhieda tal-perit James Farrugia.

IV.  Ma gewx ipprezentati testijiet tal-konkos utilizzat fil-progett.
5. Dawn |-osservazzjonijiet kienu kkonfermati mill-esponent

(Hlief ghal dik li ghandu x’jagsam mad-distribution steel) waqt iz-
zewq accessi illi huwa ghamel fuq il-lok inkwistjoni.
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.. is-socjeta konvenuta Tal-Herba Construction Limited, bhala
kumpanija ta’ ghexieren ta’ snin, kienu jafu x’tip ta’ tajn (bedding
mortar) ghandu jintuza, u kif ghandu jigi applikat, jigifieri mimsuh
mal-wiéé kollu tal-brikks jew tal-gebla. Hija I-fehma tal-esponent
illi dan jikkostitwixxu nuggasijiet minn min huwa responsabbli
minn dawn ix-xoghlijiet.» (enfasi ta’ din il-Qorti) (ara pagni 113 sa
116 tal-process)

19. Fil-konkluzjonijiet tal-espert tekniku mahtur mill-Qorti nghad ukoll:
«L-esponent huwa tal-fehma illi kif gie ppruvat wagqt il-gbir tal-provi,
iXx-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni mill-kumpanija  Tal-Herba
Construction Ltd., illi hija ezegwit skont il-kuntratt ma sarux
skont is-sengha u l-arti. Dan huwa kkonfermat minn diversi

sinjali ta’ difetti strutturali illi ghadhom evidenti u fkazi ghadhom ma
stabbilizzawx ruhhom u konsenturi ghadhom jinfethu.

|-progett garrab danni minhabba xoghol illi sar b’negligenza u
mhux skont is-sengha u I-arti.

d-difetti illi zviluppaw fil-binja illi bniet Tal-Aerba Construction Ltd. ma
Jikkwalifikawx bhala konsenturi minimi, liema difetti ma jistghux jigu
rrangati b’xoghol ta’ bajjad. F’kelma ohra, id-difetti illi zviluppaw
fdin il-binja ma humiex difetti superficjali.» (ara pagni 121 u 122
tal-process) (enfasi ta’ din il-Qorti)

20. Huwa maghrufilli min ma jaghmilx uzu mill-mezzi legali disponibbli
sabiex jikkontrasta rapport tal-perit tal-Qorti, ma jistax imbaghad
jippretendi li I-Qorti twarrab dak ir-rapport, semplicement peress li parti
ma taqbilx mieghu (ara f'dan is-sens is-sentenzi ta’ din il-Qorti tas-27 ta’
Frar, 2015, fil-kawza fl-ismijiet George Muscat v. Helen Xerri et, dik tas-
16 ta’ Dicembru, 2019, fl-ismijiet Felix Mifsud et v. Tonio Cuschieri et
u tat-12 ta’ Lulju, 2023 fl-ismijiet Victor Privitiera v. Mohammed Aldeeb

et).
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21. Hekk ukoll, il-perizja teknika ghandha fiha nnifisha piz probatorju li
ma jistax jigi mwarrab kif gieb u lahaq. II-konvinzjoni kuntrarja tal-Qorti
trid tkun wahda infurmata sew u trid tkun ukoll imsejsa fuq ragunijiet li
jpogdu fdubju serju I-fehma teknika li tkun giet mressga quddiemha mill-
esperti mgabbda minnha (ara f'dan is-sens is-sentenzi ta’ din il-Qorti fil-
kawza fl-ismijiet ta’ Asset Investments Ltd v. Awtorita tad-Djar tat-13
ta’ Ottubru, 2022, kif ukoll dik fl-ismijiet Doreen Galea Souchet v.

Joseph Farrugia proprio et nomine deciza fil-31 ta’ Mejju, 2023).

22. Barra minn hekk, din il-Qorti ttenni li huwa minnu illi bis-sahha tal-
Artikolu 681 tal-Kodiéi ta’ Organizzjoni u Pro¢edura Civili, [-Ewwel
Qorti ghandha I-fakulta illi ma tacc¢ettax il-konkluzjoni tal-periti teknici
kontra I-konvinzjoni taghha nnifisha, u dan irrispettivament mill-fatt jekk
saritx hatra ta’ periti addizzjonali (ara s-sentenzi decizi minn din il-Qorti
fl-ismijiet AIC David Xuereb proprio et nomine v. Tom Jansen et
deciza fit-12 ta’ Lulju, 2023 u dik fl-ismijiet Nathalie Bartolo v. Id-Dentist

Dr Jeffrey Pullicino Orlando et, deciza fil-31 ta’ Mejju, 2023).

23. Madankollu, sabiex I|-Ewwel Qorti tasal ma taccettax il-
konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit gudizzjarju, dan ma jistax isir b’'mod
legger jew kappri¢cuz, anzi jinghad illi jekk il-Qorti jkollha konvinzjoni

kuntrarja, din ghandha tkun mgharrfa tajjeb bizzejjed u bbazata fuq
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ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik I-opinjoni teknika lilha
sottomessa b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu niegsa mill-
konsiderazzjonijiet tal-aspett tekniku tal-materja taht ezami (ara s-
sentenzi ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe et v.
Carmelo Borg et deciza fil-31 ta’ Mejju, 2023, kif ukoll Simone Eve
Collette Sammut et v. Adam Sammut deciza fis-17 ta’ Marzu, 2021),

jekk le jkun bil-wisq pruzuntuz ghall-gudikant li jagixxi mod iehor.

24. Mizmuma dawn il-prin€ipji, jigi nnutat li fil-kaz taht ezami,
ghalkemm l-avukata tal-kumpanija konvenuta kienet talbet il-hatra ta’
periti addizzjonali, hija irtirat I-imsemmija talba (ara verbal fpagna 501A
tal-process) u talbet li tressaq b’xhud lill-perit tekniku ghall-eskussjoni.
Minn ezami tal-mistogsijiet li tressqu mill-kumpanija THC Limited, imkien
ma jirrizulta li hija kienet gieghda tattakka I-konkluzjonijiet tekniéi tal-perit
mahtur mill-Qorti dwar in-nugqgasijiet misjuba fit-twettiq tax-xoghlijiet, izda
[-mistogsijiet kienu indirizzati aktar lejn il-kwantifikazzjoni tad-danni, bhat-
tnaqqis fil-valur tal-appartamenti u |-effett li I-konsenturi seta’ kellhom fuq

il-bejgh, ikkunsidrati wkoll numru ta’ fatturi ohra.

25. Isegwi li din il-Qorti ma ssib xejn X'tic¢ensura fid-decizjoni tal-
Ewwel Qorti, li minkejja li gieset ukoll il-kostatazzjonijiet maghmula mill-
perit inkarigat mill-kumpanija THC Limited, mill-perit konvenut u mill-perit

li acceda fuq il-post b’rabta mal-bejgh bl-irkant gudizzjarju mibdi mill-
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Bank, proprju ghar-raguni li I-Qorti mhix teknika u ma rat |I-ebda raguni |-
ghala kellha twarrab il-konkluzjonijiet tal-perit minnha nominat, ghazlet li

toqghod fuq il-konkluzjonijiet milhuga mill-perit tekniku inkarigat minnha.

26. Langas jiswa l-argument tal-kumpanija THC Limited, li I-kumpanija
attrici G&S Limited accettat ix-xoghlijiet imwettqa minnha (permezz ta’
ftehim datat 3 ta’ Settembru, 2009 — ara pagna 13 tal-process 442/2012)
jew li Manwel Gheiti, direttur tal-kumpanija G&S Limited kien involut
direttament fil-kostruzzjoni tax-xoghlijiet, bhala raguni sabiex tahsel
idejha mir-responsabbilta. Apparti li mill-provi jirrizulta li Manwel Gheiti
bilkemm kien involut direttament fuq il-kostruzzjoni, il-fatt li kien ta’ spiss
imur fuq il-post ma jehlisx lill-kumpanija konvenuta mir-responsabbiltajiet

taghha.

27. Dan jinghad peress li, kif osservat drabi ohra, il-fatt li -kommittent
ikun ra x-xoghol u ma ntebahx li kien hemm xi nuqqasijiet jew li sahansitra
x-xoghol ma jkunx sar skont ma titlob is-sengha, ma jenlisx lill-appaltatur
mir-responsabbilta tieghu li jaghmel tajjeb ghall-hsara li -kommittent ikun
garrab minhabba tali nugqgas (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tal-5 ta’ Ottubru, 2010, fil-kawza fl-ismijiet Joseph Grima et v. Alfred

Grech).
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28. Tant hu hekk li, langas il-fatt li I-kommittent jiddikjara li x-xoghlijiet
saru ghas-sodisfazzjoni tieghu ma jfisser b’dagshekk li jkun irrinunzja
ghall-garanzija tal-bonta tax-xoghlijiet li saru mill-konvenuti. Rilevanti
fdan is-sens hija s-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Ottubru, 2022, fil-
kawza fl-ismijiet Aldo Vella et v. Quadrant Limited et. Wara kollox, «I-
artefici ghandu jiggarantixxi I-bonta tax-xoghol tieghu» (ara s-sentenza
tal-Prim’Awla, Qorti Civili, tal-5 ta' Ottubru, 1994, fl-ismijiet Victor Tabone
v. Felix Mifsud). Kif ukoll, «min jippresta opra ghandu jezegwiha skont
kif titlob is-sengha u I-arti» (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tad-19 ta’ Gunju,
2006, fil-kawza fl-ismijiet Direttur Generali tax-Xoghlijiet Pubbliéi v.

Charles Azzopardi).

29. Ghalhekk, I-appaltatur li jaghmel xoghol hazin huwa responsabbili
ghad-dannu kollu li jigi minn dik I-ezekuzzjoni hazina. Kif inghad fis-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-13 ta’ Jannar, 2022, fl-ismijiet
Webcraft Limited v. Evan Cumbo, sahansitra I-fatt li jkun sar hlas, jew
hlas akkont jew [li x-xoghlijiet jkunu approvati mill-kommittent,
m’ghandhomx jitgiesu bhala tarka li warajha I-appaltatur jista’ dejjem u
fkull kaz jistkenn mix-xilja ta’ nuqqgas ta’ twettiq jew twettiq hazin tal-
appalt. Isegwi li l-iskrittura tat-3 ta’ Settembru, 2009, ma tistax titgies la
bhala xi forma ta’ rinunzja ta’ xi dritt min-naha tal-kumpanija attri¢i u
langas bhala xi dikjarazzjoni li tehles lill-kumpanija konvenuta mir-

responsabbiltajiet taghha.
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30. THC Limited izda tghid i hija ma kinitx inkarigata mid-disinn tal-bini
ghaliex dan Il-inkarigu kien gie assenjat lil Perit Zammit, li nagas fl-
ezekuzzjoni tal-inkarigu tieghu meta ddecieda li ma jdahhalx distribution
steel. Din il-Qorti pero tqis li dan in-nuqqas tal-Perit inkarigat mill-attrici
xorta ma jehlisx lill-kkumpanija konvenuta mir-responsabbilta taghha.
Ghalhekk ukoll, jitgies siewi r-rapport imhejji mill-espert tekniku mahtur
mill-Ewwel Qorti. Dan proprju wasal ghall-konkluzjoni li kienu n-
nuggasijiet kemm tal-kumpanija appaltatri¢i, kif ukoll dawk tal-perit
konvenut inkarigat mill-atturi li wasslu ghad-danni mgarrba mill-
kumpanija attri¢i. F’dan is-sens, is-sentenza appellata hija wahda tajba
meta qieset |i z-zewd konvenuti kellhom jitgiesu responsabbli

solidalment.

31. Minbarra dan, il-fatt li I-perit Godfrey Vella Baldacchino, li kien
mahtur b’rabta mal-bejgh bl-irkant gudizzjarju ta’ whud mill-proprjetajiet
fil-lok inkwistjoni, ikkonferma li x-xoghlijiet saru sewwa, ma jaghti |-ebda
serhan il-mohh lil din il-Qorti, meta wiehed iqis il-provi mressga fl-atti,
kemm permezz tar-rapport tal-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti, kif
ukoll ir-ritratti li jinsabu esibiti mar-rapport tal-perit Matthew Degiorgio (ara
pagni 476 sa 478). Kif sewwa qalet I-Ewwel Qorti, diffi¢li toqghod fug min

ma rax dak li hu perfettament vizibbli.
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32. Hekk ukoll, il-Perit James Farrugia, li kien inkarigat mill-kumpanija
THC Limited u I-perit konvenut kellhom kull interess li jiddikjaraw li I-binja
kienet wahda soda u li d-difetti ma kinux ta’ natura strutturali. |zda,
ladarba [-perit tal-Qorti wara li gies ix-xhieda teknika mressga mill-
partijiet, gabel mal-perit Degiorgio, inkarigat mill-kumpanija attrici, kien
ikun utli ghall-kumpanija appellanti li titlob il-hatra ta’ periti addizzjonali
sabiex tattakka I-konkluzjonijiet tal-perizja teknika. Fin-nuggas, ma tistax

issa tippretendi li I-Qorti twarrab il-konkluzjoni tal-espert inkarigat minnha.

33. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-31 ta’ Mejju, 2023, fil-
kawza fl-ismijiet Anthony Grech et v. L-Avukat Dr Antoine Cachia et,
ghalkemm rapporti ex parte jista’ jkollhom effett probatorju, il-Qorti hija
naturalment dejjem aktar inklinata li togghod u tadotta I-parir tal-esperti i
jkunu gew mahtura minnha fil-pro¢eduri. Dak ir-rapport, li jkun ta’ natura
teknika, generalment jaghmel prova inkonfutabbli u imparzjali ghad-
determinazzjoni tal-kawza, aktar u aktar fejn il-parti ma taghmilx uzu mir-

rimedju li titlob il-ligi ghall-hatra ta’ periti addizzjonali.

34. ll-fatt li -kumpanija attrici ma ilmentatx dwar id-difetti meta tlestew
ix-xoghlijiet izda wara ftit taz-zmien (skont THC Limited meta hija bdiet
tigri wara |-hlas dovut lilha) ma jaghmilx il-pretensjoni tal-attri¢i f'din il-
kawza bhala wahda inverosimili, peress li huwa maghruf li d-difetti fix-

xoghol x’aktarx ma johorgux mal-ewwel izda johorgu biz-zmien. Jibga’ I-
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fatt i d-difetti li tiimenta minnhom [-attrici huma debitament korroborati

mir-relazzjoni tal-perit tekniku.

35. ll-kkumpanija THC Limited taghmel referenza ghar-rapport
addizzjonali tal-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti (u l-ammont
ikkwantifikat minnu bhala mehtieg sabiex jitwettqu x-xoghlijiet rimedijali
mehtiega) bhala raguni ohra ghala d-difetti mertu tal-kawza huma ta’
natura insinifikanti. 1zda jibga’ I-fatt, li I-perit tekniku ghamel referenza
ghal dawn il-konsenturi fir-relazzjoni tieghu bhala, «konsenturi ta’
moviment fl-istruttura rizultanti minn kalkolazzjonijiet strutturali
inadempjenti u minn xoghol i mhux skont is-sengha u Il-arti» u mhux
sempli¢i konsenturi ta’ bini gdid. L-istess espert fisser kif dawn mhumiex
«konsenturi minimi, liema difetti jistghu jigu rrangati b’xoghol ta’ bajjad»

u li «kma humiex difetti superficjali. »

36. Tabilhagg il-kumpanija THC Limited tadotta pozizzjonijiet
kontradittorji, hekk kif min-naha titlob li tinheles minn kull responsabbilta
(u allura tinheles mill-kundanna li thallas is-somma ta’ €5,310 bhala
danni) u fl-istess waqt issostni li hija kienet minn dejjem lesta li twettaq it-
tiswijiet menhtiega kif suggerit mill-perit mahtur mill-Ewwel Qorti — i
ssarraf faccettazzjoni ta’ responsabbilta ghad-difetti li rrizultaw fil-binja

maghmula minnha. Wara kollox, kull min jonqos li jwettaq dak li jkun
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intrabat ghalih, irid jaghmel tajjeb ghad-danni li tkun garrbet il-parti li

maghha kien intrabat (Artikolu 1125 tal-Kodiéi Civili).

37. Kifinghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Frar, 2022, fil-kawza
fl-ismijiet Horizon Terminals Limited v. Harbour Investments Limited:

«llli huwa maghruf u accéettat li n-nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni kuntrattwali ggib fis-sehh I-effetti “sekondarji” tal-
istess obbligazzjoni - jigifieri I-effett li min jonqos li jwettaq dak
li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb ghad-danni li tkun garrbet il-
parti li maghha kien intrabat'®. Meta parti tkun intrabtet li twettaq xi
haga u ma ttemmhiex, jew ma taghmilhiex sewwa, il-parti |-ohra
(jigifieri, il-kreditur tal-obbligazzjoni) tista’ tinghata s-setgha i
twettagha hi bi spejjez ta’ min ikun naqasha (jigifieri, id-debitur tal-
obbligazzjoni)!l. Kreditur ta’ obbligazzjoni li haddiehor ikun intrabat
mieghu li jwettaq, u dan jonqos li jwettaqgha, ghandu I-ghazla Ii jishaq
mad-debitur tal-obbligazzjoni li jwettaq dak li ntrabat li jaghmel*? u,
fkaz li I-adempiment ma jkunx ghadu jista’ jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-
danni mgarrba minhabba dak in-nuqqas?3, liema danni jissarrfu fit-telf
li |-kreditur ikun garrab u fil-qligh li jkun imtellef minhabba I-
inadempiment!4;

20. i d-danni mahsuba mil-ligi ghan-nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni jew ghat-twettiq tardiv taghha huma t-telf imgarrab mill-
kreditur u/jew il-qligh imtellef, sakemm jintwera li tali telf jew tali qligh
imtellef ikunu |-effett immedjat u dirett tan-nuggas tat-twettiq tal-
obbligazzjoni!®. Fejn in-nuqqas ta’ twettiqQ ma jkunx gej minn ghemil
doluz tad-debitur, id-danni mgarrbin mill-kreditur li huwa obbligat
Jjaghmel tajjeb ghalihom huma dawk li basar jew wiehed seta’ jobsor li
jiggarrbu fiz-zmien tat-twettiq tal-obbligazzjonit®;

21. Illi huwa stabbilit ukoll li meta n-nuqqasijiet fit-twettiq ta’
hatra ma jkunux sostanzjali, il-kontraent debitur tal-obbligazzjoni
ma jistax jitqies inadempjenti, imma jibga’ obbligat li jew jirranga
n-nuqqas jew jaccetta tnaqqis f’dak li jisthoqqlu jithallas'’. Izda
fejn in-nuqqas ikun wiehed gawwi, ma jkun jisthoqqlu I-ebda hlas u
jgib mieghu s-sanzjonijiet mahsuba mil-ligi, u I-fatt li I-kreditur ikun

10 Art. 1125 tal-Kap 16.

T Art. 1127 tal-Kap 16.

2P A. 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea v. Calleja (Kollez. Vol: XXXVL.ii.578).

18 Kumm. 13.2.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni v. Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629)
14 Art. 1135 tal-Kap 16.

15 Art. 1137 tal-Kap 16.

16 Art. 1136 tal-Kap 16.

7'P.A. MCC 9.4.1968 fil-kawza fl-ismijiet Anglu Busuttil v. Pio Fedele et (mhix pubblikata).
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wettaq xi hlas jew sahansitra I-hlas kollu tal-prezz miftehem!® ma
jwassalx biex id-debitur tal-obbligazzjoni jista’ b’dagshekk biss jitqies
li jkun wettaq il-parti tieghu tal-ftehim, meta mic-cirkostanzi jkun jidher
li dan mhuwiex il-kaz'®. Ghaldaqstant, meta jirrizultaw dawn in-
nuqqasijiet il-kontraent jitqies Ii ghandu htija minhabba inadempiment
ghaliex «il-kolpa kontrattwali hija dik i tikkonsisti fin-nuqqas ta’
ezekuzzjoni, jew fezekuzzjoni hazina, ta’ I-obbligazzjoni rizultanti mill-
kuntratt»20;

22. llli kull meta wiehed jintrabat li jwettaq obbligazzjoni huwa mistenni
li jaghmel dan bl-ghaqal ta’ missier tajjeb tal-familja2l. Dan ghaliex,
ukoll fejn id-debitur ma jkunx mexa b’mala fidi, huwa jrid jaghmel tajjeb
ghal kull dannu li jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni kemm dwar in-
nuqqas ta’ twettiq tar-rabta u kif ukoll dwar id-dewmien fl-
ezekuzzjoni??» (enfasi ta’ din il-Qorti).
38. Minn dawn il-princ¢ipji jinzel li, ghamlet sew |-Ewwel Qorti, meta
wara li qieset il-fatti tal-kaz, waslet ghall-konkluzjoni i I-kumpanija
konvenuta ghandha twiegeb ghan-nuqqgasijiet taghha, billi taghmel tajjeb
ghad-danni kif stmati mill-perit mahtur minnha, peress li hija kienet
responsabbli, flimkien mal-konvenut |-iehor, ghal ezekuzzjoni hazina tal-

appalt li hija kienet inkarigata minnu. Isegwi li l-appell inc¢identali tal-

kumpanija THC Limited mhux misthoqq.

39. Imiss lijitgies |-appell prin¢ipali tal-kumpanija G&S Limited, dak

fejn filwaqt li ssostni li -Ewwel Qorti ghamlet sew li sabet li tassew il-

konvenuti nagqsu minn dmirijiethom u b’hekk ikkagunawlha hsara,

18p A 8.2.1957 fil-kawza fl-ismijiet Zarb v. Agius (Kollez. Vol: XL1.ii.892).

19 Per ezempju, ara P.A., PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Brownrigg noe v. Mario
Spiteri.

2 Kollez. Vol. XXXVII, parti Il, pag. 292.

2L Art. 1132(1) tal-Kap 16.

22 Art. 1133 tal-Kap 16.
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tilmenta li dik il-Qorti Zbaljat meta llikwidat ammont, li hija ssostni li huwa
nieges minn diversi ammonti ohra li kienet gieghda tippretendi I|-hlas
taghhom bhala parti minn kumpens gust u xieraq ghall-hsara mgarrba

minnha.

40. Fl-ewwel punt taghha, filwaqt li I-kumpanija attrici taghmel
referenza ghall-Artikoli 1135 sa 1137 tal-Kodiéi Civili, (u I
provvedimenti li jikkorrispondu ghalihom fil-Kodi¢i Taljan) issostni li bhala
regola generali |-kreditur ghandu I-jedd ghat-telf li jkun bata (damnum
emergens) u ghall-gligh li jkun gie mtellef (lucrum cessans). Taghmel
referenza wkoll ghall-gurisprudenza fil-kuntest ta’ ksur kuntrattwali, fejn
il-hlas ghad-danni huwa limitat ghal dawk il-hsarat li kienu prevedibbli fiz-
zmien tal-obbligazzjoni fkaz ta’ culpa. 1zda fejn il-ksur kuntrattwali jkun
konsegwenza ta’ ghemil doluz, jidhlu mhux biss id-danni li jkunu
prevedibbli, imma wkoll dawk li jkunu |-effett immedjat u dirett tal-ksur

kuntrattwali, inkluz il-gligh li jkun intilef konsegwenzjalment.

41. ll-kumpanija attri¢i tirreferi ghar-rapport tal-perit tekniku mahtur
mill-Qorti, sabiex issostni li n-nuggasijiet fil-kostruzzjoni u d-difetti
riskontrati mill-istess perit kienu ta’ natura sostanzjali, hekk kif jiddeskrivi
d-difetti li hargu rizultat tan-nuqgas fl-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet, li ma
sarux skont is-sengha u l-arti. Tishaq li dan kollu wassal fi thaqqis fil-valur

tal-binja, li I-Perit tal-Qorti stess gies li wassal sabiex il-kumpanija attrici
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jkollha problema reali sabiex tbiegh il-proprjetajiet mibnija minhabba d-
difetti li zviluppaw fl-istruttura. Il-perit tekniku jaghti stima ta’ 3% tal-valur
tal-proprjeta bhala li jikkorrispondi mat-tnaqqis fil-valur tal-proprjeta attrici
minhabba d-difetti strutturali li I-binja taghha hija milquta minhabba I-

inadempjenza tal-konvenuti.

42. Tilmenta li I-Ewwel Qorti nagset milli tidhol f'dan il-punt minkejja li
garrbet danni bit-tnaqqis fil-valur tal-binja, li huwa wiehed oggettiv, hekk
kif il-binja bid-difetti strutturali ghandha valur ingas minn dak il-valur li
kellu jkollha kieku nbniet skont is-sengha u I-arti mill-konvenuti u ghalhekk
ma tistax titpogga fl-istess keffa. Sabiex jigu rimedjati d-difetti strutturali
(bhan-nuqqas ta’ distribution steel u bdil fit-tajn bejn il-brikks u I-gebel)
jentieg li I-binja titwaqqa’ sabiex isiru I-affarijiet kif suppost. Il-fatt li I-valur
tas-suq fdawn I-ahhar snin stejger, jibqa’ I-fatt li I-binja taghha fiha difetti

strutturali u allura |-valuri ghall-attri¢i baqghu ridotti.

43.  Hija ssostni li -Ewwel Qorti kienet Zbaljata meta qieset li kien
hemm soluzzjoni rimedjali li offriet is-so¢jeta konvenuta li kienet identika
ghal dak li eventwalment ippropona |-perit tekniku fir-rapport addizzjonali
tieghu u li hija kellha tirrikorri ghal dan ir-rimedju minflok li tirrikorri ghall-
Qorti. Tishaq li I-kisi u tikhil mhumiex ser jaghmlu tajjeb ghan-nuqqasijiet
fl-istruttura. Ghalhekk issostni li d-difetti strutturali huma kkagunati

minhabba I|-ghemil doluz tal-konvenuti, peress Ili kellhom ikunu
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konsapevoli li I-imprudenza u ksur tal-obbligazzjoni taghhom kienu ser
iwasslu ghall-konsegwenzi gravi mgarrba minnha. Tinsisti li t-tnaqqis fil-
valur tal-proprjeta taghha kienet konsegwenza prevedibbli u diretta ghall-

inadempiment taghhom.

44.  Fit-tieni punt, |-attrici appellanti ssostni wkoll li kien haggha tinghata
kumpens ulterjuri ghax-xoghlijiet ta’ kisi b’effett estetiku. Filwaqt li tinsisti
li x-xoghol ta’ tikhil u kisi sabiex jitghattew konsenturi huma xoghlijiet ta’
finitura li jsiru wara li tkun tlestiet I|-istruttura — la ser izidu s-sahha
strutturali u langas ser inaqgsu minnha. Ghalhekk dawn ix-xoghlijiet
ghandhom biss effett estetiku u mhumiex rimedju ghan-nuqqasijiet fl-
istruttura, li wassal ghad-deprezzament serju fil-valur tal-binja. Li kieku d-
difett kien facilment jissewwa, kif donnha fehmet I-Ewwel Qorti, ma kien
ikun hemm lok ghall-ebda deprezzament, ghaliex id-difett kien jigi
eliminat u l-valur tal-binja reintegrat. Taghmel referenza ghax-xhieda
moghtija mill-perit tekniku wagqt |-eskussjoni tieghu fejn jinghad minnu i

apparti I-kunsenturi, hemm problemi kbar strutturali fil-livell tal-garaxxijiet.

45. Minkejja li x-xoghlijiet esteti¢i jibqghu necessarji minhabba d-difetti
rizultanti, l-appellanti tishaq li ghalkemm hija tippretendi kumpens
ghalihom, dawn ma jistghux jitgiesu bhala rizar¢iment bizzejjed. Issostni
li I-izball tal-Ewwel Qorti jinsab fil-fatt li hija tat dan il-kumpens ghal darba

wahda biss, meta hija diga wettqet dawn ix-xoghlijiet ghal darbtejn u
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ghalhekk kien mehtieg li dan il-kumpens jigi akkordat ghal tliet darbiet u

mhux ghal darba wahda biss.

46. Fl-ahhar punt imgangal mill-appellanti G&S Limited, hija tiimenta
wkoll dwar il-pariri hziena moghtija lilha mill-perit u dan b’referenza ghal:
(a) l-istudju li sar mill-perit, jew il-feasibility study; u (b) il-parir li I-appalt
mal-kumpanija konvenuta jigi kkuntrattat bil-patt li l-appaltatur jithallas
skont il-kejl, minflok ammont fiss li jkun stabbilit minn gabel. Taghmel
referenza ghall-progettazzjoni zbaljata li ghamel il-perit konvenut meta
kkumparat mal-ammont prestabbilit offrut mill-kumpanija konvenuta u |-
parir tal-konvenut li jwarrbu dik I-offerta sabiex [-appalt jigi minflok
imhallas skont il-kejl, li wassal sabiex thallas ghexieren ta’ eluf ta’ ewro
aktar (differenza ta’ €120,644.56). Dan peress li d-differenza (ta’ madwar
30%) hija ferm oghla mill-margni ta’ tolleranza u fil-fatt il-perit tekniku
fisser kif l-ispejjez progettati mill-perit konvenut kienu wisq konservattivi

ghal dawk li huma spejjez kontingenti.

47. Hija tilmenta wkoll li I-Ewwel Qorti Zzbaljat meta qieset li I-attrici
stess ma kinitx gieghda tikkunsidra I-problemi li kellha mal-bank ghall-
istima baxxa tal-perit konvenut — konsiderazzjoni irrilevanti, li m’ghandha
x'tagsam xejn mal-pretensjonijiet taghha ghad-danni. Id-danni li hija
garrbet kienu li hija hallset spejjez zejda lill-kuntrattur minhabba I-pariri

hziena li nghatat mill-perit konvenut.
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48. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, |-ewwel zewq punti_ taht l-appell

prin¢ipali jistghu jigi trattati fdagqga, peress li huma zewg faccati tal-
istess munita fil-kuntest tal-likwidazzjoni tad-danni mwettga mill-ewwel

Qorti.

49. ll-kumpanija attri¢i bhala I-kommittent i tat inkarigu lill-kumpanija
konvenuta bhala appaltatrici, kellha diversi rimedji fkaz li din tal-ahhar
tkun inadempijenti fis-sens li ma twettagx I-inkarigu lilha moghti kif titlob I-
arti u s-sengha. Hija setghet tmexxi b’azzjoni ta’ danni, jew ghal dik fejn
titlob li d-difett jigi eliminat, jew dik tar-rizoluzzjoni tal-ftehim jew dik ta’
tnaqqis tal-prezz pattwit (ara s-sentenzi tal-Qorti tal-Appell (Kompetenza
Inferjuri) tat-22 ta’ Gunju, 2005, fil-kawza fl-ismijiet International
Tentage Textiles Industries Limited v. Andreas Gerdes u dik tat-12 ta’
Lulju, 2007, fil-kawza fl-ismijiet Anthony Muscat et v. Anthony Grech

et).

50. M’hemmx dubju li I-azzjoni attri¢i hija wahda ta’ danni mitluba mill-
kumpanija attri¢i permezz ta’ din il-kawza, li huma ta’ natura kuntrattwali,
konsegwenza ta’ nugqgas jew inadempiment tal-konvenuti li jwettqu sew
I-obbligazzjoni li dahlu ghaliha. L-azzjoni ghad-danni konsegwenti xoghol

difettuz tissejjes fuq il-principju tad-dritt skont I-Artikolu 1125 tal-Kodi¢i
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Civili. Tajjeb li gabel kollox, jinstiltu xi principji fmaterja ta’ danni

kuntrattwali li jirrizultaw mill-gurisprudenza.

51. Kif inghad fis-sentenza Webcraft Limited v. Evan Cumbo,
imsemmija gabel, I-ghan ta’ azzjoni ghal danni kuntrattwali huwa dak i
jaghmlu tajjeb ghall-hsara li I-parti kontraenti mg@arrba turi |i batiet
minhabba I-ksur kuntrattwali tal-parti I-ohra, u m’ghandhomx ikunu
ghodda ta’ piena kontra dik il-parti inadempjenti u langas okkazjoni ghall-
parti m@arrba li tistaghna bi hsara tal-parti inadempjenti (ara s-sentenza
ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Dicembru,1952 fil-kawza fl-ismijiet Anthony
Richard Calleja noe v. Joseph Mamo pro et noe (Kollez. Vol:

XXXIV.1.367).

52. Hekk ukoll, min minhabba ksur ta’ rabta kuntrattwali li jkun dahal
ghaliha, jsir responsabbli ghall-hlas tad-danni lill-parti I-ohra jrid jaghmel
tajjeb ghal kull dannu li ragonevolment jitgies konsegwenti direttament
ghal dak in-nuqqgas (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tat-23 ta’ April, 2010,
fil-kkawza fl-ismijiet Joseph Dalli et v. Mediterranean Film Studios Ltd.
(mhix appellata)), filwaqt li I-istess parti mgarrba ghandha d-dmir li tiehu
I-passi mehtiega biex tnaqqas kemm jista’ jkun dak id-dannu jew tal-
angas ma taghmlux aghar (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) tat-3 ta’ Novembru, 1956 fil-kawza fl-ismijiet John

Xuereb v. James Edward Livick et (Kollez. Vol: XL.i.63).
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53. Fejnjigri li min kellu jwettaq obbligazzjoni jongos li jwettagha, jista’
jigi wkoll ikkundannat jaghmel tajjeb ghad-danni li jikkawza lill-kreditur
tieghu, ukoll jekk dan in-nuggas isehh minghajr mala fidi, sakemm id-
debitur ma jsehhlux juri li n-nuggas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni grat
minhabba xi haga barranija li huwa ma kellux setgha fugha (Artikolu

1133 tal-Kodiéi Civili).

54. Fejn wara kuntratt ta’ appalt jirrizultaw difetti fl-ezekuzzjoni tax-
xoghlijiet, jehtieg li ssir distinzjoni bejn dawk li huma difetti essenzjali li
jipprivaw il-haga mill-iskop jew utilita taghha, b’mod li ma tibgax tajba
ghall-uzu intenzjonat ghaliha u b’hekk il-kommittent ghandu dritt jitlob ir-
rexxissjoni tal-kuntratt minhabba inadempjenza, u difetti mhux essenzjali,
meta ma jistax jinghad li I-appaltatur huwa inadempjenti, izda ghandu -
obbligu li jirrepara ghad-difetti jew li jaccetta riduzzjoni fil-prezz tal-opera
minnu fornita (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-27 ta’ April,
2010, fl-ismijiet Power Project Limited v. Serena Holidays Limited u

kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014).

55. Meta dawn il-princ¢ipji jithaddmu ghall-fatti tal-kaz taht ezami, huwa
minnu li |-perit tekniku mahtur mill-Qorti fir-rapport tieghu jiddeskrivi d-
difetti bhala ta’ natura strutturali u li mhumiex difetti superfi¢jali. Hekk

ukoll, jirrizulta li I-perit tekniku wera |-fehma li d-danni rizultanti minn dawn
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id-difetti kienu ta’ madwar 3% tal-valur fis-sug tal-proprjetajiet fl-2009
(data li sar I-istudju mill-perit konvenut) li jammontaw ghal €56,723.
Madankollu nghad mill-istess perit tekniku li I-konvenuti ghandhom
jaghmlu tajjeb b’riparazzjonijiet tad-difetti tal-binja (ara t-twegiba waqt I-
eskussjoni tal-perit tekniku mill-istess kumpanija attri¢i fpagna 518 tal-

process).

56. Wara li saret eskussjoni ulterjuri tal-istess perit, fejn fisser x’kienu
x-xoghlijiet rimedijali, kif kellhom jitwettqu (ara pagna 524 tal-process) u
wara li ntalab jaghti valur taghhom, huwa pprepara rapport addizzjonali.
Mitlub jaghti valutazzjoni tax-xoghlijiet riparatorji rakkomandati minnu,
huwa ma rrakkomandax sempli¢i tibjid, izda:
«1) il-ftuh tal-konsenturi b’furmatur jew grinder, jitnaddfu, jigu
moghtija spirtu biex jelimina t-trabijiet u x-xaqq jimtela b’expansion

filler, bhal perezempju Sikaflex. Wara illi I-konsenturi jigu rrangati
kollha, jinghataw Zewg passata zebgha adegwata.

2) Fejn hemm madum tac-ceramika miksur, dan ghandu jinqala’
bil-galbu u jinbidel b’madum simili.

3) fejn hemm xi fili tal-madum maqlugh, dawn ghandhom jitnaddfu
u jergghu jigu mimlija bi grout simili ghal dak Ili hemm.»

Dawn ix-xoghlijiet ta’ tiswijiet ghall-hsarat Jew stmati fil-valur ta’ €5,310.

57. Dan kollu, jwassal lil din il-Qorti, ghall-konkluzjoni li ghalkemm il-

proprjeta tal-kumpanija attric¢i hija milquta b’numru ta’ difetti, u li dawn id-

difetti huma serji u ma jistghux jinghad li huma traskurabbli, ¢certament
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mhumiex difetti ta’ natura essenzjali, tant li sa certu punt, jistghu
jittrangaw. Fil-fatt id-difetti riskontrati mill-Perit Tekniku tal-Qorti tant
mhumiex essenzjali, li I-kumpanija attri¢i ddecidiet li zzomm ix-xoghol
ezegwit u kompliet taghmel uzu minnu, minkejja d-difetti li kien fih.
Lanqas jista’ jinghad li I-kumpanija attri¢i diet im¢anhda mill-iskop jew I-

utilita tal-binja, tant li sehh il-bejgh ta’ numru ta’ proprjetajiet fl-istess binja.

58. Kif inghad fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-31 ta’
Jannar, 2003, fil-kawza fl-ismijiet Bonaventura sive Benny Camilleri v.
John Cuschieri:

«ll-Qorti sejra ssegwi I-gwida u |-insenjamenti pratti¢i, u fl-istess hin
guridikament precizi, li jinsabu fis-sentenza tal-Qorti tal-Kummer¢, kif
allura presjeduta mill-kompjant Imhallef Salvatore Schembri, moghtija
fid-9 ta’ Marzu 1939, fil-kawza fl-ismijiet Robert Micallef -vs- Joseph
Mamo et noe u pubblikata fil-Koll. Vol. XXX P IIl p 433. Skond dan il-
precedent, bazat fuq il-Vitalevi (Appalto di Opere e Lavori), il-kuntratt
ta' appalt huwa kuntratt bilaterali li huwa dejjem soggett ghal patt
kommissorju tacitu. Konsegwentement meta d-difetti fl-
ezekuzzjoni jkunu ppruvati, il-kriterju essenzjali tad-decizjoni
jinsab fl-ezami, jekk ix-xoghol, kif jirrizulta, jkunx affett jew le
minn vizzji sostanzjali. Dawn huma dawk id-difetti, imsejhin ukoll
essenzjali, li jipprivaw il-haga mill-iskop jew mill-utilita taghha,
b’mod Ili ma tibgax tikkorrispondi ghad-destinazzjoni proposta
mill-kommittent u ndikata minn natura stess tax-xoghol, waqt li
I-ohrajn kollha ghandhom jigu ritenuti mhux essenzjali. Meta d-
difetti jkunu essenzjali I-kommittent ghandu d-dritt jitlob ir-rizoluzzjoni
tal-kuntratt minhabba I-inadempjenza. Meta ghal kuntrarju d-difetti
ma jkunux sostanzjali |-appaltatur ma jistax jigi ritenut
inadempjenti, pero jibga' obbligat li jirripara d-difetti jew jaccetta
riduzzjoni." - "Angelo Busuttil -vs- Pio Fedele et", Prim' Awla, per
Imhallef M. Caruana Curran, 9 ta' April 1968. Din id-decizjoni giet
segwita u abbraccjata b'approvazzjoni fid-decizjoni tal-Qorti tal-
Appell, Sede Kummeré, tat-22 ta’ Gunju 1994 in re: "John Bonnici
nomine -vs- Anthony Sammut.»
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59. Minn dan jinzel li, ladarba I-mizzewgin Gheiti kisbu wahda mill-
istess proprjetajiet, sabiex stabbilixxew ir-residenza taghhom (ara pagna
272), ma jistax jinghad li d-difetti huma essenzjali li tellfuhom mill-iskop
taghhom. Hekk ukoll, jidher li maz-zmien saru numru ta’ kuntratti ta’ bejgh
ta’ proprjetajiet fuq is-sit inkwistjoni (ara pagni 281 u 282 ta’ dan il-pro¢ess

u pagni 651 sa 677 tal-proc¢ess 442/2012).

60. Barra minn hekk, skont ix-xhieda ta’ Emanuel u Rita Ghieti (ara
pagni 279 u 294) kienu I-konsenturi li kienu geghdin inaffru lix-xerrejja
potenzjali milli jakkwistaw il-proprjeta, u ghal dawn il-konsenturi kien
hemm rimedju kif dettaljat mill-istess perit tal-Qorti. Isegwi li bir-ragun, |-
Ewwel Qorti gieset li

«ll-bon sens jiddetta li jekk hemm difett, wiehed jipprova jsewwih, u
mhux jirrikorri ghall-Qorti. Li kieku ntlaga’ s-suggeriment ta’ Anthony
Spiteri, ma kien ikun hemm |-ebda “danni” kif allegati mill-attri¢i. Huwa
principju sagrosant li d-danni ghandhom jigu mminimizzati.»
61. Dan jinghad peress li kieku s-suggeriment li nghata minn Anthony
Spiteri ghan-nom tal-kumpanija konvenuta (li wkoll semma I|-uzu tal-
prodott SIKA — ara pagni 192 u 201) gie acc¢ettat mill-kumpanija attrici
minnufih, (jigifieri madwar sena wara li tlestew ix-xoghlijiet u hargu |-
konsenturi) hija setghet tevita li jkun hemm telf ta’ bejgh minhabba I-

imsemmija kunsenturi wara ftit taz-zmien, ladarba jsiru x-xoghlijiet

rimedjali mehtiega, kif suggerit mill-kumpanija konvenuta. B’hekk il-
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kumpanija attrici G&S Limited kienet thagqas id-danni mgarrba (kif kellha

obbligu li taghmel) u mhux taghmilhom aghar.

62. Tajjeb jinghad ukoll li, li hemm mill-piz probatorju tar-relazzjoni tal-
perit tal-Qorti, din il-Qorti mhix konvinta li I-konsenturi wahedhom kienu r-
raguni li wasslu ghal dewmien fil-bejgh. ll-kumpanija attri¢ci nagset milli
tressaq provi ¢ari fdan is-sens. Min-naha I-ohra, huwa fatt maghruf li kien
hemm zmien fejn il-bejgh ta’ proprjeta fMalta kien ghaddej minn
ricessjoni (bhall-bgija tad-dinja) tant li, mix-xhieda tar-rapprezentant tal-
bank HSBC, Brian Baldacchino jirrizulta li kien hemm slow down in the
sales. Minkejja li gie appuntat il-bejgh bl-irkant gudizzjarju numru ta’
drabi, ma deher hadd u I-Bank kien I-unika istituzzjoni li ppartecipa fiha u
kien is-successful bidder ta’ hames units li akkwistahom animo

compensandi.

63. Isegwi li din il-Qorti tagbel ma’ dak li nghad mill-Ewwel Qorti, u
ghalhekk m’hemmx lok li jinghata kumpens bhala tnaqqis fil-valur kif
suggerit mill-perit tekniku. Wara kollox, kif inghad drabi ohra, id-danni
huma dovuti meta |-obbligazzjoni ma tistax titwettaq aktar fghamla
specifika u mhux ukoll meta x-xoghol hazin jista’ jissewwa jew jitranga
(ara s-sentenza ta’ Grima v. Grech imsemmija qabel fejn issir referenza

wkoll ghas-sentenza tal-Qorti tal-Kummer¢ tat-13 ta’ Frar, 1952 fil-kawza
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fl-ismijiet Fortunato Petroni v. Carmelo Petroni nomine (Kollez. Vol:

XXXVL.iii.629).

64. Galadarba I-perit tekniku stess jindika li jistghu jitwettqu x-xoghlijiet
rimedjali kif spjegat minnu, ¢ertament ma hemmx lok ta’ azzjonijiet
estremi bhalma ssemmi l-appellanti G&S fl-appell taghha (li jinhatt il-bini
sabiex jigu ndirizzati n-nuqgqgasijiet fih). Wara kollox, il-kumpanija attrici
m’ghazlitx azzjoni ta’ rizoluzzjoni tal-kuntratt, izda accettat ix-xoghol,
b'dan li gieghda titlob li tithallas id-danni. Barra minn hekk, hija llum il-

gurnata ttrasferiet numru ta’ proprjetajiet fl-istess binja lil terzi.

65. Fl-ahhar jinghad li, apparti li I-azzjoni attri¢i hija msejsa fuq culpa,
sa fejn il-kumpanija G&S Limited tgangal il-kwistjoni ta’ dolo fl-appell
taghha, kif tajjeb osservat mill-kumpanija konvenuta fir-risposta tal-appell
taghha, mhux imholli li I-partijiet igajmu punti quddiem din il-Qorti, li ma
jkunux tressqu ghall-konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti. Skont il-principju
ben stabbilit fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna ta’ noviter deductus, ma
jippermettix lill-partijiet li jressqu kwistjonijiet godda quddiem il-Qorti tal-
Appell. Dan l-insenjament jinsab imtenni fbosta sentenzi ta’ din il-Qorti,
fosthom dik tal-31 ta’ Mejju, 2023, fil-kawza fl-ismijiet A+ Building
Products Limited v. Kurt Galea Pace proprio et nomine u dik tal-11

ta’ Mejju, 2015, fl-ismijiet Pawlu Bezzina et v. Charles Vassallo.
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66. ll-konsiderazzjonijiet maghmula minn din il-Qorti dwar I-ewwel punt
tal-appell principali jghoddu wkoll ghat-tieni punt imgangal mill-kumpanija
attrici appellanti. B’dan illi, I-pretensjoni tal-kumpanija attri¢i G&S Limited
li tithallas tliet darbiet il-kumpens indikat mill-perit mahtur mill-Qorti wkoll
ma tregix. Dan jinghad peress li x-xoghlijiet imwettga minnha kienu dawk
ta’ tikhil u tibjid, imkien ma jinghad li ntuza I-prodott indikat mill-perit
tekniku. Ghal darb’ohra, li kieku I-kumpanija attrici accettat il-proposta ta’
Spiteri mal-ewwel, probabbli li kien jigi evitat i jsir x-xoghol li jinghad li sar
minnha ghal darbtejn fi Zzmien qasir. Isegwi li langas dan il-punt ma jista’

jigi accettat minn din il-Qorti.

67. Jonqos li jigi indirizzat I-ahhar punt imgangal mill-kumpanija G&S
Limited fl-appell taghha, jigifieri dak dwar id-danni li jinghad li darrbet
minhabba I|-pariri hziena moghtija lilha mill-perit konvenut. Tabilhaqq
ghandu radun il-perit appellat meta fir-risposta tal-appell tieghu, jigbed I-
attenzjoni li I-appell tas-socjeta G&S Limited huwa msejjes fuq il-kap tas-
sentenza |i jittratta I|-likwidazzjoni tad-danni. Minn qari tas-sentenza
appellata, jirrizulta li I-Ewwel Qorti laqghet it-talbiet attri¢i ghad-danni sa
fejn instabet responsabbilta tal-konvenuti fir-rigward tax-xoghlijiet
difettuzi, b’kawza ta’ imperizja, negligenza u nuqggas ta’ harsien tas-
sengha u l-arti. 1zda mhux minhabba xi nuggas tal-istudju jew stima

maghmula mill-perit Zammit gabel ma bdew ix-xoghlijiet.
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68. Hekk ukoll, ghalkemm il-perit inkarigat mill-Ewwel Qorti fir-
relazzjoni tieghu, wera I-fehma li I-percentwal ta’ 10% kontingenza fil-
feasibility studies tal-perit konvenut, kien wiehed konservattiv, peress li
kellu jittiehed perc¢entwal oghla ta’ madwar 20% f'dak I-istadju tal-progett
(ara pagna 114 tal-pro¢ess), meta huwa elenka dawk li fil-fehma tieghu
kienu n-nuqqasijiet mill-att professjonali tal-perit konvenut (ara pagna 123
tal-process), dan ma kienx wiehed minnhom. ll-konsiderazzjonijiet li saru
minn din il-Qorti tanht l-appell in¢identali ghandhom jghoddu f'dan il-kaz
ukoll. Ghalhekk, galadarba I-kumpanija attri¢i ghazlet li toqghod ghall-
konkluzjonijiet milhuga mill-perit fir-rapport tieghu (ara I-verbali fpagna
501A tal-process) u la ghamlet eskussjoni lill-perit Cassar fuqg din il-
kwistjoni u langas ma talbet il-hatra ta’ periti addizzjonali, gajla tista’ issa

tikkontesta I-konkluzjoni li waslet ghaliha I-Ewwel Qorti fir-rigward.

69. Dan apparti I-fatt li, mill-provi jirrizulta li wara li I-perit konvenut
ghamel zewg feasibility studies, (ara Dok. GS3 fpagna 318 u Dok. GS6
fpagna 335 minhabba bidla fil-konfigurazzjoni tas-sit) li wassal ghal bidla
wkoll fil-pjanti tal-izvilupp, kien hemm ¢irkostanzi ohra li I-istess perit ma
kellux kontroll fughom, li seta’ kellu impatt fuq I-istima ppreparata minnu.
Dan jinghad b’referenza kemm ghall-fatt i wara li twaqga’ I-bini li kien
hemm fuq is-sit u tqatta’ |-blat, bdiet i¢¢edi it-triq, bil-konsegwenza li kellu
jinbena retaining wall li wassal ghal spejjez addizzjonali (ara pagna 231

tal-process). Dan jinsab ikkonfermat ukoll f'¢ertu dettall mill-istess xhieda
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kontroezami ta’ Manwel Gheiti (ara pagna 202 tal-process) li fisser li
minflok tliet qoxriet bhala Iqugh kellhom jinbnew tlieta ohra. Kif ukoll,
jirrizulta mill-istess xhieda ta’ Emanuel Gheiti, jigifieri, |-fatt li -MEPA ma
riditx tapprova li jsiru zewg appartamenti fil-livell ta’ semibasement, izda
kellu jkun hemm wiehed biss, li wassal ghall-bidliet ohra fil-pjanti, sabiex

minflok zewg penthouses saru erbgha (ara pagna 272 tal-process).

70.  Mill-provi jirrizulta wkoll kontestat dwar kif il-kumpanija attri¢i waslet
fi ftehim mal-appaltatrici li tithallas skont il-kejl tax-xoghol imwettaq,
minflok li tithallas somma fissa. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, dan kollu ma
jwassalx ghall-konkluzjoni li |-kumpanija attri¢i rnexxielha tipprova i
garrbet danni jew spejjez addizzjonali minhabba I-pariri li nghataw mill-
perit konvenut. Isegwi li langas dan it-tielet punt ma hu ta’ fejda ghall-

appell tal-kumpanija attrici.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

kemm l-appell prin¢ipali tal-kumpanija attrici G&S Limited, kif ukoll I-

appell inc¢identali tal-kumpanija konvenuta THC Limited, u b’hekk

tikkonferma s-sentenza appellata fis-shih.
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L-ispejjez marbuta mal-appell ewlieni ghandhom jithallsu mill-kumpanija
attrici. L-ispejjez marbuta mal-appell in¢identali ghandhom jithallsu mill-

istess kumpanija konvenuta.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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