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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMAALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI
Seduta ta’ nhar il-Hamis, 11 ta’ April, 2024.

Numru 3
Rikors numru 442/2012/1GM
Tal-Herba Construction Limited C 14138 u b’digriet
tas-26 ta’ Lulju, 2019 isem is-socjeta gie mibdul ghal
TH Construction Limited (C 14138)

V.

Gheiti and Sons Ltd (C 36789)

II-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar appell ewlieni imressaq mill-kumpanija
konvenuta Gheiti & Sons Limited (minn hawn ’il quddiem imsejha G&S
Limited); kif ukoll dwar appell in¢identali mressaq mill-kumpanija attri¢i
Tal-Herba Construction Limited (illum TH Construction Limited, minn

hawn il quddiem imsejha THC Limited) minn sentenza tal-Prim’Awla tal-
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Qorti Civili moghtija nhar il-15 ta’ Ottubru, 2019. Permezz ta’ din is-
sentenza, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili: (i) wara li lagghet parti mit-tielet
eccezzjoni tal-kumpanija G&S Limited (li I-appalt ma sarx skont is-sengha
u l-arti); (ii) laqghet f'parti t-talbiet attri¢i u kkundannat lill-kumpanija G&S
Limited thallas is-somma ta’ €104,780.14 lill-kumpanija THC Limited; (iii)
bl-imghax legali mill-10 ta’ Awwissu, 2009 sad-data tal-hlas effettiv; u (iv)

bl-ispejjez jingarru mill-kumpanija G&S Limited.

2. Din il-kawza kienet gieghda timxi ma’ kawza ohra li §gib referenza
581/2012, (li gieghda tigi deciza llum ukoll) fejn hemm il-kumpanija G&S
Limited ressqet il-pro¢eduri fil-konfront tal-Perit Colin Zammit, kif ukoll tal-
kumpanija THC Limited ghall-hlas ta’ danni wara li jinghad li |-istess
kuntratt ta’ appalt ma kienx imwettaq kif titlob is-sengha u I-arti u fil-kaz
tal-perit, minhabba pariri hziena moghtija minnu wkoll (ara d-digriet tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-22 ta’ Novembru, 2012 fpagna 46A tal-

process).

Dahla

3. B’rikors mahluf tal-4 ta’ Mejju, 2012, il-kumpanija THC Limited
fissret kif permezz ta’ kuntratt ta’ appalt datat 5 ta’ Jannar 2007, hija giet
inkarigata mill-kumpanija G&S Limited sabiex tezegwixxi xoghlijiet ta’

skavar, thaffir u kostruzzjoni ta’ garaxxijiet fil-livell ta’ semi-basement u
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sbatax-il unit (appartamenti u penthouses), gewwa Trig Censu Busuttil,

fil-Fgura.

4. Tghid li filwaqt li x-xoghlijiet originarjament miftehma u li gew
ezegwiti minnha kienu gew indikati flista ta’ xoghlijiet mahruga minnha fl-
14 ta’ Jannar 2009, issostni li waqt li kienu mexjin ix-xoghlijiet, G&S
Limited talbet illi jsiru xoghlijiet addizzjonali, liema xoghlijiet gew ezegwiti

flimkien max-xoghlijiet ikkontemplati fil-ftehim originali.

5. ll-kumpanija attrici tfisser li I-valur tax-xoghol relattiv kien jammonta
ghal €472,833.02, filwaqt li x-xoghlijiet addizzjonali li gew mitluba mill-
kumpanija konvenuta u li tlestew ukoll minnha, tnizzlu flista datata I-10
ta’ Awwissu fejn jirrizulta li I-valur tax-xoghlijiet addizzjonali kien ta’
€6,458.56. Tissokta tghid li x-xoghlijiet kollha twettqu minnha nhar il-25
ta’ Awwissu, 2009 u dan kif jirrizulta mill-iskrittura datata t-3 ta’ Settembru,
2009, liema skrittura giet iffirmata miz-zewg partijiet. Ghalhekk, il-
kumpanija attrici ssostni li I-kumpanija G&S Limited irrikonoxxiet u
kkonfermat illi I-progett gie ezegwit u komplut ghalkollox fil-25 ta’” Awwissu
2009 u li ladarba I-iskrittura datata 3 ta’ Settembru 2009 giet iffirmata mill-
kumpanija konvenuta, wara li hija rceviet il-valuri tax-xoghlijiet relattivi
indikati fil-lista tal-10 ta’ Awwissu, 2010, ifisser li dan ghamlitu

b’accettazzjoni tal-figuri hemm indikati.
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6. ll-kumpanija attri¢i tghid li minkejja |-konkluzjoni tal-progett u |-
accettazzjoni tal-valuri u l-ammonti dovuti lilha, il-kumpanija konvenuta
naqgset milli thallas I-ammont kollu dovut lilha, b’dan illi: (i) il-bilan¢ dovut
ghax-xoghlijiet originarjament miftehma jammonta ghal €106,255.14;
filwaqt illi (i) il-Alas dovut ghax-xoghlijiet addizzjonali bil-valur ta’

€6,458.56 qatt ma sar u ghalhekk ghadu dovut fis-shih.

7. Ghalhekk skont il-kumpanija attri¢i, il-kumpanija konvenuta hija

debitrici taghha fis-somma ta’ €111,238.70.

8. ll-kumpanija THC Limited tkompli tfisser li fis-16 ta’ Marzu, 2009,
hija ressqet mandat ta’ inibizzjoni kontra I-kumpanija konvenuta bl-iskop
illi twaqqaf il-bejgh tal-proprjeta relattiva lil terzi persuni, b’harsien ta’ parti
mill-pretensjonijiet taghha. Dan il-mandat ta’ inibizzjoni sar skont |-
informazzjoni illi parti mill-proprjeta relattiva u c¢joé appartament
partikolari, kien sejjer jinbiegh lil terzi. L-ammont fil-fatt gie limitat ghall-
prezz illi, minn informazzjoni illi nghatat, kien sejjer jinbiegh I-
appartament. Tfisser kif din il-procedura kienet intiza bhala I-bidu ta’
proceduri gudizzjarji ghall-irkupru ta’ I-ammonti dovuti lilha. Issostni li |-
mandat ta’ inibizzjoni wassal sabiex il-kumpanija konvenuta tersaq ghal
trattattivi u fil-fatt ftit jiem wara gie intavolat kontromandat mill-kumpanija
attrici, peress li r-rapprezentanti tal-kumpanija G&S Limited u cjoe I-

konjugi Gheiti, weghdu illi huma kienu ser ihallsu I-bilan¢ dovut minnhom
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u lil-unika problema kienet wahda ta’ likwidita. Tant hu hekk li I-mizzewdgin
Gheiti offrew illi jsir trasferiment ta’ appartament favur il-kumpanija attrici

jew terzi persuni minnha indikati u dan ghas-saldu tal-ammont dovut.

9. Gara izda li, I-partijiet nagsu milli jilhqu ftehim dwar il-valur tal-
appartament u I-kumpanija attric¢i tkompli tghid li -kumpanija G&S Limited
tat valur ghal tali appartament, liema valur kien ferm oghla mill-valur tas-
suq. Barra minn hekk jinghad minnha li rrizulta illi tali trasferiment ma
setax isir minhabba problemi li I-kumpanija konvenuta kellha mal-bank illi

kien iffinanzja |-progett.

10. Jinghad mill-kumpanija attrici li hija baqghet titlob lil G&S Limited
sabiex isir il-nlas, izda minkejja bosta interpellazzjonijiet sabiex isir il-hlas,
inkluz interpellazzjoni permezz ta’ ittra uffi¢jali datata il-5 ta’ Novembru

2010, il-kumpanijia konvenuta baqghet inadempjenti.

11. ll-kumpanija attri¢i ssostni li hekk kif il-kumpanija konvenuta G&S
Limited giet avzata illi dak li kienet gieghda tipproponi ma setghetx tagbel
mieghu, billi kienet ged tinsisti illi tithallas dak dovut lilha skont il-kuntratt,
il-kumpanija konvenuta ffabbrikat allegazzjonijiet illi x-xoghlijiet ma kinux
saru skont is-sengha u l-arti. ll-kumpanija attri¢i tichad ghalkollox dawn I-
allegazzjonijiet. Wara kollox, jinghad minnha li x-xoghlijiet gew accettati

fSettembru 2009, wara illi I-kumpanija konvenuta kellha kull opportunita
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illi tevalwa, anke permezz ta’ esperti professjonali inkarigati minnha, in-

natura u I-kwalita tax-xoghlijiet.

12. ll-kumpanija attrici tissokta tghid li fid-dawl tal-valur tal-progett, mhu
xejn kredibbli li G&S Limited iffirmat dokument ta’ ac¢ettazzjoni tal-progett
minghajr ma ghamlet verifiki minn gabel dwar I-kwalita tax-xoghlijiet minn
esperti fi-kamp. Barra minn hekk, |-attri¢i ssemmi wkoll il-fatt li Manwel
Gheiti, direttur tal-kumpanija konvenuta kien proprju nvolut direttament u

fizikament fil-kostruzzjoni tal-bini mertu tal-progett.

13. Izzid li minkejja dan, hija talbet lill-kumpanija konvenuta tindika d-
difetti allegati u stednitha taghtiha u lill-esperti taghha a¢c¢ess ghall-fond
sabiex flimkien ma’ esperti mgabbda mill-kumpanija konvenuta, jigi
spezzjonat il-fond u jekk ikun il-kaz, isiru xoghlijiet rimedijali. 1zda fid-dawl
ta’ dizgwid bejn il-partijiet, dan |I-ezercizzju gqatt ma senhn, filwaqt li I-esperti
tal-kumpanija attrici, fosthom il-Perit James Farrugia, ikkonfermaw li x-
xoghol kien fil-fatt sar skont is-sengha u l-arti u ma kien hemm |-ebda

danni jew problemi strutturali fil-kostruzzjoni.

14. Ghalhekk il-kumpanija attrici ssostni li I-allegazzjonijiet illi x-
xoghlijiet ma sarux skont is-sengha u l-arti huma ntizi biss ghall-
fabbrikazzjoni ta’ pretest sabiex ma jsirx il-hlas illi huwa legalment u

kuntrattwalment dovut. Taghmel referenza ghall-fatt li sal-gurnata tal-
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prezentata tar-rikors promotur, jigifieri sa sentejn wara li tlestew ix-
xoghlijiet, ma ttiehdu I-ebda proc¢eduri legali u li ma sar |-ebda hlas akkont
tal-bilan¢ u ghalhekk il-kumpanija konvenuta hija debitri¢i ta’ THC Limited
fis-somma ta’ €111,238.70. b’hekk hija fethet din il-kawza u talbet lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili:

«1. Tiddikara u tiddeciedi illi s-socjeta rikorrenti ezegwit u kkompletat
ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni illi giet inkarigata taghmel mis-socjeta
intimata;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-bilan¢ ta’ mija u hdax-il elf mitejn u
tmienja u tletin ewro u sebghin ¢entezmu (Euro 111,238.70) ghadu sal-
lum pendenti u li ghalhekk is-socCjeta rikorrenti hija kreditrici tas-socjeta
debitrici fis-somma ta’ Euro 111,238.70

3. Tikkundanna lis-soc¢jeta intimata thallas a favur tas-socjeta
Kreditrici, is-somma ta’ mija u hdax-il elf mitejn u tmienja u tletin ewro u
sebghin ¢entezmu (Euro 111,238.70).

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet kontra s-socjeta intimata.»

15. Il-kumpanija G&S Limited ressqet risposta mahlufa fis-6 ta’ Gunju,
2012, li permezz taghha ecc¢epiet:

«1. i, preliminarjament, |-azzjoni attrici hija improponibbli u
inammissibbli, billi I-kumpannija attrici m’ghandhiex id-dritt i titlob hlas
differenti minn kif pattwit skont il-kuntratt konkluz bejn il-kontendenti fil-
hamsa (5) ta’ Jannar 2007, fejn hija ntrabtet Ii tac¢etta bhala hlas tal-
bilan¢ pretiz minnha wiehed mill-appartamenti kompriz fl-izvilupp li sar
minnha fi Trig Censu Busuttil, Fgura.

2. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-azzjoni attri¢i hija
intempestiva, billi I-appalt ezegwit minnha ma sarx skont is-sengha u I-
arti, u per konsegwenza |-kumpanija attrici m’ghandhiex dritt li titlob hlas
gabel ma tikkonsenja lill-kumpannija eccipjenti il-haga Ii hija giet
inkarigata twettaq minghajr ebda difetti.

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-appalt imwettaq mill-
kumpannija attrici fuq inkarigu tal-kumpannija ecc¢ipjenti ma sarx skont
is-sengha u Il-arti, u b’konsegwenza |-kumpannija attrici m’ghandhiex
dritt tithallas, a tenur tal-principju inademplendi non est ademplendum.

4. i -minghajr pregudizzju ghall-premess, il-kumpannija attrici

m’ghandhiex id-dritt li tezigi mill-kumpannija eccipjenti hlas kif mitlub
minnha, u dan peress illi gie pattwit mill-kontendenti, permezz ta’
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kuntratt datat hamsa (5) ta’ Jannar 2007, li I-hlas tal-ammont bilancjali
mitlub mill-kumpannija attrici kellu jsir bit-trasferiment ta’ wiehed mill-
appartamenti li kellu jigi kostruwit mill-istess kumpannija attrici.

5. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet tal-kumpannija
attrici ghandhom jigu mi¢huda peress illi huma infondati fil-fatt u fid-
dritt.»

16. Bis-sahha tas-sentenza tal-15 ta’ Ottubru, 2019, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili gatghet il-kawza b’dan il-mod:

«(1) tichad l-ewwel, it-tieni, ir-raba’ u |-hames eccezzjonijiet tal-
konvenuta, tilqa’ in parte t-tielet ec¢ezzjoni,

(2) tichad I-ewwel talba tal-attrici,
(3) tiddikjara li huwa dovut lilha I-ammont ta’ €104,780.14

(4) tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas [-istess ammont, bl-
imghax legali mill-10 ta’Awwissu 2009 sad-data tal-eventwali hlas
effettiv u bl-ispejjez a kariku tas-socjeta konvenuta.»

17. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti tiddeciedi hekk kienu dawn:

«llli din hija kawza ghal hlas ta’ xoghol ta’ appalt istitwita fl-4 ta’ Mejju
2012. Fis-6 ta’ Gunju 2012 is-socjeta konvenuta fdin il-kawza fethet
kawza kontra I-attrici ghal-likwidazzjoni u hlas ta’ danni minhabba Ii x-
xoghol sar hazin. l-partijiet qablu li din il-kawza tinstema’ flimkien mat-
tieni kawza (Rik.Gur. 581/12)1;

lli dan |-inkariku sar permezz ta’ skrittura tal-05 ta’ Jannar 2007, li kienet
tinkludi bill of quantities u |-klawzola, “The client will issue payments up
to 2/3 of the measured bills at each level. The remaining 1/3 in the form
of barter against an apartment yet to be chosen within the same
complex”. FI-14 ta’ Jannar 2009 tlestew ix-xoghlijiet originali miftiehma,
saret lista taghhom, bil-valur ta’ €472,833.02, |i minnhom thallsu
€368,052.88 permezz ta’ disa’ pagamenti u kien fadal bilan¢ ta’
€104,780;

lIli apparti x-xoghol skont il-kuntratt originali, saru xi xoghlijiet ohra.
Skont Gheiti, dawn kienu biss xoghlijiet rimedjali. Dawn kienu
jikkonsistu fi skavar madwar ir-reinforced concrete blockwork tal-pilastri
tal-garaxx sal-fondazzjonijiet u wkoll il-kostruzzjoni ta’ 30 pilastru tal-
HBC flimkien mal-pilastri ezistenti. FI-10 ta’Awwissu 2009 tlestew ix-
xoghlijiet addizzjonali, bil-valur ta €6,458.56. Skont skrittura tat-3 ta’

1 Fol 49 tal-kawza 442/12
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Settembru 2009, iffirmata miz-zewg nahat, ix-xoghlijiet kollha tlestew fil-
25 ta’ Awwissu 2009. Skont Gheiti, din I-iskrittura mhux iffirmata mill-
perit Colin Zammit u ma fiha I-ebda accettazzjoni jew approvazzjoni ta’
xoghol u ta’ kejl jew kwantitajiet;

lli permezz tal-ewwel ec¢éezzjoni taghha, is-socjeta konvenuta tecepixxi
li l-attrici ntrabtet i thallas parti mill-prezz — fil-fatt pressapoco
ekwivalenti ghall-bilanc li I-attrici tippretendi i fadlilha tiehu — permezz
ta’ tpartit ta’ wiehed mill-appartamenti. Fil-fatt hekk hemm stipulat fl-
iskrittura tal-appalt tal-5 ta’ Jannar 2007. L-attrici, fin-nota ta’
sottomissjonijiet ahharija taghha, tirribati li dan il-patt huwa null, ghal
ghadd ta’ ragunijet, fosthom li I-prezz u I-oggett mhux identifikati. Ticcita
b’mod estensiv hafna sentenza ta’ din il-Qorti, diversament ippreseduta,
li izda titratta ftehim ta’ tpartit verbali ta’ materjal ma’ immobbli. Fl-ahhar
nett taghmel riferenza ghall-Art. 3(6) tal-Kapitlu 364 tal-Ligijiet ta’ Malta
li tistipula li kwalunkwe konvenju ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’ kull
proprjeta immobiljari “ma_jkunx validu” jekk ma jkunx inghata avviz
tieghu lillFKummissarju tat-Taxxi. Regola li ddahhlet fit-2004 u ghalhek
tapplika ghall-iskrittura inkwistjoni. Mhux ikkontestat li l-iskrittura ma
gietx iddenunzjata kif trid din il-ligi u ghalhekk ma tiswiex bhala weghda
ta’ tpartit. II-Qorti ghalhekk mhix sejra toqghod tezamina jekk il-prezz u
l-oggett humiex identifikati bizzejjed biex jista’ jinghad li hemm I-
elementi mehtiega ghas-sussistenza ta’ weghda a’ tpartit billi anke jekk
dawn l-elementi tassew jezistu, xorta wahda ma tistax tammetti |-
modalita ta’ hlas bhala validu minhabba n-nuqqas ta’ registrazzjoni
tieghu. Ghalhekk l-ewwel — u konsegwentement ir-raba ec¢c¢ezzjoni li
prattikament hija ripetizzjoni tal-ewwel wahda — huma minghajr bazi;

llli t-tieni e¢¢ezzjoni hija I-intempestivita tal-azzjoni billi I-ebda hlas ma
jJista’ jkun dovut gabel ix-xoghol jitlesta skont is-sengha u I-arti.
B’danakollu jirrizulta li I-attrici offriet li ssewwi |-hsarat — kif fil-fatt
ghamlet dejjem fokkazjonijiet precedenti - u kienet il-konvenuta i
rrifiutat. Ghalhekk din I-eccezzjoni sejra tigi skartata wkoll,

lIli t-tielet ec¢ezzjoni hi li I-ebda hlas ma hu dovut billi x-xoghol ma sarx
skont is-sengha u I-arti. Huwa minnu li x-xoghol ma sarx skont is-
sengha u l-arti, kif ikkonstatat mill-perit tekniku fir-rapport tieghu tal-25
ta’Ottubru 2017, liema konstatazzjonijiet il-Qorti taghmel taghha u a
Skans ta’ ripetizzjoni inutili gieghda taghmel riferenza ghalihom, anke
billi semmiethom ukoll fil-kawza numru 581/2012 |i nstemghet flimkien
ma’ din il-kawza u li ukoll gieghda tigi dec¢iza kontestwalment ma’ din is-
sentenza;

llli I-perit ikkonstata li I-prezz originali kien ta’ €472,833.02, li minnu
thallsu €368,052.88 u ghalhekk baqa’ bilan¢ ta’ €104.808.34. Jekk il-
matematika ta’ din il-Qorti hija tajba, id-differenza hija ta’ €104,780.14;

i hemm kontroversja dwar ix-xoghol addizzjonali. L-ebda perit ma

ordnah. IlI-Perit James Farrugia jsostni li addirittura sar ghalxejn. Direttur
ta’ Herba jsostni li kkummissjonatu Gheiti. Gheiti ssostni li sar fuq
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suggeriment tad-direttur ta’ Herba. 11-Qorti ssib li I-verzjoni ta’ Gheiti hija
iktar verosimili, tenut kont tad-difett fl-istruttura li kien appena beda
Jidher dak iz-zmien, u beda jidher iktar ¢ar meta ghadda iktar zmien. Illi
ghalhekk, Gheiti m’ghandhiex thallas il-kont ta’ dawn ix-xoghlijiet;

lIli 1-attrici talbet ukoll is-somma ta’ €6,458.56 ghal xoghol ta’ nfurzar tal-
pilastri tal-brikks fil-livell tal-garaxxijiet. Din is-somma izda mhix dovuta,
billi x-xoghol sar fuq talba ta’ Anthony Spiteri, direttur tal-attrici, biex jigu
mminimizzati d-difetti strutturali.»
18. ll-kumpanija konvenuta G&S Limited appellat minn din is-sentenza
b’rikors imressaq fil-31 ta’ Ottubru, 2019. L-appell taghha jisejjes fuq
zewg aggraviji: (i) li mill-provi mressqa jirrizulta li I-kumpanija attri¢i ma
kellhiex jedd li tezigi hlas aktar minghand il-konvenuta, peress li ma
ezegwitx l-appalt skont I-arti u s-sengha; u (ii) li fic-Cirkostanzi kollha tal-
kaz, il-kumpanija attri¢ci ma jixirgilhiex l-imghax ghall-perjodu li kien gabel

il-prolazzjoni tas-sentenza li gieset il-kontestazzjoni tal-konvenuta.

19. ll-kumpanijia THC Limited permezz tar-risposta taghha tat-2 ta’
Marzu, 2020, minbarra li wiegbet ghall-appell ewlieni, fejn fissret ghala fil-
fehma taghha dan kellu jigi mi¢hud, ressqget ukoll appell in¢identali. Dan
jissejjes fuq l-aggravju wahdieni li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tnaqgqas I-
ammont ta’ €6,458.56 rapprezentanti x-xoghlijiet addizzjonali li hija
ezegwiet fuqg inkarigu tal-kumpanija G&S Limited mill-ammont mitlub mill-

kumpanija attrici ta’ €111,238.70.

20. ll-kumpanija G&S Limited wiegbet ghall-appell in¢identali mressaq

mill-kumpanija attri¢i fejn permezz tar-risposta taghha tal-11 ta’ Marzu,
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2020 issostni li I-appell in¢identali ghandu jigi mi¢hud kompletament, bl-

ispejjez.

21. Inzamm smigh quddiem din il-Qorti fl-1 ta’ Frar, 2024 u minn

hemmhekk |-appell thalla biex tinghata din id-decizjoni llum.

Konsiderazzjonijiet

22. L-ewwel aggravju tal-appell ewlieni tal-kumpanija G&S Limited

huwa dak fejn issostni li I-provi mressqga fl-atti juru li I-kumpanija attri¢i ma
kellhiex il-jedd li tippretendi hlas zejjed minghand il-kumpanija konvenuta,
peress li ma wettqitx I-appalt skont |-arti u s-sengha. Hija tilmenta li filwaqt
li I-Ewwel Qorti accettat it-tezi taghha li x-xoghlijiet imwettqga mill-
kumpanija attrici ma kinux skont kif titlob is-sengha u I-arti, madankollu
ghaddiet sabiex taghti lill-attrici I-ammont shih indikat bhala bilan¢ tal-
appalt u nagset biss dak l-ammont li |-attri¢i kienet gieghda tippretendi

bhala hlas ghax-xoghlijiet addizzjonali.

23. ll-kumpanija konvenuta appellanti ssostni li I-Ewwel Qorti ma
gaghditx mal-principji li jirrizultaw mill-gurisprudenza dwar il-materja ta’
appalt, peress li ladarba skont ir-relazzjoni tal-perit mahtur mill-Ewwel
Qorti, in-nuqqgasijiet fl-appalt irrizultaw fkonsenturi ta’ moviment fl-
istruttura minhabba kalkolazzjonijiet strutturali inadempjenti u xoghol i

ma sarx skont is-sengha u l-arti — jew difetti strutturali, li allura huma ta’
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natura sostanzjali, skont il-gurisprudenza, il-kommittent ghandu I-jedd i
jitlob ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt jew I-ezekuzzjoni tajba tal-prestazzjoni li |-

appaltatur obbliga ruhu li jwettaq, u fkull kaz, id-danni.

24. ll-kumpanija appellanti tirreferi ghall-gurisprudenza fis-sens li kull
talba ghall-hlas tal-prezz tal-appalt hija intempestiva jekk ix-xoghlijiet
imwettga jkunu milquta minn difetti u l-appaltatur ma jkunx ezegwixxa x-
xoghlijiet rimedjali mehtiega. PrincCipju iehor li fuqu tistrieh il-kumpanija
konvenuta huwa li fejn il-kommittent Ii jkun talab |-ezekuzzjoni tal-appalt
u l-eliminazzjoni tad-difetti jista’ jirrifijuta li jhallas (inademplenti non est
adimplendum) u l-azzjoni tal-appaltatur ghall-hlas titgies intempestiva
sakemm ma jkunx irranga d-difetti. Tinsisti li ladarba I-appalt kollu ma
jkunx ezegwit skont is-sengha u l-arti, il-kumpanija attrici bhala
appaltatrici, ma tistax tippretendi I-hlas tal-prezz miftiehem, la kollu u
langas parti minnu u ghalhekk, kunsidrat il-pagamenti maghmula mill-
appellanti ta’ aktar minn tliet kwarti tal-prezz miftiehem ghandu jkun

bizzejjed u l-attrici m’ghandha tithallas xejn aktar minghandha.

25. ll-kumpanija G&S Limited targumenta li I-konkluzjoni tal-Ewwel
Qorti, li l-attrici offriet li twettaq ix-xoghlijiet rimedjali hija wahda
kompletament Zbaljata. Apparti li jinghad li I-kumpanija attri¢i bagghet
tichad |-ezistenza ta’ dawn id-difetti strutturali, hija kienet issostni li bil-kisi
u tikhil setghu jigu rimedjati I-konsenturi li feggew, meta dawn mhumiex

konsenturi normali kif jirrizulta mill-perizja teknika. Tishaq li r-rifjut taghha
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li jitwettqu dawn ix-xoghlijiet rimedjali kien marbut mal-fatt li dawn ma
kinux ser jikkostitwixxu rimedju effettiv ghan-nuqqasijiet ikkagunati mill-
inadempjenza tal-kumpanija attrici. ll-kumpanija appellanti tghid li I-izball
tal-Qorti b’hekk huwa li hasbet li bix-xoghol ta’ tikhil u kisi kienet ser tigi

rimedjata |-istruttura inadempijenti.

26. Tant huwa hekk, tghid I-istess kumpanija appellanti, li |-
osservazzjonijiet tal-perit tekniku kif rizultanti mir-relazzjoni tieghu fil-
process li jgib referenza 581/2012 juru li d-difetti mhumiex konsenturi
minimi li jistghu jigu rrangati bix-xoghol ta’ bajjad, peress li d-difetti
mhumiex ta’ natura superfi¢jali li jistghu jitrangaw b’xoghlijiet estetici ta’
finituri izda huwa mehtieg rimedju ghall-istruttura mankanti. Kemm hu
hekk, il-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti, sahansitra gies li minhabba
n-nugqgasijiet strutturali I-binja garrbet deprezzament serju. Ghalhekk |-
appellanti ssostni li I-Ewwel Qorti zbaljat meta skartat it-tieni ec¢¢cezzjoni

taghha u titlob li din il-Qorti thassar dik il-konkluzjoni.

27. Hekk ukoll, il-kumpanija konvenuta tfisser ghala fil-fehma taghha I-
Ewwel Qorti Zzbaljat meta laqghet fparti biss it-tielet e¢cezzjoni, bil-
konsegwenza |i ser thallas il-prezz shih tal-appalt kif miftiehem
originarjament, bhallikieku I-fatt li I-appalt ma twettagx skont is-sengha u

l-arti, m’ghandu jkollu I-ebda impatt fuq l-attri¢i u I-fatt li hija kienet
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inadempjenti. Din il-konkluzjoni hija fil-fehma taghha Zzbaljata, peress li

tpoggi fl-istess keffa appaltatur inadempjenti ma’ appaltatur adempjenti.

28. L-inadempjenza tal-attri¢i tolqot is-sahha u l-integrita tal-istruttura
tal-binja tal-kumpanija konvenuta u ghalhekk ma tistax hlief titgies
inadempjenza serjissima. Tant hu hekk Ii, I-istess attrici rrikonoxxiet fis-
sottomissjonijiet taghha quddiem I-Ewwel Qorti li sabiex jigu rimedjati n-
nuqqgasijiet bhall-assenza ta’ distribution steel u bdil tat-tajn tal-brikks u |-
gebel ifisser li I-korp tal-bini jigi letteralment imwaqqa’, sabiex il-brikks
jintelghu bit-tajn wahda wahda u jinbidlu s-sogfa u jsiru mill-gdid, sabiex
isir id-distribution steel minflok ix-xbieki. Meqjus li I-appalt jinsab imhallas
faktar minn tliet kwarti minnu, il-konkluzjoni xierqa, fil-fehma tal-appellanti
kellha tkun li I-attrici m’ghandhiex jedd tippretendi hlas aktar minghand il-
kumpanija konvenuta appellanti. Ghalhekk issostni li t-tielet e¢cezzjoni

taghha kellha tintlaga’ fis-shih.

29. Tajjeb li gabel ma din il-Qorti tidhol fil-mertu tal-ewwel aggravju

tal-kumpanija konvenuta appellanti, li ssir referenza ghal numru ta’

principji li japplikaw ghall-kaz in ezami.

30. M’hemmx kontestazzjoni li I-kuntratt bejn il-partijiet fil-kawza huwa
wiehed ta’ appalt, jigifieri kuntratt sinallagmatiku, fejn hemm rabta bejn iz-

zewq obbligazzjonijiet imnissla mill-istess rapport. Min-naha, ghandek I-
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obbligu princ¢ipali tal-appaltatur li «jippresta opra ghandu jezegwiha skont
kif titlob is-sengha u I-arti» (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tad-19 ta’ Gunju,
2006, fil-kawza fl-ismijiet Direttur Generali tax-Xoghlijiet Pubbliéi v.
Charles Azzopardi). Min-naha l-ohra, I-kommittent ghandu I-obbligu li

jhallas lill-appaltatur ghax-xoghol imwettaq minnu.

31. Fejn wahda mill-partijiet tonqos li twettaq [-obbligazzjoni li tkun
intrabtet ghaliha, fkaz ta’ appalt, li twettaq I-inkarigu lilha moghti fis-shih
jew tongos li twettaq Il-inkarigu kif suppost, f'dan il-kaz kif titlob I-arti u s-
sengha, ma tistax iggieghel lill-parti I-ohra twettaq I-obbligu reciproku
taghha. Ghalhekk jista’ jkun floku, li [-kommittent jirrifijuta li jhallas lill-
appaltatur ghal dawk ix-xoghlijiet i jirrizultaw difettuzi, izda mhux ukoll
ghal dawk ix-xoghlijiet li huma hielsa mid-difetti. Hawn tidhol I-e¢¢ezzjoni
ta’ inademplenti non est ademplendum li fugha ssejjes id-difiza taghha (u
issa l-appell taghha) I-kumpanija konvenuta, jigifieri li l-obbligazzjoni

kuntrattwali tkun sehhet fparti jew mhux kif suppost.

32. Fis-sentenza li nghatat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kaz
Carmelo Cremona v. Victor Angilieri tal-11 ta’ Ottubru 1966, inghad i
biex tirnexxi e¢¢ezzjoni ta’ inademplenti contractus, irid fost affarijiet ohra
jkun hemm, «...proporzjonalita bejn I-inadempjenza tal-partijiet.» Meta
tinghata l-e¢¢ezzjoni inadempleti non est adimplendum jehtieg li jkun

hemm proporzjon bejn I-inadempjenza li biha I-kreditur ikun mixli u dik
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rifjutata mid-debitur. Fuq kollox, in-nuggas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni jrid
ikun jahti ghaliha I-kreditur tal-obbligazzjoni nnifsu u jrid ikun ta’ certa
gravita. Meta n-nuqqasijiet fit-twettiq ta’ hatra ma jkunux sostanzjali, I-
appaltatur ma jistax jitgies inadempjenti, imma jibqga’ obbligat li jaghmel
tajjeb ghan-nuqgas jew jaccetta t-tnaqqis fdak li jisthoqqlu li jithallas.
F’kaz ta’ nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni, il-kreditur jista’ jaghzel jew i
jitlob li I-obbligazzjoni titwettaq ukoll kontra r-rieda tad-debitur jew inkella
jitlob li jithallas ghad-danni li jkun garrab minhabba n-nuqqas ta’ twettiq.
(ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-25 Settembru, 2003, fl-

ismijiet Alexander Bonello noe vs Phoenix Co.Ltd — mhux appellata).

33. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-31 ta’ Mejju, 2023, fil-
kawza fl-ismijiet L-Avukat Dottor Richard Bernard nomine v. Luma
Holding Limited, fejn saret referenza ghal sentenza ohra ta’ din il-Qorti
(Kompetenza Inferjuri) tal-20 ta’ Ottubru, 2003, fil-kawza fl-ismijiet
Engineering Services Limited et v. Reuters Malta Limited fejn hemm
inghad:

«...hu pacifikament akkolt illi tali eccezzjoni ‘tista’ tigi sollevata b’'mod
generali relattivament ghall-kuntratti sinallagmati¢i jew korrispettivi
kollha, u mhux biss fejn il-ligi tipprovdi ghaliha specifikament, u b’barra
minn dan |-ec¢ezzjoni tista’ tigi sollevata anke indipendentement mid-
dritt tar-rizoluzzjoni tal-kuntratt bis-sahha tal-patt kommissorju tacitu” —
“Carmelo Cremona v. Victor Angilieri”, Prim’Awla, Qorti Civili, per
Imhallef Maurice Caruana Curran, 11 ta’ Ottubru 1966. L-ec¢cezzjoni hi
ghalhekk mahsuba biex takkorda rimedju lil dak Ii jkun kontra r-riskju ta’
I-inadempiment da parte ta’ dak haddiehor li mieghu kkuntrattat. F’dan
is-sens hi orjentata |-gurisprudenza taghna.

Gwida apprezzevoli ghall-insenjamenti kontenuti fiha hi s-sentenza tal-
Qorti tal-Appell Kummercjali tat-12 ta’ Marzu 1965 fil-kawza fl-ismijiet
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‘Emmanuele Aquilina v. Salvatore Aqilina et”. Fiha jinghad illi «din I-
eccezzjoni hi poter moghti lil kontraenti li bih, fil-konkorrenza ta’ certi
Cirkostanzi, hu jista’ jastjeni ruhu milli jadempixxi I-prestazzjoni tieghu.
B'dik l-e¢¢ezzjoni hu jipparalizza I-azzjoni avversarja inkwantu i,
minhabba fiha, l-attur li ma jkunx hu stess esegwixxa l|-obbligazzjoni
tieghu, ma jkunx jista’ jottjeni l-adempiment tal-kontroprestazzjoni u
jkollu jissubixxi dik is-sitwazzjoni”.

F’dawn id-decizjonijiet appena riferiti jinghad li r-rekwiziti biex din
|-ec¢cezzjoni tirnexxi huma li (1) l-inadempjenza ta’ I-attur tkun
tolqot xi obbligu tieghu li jkun parti integrali tal-fehim; (2) |-
inadempjenzatrid tkun verament imputabbli lill-attur; u (3) irid ikun
hemm proporzjonalita bejn I-inadempjenzi tal-partijiet, ¢joé li n-
nuqqas ta’ l-attur, relattivament ghal prestazzjoni li hu jesigi
minghand il-konvenut, ikun ta’ ¢erta gravita.» (enfasi ta’ din il-
Qorti)
34. Minn dan jinzel li, meta jithaddmu dawn il-principji ghall-kaz taht
ezami, skont il-kuntratt ta’ appalt tal-5 ta’ Jannar, 2007 (fpagna 7 tal-
proc¢ess) il-kumpanija attrici bhala appaltatrici ntrabtet li twettaq ix-
xoghlijiet, «in accordance to standard codes of good practice.»
Madankollu gajla jista’ jinghad li I-kumpanija attri¢i osservat |-obbligu i
dahlet ghalih. In-nugqgasijiet fl-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet imwettgqa mill-
kumpanija attri¢ci THC Limited jirrizultaw b’mod ¢ar mir-relazzjoni tal-perit
Mario Cassar li nhatar mill-Ewwel Qorti bhala espert tekniku fiz-zewg
kawzi, (ara dak esibit fpagna 95 et seq. tal-process 581/2012) fejn fost
affarijiet ohra, ghamel referenza ghar-rapporti strutturali tal-perit Matthew
Degiorgio, li kien inkarigat minn Emanuel Gheiti nghad minnu:
«l.  ll-perit, iddeskriva il-konsenturi fil-hitan u I-gsim varju fil-konkos.
Dawn ma humiex konsenturi ta’ bini gdid bhal ma indika Anthony Spiteri
u l-perit Colin Zammit, izda huma konsenturi ta’ moviment fl-istruttura

rizultanti minn kalkolazzjonijiet strutturali inadempjenti, u minn xoghol
mhux skont is-sengha u I-arti.

Il. Ikkummenta wkoll fug il-kwalita tat-tajn (bedding mortar) tat-
tqeghid tal-brikks u |-gebel.
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. Ikkummenta wkoll illi fis-sogfa ma kienx hemm distribution steel.
Dan kien ikkonfermat ukoll mix-xhieda tal-perit James Farrugia.

IV.  Ma gewx ipprezentati testijiet tal-konkos utilizzat fil-progett.

5. Dawn |-osservazzjonijiet kienu kkonfermati mill-esponent
(Alief ghal dik li ghandu x’jagsam mad-distribution steel) waqt iz-
zewgq accessi illi huwa ghamel fuq il-lok in kwistjoni.»

«...is-socjeta konvenuta Tal-Herba Construction Limited, bhala
kumpanija ta’ ghexieren ta’ snin, kienu jafu x’tip ta’ tajn (bedding
mortar) ghandu jintuza, u kif ghandu jigi applikat, jigifieri mimsuh
mal-wiéé kollu tal-brikks jew tal-gebla. Hija I-fehma tal-esponent illi
dan jikkostitwixxu nuqgqgasijiet minn min huwa responsabbli minn
dawn ix-xoghlijiet.» (enfasita’ din il-Qorti)

(ara pagni 113 sa 116 tal-process 581/2012)

35. Kifinghad mill-istess perit tekniku, in-nuggas tal-kumpanija attrici li
twettaq ix-xoghol skont kif titlob is-sengha, fil-kaz ta’ kif jigi applikat it-tajn
bejn il-brikks u I-gebel, zgur li ma tista’ tintefa’ I-htija fuq hadd aktar ghal
dan in-nuqqas u ghalhekk huwa imputabbli direttament lill-appaltatrici.
Fil-konkluzjonijiet tal-espert tekniku nkarigat mill-Qorti nghad ukoll:

«L-esponent huwa tal-fehma illi kif gie ppruvat waqt il-gbir tal-provi, ix-
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni mill-kumpanija Tal-Herba Construction
Ltd., illi hija ezegwit skont il-kuntratt ma sarux skont is-sengha u I-
arti. Dan huwa kkonfermat minn diversi sinjali ta’ difetti strutturali
illi ghadhom evidenti u fkazi ghadhom ma stabbilizzawx ruhhom u
konsenturi ghadhom jinfethu.

|-progett garrab danni minhabba xoghol illi sar b’negligenza u
mhux skont is-sengha u I-arti.

d-difetti illi zviluppaw fil-binja illi bniet Tal-Aerba Construction Ltd. ma
Jikkwalifikawx bhala konsenturi minimi, liema difetti ma jistghux jigu
rrangati b’xoghol ta’ bajjad. F’kelma ohra, id-difetti illi zviluppaw f'din
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il-binja ma humiex difetti superfi¢jali.» (ara pagni 121 u 122 tal-
proc¢ess 581/2012). (enfasi ta’ din il-Qorti)

36. Ghalhekk huwa minnu li I-perit tekniku mahtur mill-Qorti fir-rapport
tieghu jiddeskrivi d-difetti bhala ta’ natura strutturali u li mhumiex difetti
superfic¢jali. Madankollu nghad mill-istess perit tekniku li I-kumpanija THC
Limited ghandha taghmel tajjeb b’riparazzjonijiet tad-difetti tal-binja (ara
t-twegiba waqt I-eskussjoni tal-perit tekniku mill-istess kumpanija attri¢i

fpagna 518 tal-process 581/2012).

37. Wara li saret eskussjoni ulterjuri tal-istess perit, huwa fisser x’kienu
x-xoghlijiet rimedjali, u kif kellhom jitwettqu u wara li ntalab jaghti valur
taghhom, huwa pprepara rapport addizzjonali (ara pagna 545A tal-
process). Mitlub jaghti valutazzjoni tax-xoghlijiet riparatorji rakkomandati
minnu, huwa ma rrakkomandax sempli¢i tibjid, izda:
«1) il-ffuh tal-konsenturi b’furmatur jew grinder, jitnaddfu, jigu
moghtija spirtu biex jelimina t-trabijiet u x-xaqq jimtela b’expansion filler,
bhal perezempju Sikaflex. Wara illi I-konsenturi jigu rrangati kollha,
Jinghataw zewg passata zebgha adegwata.
2)  Fejn hemm madum tac-ceramika miksur, dan ghandu jinqala’ bil-
galbu u jinbidel b’madum simili.

3)  fejn hemm xi fili tal-madum maqlugh, dawn ghandhom jitnaddfu u
jergghu jigu mimlija bi grout simili ghal dak li hemm.»

Dawn ix-xoghlijiet ta’ tiswijiet ghall-hsarat Jew stmati fil-valur ta’ €5,310.

38. Dan kollu, jwassal lil din il-Qorti, ghall-konkluzjoni li ghalkemm il-
binja fuq il-proprjeta tal-kumpanija G&S Limited hija milquta b’numru ta’
difetti, u li dawn id-difetti huma serji u ma jistghux jinghad li huma

traskurabbli, certament mhumiex difetti ta’ natura essenzjali, tant li jistghu
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sa Certu punt, jittrangaw. Fil-fatt id-difetti riskontrati mill-perit tekniku tal-
Qorti tant mhumiex essenzjali, li I-kumpanija konvenuta ddecidiet i
zzomm ix-xoghol ezegwit u kompliet taghmel uzu minnu, minkejja d-difetti
li kien fih. Lanqas jista' jinghad i I-kumpanija G&S Limited giet im¢ahhda
mill-iskop jew I-utilita tal-binja, tant li sehh il-bejgh ta’ numru ta’

proprjetajiet fl-istess binja.

39. Hekk ukoll, langas ma jista’ jigi mwarrab il-fatt li meta I-kumpanija
attrici  kienet rinfac¢jata bil-problema tal-konsenturi, tressaq is-
suggeriment minn Anthony Spiteri ghan-nom tal-kumpanija THC Limited
(li wkoll semma |-uzu tal-prodott SIKA) madankollu dan ma giex accettat
mill-kumpanija G&S Limited. Dan ix-xoghol rimedjali huwa simili ghal dik
li jinghad mill-perit mahtur mill-Qorti. B’hekk, il-kumpanija attrici G&S
Limited kellha ¢-Cans li ta¢cetta s-soluzzjoni mressga mill-kumpanija
attrici sabiex jigi ndirizzat parti min-nuqqgas tal-istess appaltatri¢i u b’hekk
tnaqqgas id-danni mgarrba minnha (kif kellha obbligu li taghmel) u mhux

taghmilhom aghar.

40. Min-naha l-ohra, |-fatt li I-kumpanija G&S Limited ma ilmentatx
dwar id-difetti meta tlestew ix-xoghlijiet izda wara ftit taz-zmien (skont
THC Limited meta hija bdiet tigri wara I-hlas dovut lilha) ma jaghmilx il-
verzjoni taghha f'din il-kawza bhala wahda inverosimili, peress li huwa

maghruf li d-difetti fix-xoghol x’aktarx ma johorgux mal-ewwel izda
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johordu biz-zmien. Jibga’ |-fatt li d-difetti li tilmenta minnhom G&S Limited

huma ppruvati skont ir-relazzjoni tal-perit tekniku tal-Qorti.

41. Il-kumpanija attri¢i fir-risposta tal-appell taghha taghmel referenza
ghall-fatt Ii I-perit Godfrey Vella Baldacchino, li kien mahtur b’rabta mal-
bejgh bl-irkant gudizzjarju ta’ whud mill-proprjetajiet fil-lok inkwistjoni,
ikkonferma li x-xoghlijiet saru sewwa. Izda dan ma jaghti |I-ebda serhan
il-mohh lil din il-Qorti, meta wiehed iqis il-provi mressqga fl-atti, kemm
permezz tar-rapport tal-perit tekniku mahtur mill-Ewwel Qorti, kif ukoll ir-
ritratti li jinsabu esibiti mar-rapport tal-perit Matthew Degiorgio (ara pagni
476 sa 478 tal-atti 581/2012). Kif sewwa qalet I-Ewwel Qorti, difficli

toqghod fug min ma rax dak li hu perfettament vizibbli.

42. Hekk ukoll, il-perit James Farrugia, li kien inkarigat mill-kumpanija
THC Limited u I-perit konvenut kellhom kull interess li jiddikjaraw li I-binja
kienet wahda soda u li d-difetti ma kinux ta’ natura strutturali. 1zda,
ladarba [-perit tal-Qorti wara li gies ix-xhieda teknika mressga mill-
partijiet, gabel mal-perit Degiorgio, inkarigat mill-kumpanija attrici, kif
inghad gabel, kien ikun utli ghall-kumpanija THC Limited li titlob il-hatra
ta’ periti addizzjonali sabiex tattakka |-konkluzjonijiet tal-perizja teknika.
Fin-nugqgas, ma tistax issa tippretendi li [-Qorti twarrab il-konkluzjoni tal-

espert inkarigat minnha.
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43. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-31 ta’ Mejju, 2023, fil-
kawza fl-ismijiet Anthony Grech et v. L-Avukat Dr Antoine Cachia et,
ghalkemm rapporti ex parte jista’ jkollhom effett probatorju, il-Qorti hija
naturalment dejjem aktar inklinata li toqghod u tadotta I-parir tal-esperti li
jkunu gew mahtura minnha fil-pro¢eduri. Dak ir-rapport, li jkun ta’ natura
teknika, generalment jaghmel prova inkonfutabbli u imparzjali ghad-
determinazzjoni tal-kawza, aktar u aktar fejn il-parti ma taghmilx uzu mir-

rimedju li titlob il-ligi ghall-hatra ta’ periti addizzjonali.

44. Dan kollu jwassal lil din il-Qorti ghall-konkluzjoni li, z-zewg partijiet
ghandhom ir-ragun u t-tort taghhom fil-kawza taht ezami, izda I-mizura
taghhom mhix l-istess. B’hekk, min-naha filwaqt li I-kumpanija attrici
nagset milli twettaq l-appalt skont kif titlob is-sengha u I-arti, u allura fil-
fehma ta’ din il-Qorti, ma tistax tippretendi I-hlas tal-ammont kollu lilha
dovut. Ladarba x-xoghlijiet ma dewx ezegwiti kif l-appaltatri¢i ntrabtet li
taghmel, sakemm l-opra li hija taghti lill-kommittent ma tkunx wahda
accettabbli u niegsa mid-difetti, |-appaltatrici ma tistax tippretendi I-hlas
tal-korrispettiv. Min-naha |-ohra, meqjus li parti mid-difetti tal-konsenturi
jistghu jigu rimedjati bil-mod li fisser il-perit tekniku, u kkunsidrat ukoll il-
valur moghti minn ghal dawn ix-xoghlijiet rimedjali, ma jistax ikun li I-

kumpanija konvenuta tippretendi li ma thallas xejn mill-bilan¢ dovut.

45. L-Ewwel Qorti nagset mill-pretensjonijiet tal-kumpanija attrici, I-
ammont li ntalab bhala hlas tax-xoghlijiet addizzjonali, u dan wara li |-perit
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mahtur minnha fir-relazzjoni tieghu gal li I-pilastri tal-brikks fil-garaxxijiet
saru bhala metodu ta’ rinfurzar (ara rapport perit f pagna 173 tal-process).
Din il-Qorti tagbel perfettament ma’ dan ir-ragunament galadarba dawk
ix-xoghlijiet addizzjonali kienu mahsuba sabiex jindirizzaw b’xi mod id-
difetti strutturali, u dan lil hemm mill-kontroversja li ngalghet dwar min
hareg l-istruzzjoni sabiex isiru dawn il-pilastri. B’Zieda ma’ dan, din il-Qorti
tqis validu I-punt imgangal mill-kumpanija konvenuta appellanti fis-sens li
ladarba I-appaltatri¢i ma wettqitx ix-xoghol kollu kif mitlub minnha skont
is-sengha u l-arti jaghmilha inadempjenti u ghalhekk m’ghandhiex
titpogga fl-istess keffa dagslikieku hija wettget I-appalt sew. Ghal din ir-
raguni tgis li ghandu jkun hemm tnaqgqis ulterjuri mill-bilan¢ mitlub mill-

kumpanija attrici.

46. Kif inghad gabel, wiehed irid izomm fmohhu wkoll li I-kumpanija
konvenuta G&S Limited zammet ix-xoghol ezegwit u kompliet taghmel
uzu minnu, minkejja d-difetti li kien fih u hija ressqet azzjoni ta’ danni fil-
konfront tal-appaltatri¢ci (mertu tal-kawza 581/2012). Kif inghad fis-
sentenza 581/2012, illum-il gurnata mhuwiex prattikabbli li jigu ndirizzati
Certu difetti bhan-nuggas ta’ distribution steel u bdil fit-tajn bejn il-brikks u
I-gebel, peress li jehtieg li I-binja titwaqga’ sabiex isiru I-affarijiet kif

suppost.

47. Ghalhekk titgies rilevanti f'dan il-kuntest is-sentenza ta’ din il-Qorti

tat-13 ta’ Ottubru, 1989, fil-kawza fl-ismijiet Francis Mallia et noe v.
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Edwin Magri, fejn hemm gie osservat li meta jinghata appalt u x-xoghol
jew ma jsirx skont il-ftehim jew ikun difettuz, il-Qrati taghna gieli ordnaw
il-hlas tal-prezz stabbilit a misura, skont ix-xoghol maghmul sewwa, u
awtorizzaw lill-kommittent izomm parti mill-prezz sakemm |-appaltatur
isewwi d-difetti. F'kazijiet ohra cahdu lill-appaltatur kull parti mill-prezz

ghar-raguni li x-xoghol ma sarx skont kif titlob is-sengha.

48. F'dak il-kaz, billi ghadda zmien konsiderevoli, minn meta tlesta x-
xoghol, u billi I-kommittent ac¢c¢etta u baga' jzomm ix-xoghol, il-Qorti gieset
li kien aktar ekwu li I-appaltatur jithallas dak li jisthoqqglu skont il-kwalita
tax-xoghol li ghamel, u jsir tnaqqis fil-prezz bhala kumpens ghad-difetti.
Din il-Qorti tagbel perfettament ma’ dan it-taghlim u ghalhekk arbitrio boni
viri ser tordna li jsir tnaqqis ulterjuri ta’ 3% tal-valur tax-xoghlijiet imwettqa
mill-appaltatri¢i, sabiex taghmel tajjeb ghan-nuqgas taghha meta
m’applikatx it-tajn bejn il-brikks u I-gebel fil-binja kif jitlob ix-xoghol skont

[-arti u s-sengha.

49. Dan il-percentwal din il-Qorti gieghda tisiltu mir-rapport li I-perit tal-
Ewwel Qorti ghamel fil-kawza konnessa ma’ din (581/2012), fejn hemm
il-perit wera |-fehma li d-danni rizultanti mid-difetti riskontrati minnu kienu
ta’ madwar 3% tal-valur fis-suq tal-proprjeta. Ghalkemm din il-Qorti ma
gablitx mal-perit li jsir dak it-tnaqqis ghar-ragunijiet imfissra fis-sentenza
581/2012, tqis xieraq li minflok tadotta dan il-per¢entwal bhala

rapprezentanti t-tnaqqis fil-prezz mehtie§g sabiex jaghmel tajjeb ghall-
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istess difetti. Ghalhekk mill-bilan¢ mitlub ta’ €104,780.14 ghandu jsir
tnaqqis ta’ €14,184.99 (3% ta’ €472,833.02), sabiex b’hekk I-ammont
dovut lill-kumpanija attri¢i ser jigi rivedut ghal €90,595.15. Ghalhekk |-

ewwel aggravju tal-kumpanija konvenuta ser jintlaga’ f parti minnu.

50. Imiss lijigi trattat it-tieni aggravju ta’ G&S Limited, li jittratta I-hlas

tal-imghaxijiet. Tishaq li fic-Cirkostanzi kollha tal-kaz, il-kumpanija attri¢i
ma jixirgilhiex l-imghax ghall-perjodu li jigi qabel il-prolazzjoni tas-
sentenza li tepura |-kontestazzjoni tal-konvenuta. Filwaqt li I-appellanti
tikkoncedi li l-impozizzjoni tal-imghax hija Justifikata fejn il-parti tkun
moruza fil-konfront tal-kreditur, li ghalhekk jigi kkumpensat ghad-
deprivazzjoni tal-kreditu tieghu bl-imghax legali, f'dan il-kaz hija ma tistax
tigies moruza peress li I-kumpanija attri¢i kienet inadempijenti fil-konfront
taghha. Galadarba I-kumpanija konvenuta kienet gusitifikata li tikkontesta
I-pretensjonijiet tal-attrici, hija m’ghandhiex issa tigi penalizzata bl-
impozizzjoni tal-imghax mill-10 ta’ Awwissu, 2009. Dan meta wiehed iqis
li kif juru l-atti, id-dewmien fdin il-kawza kien dovut ghall-attrici stess.
Issostni li jekk ghall-grazzja tal-argument, jigi dec¢iz li hemm xi ammont
dovut lill-attri¢i, I-imghax fugq dak I-ammont jibda jiddekorri biss minn dak

il-jum li fih il-kontestazzjonijiet gustifikati tal-konvenuta jigu epurati.

51. ll-kumpanija attrici taghmel referenza ghall-Artikolu 1141 tal-
Kodiéi Civili fir-risposta tal-appell taghha: «(1) Jekk l-obbligazzjoni tkun
ta’ xorta kummercjali jew jekk il-ligi tkun tiddisponi li I-imghaxijiet
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ghandhom jibdew ighaddu ipso iure, I-imghaxijiet ghandhom ighaddu
minn dak in-nhar li I-obbligazzjoni kellha tigi esegwita.» Hija taghmel
referenza ghall-gurisprudenza sabiex tressaq I-argument li |-partijiet fil-
kawza huma zewq entitajiet kummercjali u li debitu kummercjali likwidu u
ezigibbli ta’ somma flus bhalma huwa |-kaz taht ezami, jipproduci I-

interessi “di pieno diritto”.

52. Fil-kaz tal-lum, huwa minnu li |-kumpanija attrici sejhet lil dik
konvenuta ghall-hlas tas-somma determinata. Jirrizulta wkoll i |-
kumpanija konvenuta kienet gustifikata li tirrezisti I-hlas pretiz tal-inqas
fparti minnu, minhabba |i x-xoghlijiet ezegwiti kienu difettuzi. ll-perit
mahtur mill-Ewwel Qorti gies li I-kumpanija attrici ma kellhiex tithallas
ghax-xoghlijiet addizzjonali, konkluzjoni li maghha gablet kemm I-Ewwel
Qorti u issa din il-Qorti wkoll. Din il-Qorti ghamlet ezer¢izzju ulterjuri, dak
fejn ikkunsidrat li I-kumpanija attri¢i ma kienx jixirgilha tithallas tal-bilan¢

kollu li kienet gieghda tippretendi I-appaltatrici f'din il-kawza.

53. Maghdud dan kollu pero, jibga’ I-fatt illi I-kumpanija attrici
ghalkemm ser tiehu inqas milli ppretendiet, ghandu jkollha d-dritt ghall-
imghax fuq l-ammont likwidat favuriha wara t-tnaqqis dovut ghar-
ragunijiet imfissra gabel. Wara kollox I-ammont pretiz jibga’ wiehed ta’
natura kummerc¢jali. Il-hlas kellu jsir minn meta x-xoghol jitlesta u I-

kumpanija attrici ghandha ragun f'dan is-sens. Dan gieghed jinghad ukoll
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ghaliex il-kumpanija konvenuta baqghet tgawdi dan I-ammont bilancjali
dovut sa issa. Ghalkemm kien mehtieg li din il-Qorti taccerta ruhha dwar
l-ammont li kellu jitnaggas mill-pretensjonijiet tal-attri¢ci minhabba d-difetti
rizultanti, l-ammont imnaqgas ta’ 3% tal-valur tal-kuntratt, mhuwiex

wiehed li jisthoqqglu I-applikazzjoni tal-principju ta’ in illiquidis non fit mora.

54. Ghalhekk dan it-tieni aggravju tal-kumpanija konvenuta mhux

misthoqq.

55. Jongos li jitgies |-aggravju wahdieni fl-appell in¢identali tal-

kumpanija attri¢i, dak fejn issostni li I-Ewwel Qorti zbaljat meta ddecidiet
li tnaggas mill-pretensjonijiet attri¢i t-talba ghall-hlas tax-xoghlijiet
addizzjonali, jew li dawn ix-xoghlijiet kienu ordnati minn Anthony Spiteri.
Tishaq li dawn ix-xoghlijiet kienu saru fuq struzzjonijiet li nghataw minn
Manwel Gheiti Il-kumpanija attri¢i appellanti taghmel referenza ghad-
dokumenti esibiti fpagni 12 u 13 tal-process fejn il-partijiet iddikjaraw u
iffirmaw id-dokument, datat 3 ta’ Settembru, 2009, fejn il-partijiet
iddikjaraw u acc¢ettaw illi. «kAhna hawn taht firmati, geghdin nikkonfermaw
li I-kumpanija tal-Aerba Construction Ltd. temmet ix-xoghlijiet li ordna I-

Perit tal-progett ...fil-25 ta’Awwissu, 2009.»

56. lzda ghandu jinghad mal-Ewwel li, din il-Qorti ma tagbilx ma’ dan I-

aggravju tal-kumpanija attrici. Mill-provi tirrizulta kontestazzjoni shiha
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dwar min ordna dawn ix-xoghlijiet addizzjonali, hekk kif il-kumpanija attrici
l-ewwel tghid li dawn kienu ordnati mill-perit tal-progett Colin Zammit (li
¢ahad li ordna li jsiru I-imsemmija xoghlijiet) imbaghad tghid li dawn gew
ordnati minn Manuel Gheiti li min-naha tieghu jsostni li dawn saru fuq I-
inizjattiva tal-kumpanija attri¢i meta din allarmat ruhha bin-natura ta’
konsenturi li zviluppaw fil-binja. Din il-Qorti, bhal ta’ gabilha, tqis il-verzjoni

ta’ Gheiti aktar verosimili.

57. Kif inghad qgabel, din il-Qorti tagbel perfettament mar-ragunament
tal-Ewwel Qorti li adottat il-fehma tal-perit inkarigat minnha, fis-sens li
galadarba dawk ix-xoghlijiet addizzjonali kienu mahsuba sabiex
jindirizzaw b’xi mod id-difetti strutturali li ghalihom kienet responsabbli I-
kumpanija attri¢i, m’ghandhiex tithallas taghhom u dan lil hemm minn min
hareg l-istruzzjoni sabiex isiru dawn il-pilastri. Isegwi li I-iskrittura tat-3 ta’
Settembru, 2009, ma tistax titgies la bhala xi forma ta’ rinunzja ta’ xi dritt
min-naha tal-kumpanija konvenuta u langas bhala xi ammissjoni tal-
kumpanija konvenuta li dan I-ammont kien dovut minnha jew dikjarazzjoni

li tehles lill-kumpanija attri¢i mir-responsabbiltajiet taghha.

58. Isegwi li ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti ma ssib xejn

x'ticcensura fid-decizjoni tal-Ewwel Qorti fuq dan il-punt u ma tqisx i I-

appell in¢identali huwa siewi.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti filwaqt li gieghda
tichad [-appell in¢identali tal-kumpanija THC Limited, tilga’ l-appell
ewlieni tal-kumpanija G&S Limited f'parti minnu biss, u b’hekk tirriforma
s-sentenza appellata fl-ismijiet premessi fis-sens illi tiddikjara li I-ammont
dovut lill-kumpanija attri¢i huwa dak ta’ disghin elf hames mija u hamsa u
disghin ewro u hmistax-il ¢centezmu (€90,595.15) u tikkonfermaha fil-

bqgija.

L-ispejjez marbuta mal-appell inc¢identali ghandhom jithallsu mill-
kumpanija attrici, l-ispejjez marbuta mal-appell ewlieni ghandhom

jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet. L-ispejjez marbuta mal-ewwel istanza

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
Ss
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