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Joseph Bonello, Luciano Bonello u Graziella Vella
(‘l-appellati’)

Vs.

Martin Diacono; u Dottor David Tonna ghal kull interess li jista’
jkollu u b’digriet tad-19 ta’ Awwissu, 2020 gew kjamati in kawza Anthony
Marcel Diacono (K.l. nru. 226152M), Victor Diacono (K.l. nru. 476358M),
Margaret Pauline sive Marquita Briffa (K.I. nru. 625947M), Saverina Lather
(Passaport Germaniz numru 4123668532), Victor Distefano (K.I. nru.
355582M), Silvio Distefano (K.l. 675555M), u Maria Concetta sive

Rhoda Wiles (Passaport Numru 019676635)
(‘l-appellanta’)

lI-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Martin Diacono u Dottor David

Tonna ghal kull interess li jista’ jkollu, u mill-kjamati in kawza Anthony Marcel
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Diacono (K.l. nru. 226152M), Victor Diacono (K.l. nru. 476358M), Margaret
Pauline sive Marquita Briffa (K.I. nru. 625947M), Saverina Lather (Passaport
Germaniz Numru 4123668532), Victor Distefano (K.I. nru. 355582M), Silvio
Distefano (K.l. nru. 675555M), u Maria Concetta sive Rhoda Wiles (Passaport
Numru 019676635), [minnissa’l quddiem ‘I-appellanti’], mis-sentenza moghtija
mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn issa 'l quddiem ‘il-Bord’], fl-14 ta’ Lulju, 2023
[minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’], fejn filwagt |i c¢ahad I-
eccezzjonijiet kollha tal-intimati, laga’ t-talba tar-rikorrenti Joseph Bonello,
Luciano Bonello u Graziella Vella, u awtorizza lir-rikorrenti illi ma jgeddux il-

kirja de quo fl-gheluq tal-perijodu korrenti, u jirriprendu I-pussess tal-istess fond

skont il-Ligi.
Fatti
2. Permezz tar-rikors li pprezentaw quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegaw li

huma I-proprjetarji tal-fond kummercjali numru disgha u tletin (39), Strait
Street, Valletta [minn issa ‘il-fond’], mikri lill-intimat Martin Diacono b’kera ta’
mija u tmien Euro u hamsa u tletin ¢entezmu (€108.35) fis-sena, liema kera
zdiedet ex lege b’effett mill-1 ta’ Jannar, 2010, pagabbli kull tliet xhur bil-
quddiem skont kuntratt ta’ lokazzjoni tal-20 ta’ Gunju, 1961 fl-atti tan-Nutar
Joseph Raymond Grech. Ir-rikorrenti spjegaw li originarjament il-fond kien
inkera lill-Prokuratur Legali Joseph Diacono, u wara mewtu I-kera bdiet tithallas
minn ibnu. Qalu li I-iskadenza tal-kera li jmiss hija dovuta fl-20 ta’ Settembru,
2019. Ir-rikorrenti spjegaw li l-intimat Martin Diacono ssulloka I-fond in
kwistjoni lil Dottor David Tonna, u dan bi ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja, u

senjatament il-klawsola numru tlieta (3) taghha, li tghid li I-fond ghandu jibga’
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jintuza ghal skop kummer¢jali biss. Qalu li I-fond mhux jintuza u jinsab mitluq u
abbandunat, bi pregudizzju ghad-drittijiet taghhom, u gieghda ssir ukoll hsara
lill-fond. Ir-rikorrenti galu li I-fond mhux jintuza ghall-iskop li ghalih inkera, u

ghalhekk hemm ragunijiet validi fil-ligi ghar-ripreza tal-fond.

3. L-intimat Dottor David Tonna, fir-risposta tieghu eccepixxa li r-rikorrenti
jridu, fl-ewwel lok, jaghtu prova ¢ara u inekwivoka tat-titolu taghhom fuqil-fond
mertu ta’ dawn il-proceduri. Qal ukoll li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati
fil-fatt u fid-dritt, billi mhuwiex minnu li huwa mhux jaghmel uzu mill-fond ghall-
iskop li ghalih gie mikri. Qal ukoll li huwa jaf li ghal zmien twil il-fond inkera lil
terza persuna, li kien gieghed jaghmel uzu minnu bhala mahzen kummer¢jali, u
sussegwentement Martin Diacono ssulloka |-fond lilu bhala mahzen
kummer¢jali, u ghadu jaghmel uzu minnu hekk sallum. Qal li ghalhekk it-talbiet
tar-rikorrenti ghax-xoljiment tal-kirja u ghar-ripreza tal-fond, ghandhom jigu

michuda.

4. Min-naha tieghu l-intimat Martin Diacono wiegeb |i huwa mhux I-uniku
eredi tal-PL Joseph Diacono, u li ghall-integrita tal-gudizzju l|-eredi kollha
ghandhom jigu inkluzi fil-kawza. Qal li r-rikorrenti ghandhom jaghtu prova cara
u inekwivoka tat-titolu taghhom fugq il-fond. B’zieda ma’ dan, I-intimat qal li t-
talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fil-ligi, billi mhuwiex minnu li huwa
mhux gieghed jaghmel uzu mill-fond ghall-iskop li ghalih inkera. Qal li |-fond
inkera bhala kamra wahda, u gatt ma kien hemm acécéess ghall-partijiet |-ohra
tal-binja li huma ta’ terzi. Qal li huwa dejjem uza |-fond ghall-iskop li ghalih kien
mikri, u ghal zmien twil il-fond kien issullokat lil terza persuna li kien gieghed

jaghmel uzu minnu bhala mahzen kummercjali. Qal |li din is-sullokazzjoni saret
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ai termini tal-klawsola numru 4 tal-kuntratt tal-20 ta’ Gunju, 1961, li jghid li “il-
komparenti Diacono qged jigi moghti I-fakolta li jissulloka dan il-fond jew parti
minnu bla permess tal-lokaturi”. Qal li ghalhekk huwa ssulloka I-fond lil Dr David
Tonna, li ukoll gieghed jaghmel uzu minnu bhala mahzen kummer¢jali, u li
konsegwentement it-talbiet tar-rikorrenti ghax-xoljiment tal-kirja u ghar-

ripreza tal-fond ghandhom jigu michuda bl-ispejjez.

Is-Sentenza Appellata

5. Permezz tas-sentenza moghtija fl-14 ta’ Lulju, 2023, il-Bord iddecieda billi
cahad l-eccezzjonijiet kollha sollevati mill-intimati u mill-kjamati fil-kawza, laga’
t-talba tar-rikorrenti u awtorizzahom li ma jgeddux il-kirja de quo fl-gheluq tal-
perijodu kurrenti, u jirriprendu I-pussess tal-fond skont il-ligi wu
konsegwentement ordna lill-intimati jirritornaw il-pussess battal tal-fond in
mertu lir-rikorrenti fi Zzmien perentorju ta’ tliet (3) xhur mid-data tas-sentenza,

u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“I. KONSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti qeghdin jitolbu I|-pussess lura tal-fond
kummercjali 49 gia 39 fi Triq id-Dejqa, Valletta mikri lil Joseph Diacono permezz ta’
skrittura tal-20 ta’ Gunju, 1961 fl-atti tan-Nutar Joseph Raymond Grech (Dok. A — fol.
3 sa 8). Martin Diacono gie rikonoxxut inkwilin minflok zijuh Joseph Diacono wara I-
mewt tieghu. Sussegwentement [-istess Martin Diacono ssulloka I-fond lill-intimat
Dottor David Tonna. Ir-rikorrenti geghdin jitolbu lura I-fond stante li I-fond gie
abbandunat u mhuwiex gieghed jintuza ghall-iskop mikri.

L-intimati jikkontendu li t-talbiet ghadhom jigu michuda billi in sintezi jeccepixxu li fl-
ewwel lok I-atturi jridu jgibu prova tat-titolu u li mhuwiex minnu li I-fond mhux ged
jintuza ghall-iskop li ghalih gie mikri tant li ged jintuza bhala mahzen kummerdjali.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 4 minn 17



Appell Inferjuri Numru 151/2019 LM

II-klawsoli fl-iskrittura rilevanti ghal dan il-kaz huma I-klawsoli 3 u 4 li jipprovdu li I-
inkwilin jobbliga ruhhu li I-post jibqa’ wZzat ghal skopijiet kummercjali biss u li ghandu
I-fakulta li jissulloka I-fond jew parti minnu minghajr htiega ta’ permess tal-lokatur.

Ir-rikorrenti Joseph Bonello xehed permezz ta’ affidavit (Dok. JB — fol. 30 sa 33) li
wara I-mewt ta’ Joseph Diacono I-kera bdiet tithallas minn Martin Diacono lill-Avukat

Malcolm Mifsud ghan-nom ta’ Vincent Bianco, iz-ziju tar-rikorrenti mill-20 ta’
Dicembru, 2003 sad-19 ta’ Dicembru, 2010 kif jirrizulta mill-ircevuta u kopja tac-cekk
relattiv (Dok. JB4 u JB4A — fo. 84 u 85). FFNovembru 2011 Martin Diacono baghat il-
kera lir-rikorrenti Graziella Bonello fl-ammont ta’ €108.25 ghall-perijodu mill-20 ta’
Dicembru, 2010 sad-19 ta’ Dicembru, 2011 (Dok. JB4B — fol. 86 u 87). Kera aktar ma
thallsitx izda f'Gunju 2019 iddepozita fismu |-kera fir-Registru tal-Qorti ghall-perijodu
mill-20 ta’ Dicembru, 2012 sad-19 ta’ Dicembru, 2019 (dok. JB4C — fol. 88). Jghid li
wara li hu u hutu akkwistaw il-fond kien ghadda min quddiem il-fond li kien jidher
maghlug u abbandunat. B’hekk sar kuntratt ma’ Martin Diacono li kien infurmahom
li I-fond kien issa f’idejn I-Avukat David Tonna. Sussegwentement kien hemm skambji
bejn ir-rikorrenti u I-Avukat David Tonna (Dok. JB5 sa JB7 u JB9 sa JB11 — fol. 89 sa 91
u 93 sa 96). Fil-15 ta’ Frar, 2019 il-partijiet spezzjonaw il-fond li rrizulta li kien
abbandunat u kien ilu snin ma jintuza. Kien hemm hafna trab iswed mal-art li ngabar
tul is-snin u kien vojt hlief ghal xkaffar vojta hekk kif jidher mir-ritratti esebiti bhala
Dok. JB8 (fol. 92). Jghid li huwa evidenti li gatt ma saret xi forma ta’ manutenzjoni jew
tibjid bil-konsegwenza li I-fond kien zdingat u sahansitra minghajr dawl. L-istat li kien
jinsab fih il-fond fil-15 ta’ Frar, 2019 gie kkonfermat ukoll mill-Avukat Dottor Paul
Cachia li xehed fid-9 ta’ Dicembru, 2019 |i huwa kien prezenti ghall-ispezzjoni tal-15

ta’ Frar, 2019 u I-fond kien jidher abbandunat u maghluq ghal Zmien twil u pprezenta
ritratti addizzjonali li ttiehdu dakinhar (Dok. PC — fol. 99 u 100). Jghid li dan I-istat
huwa differenti mill-istat li sabu fil-fond fid-29 ta’ Ottubru, 2019 wara li nfethet il-
kawza u sar I-access mill-periti teknici.

Joseph Bonello Bianco, iben ir-rikorrenti Joseph Bonello fis-seduta tal-24 ta’ Frar,
2020 (fol. 107 sa 110) jikkonferma wkoll li I-istat tal-fond dakinhar tal-ispezzjoni tal-
15 ta’ Frar, 2019 hekk kif jidher mir-ritratti a fol. 111. Izda jghid li dakinhar li saret I-
ispezzjoni damu jistennew ghaliex is-shutter kien ilu ma jinfetah. Il-wires tad-dawl fil-

fond kienu magqtughin u Il-ixkaffar li kien hemm kien jidher antik u mikul.

F’dawn il-proceduri I-Bord hatar lill-Perit Elena Borg Costanzi u I-Perit Mario Cassar
bhala membri teknici tal-Bord. Huma zammew access fid-29 ta’ Ottubru, 2019. Fir-
rapport taghhom (fol. 114 sa 124) ikkonstataw li fil-fond kien hemm filing cabinet
b’diversi files u anke filing cabinet tond. Il-finishes konsistenti fil-madum u Zebgha tal-
hitan huma qodma u ilhom niegsa minn manutenzjoni regolari. Mas-sagaf hemm
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diversi raw bolts kif ukoll channel ghas-servizz tal-elettriku antik izda m’hemmx dawl/
minkejja li mal-hajt intern mal-faccatta hemm meter tad-dawl. Ikkonstataw li I-fond
ma kienx gieghed jintuza regolarment peress li kien hemm nuqqas ta’ ndafa u
manutenzjoni kif ukoll ma kienx hemm dawl u lanqas servizzi igenici. Fil-fond kien
hemm ftit xkaffar u files izda kien hemm biss ammont Zghir illi kien ftit wisq sabiex il-
periti jiddefinixxu I-fond bhala mahzen. Ikkonstataw li kien hemm kambjamenti fil-
fond meta hadu konjizzjoni tar-ritratti annessi mal-affidavit tar-rikorrenti.

Fis-seduta tat-2 ta’ Frar, 2021 xehed I-intimat Martin Diacono (fol. 132A sa 132F)
prodott mir-rikorrenti li qal illi Joseph Diacono miet f’'Settembru 2002. Jghid li Joseph

Diacono kellu assoc¢jazzjoni mal-intimat Dottor David Tonna bl-isem Tonna & Diacono
fejn kienu jinnegozjaw fil-proprjeta. Ikkonfema li huwa ssulloka I-fond lill-Avukat
Dottor David Tonna hekk kif jidher mid-dokument anness man-nota a fol. 135 (Dok.
MDX —fol. 136 sa 140). Dan jirrizulta wkoll mill-email esebita bhala Dok. PC1 (fol. 149)
datata 7 ta’ Dicembru, 2009. L-istess xhud xehed ukoll fis-seduta tal-5 ta’ Ottubru,
2021 (fol. 153A sa 153D) li I-intimat David Tonna kien juza I-fond bhala arkivju. In
ottemperanza ta’ dak mitlub fis-seduta tal-5 ta’ Ottubru, 2021, I-intimat Diacono
pprezenta nota fl-24 ta’ Novembru, 2021 (fol. 152) fejn ikkonferma li ma sabx ftehim
ta’ partnership bejn Tonna u Diacono izda jghid li din kienet partnership a nom
collectif istitwita fid-19 ta’ Mejju, 1948. Jghid ukoll Ii s-sullokazzjoni ma’ Dr. David
Tonna bdiet fit-2 t’Awwissu, 2012 u qablu kien hemm certu Vincent Grech sal-31 ta’

Dicembru, 2011 u pprezenta ledger tal-kirjiet in kwistjoni mal-fond in meritu (fol. 153).

L-intimat Dr David Tonna xehed fis-seduta tad-29 ta’ Novembru, 2021 |i huwa
ssulloka I-fond sabiex juzah bhala store ghall-arkiviu u dan ghaliex ghandu ufficin

sovrastanti I-fond mikrija lilu minghand terzi u li huwa jissullokahom lil ibnu bhala
ufficéju legali. lI-fond dejjem kien kamra wahda li kellha s-servizzi izda peress li kienet
ser tintuza bhala store is-servizzi nqatghu. In kontro-ezami jikkonferma li I-karti fil-

fond huma tieghu mhux ta’ ibnu. Ikkonferma li dakinhar li sar |-access fi Frar 2019
kien hemm diffikulta biex jinfetah ix-shutter, servizzi ta’ dawl ma kienx hemm u
kkonferma I-istat li kien jisab fih il-fond kif jidher fir-ritratti esebiti mir-rikorrenti. Jghid
li fl-ispezzjoni ta’ Frar ma kienx hemm dokumenti fil-fond pero kien hemm I-ixkaffi
ppreparati biex jibdew jiehdu d-dokumenti u jghid li ma jiftakarx kemm il-fond kien
ilu vojt. Fis-seduta tad-29 ta’ April, 2022 xehed (fol. 156 sa 157) li wagqt il-mori tal-
kawza huwa rtira bhala partner mid-ditta Mamo TCV u I-files li kellu fl-ufficcju ta’

Mamo TCV iddepozitahom fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.
IKKUNSIDRA

Titolu
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Ir-rikorrenti Joseph Bonello xehed (Dok. JB — fol. 30 sa 33) li r-rikorrenti ghandhom is-
sehem ta’ 1/3 kull wiehed fil-fond li akkwistaw permezz ta’ donazzjoni fl-atti tan-
Nutar Malcolm Licari tal-24 ta’ Jannar, 2011 (Dok. JB1 — fol. 34 sa 53) minghand
ommhom Carmela sive Carmelina Bonello u zijithom Mary Bianco. Carmelo Bonello u
Mary Bianco wirtu I-fond minghand zijuhom Vincenzo Bianco li miet fis-27 ta’ Lulju,
2010 hekk kif jirrizulta mid-dikjarazzjoni causa mortis (Dok. JB2 — fol. 54 sa 67). Is-
sidien imsemmija fl-iskrittura tal-20 ta’ Gunju, 1961 huma n-nanna tar-rikorrenti u
wliedha. Inoltre I-Bord jinnota li dawn il-provi ma gew bl-ebda mod kontradetti mill-
intimati, oltre li I-intimati stess ipprezentaw ic-cedola ta’ depozitu ta’ kera (fol. 88)
kontra wahda mir-rikorrenti stess ossia Graziella Vella u fl-istess cedola hemm indikat
li l-istess Vella hija ko-proprjetarja ma’ ohrajn. Mill-assjem tal-provi dwar it-titolu
pprezentati mir-rikorrenti I-Bord huwa sodisfatt bit-titolu tar-rikorrenti u ghalhekk
ged jichad din l-eccezzjoni.

Mertu

Qabel ma I-Bord jittratta I-mertu, josserva li tul il-proceduri giet sollevata I-kwistjoni
li kienet il-partnership en nom collectif Tonna and Diacono li kienet issullokat lil David
Tonna u mhux Martin Diacono. ll-partnership kienet tamministra numru ta’ kirjiet
inkluz dik odjerna. Mal-mewt ta’ Joseph Diacono, il-familji Diacono u Tonna gasmu |-
proprjetajiet u I-kirja tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri giet assenjata lill-familja
Diacono. Prova tal-ftehim tal-partnership en nom collectif ma tressqitx. Fin-nota ta’
sottomissjonijiet I-intimati jghidu li I-ftehim mal-Avukat David Tonna gie ffirmat minn
Martin Diacono ghan-nom tal-partnership. Mill-provi prodotti jirrizulta illi I-iskrittura
a fol. 3 li I-fond inghata lill-Prokuratur Legali Joseph Diacono f'ismu personali u mhux
in rapprezentanza ta’ xi partnership. Ic-cheque a fol. 85 ma nharigx mill-partnership
izda mill-intimati personalment. Lanqgas ic-cedola a fol. 88 ma saret fisem il-
partnership u I-korrispondenza li saret bejn il-partijiet kienet f'isem Martin Diacono
minghajr kwalifika. L-intimat Martin Diacono ma ressaq I-ebda eccezzjoni li mhuwiex
il-legittimu kontradittur. Pjuttost talab li jigu kjamati fil-kawza l-eredi ta’ Joseph
Diacono u fis-seduta tas-26 ta’ Novembru, 2020 (fol. 131) gie ddikjarat li r-risposta
pprezentata minn Martin Diacono ghandha tapplika wkoll fir-rigward tal-kjamati fil-
kawza. B’hekk il-Bord mhuwiex ser jinoltra fil-kwistjoni lil min tghajjat il-kirja. Dan
anke ghaliex il-proceduri odjerni huma bbazati fuq I-allegat ksur tal-kundizzjonijiet
lokatizji mill-inkwilin konsistenti fin-non uso tal-fond bejn il-partijiet kollha f'dawn il-
proceduri jagblu li I-inkwilin odjern huwa I-Avukat David Tonna.

In-nuqqas ta’ uzu huwa hafna drabi ekwiparat bhala bdil ta’ destinazzjoni. Di fatti I-
Qrati taghna jekwiparaw iz-Zewg termini “non uso” u “uzu divers” bhala haga wahda.
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Fil-kawza fl-ismijiet Enotria Limited (C880) vs Nazzarena Meli et deciza mill-Qorti tal-
Appell Inferjuri fl-1 ta’ Dicembru, 2017, Appell Civili numru 30/2005 AE gie ritenut:-

“Fil-kaz Emanuel Borg et vs Dr Joseph Vella Baldacchino deciz fis-27 ta’ Ottubru,
2005, il-Qorti osservat: “ll-gurisprudenza dejjem imxiet fuq il-Laurent i b’erba’
kelmiet fisser hafna. “Non si usa della cosa secondo li sua destinazione non
usandone” (ara vol. XXXIV-I-164 u XXXVI-1-141 u bosta sentenzi li mxew fughom).
Jinghad ukoll li “I-iskop tal-ligi mhux dak li tivvantaggja lis-sid b’mod li jkun jista’
japprofitta ruhhu minn kwalunkwe cirkostanza, anke I-izjed zghira u genwina, biex
jippriva lill-inkwilin mit-tgawdija tal-haga lilu mikrija (“Caruso vs Formosa”, 26 ta’
Novembru, 1954, Vol. XXXVIII-1-256, “Briffa et vs Borg”, appell mill-Bord 10 ta’
Jannar, 2000) “u anke jekk jezisti dubbju fl-interpretazzjoni, dak id-dubbju ghandu
jmur favur il-kerrej li minkejja l-interpretazzjoni |-ohra jista’ jigi jitlef il-pussess tal-
fond. (“Calleja vs Debono, 10 ta’ Frar, 1961”). Barra dan “jekk hemm tibdil fid-
destinazzjoni tal-fond minhabba li dan ikun inzamm maghlug, ma hemmx kriterju
fiss u dan jigi determinat in ispecie, mehuda in konsiderazzjoni ¢-Cirkostanzi
partikolari tal-kaz” (Appell Civili “Busuttil vs Zammit”, 7 ta’ Mejju, 1956,
“Demanuele et vs Frost Food Services Limited”, Appell mill-Bord, 3 ta’ Settembru,
2002), ukoll “il-fatt biss li l-intimat seta’ ghal xi raguni jew ohra naqqas xi ftit |-
attivita kummercjali tieghu u allura I-fatt biss illi I-fond ma bagax jigi uzat bl-istess
frekwenza kif kien jintuza pre¢edentement, ma jammontax ghan-non uso fis-sens
tal-ligi ...”.

Huwa pacifiku li I-kerrej ghandu juza I-haga mikrija bhala bonus paterfamilias u li n-
nuqqas ta’ uzu ta’ fond ghal zmien indefinit u minghajr raguni valida fil-ligi jew ged
jintuza b’mod sporadiku, jitgies bdil fid-destinazzjoni tieghu. II-Qorti tal-Appell fis-
sentenza Anna Galea pro et noe vs Agricultural Co-Operative Limited deciza fl-24 ta’
Mejju, 2006 (Appell Civili numru 61/2002/1PS) irriteniet:-

... tajjeb li jigi hawn ribadit dak drabi ohra mtenni, u ¢ioe, li “hawn si tratta ta’ kirja
ta’ mahzen fejn kull ma jehtieg li jigi ppruvat hu I-fatt illi l-inkwilin kien u baqga’
jutilizza, u dan mhux kapri¢¢jozament jew taparsi, il-fond ghad-destinazzjoni unika
tieghu biex fih tigi mgieghda merkanzija tan-negozju. In-non uso f'dan il-kaz kellu
allura jigi pprovat fi grad wisq oghla minn dak mehtieg fil-kaz ta’ hanut (Ludgarda
Gatt et — vs — Pauline Cassar, Appell, 28 ta’ Gunju, 2001).

Imbaghad fis-sentenza fl-ismijiet Maria Antonia Buhagiar vs Eric Mizzi (kwotata fis-
sentenza sudetta) deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 1972 inghad li
trattandosi ta’ mahzen hu ferm logiku li I-attivita kondotta fih, tinsorgi meta I-bZzonn
hekk jirrikjedi.
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Mill-provi prodotti f'dawn il-proceduri senjatament mir-ritratti li ttiehdu fl-ispezzjoni
li saret ftit xhur gabel ma giet intavolata I-kawza u cioe fl-ispezzjoni tal-15 ta’ Frar,
2019 (Dok. JB8 — fol. 92 u Dok. PC a fol. 99 u 100) jirrizulta li I-fond kien vojt u ma kienx
gieghed jintuza tant li I-ixkaffar kien vojt. Mill-istess ritratti jidher car li I-fond ma kienx
jintuza u kien mitluqg. Fl-access mizmum mill-Membri Teknici fil-mori ta’ dawn il-
proceduri rrizulta li kien hemm kambjament fil-fond minn meta ttiehdu r-ritratti ta’
Frar 2019 komparat mas-sitwazzjoni f'Ottubru 2019 meta accedew il-periti teknici.
Dakinhar tal-access kien hemm zewg filing cabinets b’diversi files u anke filing cabinet
tond. ll-finishes kienu godma u ilhom nieqsa minn manutenzjoni regolari. Minkejja li
kien hemm xi files u filing cabinets, anke I-periti teknici kienu tal-fehma li I-fond ma
kienx qieghed jintuza regolarment peress li kien hemm nuqqas ta’ ndafa u
manutenzjoni, ma kienx hemm dawl u lanqas servizzi igenici. Fil-fond kien hemm ftit
xkaffar u files izda kien hemm biss ammont zghir illi kien ftit wisq sabiex il-periti
jiddefinixxu I-fond bhala mahzen.

L-inkwilin I-Avukat David Tonna fil-kontro-ezami kkonferma li fl-ispezzjoni ta’ Frar
2019 kien hemm diffikulta biex jinfetah ix-shutter, u kkonferma wkoll li I-istat li kien
jinsab fih il-fond kif jidher mir-ritratti esebiti mir-rikorrneti. Ikkonferma wkoll li f'dak
il-perijodu ma kienx hemm dokumenti fil-fond pero kien hemm I-ixkaffi ppreparati
biex jidew jiehdu d-dokumenti u ma jiftakarx kemm kien ilu vojt. Lanqas ma ngabet
gustifikazzjoni ghaliex il-fond kien vojt f’dak iz-Zmien. Mix-xhieda ta’ Dr. David Tonna
jirrizulta wkoll li huwa diga jzomm il-karti relatati mal-professjoni tieghu fl-ufficcju ta’
Mamo TCV naturalment ghaliex kien hemm il-lok minn fejn jahdem izda qal Ii matul
dawn il-proceduri huwa rtira bhala partner minn Mamo TCV u I-files li kellu ghand
Mamo TCV mexxihom fil-fond in meritu. Dan ifisser li sakemm huwa kien partner
gewwa Mamo TCV Ifiles tax-xoghol tieghu kienu jinzammu fl-ufficini ta” Mamo TCV
u mhux fil-fond in meritu u jaghmel sens li I-arkivju jinzamm fl-ufficcju fejn wiehed
ikun ged jopera. Dawn il-fatturi kollha jwasslu lill-Bord ghall-konkluzjoni li I-fond ma
kienx gieghed jintuza ghal numru ta’ snin u kien biss wara li nfethu dawn il-proceduri
li tpoggew il-karti sabiex il-fond jintuza jew jidher li ged jintuza bhala arkivju.

1. KONKLUZJONI

Ghal dawn il-motivi I-Bord jaqta’ u jiddeciedi din il-kawZa billi filwaqt li jichad I-
eccezzjonijiet kollha sollevati mill-intimati u mill-kjamati in kawza, jilga’ t-talba tar-
rikorrenti u jawtorizza lir-rikorrenti illi ma jgeddux il-kirja de quo fl-gheluq tal-perijodu
korrenti u jirriprendu I-pussess tal-istess fond skont il-Ligi u konsegwentement jordna
lill-istess intimati sabiex jirritornaw il-pussess battal tal-fond in meritu lir-rikorrenti fi
Zmien perentorju ta’ tliet (3) xhur mid-data ta’ din is-sentenza.
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Bl-ispejjez a karigu tal-intimati u tal-kjamati fil-kawza.”

L-Appell
6. Fir-rikors tal-appell imressaq mill-intimati fit-2 t’Awwissu, 2023, dawn

talbu lil din il-Qorti joghgobha thassar is-sentenza appellata moghtija fl-14 ta’
Lulju, 2023 mill-Bord, ‘u minflok tichad |-eccezzjonijiet kollha tal-appellati u

tilga’ t-talbiet kollha tal-appellanti’.

7. L-appellanti spjegaw li |-kirja mertu ta’ din il-kawza hija wahda li temergi
mill-kuntratt tal-20 ta’ Gunju, 1961 fl-atti tan-Nutar Joseph Raymond Grech, u
din hija kirja protetta li tkompli tiggedded sal-2028 skont |-Att X tas-sena 2009.
Qalu li skont l-imsemmi kuntratt, |-inkwilin jew Il-aventi kawza tieghu, setghu
jissullokaw il-fond u dan minghajr il-htiega ta’ permess mis-sidien tal-fond. Qalu
wkoll li fl-1 ta’ Lulju, 1999 sal-31 ta’ Dicembru, 2011, kienet saret sullokazzjoni
tal-fond lil certu Vincent Grech, filwaqt li I-ftehim ta’ sullokazzjoni lil Dr David
Tonna kien beds fit-2 t'Awwissu, 2012. Qalu li I-kundizzjonijiet tas-sullokazzjoni

huma cari, u Dr Tonna kellu juza I-fond biss ghal skop kummerc¢jali.

8. L-appellanti qalu li huma ma jagblux mal-konkluzjonijiet fattwali u legali
li wasal ghalihom il-Bord. Spjegaw li I-appellant David Tonna kien ikkonferma li
huwa kien jaghmel uzu mill-fond bhala store kummercjali biex izomm il-files
assocjati mal-hidma tieghu bhala avukat. Qalu li fix-xhieda tieghu I|-Avukat
Tonna spjega li huwa kellu bzonn jaghmel uzu mill-fond bhala mahzen ghall-
files, ghaliex huwa kellu binja vi¢in, u llum il-gurnata hemm it-tifel tieghu
jipprattika fiha. Qalu li Tonna stess ikkonferma li kien hemm zmien meta ma

tantx kien jaghmel uzu minn dan il-fond, u fil-fatt kienu tnehhew is-servizzi. Qalu
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li I-Bord injora kompletament il-fatt li f'dan il-post hemm kamra wahda zghira,
u Tonna deherlu li s-servizzi kienu hemm ghalxejn, u ghalhekk kien nehhihom
ladarba I-fond kien gieghed jintuza bhala store. Qalu li I-Bord injora wkoll il-
kliem tal-Periti Teknici, li galu li I-fond “ma kienx gieghed jintuza regolarment”,

u ghalhekk dan il-kliem jindika li kien hemm uzu, anke jekk ma kienx regolari.

9. L-appellanti galu li huma dejjem ¢ahdu li kien hemm non uso tal-fond, u
uzu dejjem kien hemm, anki jekk ma kienx wiehed kostanti. Qalu li [-Bord injora
wkoll id-definizzjoni legali ta’ ‘non uso’, u l-appellati ma ppruvawx li I-fond ma
kienx gieghed jintuza, izda kien gieghed jintuza anki jekk mhux b’mod regolari.
Fl-ahhar nett l-appellanti ghamlu riferiment ghal gurisprudenza li fil-fehma
taghhom giet injorata mill-Bord, u galu li din tikkonferma li interruzzjonijiet fl-
uzu tal-fond tul il-perijodu tas-sullokazzjoni tieghu, ma jammontawx ghal ‘non

uso’, u b’hekk il-Bord ma setax jilga’ t-talbiet tal-appellati.

Ir-Risposta tal-Appell

10. L-appellati wiegbu li l-appell intavolat mill-appellanti huwa frivolu u
vessatorju, u ghalhekk ghandu jigi michud. Qalu li I-appell kif interpost ma seta’
gatt jintlaga’, u huwa proceduralment monk ghaliex it-talba lill-Qorti hija sabiex
din ‘tichad [l-eccezzjonijiet kollha tal-appellati u tilga’ t-talbiet kollha tal-
appellanti’, u dan ghaliex l-appellati bhala rikorrenti, ma ressqu I-ebda
eccezzjonijiet, filwaqt li I-appellanti bhala intimati ma ressqu I-ebda talbiet.
B’zieda ma’ dan, l-appellati galu li l-appell huwa infondat ghaliex huma
sehhilhom jippruvaw li I-fond kien abbandunat, u ma kienx gieghed jintuza ghal
skopijiet kummercjali, kif pattwit fil-kuntratt ta’ lokazzjoni. Qalu wkoll li I-

appellanti ma taw |-ebda raguni, imqgar remota, dwar ghalfejn din il-Qorti
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ghandha tiddisturba |-apprezzament tal-provi li ghamel il-Bord, u tirrevoka s-

sentenza appellata.

11. L-appellati galu li huma talbu r-ripreza tal-fond skont Il-artikolu 9(a) tal-
Kap. 69, ghaliex fil-fehma taghhom I-appellanti kisru I-kundizzjonijiet tal-kirja, u
senjatament il-klawsola numru tlieta (3) tal-kuntratt li tghid li ‘il-post jibqa’ uzat
ghal skopijiet kummercjali biss’. Qalu wkoll li I-fond mhux gieghed jigi uzat u
thalla fi stat ta’ abbandun (‘non uso’), b’tali mod li gieghda ssir hsara lill-fond, u
I-fond langas qieghed jintuza ghall-iskop li ghalih inghata b’kiri. Qalu li I-
pozizzjoni tal-appellanti kienet li I-fond kien qieghed jintuza bhala mahzen
kummergjali, izda li I-Bord kien korrett meta sab li din |-eccezzjoni hija infondata
fil-mertu, u ghalhekk huwa ferm sorprendenti li issa I-appellanti geghdin iressqu
l-appell taghhom fuqg l-istess binarju. L-appellati galu li mill-provi ghandu
jirrizulta li gabel infethu dawn il-proc¢eduri, il-fond in kwistjoni kien maghluq,
mitlug u abbandunat, anki vojt, ghajr ghal xi xkaffi li kienu kompletament vojta.
Qalu li minkejja dan, qabel sar I-a¢cess mill-Membri Teknici tal-Bord, l-appellant
Dottor David Tonna ta kinsa lill-fond u tefa’ ftit files fih biex jaghti I-impressjoni
li gieghed juzah bhala mahzen. L-appellati ghamlu riferiment ghax-xhieda ta’
Joseph Bonello u tal-Avukat Paul Cachia quddiem il-Bord, li galu li r-ritratti
esebiti tal-post vojt!, gew ikkonfermati anki mill-intimat, hawn appellant,
Martin Diacono waqt is-seduta tat-2 ta’ Frar, 2021, u mill-Avukat David Tonna
nnifsu. Qalu li dawn ir-ritratti ma jhallu I-ebda dubju li I-fond kien totalment
abbandunat u mahmug, u li ma kien gieghed isir I-ebda uzu minnu, u ghalhekk

dan mhux kaz ta’ interruzzjoni zghira fl-uzu tal-fond kif jallegaw I-appellanti fir-

1A fol. 92 tal-process.
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rikors tal-appell taghhom, izda dan kien kaz fejn fond thalla assolutament

abbandunat u ma kien gieghed isir I-ebda uzu minnu.

12. L-appellati galu li meta I-Avukat David Tonna xehed it-tieni darba
quddiem il-Bord, dan ipprova jilqga’ ghas-sejbiet tal-Membri Teknici tal-Bord billi
gal li huwa kien irtira minn partner tad-ditta Mamo TCV, u kien tefa’ xi files fil-
fond mertu tal-kawza. Qalu li din |-affermazzjoni m’ghandha |-ebda rilevanza
ghal dan il-kaz ghaliex il-kawzali tal-izgumbrament kienu diga jezistu meta
nfethet il-kawza, u I-fatt li waqt I-andament tal-kawza Tonna tefa’ fil-fond xi files
li ma riedx izomm aktar ghand id-ditta Mamo TCV, mhuwiex uzu ghall-iskop
kummer¢jali li ghalih il-fond kien inkera. Qalu li I-fond ghadu mitlug u
abbandunat kif kien qabel. L-appellati galu wkoll li I-uzu ta’ fond semplicement
biex fih jinzammu I-files, mhuwiex skop kummercjali kif stipulat fil-kuntratt ta’
kiri. L-appellati galu wkoll li jekk huwa minnu li I-Avukat Tonna irtira kif gal, zgur
li ma jistax jigi kkunsidrat bhala negozjant, u l-allegat uzu li jrid jaghmel mill-fond
mhuwiex relatat ma’ negozju kummerc¢jali kif stipulat fil-kuntratt ta’ lokazzjoni.
Qalu li langas m’huwa validu l-argument tal-appellanti li t-tifel tal-Avukat Tonna
ged jipprattika bhala avukat f'binja vicin il-fond mertu tal-kawza, billi t-tifel tal-
Avukat Tonna la huwa inkwilin u langas m’huwa sub-inkwilin, u m’ghandu ebda

dritt jaghmel uzu mill-fond.

13. L-appellati qalu li anke t-tnehhija tas-servizzi mill-fond, saret ghaliex il-
fond ma kienx gieghed jintuza, u ghalhekk it-tnehhija tas-servizzi mill-fond hija
biss prova ohra ta’ dan. Qalu wkoll li t-tnehhija tas-servizzi mill-fond hija ta’
pregudizzju ghalihom bhala sidien, u huma gatt ma taw awtorizzazzjoni lill-

appellanti jnehhu I-meters mill-fond. Qalu li ghalhekk il-Bord kien ferm gustifikat
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meta laqa’ t-talbiet taghhom. Qalu li mix-xhieda ta’ Martin Diacono tad-29 ta’
April, 2022, ghandu jirrizulta li |-ahhar darba li I-fond intuza ghal skop
kummercjali kien sas-sena 2012, jew sal-ahhar tal-2011, ghaliex sa dak iz-zmien
il-fond kien sullokat bhala retail outlet li kien ibiegh il-prints. L-appellati
temmew jghidu li f'dawn i¢-cirkostanzi I-appellanti kien messhom irritornaw il-
fond minn jeddhom, u minghajr il-htiega ta’ proceduri gudizzjarji, u dawn ma
kellhomx jappellaw mis-sentenza tal-Bord, u ghalhekk din il-Qorti ghandha
tikkunsidra li l-appell huwa frivolu u vessatorju u ghandha tikkundanna lill-
appellanti jhallsu d-doppie spese, ghaliex huwa ntiz biss biex izomm lill-appellati
milli jiehdu lura hwejjighom, kif ukoll ghaliex huwa ovvju li s-sentenza tal-Bord

ma fiha xejn x’wiehed jiccensura.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

14. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju mressaq mill-
appellanti fir-rikors tal-appell taghhom, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet ipprezentati
mill-appellati. L-appellanti huma tal-fehma li I-Bord ghamel apprezzament tac-
cirkostanzi tal-kaz fattwalment u legalment zbaljat, u ghalhekk wasal ghal
konkluzjoni zbaljata meta laga’ t-talbiet tal-appellati. II-Qorti tibda billi tirrileva
li huwa evidenti li t-talba fir-rikors tal-appell, hija wahda zbaljata, u dan stante
li t-talbiet li jaghmlu riferiment ghalihom l-appellanti, huma dawk li saru mill-
appellati qua rikorrenti quddiem il-Bord, filwaqt li I-e¢¢ezzjonijiet li [-appellanti
jitolbu li jintlagghu, huma dawk sollevati minnhom bhala intimati fil-proceduri

quddiem il-Bord.
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L-Aggravju

15. L-appellanti jghidu li I-Bord wasal ghal konkluzjoni zbaljata meta qgies li
kien hemm non-uzu tal-fond, jew uzu tal-fond b’mod divers minn dak li ghalih
kien inkera, u ghalhekk kien hemm bidla fid-destinazzjoni tal-fond. L-appellanti
spjegaw li I-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri huwa suggett ghal kirja protetta li
ghandha tiggedded sal-2028, u I-kuntratt ta’ lokazzjoni kien jippermetti s-
sullokazzjoni, bil-kundizzjoni li I-fond jibga’ jintuza ghal skop kummergjali. L-
appellanti sahqu li kellu jirrizulta li I-fond ghadu jintuza bhala mahzen mill-
Avukat David Tonna, u I-fond jikkonsisti f’kamra wahda li fiha hemm xkaffar jew
filing cabinet bil-files tal-Avukat Tonna, li fil-mori ta’ dawn il-proceduri irtira mir-
rwol li kellu ma’ ditta ta’ avukati. L-appellanti galu li I-konkluzjoni li waslu ghaliha
[-Membri Teknici tal-Bord li I-fond mhuwiex jintuza ‘regolarment’, kellha twassal
lill-Bord ghall-konvin¢iment li dan il-fond xorta wahda gieghed jintuza, anke jekk
mhux b’mod regolari, u galu li interruzzjonijiet fl-uzu tal-fond ma jammontawx

ghal non-uzu.

16. 1l-Qorti tqgis li m’ghandhiex ghalfejn telabora wisq fuq il-
konsiderazzjonijiet fattwali li wasslu lill-Bord ghall-konvinciment |i |-fond
mhuwiex jintuza, la ghar-raguni li ghalih inkera, u langas ghal xi forma ta’ uzu
iehor. Jidher ¢ar, minn dak li xehdu l-appellati, li fiz-zmien meta saret l-ewwel
spezzjoni fuq il-fond, il-fond ma kienx gieghed jintuza bl-ebda mod, u fil-fond
kien hemm hafna trab, shutter ta’ barra li ma setax jinfetah, nuqgas ta’
manutenzjoni tal-fond, nuqqas ta’ servizzi igenici, u nuggas ta’ servizzi, liema
nuqgqasijiet jindikaw li I-fond kien thalla abbandunat u mhux uzat kompletament

gabel infetah ghall-ac¢ess. Meta l-appellati fethu I-proc¢eduri guddiem il-Bord li
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permezz taghhom talbu li jigu awtorizzati jirriprendu pussess tal-fond, I-
appellanti ghamlu xi ¢aqliq zghir fil-fond, billi dahhlu filing cabinet, tefghu fih
ammont zghir ta’ files, u meta saret l-ispezzjoni tal-fond mill-Membri Teknici tal-
Bord, spjegaw li I-fond kien ser jibda jintuza bhala mahzen kummercjali sabiex
Dottor Tonna jkun jista’ jpoggi fih |-files relatati max-xoghol tieghu ta’ avukat.
La I-Membri Teknici u langas il-Bord ma kienu konvinti mill-veracita ta’ stqgarrija
bhal din, tant huwa hekk li I-Bord ikkonkluda li I-fond mhuwiex jintuza, u
ghalhekk I-appellati ghandhom ragun fit-talbiet taghhom. Din il-Qorti hija tal-
istess fehma. Certament li I-ebda inkwilin li juza fond jew li ghandu l-intenzjoni
li jaghmel uzu minn fond, ma jelimina minnu s-servizz tad-dawl. Anki jekk il-fond
in kwistjoni jista’ jintuza ghal ragunijiet partikolari biss minhabba d-dags tieghu
u I-post fejn jinsab, post minghajr dawl zgur li mhuwiex adegwat biex jintuza
bhala mahzen ghal dokumenti tas-sub-inkwilin in konnessjoni max-xoghol li kien
jaghmel bhala avukat. L-istat li thalla fih il-fond ukoll ma jindikax li hemm il-hsieb
li jibda jsir uzu minnu, u l-istat ta’ abbandun u nuqgas ta’ manutenzjoni tal-fond
huma wkoll fatturi li geghdin jarrekaw hsara lis-sidien tal-fond. Ghaldagstant
kien korrett il-Bord fil-konkluzjonijiet tieghu, u din il-Qorti ma ssib xejn

x'ticcensura f'dan ir-rigward.

17. llI-Qorti tqis li fin-nugqgas ta’ ragunijiet sodi in sostenn tal-appell imressaq
mill-appellanti, dan I-appell ghandu jitgies bhala wiehed frivolu u vessatorju, u

li ghandu jattira s-sanzjoni tad-doppie spese minhabba n-natura frivola tieghu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi dan I-appell billi tichad I-

aggravju sollevat mill-appellanti, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata
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fl-intier taghha. In vista tan-natura frivola ta’ dan l-appell, il-Qorti tqis li I-

appellant ghandu jkun suggett ghall-piena tal-ispejjez doppji.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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