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Gabrielle sive Gay Carbonaro u zewgha I-Perit William
Carbonaro; Natalia mart Christopher Busuttil Leaver,;
Rosanne Petrococchino; Maurice Petrococchino; Albert
Petrococchino; David Tonna; Robert Gatt; Diana Gatt
mart Edgar Gatt fisimha proprju u bhala mandatarja tal-
assenti Louise Caroline King; Julia Elizabeth Copeland,;
Deborah Anne O’Brien; Pina Vanna Olson Campbelle;
Tania Maria Josephine Begg u Karin Stella Mooney

V.

Avukat tal-Istat; Vincent Gatt u Vincenza Gatt

1. Dan huwa appell tal-konvenuti konjugi Gatt minn sentenza tas-7 ta’
Dicembru 2022 tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza taghha
kostituzzjonali li sabet ksur tad-drittijiet fondamentali tal-atturi mharsa bl-
art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet

tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll’] u bhala
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rimedju, minbarra li ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas kumpens lill-
atturi, iddikjarat illi I-konvenuti konjugi Gatt ma jistghux ikomplu jistriehu
fuq il-protezzjoni moghtija lilhom bil-ligi biex ikomplu jzommu I-fond. L-

appell jolgot dan ir-rimedju ulterjuri moghti mill-ewwel gorti.

2. ll-fatti relevanti gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

oo en e mill-provi mhux kkontestati jirrizulta li r-rikorrenti huma I-
proprjetarji unici tal-propjetajiet li jikkonsistu fil-fond fil-groundfloor, ...
kif ukoll I-appartament ... Valletta.

DY [-proprjeta in kwistjoni mhix dekontrollata u ilha mikrija lill-
intimati Gatt minn wara t-Tieni Gwerra Dinjija bil-kera mizera ta’
hmistax-il Lira Maltin (Lm15) fis-sena li llum gholiet ghal mija u hamsa
u tmenin euro (€185) ghal kull fond fis-sena permezz tal-Att X tal-
2009, meta I-valur lokatizzju tal-fond fis-suq huwa ferm aktar.

»Jghidu li I-ligijiet in kwistjoni ged jiksru d-drittijiet Kostituzzjonali
taghhom u li huma, flimkien mar-rikorrenti I-ohra u qabilhom I-antenati
taghhom soffrew danni kbar minhabba din il-lezjoni. Isostnu li gew
mcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom minghajr ma gew
moghtija kumpens xieraq ghat-tehid sfurzat tal-fond. Jghidu li tul is-
snin ghamlu x-xoghol li suppost kien gieghed jaghmel il-Gvern ta’
Malta.

»Jispjegaw li -ammont ta’ taxxa ta’ succ¢essjoni li hallsu fuq dan il-fond
gatt m’huma ser jirkuprawh bil-kera mizera li geghdin jirCievu.«

3. L-atturi ghalhekk talbu illi I-qorti:

»1. tiddikjara ...illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-
ligijiet vigenti gieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati
Vincent Gatt ... u Vincenza Gatt... ghall-fond fil-groundfloor ... kif wkoll
ghall-appartament ... Valletta, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet funda-
mentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ... ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji
kollha li din il-gorti jidhrulha xierqa fi¢-Cirkostanzi;

»2. tiddikjara u ... illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-oper-
azzjonijiet tal-Kap. 69 u |-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma
nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-
inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-suqg u l-angas il-valur lokatizzju tal-proprijeta ... ... ...

»3. tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti... ... ...
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»4. tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess kumpens u
danni ..., bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors odjern
sad-data tal-effettiv pagament.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»1. tiddikjara u tiddeciedi li |-fatti suesposti u I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati konjugi Gatt u
ghalhekk jaghtu lok u jikkostitwixxu ksur tal-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha
tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

»2. tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati konjugi Gatt ma jistghux jibqghu
jibbazaw I-okkupazzjoni taghhom tal-propjetajiet ... fuq il-protezzjoni
moghtija lilhjom] bid-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, in kwantu l|-applikazzjoni ta’ din il-ligi hija inkonsistenti mal-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-
Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

»3. tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa res-
ponsabbli ghall-hlas ta’ kumpens u cioé danni pekunarji u non-
pekunarji sofferti mir-rikorrenti;

»4. tillikwida d-danni pekunarji fis-somma ta’ hamsa u tmenin elf,
mitejn u erbgha u erbghin euro (€85,244) u d-danni non-pekunar;i fis-
somma ta’ ghaxart elef euro (€10,000);

»5, tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti s-somma
komplessiva ta’ hamsa u disghin elf, mitejn u erbgha u erbghin euro
(€95,244) rapprezentanti danni pekunarji u non-pekunarji kif deciz
hawn fuq.

»Bl-ispejjez kontra I-intimat Avukat tal-Istat.«

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni, safejn

relevanti ghall-appell, gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

Mo ee e il-piz li kellhom igorru r-rikorrenti kien sproporzjonat u
eccéessiv u d-drittijiet kostituzzjonali u konvenzjonali tal-atturi sanciti
permezz tal-aArtikolu wiehed tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea gew ampjament lezi. Ir-rikorrenti kienu m¢ahhda mit-tgawdija
tal-proprjeta taghhom bla ma nghataw kumpens xieraq.

»Ghaldagstant I|-ewwel talba tar-rikorrenti, fejn din tirrigwarda
dikjarazzjoni li kien hemm vjolazzjoni tal-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, ser jigu milqugha minn din il-gorti.

»Ir-rimediji

»Ir-rimedji non-pekunjarji
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6.

»Ir-rikorrenti talbet li tinghata ir-rimedji kollha li din il-gorti jidhrilha
xierqa fi¢-¢irkostanzi.

Dive vvn

»... ... ... Proceduri kostituzzjonali ma humiex il-forum adattat sabiex
jigi deciz jekk kirja ghandhiex tigi ddikjarata xolta jew jekk I-inkwilin
ghandux jigi zgumbrat jew le mill-fond.

»Minkejja dan u stante I-fatt li |-qorti ged tikkonsidra li d-dispos-
izzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jivvjolaw id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, bhala konsegwenza ta’ dan, dik I-ligi
m’ghandhiex ikollha aktar effett bejn il-partijiet. Ghalhekk I-intimati
Joseph u Mary Carmen Mallia [recte, il-konvenuti Vincent u Vincenza
Gatt] ma jistghux aktar jistriehu fuq il-protezzjoni li kienu jgawdu mid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex jibqghu
jokkupaw I-fond de quo.

DX

ll-konvenuti Gatt appellaw b’rikors tal-21 ta’ Dicembru 2022 li ghalih
wiedgbu l-atturi fis-6 ta’ Jannar 2023 u |-Avukat tal-Istat fl-10 ta’ Jannar

2023.

L-appell tal-konvenuti konjugi Gatt jolgot dik il-parti tas-sentenza appellata
fejn I-ewwel gorti ddikjarat li “l-intimati konjugi Gatt ma jistghux jibqghu
jibbazaw |-okkupazzjoni taghhom tal-proprjetajiet ... ... ... fuq il-protezzjoni
moghtija lilha [recte, lilhom] bid-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet

ta’ Malta...”, u gie mfisser hekk:

»L-ewwel qorti iddecidiet li ¢canhad lill-esponenti mill-protezzjoni tal-
Kap. 69 nonostante |-introduzzjoni tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 meta:

»a dina I-Qorti Kostituzzjonali diga kellha I-opportunita li tezamina I-
art. 4A imsemmi u sabet illi, meta applikat iktar grib tal-massimu
milli tal-minimu tieghu, dan jikkumpensa ragonevolment lil sid il-
kera ghall-kontroll impost fuq hwejgu, tenut kont tal-interess
pubbliku u tal-ghanijiet socjali tieghu;

»b lanqas ir-rikorrenti stess ma huma ged jimpunjaw l-art. 4A, tant illi
fin-nota ta’ sottomissjonijiet finali taghhom jitolbu kumpens
monetarju biss, u tant illi fil-fatt ippro¢edew a bazi tal-art. 4A u
ottjenew ir-revizjoni massima li setghu jottjenu;

»C ghalkemm l-ewwel qorti ikkalkulat korrettament il-massimu tal-
kera percepibbli ai termini tal-art. 4A fis-somma ta’ €7,800 fis-
sena, hija mbaghad ghaddiet biex ipparagunat tali somma mal-
ammont massimu ta’ kera peréepibbli fuq is-suq miftuh fis-somma
ta €11,700 fis-sena minghajr ma qieset il-fattur tal-interess
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pubbliku u minghajr ma qieset il-fatt illi I-ebda sid ma ghandu
garanzija li se jirnexxielu jikri I-proprjeta tieghu ininterrottement.

»Fl-ewwel lok, I-esponenti jixtiequ jigbdu I-attenzjoni ta’ dina I-gorti
ghall-fatt illi, kontemporanjament ma’ dawn il-pro¢eduri, r-rikorrenti
kienu ged jadixxu lill- Bord li Jirregola |-Kera sabiex jibbenefikaw mill-
art. 4A (rikors numru 813/2021), u li propriju ftit granet wara I-ghoti tas-
sentenza appellata I-imsemmi bord fis-16 ta’ Dicembru 2022 ta
sentenza li permezz taghha ffissa I-kera percepibbli mir-rikorrenti fl-
ammont massimu li jaghti l-art. 4A, ekwivalenti ghal 2% tal-valur tal-
fondi in dizamina fuq is-suq miftun, u ¢joé proprju €4,400 u €3,400 fis-
sena.

Dive vvn

»L-esponenti mhux se jikkummentaw fuq il-fatt illi I-ewwel qorti
akkordat lir-rikorrenti sahansitra iktar kumpens monetarju milli I-istess
rikorrenti argumentaw li kien hagghom fin-nota ta’ sottomissjonijiet
finali taghhom; imma ma jistghux ma jikkummentawx dwar il-fatt illi I-
atti kollha proc¢esswali jindikaw (a) illi r-rikorrenti gatt ma kellhom il-
hsieb illi jimpunjaw l-art. 4A tal-Kap. 69; (b) illi ghall-kuntrarju, ir-
rikorrenti nqdew mill-art. 4A u hadu |-benefi¢¢ju massimu tieghu; u (¢)
illi r-rikorrenti finalment fl-ebda punt tan-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom ma talbu li I-esponenti jigu méahhda mill-protezzjoni offruta
mill-Kap. 69 jew issottomettew illi l-istess rikorrenti mhumiex kuntenti
bl-operat tal-art. 4A tal-istess Kap. 69.

»Naturalment, huwa principju bazilari fmaterja ta’ drittijiet umani i,
ladarba gorti kompetenti ssib ksur tal-Kostituzzjoni jew tal-Konvenzjoni
Ewropea, l-istess qorti mhijiex marbuta bir-rimedju mitlub mir-rikorrenti
imma ghandha diskrezzjoni wiesgha sabiex taghti r-rimediji li jidhrilha
xierga u opportuni; madanakollu, ir-rimedju estrem li tat I-ewwel gorti
iwassal finalment sabiex koppja pensjonanti li ghandhom ’il fug minn
sebghin sena u li ma ghandha |-ebda akkomodazzjoni alternattiva
jisfaw homeless meta la ghandhom il-mezzi u langas I-introjtu sabiex
jikru fuq is-suq hieles, u ghalhekk zgur li mhuwiex rimedju li jirrispetta
I-prin¢ipju ta’ proporzjonalita.

»Biex jinghad kollox, I-ewwel qorti kienet korrettissima meta kkalkulat
il-massimu li jistghu jottjenu r-rikorrenti bl-applikazzjoni tal-art. 4A tal-
Kap. 69, tant illi azzekkat ezattament ir-rati ta’ kera li addotta I-Bord i
Jirregola I-Kera ftit granet wara fis-sentenza annessa; madanakollu,
meta giet biex tqis jekk tali kera riveduta tikkumpensax adegwatament
lir-rikorrent ghall-kontroll impost fuq il-proprjeta taghhom, I-ewwel qorti
naqgset milli tapplika I-istess principji li abbrac¢jat u applikat hi stess
meta giet biex tillikwida I-kumpens dovut fdawn il-pro¢eduri, u cioé I-
kriterju li tali kumpens irid jongqos bi 30% in vista ta’ I-iskop pubbliku u
b’20% ohra in vista tal-fatt illi fond li jinkera fuq is-suq miftuh jitbattal
bejn kirja u ohra; l-applikazzjoni ta’ tali kriterji jkun ifisser illi kumpens
ragonevoli bbazat fuq valur lokatizju ta’ €11,700 fis-sena jongos ghal
€6,552 fis-sena, li huwa ingas mill-kera kif riveduta ta’ €7,800 fis-sena.

»L-esponenti jissottomettu umilment illi ladarba I-kumpens annwu
provdut bl-applikazzjoni tal-art. 4A huwa oghla mill-kumpens annwu
dovut kif stmat mill-ewwel gorti stess, ma ghandu jkun hemm I-ebda
dubju illi I-htigijiet tal-proporzjonalita ntlahqu u li kienet I-ewwel qorti li
marret kontra |-prinCipju tal-proporzjonalita billi fis-sentenza taghha ma
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hadet l-ebda kunsiderazzjoni tal-aspettattivi u I-htigijiet legittimi u
so¢jali tal-esponenti.«

8. L-atturi wiegbu hekk:

»ls-sentenza tas-7 ta’ Di¢embru 2022 hija gusta u timmerita konferma.

»L-artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa parti mill-kap. 69
tal-istess ligijiet u ghalhekk jilledi d-drittijiet kostituzzjonali ukoll tal-
istess sidien stante illi huwa ghamel capping ta’ 2% fuq il-valur tal-
proprjeta fis-sugq meta l-yield fuq I-istess proprjeta kif determinat mill-
perit Marie Louise Caruana Galea huwa ta’ circa 4% fis-sena kif
jirrizulta mill-istess rapport ... u ghalhekk I-esponenti ghandhom dritt
jir¢éievu I-kumpens shih li talvolta huwa dovut lilhom skont il-ligi.

»L-esponenti impunjaw il-Kap. 69 u nec¢essarjament ukoll I-artikolu 4A
tal-istess Kap.

»Galadarba |-valur lokatizju tal-fond fis-sugq mis-sena 2021 ’il quddiem
huwa ta’ €11,700 u mhux ta’ €7,800 kif il-Bord li Jirregola I-Kera
ikkalkula fis-sentenza tieghu 813/2021 deciza fis-16 ta’ Dicembru
2022, l-istess esponenti jirrizervaw li huma jintavolaw rikors kost-
ituzzjonali iehor ghax-shortfall li huma geghdin jiréievu mill-valur ta’
dak kif stabbilit mill-Prim’Awla tal-Qori Civili (Sede Kostituzzjonali) fil-
kawza odjerna.

»ll-kumpens ricevut ghal perjodu gabel 1-2021 huwa gust u jimmerita
konferma.

»Dan il-kumpens mhux imhallas mill-intimati Gatt imma mill-Avukat tal-
Istat u ma jikkonc¢ernax lill-istess konjugi Gatt.

»Ghaldagstant, it-talbiet tal-appellanti Gatt ghandhom jigu mi¢huda bl-
ispejjez kontra taghhom.«

9. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

DO

»L-esponent jagbel mal-appell interpost mill-inkwilini appellanti sa fejn
l-istess jitolbu lill-din il-gorti tannulla u tirrixendi I-istess sentenza sa

fejn gie ddikjarat illi “I-intimati konjugi Gatt ma jistghux jibqghu
jibbazaw I|-okkupazzjoni taghhom [fuq] id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu
69 ...”.

»L-ewwel gorti ma ntalbitx taghti decizjoni fuq il-validita tar-rimedju
applikabbli u fuq l-artikolu 4A. Konsegwentement u stante li b’kazistika
ricenti il-qrati taghna mhux gieghdin isibu ksur tad-drittijiet protokollari
per via tal-Kapitolu 69 wara Mejju / Gunju 2021, u tenut kont I-emendi
introdotti bl-Att XXIV tal-2021 |i introduc¢a I-artikolu 4A, ma ghandux
anqas jigi ddikjarat li I-inkwilini ma jistghux jistriehu fuq il-Kapitolu 69.

»L-esponenti jaghmel referenza ghas-sentenza moghtija minn dina |-
gorti nhar |-1 ta’ Dicembru 2021 fil-kawza fl-ismijiet Mary Lourdes Cilia
Scapellato v. Georgia Sammut et (rikors numru 112/20/1LM), fejn gie
kkunsidrat illi:
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»“19. Detto dan, il-gorti tqis illi hemm lok li jsir caveat fid-decizjoni
tal-ewwel qorti li I-konvenuta ma tistax tistrieh aktar fuq il-
protezzjoni tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009. L-
ewwelnett it-talbiet attrici kienu espressament jirrigwardaw |-
artikolu 3, sa fejn dan jittratta awmenti fil-quantum tal-kera
pagabbli, u l-artikolu 4 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-
artikolu 1531C tal-Kodic¢i Civili u ghalhekk id-dikjarazzjoni tal-
ewwel qorti kellha ssir biss fir-rigward ta’ dawn l-artikoli. Dan
galadarba kienu dawn I-artikoli li kienu jifformaw il-mertu tal-kawza
odjerna. Inoltre, peress illi fil-mori ta’ dan I-appell dahal fis-sehh I-
Att XXIV tal-2021, il-gorti tqis illi din id-dikjarazzjoni ghandha tkun
minghajr hsara ghall-applikabbilita tal-emendi I-godda introdotti fil-
ligi u kwalunkwe protezzjoni li dawn jaghtu lill-appellanti Sammut,
galadarba dawn Il-emendi ma kinux is-suggett ta’ dawn il-
pro¢eduri u ghalhekk il-validita konvenzjonali taghhom ma hija bl-
ebda mod impunjata.”«

10. L-aggravju tal-appell Gatt huwa tajjeb u ghandu jintlaga’. Kien ukoll

mehtieg ghax is-sentenza appellata setghet tiftehem hazin.

11. L-ewwel gorti ma kellhiex taghmel dikjarazzjoni dagshekk wiesgha ta’
inapplikabbilita tal-Kap. 69 kollu, izda biss ta’ dawk id-disposizzjoniiet li

kienu jaghtu jedd lill-inkwilini li jgeddu il-kiri bl-istess kondizzjonijiet.

12. Hekk qalet din il-gorti fil-kaz ta’ Anna Busuttil v. Avukat tal-Istat*:

»13. L-ewwel qorti ma kellhiex taghmel dikjarazzjoni dagshekk
wiesgha ta’ inapplikabbilita tal-Kap. 69 kollu, izda biss ta’ dawk id-
disposizzjonijiet li kienu jaghtu jedd lill-kerrej li jgedded il-kiri bl-istess
kondizzjonijiet. Dawn id-disposizzjonijiet, wara kollox, illum ma
ghadhomx fis-sehh safejn sid-il kera bis-sahha tal-emendi nghata jedd
li ma kellux gabel illi jikseb bdil favur tieghu tal-kondizzjonijiet tal-kiri.«

13. Hekk ukoll fis-sentenza taghha fl-ismijiet Avukat Carlos Bugeja et v.

Amalia Pace et? din il-qorti galet hekk:

»22. Is-sentenza appellata nghatat fkuntest qgabel ma I-ligijiet
impunjati kienu emendati bl-Att XXIV tal-2021. Dawk |-emendi ma
jsewwux il-ksur tad-drittijiet li garrbu l-atturi gabel dahlu fis-sehh, u
ghalhekk ma jolqgtux is-sejbien ta’ ksur; madankollu jaghtu rimedju
ghall-gejjieni b’mod illi ma jibgax mehtieg ir-rimedju li tat I-ewwel gorti
fis-sens li I-konvenuta Pace “ma tistax tibga’ tibbaza I-okkupazzjoni

1 Kost. 29 ta’ Marzu 2023 (rik. kost. nru 29/2021)
2 Kost. 31 ta’ Mejju 2023 (rik. kost. nru 2/2021)

Pagna 7 minn 10



Rikors kostituzzjonali numru 74/2021/1 08/04/2024

14.

15.

16.

taghha tal-fond ... fuq il-protezzjoni moghtija lilha bid-disposizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta”; dak ir-rimedju ghalhekk ghandu
jiftehem fis-sens illi I-appellanti ma tistax tingeda bid-disposizzjonijiet
tal-Ordinanza i tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [*Kap. 69”"] — safejn
dawn jirregolaw il-quantum tal-kera u ¢-Cirkostanzi fejn jista’ jintalab |-
izgumbrament ta’ kerrej — kif kienu fis-sehh gabel I-emendi maghmula
bl-Att XXIV tal-2021, bla hsara ghall-applikabilita tal-Kap. 69 kif illum
fis-sehh ...

»23. Li huwa mehtieg mela huwa precizazzjoni illi d-dikjarazzjoni illi I-
konvenuta Pace ma tistax tingeda bid-disposizzjonijiet tal-ligi kif kienu
fiz-zmien relevanti ma tolqotx l|-applikabilita ta’ dawk il-ligijiet kif fis-
sehh illum, peress illi I-ligijiet kif fis-sehh illum ma humiex geghdin jigu
impunijati fdin il-kawza. F’dan is-sens limitat I-aggravju sejjer jintlaga’.«

Bid-dhul fis-sehh tal-emendi bl-Att XXIV tal-2021 is-sidien tal-proprjetajiet
mikrija nghataw jeddijiet godda, fosthom il-jedd li jibdew jirCievu kera
mizjud sa massimu ta 2% ta’ kemm tiswa |-proprjeta fis-suq hieles, kif
ukoll il-jedd li jtemmu I-kiri u jiehdu lura I-pussess battal tal-proprieta meta
li l-inkwilin ma jibgax jikkwalifika ghall-protezzjoni tal-ligi biex ikompli

jgedded il-kiri.

Ghalhekk, ghalkemm gabel dahlu fis-sehh |-emendi kien hemm ksur tad-
drittijiet tal-atturi minhabba I-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet relevanti
tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [Kap. 69] kif kienu fis-sehh
dak iz-zmien, bid-dhul fis-sehh tal-emendi ghall-istess ligi I-pozizzjoni tal-
atturi nbidlet ghaliex inghataw il-jedd Ii jiksbu bdil favur taghhom tal-

kondizzjonijiet tal-kirjiet.

Ghandu jinghad ukoll illi dawn I-emendi ma kinux jiffurmaw il-mertu tal-kaz
tallum. L-atturi la fir-rikors taghhom u langas wara li zdiedet ec¢ezzjoni
tal-Avukat tal-Istat fdan is-sens ma talbu dikjarazzjoni illi baqghu jgarrbu

ksur tad-drittijiet taghhom ukoll wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021.
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17.

18.

19.

20.

Gabrielle sive Gay Carbonaro et v. Avukat tal-Istat et

B’Zieda ma’ dan kollu ghandu jinghad illi I-atturi ga hadu |-benefic¢ju ta’
dawk l-emendi wara s-sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera tas-16 ta’
Dicembru 2022 (rik. nru 813/2021) li ordnat illi “I-kera tal-fondi in meritu
ghandha tigi riveduta u awmentata in kwantu ghall-fond ... ghal tlett elef u
erba’ mitt euro (€3,400) fis-sena filwaqt li I-kera tal-fond ... ghandha tigi
riveduta u awmentata ghal erbat elef u erba’ mitt euro (€4,400) fis-sena
liema valuri jirrapprezentaw 2% tal-valur tal-fondi stmati mill-membri
teknic¢i u dan b’effett mid-data ta’ din is-sentenza liema kirjiet ghandhom
ikunu pagabbli fzewg skadenzi ossia fis-somma ta’ elf u seba’ mitt euro
(€1,700) kull sitt xhur fir-rigward tal-fond ... u fis-somma ta’ elfejn u mitejn

euro (€2,200) kull sitt xhur fir-rigward tal-fond ...”

Dagskemm [-atturi ga bbenefikaw minn dawn |-emendi, daqgstant iehor il-
konvenuti Gatt ukoll jistghu jingdew b’dawk [-emendi biex ikomplu t-titolu

taghhom.

Ghandu jinghad ukoll illi huwa hazin l-argument tal-atturi meta gabblu |-
kera fis-suq mal-kera kif mizjud bis-sahha tal-emendi tal-Att XXIV tal-
2021, ghax ma humiex igisu wkoll it-tnaqqis legittimu fil-kera xieraq bil-

kriterji tas-sentenza ta’ Cauchi®.

Ghalhekk din il-gorti sejrar tirriforma s-sentenza appellata u tghid illi |-
konvenuti Gatt ma jistghux ikomplu jingdew bid-disposizzjonijiet tal-ligi
impunjati — safejn dawn jirregolaw il-quantum tal-kera u ¢-Cirkostanzi fejn

jista’ jintalab l-izgumbrament ta’ kerrej — kif kienu fis-sehh gabel I-emendi

Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021, rik. nru 14013/19
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21.

22.

23.

maghmula bl-Att XXIV tal-2021, bla hsara ghall-applikabilita ta’ dawk il-

ligijiet kif illum fis-sehh.

ll-konvenuti konjugi Gatt ghalhekk jistghu jistrienu fuq il-protezzjoni tal-ligi
hekk kif inhi fis-sehh illum, wara d-dhul fis-sehh tal-emendi bl-Att XXIV tal-

2021.

Il-qorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata billi thassarha fejn tghid illi
“‘l-intimati konjugi Gatt ma jistghux jibqghu jibbazaw I|-okkupazzjoni tagh-
hom tal-propjetajiet ... fuq il-protezzjoni moghtija lii[hom] bid-dispos-
izzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta” u tghid, minflok illi I-
konvenuti Gatt ma jistghux ikomplu jingdew bid-disposizzjonijiet impunjati
tal-ligi — sa fejn dawn jirregolaw il-quantum tal-kera u ¢-Cirkostanzi fejn
jista’ jintalab l-izgumbrament ta’ kerrej — kif kienu fis-sehh gabel I-emendi
maghmula bl-Att XXIV tal-2021, bla hsara ghall-applikabilita ta’ dawk il-

ligijiet kif illum fis-sehh. Tikkonferma s-sentenza fil-bgija.

L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati bis-sentenza appellata; dawk

marbutin ma’ dan l-appell jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

SS
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