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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF MIRIAM HAYMAN LL.D.
Seduta tal-lum il-Gimgha 5 t’April, 2024

Rikors Guramentat Nru.: 386/07 MH

Numru:

Carmelo u Frangeska konjugi Farrugia, u b’digriet datat 16 t> April 2012,
Frances Farrugia, John Farrugia, Sandra Bonnici, Jesmond Farrugia,
Patrick Farrugia, saru parti mill-kawza, stante I-mewt ta’ Carmelo

Farrugia
VS

Grezzju u Miriam konjugi Farrugia

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi Carmelo Farrugia et tat-2 t> April 2007 li

permezz tieghu gie premess u mitlub —
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i huma ghandhom il-kirja b'titolu ta’ qbiela tal-ghalga msejha ta’ “Tal-
Imsaqqfa” ossija ta’ “Garnaw”, fil-limiti tal-Gudja, kif tidher delinejata bl-

alhimar fil-pjanta annessa, Dok Al;

I1li 1-gbiela tal-istess gAalga titzallas mill-atturi lil Joint Office u gabel kienet
titzallas lill-Kurja u gabel ukoll kienet titzallas lil Carmelo Dalli li kien I-utilista

sa mill-1968, kif jidher mir-ricevuta, kopja annessa, Dok A2;

Il I-access ghall-istess ghalga huwa permezz ta’ sqaq li jidher immarkat bl-isfar

fil-pjanta annessa Dok Al,;

I1li gral xi Zmien bi pjacir u tolleranza I-atturi kienu jzallu lill-konvenuti jac¢edu
ghall-ghalga li hi u g#ada mikrija lil missierhom, il-mejjet Carmelo Farrugia,
liema g#alga hija delineata bil-blu, minn go dik tal-atturi, kif kienu jagzmlu -

esponenti meta kienu jgzaddu minn go raba” mikri lill-mejjet Carmelo Farrugia;

i I-konvenuti m 'ghandhom l-ebda dritt ta’ passagg jew li jghaddu xi pajpijiet
mir-raba’ mikri lill-atturi, u semmai, ghar-raba’ f’idejhom jghaddu mill-isqaq

imsemmi, immarkat bl-isfar fl-annessa pjanta Dok Al;
I1li dak deciz mill-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Farrugia
et, ¢itazzjoni numru 564/98, u datata d-9 ta’ Marzu 2007, kien rigward allegat

spoll dwar fetha f°hajt u tqeghid ta’ pajpijiet, u ma gie deciz ebda punt ta’ dritt;

Ili [-atturi ma jridux lill-konvenuti jgzaddu mir-raba” mikri lilhom fug imsemmi,

u langas iridu li dawn jgzaddu minn fuq il-zitan tieg#su xi pajpijiet tat-tisqija;

Ghaldagstant jgzidu I-konvenuti gialiex din il-Qorti m ghandiex:



386/07 MH

1) Tiddikjara li d-dritt ta’ access ghall-ghelieqi 1 Tal-Imsaqqgfa fil-Gudja, kemm
dik tal-atturi bl-azmar, kif ukoll dik tal-konvenuti bil-blu, hu permezz tal-isgaq
indikat bl-isfar fil-pjanta annessa immarkata Dok Al;

2) Tiddikjara li I-konvenuti m 'ghandhomx dritt ta’ passagg jew permess biex
jghaddu mir-raba’ tal-atturi biex jaccedu ghar-raba tagzhom lil hinn minn dak

tal-esponenti;

3) Tiddikjara li I-konvenuti m 'ghandhom I-ebda dritt jew permess biex jgaaddu

mir-raba” jew minn fuq il-zitan tar-raba tal-esponenti xi pajpijiet gAat-tisqija.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Grezzju Farrugia et tal-21 ta’

Jannar 2008! permezz ta’ liema tressqu s-segwenti ec¢ezzjonijiet -

1. In linea preliminari r-rikors promotur gzandu jigi dikjarat null a fini tal-artikli
156 u 174 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,

2. In linea preliminari wkoll, u minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, |-
azzjoni odjerna hija irrita u nulla stante li I-azzjoni kif dedotta hi ta’ natura
possessorja filwaqt li I-azzjoni ghat-terminazzjoni ta’ dritt ta’ moghdija hi azzjoni

reali;

3. In linea preliminari wkoll, l-atturi m’ghandhomx locus standi f'dawn il-

proceduri peress li huma jiddetjenu I-art in dizamina bi gbiela mingAand |-

1Fol 15 et seq
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Ufficeju Kongunt, filwaqt li I-azzjoni ghat-terminazzjoni ta’ dritt ta’ moghdija

tispetta biss lis-sidien ta’ proprjeta’ servienti;

4. In linea preliminari wkoll, u bla pregudizzju, it-talbiet kif dedotti huma irriti u
nulli stante li mhumiex ikkontemplati mill-ligi fost I-azzjonijiet possessorji u

ghalhekk, mhux sostenibbli;

5. i in linea preliminari wkoll, u bla pregudizzju ghal dak gia eccepit, 1-azzjoni
possessorja in dizamina hi preskritta ai termini tal-artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-

Ligijiet ta’ Malta;

6. Ui fil-mertu wkoll, u bla pregudizzju, it-talbiet kontenuti fir-rikors promotur
huma nfondati fil-fatt u fid-dritt peress li I-propjeta’ uzata mill-konvenuti mhix
accessibbli minn triq pubblika oira u I-ghalga tgawdi drittijiet kemm ta’ passagg
fuq l-art detenuta mill-atturi kif ukoll id-dritt li jpoggu pajpijiet fuq il-zitan, kif
ukoll ma jezistux l-elementi rikjesti mill-ligi biex jitnehsa |-jedd tieghiu ta’

passagg;

7. Salv eccezzjonijiet ulterjuri;

8. Bl-ispejjez.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti dwar il-fatti u I-lista tax-xhieda annessi mar-

risposta guramentata.

Rat I-atti allegati tal-proceduri odjerni stess de¢izi minn din il-Qorti diversament
preseduta fit-3 ta’ Dicembru 2014 kif ukoll 1-atti tal-Qorti tal-Appell i gew de¢izi
fit-23 ta’ Novembru 2020 u li permezz taghhom 1-atti gew rinvijati lil din il-Qorti

sabiex tiddeciedi t-talbiet tal-atturi u l-ahhar eccezzjoni tal-konvenuti.
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Rat il-provi mressga mill-partijiet.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-konvenuti Grezzju Farrugia et.

Rat ukoll i I-atturi ma ressqu ebda sottomissjonijiet minkejja li huma nghataw 1-

opportuita’ li jaghmlu dan.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti I-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Permezz tal-kawza odjerna l-atturi qeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li d-dritt
ta’ access ghall-ghelieqi mqabbla lill-kontendenti f“Tal-Imsaqgfa” (jew ta’
“Garnaw”) fil-Gudja, huwa permezz ta’ sqaq indikat bl-isfar fil-pjanta annessa
mar-rikors promotur u mmarkata Dok Al. Huma jikkontendu wkoll li I-konvenuti
m’ghandhomx dritt ta’ passagg jew permess biex jghaddu mir-raba” tal-atturi biex
jaccedu ghar-raba taghhom u ghalhekk m’ghandhom l-ebda dritt jew permess
biex jghaddu xi pajpijiet ghat-tisqija mir-raba” jew minn fuq il-hitan tar-raba tal-

atturi.

ll-konvenuti jirrespingu dawn il-pretensjonijiet bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt.

Mill-atti jirrizulta li —

Ghal dawk li huma fatti, kif diga’ gie stabbilit fis-sentenzi surreferiti fl-ismijiet

premessi tat-3 ta’ Dicembru 2014 u tat-23 ta’ Novembru 2020 -
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I. L-attur Carmelo Farrugia (li miet fil-mori tal-kawza) u 1-konvenut Grezzju

Farrugia huma ahwa;

Ii. L-attur kien jikri I-ghalqa li fil-pjanta mmarkata Dok Al a fol 4 hi markata bil-
kulur ahmar, filwaqt li I-konvenut jikri I-ghalqa markata bil-blu fuq I-istess
pjanta. Dawn I-ghelieqi jmissu ma’ xulxin u jinsabu fil-limiti tal-Gudja. Sid il-
kera kienet il-Kurja u eventwalment ghaddiet ghand 1-Uffi¢¢ju Kongunt bis-sahha

tal-ftehim li sar bejn I-Istat u l-awtoritajiet tal-Knisja;

Ii. L-atturi jsostnu li lI-access ghaz-zewg ghelieqi hu minn sqaq markat bl-isfar
fuq il-pjanta msemmija. L-attur John Farrugia?, ikkonferma li I-isqaq mhuwiex
wiesa’ bizzejjed sabiex minnu jghaddu trakkijiet u fil-fatt huwa wiehed dejjaq

tant 11 minnu tista’ tghaddi bir-rigel u karettun;

iv. F’xi Zzmien meta 1-ghalga (murija bil-kulur blu fil-pjanta a fol 4) kienet ghand
missier l-attur u l-konvenut, kien sar ftehim bejniethom sabiex jghaddu mill-
ghalga imqabbla lill-attur sabiex jidhlu bl-ingenji biex jahdmu I-ghalga. Dan il-

ftehim dam fis-sehh ghal ¢ertu zmien;

v. FI-20 ta’> Marzu 1998 permezz tal-proceduri Rik 564/1998 fl-ismijiet
Carmelo Farrugia, Grezzju u Miriam konjugi Farrugia vs Carmelo u

Frangesca konjugi Farrugia l-atturi kienu talbu lill-Qorti -

“1. tiddikjara li I-konvenuti ikkomettew spoll recenti ghad-dannu tal-atturi a
terminu tal-Artikolu 535 tal-Kodici Civili (Kap. 16);
2. tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju li ghandu jigi stabilit

minn dina I-Onorabbli Qorti jezegwixxu a spejjes taghhom x-xogholijiet mehiega

2 Atti trasfuzi wara I-mewt ta’l-missier Carmelo Farrugia.
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sabiex inehhu I-hajt li gieghed jighlag il-moghdija li taghti ghar-raba tal-atturi

kif ukoll jirrendu I-pipe funzjonanti kif kien gabel gie mgaccat minnhom, u

3. fl-eventwailita’ li I-konvenuti jongsu milli jezegwixxu dawna x-xogholijiet fiz-
zmien li jigi lilhom prefiss, tawtorizza lill-atturi jezegwixxu huma stess a spejjes

tal-konevnuti I-istess xogholijiet, occorrendo bl-assistenza ta’ perit nominandi.”

vi. B’sentenza datata 30 t’April 2004 il-Qorti lagghet it-talbiet attrici u ddikjarat
li I-konvenut ikkommetta spoll recenti ghad-dannu tal-atturi ai termini tal-Art.535
tal-kap.16. Hija ordnat lill-konvenuti sabiex fi zmien xahar jezegwixxu a spejjes
taghhom ix-xogholijiet mehtiega fl-ghalga Ta Imsaqgqfa fil-limiti tal-Gudja,
sabiex inehhu I-hajt li ged jghalaq il-moghdija li taghti ghar-raba tal-atturi u
jirrendu il-pipe funzjonanti kif kien gabel ma gie mgaccat. F’ kaz li I-konvenuti
jongsu milli jezegwixxu dawn ix-xogholijiet fil-perijodu prefiss, I-istess Qorti
awtorizzat lill-atturi jezegwixxu huma stessa ix-xogholijiet mehtiega, a spejjez

tal-konvenuti;

vii. Wara appell li sar mill-konvenuti f’dik il-kawza, fid-9 ta’ Marzu 2007 il-
Qorti tal-Appell cahdet l-appell taghhom u kkonfermat in toto s-sentenza
appellata;

viii. Xahar wara, fit-2 t’April 2007, Carmelo u Frangesca konjugi Farrugia
ntavolaw il-proceduri odjerni Rik Nru 386/07. B’sentenza datata 3 ta’
Di¢embru 2014, din il-Qorti diversament preseduta ddikjarat li I-azzjoni odjerna
hi preskritta ai termini tal-artiklu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u astjeniet
milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza. L-ispejjez rimanenti kellhom ikunu a

karigu tar-rikorrenti;
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IX. L-atturi odjerni ressqu appell filwagt li I-konvenuti ressqu appell in¢identali.
B’sentenza datata 23 ta’ Novembru 2020 il-Qorti tal-Appell iddecidiet hekk —

“1. Tilga’ l-appell tal-atturi u filwaqt li thassar dik il-parti tas-sentenza tat-3 ta’
Dicembru 2014 fejn I-ewwel Qorti lagghet l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni, tichad

il-hames eccezzjoni tal-konvenulti.

2. Thassar dik il-parti tas-sentenza tal-ewwel Qorti fejn galet, “22.2 Tastjeni milli

tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kawza”.

3. Tichad l-appell incidentali bl-ispejjez kontra [-konvenulti.

4. Spejjez tal-ewwel sentenza u tal-appell tal-atturi, a karigu tal-konvenuti.

5. Tikkonferma I-kumplament tas-sentenza tal-Prim 'Awla.

6. Tordna I-prosegwiment tal-kawza sabiex I-ewwel Qorti tiddeciedi t-talbiet tal-

atturi u l-ahhar eécezzjoni tal-konvenuti (paragrafu numru 7 tat-twegiba

guramentata)®.

Ghaldagstant, tordna lir-Registratur sabiex minnufih jibghat [-atti lura quddiem

I-ewwel Qorti sabiex tiddeciedi dwar [-istess.”

x. Dan wara li I-Qorti tal-Appell ghamlet is-segwenti kunsiderazzjonijiet b’rabta

mal-appell prin¢ipali -

3 Tipa grassa b’enfasi tal-Qorti
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L-azzjoni li pproponew l-atturi m’hijiex possessorja. Hi azzjoni bazata fuq
allegat ftehim bejn I-atturi u I-konvenuti, u llum l-atturi qeghdin jghidu li
m’ghandhomx iktar pjacir li jippermettu iktar lill-konvenuti jghaddu mir-

raba’, inkluz il-pajpijiet tal-ilma;

L-azzjoni hi bazata fuq allegat ftehim bejn il-partijiet. Kien b’din lazzjoni
li I-atturi infurmaw lill-konvenuti 1i ma kellhomx iktar pjacir li jghaddu
mir-raba’ mikrija lilhom. Ghalhekk 1-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni estintiva
ta’ tletin (30) sena ma tistax tirnexxi. Jaghtux prova l-atturi li bejn il-
partijiet kien hemm il-ftehim li semmew fir-rikors guramentat, hi materja

ohra;

llI-konvenuti huma biss detenturi tar-raba’ li jikru minghand il-Kurja u
ghalhekk mhumiex pussessuri animo domini. Kwindi ma jistghux

Jjakkwistaw bil-preskrizzjoni;

F’kull kaz, minn dak li rrizulta mill-provi, ghal finijiet ta’ preskrizzjoni
akkwizittiva mhemmx it-trapass ta’ tletin sena mid-data minn meta I-

konvenut beda jiffrekwenta I-ghalqa.

Xi. B’rabta mal-appell in¢identali, 1-Qorti tal-Appell ikkonfermat ukoll i I-ewwel

Qorti dde¢idiet ukoll I-e¢¢ezzjonijiet numru 2,3 u 4 tal-konvenuti. Bhala inkwilini

tal-art, l-atturi altru milli ghandhom interess li jaghmlu l-kawza biex ma

jippermettux lill-konvenuti milli jkomplu jghaddu mill-art 1i jikru minghand 1-

Ufficcju Kongunt u jnehhu 1-pajpijiet tal-ilma. L-atturi jippretendu li I-konvenuti

ghandhom biss jedd jghaddu mill-art li jikru, inkluz il-pajpijiet, minhabba li kienu

geghdin jittollerawhom u ghal ebda raguni ohra. Hu proprju ghalhekk 1i 1-atturi

ghamlu l-kawza, ghaliex m’ghandhomx pjacir li I-konvenuti jghaddu iktar mill-
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art li l-atturi jikru minghand 1-Uffic¢ju Kongunt. Ghandhomx dritt jew le hi

materja ohra, li jitratta proprju 1-meritu tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Fl-ewwel zewg talbiet tal-atturi huma ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara li d-dritt
ta’ access ghall-ghelieqi tal-partijiet fil-kawza huwa permezz tal-isqaq indikat bl-
isfar fil-pjanta Dok Al a fol 4. Isostnu wkoll li I-konvenuti m’ghandhomx dritt
ta’ passagg jew permess biex jghaddu mir-raba’ tal-atturi sabiex jaccedu ghar-

raba’ taghhom.

Kif inghad, il-bazi tal-azzjoni odjerna hija li I-konvenuti m’ghandhomx dritt ta’
passagg ghall-ghalqa mikrija lilhom jew li jghaddu pajpijiet tal-ilma mill-ghalqga
mqgabbla lill-atturi. Dan ghaliex skont l-istess atturi, bejn il-partijiet u I-
predecessuri taghhom kien hemm biss sitwazzjoni ta’ pjacir u tolleranza li bih il-
konvenuti kienu ged jithallew jac¢edu inkluz b’pajpijiet tal-ilma mill-ghalqa tal-
atturi ghall-ghalga taghhom, liema pjacir u tolleranza l-atturi ma ghadhomx
disposti li jzommu fis-sehh. Huma ghalhekk qeghdin ifittxu I-konferma mill-
Qorti li l-uniku access ghall-ghelieqi tal-partijiet huwa permezz tal-isqaq

imsemmi.

[1-Qorti tibda billi tissottolinea li min jallega jrid jipprova.

Inghad hekk fil-kaz Salv Trading Limited vs Kunsill Lokali Birkirkara de¢iz
fid-9 ta’ Lulju 2019 -

“llli hija norma elementari tad-dritt probatorju li min jallega jrid jipprova u, jekk

kemm-il darba dik il-prova ma tingiebx, il-Qorti jkollha tqis li |-parti attrici thun

10
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naqgset milli twettaq il-parti probatorja taghha kif mehtieg u kif mistenni li jsir

bir-rizultat li I-parti l-ohra m’ghandhiex tbati tali nugqas®*.”

Fix-xhieda tieghu, l-attur John Farrugia xehed li® sa minn mindu kien tifel,
huwa kien jinzel 1-ghalga mqgabbla lilhom gewwa 1-Gudja flimkien ma’ missieru
[-attur (illum mejjet) Carmelo Farrugia. Biswit din I-ghalqa kien hemm ohra ta’
nannuh (missier missieru). Jghid 1i ma kienx hemm passagg biex jidhlu ghal gol-
ghalga taghhom u hu, missieru u hutu kienu jghaddu minn go sqaq li hemm biswit
I-ghelieqi msemmija. Isostni li I-isqag kien l-uniku ac¢cess ghar-raba’ fl-akwati
kollha u kien jintuza mill-persuni li kellhom I-ghelieqi kollha tal-madwar. Anke
Karmenu Dalli, li ghandu kienet originarjament imqabbla I-ghalqa tal-atturi, kien

jghaddi mill-isgaq bil-hmara.

Dan l-attur ikompli jixhed li maz-zmien missieru u n-nannu tal-konvenut Grezzju
Farrugia (Karmenu Farrugia) kienu fethu 1-bibien sabiex jghaddu bit-trakkijiet u
dan peress li mis-sqaq ma setghux jghaddu trakkijiet ghax ma kienx wiesgha
bizzejjed. Qal ukoll li dawn il-bibien kienu jinghalqu wara li I-ghalqa Ta’ Garnaw

kienet imtliet bil-hamrija.

Dan I-attur xehed ukoll li dan il-passagg partikolari minn fejn kienu ghaddew bit-
trakkijiet kienet xi haga temporanja u ma kienx ikun miftuh is-sena kollha peress

li [-access kien mis-sgaq li hemm biswit I-ghelieqi.

Meta missier Grezzju Farrugia kien wasal ghal pensjoni huwa gassam (bil-fomm)

ir-raba’ bejn uliedu u lil Grezzju messitu 1-ghalqa ta’ biswit dik tal-atturi.

4P.A. LFS 18.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Col. Gustav Caruana noe et vs Air Supplies and Catering Co. Ltd
5 Fol 50 et seq

11
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Malli I-konvenut Grezzju Farrugia kien beda jahdem I-ghalqa 1i messet lilu beda
I-inkwiet mal-atturi ghax skont I-attur John Farrugia, dan beda jippretendi li
jghaddi mill-ghalqga taghhom inkluz pajpijiet tal-ilma. Fil-fatt gew intavolati anke
I-proceduri ta’ spoll surreferiti Rik Nru 564/98. Qal ukoll li n-nannu kien
qalilhom biex jaghlqu kompletament il-bieb li kien jaghti fuq 1-ghalqa tal-atturi
biex hadd ma jibga’ jghaddi. Wara li n-nannu kien galilhom biex jaghlqu I-
passagg, il-konvenut Grezzju Farrugia u wliedu bdew jinsistu li huma kellhom
dritt jghaddu minn hemm. Pero’ I-atturi ma ac¢¢ettawx ghax skonthom kien hemm

[-access mill-isgaq in kwistjoni.

In kontro-ezami® huwa ¢ahad li kien hemm ordni mis-sid tal-art, il-Kurja, li I-

passagg kellu jibga’ miftuh.

L-attri¢ci Frangesca (Frances) Farrugia kkonfermat ix-xhieda tal-attur John
Farrugia minn ommu l-atturi’. In kontro-ezami® hija wiegbet li meta I-Qorti kienet
ordnat li I-passagg jinfetah huma kienu fethuh u l-passagg ghadu hemm. Ma
ftakritx li kien hemm xi ordni mill-Kurja li I-passagg kellu jibga’ miftuh.

Il-konvenut Grezzju Farrugia xehed® li anke sa minn zmien Karmenu Dalli,
dan kien jidhol mill-passagg li ghadu jezistu sal-lum. Dalli kien imur jahrat bil-
mutur u bi tractor u gieli kien jahrat id-demel tal-bagar bi trakk. Karmenu Dalli
I-ewwel kien jibga’ diehel minn fuq l-ghalqga ta’ missier il-konvenut u mbaghad
jidhol fuq l-ghalga tal-atturi wkoll u jerga’ jidhol fl-ghalqa ohra ta’ missieru,
imbaghad jasal ghall-ghalqa.

6 Fol 105

7 Fol 51

8 Fol 108

9 Fol 56 et seq

12
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llI-konvenut jaf 1i hemm access ghall-ghalga minn sqaq pero’ xehed li hadd ma

juzah ghax dejjaq. Jintuza biss bir-rigel u mhux bl-ingenji.

Mistogsi jekk l-access mill-isqaq kienx jintuza gabel, il-konvenut wiegeb li kien
jintuza bil-hmara u I-karettun. Meta kien ikun mghobbi kien jghaddi mill-access
li hemm illum ghax il-bieb dejjem hemm kien. Il-bieb kien mibni b’erba’ gebliet

tas-sejjieh, gholi ta’ metru.

I1-konvenut xehed li probabbli I-a¢¢ess mill-isqaq kien hemm gabel I-ac¢ess mill-
ghalqa tal-atturi. Dan ghax 1-isqaq minn dejjem kien jintuza u anke sa minn gabel
ma |-ghelieqi gew ghand missier il-konvenut. L-isqaq kien jintuza ghax kien jitla
bil-hmara vojt. Bil-karettun mghobbi ma kienx jinzel ghax ir-rampa Kienet

wieqfa.

In kontro-ezami® I-konvenut gal li fil-pjanta Dok A1 a fol 4 il-passagg ma kienx
jidner. Huwa esebixxa pjanta!! li fugha mmarka I-fethiet li hemm fil-hitan tal-
ghelieqi (immarkati ‘A’) u b’hekk il-passagg in kwistjoni ghandu parti fl-ghalqa
li jahdem il-konvenut u parti fl-ghalqa li jahdmu I-atturi.

l1-konvenut xehed ukoll i fil-kawza ta’ spoll kien xehed ukoll gassis li jmexxi |-
proprjeta’ tal-Knisja u li kien kiteb fuq I-ircevuta (esibita a fol 88) li I-passagg
mertu tal-kawza kellu jibga’ miftuh. ll-konvenut xehed li gatt ma kien ir¢ieva

struzzjonijiet mill-Kurja biex ma jghaddix mill-passagg mertu tal-kawza odjerna.

Xehed ukoll Francis Farrugia, membru iehor tal-familja tal-partijiet li

mhuwhiex parti fil-kawza. Huwa xehed hekk'? -

10 Fol 82 et seq
1 Fol 86
12 Fol 80 et seq
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“Mistoqsi jekk hija Grezzju ghandux xi raba’ tmiss ma’ ta’ Karmenu, nghid iva.
Biex tidhol fl-ghalqa ta’ Grezzju fl-antik wiehed kien jidhol bir-rigel jew hmara
b ’karrettun zghir. Imbaghad missieri darba minnhom kien ftiehem ma’ hija [-Kbir
Karmenu li minn din il-moghdija kellha titwessa ghal ghaxar (10) piedi biex ikun
jista’ jghaddi minnha trakk. Dan il-ftehim ilu aktar minn erbghin (40) sena li sar
u dejjem hekk ghamilna. Kull meta dahhal l-ingenji, jew bid-demel....il-moghdija

kienet tghaddi mir-raba’ ta’ missieri ghar-raba’ ta’ hija Karmnu.

Fl-antik din il-moghdija I-ewwel kien ghalagha Karmnu u t-tfal tieghu, imbaghad
tal-Kurja galulu illi jerga jpoggi kollox kif kien jew jitlag mir-raba’. Jien dan
nafu b’mod dirett ghaliex dejjem kont inkun ma’ missieri. Kien missieri stess li
mar ghand il-Kurja biex jinsisti li I-passagg kellu jinfetah kif kien origunarjament
qabel ma ghalgu hija Karmenu. Wara li dan il-passagg kien infetah fug [-ordni
tal-Kurja, rega’ gie maghlug minn hija Karmenu, imbaghad kellna nidhlu [-

Qorti. Imbaghad wara li spiccat il-procedura tal-Qorti, il-Qorti ordnat li |-

passagg jersa’ jinfetah.

Illum dan il-passagg huwa miftuh.”

Dan ix-xhud in kontro-ezami zied jghid li I-isqaq kien ilu minn dejjem.
Ikkunsidrat:

[1-Qorti tissotolinea in primis 1i gjaladarba I-ghelieqi tal-partijiet fil-kawza huma
proprjeta’ ta’ sid wiched, u ¢ioe’ 1-Gvern tramite I-Joint Office, allura ma

jiffigurax il-prin¢ipju ta’ servitu’ u l-effetti li jitnisslu minnu ghal finijiet u effetti
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tal-ligi. Dan bhala prin¢ipju enun¢jatu sew anke is-sentenza tal-Qorti tal-Appell

li nghatat f’dawn il-pro¢eduri. Hawn non si tratta ta’ azzjoni ta’ natura petitorja.

Jigi nnutat ukoll li 1-premessa ewlenija li fugha jibnu t-talbiet taghhom 1-atturi
huwa li kien biss “bi pjacir u b’tolleranza” li huma “kienu ghal xi zmien ihallu

lill-intimati jaccedu ghall-ghalga” taghhom mill-ghalqa tal-atturi.

Inghad hekk in materja fil-kaz Ivan Borg et vs Rita Borg et deéiz fis-26 ta’
Frar, 2024 -

“Uli |-gurisprudenza taghna wkoll gieset sewwa t-tifSira ta’ atti ta’ mera
tolleranza. Fil-kawza Mario Cuschieri et vs. Angelo Cilia (Appell Inferjuri,
12/1/2005) gie ribadit li «Kif jinsab awtorevolment deciz “it-tolleranza ma
tattribwixxi ebda dritt lill-parti wahda; u ebda obbligu konsegwenti u korrispettiv
lill-parti l-ofira ... u min igawdi minnha ma jkunx ged igawdi bi dritt, ghaliex in-
natura taghha ma tagbelx mar-rabta legali li tnissel maghha n-necessita’ ta’ I-
adempiment” (Kollez. Vol. XXXIV P I p 92)» Hekk ukoll, fid-decizjoni Luigi Ellul
et vs. Roger Casha (Appell Superjuri, 13/3/1950)45, giet ravvizata t-tolleranza
billi kienet niegsa mill-fattispeci tal-kaz xi forma ta’ obbligazzjonijiet bejn il-

partijiet. ”

Il-provi pero’ juru mod iehor minn dak premess mill-atturi.

Kif ammess mill-partijiet u x-xhieda mressga minnhom, bejniethom kien hemm
fis-sehh ftehim reciproku 1i kien intlahaq ghall-benefic¢ju taghhom
rispettivament dwar l-access ghall-ghelieqi mill-passagg in kwistjoni. Dan stante
li I-isqgaq immarkat bl-isfar fil-pjanta a fol 4 kien wiehed limitat ferm minhabba
li kien dejjaq u minnu ma kinux jghaddu vetturi jew ingenji mehtiega ghall-
biedja.
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Din il-Qorti diversament preseduta, fil-kaz ta’ spoll bejn il-partijiet fil-kawza Rik
564/98 fl-ismijiet Carmelo Farrugia, Grezzju u Miriam konjugi Farrugia vs

Carmelo u Frangesca konjugi Farrugia ukoll ikkonstatat li -

“Illi in sostanza l-eccezzjoni tal-konvenuti hija bazata fuq in-nuggas tal-pussess
mehtieg biex tigi validament sostnuta l-azzjoni ta’ spoll, u dan stante li [-
koncessjoni moghtija lill-atturi kienet wahda bazata fuq tolleranza. It-tesi tal-
konvenuti hija bazata fuq il-kuncett tat-tolleranza, u sostnuta minn zewg fatturi
[1] ir-rapport ta’ parentali gawwi bejn ezistenti bejn il-kontendenti, kemm fiz-
zmien li kienet nghatat il-koncessjoni kif ukoll u ghal certu perijodu sussegwenti;

u [2] il-fatt li l-access kien inghalaq u rega’ nfetah f diversi okkazzjonijiet.

1lli pero’ minn naha [-ohra, jezistu fil-fehma tal-Qorti fatturi ohra li jimmilitaw
kontra din it-tesi sa tal-grad li jinnewtralizzawha. Dawn huma: [1] il-fatt li |-
koncessjonijiet moghtija mill-konvenut jemanu minn ftehim espress bejnu u bejn
I-atturi; [2] il-fatt li din il-koncessjoni ilha vigenti ghal perijodu twil, circa tletin
sena; u [3] il-fatt li ma rrizultax li meta sar il-ftehim il-konvenut rriserva d-dritt

li jwaqgqaf il-koncessjonijiet meta jrid.

[li in propositu ghal dan l-aspett, il-Qorti tirrileva li I-fatt li kien sar ftehim bejn
il-kontendenti kondizzjonat ghall-ghoti ta’ access miz-zewg nahat jimmilita
kontra t-tesi tat-tolleranza. Dan mhux kaz fejn I-konvenut, sforz ir-rapport ta’
parentela, kien jppermetti graziosament lil vicin tieghu li jaghddi minn fuq I-
ghalqa tieghu, izda hu kaz fejn il-koncessjoni da parti tal-konvenut kienet rizultat
ta’ u jidher kienet kondizzjonata, bil-koncessjoni lilu moghtija mill-atturi fuq I-

ghelieqi taghhom.
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Inoltre I-fatt li I-koncessjoni kienet tithehha mill-konvenut meta kien jingala’ I-
inkwiet bejniethom, ma jwassalx necessarjament ghall-konkluzjoni li dak li
kellhom l-atturi kien b’ mera tolleranza; ghax it-tnehhija tal-koncessjoni mhux
necessarjament kienet wahda valida fil-ligi. Di fatti jidher li, meta kien jiegaf,
ghal ftit taz-zmien, il-glied bejniethom, I-access fuqg I-ghelieqgi u I-moghdija tal-
pipe ta’ l-ilma minn fuq I-ghalga tal-konvenut, kienu jifformaw parti mill-

arrangamenti li okkazjonalment kienu jilhqu I-kontendenti.

Jinghad ukoll li, ghalkemm huwa minnu li r-rapport strett ta’ parentela bejn il-
kontendenti jaghti grad ta’ konfort lit-tesi ta’ tolleranza, minn naha [-ohra, dan
il-fattur per se ma jwassalx ghall-konkluzjoni li allura kull ma jsir bejn I-ahwa
bejniethom, u l-genituri, huwa bilfors rizultat ta’ tolleranza u xejn aktar. Wara
kollox anke il-genituri, l-ulied u anke l|-ahwa ghandhom dritt jidhlu f°
konvenzjonijiet u jorbtu lil xulxin, u f” kaz, bhal dak in disamina, fejn irrizulta li
kien hemm ftehim espress bejn il-kontendenti, li permezz tieghu z-zewg nahat
assumew obbligu fughom infushom, dak li jippermettu I-access minn fuq I-ghalga
taghhom, t-tesi tat-tolleranza titlef hafna mill-validita’ taghha; multo magis,
meta jigi kunsidrat li dan l-istat ta’ fatt u ta’ ligi kien ilu jigi osservat ghal

perijodu twil ta’ zmien.

In vena procedurali jigi osservat li 1-oneru tal-prova tal-ezistenza ta’ tolleranza
[ dan il-kaz jirrisjedi fuq il-konvenuti li ged jallegawha, u dan fuq I-istregwa tal-
principju onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat. Ghalhekk, kien
jispetta lill-konvenuti li jipprovaw sodisfacentement li bejnhom u bejn I-atturi
kien hemm stat ta’ tolleranza, u li I-koncessjonijiet fuq l-art okkupata mill-
konvenuti kienet konsegwenza ta’ din it-tolleranza. 11-Qorti tosserva li 1-glied i
ngala’ bejniethom wara [-mewt ta’ omm il-konvenut jelimina kull tentattiv ta’
prova da parti tal-konvenuti f* dan ir-rigward, u jimmilita’ serjament kontra [-

istat ta’ tolleranza li, ghalkemm jista’ jkun tacitu jew prezunt, xorta wahda, biex
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jinghata konsiderazzjoni, jrid jigi pprovat ghas-sodisfazzjoni tal-qorti gudikanti.

F’ dan il-kaz, din il-prova hija mankanti.

Ili in vista tal-premess, il-Qorti hi tal-fehima i f* dan il-kaz ma rrizultax li kien

hemm dik it-tolleranza eccepita mill-konvenuti.....”

Tqies oltre hekk li l-artikolu 526 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta trattando ta’
definizzjoni ta’ atti ta’ tolleranza jitkellem dwar “...atti li huma fakkultattivi jew
li jithallew jsiru biss bil-bona grazzzja ma jistghux jiswew ta’ bazi ghall-ksib ta’

pussess”

Ricci'® jideskrivi l-atti ta’ mera tolleranza hekk: “..tali atti nei rapporto di bon
vicinato, in grazia dei quali si permetta o si tollera che altri faccia sulla cosa che
ci appartiene cio’ che non avrebbe diritto alcono di farvi. Voi per esempo, siete
mio vicino di abitazione, e stante i bouni rapporti che passano tra noi vi permetto
di passeggiare nel mio giardinao o di venire nel mio pozzo ad attingere | acqua;
e’ certo che voi nel ipotesi supposta non avete alcuna intenzione di esercitare un
diritto che credete competervi, ma vi valete di una facolta che io vi ho

)

concesso...’

Ghalhekk il-Laurent!* ighid:- “Colui che gode per tolleranza non ha nessun
titolo, salvo un consenso del propietario che questi puo’ ritirare da un’istanza

all’altro”

Enungjati dawn id-definizjonijiet u kkunsidrati I-provi mressqa, il-Qorti tqis li
ghalhekk il-punt tat-tluq fil-mertu ta’ din il-kawza huwa li hemm fis-sehh
obbligazzjoni re¢iproka bejn il-partijiet li fil-fehma tal-Qorti ma tistax ghalhekk

13Vol.5 pag.73 Corso di Dirittto Civ.
14 Diritto Civile Vol. XXXVI-I-292
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tigi unilateralment u arbitrarjament irtirata minn xi parti, kif donnu jippretendu I-
atturi u kif pruvaw jaghmlu kull meta kellhom xi dizgwid mal-konvenuti

odjerni®®.

B’hekk fil-fehma tal-Qorti, sakemm ma jigix irtirat dan il-ftehim bi gbil bejn il-
partijiet, il-konvenuti ghandhom id-dritt 1i jibqghu juzufruwixxu minn din 1-
obbligazzjoni li ilha fis-sehh favurihom ghal ghexieren ta’ snin u kwindi d-dritt

li jghaddu mill-passagg fl-ghalqa tal-atturi sabiex jac¢edu ghar-raba taghhom.

[1-Qorti tissottolinea wkoll li kif intwera b’mod mhux kontradett mill-provi, anke
I-Kurja qua sid tal-ghelieqi jidher li kienet konsapevoli ta’ dan il-passagg fl-
ghelieqi tal-partijiet u ma kinitx kuntrarja ghalih, anzi riedet li jibqa’ miftuh.
Apparti x-xhieda guramentata tal-konvenut Grezzju Farrugia u tax-xhud Francis
Farrugia kif indikata fis-suespost, anke mill-ircevuta tal-Kurja esebita in atti
jidher il-kliem (ghalkemm mhux kompletament legibbli) li jindika li |-passagg
ghandu jibga’ kollox miftuh. Quddiem din ix-xhieda u dawn il-provi l-atturi ma
rnexxilhomx juru la li dan ma kienx minnu u langas li s-sid sussegwenti u ¢ioe’
I-Gvern ha xi pozizzjoni differenti fir-rigward tal-passagg in kwistjoni jew li ried

iwaqqaf I-uzu tieghu.

Raggunti dawn il-konkluzjonijiet ghalhekk il-Qorti ma tistax issib li I-ewwel

zewg talbiet tal-atturi jistghu jintlagghu.

Peress li t-tielet talba hija konsegwenzjali ghalihom anke din ser tigi mi¢chuda
stante li tali dritt ghall-moghdija ta’ pajpijiet ghat-tisqija rrizulta li huwa wkoll

parti mill-obbligazzjoni magbula bejn il-partijiet.

15 Ara f'dan ir-rigward Peter Muscat Scerri vs Rosina Abela deciza 14 ta’ Ottubru, 1987 ukoll Joseph Borg vs
Victor Refalo Appell 7 ta’ Ottubru, 1997

19



386/07 MH

Fid-dawl tas-suespost, u safejn biss kompatibbli ma’ dak li nghad, ser tintlaqa’ s-

sitt e¢cezzjoni tal-konvenuti u I-bgija tal-e¢cezzjonijiet taghhom.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi —

1. Tilqa’ safejn biss kompatibbli ma’ dak deciz fis-sentenza is-sitt eccezzjoni tal-

konvenuti u |-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet taghhom;

2. Tichad it-talbiet tal-atturi bl-ispejjez kontra taghhom.

Onor. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Rita Falzon

Dep. Reg.
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