Rik 28/2021 — William Arena et vs Awtorita’ tad-Djar et
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ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Sitta u u ghoxrin (26) ta’ Marzu 2024
Rikors Numru 28/2021 FDP
Fl-ismijiet
William (K.I. 0436350M) u Anna (K.I. 616150M) konjugi Arena
VS.
L-Awtorita’ tad-Djar u |-Awtorita’ tal-Artijiet ghal kull interess li jista’ jkollha
I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 14 ta’ Jannar 2021, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

L-Oggett tal-Kaw?ia

1. Wi r-rikorrent ilu ghomru shih jghix fil-fond bin-numru 2A, fi Triq |-Imtiehen,
il-Belt Valletta, (il-‘Proprjeta’’) b’titolu ta’ kera. Il-Proprjeta’ hija
proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta amministrata mill-Awtorita’ tad-Djar skont il-
Kap. 261 tal-Ligijiet ta’ Malta (kopja tal-ahhar fattura tal-kera u prova tal-
hlas tal-kera hija annessa u mmarkata bhala Dok. WAL);

2. llli filwaqt li din il-Proprjeta’ hija wahda u infatti ghandha entratura wahda,
hija kienet giet koncessa b’Zzewg kirjiet, wahda residenzjali f’isem id-defunta
Vincenza Arena, li tigi omm ir-rikorrent, u l-ofira hija kirja kummercjali
[f'isem ir-rikorrenti nniffsu;

3. 1lli Zmien twil ilu, kamra fuq wara tal-Proprjeta’ kienet tintuza bhala
‘Laundry’ izda din l-attivita’ kummercjali ilha ’l fug minn hamsa u ghoxrin
(25) sena li ntemmet, tant illi lura fis-snin disghin, ir-rikorrent kien informa
lil dak li precedentement kien id-Dipartiment tal-Proprjeta’ tal-Gvern u talab
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illi I-kirja kummercjali tintemm u tibqa’ biss dik residenzjali fug I-istess
Proprijeta’;

4. 1l lura fis-sena elfejn u erbatax (2014), il-Gvern tramite I-Awtorita’ tad-
Dijar, hareg skema bl-isem ta’ ‘Sir Sid Darek’ skont I-Att biex Ihajjar Persuni
Jsiru Sid Dahrom (Kap. 328 tal-Ligijiet ta’ Malta), liema skema tati I-
opportunita’ lill-inkwilini fi proprjeta’ tal-Gvern sabiex jixtru dik I-istess
proprjeta’ tale quale bi prezz issussidjat, u ¢ioe b’sussidju li jammonta ghal
hamsin fil-mija (50%) tal-valur tal-proprjeta’, soggett illi I-inkwilin ma
Jkollux assi kapitali li jeccedu I-mija u hamsin elf Ewro (€150,000);

5. Wi, ir-rikorrenti xtaq jipprevalixxi ruliu minn din l-iskema, u wara li accerta
ruhu li jissodisfa I-kundizzjonijiet kollha sabiex ikun jista’ jikkwalifika biex
jixtri I-Proprjeta’, issottometta l-applikazzjoni tieghu skont kif titlob il-
procedura mahruga mill-Awtorita’ tad-Djar stess (kopja tal-iskema hija
annessa u mmarkata bhala Dok. WA2);

6. Illi minkejja li l-applikazzjoni tar-rikorrenti kienet tissodissfa I-kriterji li
tirrikjedi I-iskema, nhar l-erbatax (14) ta’ Lulju, 2020, huwa gie nformat mill-
Awtorita’ tad-Djar illi -applikazzjoni tieghu kienet gieghda tigi rifjutata
stante li, skont I-Awtorita’ tad-Djar, il-Proprjeta’ ma setghetx tigi mibjugha
(kopja ta’ din il-korrespondenza hija annessa u mmarkata bhala Dok. WA3);

7. i fid-dawl tar-rifjut tal-applikazzjoni tieghu minghajr ebda raguni valida u
cara, ir-rikorrent hassu serjament ippregudikat b’din  [-azzjoni
amministrattiva da parti tal-Awtorita’ tad-Djar u ghaldagstant ipprova jikseb
spjegazzjoni minghand [-Awtorita’ intimata;

8. Il wara li r-rikorrent, tramite l-avukati tieghu, tkellem ma’ rapprezentanti
mill-Awtorita’ tad-Djar permezz tat-telefown bil-ghan illi jinghata tali
spjegazzjoni ghar-rifjut, huwa gie biss infurmat illi [-Awtorita” ma Kinitx
f'posizzjoni illi thiegh il-propjeta’ in kwistjoni ghaliex “proprjeta’ fil-Belt
mhux gieghda tinbiegh”;

9. Illi sussegwentement, permezz ta’ ittra legali datata wiehed u ghoxrin (21)
ta’ Lulju 2020, ir-rikorrenti interpella lill-Awtorita’ sabiex formalment
tipprovdi raguni/jiet ¢ari u mhux ambigwi ghalfejn l-applikazzjoni tieghu ma
ntlagatx (kopja tal-ittra legali hija annessa u mmarkata bhala Dok. WA4);

10. 1lli minkejja li pprova jottjeni raguni/jiet ghal tali rifjut diversi drabi, ghajr
ghal dak li gie informat b’mod informali kif premess, ir-rikorrent baga’ ma
réieva ebda risposta minghand I-Awtorita’ tad-Djar, u ghalhekk hass illi ma
kellux ghazla ohra ghajr illi jintavola il-presenti rikors a tenur tal-Artikolu
469A tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, galadarba d-decizjoni tal-
imsemmija Awtorita’ tikkostitwixxi ‘Azzjoni Amministrattiva’ kif imfissra fl-
Artikolu 469A(2).

Ir-Raguni tat-Talba
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1. Wi r-rikorrenti gieghed jilmenta specifikament ghaliex fl-ittra mibghuta lilu
mill-Awtorita’ tad-Djar datata erbatax (14) ta’ Lulju, 2020 bid-decizjoni
dwar l-applikazzjoni tieghu biex jibbenefika mill-iskema ‘Sir Sid Darek’,
huwa ma gie moghti ebda raguni sodisfacenti ghalfejn il-Proprjeta” okkupata
minnu b titolu ta’ kera ma tistax tigi mibjugha lilu taht [-imsemmija skema;

2. llli minkejja /i rega’ pprova jottjeni spjegazzjoni sodisfacenti mill-Awtorita’
intimata, din tal-aifiar ma tat ebda raguni ghar-rifjut taghha u wisq anqas
tat raguni valida, tant illi lanqas biss wiegbet ghall-ittra legali mibghuta mill-
konsulent legali tal-esponenti tal-wiefied u ghoxrin (21) ta’ Lulju 2020;

3. Hli konsegwentement, ir-rikorrenti hassu aggravat minn dan [-agir u d-
decizjoni da parti tal-Awtorita’ tad-Djar;

4. Wi ir-raguni illi inghata [-esponenti ma Kenitx sufficjenti bizzejjed sabiex fic-
cirkostanzi ta’ dan il-kaz, ir-rikorrenti ikun jista’ jifhem ghalfejn gie
skwalifikat minn din |-iskema, specjalment fid-dawl tal-fatt illi huwa ssodisfa
I-kundizzjonijiet kollha stipulati u ppubblikati mill-Awtorita’ tad-Djar stess;

5. Hli filwaqt illi huwa minnu illi 1-Awtorita’ tad-Djar tgawdi certu livell ta’
diskrezzjoni fl-amministrazzjoni tal-iskema in kwistjoni, huwa ben stabbilit
illi dik id-diskrezzjoni trid titwettaq fil-parametri tal-l/igi relattiva, b’mod
ragonevoli, b ekwita’ u haqq u minghajr abbuz ta’ dik I-istess diskrezzjonit u
ghandha tissejjes fuq kunsiderazzjonijiet relevanti b’harsien tar-regoli tal-
sustizzja naturali®;

6. Illi huwa ben stabbilit, anke fil-gurisprudenza, illi awtorita’ pubblika, skont
kif imfissra fl-Artikolu 469A(2) tal-Kap. 12, mhux biss marbuta illi ssegwi |-
procedura stabbilita, izda wkoll ghandha tassigura illi [-agir taghha ma jkunx
jmur kontra l-principji ta’ gustizzja naturali jew kontra [-Kostituzzjoni;

1. 1lli jigi rilevat ukoll, illi anke r-raguni illi [-esponenti inghata b’'mod
informali, kif gie spjegat, hija inaccettabbli, mhux biss ghaliex hija xorta
wahda vaga, izda kif ser jirrizulta wagqt it-trattazzjoni tal-kawza odjerna,
xorta wahda tikser il-principji precitati;

8. i kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet ‘A&J Hili Ta’ Miema Limited vs.
Kummissarju tat-Taxxi Fuq il-Valur Mizjud’, “il-principji ta’ gustizzja
naturali jitqiesu dejjem materja ta’ dritt, anzi ta’ dritt pubbliku, u n-nugqqas
ta’ osservanza taghhom jaghti mhux biss dritt ta’ appell meta dan hu koncess
(anke jekk limitatament fuq punt ta’ dritt), izda ukoll ghad-dritt ta’ review
mill-Orati ordinarji.”3

9. Illi in ogni kaz u minghajr pregudizzju, irrispettivament minn jekk [-Awtorita’
tad-Djar ghandhiex ragun fil-mertu dwar ir-rifjut jew le, il-fatt illi ma gietx
moghtija raguni valida u spjegazzjoni sodisfacenti lir-rikorrent, sahansitra
anke wara li huwa talabha formalment u b’mod car tramite ittra legali, huwa

1 Vincianne Mifsud vs. Direttur tal-Edukazzjoni et, Prim’Awla, 28 ta’ Frar, 2019

2 Henry Calleja vs. Kummissarju tal-Artijiet, Prim’ Awla, 26 ta’ Marzu, 2009

% A&J Hili Ta’ Miema Limited vs. Kummissarju tat-Taxxi Fugq il-Valur Mizjud, Prim’ Awla (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 14 ta’ Ottubru,
2004
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agir ta’ inaccettabbli li jmur kontra il-principji tal-gustizzja naturali uljew
ghandu  jitqies bhala abbuz tad-diskrezzjoni tal-istess Awtorita’,
partikolament meta d-decizjoni jidher li hija msejjsa fuq konsiderazzjonijiet
inaccettabbli;

10. Wi din il-kawza gieghda ssir wkoll fil-konfront tal-Awtorita™ tal-Artijiet,
bhala sid tal-proprjeta’ in kwistjoni, ghal kull interess li jista’ jkollha fil-
kawza odjerna.

Talbiet

Ghaldagstant, in vista tal-premess, ir-rikorrent jitlob bir-rispett illi dina I-
Onorabbli Qorti joghgobha, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni u/jew provvediment
necessarju u/jew opportun, ai termini tal-Artikolu 469A tal-Kap.12 tal-Ligijiet
ta’ Malta:

1. Tiddikjara illi fit-tehid tad-decizjoni rigward l-applikazzjoni b’referenza
HAA 157/2012 kif ikkomunikata lill-esponenti permezz tal-ittra datata 14 ta’
Lulju 2020 I-Awtorita™ tad-Djar nagset milli tosserva l-principji tal-gustizzja
naturali jew htigijiet procedurali mandatorji u/jew illi tali azzjoni
amministrattiva tikkostitwixxi abbuz tas-setgha tal-Awtorita’ tad-Djar billi
din saret ghal ghanijiet mhux xierqa u/jew hi msejjsa fuq konsiderazzjonijiet
mhux rilevanti;

2. Konsegwentement tiddikjara illi din id-decizjoni hija nulla, invalida u/jew
minghajr effett;

3. Tiddikkjara u tiddeciedi illi I-Awtorita’ tad-Djar agixxiet in mala fede u
ghaldagstant hija responsabbli ai termini tal-Artikolu 469A(5) tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta ghad-danni kollha sofferti u li ghad jistghu jigu sofferti
mir-rikorrent bhala rizultat dirett tal-Azzjoni Amministrattiva;

B’rizerva ghal kwalsiasi azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti, inkluz ghall-
kumpens ta’ danni li r-rikorrent jista’ jsofri kawza tal-agir tal-Awtoritajiet
intimati jew minn minnhom.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li minn issa qed tigi ngunta in subizzjoni.

2. Rat illi fil-25 ta’ Frar 2021, l-intimata Awtorita’ tad-Djar lagghet ghal dak mitlub billi
gajjmet is-segwenti difiza:

1. 1l it-talbiet attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

2. Illi f” dan il-kaz ma jezistux I-estremi u, jew l-elementi biex japplika I-Art
469A tal-Kodici Civili.
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3. Hli jigi rilevat li l-atturi gia kienu inghiataw raguni ghaliex ma setgiux
jibbenefikaw mill-iskema sir sid darek. Tant li huma gew infurmati
verbalment illi |-Awtorita’ ma kenitx ged tippermetti li jsir bejgh ta’

propjeta’ fil-Belt Valletta; dan huwa konfermat fir-Rikors Guramentat.
Inoltre intbag#tet ittra li tindika il-propjeta’ mikrija lill-atturi ma setgzetx
tigi mibjugna.

4. lliintant referenza ampja issir ghall-Artiklu 12 tal-iskema mertu tal-kaw:za.
Dan Il-artiklu jipprovdi hekk:

“L-Awtorita tirrizerva d-dritt ukoll i tirrifjuta kull applikazzjoni
ghax-xiri fost ohrajn izda mhux biss, proprjeta li jkollha valur storiku,
irziezet, farmhouses, vilel u proprjeta ohra b’potenzjal ta’ zvilupp, u
dan fid-diskrezzjoni assoluta taghha. Id-decizjoni tal-Awtorita tad-
Djar tkun finali.”

Kopja tal-iskema hija annessa mar-rikors guramentat — attenzjoni ting#ata
lill-Art 12 tal-iskema ta/t it-titolu “Projbizzjoni tal-Bejgh fl-Interess
Pubbliku”.

5. i ghalhekk ma kien hemm ebda lok li issir din il-kawza grax allazares il-
Gvern ikun imxekkel milli jieAu id-decizjonijiet li ghandu jieiu biex
jipprotegi, jamministra jew jisfrutta bl-agwa mod il-propjeta’ tieghu.

6. I1lli hija politika (“policy”) tal-Awtorita’ tad-Djar li propjeta’ governattiva
fil-Belt u f” certi zoni oZra ma tinbigsx u dan kif jirrizulta mid-dokument
hawn annessi bzala Dok BB1. Kien ovvjament deciz li bejghi ta’ propjetajiet
fil-Belt Valletta ma jsirx u din il-projbizzjoni saret minfabba Interess
Pubbliku. L-iskop ta’ din il-policy huwa owvju.

7. i makien hemm xejn li jmur kontra I-gustizzja naturali —dan ma kienx kaz
fejn I-Awtorita’ ged taghmel xi gudizzju w il-princ¢ipji ta’ gustizzja naturali
ma japplikawx meta |-Awtorita’ tkun ged twettaq il-policies tagZha. L-
Awtorita’ tad-Djar ma tistax u ma ghandhiex tigi imxekkla milli tozloq u
twettaq “policies” lanqas permezz tal-Art 469A.

8. i ma kien hemm ebda abbuz tas-setgiat mogftija lill-Awtorita’ tad-Djar
— |-iskema apposta tindika li I-Awtorita’ ghandha diskrezzjoni li tagzzel fejn
tross li mhux fl-interess tagzha li tapplika |-iskema. Issa f” dan il-kaz din |-
ghazla ma saritx biss fil-konfront tal-attur imma fil-konfront tal-postijiet
goveranattivi kollha fil-Belt Valletta (kif ukoll zoni oAra) u dan ghal
ragunijiet ovvji. U inoltre ma kien hemm ebda g#an mhux xierag u ma kien
hemm ebda gzan imsejjes fug xi kunsiderazzjoni mhux rilevanti.

9. i l-allegazzjoni tal-atturi li I-Awtorita’ tad-Djar agixxiet in mala fede hija
allegazzjoni ridikola li langas biss tirrizulta mill-premessi stess tar-rikors
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guramentat. Ma hemm xejn li jindika jew jagfiti Ajiel ta’ xi mala fede. Anzi
jing#ad li r-rikors guramentat innifsu jikkonferma li I-avukat tal-attur stess,
fuq it-telefon, ingzata I-ispjegazzjoni korretta u vera u cioe’ li propjetajiet
fil-Belt Valletta ma kinux qged jinbieghiu u dan skont “policy” tal-istess
Awtorita’ tad-Djar.

10. i anke skont dak indikat fl-Art 469A (5) ma hemmx lok li I-Awtorita’ tad-
Djar tefiel ebda danni kif mitluba. Inoltre dak mitlub mill-attur
ragjonevolment u legalment seta’ jigi rifjutat mill-Awtorita’ anke a bazi tal-
istess skema.

11. llli #zadd ma ghandu jkollu id-dritt jimponi fuq il-Gvern liema propjeta’
ghandu jbigh u huwa grialhekk li gie inkluz I-Art 12 fl-iskema mertu ta’ din
il-kawza. L-atturi ovvjament ged jippretendu li ghandhom dritt jixtru bil-
fors u, jew li din il-Qorti taghitihom palata biex |-Awtorita’ tad-Djar
ingustament tigi suxxettibbli ghal filas ta’ xi danni u hekk Il-atturi ikunu
Jistghu jakkwistaw mingaand il-Gvern il-benefic¢ji i kienu ser jakkwistaw
bix-xiri bl-irkis ta’ din il-propjeta’.

12. 1lli I-ittra mibgruta mill-Awtorita’ lill-atturi fil-fatt tag#ti raguni ghaliex |-
atturi ma setgiux jibbenefikaw mill-iskema — fil-fatt I-ittra tghid i “I-
propjeta’ mikrija lilek ma tistax tigi mibjugha.” U din kienet il-verita’. L-
awtorita’ ma setghetx tmur kontra il-policy tagzha stess. Din ukoll tirrifletti
I-informazzjoni li nghata telefonikament l-avukat tal-attur meta gie infurmat
li I-propjetajiet fil-Belt Valletta ma kinux ged jinbig#u.

Ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu miciuda kollha, bl-ispejjez
kontra I-atturi minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

3. Rat illi fl-4 ta’ Marzu 2021, l-intimata Awtorita’ tal-Artijiet lagghet ghal dak mitlub
billi gajjmet is-segwenti difizi:

1. Hli ma huwiex ged jigi kontestat li |-Awtorita’ esponenti hija sid il-
proprjeta’ koncernata;

2. I, preliminarjament, din il-kawza tfalli fil-konfront tal-Awtorita’
esponenti u dan ghar-raguni li l-atturi nagsu milli jibagntu ittra ufficcjali
jew protest lill-esponenti, u dan ai termini tal-artikolu 460 tal- Kodici Ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

3. i, in linea preliminari, minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, din il-
kawza tfalli fil-konfront tal-Awtorita” esponenti peress illi kif indikat mill-
atturi stess l-Awtorita’ eccipjenti ma Kienet involuta bl-ebda mod
[f'diskussjonijiet jew fit-tehid tad-decizjoni lamentata. Isegwi ghalhekk illi
ma hemm xejn x’ jigi mistharreg fil-konfront tagzha ai termini tal-artikolu
469A tal-Kap. 12;
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4. i, inoltre, preliminarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-
Awtorita’ esponenti ma hijiex il-legittimu kuntradittur f’din il-kawza u dan
ghar-raguni li langas ma kellha xi partecipazzjoni diretta jew anke
indiretta fl-iskema offruta mill-Awtorita’ tad-Djar li ghaliha qged issir
referenza mill-atturi u dan anke ghaliex |-Awtorita’ esponenti u I-
Awtorita’ tad-Djar huma zewg awtoritajiet kompletament separati;

5. i, preliminarjament, mingaajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti,
kif jispecifikaw ir-rikorrenti stess fir-rikors promotur tagzihom, ma rc¢eviet
ebda korrispondenza fir-rigward tal-Applikazzjoni g#all-iskema Sir Sid
Darek, ghaldagstant I-Awtorita’ tal-Artijiet ma ghandhiex twiegeb ghat-
talbiet attrici;

6. Illi, preliminarjament u mingzajr pregudizzju ghas-suespost, I-atturi jridu
jindikaw il-jedd legali u I-interess guridiku li abbazi tiegZu intavolaw din
il-kawza u dan gras-segwenti ragunijiet:

i. L-atturi gatt ma kienu rikonoxxuti fuq il-fond residenzjali. Huwa
minnu li omm [-attur William Arena kienet rikonoxxuta fug din il-
proprjeta’, madanakollu [-atturi nagsu milli jipprovdu d-dokumenti
mefntiega sabiex isir trasferiment ta’ rikonoxximent, jigifieri illum-
ilggurnata l-atturi ma humiex rikonoxxuti uffi¢c¢jalment mill-
Awtorita’ esponenti;

ii. L-atturi, ghalkemm rikonoxxuti fuq il-fond kummercjali, stqarrew
kemm-il darba huma stess li dan il-fond gieg7ied jintuza bzala post

residenzjali u mhux bzala fond kummer¢jali — kif inhu I-iskop
principali tal-kirja ezistenti. Tant hu hekk illi l-atturi talbu lill-
Awtorita’ biex il-kirja tal-fond kummerc¢jali tingeleb ghal wanrda
residenzjali;

7. Wi fil-mertu, mingZajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jridu

jipprovaw dak li huma ged isostnu fil-kawza tagizhom u juru kif
jikkwalifikaw griall-iskema in kwistjoni;

8. Isegwi illi, minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-Awtorita’ ec¢ipjenti ma
rrekat u ma setgrat tirreka qatt danni lill-atturi;

9. i, minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, I-Awtorita’ esponenti bl-ebda
mod ma kkontribwiet gaal din il-kwistjoni u m 'ghandhiex tigi kkundannata
tbati spejjez ghal din il-kawza, inkluzi tagfiha;

10. 11li, f’kull kaz, il-pretensjonijiet tal-attur huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

11. Salv ecéezzjonijiet ulterjuri;

12. Bl-ispejjez.

4. Rat id-dokumentazzjoni pprezentata mill-partijiet mal-atti fug imsemmija, ossija:
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Provi

10.

11.

a. Ricevuta tal-Lands Authority ghall-fond 2a, Triq I-Imtiehen, Valletta f’isem
Vincenza Arena ghall-perjodu ta’ 1 ta> April 2020 sa 30 ta’ Gunju 2020 versu |-
hlas ta’ €12.82. (fol 8)

b. Ricevuta tal-Lands Authority ghall-hanut 2a, Triq |-Imtiehen, Valletta f’isem
Vincenza Arena ghall-perjodu ta’ 1 ta’ Jannar 2020 sa 30 ta’ Gunju 2020 versu
I-hlas ta’ €232.93. (fol 9)

c. Skema tal-Awtorita’ tad-Djar ghax-xiri ta’ djar ta’ abitazzjoni mhabbra fil-21
ta’ Frar 2014 — Sir Sid Darek. (fol 10)

d. Ittra datata 14 ta’ Lulju 2020 fejn 1-applikazzjoni tar-rikorrenti giet michuda.
(fol 17)

e. Kaorrispondenza tal-konsulent legali tar-rikorrent, datat 21 ta’ Lulju 2020. (fol
18)

f. Interoffice Memo tal-Housing Authority Board datata 11 ta’ Settembru 2018
intitolata ‘Sale of High Value Properties’. (fol 28)

Rat l-affidavit ta’ William Arena, pprezentat fit-8 ta’ Lulju 2021 (fol 40) u rat id-
dokumentazzjoni minnu pprezentata, ossija:

a. Applikazzjoni ghal xiri da’ parte tar-rikorrent mal-Awtorita’ tad-Djar datata 11
ta’ Gunju 2020. (fol 42)

Semghet ix-xhieda ta’ Dr Bryony Balzia Bartolo, Manager fid-Dipartiment Legali tal-
Awtorita’ tad-Djar, prodotta mir-rikorrenti u moghtija fis-16 ta’ Marzu 2022. (fol 47)

Rat kuntratt datat 15 ta’ Dicembru 2020 fejn fond gewwa Triq San Duminku, Valletta
gie akkwistat minn okkupanti tieghu minghand I-Awtorita’ tal-Artijiet, liema kuntratt
kien ippubblikat fl-atti tan-Nutar Reuben Debono, minnu stess ipprezentat fid-29 ta’
Settembru 2022. (fol 59)

Semghet ix-xhieda ulterjuri ta’ Dr Bryony Balzia Bartolo, prodotta mir-rikorrenti u
moghtija fid-29 ta’ Settembru 2022, fejn giet mitluba tezebixxi konvenju datat 3 ta’
Mejju 2019 (fol 67) u kuntratt datat 15 ta’ Dicembru 2020, li kopja tieghu kien gie
ezebit min-Nutar Reuben Debono stess.

Rat illi fid-29 ta’ Settembru 2022, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
X’jipprezentaw.

Rat |-affidavit ta’ Dr bryony Balzia Bartolo ipprezentat fl-1 ta’ Dicembru 2022. (fol 82)

Rat |-affidavit ta’ Dr Marisa Grech, Chief Officer Expropriation & Contracts Division
fi hdan I-Awtorita’ tal-Artijiet (fol 84), flimkien ma’ dokumentazzjoni minnha
pprezentata, ossija pjanti tal-fond meritu tal-kawza odjerna.
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12.

13.

14.

15.
16.

Fatti

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Rat illi fl-14 ta’ Marzu 2023, il-Qorti ddikjarat I-istadju tal-gbir tal-provi bhala maghluq
u differiet il-kawza ghas-sottomissjonijiet finali bil-miktub.

Rat is-sottomissjonijiet rikorrenti pprezentati bil-miktub fl-24 ta” Ottubru 2023. (fol 91)

Rat is-sottomissjonijiet tal-Awtorita’ tad-Djar ipprezentati fit-12 ta’ Jannar 2024. (fol
105)

Rat is-sottomissjonijiet tal-Awtorita’ tal-Artijiet ipprezentati fis-16 ta’ Jannar 2024.

Rat illi fis-16 ta’ Jannar 2024, il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Jirrizulta illi r-rikorrenti William u martu Anna Arena jirrisjedu gewwa fond 2A, Triq
I-Imtiehen, Valletta, liema fond kien mikri lil missier William Arena, ossija Anthony
Arena, u sussegwentement omm ir-rikorrent William Arena, ossija Vincenza Arena,
giet rikonoxxuta bhala inkwilina fis-16 ta’ Settembru 1991.

Jirrizulta illi Vincenza Arena mietet, ghalkemm ir-rikorrent nagas milli jindika meta
mietet, filwaqt illi r-rikorrent William Arena ma jidhirx illi huwa rikonoxxut bhala 1-
inkwilin uffi¢ccjali tal-fond, u dana Kif jidher mir-ricevuta ezebita mir-rikorrent stess, li
juri illi r-residenza, li hija registrata mal-Awtorita’ tal-Artijiet bhala Propjeta’ Nru
072997, ghadha ssejjah bhala inkwilina lil Vincenza Arena. (fol 8)

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi r-rikorrent, f’ismu personali, ghandu wkoll mikri hanut,
fl-istess indirizz, ossija 2A, Triq I-Imtiehen, Valletta, liema propjeta’ hija registrata mal-
Awtorita’ tal-Artijiet bhala Propjeta’ Nru 072996.

Jirrizulta illi permezz ta’ applikazzjoni datata 11 ta> Gunju 2020 (fol 42), ir-rikorrent
William Arena, kemm f’ismu u f’isem ommu I-mejta Vincenza Arena, filwaqt illi indika
li t-tnejn kienu ‘Recognised Tenant’ filwaqt illi applika sabiex jibbenefika mill-Iskema
‘Sir Sid Darek’ mahruga mill-Awtorita’ tad-Djar fis-sena 2014.

Jirrizulta illi, permezz ta’ Ittra datata 14 ta’ Lulju 2020, ir-rikorrent gie mgharraf illi:

“Din [-applikazzjoni giegfida tigi ritornata lilek peress I-propjeta’ mikrija
lilek ma tistax tigi mibjugria ”

Jirrizulta illi, sussegwentement, permezz ta’ Ittra datata 21 ta’ Lulju 2020, r-rikorrent
talab spjegazzjoni minghand I-Awtorita’ tad-Djar, ghal liema ittra ma jidhirx illi kien
hemm risposta da’ parte tal-Awtorita’ tad-Djar, u ghalhekk, fl-14 ta’ Jannar 2021, ir-
rikorrent intavola I-proceduri odjerni a tenur tal-Artikolu 469A tal-Kap 12, biex
jikkontesta d-decizjoni tal-Awtorita’, fejn talab illi dina tigi dikjarata nulla u invalida.

Ikkunsidrat

23.

Jirrizulta illi I-bazi tal-azzjoni odjerna hija skema mhabbra mill-Awtorita’ tad-Djar fis-
sena 2014 u applikata minn dak iz-zmien, imsejjha Sir Sid Darek, fejn persuna tista’
tapplika biex tixtri “appartament/dar/maisonette tal-Awtorita’ tad-Djar jew tal-Gvern”
w |-fond jigi sussidjat ghal hamsin fil-mija tal-valur tal-propjeta, mill-Awtorita’ stess.
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

Jirrizulta illi, fil-kaz odjern, jidher illi r-rikorrent William Arena applika sabiex
jibbenefika minn tali skema ghal dak illi jirrigwarda r-residenza 2A, li hija indikata
bhala Propjeta Nru 072997 mal-Awtorita’ tal-Artijiet.

Jirrizulta illi, fi kliem I-iskema stess, dina

“... hija intiza biex thajjar inkwilini ta’ appartamenti, djar u maisonettes tal-
Awtorita’ tad-Djar u tad-Dipartiment tal-Propjeta’ tal-Gvern isiru sidien ta’
darhom u jkomplu juzawhom bhala residenza ordinarja taghhom” (fol 10)

Jirrizulta wkoll illi, skond il-kundizzjonijet tal-Iskema, f’artikolu 12 li tipprovdi dwar
‘Projbizzjoni tal-Bejgh fl-Interess Pubbliku”, hemm ipprovdut illi: (fol 16)

“L-Awtorita’ tirriserva d-dritt ukoll li tirrifjuta kull applikazzjoni ghax-xiri
fost ozrajn izda mhux biss propjeta’ li jkollha valur storiku, riziezet,
farmhouses, vilel u propjeta’ ofra b’potenzjal ta’ zvilupp, u dan fid-
diskrezzjoni assoluta taghha. Id-decizjoni tal-Awtorita’ tad-Djar tkun finali.”

Jirrizulta wkoll illi b’decizjoni interna mehuda mill-Awtorita’ tad-Djar fil-11 ta’
Settembru 2018, kien gie deciz illi certi propjetajiet ma jibqghux jitgiesu ghal fini tal-
iskema Sir Sid Darek, u dawna kienu s-segwenti: (fol 28)

1. All premises in Valletta except for flats in Old Slave Prison Block where a
substantial number of flats has (sic) already been sold;

2. All ex-services properties in Pembroke;

3. All ex-services properties in Mtarfa;

4. Premises at Dar ir-Risq, Triq ix-Xatt, Isla.

Jirrizulta illi r-rikorrent, in sostenn tal-kontestazzjoni tieghu li d-decizjoni tal-Awtorita’
tad-Djar kienet wahda in mala fede u mhux in osservanza tal-principji tal-gustizzja
naturali, ezebixxa kuntratt t’akkwist minn residenti ta’ propjeta’ gewwa I-Blokk Nru 3,
Trig San Duminku, Valletta, u sahaq illi la darba tali propjeta’ kienet inbieghet, dak
ifisser illi I-propjeta’ tieghu messha kienet meqjusa wkoll biex tibbenefika mill-Iskema.

Jirrizulta, madanakollu, illi minkejja illi I-konvenju sar fit-3 ta’ Mejju 2019 u I-kuntratt
finali eventwalment sar fil-15 ta’ Dicembru 2020, tali propjeta’ kienet tinstab gewwa I’
hekk imsejjag Old Slave Prison Block, liema propjeta’ kienet specifikatament giet
indikata bhala propjeta’ illi setghet tibga’ tinbiegh.

Ikkunsidrat

30.

31.

I1-Qorti tosserva illi permezz tal-azzjoni odjerna, ir-rikorrenti gieghed jiltob lill-Qorti
sabiex tiddikjara illi d-decizjoni sabiex |-propjeta’ tieghu gewwa 2A, Triq I-Imtiehen,
il-Belt ma tinbieghlux taht I-iskema ta’ Sir Sid Darek kienet wahda skorretta u hazina,
u sahansitra wahda bbazata fug malafede.

[1-Qorti tirrivela, madanakollu, illi mill-assjem tal-fatti kif pprezentati quddiemha, d-
decizjoni tal-Awtorita’ tad-Djar kienet wahda gusta u ben motivata, peress illi bbazata
fuq direzzjoni diskussa u mehuda mill-istess Awtorita’ f”Settembru tas-sena 2018, fejn
kienet iddecidiet illi “historical properties with a very high potential” kellhom jigu
eskluzi minn tali Skema.
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32.

33.

34.

35.

[I-Qorti tosserva illi I-Awtorita’ kellha kull dritt, jekk mhux dover, illi tassikura li
propjetajiet ta’ “valur storiku” Kif ukoll propjeta’ ‘b’potenzjal ta’ zvilupp” ma jkunux
ikkunsidrati bhala benefic¢jarji tal-lskema Sir Sid Darek, u ghalhekk id-decizjoni tal-
Awtorita’ kienet wahda gusta u ben motivata.

[1-Qorti, madanakollu, ma tistax ma tosservax in-nuqgas tal-Awtorita’ illi tiggustifika
d-decizjoni taghha b’ragunament u spjegazzjoni cara. Jirrizulta, di fatti, illi I-unika haga
illi I-Awtorita’ qalet meta cahdet it-talba tar-rikorrent, kien illi:

“Din [-applikazzjoni giegfida tigi ritornata lilek peress I-propjeta’ mikrija
lilek ma tistax tigi mibjugra”

Din il-Qorti ma tistax ma tosservax illi kieku |-Awtorita’ tat motivazzjoni ¢ara u
spjegata ‘1 ghaliex it-talba tar-rikorrent kienet gieghed tigi michuda, ir-rikorrent kien
jitgieghed f’posizzjoni ferm ahjar biex jikkunsidra jekk jikkontestax id-decizjoni tal-
Awtorita’ quddiem il-Qorti, kif attwalment ghamel, liema konsiderazzjonijiet huwa ma
setghax jaghmel peress illi I-Awtorita’ kienet xotta fir-risposta taghha, u ma tat ebda
motivazzjoni.

Tali nuggas certament ma jistax jghaddi inosservat, w il-Qorti ser tqis tali nugqgas fil-
kap tal-ispejjez.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tic¢had t-talba tar-rikorrenti kif dedotta.

Dwar Spejjez, ir-rikorrent ghandu jerfa’ l-ispejjez tieghu, filwaqt illi 1-Awtorita’ tad-Djar
ghandha terfa’ I-ispejjez taghha u tal-Awtorita’ tal-Artijiet.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (iMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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