Rik 62/2015 — Maria Felicita Cremona vs Fekruna Limited
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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Sitta u ghoxrin (26) ta> Marzu 2024

Rikors Numru 62/2015 FDP
Fl-ismijiet

Maria Felicita Cremona u, b’digriet tal-1 ta’ Marzu 2017, l-atti gew trasfuzi f’isem
Rosaria Galea, Carmel sive Charles Cremona, Maria sive Mary Azzopardi, Isabelle
Formosa u Jacqueline St John.

Vs

Fekruna Limited (C 9029)
U
B’digriet tat-12 ta’ Marzu 2020, giet kjamata in kawza
I-Awtorita’ tal-Artijiet.

I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 23 ta’ Jannar 2015, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. Ml r-rikorrenti hija kreditri¢i tas-socjeta " intimata fis-somma bilancjali ta”’
€11,863.96¢ oltre l-imghax legali mit-8 ta' Lulju 2010 rapprezentanti s-
subcens annwu u perpetwu impost fuq bic¢ca art ta’ Rdum Irxew, Fekruna,
San Pawl il-Banar li gie impost b'kuntratt tat-8 ta’ Lulju 1975 fl-atti tan-
Nutar Dottor George Bonello Dupuis hawn anness u mmarkat b#ala
dokument A u debitament awmentat ai termini ta’ [-istess kuntratt.

2. 1lli b’kuntratt tad-9 ta* Ottubru 1987 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Gatt
hawn anness u mmarkat bzala dokument B b'effett mit-8 ta' Lulju 1985 is-
subcens annwu u perpetwu gie awmentat ai termini tal-kuntratt tat-8 ta’
Lulju 1975 fl-atti tan-Nutar Dottor George Bonello Dupuis.
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3. Ml dan is-subcens annwu u perpetwu impost fuq I-art Ta" Rdum Rxew,
Fekruna, San Pawl il-Barar rega’ gie awmentat fit-8 ta' Lulju 1995 u fit-8
ta’ Lulju 2005 illum dan is-subc¢ens annwu u perpetwu huwa ekwivalenti
ghal €5,749.92¢ fis-sena.

4. 1lli b’kuntratt tat-30 ta' Mejju 2007 fl-atti tan-Nutar Dottor Vincent Miceli
hawn anness u mmarkat bzala dokument C, il-Gvern ta’ Malta akkwista
ming#and Fekruna Limited parti. Minn din I-art koncessa bil-kuntratt tat-
8 ta' Lulju 1975 fl-atti tan-Nutar Dottor George Bonello Dupuis biex
b’hekk il-Gvern ta’ Malta beda jhallas lill-attrici minn dan is-subcens
annwu u perpetwu is-somma ta’ €2,709.22¢ wagqt li Fekruna Limited kellha
thallas is-subcens annwu u perpetwu rivedibbli lil attrici fis-somma ta’
€3,040.70c fis-sena kif jirrizulta mid-dokument E hawn anness mogfiti lill-
istess attri¢i minn Fekruna Limited u Kummissarju za * I-Artijiet.

5. Ul bejn it-8 ta’ Lulju 2007 u s-7 ta‘ Lulju 2010 is-subcens annwu u
perpetwu dovut minn Fekruna Limited kien €9,122.10c li minnhom thallsu
€7,000 akkont biex b'hekk kien baqa’ bilanc ta“ €2,122.10c sas-7ta’ Lulju
2010.

6. i fis-6 ta’ Novembru 2013 rega’ thallas mill-intimat lill-attri¢i s-somma
ta’ €5,461.64c akkont tas-subcens annwu u perpetwu dovut gias-sena
sussegwenti tant li gie saldat il-bilan¢ dovut ta’ €2,122.10c li kien ghad
fadal mis-subcens annwu u perpetwu dovut sas-7 ta‘ Lulju 2010 u thallas
parti mill-parti tas-subcens dovut mit-8 ¢ta’ Lulju 2010 ‘il quddiem u dan
fis-somma ta’ €3,339.54c biex b hekk il-bilan¢ dovut tas-subcens annwu u
perpetwu rivedibbli ghall-perjodu bejn it-8 ta’ Lulju 2010 u 7 ta’ Lulju
2014 jammonta ghas-somma fuq indikata ta’ €11,863.96¢ oltre I-imghax
legali mit-8 ta’ Lulju 2010.

7. Wi r-rikorrenti b’ittra ufficcjali tal-5 ta’ Awissu 2014 interpellat lill-
konvenut sabiex izallas is-somma ta’ €11,863.96¢ oltre |-imghax legali
pero’ baqa’ inadempjenti.

Jghid l-intimat prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u kif
dispensat mis-smigf tal-kawza a tenur ta’ [-Artikolu 167 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta ghaliex din il-Qorti m ghandhiex:

(1) Tikkundanna lill-intimat nomine jAallas lill-attrici s-somma ta’
€11,863.96¢ oltre I-imghax legali subcens annwu u perpetwu rivedibbli
impost fuq l-art Ta’ Rdum Rxew, Fekruna, San Pawl il-Bahar kif naxxenti
mill-kuntratt tat-8 a’ Lulju 1975 fl-atti tan-Nutar Dottor George Bonello
Dupuis hawn anness u mmarkat bzala dokument A u debitament
awmentat ghal €5,749.92c ai termini ta’ [-istess kuntratt pagabbli in
kwantu ghal €3,040.70c fis-sena mill-intimat gAall-perjodu bejn it-8 za’
Lulju 2010 sas-7 ta’ Lulju 2014.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali tal-5 ta’ Awissu 2014 hawn

annessa u mmarkata bhiala dokument D u tal-Mandat ta’ Sekwestru
Kawtelatorju numru 113/2015 u bl-ingunzjoni tal-intimati g/as-subizzjoni u
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b’riserva ghal kull azzjoni ghar-rexxissjoni tal-koncessjoni emfitewtika
perpetwa rivedibbli fuq l-art fug imsemmija.

2. Ratilli fil-21 ta’Mejju 2015 is-socjeta’ intimata lagghet ghal dak mitlub billi gajjmet is-
segwenti difiza:

1. [1lli t-talbiet attr¢i huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li m’hemm [-ebda
ammont dovut;
2. lli ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu miciuda bl-ispejjez.

Salv eccezzjonijiet ofira u jew ulterjuri.

3. Rat illi flimkien ma’ tali difiza, Raymond Vella, rapprezentant tas-socjeta’ intimata,
ghamel is-segwenti dikjarazzjoni guramentata:

1. Wi l-propjeta’ de quo [pjanta annessa u mmarkata dokument A] illum
tappartjenti kollha lill-Gvern ta‘ Malta, liema art giet akkwistata mill-
istess Gvern b’zewg kuntratti Atti Nutar Dr Vincent Miceli u Atti Nutar
Dr Joseph Henry Saydon datati 30 ta‘ Mejju 2007 u 5 ta’ Marzu 2013
rispettivament [Kopji tal-kuntratt annessi u mmarkati Dokumenti B u C];

2. Illi ma hemm I-ebda somma dovuta lir-rikorrenti peress li esponenti salda
kollox permezz ta’ ittra datata 6 ta‘* Novembru 2013 ippreparata mill-
Avukat ta’ fiducja tal-esponenti b’ cheque tal-ammont, dak iz-zmien
maZdum sad-data tal-pagament finali, liema kopja tal-ittra hija hawn
annessa u mmarkata Dokument D;

3. HIi I-imsemmi cheque ma#rug fuq il-Bank of Valletta plc bin-numru 269
ghall-ammont ta’ hamest’ elef, erba’ mija wiefed u sittin euro u erba’ u
sittin centezmu [€5461.64], i kopja tieghu qed tigi hawn annessa u
mmarkata Dokument E gie debitament imsarraf ghas-saldu tal-
pretenzjonijiet tar-rikorrenti, kif jista’ jigi azjar muri skond I-istatement
hawn annessa u mmarkata Dokument F.

4. Rat l-eccezzjonijiet tal-Awtorita’ tal-Artijiet kjamata in kawza, pprezentati fis-26 ta’
Gunju 2020, fejn lagghet ghal dak mitlub billi qajjmet is-segwenti difizi:

1. i preliminarjament u ming#ajr pregudizzju ghas-suespost, I-Awtorita’
tal-Artijiet ma hix il-legittimu kontradittur u ghandha tinzeles mill-
osservanza tal-gudizzju;

2. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, fil-mertu ma hemm ebda ammont
dovut mill-Awtorita' intimata lill-atturi;

3. Wi minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-Awtorita’ tal-Artijiet ma
ghandhiex twiegeb grhat-talbiet attrici;

4. i f'kull kaz, minghajr pregudizzju ghas-suespost it-talba hija preskritta
ai termini ta’ Artikolu 2156(a) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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5. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici fil-konfront tal-
Awtorita’ tal-Artijiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu miciuda bl-ispejjez kontra
tagiihom.

Provi

5.

10.

Rat id-dokumentazzjoni ezebiti mill-partijiet flimkien ma’ 1-atti minnhom pprezentati,
ossija:

a. Kuntratt redatt minn Nutar George Bonello Dupuis datat 8 ta’ Lulju 1975. (fol
4)

Kuntratt redatt minn Nutar Anthony Gatt datat 9 ta’ Ottubru 1987. (fol 6)
Kuntratt redatt minn Nutar Vincent Miceli datat 30 ta’ Mejju 2007. (fol 10)
Ittra Ufficcjali datata 5 ta' Awissu 2014. (fol 14)

Ittra mahruga mid-Dipartiment Proprjeta’ tal-Gvern datata 18 ta' Mejju 2010
kif ingasam i¢c-¢ens dovut lil Maria Felicita Cremona bejn id-Dipartiment ta’ |-
Acrtijiet u Fekruna Limited. (fol 16)

Pjanta mahruga mil-Land Registry datata 24 ta’ Mejju 2007. (fol 62)

Permuta datat 5 ta’ Marzu 2013. (fol 67)

Ittra legali datata 6 ta’ Novembru 2013 bi hlas a saldu ta’ €5,461.64. (fol 74)
Cekk Nru 269 datat 6 ta’ Novembru 2013 fl-ammont ta’ €5,461.64 debitament
imsarraf fl-20 ta’ Dicembru 2013. (fol 76)

Rat l-affidavit ta’ Maria Felicita Cremona datat 21 ta’ Lulju 2015. (fol 82)

® 00T

—Ta

Rat ir-rikors kongunt ta’ Rosaria Galea, Carmel sive Charles Cremona, Maria sive May
Azzopardi, Isabella Formosa u Jacqueline St John datat 27 ta’ Frar 2017, illi biha talbu
sabiex jassumu l-atti ta’ Maria Felicita Cremona, wara |-mewt taghha, liema talba giet
milqugha fl-1 ta’ Marzu 2017. (fol 99)

Rat l-affidavit ta’ Carmel sive Charles Cremona, ipprezentat fid-29 ta’ Marzu 2017
(fol 123) flimkien ma’ pjanta.

Rat ix-xhieda ta’ Dr Marisa Grech, Assistent Direttur fi hdan I-Awtorita’ tal-Artijiet,
moghtija fit-2 ta” Mejju 2017 (fol 131) u rat id-dokument minnha ezebit:

a. il-pjanta minnha ezebita a fol 134, li hija I-pjanta utilizzata ghall-espropriju.

Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Dr Marisa Grech, moghtija fit-13 ta’ Frar 2020, u rat id-
dokumentazzjoni minnha ezebita ossija:

a. pjanta tas-shoreline, illi ma kinetx esproprijata. (fol 188)

b. Dikjarazzjoni ta’ Espropriju Nru 453 datat 12 ta’ Lulju 1996 ta’ art tal-kejl ta’
1,347 metri kwadri. (fol 189)

c. Dikjarazzjoni ta’ Espropriju Nru 108 datat 31 ta’ Jannar 2008 ta’ bi¢ctejn art,
ta’ kejl rispettivament ta’ 237 metri kwadri u 481 meitri kwadri. (fol 190)
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.

d. Dikjarazzjoni ta’ Espropriju Nru 176 datat 4 ta’ Marzu 2013 ta’ art tal-kejl ta’
952 metri kwadri. (fol 195)

e. Dikjarazzjoni ta’ Espropriju Nru 177 datat 4 ta’ Marzu 2013 ta’ art tal-kejl ta’
491 metri kwadri. (fol 198)

Rat illi, fuq talba tar-rikorrenti, giet kjamata in kawza I-Awtorita’ tal-Artijiet fit-12 ta’
Marzu 2020. (fol 201)

Rat illi fl-10 ta’ Lulju 2020, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
X’jipprezentaw.

Rat I-affidavit ta” Raymond Vella, rapprezentant tas-socjeta’ intimata, ipprezentat fil-
15 ta’ Frar 2021 (fol 213) u rat id-dokumentazzjoni minnu ezebita.

Rat illi, fug talba tal-Awtorita’ ta’ Artijiet, tqabbdet il-Perit Tekniku Elena Borg
Costanzi sabiex tistabilixxi x’art giet esproprijata mill-Gvern. (fol 223)

Rat illi, fuq talba tal-Perit Tekniku, tgabbad Kevin Camilleri fis-7 ta’ Lulju 2021 sabiex
jassisti lill-Perit Tekniku fis-survey tal-art. (fol 231)

Rat illi fl-4 ta’ Jannar 2022, gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Tekniku Elena Borg
Costanzi, illi gie debitament mahluf fil-21 ta’ Jannar 2022. (fol 254)

Rat id-domandi in eskussjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet ipprezentati fid-9 ta” Gunju 2022
(fol 266) illi ghalihom irrispondiet I-Espert Tekniku fit-28 ta” Ottubru 2022. (fol 269)

Rat illi fit-18 ta’ Jannar 2023, is-so¢jeta’ intimata ddikjarat illi ma kellhiex aktar provi
X tipprezenta.

Rat l-affidavit ta’ Dr Marisa Grech ipprezentat fis-26 ta’ April 2023 flimkien ma’
dokumentazzjoni, lkoll gia pprezentati precedentement. (fol 274)

Rat illi fis-26 ta” April 2023 il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet.
Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tar-rikorrenti ipprezentati fl-4 ta” Lulju 2023.

Rat illi s-soc¢jeta’ intimata Fekruna Limited, fid-9 ta’ Novembru 2023, gharrfet lill-Qorti
illi ma kellha ebda sottomissjonijiet x’tipprezenta.

Rat is-sottomissjonijiet tal-Awtorita’ tal-Artijiet ipprezentati fid-9 ta’ Novembru 2023.

24. Rat illi fid-9 ta’ Novembru 2023 il-kawza giet differita ghas-sentenza.
Ikkunsidrat
25. Jirrizulta illi Maria Felicita’ Cremona hija s-sid ta’ ta’ art illi tinsab gewwa x-Xemxija,

26.

maghrufa bhala ‘Tal Fekruna’, illi tikkonfina mal-bahar fuq zewg nahat.
Is-sub-emfitewzi perpetwa ta’ dina l-art, permezz ta’ kuntratt datat 8 ta’ Lulju 1975,

giet moghtija, in parti lil Entoria Limited, in kwantu ghal 349.9 gasab kwadri, u lil
Coleiro Brothers Limited, in kwantu ghal 107.6 gasab kwadri.
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217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Sussegwentement, is-so¢jeta' Ta’ Cerkes Limited akkwistat zewg porzjonijiet ta’ tali
art, tal kejl rispettiv ta’ 252.39 gasab kwadri u 107.6 gasab kwadri, fl-20 ta’ Lulju 1981
u 23 ta’ Dicembru 1981 rispettivament, fejn issa tali socjeta’ kellha thallas lir-rikorrenti
is-sub¢ens annwu u perpetwu ta’ Lm910.

Jirrizulta illi tali sub¢ens annwu zdied fit-8 ta” Lulju 1985 ghal Lm1,518 fis-sena, u fit-
8 ta’ Lulju 2005 zdied ghal €5,749.92 fis-sena.

Jirrizulta illi fid-9 ta’ Ottubru 1987, is-so¢jeta’ intimata Fekruna Limited akkwistat 1-art
minghand is-so¢jeta’ Ta’ Cerkes Limited.

Jirrizulta illi, permezz ta’ kuntratt datat 30 ta’ Mejju 2007, wara espropriju ta’ parti mill-
art illi kien sar fit-12 ta’ Lulju 1996, Espropriju Nru 453 tas-sena 1996, (fol 189), il-
Gvern ta’ Malta kien akkwista 1,347 metri kwadri tal-propjeta tas-socjeta' intimata,
ossija is-shoreline kollu tal-ponta tal-Fekruna, illi sa dak iz-zmien kienet propjeta’ tas-
socjeta’ intimata kif suggetta ghas subcens annwu u perpetwu lir-rikorrenti — kopja tal-
kuntratt jinsab ezebit varji drabi, fosthom a fol 10, fol 63 u fol 277, flimkien ma’ pjanta
tas-“shoreline” a fol 282.

Jirrizulta illi permezz espropriju Nru 103 tas-sena 2008 datat 31 ta’ Jannar 2008, il-
kumplament tas-shoreline, gia akkwistat minghand is-so¢jeta' intimata fil-kuntratt tat-
30 ta’ Mejju 2007, gie hekk esproprijat. (fol 190)

Jirrizulta illi, sussegwentement, fil-5 ta’ Marzu 2013, permezz ta’ kuntratt ta’ permuta,
s-socjeta’ intimata ttrasferiet il-bgija tal-art illi hija kellha, ossija I-art ta’ bejn is-
shoreline, lill-Gvern ta’ Malta, kopja ta’ liema kuntratt jinstab a fol 284 tal-process,
flimkien ma’ pjanta tal-art rimanenti li giet hekk trasferita, a fol 67 u fol 293.

Jirrizulta illi, permezz ta’ Ittra Ufficcjali datata 5 ta’ Awissu 2014, ir-rikorrenti
interpellat lis-so¢jeta’ intimata sabiex thallas i¢-cens li kien ghadu pendenti sas-7 ta’
Lulju 2014, ossija €11,863.96. (fol 14)

Ir-rikorrenti ikkontendiet illi ¢-¢cens annwu u perpetwu bejn Lulju 2010 u Lulju 2014
kien jammonta ghal €15,203.50. Ma’ tali somma kellha tizdied il-bilan¢ ta’ €2,122.10
dovut ghal perjodu 8 ta’ Lulju 2007 sas-7 ta’ Lulju 2010, li ghalhekk jaghmel bilan¢
dovut ta’ €17,325.60. Minn tali bilan¢, imbaghad, kellu jitnaggas il-pagament ta’
€5,461.64 maghnul fis-6 ta’ Novembru 2013, li ghalhekk ihalli bilan¢ ta’ €11,863.96.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ intimata, da parte taghha, tinsisti illi hija ma ghandha ebda
somom xi thallas lir-rikorrenti u, filwaqt illi taghmel referenza ghaz-zewg kuntratti tat-
30 ta” Mejju 2007 u tal-5 ta’ Marzu 2013, tinsisti illi hija ghamlet pagament a saldu ta’
kull pretensjoni kif jidher mill-ittra datata 6 ta Novembru 2013 (fol 74) permezz ta’
¢ekk datat 6 ta’ Novembru 2013 fl-import ta’ €5,461.64, (fol 76) liema cekk gie
debitament imsarraf fl-20 ta’ Dicembru 2013 (fol 77) , u ghalhekk ebda somma ma hija
dovuta.

Ikkunsidrat

36.

Jirrizulta illi I-pretenzjoni illi ghandha quddiemha dina I-Qorti tirrigwarda subcens
annwu u perpetwu illi r-rikorrenti tippretendi li s-socjeta’ ghandha thallas ghall-perjodu
ta’ bejn is-7 ta’ Lulju 2010 sas-7 ta’ Lulju 2014.
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Jirrizulta illi tali pretenzjoni tirrigwarda zewg porzjonijiet ta’ art illi r-rikorrenti
tikkontendi illi ma kinux gew akkwistati mill-Gvern ta’ Malta u li ghalhekk i¢-¢ens kien
dovut mis-so¢jeta’ intimata.

Jirrizulta illi r-rikorrenti, in sostenn tat-tezi taghha, ezebiet, fost id-dokumenti minnha
pprezentati, ittra datata 18 ta’ Mejju 2010, mibghuta md-Dipartiment tal-Artijiet,
ezebita a fol 16 u 17 tal-process, fejn gew indikati zewg porzjonijiet ta’ Art, hemm
indikati bhala porzjon A u porzjon B, li jidhru fil-pjanta ezebita mis-socjeta’ intimata a
fol 62, tal-kejl rispettivament ta’ 616.84 metri kwadri u 472.47 metri kwadri, illi
minnhom il-Gvern kien, bl-espropriju tal-31 ta’ Jannar 2008 (fol 190), esproprija biss
481 metri kwadri u 237 metri kwadri rispettivament.

Jirrizulta, ghalhekk, skond I-Ittra tad-Dipartment tal-Artijiet, illi ghar-rimanenti parti
tal-art, is-so¢jeta’ intimata kienet ghadha responsabbli thallas i¢-cens.

Jirrizulta illi 1-pjanti taz-zewg porzjonijiet ta’ artijiet esproprijati fil-31 ta’ Jannar 2008
jinsabu ezebiti a fol 193 u 194 tal-process. Tali pjanti ghandhom jigu kkunsidrati
flimkien mal-pjanta ezebita mis-soc¢jeta' intimata a fol 62 u |-pjanta ezebita mill-kjamat
in kawza Awtorita’ tal-Artijiet a fol 282.

[1-Qorti hawnhekk tosserva illi, fil-kuntratt tat-30 ta’ Mejju 2007, gie dikjarat mis-
soc¢jeta’ intimata illi :

“IlI-venditur jiddikjara li wara I-finalizazzjoni tal-kuntratt prezenti ma jkunx
ghad fadallu ebda immobbli li jmiss direttament mal-bazar minn dina l-art”
(vide fol 278)

Jirrizulta ¢ar, kemm iktu okuli mill-harsa tal-pjanti hawn fug imsemmija, kif ukoll mir-
rapport tal-Perit imgabbda mill-Qorti, illi d-Dipartiment tal-Artijet Kienet skorretta
meta, fl-ittra datata 18 ta’ Mejju 2010, hija gharrfet lir-rikorrenti illi kien hemm parti
mill-art mal-bahar illi ma kinetx ittiehdet minghand is-so¢jeta' intimata, u li ghalhekk
kien ghad fadal ¢ens x’jithallas mill-istess so¢jeta’ intimata.

Dana gieghed jinghad, peress illi huwa ¢ar illi I-kejl mehud fug porzjonijiet A u B fil-
pjanta a fol 62 ma jiehdux in konsiderazzjoni I-konfigurazzjoni attwali tal-blat Ii hemm
mal-bahar, izda tipprovdi biss linja dritta, filwagt illi I-kejl indikat fil-pjanti annessi
mal-esporpjrju, li jinsabu a fol 193 u 194, huwa kejl li jikkunsidra I-konfigurazzjoni
attwali tal-blat — dana ghalhekk wassal ghal diskrepanza fil-kejl li, permezz ta’ 1-Ittra
datata 18 ta’ Mejju 2010, d-Dipartiment tal-Artijiet ta’ dak iz-zmien attribwiet lis-
socjeta’ intimata, meta dana ma kienx il-kaz.

Jirrizulta ghalhekk, illi a differenza ta’ dak dikjarat mir-rikorrenti, lis-so¢jeta' intimata
ma fadallha assolutament ebda bicca art fil-pussess taghha, liema art ittiehdet kollha
mill-Gvern ta’ Malta permezz ta’ varji Dikjarazzjonijiet ta’ Esproprji, aktar ‘il fuq Ikoll
msemmija.

Ikkunsidrat dan, il-Qorti tosserva wkoll illi, permezz ta’ Ittra datata 6 ta” Novembru
2013, ezebita a fol 74, l-istess so¢jeta' intimata galet is-segwenti:
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46.

47.

48.

“Qed nakkludilek cheque mahrug fuq Bank of Valletta plc numru __ ghal dan
l-ammont ta’ €5,461.64 ghas-saldu ta’ kull pretensjoni li ghandha Felicita
Cremona fil-konfront ta’ Fekruna Limited. Minn hawn ‘1 hemm I-klijenti
tieghu m’ghandhiex aktar ebda konnessjoni mal-klijenta tieghek.”

Jirrizulta illi ¢-cekk datat 6 ta” Novembru 2013 gie debitament msarraf fl-20 ta’
Dicembru 2013.

Ma jirrizultax illi r-rikorrent oggezzjonat ghal dak kontenut f’tali ittra fejn jirrigwarda
hlas a saldu, u kien biss disgha xhur wara, ossija fil-5 ta’ Awissu 2014, illi regghet
ressqget il-pretensjoni taghha ghall-hlas tal-bilan¢, fejn indikat illi dak il-pagament kien
wiehed ‘akkont’ (vide fol 15), liema pretensjoni eventwalment giet redatta fil-kawza
odjerna illi giet ipprezentata fit-23 ta’ Jannar 2015.

Jidher c¢ar illi r-rikorrenti ma oggezzjonat b’mod tempestiv ghat-tisrif tac-cekk illi
intbaghat lilha a saldu, u kien biss hafna zmien wara illi regghet gajjmet il-pretensjoni
taghha.

Konsiderazzjonijet finali

49,

50.

51.

52.

Dina I-Qorti tosserva illi, mill-assjem tal-provi kif ukoll tal-kuntratti u pjanti
ipprezentati ripetutament mill-partijiet kollha, is-so¢jeta’ intimata ma baqghetx sid tal-
artijiet illi fugha kien hemm sub ¢ens temporanju perpetwu dovut lir-rikorrenti, liema
artijiet kienu gew trasferiti lill-Gvern ta’ Malta.

Dina I-Qorti tosserva wkoll illi, erronjament id-Dipartiment tal-Artijiet, fit-18 ta’ Mejju
2010, kien indika illi I-Gvern ma kienx ha I-parti tas-shoreline tal-art kollha, meta jidher
car, mill-pjanti ezebiti, illi I-art kollha kienet attwalment ittiehdet w id-Dipartiment,
f’tali ittra, kienet ghamlet konkluzjonijiet zbaljati illi setghu taw x’jithmu lir-rikorrenti
illi s-so¢jeta’ intimata kienet ghadha sid ta’ xi parti mill-art — fatt illi ma kienx minnu.
Tali zball ghandu jigi rifless fil-kap tal-ispejjez.

Finalment, din il-Qorti tosserva illi r-rikorrenti accettat cekk ta’ €5,461.64 illi ntbaghat
lilha a saldu ta’ kull pretensjoni illi hija seta’ kellha kontra s-so¢jeta' intimata, u
ghalhekk, la darba accettat tali cekk, u sarrfitu, accettat wkoll illi s-so¢jeta’ intimata ma
kellha ebda somma ohra flus x’taghtiha.

Ghaldagstant, din il-Qorti tqis illi t-talba tar-rikorrenti ma tirrizultax ippruvata.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tal-abbli difensuri tar-rikorrenti u tal-Awtorita’ tal-
Avrtijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi I-vertenza billi:

Tic¢had it-talba tar-rikorrenti, kif dedotta.
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Rik 62/2015 — Maria Felicita Cremona vs Fekruna Limited

Dwar spejjez, ir-rikorrenti ghandha taghmel tajjeb ghall-ispejjez taghha u tas-socjeta’ Fekruna
Limited, filwaqt illi I-Awtorita’ kjamata in kawza |-Awtorita’ tal-Artijict ghandha taghmel
tajjeb ghall-ispejjez taghha u tar-rapport peritali.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imbhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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