BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Fl-atti tal-Mandat t’Inibizzjoni nru: 447/2024
Christel Limited (C-3515)

Vs

Carmel sive Charlot Pisani (K.I. 148970M) u Colleen Maryanne
Rita sive Colleen Pisani nee Pace (K.I. 325989M)

IHlum, il-25 ta’ Marzu 2024;

11-Bord;

Rega’ ra r-rikors ghal-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni maghmul ai termini tal-

artikolu 874 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, mressaq fit-13 ta” Marzu 2024,

Ra d-digriet tieghu tal-istess gurnata? fejn ai termini tal-artikolu 875(2) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-mandat gie milqugh provizorjament U bi
tharis tal-artikolu 875(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-intimati nghataw
ghaxart ijiem ghar-risposta. Bl-istess digriet ir-rikors gie appuntat ghal-lum il-25
ta’ Marzu 2024.

L A fol 1 tal-process.
2 A fol 3 tal-process.



Ra r-risposta tal-intimati mressqa fit-18 ta’ Marzu 20242 fejn, bazikament, I-istess
jiccitaw In extensio minn digriet moghti fil-pro¢eduri fl-ismijiet Charles

Mugliett vs Saviour Bonnici®.

Ra dak 1i sehh fis-seduta tal-lum® fejn sehhet trattazzjoni ulterjuri mid-difensuri

tal-partijiet u r-rikors thalla ghal digriet kamerali.

Ikkunsidra

[1i kif jirrizulta mill-iter hawn fuq riprodott, dan tal-lum huwa provvediment ghal
talba mressga mis-socjeta rikorrenti bbazata fuq I-artikolu 874 tal-Kapitolu 12

tal-Ligijiet ta’ Malta.

i mill-ewwel jinghad li dan il-Bord ma tantx huwa mpressjonat bir-risposta tal-
intimati ghal dan il-mandat. Dan qieghed jinghad ghaliex huma sempli¢iment
jaghmlu kopja tal-kontenut ta’ digriet uniku, li pero ma kienx provvediment
konc¢ernanti |-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni ai termini tal-artikolu 874 tal-Ligijiet
ta’ Malta izda kien jittratta inibizzjoni ai termini tal-artikolu 873 tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta. Ghalhekk dak hemm ragunat u de¢iz ma jista’ jkun ta’ ebda
fejda ghalihom, ghaliex kif sejjer jinghad aktar 1’isfel 1-elementi ta’ wieched ma

jghoddux ghall-iehor.

Illi 1-ghan wara t-talba tas-so¢jeta rikorrenti hija li I-intimati jinzammu milli

jbieghu, jnehhu, jittrasferixxu jew jiddisponu inter vivos I-immobbli minnhom

3 A fol 24 tal-process. .
* Moghti mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar i1-25 ta’ Jannar 2005.
% A fol 29 tal-proéess.



identifikat. B’hekk il-mira hija I-konservazzjoni tal-gid u mhux iz-zamma tat-

tgawdija tieghu mis-sid®.

I11i wkoll fil-kuntest ta’ mandat bhal dak hawn mitlub, ma hemmx il-htiega li r-
rikorrent jipprova li I-hrug tal-mandat huwa necessarju sabiex ma ssirx hsara li
ma tistax tissswwa mod iehor’. Ghalhekk intqal ukoll li I-elementi 1i ghandhom
jigu murija u mharsa m’humiex tal-istess dags bhal talba maghmula ai termini
tal-artikolu 873 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta®. Huwa propju b’hekk 1i dan
il-Bord qajla jista’ jithem kif dan kien l-unika ragunament (bil-miktub) moghti

mill-intimati.

i Zz-zewg elementi rikjesti huma li 1-pretensjoni tkun tizboq l-ammont ta’
€11.646.86¢ u li tkun saret deskrizzjoni tal-gid li jkun gieghed jigi mitlub. Dwar
[-ewwel element, huwa ben maghruf li dan il-jedd, f’dawn il-proc¢eduri, jitkejjel
fuq livell ta’ prima facie, b’mod li ma jkunx qieghed jigi deciz jekk dik il-

pretensjoni hijiex wahda misthogga jew le°.

® Fost ohrajn, il-Bord jaghmel referenza ghall-provvediment moghti fl-ismijiet Dr._lvan
Sammut noe vs Winetailors Ltd et, (Mandat Nru: 99/2015/1) moghti mill-Prim Awla tal-
Qorti Civili nhar il-5 ta’ Marzu 2015 fejn inghad hekk: “Tqis ukoll li I-Mandat li r-rikorrenti
qieghda titlob il-hrug tieghu huwa wiehed li jimmira li jikkonserva gid — mobbli jew immobbli
— milli jkun trasferit jew li b’xi mod jitghabba b’xi piz jew dejn gdid b’'mod tali li ’I quddiem
ma jkunx jista’ jissoddisfa [-pretensjonijiet tar-rikorrent “kreditur” u mhuwiex mahsub milli
jzomm lis-sid mit-tgawdija tieghu jew li jZommu milli (jibqa’) juzah,”

7 Issir referenza ghad-digriet moghti fil-proceduri fl-ismijiet Joseph Portelli vs St. John
Development Limited, (Mandat Nru: 909/2016) moghti mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar
il-5 ta’ Lulju 2016 fejn inghad hekk: “Tqis li dwar il-kwestjoni mgajma minn SJD li r-rikorrent
irid juri xi hsara irrimedjabbli sejjer igarrab jekk kemm-il darba I-Qorti ma tilgax it-talba
tieghu ghall-hrug tal-Mandat, irid jinghad li f’ghamla ta’ Mandat bhal dan il-possibilita’
wahedha li I-parti intimata tista’ tithajjar tittrasferixxi, tghabbi jew tghaddi minn idejha xi gid
li jkun jista’ jservi bhala garanzija ghall-pretensjonijiet tal-parti rikorrenti kreditri¢i huwa
bizzejjed biex isejjes ilhtiega tal-Mandat u |-fisara li ma titreggax lura li tista’ tigri jekk id-
debitur ma jinzammx bl-effetti tal-Mandat mahrug kontrih.”

8 Issir referenza ghad-digriet moghti fil-proceduri fl-ismijiet LAS Limited vs George Felice et
(Rik Nru: 1062/2020) moghti mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-31 ta> Awwissu 2020.

® Fost ohrajn, il-Bord jaghmel referenza ghad-digriet moghti fil-pro¢eduri fl-ismijiet Philip
sive Pinu Azzopardi vs Raphael Scerri, (Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 813/2022) mill-Prim
Awla tal-Qorti Civili nhar it-8 ta’ Lulju 2022.




Ili fil-kaz taghna, r-rikorrenti qieghda titlob il-hrug tal-mandat t’inibizzjoni fuq
ammont ta’ mija u sitta u hamsin elf, disa’ mija u hamsin Ewro (€156,950) u dan
rapprezentanti allegati hlas ta’ kera dovuti u penali rigwardanti I-lokazzjoni tal-
fond 144, Paola Square, Paola, liema pretensjoni hija migjuba fi proceduri
appoziti quddiem dan il-Bord kif impoggi, fil-kawza bin-numru ta’ referenza

434/2023. B’hekk dan il-Bord isib li dan I-element huwa sodisfatt.

ta’ Malta, li r-rikors jkun fih dawk il-partikolaritajiet necessarji kemm fir-rigward
tal-persuna li kontriha jrid jinhareg il-mandat u dawk relattivi ghar-registrazzjoni
ta’ trasferiment tal-propjeta immobbli. Huwa propju ghalhekk 1i I-mandat ma
jistax jinhareg b’mod generali fuq il-gid kollu tal-intimat'®. Tajjeb jinghad ukoll
li I-htiega ta’ dawn il-partikolaritajiet, huma mehtiega ad validitatem, tant li kien
hemm ¢irkostanzi fejn mandat bhal dan gie rigettati minhabba nuqqas t’abbozz

tan-nota t’iskrizzjonit?.

i fit-trattazzjoni mwettga llum, l-intimati hargu bl-argument li s-socjeta
rikorrenti kellha I-oneru tipprova bic-¢ar li I-propjeta mertu tal-mandat kien fil-
fatt tal-intimati. Dan l-argument, fi¢-Cirkostanzi ta’ dan il-mandat, huwa zbaljat.
Fl-ewwel lok m’huwiex sew li, wara risposta li kif inghad aktar gabel,

sempli¢ciment tic¢ita minn digriet wiehed, fit-trattazzjoni mbaghad jitqajjem punt

10 Dwar dan, il-Bord jaghmel referenza ghad-digriet moghti fil-pro¢eduri fl-ismijiet Nutar Dr
Sylvana Borg Caruana vs Sharon Ellul Bonici, (Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 1227/2021)
moghti mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-3 ta’ Settembru 2021.

11 Dwar l-artikolu 874(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord jaghmel referenza ghad-
digriet moghti fil-proceduri fl-ismijiet Elizabeth Azzopardi Abdilla vs John Paul
Azzopardi, (Rik Nru: 140/2017) moghti mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-10 ta’
Awwissu 2017 fejn gie osservat hekk: “Tqis ukoll li I-Mandat li r-rikorrenti gieghda titlob il-
hrug tieghu huwa wiehed li jimmira li jikkonserva gid — mobbli jew immobbli — milli jkun
trasferit jew li b’xi mod jitghabba b xi piz jew dejn gdid b’mod tali li 'l quddiem ma jkunx jista’
jissoddisfa I-pretensjonijiet tar-rikorrent “kreditur” u mhuwiex mahsub milli jZzomm lis-sid
mit-tgawdija tieghu jew li jzommu milli (jibqa’) juzah”.




gdid. Fit-tieni lok, imkien fit-trattazzjoni ma kien hemm c¢ahda li I-immobbli
huwa fil-fatt tal-intimati, izda sempli¢ciment gie ivventilat dan I-argument in
extremis. Fit-tielet lok, ghal darba ohra bil-kejl tal-prima facie, il-Bord isib i
skond I-abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni, hemm riferiment ghall-kuntratt li bih gie
akkwistat I-fond immobbli mill-intimati. Dan juri li saru ricerki mis-socjeta
rikorrenti, ghalkemm kien ikun ahjar li dawn jigu ezebiti mal-mandat. Fl-
ahharnett, dan il-Bord igis li dan l-argument m’ghandux necessarjament iwassal
ghac-cahda tat-talba, izda semmai, effetivament, jekk jinstab li I-propjeta
immobbli ma tkunx tappartjeni lill-intimati jkun ifisser li fir-realta I-inibizzjoni

jkun wiehed ineffikaci.

I1li ghal dan il-Bord jirrizulta lis-so¢jeta’ rikorrenti qaghdet sew ma dan it-tieni
rekwizit billi I-immobbli huwa ben identifikat u gie mhejji wkoll abbozz tan-nota

ta’ iskrizzjoni mehtiega. Ghalhekk anke dan it-tieni rekwizit jinsab sodisfatt.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jilqa’ t-talba tas-socjeta rikorrenti Christel Limited
(C3515) ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni u dan fir-rigward tal-hanut, bl-arja
libera tieghu, mmarkat bin-numru uffi¢jali mija u tnax (112) u mija u tlettax
(113), fi Triq Hal Tarxien, Paola.

L-ispejjez ta’ dan il-provvediment jibqghu rizervati ghas-sentenza finali fil-

kawza fl-ismijiet premessi bin-numru 434/2023.

Digriet moghti kameralment illum il-25 ta’ Marzu 2024.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat



Annalise Spiteri
Deputat Registratur



