BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A.(Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 21 ta’ Marzu 2024

Raymond Mercieca (K.I. nru. 345954(M))
Vs

Vincent Tabone (K.l nru. 444779(M))
Kawza Numru: 20
Rikors Numru: 351/22 NB

ll-Bord,
I PRELIMINARI

Ra r-Rikors ta’ Raymond Mercieca datat 20 ta’ April 2022 fejn gie premess:

1. Ir-rikorrenti huwa s-sid tal-proprjeta ossia I-fond bin-numru, 74, Triqg Fra Gaetano
Pace, Hamrun. (Dok ‘A’)

2. Dan il-fond kien mikri precedentement lin-nanna tal-intimat Vincent Borg. Mal-
mewt taghha fis-sena 2014, Vincent Borg beda jokkupa I-fond taht pretensjoni ta’
kera minkejja li huwa ma kellu ebda titolu validu fil-Ligi.

3. L-esponenti huwa maghrraf illi I-fond in kwistjoni, kawza ta’ nugqas estrem ta’
manutenzjoni u traskuragni jinstab fi stat hazin hafna tant li mhuwiex abitabbli
stante illihuwa ta’ periklu kbir. Kawza tan-nuqqas estrem ta’ manutenzjoni, Vincent
Tabone prezentement ma huwiex gieghed jghix fil-fond.

4. Oltre minn hekk, minkejja illi Tabone gieghed jokkupa I-fond taht pretensjoni ta’
titolu ta’ kera, huwa ilu ma jhallas kera snin twal, fil-fatt mill-2014 sa llum-il
gurnata din thallset biss darba.



5. Ghaldagstant, I-esponenti huwa tal-fehma illi I-intimat ma ghandu l-ebda dritt
jkompli jokkupa dan il-fond u ghalhekk gieghed jitlob I-izgumbrament tieghu.

Ghaldagstant, jghid I-intimat ‘| ghaliex ma ghandux dan I-Onorabbli Bord joghgobu,
salv kull dikjarazzjoni jew ordni ohra mehtiega:

1. Jiddikjara illi I-intimat Vincent Tabone ma ghandu ebda titolu ta’ kera validu fil-ligi
sabiex jikri I-fond bl-indirizz 74, Triq Fra Gaetano Pace, Hamrun’

2. Jordna ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, I-izgumbrament tal-intimat mill-fond bl-
indirizz 74, Triqg Fra Gaetano Pace, Hamrun u jipprefiggi Zzmien qasir u perentorju li
fih I-intimat ghandu jivvaka mill-istess fond;

3. F’kazillidan I-Onorabbli Bord ma jilgax I-ewwel Zewg talbiet tal-esponenti, u jsib illi
l-intimat ghandu titolu validu ta’ kera, ghandu jordna Il-izgumbrament tal-istess
intimat mill-fond ai termini tal-artikolu 9(a) tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
jipprefiggi zmien qasir u prerentorju sabiex l-intimat jivwvaka mill-fond hawn fuq
msemmi;

4. Bit-tkomplija ghat-talbiet precedenti, jordna lill-istess intimat sabiex fiz-zmien
stabbilit minn dan I-Onorabbli Bord jnehhi dak kollu li huwa hwejgu u jaghti lura I-
pussess battal tal-istess fond fl-istess stat tajjeb illi kien mghoddi lilu u jawtorizza
lir-rikorrenti sabiex jiehdu lura I-pussess tal-fond de quo;

5. Kontestwalment, jillikwida, bil-hatra ta’ perit nominandi jekk ikun mehtieg, somma
ekwivalenti ghad-danni kumplessivi sofferti mir-rikorrenti, rapprezentanti xoghlijiet
u manutenzjoni (inkluz dawk ta’ natura strutturali) tal-fond suriferit kawza tat-
traskuragni u negligenza tal-intimat, u kif ukoll somma li tirraprezenta kumpens
ghall-okkupazzjoni tal-intimat fil-fond;

6. Bit-tkomplija ghat-talba precedenti, jordna lill-intimat jhallas dik is-somma hekk
likwidata;

Bl-ispejjez u bl-imghax legali kontra I-intimat li minn issa huwa ngunt ghas-
subizzjoni u minghajr pregudizzju ghal kwalsiasi azzjoni ohra li tista’ tavolta tigi

prezentata.

Ra li l-intimat debitament notifikat u deher ukoll quddiem il-Bord fis-seduta tas-6 ta’
Ottubru 2023 ma pprezentax risposta.

Ra l-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.



Ra l-verbal tas-seduta tat-22 ta’ Frar 2024 fejn intqal hekk:
Meta ssejhet il-kawza deher Av Carlos Bugeja ghar-rikorrenti prezenti.

Deher Il-intimat Vincent Tabone li jiddikjara li m'ghandux Avukat peress illi I-
partijiet ftehmu fis-sens illi:

1. L-intimat jiddikjara li ser jivwvaka mill-fond in meritu sa mhux aktar tard mit-
30 ta' Gunju 2024

2. llli kemm I-arretrati ta' kera u kif ukoll kull kera ohra sat-30 ta' Gunju 2024 u
kif ukoll kull pretensjoni tar-rikorrenti ghad-danni, I-istess rikorrent gieghed
irrevokabilment jirrinunzja ghalihom b'mod illi minn issa jiddikjara illi malli
jinghata lura c-cwievet fiz-zmien hawn indikat, I-istess rikorrenti ma jkollu ebda
pretensjoni ulterjuri fil-konfront tal-istess intimat.

3. L-intimat jobbliga ruhu illi jissalda I-kontijiet kollha pendenti tad-daw! u ilma.

Il-partijiet qablu li dan il-ftehim jigi inkorporat f'sentenza bl-ispejjez jibgghu bla
taxxa.

Ra u gies Il-atti kollha tal-process.

Il. KUNSIDERAZZJONUIET

Illi waqt is-seduta tat-22 ta’ Frar 2024 il-partijiet irregistraw ftehim quddiem il-Bord fis-
sensilli: (1) L-intimat ser jivvaka mill-fond in meritu sa mhux aktar tard mit-30 ta' Gunju
2024, (2) Min-naha taghhom l-atturi rrinunzjaw irrevokabbilment ghall-kwalsiasi
arretrati ta' kera u kif ukoll ghal kull kera ohra sat-30 ta' Gunju 2024 u kif ukoll kull
pretensjoni ghad-danni b’mod illi malli jinghataw lura c-cwievet fiz-zmien pattwit
huma ma jkollhom ebda pretensjoni ulterjuri fil-konfront tal-intimat, (3) L-intimat
jobbliga ruhu illi jissalda I-kontijiet kollha pendenti tad-dawl u ilma u talbu sabiex dan
il-ftehim jigi inkorporat f'sentenza bl-ispejjez jibgghu bla taxxa.

llli dan il-Bord jara li I-parametri ta’ dan il-ftehim huwa perfettament konsonu mat-
talbiet attrici u li sar bil-volonta’ taz-zewg partijiet u ma jara xejn ¢ensurabbli fl-istess

u kwindi sejjer jaddotta I-istess ftehim f'din is-sentenza.

. KONKLUZJONI

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord qgieghed jiddisponi minn din il-kawza billi,
abbazi tal-ftehim verbalizzat fis-seduta tat-22 ta’ Frar 2024 jawtorizza lill-intimat
Vincent Tabone sabiex jibqga' jirrisjedi fil-fond in meritu sa mhux aktar tard mit-30 ta’
Gunju 2024 liema perijodu huwa wiehed perentorju u jordna lill-istess intimat sabiex



sa mhux aktar tard mit-30 ta’ Gunju 2024 huwa jizgomba mill-istess fond u jhallieh
vakanti f'idejn ir-rikorrenti. In vista tar-rinunzja rrevokabbli da parti tal-atturi in kwantu
kera inkluz arretrati u kif ukoll danni, jiddikjara illi ebda kera u/jew danni m’huma
dovuti mill-intimat lill-atturi u li mal-konsenja tac-cwievet fiz-zmien pattwit I-atturi ma
jkollhom ebda pretensjoni ulterjuri fil-konfront tal-intimat. In fine I-Bord jordna lill-
intimat sabiex sad-data tar-rilaxx tal-fond hawn ordnat I|-intimat jissalda I-kontijiet
kollha talvolta pendenti tad-dawl u ilma fuq il-fond in meritu sad-data tar-rilaxx.

Spejjez jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Caroline Perrett
Deputat Registratur

21 ta’ Marzu 2024



