FIL-PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI

Onor. Imhallef Dr. Aaron M. Bugeja M.A. (Law), LL.D. (melit)

llum 14 ta’ Marzu 2024

Rikors numru 285/2024

1. JK Properties Limited (C-25967) u
2. JK Holdings Limited (C-32304)

VS.
1. Steve Schembri (K1 119279M) u
2. ETR Real Estate Limited (C-96689)
ghal kull interess li jista’ jkollha

[I-Qorti

Redghet rat ir-rikors ta’ JK Properties Limited (C-25967) u JK Holdings
Limited (C-32304);

Rat ir-risposta ta’ Steve Schembri (KI 119279M) u ETR Real Estate
Limited (C-96689) ghal kull interess li jista’ jkollha;

Semghet is-sottomissjonijiet estensivi tal-Abbli Avukati tal-partijiet waqt is-
seduta mizmuma appozitament;

Rat I-atti kollha;
Ikkunsidrat:

1. L-iskop wara I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni hu dak li jzomm persuna
milli taghmel kwalunkwe haga li tkun, li tista’ tkun ta’ pregudizzju
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ghall-persuna li ged titlob il-mandat b’ mod ghalhekk li jigu mharsa
b’mod prattiku u effettiv il-jeddijiet reklamati mir-rikorrent pendenti d-
determinazzjoni gudizzjarja taghhom. IlI-gurisprudenza tehtieg Ii r-
rikorrent juri kemm li jkollu I-fumus boni iuris, kif ukoll il-periculum in
mora.

. ll-hrug ta’ dan il-mandat isir biss fejn ir-rikorrent juri:

(@) Ii jkun hemm il-htiega tieghu, in kwantu n-nuqqgas ta’ tgeghid fis-
sehh ta’ dik il-mizura inibittiva mitluba minnu jew id-dewmien fil-
hrug taghha, jwassal ghall-perikolu ta’ telf imminenti u
irrimedjabbli tal-jeddijiet reklamati mir-rikorrent. |l-htiega tal-hrug
tal-mandat timplika li I-pregudizzju soffert mir-rikorrent fkaz Ii I-
mandat ma jinharigx ikun reali. B’hekk is-semplici biza, suspett,
skumdita, inkonvenjent jew diffikulta fuq ir-rikorrent ma humiex
megjusa bizzejjed biex jiggustifikaw il-htiega ghall-hrug ta’ dan il-
mandat. |l-htiega i jinhareg dan il-mandat biex jitharsu
effettivament il-jeddijiet reklamati tar-rikorrent hija bazata fuq il-
periculum in mora;

(b) Ii dak il-jedd pretiz mir-rikorrent ikun - oggettivament u fil-kaz
konkret - mal-ewwel dagqga t’ghajn, verament jezisti favur tieghu.
F’termini guridici, ir-rikorrent irid sommarjament jipprova li fdak
il-kaz partikolari jkunu jezistu I-elementi ta’ fatt u dritt reklamati
minnu sal-grad prima faciae. Allura fdan is-sens ir-rikorrent
ghandu juri I-fumus boni iuris.

. [I-Qorti li tanlizza din it-talba ma ghandhiex, u ma tistax, tuzurpa r-
rwol tal-Qorti ta’ gurisdizzjoni billi tistharreg I-provi fil-meritu dwar I-
ezistenza, validita, sahha jew limiti tal-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. Il-
Qorti tiddeciedi tali talba biss b’mod sommarju wara li tkun taghti
harsa lejn dak li jghidu I|-partijiet fiz-zmien qasir stabbilit mill-Ligi. L-
ilqugh ta’ dan il-mandat, dagskemm i¢-¢ahda tieghu ma ghandhom
ebda piz fug id-decizjoni ahharija li tkun trid tittiehed fil-meritu.

. Dan il-mandat jinhareg biss jekk tigi stabbilita I-ezistenza tar-rekwiziti
tieghu kollha. Fil-kaz fejn xi wiehed jew izjed minn dawk ir-rekwiziti
jkunu niegsa, il-Qorti ma tistax tohrog dan il-mandat.




5. F’dan is-sens il-gurisprudenza tghallem li dan il-mandat huwa mizura
straordinarja, t'interpretazzjoni stretta, kif ukoll jikkostitwixxi |-
eccezzjoni aktar milli r-regola.

6. llli wara li gieset id-dokumenti u s-sottomissjonijiet dettaljati u eruditi
tal-abbli difensuri taz-zewg partijiet din il-Qorti tikkonkludi s-segwenti:

(a)Ghalkemm hemm lok ghal dibattitu legali approfondit dwar jekk u
safejn il-ftehim milhug bejn il-partijiet kienx milqut minn xi vizzju
tal-kunsens jew imtappan bin-nuqggas tal-buona fede da parti tal-
intimati, l-analizi tal-istess tehtieg stharrig fil-meritu tal-vertenza
bejn il-partijiet — haga li mhux kompitu ta’ din il-Qorti li taghmel
fdan [-istadju. F’'dan I-istadju pero il-Qorti giet murija
dokumentazzjoni dettaljata li turi li |-partijiet ghazlu liberament li
jidhlu fi ftehim kumpless u dettaljat fuq diversi aspetti tan-negozju
rispettiv. Mhux kontestat li I-partijiet f'dan il-kaz huma nies eruditi
fil-gasam tan-negozju taghhom u allura ma humiex xi prin¢ipjanti
jew novizzi ghal dak il-gasam jew fl-arti tan-negozjar ta’ kuntratti.
L-allegati vjolazzjonijiet reklamati mir-rikorrenti ma jirrizultax i -
oggettivament u fil-kaz konkret - jezistu kif allegat mal-ewwel
daqqa t'ghajn; onde I-buona fede fl-ikkontrattar hija prezunta u n-
nuggas taghha jkun irid jigi pruvat minn min jallegah. Dan ma
jfissirx li ma hemmx lok ghal stharrig ulterjuri dwar x’sehh wara I-
kwinti ta’ dawn in-negozjati u I-ftehim milhuq da parti tal-intimati.
Izda mal-ewwel dagga t’ghajn lejn dan il-kaz din il-Qorti ma tistax
tghid li I-argumenti tar-rikorrenti huma prima facie pruvati.

(b)Inoltre, ma giex muri, sal-grad rikjest mill-Ligi, li f'dan il-kaz kienet
tirrizulta |-htiega: fis-sens tat-tifsira specifika legali imsemmija
izjed il-fuq - tal-hrug ta’ dan il-mandat fit-termini ta’ dak Ii r-
rikorrenti geghdin jitolbu. Ma giex muri li sejjer isehh il-perikolu ta’
telf irrimedjabbli tal-jeddijiet reklamati mir-rikorrenti fil-kaz ta’
nuqgas ta’ hrug ta’ dan il-mandat; nonche li I-pregudizzju soffert
mir-rikorrenti fil-kaz ta’ nugqas ta’ hrug ta’ dan il-mandat sejjer ikun
reali. Huwa fatt li fil-kaz li r-rikorrenti jinghataw ragun fil-meritu ta’
din il-vertenza, is-soluzzjonijiet legali li huma ghandhom ghad-
disposizzjoni taghhom jistghu jaghtuhom rimedji effettivi — i
jistghu jinkludu wkoll |-possibilita ta’ rizar¢cimenti finanzjarji. Fl-
immedjat jista’ jkun li r-rikorrenti jsofru xi forma ta’ skumdita,
inkonvenjent jew diffikulta; izda dawn mhux meqgjusa mill-
gurisprudenza bhala bizzejjed biex ikun gustifikat il-hrug ta’ dan il-
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mandat — aktar u aktar meta |-vertenza sollevata minnhom hija
marbuta ma kwistjonijiet kontrattwali fejn prima facie tapplika I-
massima bazika ta’ pacta sunt servanda. Wara kollox anke r-
rikorrenti kellhom ikollhom I-akkortezza li, gabel ma jidhlu ghal
kuntratt kumpless bhal dan, igisu sewwa I-passi taghhom u I-
konsegwenzi li jgib fughom dak il-ftehim li jkunu ssigillaw bil-firma
taghhom.

Konkluzjoni

Ghaldagstant il-Qorti tichad it-talba ghall-hrug tal-mandat tal-inibizzjoni.
L-ispejjez ta’ din Il-istanza jkunu a karigu tar-rikorrent.

Tordna notifika ta’ dan id-digriet lil partijiet.

Ft/Aaron M. Bugeja
Imhallef

Christianne Borg
Deputat Registratur




