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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 14 ta’ Marzu, 2024.

Numru 12

Rikors numru 977/23/1 GG

Mario Vella
V.

Domenic Vella

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Domenic
Vella kontra decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-12 ta’
Ottubru, 2023, fejn laqghet it-talbiet kollha tal-attur Mario Vella bil-
pro¢ediment sommarju specjali skont [-Artikolu 167 tal-Kodic¢i ta’

Organizzazzjoni u Proéedura Civili, bl-ispejjez kollha kontra |-
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konvenut, u b’hekk ordnat lill-istess konvenut sabiex fi Zzmien perentorju
ta’ tliet xhur jitlaq u jrodd lura lill-attur, i¢-Cwievet tal-garaxx bin-numru 6,
fi Trig Ganni Vella, Birkirkara u dan minhabba li nstab li I-konvenut kien

gieghed izommu minghajr titlu validu bil-ligi.

Dahla

2. B'rikors mahluf imressaq fil-31 ta’ Awwissu, 2023, I-attur Mario
Vella fisser li huwa bena |-garaxx numru 6, li jinsab fi Trig Ganni Vella,
Birkirkara, fuq art li huwa kien xtara b’kuntratt tal-10 ta’ Ottubru, 1978.
Jghid li huwa halla lil huh, il-konvenut Domenic Vella, jaghmel uzu minn
dan il-garaxx b’tolleranza biss u ghalhekk minghajr ebda titlu validu. lzid
li fil-15 ta’ Mejju, 2023 huwa kien baghat ittra uffi¢jali lill-konvenut sabiex
jittag minn dan il-garaxx izda dan ma riedx jaf li jittaq. Minhabba f'hekk,
billi I-attur kien tal-fehma li I-konvenut ma kellu I-ebda difiza xi jressaq
biex jikkontesta t-talba ghar-radd lura tal-garaxx, huwa fetah din il-kawza
u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smigh a tenur tal-Artikoli
167 et seq tal-Kap. 12;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li l-intimat gieghed jokkupa Il-garage bin-
numru 6 fi Trig Ganni Vella, Birkirkara minghajr titolu validu fil-ligi;

3. Konsegwentement, tordna lill-istess intimat sabiex, fi Zmien gasir u
perentorju li jigi lilu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti, jizgombra minn
dan il-garage u jirritorna ¢-cwievet tieghu lill-esponenti.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tal-hmistax (15) ta’ Mejju 2023

bin-numru 1983/2023 kontra I-intimat u li huwa minn issa ingunt ghas-
subizzjoni u b’rizerva ghal kull jedd u azzjoni ohra kompetenti lilu skont
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il-ligi.»

3. ll-konvenut gie notifikat b’dan ir-rikors fis-26 ta’ Settembru, 2023 u
ghazel li ma jressaq |-ebda nota skont |-Artikolu 170(1) tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili sabiex jikkontesta s-siwi tal-

proc¢edura uzata mill-attur.

4. Inzamm smigh fit-12 ta’ Ottubru, 2023 fejn dehru z-zewq partijiet u
wara li l-avukati taghhom ressqu s-sottomissjonijiet bil-fomm taghhom
dwar ir-rikors tal-attur, il-Qorti gieset li I-konvenut ma kellux e¢¢ezzjonijiet

Xi jressaq, u ghalhekk ipposponiet il-kawza ghas-sentenza.

5. Dakinhar stess, I-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza hekk:

«Rat illi I-partijiet, debitament notifikati dehru ghall-ewwel
appuntament iffissat minn din il-Qorti u I-konvenut talab i jkun
awtorizzat jikkontesta |-kawZa u konsegwentement li jipprezenta
risposta guramentata tieghu;

Rat illi wara li semghet lid-difensur tal-konvenut tiddikjara illi huwa
jixtieq jikkontesta t-talbiet tal-attur bil-premessi li |-fond inkwistjoni
jinfed mad-dar tieghu u li ghandu talba ghall-ispejjez ghall-
miljoramenti li jixtieq jaghmel kontra I-attur u wara li I-istess konvenut
gabel li dan il-fond jnsab fil-pussess tieghu fug mera tolleranza, ¢ahdet
it-talba;

Rat l-atti u d-dokumenti esibiti;

Ikkunsidrat:
1. llli din hija azzjoni ghar-ripreza ta’ fond, senjatament garage, li
jinsab fil-pussess tal-konvenut fuq allegata mera tolleranza liema
prestensjoni |-Qorti tgis debitament pruvata bid-dikjarazzjoni
guramentata tal-attur u bid-dikjarazzjoni tal-konvenut maghmula fl-
udenza tal-lum;

2. llli minkejja li debitament interpellat sabiex jirritorna ¢-cwievet tal-
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fond (Dok A Ittra Uffi¢jali), il-konvenut baqa’ inadempjenti u ma
tirrizulta ebda twegdiba da parti tieghu. Ir-raguni minnu vantata
sabiex jithalla jikkontesta I-kawza, jigifieri li ghandu jiehu flus
rapprezentanti miljoramenti fil-fond u Ili dan jinfed mad-dar
residenzjali tieghu ma tiswiex sabiex i¢cahhad lill-attur mid-dritt
tieghu ghar-ripreza tal-fond;

3. llli ghalhekk jirrizultaw |-elementi kollha ravvizati fl-artikolu 167
tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

J

Ghalhekk ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-Qorti gieghda taqta
u tiddeciedi din il-kawza billi:
Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti sabiex din il-Qorti tipprocedi
ghas-sentenza bid-dispensa ta’ smigh skont l-artikolu 167 tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u
Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u b’hekk tiddikjara i I-konvenut
ged jokkupa I-garage bin-numru 6 fi Triq Ganni Vella, Birkirkara
minghajr titolu validu fil-ligi;
Tilga’ t-tielet talba u tordna lill-konvenut sabiex fi zmien
perentorju ta’ thet (3) xhur mil-lum jizgombra minn dan il-garage
u jirritorna ¢-cwievet tieghu lill-attur b’dan illi kwalunkwe dritt tal-
konvenut ghall-risar¢éiment ghall-miljoramenti Jibqa’
impregudikat.
Tordna wkoll li I-ispejjez kollha marbuta ma’ dawn il-proc¢eduri

jithallsu kollha kemm huma mill-konvenut inkluzi dawk indikati
fir-rikors mahluf.»

6. B’rikors tal-appell imressaq fil-25 ta’ Ottubru, 2023, il-konvenut
Domenic Vella talab ghat-thassir, kemm ta’ din is-sentenza u kif ukoll tad-
digriet li nghata waqt is-seduta tat-12 ta’ Ottubru, 2023, fejn I-Ewwel Qorti
ddikjarat li hu ma kellux e¢c¢ezzjonijiet xi jressaq, u ghalhekk halliet il-

kawza ghas-sentenza ghal aktar tard dakinhar stess.

7. Fl-aggravju tieghu I-konvenut jargumenta li I-Ewwel Qorti kellha

taghtih id-dritt li jikkontesta I-kawza ghaliex huwa jsostni li huwa ghandu
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jedd li jibga’ jzomm il-garaxx skont I-Artikoli 542 u 550 tal-Kodiéi Civili
sakemm huwa jigi mhallas minghand I-attur tal-ispejjez li huwa ghamel

fil-garaxx.

8. L-attur Mario Vella wiegeb ghal dan I-appell fid-29 ta’ Novembru,
2023 u hemmhekk ta r-ragunijiet tieghu ghala dan I-appell ghandu jigi

michud.

9. [I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqgis li m’hemmx il-ntiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. Fl-appell tieghu, il-konvenut appellant jishaq li I-Ewwel Qorti zbaljat
meta sabet li huwa ma kellux difiza xi jressaq biex jikkontesta t-talba ta’

zgumbrament imressqga mill-attur.

11. Ghad li I-konvenut appellant jikkonferma li bejn il-partijiet kien
hemm biss ftehim verbali dwar |-uzu tal-garaxx, madankollu jsostni li
skont I-Artikolu 542 tal-Kodiéi Civili huwa ghandu I-jedd li jitiob

minghand l-attur appellat ir-radd lura tal-ispejjez mehtiega li huwa nefaq
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fuq il-garaxx. U billi I-konvenut appellant jghid li huwa ghandu jedd li jiehu
lura l-ispejjez li ghamel fug dan il-garaxx, allura skont I-Artikolu 550 tal-
Kodi¢i Civili huwa ghandu jedd li jibga’ jzomm dan il-garaxx sakemm
jiehu dak li jmissu. Ghalhekk il-konvenut appellant jishaq li ladarba huwa
kien gieghed jaghmel uzu tal-garaxx, I-Ewwel Qorti kellha d-dmir li tal-
angas tistharreg fid-dettall jekk huwa tabilhaqq igawdix mill-ius retentionis

i.e. il-jedd taz-zamma.

12. Min-naha l-ohra, I-attur appellat jilga’ ghal dan I-appell billi jghid: (i)
li I-konvenut appellant ma jistax jinvoka favurih il-ius retentionis ghaliex
huwa ma kienx gieghed izomm il-garaxx bhala tieghu nnifsu izda kien
gieghed izommu biss b’tolleranza; (ii) li I-konvenut ilu jaghmel uzu minn
dan il-garaxx bla hlas ghal snin twal u ghalhekk mhux sew li ma jogghodx
ghat-talba biex iroddu lura; u (iii) li I-konvenut ma ta l-ebda hjiel ta’
x’'inhuma dawn l-ispejjez li jghid li nefaq fil-garaxx, b’dana ghalhekk li ma

jistax jinghad li I-kreditu allegat minnu huwa wiehed ¢ert, likwidu u dovut.

13. llli z-zewq dispozizzjonijiet tal-ligi li fughom il-konvenut appellant
gieghed isemmi bhala difiza tieghu biex jithalla jikkontesta t-talba tal-attur
ghar-radd lura tal-garaxx huma I-Artikoli 542 u 550 tal-Kodi¢i Civili, |i
jagraw hekk:

«542. (1) ll-pussessur ta’ bona fidi jista’ jitlob minghand is-sid ir-radd

tal-ispejjez mehtiega, sew jekk jissokta kemm jekk ma jissoktax |-effett
taghhom.

(2) Ghal dawk li huma I-ispejjez utili, is-sid ghandu jew ihallas lill-
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pussessur il-kost tax-xoghol inkella, kif jaghzel, jaghtih somma daqs
b’kemm ikun kiber il-valur tal-haga.

(3) ll-qorti tista’, skont ic-Cirkostanzi, tordna illi r-radd tal-ispejjez
maghmula fimmobbli, isir mis-sid b’mezz ta’ renta garantita b’ipoteka
fuq dak I-immobbli, jew b’kull mod iehor li bih id-dejn jista’ jigi mhallas
ghal kollox, u li fl-istess hin ikun anqas gravuz ghad-debitur.

550. Kull meta, skont id-dispozizzjonijiet tal-artikoli ta’ gabel dan, il-
pussessur, sew ta’ bona fidi kemm ta’ mala fidi, ikollu jedd jiehu lura |-
ispejjez li jkun ghamel fuq il-haga ta’ haddiehor, sew billi jiehu lura I-
oggetti maghmulin b’dawk I-ispejjez, jew billi jithallas lura ta’ dawk I-
ispejjez, huwa ghandu I-jedd, bla hsara tad-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 2079, li jzomm fidejh il-haga sakemm jiehu dak li jkun imissu,
basta li t-talba tieghu ghal dawn I-ispejjez issir, imqar bil-fomm, matul
is-smigh tal-kawza, qabel ma tinghata s-sentenza fuq it-talba tas-sid
ghar-radd ta’ dik il-haga.»
14. Din il-Qorti minghajr wisq tidwir mal-lewza tghid li din id-difiza li I-
konvenut appellant gieghed jippretendi li ghandu biex jithalla jikkontesta
I-kawza tal-attur hija wahda ghalkollox fiergha. Ghalkemm il-konvenut
appellant gieghed iganqal favurih I-Artikoli 542 u 550 tal-Kodiéi Civili,
huwa gieghed jinsa jew jahrablu |-fatt li dawn iz-zewg dispozizzjonijiet tal-

ligi jghoddu biss meta jkun hemm il-pussess kif jinsab imfisser fl-Artikolu

524(1) tal-Kodiéi Civili.

15. Dan I-Artikolu 524(1) ifisser il-pussess bhala d-detenzjoni ta’ haga
korporali jew it-tgawdija ta’ jedd, li taghhom tista’ tinkiseb il-proprjeta, u li

wiehed izomm jew jezercitah bhala tieghu nnifsu.

16. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Victor Chetcuti et v.

Michael Xerri deciza fil-31 ta’ Mejju, 1996, I-elementi tal-pussess huma
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tnejn: (i) iz-zamma fizika tal-oggett; u (ii) I-intenzjoni tat-tgawdija tal-

oggett bhallikieku huwa kien is-sid tieghu.

17. Biex ikun hemm il-pussess ghalhekk irid jintwera li dan huwa
wiehed esklussiv u assolut, fis-sens li dak li jkun gieghed izomm dak I-

oggett bhala tieghu nnifsu u mhux bit-tolleranza jew bil-barka ta’ xi hadd.

18. Ifisser dan kollu li biex wiehed ikun jista’ jippretendi I-jedd tar-
ritenzjoni tal-oggett imsemmi fl-Artikolu 550 tal-Kodiéi Civili, jehtieg li
dan juri li huwa kien gieghed izomm dak l-oggett bhala tieghu nnifsu u
mhux fl-isem ta’ min tahielu bil-fehma li jroddu lura (ara Joseph Attard
et v. Mario Attard et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-21 ta’ Ottubru, 2021 u
Select Properties Limited v. Pickless Limited deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-13 ta’ Lulju, 2020). Kemm hu hekk, insibu mnizzel fl-Artikolu
526 tal-Kodiéi Civili, li dawk l-atti li huma biss fakultattivi jew li jithallew
li jsiru biss bil-bona grazzja ma jistghux jiswew ta’ bazi ghall-ksib tal-

pussess.

19. Jekk jithaddem dan il-prin¢ipju ghall-kaz taghna, jirrizulta li z-
zamma li I-konvenut appellant kellu tal-garaxx inkwistjoni ma kienet gatt
wahda quam rebus suis (i.e. bhala tieghu nnifsu) kif imsemmi fl-Artikolu
524(1) tal-Kodiéi Civili. Mod iehor, il-konvenut appellant kien gieghed

jithalla jzomm il-garaxx bit-tolleranza jew bir-rieda tajba tal-attur appellat,
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zamma din, li ma tiswiex bhala ksib tal-pussess skont |-Artikolu 526 tal-

Kodici Civili.

20. Ladarba I-konvenut appellant kien gieghed izomm il-garaxx biss
b’titlu prekarju, allura huwa ma jistax jinvoka I-jedd ta’ retenzjoni fuq il-

garaxx.

21. Terga’ u tghid kif inghad fis-sentenza Meander Company Limited
v. Pacifico Bezzina deciza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Novembru, 2023,
biex wiehed ikun jista’ jinvoka I-jedd ta’ retenzjoni, jehtieg illi dak li jkun
juri li I-kreditu li gieghed jitlob huwa wiehed cert, likwidu u dovut. Fil-kaz
taghna, il-konvenut appellant mhux biss ma indika |-ebda valuri tal-
ispejjez li jghid li nefaq fil-garaxx, izda langas biss ma kellu I-hila jindika
x’kienu dawn l-ispejjez li ged jghid li hareg, jigifieri jekk humiex spejjez

mehtiega, utili jew ta’ lussu kif imfissra fl-Artikolu 545 tal-Kodiéi Civili.

22.  Fug kollox, billi I-konvenut appellant kien gieghed juza I-garaxx taht
titlu prekarju, allura skont I-Artikolu 1833 tal-Kodici Civili, li huwa
applikabbli ghall-prekarju skont I-Artikolu 1841 tal-Kodiéi Civili, l-istess
konvenut appellant jaf langas biss ghandu jedd jitlob ghall-hlas lura ghall-
ispejjez li huwa ged jallega li ghamel fuq il-garaxx biex seta’ jinqgeda bih
(ara fdan is-sens Aldrin Muscat v. Charles Sacco et dec¢iza mill-Qorti

tal-Appell fil-15 ta’ Gunju, 2023)
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23. Hu X’inhu I-kaz, il-konvenut appellant ma jistax jistrieh fuq I-Artikoli
542 u 550 tal-Kodiéi Civili sabiex jikkontesta t-talba tal-attur appellat milli
jiehu lura I-garaxx inkwistjoni, ladarba huwa kien gieghed izomm il-garaxx
b’titlu biss ta’ tolleranza. Imxiet tajjeb ghalhekk I-Ewwel Qorti meta skartat
sommarjament din id-difiza tal-konvenut appellant u ssoktat minnufih bl-
ilqugh tat-talbiet tal-attur skont I[-Artikolu 167 tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

24. 1I-Qorti taghlaq billi tghid li f'dan il-kaz hemm lok ghall-applikazzjoni
tas-sanzjoni kif misjuba fparagrafu 10 ta’ Tariffa A tal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili. Dan ged jinghad mhux biss
minhabba n-natura fiergha u bla bazi legali tad-difiza li I-konveut appellant
gal li ghandu biex jikkontesta t-talbiet tal-attur, izda anke ghaliex huwa
¢ar li dan l-appell sar biss biex il-konvenut appellant jipprova jtawwal
kemm jista’ I-okkupazzjoni tal-garaxx li ma baqghetx aktar tollerata mill-

attur appellat.

Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-konvenut Domenic

Vella. L-ispejjez tal-kawza, kemm dawk tal-ewwel grad u kif ukoll dawk
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tal-appell, ghandhom jithallsu kollha kemm huma mill-istess Domenic

Vella.

Billi I-Qorti jidhrilha |i dan |-appell huwa wiehed fieragh u vessatoriju,
Domenic Vella qieghed jigi wkoll ikkundannat li jhallas spejjez
addizzjonali ta’ €1,000 lir-Registratur tal-Qorti skont il-paragrafu 10 ta’

Tariffa A mehmuza mal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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