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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 14 ta’ Marzu, 2024.

Numru 7

Rikors numru 515/2018/1 LM

Joseph Fenech
V.

John Cassar

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut John Cassar
kontra decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-28 ta’
Ottubru, 2019, fejn din laqghet it-talba tal-attur biex il-konvenju dwar il-
bejgh tal-garaxx, li jinsab fil-livell ta’ semi-basement tal-kumpless
internament immarkat bin-numru 7, fi Trig Tumas Galea, fBirkirkara,

jibga’ fis-sehh sakemm titwettaq il-kundizzjoni sospensiva marbuta mal-
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bejgh tal-mezzanin li jaghmel parti minn Blokk C fl-istess trig, u dan il-
konvenju tal-garaxx jaghlaq biss meta dik il-kundizzjoni ma tibgax aktar

fis-sehh.

Dahla

2. B’rikors manhluf imressaq fl-24 ta’ Mejju, 2018, l-attur Joseph
Fenech fisser li fid-9 ta’ Gunju, 2015, huwa ffirma konvenju biex jixtri
minghand John Cassar il-mezzanin bla isem u bla numru uffi¢jali, li
jaghmel parti minn Blokk C, fi Trig Tumas Galea f'Birkirkara. Spjega wkoll
li fl-istess jum iz-zewq partijiet iffirmaw konvenju iehor biex I-attur jixtri
minghand il-konvenut il-garaxx fil-livell ta’ semi-basement tal-kumpless
immarkat bin-numru 7 fl-istess trig u li dan l-ahhar konvenju dwar ix-xiri-
u-bejgh tal-garaxx huwa suggett ghall-kundizzjoni li huwa jixtri |-

mezzanin, hawn fug imsemmi.

3. L-attur issokta jghid li ghalkemm il-konvenju dwar il-bejgh tal-
mezzanin iggedded kemm-il darba u minkejja li huwa sejjan lill-konvenut
diversi drabi, dan tal-ahhar, minghajr ebda raduni tajba skont il-ligi, nagas
milli jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali ta’ xiri-u-bejgh tal-
mezzanin. Ghalhekk huwa kellu jiftah il-kawza bin-numru 101/2017 AF,
bl-istess ismijiet, fejn fost I-ohrajn, huwa talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili

tordna lill-konvenut biex jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt dwar il-
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mezzanin. Din il-kawza kienet ghadha gieghda tinstema’ mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili meta l-attur ressaq ir-rikors mahluf tieghu biex iniedi din il-
kawza. L-attur tenna wkoll, li b’ittra uffi¢jali bin-numru 1382/2018, huwa
sejjah lill-konvenut biex fid-dawl tal-kundizzjoni sospensiva, hawn fuq
imsemmija, huwa jersaq ghat-tigdid tal-konvenju dwar ix-xiri-u-bejgh tal-

garaxx.

4. Peress il-konvenut irrifjuta li jaghmel dan, I-attur fetah din il-kawza
u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara illi I-konvenju datat 9 ta’ Gunju, 2015 jibqa’ in vigore
sakemm issehh il-kundizzjoni sospensiva u c¢joe dik marbuta mal-bejgh
tal-maisonette fuq imsemmi u ¢joé bla numru u bla isem fi blokk bl-ittra
‘C’, fil-FKumpless, Trig Tumas Galea, Birkirkara, u jiskadi una volta dik il-
kondizzjoni ma tibgax aktar fis-sehh.

Bl-ispejjez kollha kontra Il-intimat, inkluz dawk tal-ittra ufficjali numru
1382/2018 datata 23 t’April, 2018 li minn issa huwa mharrek ghas-
subizzjoni.»

5. ll-konvenut John Cassar ressaq risposta mahlufa fit-8 ta’ Gunju,
2018 u fiha qal hekk:

«1. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija ghal
kollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu;

2. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu peress illi I-attur qieghed jitlob illi dina I-Onorabbli Qorti
2zid kundizzjoni fil-konvenju ta’ nhar id-9 ta’ Gunju, 2015, liema
kundizzjoni ma gietx pattwita mill-kontendenti fl-istess konvenju;

3. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-aftur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu peress illi I-konveniju illi fuqu I-attur isejjes it-talba odjerna
huwa validu sa nhar id-9 ta’ Gunju, 2018, u mhux oltre, il-partijiet ma
kkontemplaw |-ebda estensjoni ta’ tali terminu taht I-ebda Cirkostanza u
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kwindi |-ghelug ta’ dak iz-Zzmien minghajr ma I-attur jersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh in segwitu ghal tali konvenju jew,
fkaz ta’ nuqqas da parti tal-esponenti illi jersaq, in-nuqqgas tal-attur li
jniedi I-pro¢eduri kkontemplati fl-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta ffisser illi I-istess konvenju jaqa’ u jitlef kull effett tieghu u I-
partijiet jirrivertu ghall-istatus quo ante;

4. llli I-esponenti jwiegeb ghat-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu peress illi Fkull kaz I-attur ma ghamilx dak ikkontemplat
mill-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dana kif ser
jJirrizulta ahjar matul it-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

5. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu, peress illi, kif jaf I-attur stess, il-konvenju ta’ nhar id-9 ta’
Gunju 2015 ma jibqax in vigore sakemm issehh il-kundizzjoni minnu
msemmija. Kien |-attur stess illi permezz ta’ ittra ufficjali ta’ nhar it-23 ta’
April, 2018 bin-numru 1382/2018 interpella lill-esponenti sabiex «tersaq
ghall-iffirmar tal-estensjoni tal-konvenju hawn fuq riferity u ghalhekk I-
esponenti jghid illi tali interpellazzjoni turi illi huwa pacifiku illi kemm-il
darba jghaddi t-terminu kkontemplat fil-konvenju (jigifieri nhar id-9 ta’
Gunju, 2018) u ma ssirx estensjoni tal-istess konvenju, tali konvenju ma
jibqax fis-sehh;

6. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu peress illi I-kundizzjoni illi fugha l|-attur gieghed isegjjes it-
talba tieghu mhijiex wahda sospensiva izda kundizzjoni rizoluttiva li
specifikament tghid illi fin-nuqqgas i l-attur jakkwista I-maisonette il-
konvenju mertu ta’ dina I-kawza jigi awtomatikament null;

7. llli I-esponenti jwiegeb it-talba tal-attur billi jghid illi tali talba hija
ghalkollox infondata fil-fatt u fid-dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez
kontra tieghu peress illi I-kundizzjoni illi fugha l|-attur gieghed isejjes it-
talba tieghu bl-ebda mod ma tissospendi jew ittawwal it-terminu
espressament ikkontemplat fil-konvenju ta’ nhar id-9 ta’ Gunju 2015
mertu ta’ din il-kawza;

8. llli I-esponenti jzid illi huwa evidenti illi I-attur qgieghed jipprova jabbuza
minn dawn il-pro¢eduri gudizzjarji meta, fost affarijiet ohra, gieghed
jJitlob xi haga li mhuwiex intitolat ghaliha la bit-termini tal-konvenju u
langas bit-termini tal-/igi;

9. Salv risposta ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Ghaldaqgstant l-esponenti umilment jitlob illi dina |-Onorabbli Qorti
Jjoghgobha tichad it-talba tal-attur bl-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-ittra
uffiéjali bin-numru:1790/2018, kontra l-attur illi huwa minn issa stess
ingunt in subizzjoni.
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6.

B’rizerva ghal kwalunkwe azzjoni ohra illi I-esponenti jista’ jgib kontra I-
attur.»

B’sentenza moghtija fit-28 ta’ Ottubru, 2019, I-Ewwel Qorti

ddecidiet il-kawza b’dan il-mod:

7.

dawn:

«1. Tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut;

2. Tilga’ t-talbiet tal-attur u tiddikjara li I-konvenju ffirmat bejn il-partijiet
fid-9 ta’ Gunju, 2015, ghandu jibqa’ in vigore sakemm issehh il-
kundizzjoni sospensiva u ¢joé dik marbuta mal-bejgh tal-maisonette bla
numru u bla isem fi blokk bl-ittra 'C', fil-kumpless, Triq Tumas Galea,
Birkirkara, u jiskadi ladarba dik il-kundizzjoni ma tibgax aktar fis-sehh.

Kopja ta’ din id-decizjoni ghandha tigi komunikata lillFKummissarju tat-
Taxxi.

Bl-ispejjez kollha a karigu tal-konvenut.»

Ir-ragunijiet tal-Ewwel Qorti li wassluha biex iddecidiet hekk kienu

«ll-kwistjoni bejn il-partijiet

Bejn il-partijiet gew iffirmati zewg konvenji b’mod separat fid-9 ta’ Gunju,
2015, u permezz taghhom il-konvenut obbliga ruhu Ii jbiegh u
jittrasferixxi lill-attur, li min-naha tieghu obbliga ruhu li jakkwista u jixtri I-
maisonette minghajr I-arja tieghu, bil-btiehi interni u fuq wara tal-fond, fi
stat semi-finished, fl-elevated ground floor level, sovrappost u sottopost
ghal beni ohra tal-konvenut, formanti parti minn korp ta’ bini u ¢joé I-
blokk bl-ittra ‘C’ li I-konvenut kien qieghed jizviluppa f’sit fi Triq Tumas
Galea, Birkirkara, kif ukoll il-lock-up garaxx fil-livell semi-basement
fkumpless ta’ garaxxijiet fl-istess trig, ukoll formanti parti mill-istess
zvilupp. L-attur jippremetti li I-konvenju magbul bejn il-partijiet ghax-xiri
tal-garaxx kien suggett ghall-akkwist minnu tal-maisonette, b’dan li fkaz
li ghal xi raguni I|-kuntratt ghax-xiri tal-maisonette ma jsirx u ma
jakkwistax il-maisonette, hu ma jkunx obbligat jersaq ghall-kuntratt finali
rigward ix-xiri tal-garaxx. L-attur gal li minkejja li I-konvenju ghall-akkwist
tal-maisonette kien suggett ghal diversi estensjonijiet li I-partijiet gablu
dwarhom, il-konvenut ghal xi raguni baqa’ ma deherx ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali ghax-xiri tal-maisonette, u dan meta ma kellu
ebda raguni valida fil-ligi ghal dan. Kien ghalhekk li [-attur nieda
proceduri legali b’'mod separat kontra I-konvenut, liema proceduri
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kellhom ezitu finali, u I-Qorti kif diversament preseduta fis-sentenza
taghha ddecidiet li I-partijiet ghandhom jaddivienu ghall-iffirmar tal-
kuntratt li permezz tieghu ghandu jsir il-bejgh tal-maisonette inkwistjoni
mill-konvenut lill-attur. Waqt li I-proceduri legali I-ohra bejn il-partijiet
kienu ghadhom ghaddejjin, u waqt li I-konvenju rigward it-trasferiment
tal-garaxx iffirmat u magbul bejn il-partijiet kien ghadu vigenti, I-attur
baghat ittra uffi¢jali lill-konvenut, li permezz taghha talbu jersaq ghall-
iffirmar ta’ estensjoni tal-konvenju ghall-akkwist tal-garaxx, u dan wara
li I-attur ha I-pozizzjoni li I-konvenju ghall-akkwist tal-garaxx kien suggett
ghal kundizzjoni sospensiva li kienet ghadha ma avveratx ruhha. Fil-fatt
[-attur istitwixxa |-proceduri odjerni wara li I-konvenut irrisponda ghall-
imsemmija ittra ufficjali billi qal li hu kien dispost jersaq ghall-iffirmar tal-
kuntratt ghat-trasferiment tal-garaxx sad-data tad-9 ta’ Gunju, 2018, id-
data li fiha kellu jiskadi I-konvenju ffirmat bejn il-partijiet, u ghalhekk il-
konvenut wera li ma kienx dispost jersaq ghall-iffirmar ta’ estensjoni
ghall-konvenju originarjament iffirmat bejn il-partijiet. It-talba tal-attur
fdawn il-proceduri hija sabiex jigi ddikjarat li I-konvenju tad-9 ta’ Gunju,
2015 fir-rigward tal-bejgh tal-garaxx, jibga’ in vigore sakemm issehh il-
kundizzjoni sospensiva, jigifieri dik marbuta mal-bejgh tal-maisonette
bla numru u bla isem, fi blokka bl-ittra ‘C’, formanti parti minn kumpless
fi Trig Tumas Galea, Birkirkara, u li dan il-konvenju jiskadi fkaz Ii din il-
kondizzjoni ma tibqax aktar fis-sehh jew ma tavverax ruhha.

Min-naha tieghu I-konvenut wiegeb Ii t-talba tal-attur hija infondata fil-
fatt u fid-dritt u I-konveniju li fuqu l-attur qieghed jibbaza t-talbiet tieghu
baga’ validu biss sad-data tad-9 ta’ Gunju, 2018, u mhux oltre dik id-
data, minhabba li I-partijiet ma kkontemplaw |-ebda estensjoni ghal dak
il-konvenju. ll-konvenut argumenta li |-iskadenza taz-zmien ta’ validita
tal-konvenju, megjusa flimkien mal-fatt li |-attur naqgas Ii jersaq ghall-
iffirmar tal-att finali ta’ bejgh tal-garaxx, kif ukoll il-fatt li [-attur nagas milli
Jipprocedi ai termini tal-artikolu 1357(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, ifissru li I-konvenju li |-attur gieghed isejjes it-talba tieghu fuqu,
tilef |-effetti tieghu. ll-konvenut Zied jec¢cepixxi illi I-fatt li |-attur baghat
ittra ufficjali fejn interpellah jersaq ghall-estensjoni tal-konvenju rigward
ix-xiri tal-garaxx, juri li I-attur kien tal-fehma li I-konvenju inkwistjoni jitlef
il-validita tieghu fkaz li I-partijiet ma jagblux dwar estensjoni ghal wara
d-9 ta’ Gunju, 2018. ll-konvenut eccepixxa li I-kundizzjoni li gieghed
isejjes fugha l-azzjoni tieghu I-attur mhix wahda sospensiva, izda wahda
rizoluttiva, u tali kundizzjoni ma tistax tintuza biex b’xi mod tissospendi
jew ittawwal it-terminu espressament ikkontemplat fl-imsemmi
konvenju.

Konsiderazzjonijiet leqgali

L-attur gieghed jitlob lill-Qorti tiddikjara li I-konvenju ffirmat u magbul
bejn il-partijiet li kien sar fid-9 ta’ Gunju, 2015, rigward I-akkwist tal-
garaxx mertu tal-kawza, ghandu jibqa’ validu sakemm issehh dik Ii I-
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attur jirreferi ghaliha bhala kundizzjoni sospensiva kkontemplata fl-
istess konvenju, jigifieri dik marbuta mal-akkwist mill-attur tal-
maisonette fl-istess kumpless. Mill-provi li gew ipprezentati, jirrizulta li I-
partijiet fdin il-kawza kienu ffirmaw Zewd konvenji separati fid-9 ta’
Gunju, 2015, wiehed fir-rigward tal-akkwist ta’ maisonette fkumpless
bini li gie zviluppat mill-konvenut fi Trig Tumas Galea, Birkirkara, liema
konvenju originarjament kien validu sad-data tad-9 ta’ Marzu 2016, izda
li sussegwentement gie estiz ghadd ta’ drabi, u I-iehor fir-rigward tal-
bejgh ta’ garaxx fl-istess kumpless ta’ bini, liema konvenju kellu perjodu
ta’ validita ta’ tliet snin, b’dan li kellu jiskadi fid-9 ta’ Gunju 2018. II-
konvenju rigward il-bejgh u trasferiment tal-garaxx kien jinkludi klawsola
li tistipula li I-obbligu tal-attur bhala kumpratur prospettiv tal-garaxx, kien
li jersaq ghall-iffirmar tal-kuntratt finali ghax-xiri tal-garaxx, suggett ghall-
akkwist minnu tal-maisonette fl-istess kumpless, u fkaz li I-kumpratur
prospettiv ma jsehhlux jakkwista |-maisonette li dwaru gie ffirmat
konvenju separat bejn il-partijiet, il-konvenju ffirmat bejn il-partijiet
rigward l-akkwist tal-garaxx jigi null awtomatikament.

Mill-provi jirrizulta li I-konvenju ghat-trasferiment tal-maisonette kien
suggett ghal ghadd ta’ estensjonijiet, ghalkemm finalment il-partijiet
qablu li kellhom jidhru ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ghall-bejgh tal-
maisonette quddiem in-Nutar lan Castaldi Paris. Jirrizulta wkoll li jumejn
biss qabel kellu jigi ppubblikat I-att finali ta’ bejgh, I-attur gie infurmat
min-nutar li kellu jippubblika I-kuntratt, li l-appuntament li I|-partijiet
kellhom mal-bank fejn kellu jsir il-kuntratt, kien thassar. Kien dan li
wassal lill-attur jiftah proceduri legali kontra I-konvenut, permezz ta’
kawza fl-istess ismijiet (rikors numru 101/2017AF), li permezz taghha
talab inter alia Ii I-Qorti tordna lill-konvenut jersaq ghall-pubblikazzjoni
tal-aft finali ta’ bejgh tal-maisonette. Dik il-kawzZa giet deciza waqt il-mori
ta’ dawn il-proceduri, fejn il-Qorti ordnat lill-konvenut jersaq ghall-iffirmar
tal-att finali ta’ bejgh tal-maisonette, imma meta nbdew il-pro¢eduri
odjerni, |l-attur ma kellu ebda indikazzjoni dwar jekk hu kienx ser isehhlu
jakkwista I-maisonette inkwistjoni jew le peress li dik il-kawza kienet
ghadha ma gietx deciza. II-Qorti semghet lill-attur jixhed li huwa ma
kellux il-hsieb jakkwista I-garaxx mertu ta’ dawn il-proc¢eduri jekk ma
jakkwistax ukoll il-maisonette fl-istess kumpless ta’ bini, ghalkemm qal
ukoll li huwa ghandu I-ghazla li jekk irid, jakkwista I-maisonette minghajr
ma jakkwista wkoll il-garaxx, u dan skont it-termini tal-konvenju ffirmat
bejn il-partijiet.

Min-naha tieghu I-konvenut ec¢epixxa li I-konvenju rigward |-akkwist tal-
garaxx mhux suggett ghall-ebda kundizzjoni sospensiva, u ladarba
skada t-terminu tal-validita tal-konvenju, dan tilef il-validita tieghu, u
ghalhekk il-partijiet ghandhom jirrivertu ghall-istatus quo ante. Il-
konvenut sostna li ladarba |-attur hass il-htiega li jinterpellah permezz
ta’ ittra ufficjali sabiex jersaq ghall-iffirmar ta’ estensjoni tal-konvenju
dwar l-akkwist tal-garaxx, l-attur ukoll huwa tal-fehma Ii |-konvenju
inkwistjoni safa null u minghajr effett wara d-data tad-9 ta’ Gunju, 2018,
ghaliex kieku ma kienx jitlob lill-konvenut jersaq ghall-iffirmar ta’
estensjoni ghal dak il-konvenju. Fil-fatt jirrizulta Ii I-konvenut wiegeb li
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hu kien ghadu interessat jersaq ghall-iffirmar tal-att finali ta’ bejgh tal-
garaxx sad-data tad-9 ta’ Gunju, 2018, bil-hsieb Ii jekk il-kuntratt finali
ta’ bejgh ma jigix iffirmat sa dik id-data, il-konvenju magbul bejn il-
partijiet jaga’ awtomatikament.

ll-konvenut fid-depozizzjoni tieghu qal li huwa ma kellu |-ebda hsieb
jestendi I-konvenju li originarjament kien validu ghal tliet snin, minhabba
li huwa kellu I-hsieb li I-flus li kien ser idahhal mill-bejgh tal-garaxx
inkwistjoni jinvestihom xi mkien iehor, u ghalhekk ma kellu I-ebda hsieb
li jestendi I|-validita tal-konvenju. L-ec¢¢ezzjoni ewlenija moghtija mill-
konvenut hija li I-konvenju ma kien suggett ghall-ebda kondizzjoni
sospensiva, izda ghal kundizzjoni rizoluttiva, u ladarba I-attur nagas milli
jersaq ghall-iffirmar tal-att finali ta’ bejgh sad-data tad-9 ta’ Gunju, 2018,
il-konvenju rigwardanti |I-bejgh tal-garaxx tilef |-effett tieghu, u ghalhekk
il-partijiet kellhom jirrivertu ghall-istatus quo ante.

Min-naha tieghu [-attur jikkontendi li I-ftehim bejn il-partijiet kien li
minkejja li I-konvenju fir-rigward tal-akkwist tal-garaxx kellu jiskadi fid-9
ta’ Gunju, 2018, dan l-akkwist kien marbut mal-kundizzjoni li jsir il-
kuntratt ghall-akkwist tal-maisonette, liema akkwist kien ghadu ma sarx
sad-9 ta’ Gunju 2018. Huwa ghalhekk i l-attur ressaq din I-azzjoni i
permezz taghha qieghed jitlob lill-Qorti tiddikjara li I-konvenju rigward il-
bejgh tal-garaxx ghandu jibqa’ fis-sehh sakemm tavvera ruhha |-
kundizzjoni marbuta mal-bejgh tal-maisonette.

[I-Qorti tqis li kienet ir-rieda tal-partijiet f'din il-kawza Ii minkejja li gablu
li jiffirmaw Zewg konvenji separati ghall-akkwist tal-maisonette u tal-
garaxx inkwistjoni, I-akkwist tal-garaxx mill-attur jintrabat mal-akkwist
minnu tal-maisonette fl-istess kumpless. Il-konvenut ma jistax jghid i
ma kienx jaf b’din il-kundizzjoni, u jirrizulta bl-aktar mod car li hu qabel
u ffirma I-konvenju li kien jinkludi fih din il-klawsola. L-iskop ghalfejn
iddahhlet din il-klawsola gie spjegat mill-attur, li gal li I-garaxx inkwistjoni
Jjkun jiswa ghalih fkaz biss li jkollu wkoll proprjeta ohra fl-istess
kumpless bini, ¢joé I-maisonette li dwaru hemm konvenju separat, u hu
ma xtagx jakkwista |-garaxx jekk ma jakkwistax wkoll I-maisonette. L-
attur spjega li fkaz li kien ser ikun kostrett jakkwista I-garaxx minghajr
Certezza li kien ser jirnexxielu jakkwista wkoll il-maisonette, huwa ma
kien ser ikollu I-ebda uzu ghall-istess garaxx, u l-unika haga li jkun jista’
Jjaghmel bih tkun li jerga’ jbieghu, xi haga li ma xtagx li jaghmel.
Hawnhekk il-Qorti taghmel riferiment ghal dak li gie deciz fil-kawza fl-
ismijiet Thomas u Carmen konjugi Farrell vs. Joseph u Carmen
konjugi Mercieca?®, fejn intgal:

«llli l-obbligazzjoni li |-imharrkin-bejjiegha kellhom mal-atturi-xerrejja
kienet wahda kondizzjonali fis-sens tal-Artikolu 1063 tal-Kodici Civili.
Ghalhekk, qabel ma dik il-grajja ssehh, dik il-kundizzjoni ma tezistix°.
Kemm hu hekk jinghad i, ‘durante la pendenza della condizione
sospensiva il diritto che deriva dal negozio non & ancora nato, ma vi &

25 P.A., 28.04.2011.
26 | -artikolu 1063(2) tal-Kap. 16.
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la possibilita che esso nasca.”?"»

ll-kontenzjoni ewlenija bejn il-partijiet hija dwar jekk il-konvenju rigward
I-akkwist tal-garaxx, liema konvenju kellu terminu ta’ validita ta’ tliet snin
li skadew fid-9 ta’ Gunju, 2018, kienx suggett ghal kundizzjoni
sospensiva ai termini tal-artikolu 1063(1) u (2) tal-Kodiéi Civili?8, kif
qgieghed jargumenta l-attur, jew jekk I-imsemmi konvenju kienx suggett
ghal kondizzjoni rizoluttiva, ai termini tal-artikolu 1066(1) tal-Kodici
Civili?9, kif gieghed jippretendi I-konvenut.

lI-Qorti tqis li apparti t-terminu ta’ tliet snin maqbul bejn il-partijiet fil-
konvenju ffirmat fid-9 ta’ Gunju, 2015 rigward it-trasferiment tal-garaxx,
dan il-konvenju kien suggett ukoll ghall-kundizzjoni sospensiva li I-attur
jakkwista wkoll il-maisonette fl-istess kumpless ta’ bini, sabiex ikun
obbligat jersaq ghall-akkwist tal-garaxx fl-istess kumpless. L-
obbligazzjoni magbula bejn il-partijiet ma tistax issehh qabel tavvera
ruhha I-grajja I-ohra li I-partijiet ma kinux zguri meta kienet ser issehh, I-
akkwist tal-maisonette mill-attur, u ghalhekk huwa car li I-obbligazzjoni
ewlenija miftehma bejn il-partijiet ma setghetx tigi estinta qabel jigi
stabbilit jekk il-grajja li ghaliha dan il-ftehim kien kondizzjonat, dik li I-
attur jakkwista |I-maisonette, kinitx ser issehh jew le. ll-konvenju magbul
bejn il-partijiet jaghmilha ¢ara, u mill-provi jirrizultalha b’mod ¢ar li I-attur
ma kellu ebda hsieb jakkwista |-garaxx inkwistjoni jekk gabel huwa ma
jkunx akkwista I-maisonette fl-istess kumpless ta’ bini. Ma jistax
ghalhekk il-konvenut jippretendi li I-obbligazzjoni ewlenija, jigifieri, il-
konvenju bejn il-partijiet, giet estinta minhabba li I-attur ma resaqx ghall-
iffirmar tal-att finali relattiv qabel id-data tad-9 ta’ Gunju, 2018, ghaliex
sa dakinhar il-grajja li ghaliha kien suggett il-konvenju bejn il-partijiet,
kienet ghadha ma sehhitx. Ikun biss dakinhar li jigi ffirmat il-kuntratt
ghat-trasferiment tal-maisonette favur l-attur, li jkun jista’ jintqal li I-
kondizzjoni avverat ruhha, u ghalhekk il-Qorti qgieghda tqis li I-konvenju
li kellu jiskadi fid-9 ta’ Gunju, 2018, ghandu jibqga’ validu sakemm jigi
ffirmat il-kuntratt tat-trasferiment tal-maisonette bejn il-partijiet, u
ghalhekk dan il-konvenju jibga’ validu sakemm dik il-grajja tigri, ai
termini tal-artikolu 1052 tal-Kodiéi Civili?°.»

8. ll-konvenut John Cassar appella minn din is-sentenza fil-15 ta’

Novembru, 2019, u talab it-thassir taghha, bl-ispejjez kontra I|-attur. Fl-

27 A. Torrente ‘Manuale di Diritto Privato’ (9 Ediz. (1975)), 8135-bis p. 236 et seq.

28 «1063(1) ll-kondizzjoni sospensiva hija dik illi taghmel I-ezistenza tal-obbligazzjoni tiddependi
minn grajja li ghad trid tigri u li mhix zgura. (2) L-obbligazzjoni taht kondizzjoni sospensiva ma
tezistix qabel ma I-grajja tigri.»

29 «1066(1) ll-kondizzjoni rizoluttiva hija dik illi meta ssehh, tholl I-obbligazzjoni, u terga’
tgieghed il-hwejjeg fl-istess stat bhal kieku I-obbligazzjoni ma kienet giet qatt maghmula.»

80 «1052: L-obbligazzjoni hija kondizzjonali meta tkun maghmula li tiddependi minn grajja mhux
zgura u li ghad trid tigri sew billi I-obbligazzjoni tinzamm sospiza sakemm il-grajja tigri, kemm
billi tigi mahlula kemme-il darba |-grajja tigri jew ma tigrix.»
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appell tieghu huwa ressaq seba’ aggravji fejn sahaq li I-Ewwel Qorti

kienet zbaljata ghaliex:

Vi.

Vil.

ma qisitx illi I-konvenju dwar il-garaxx kien validu ghal perjodu ta’
zmien determinat u li ma jiggeddidx, jigifieri sad-9 ta’ Gunju, 2018;
nagset i tgis li I-klawsola relattiva dwar ix-xiri tal-mezzanin ma
setghetx ikollha haijja itwal mill-jum tad-9 ta’ Gunju, 2018;

ma kellhiex tasal ghall-konkluzjoni li I-klawsola relattiva dwar ix-xiri
tal-mezzanin kienet wahda sospensiva;

ma qisitx li I-attur, minn jeddu, naqas li jersaq ghall-att finali tax-xiri-
u-bejgh tal-garaxx sad-9 ta’ Gunju, 2018 u kif ukoll nagas li jsegwi
l-procedura misjuba fl-Artikolu 1357(2) tal-Kodié¢i Civili, biex
b’hekk il-partijiet regghu lura ghall-istat li kienu fih gabel iffirmaw il-
konvenju;

nagset ghalkollox milli tqis li s-siwi tal-konvenju huwa marbut mal-
validita fiskali tieghu;

ma messhiex ordnat notifika tas-sentenza appellata lill-
Kummissarju tat-Taxxi, kemm ghaliex ma hemm ebda
dispozizzjoni tal-ligi li taghtiha s-setgha li taghmel dan, u kif ukoll
ghaliex dan ma kienx parti, imsejjah jew intervenut f'din il-kawza; u
ma Kkellhiex tichad l-e¢cezzjonijiet imressqa minnu fit-twegiba

mahlufa tieghu;

L-attur Joseph Fenech wiegeb ghal dan I-appell fis-6 ta’ Dicembru,
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2019 u hemmhekk huwa ta r-ragunijiet tieghu ghalfejn l-appell tal-

konvenut ghandu jigi michud.

10. Inzamm smigh fl-1 ta' Frar, 2024 u minn hemmhekk |-appell thalla

biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

11. ll-mertu ta’ dan l-appell Ii tressaq mill-konvenut John Cassar idur
mal-interpretazzjoni u mat-thaddim ta’ zewgq klawsoli li hemm imnizzla fil-
weghda ta’ xiri-u-bejgh tal-garaxx li jinsab fil-livell ta’ semi-basement tal-
kumpless internament immarkat bin-numru 7 fi Trig Tumas Galea,
f'Birkirkara, li giet iffirmata bejn il-partijiet fid-9 ta’ Gunju, 2015. Dawn iz-
zew( klawsoli jagraw hekk:

«Dan il-konvenju jibqa’ validu sad-disgha (9) ta’ Gunju tas-sena elfejn u
tmintax (2018).

L-obbligu tal-kompratur li jersaq ghall-kuntratt finali huwa suggett li jixtri
maisonette fl-istess kumpless mill-venditur. F’kaz li I-kompratur ma
jkunx akkwista I-maisonette, dan il-konvenju jigi awtomatikament null.»
12. ll-konvenut appellant jishaq li bil-maqglub ta’ dak li kkonkludiet I-
Ewwel Qorti, il-weghda ta’ bejgh tal-garaxx, hawn fug imsemmi, ma kinitx
soggetta ghal kundizzjoni sospensiva izda kienet minflok soggetta ghal
kundizzjoni rizoluttiva li I-istess weghda ma tibqax fis-sehh jekk kemme-il

darba I-attur ma jixtrix il-mezzanin li kien wieghed lill-konvenut li jixtri, sad-

9 ta’ Gunju, 2018. Itenni jghid li I-weghda ta’ bejgh tal-garaxx ma setax
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ikollha effett wara I-jum tad-9 ta’ Gunju, 2018, galadarba I-attur ma resagx
ghall-att finali ta’ xiri-u-bejgh tal-garaxx u naqas ukoll milli jsegwi I-
procedura misjuba fl-Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili. Isostni wkoll, |i
s-siwi tal-weghda ta’ bejgh kien marbut mal-validita fiskali tieghu, jigifieri
sad-9 ta’ Gunju, 2018 u li -weghda ma setax ikollha hajja itwal minn dik

id-data.

13. Din il-Qorti tqis li I-kundizzjoni rizoluttiva hija dik li meta tigri, tholl |-
obbligazzjoni u terga’ tgieghed il-haga fl-istess stat bhallikieku I-
obbligazzjoni ma kienet saret gatt (ara I-Artikolu 1066(1) tal-Kodici
Civili). Min-naha I-ohra, il-ligi tfisser bhala sospensiva dik il-kundizzjoni li
taghmel l-ezistenza ta’ obbligazzjoni tiddependi minn grajja li ghad trid
tigri u li mhix zgura, b’mod li I-obbligazzjoni ma tezistix gabel ma I-grajja

ssehh (ara |-Artikolu 1063 tal-Kodiéi Civili).

14. Kemm hu hekk, skont Torrente (ara Manuale di Diritto Privato,
id-disa’ edizzjoni fpagna 236), sakemm il-kundizzjoni sospensiva tkun
fis-sehn, il-jedd imnissel mill-obbligazzjoni jkun ghadu ma twelidx izda
jkun ghad hemm i¢-¢ans li dan jidhol fis-sehh (ara wkoll Chianti Storm
Ltd v. Valley Properties Ltd maqtugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-
5 ta’ Marzu, 2013 u E. Grech Cristal Bath Limited v. VG Shutter &
Concrete Works Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’

Settembru, 2019).
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15. Fil-kaz taghna I-bejgh tal-garaxx inkwistjoni huwa soggett ghall-
kundizzjoni i l-attur I-ewwel jixtri I-mezzanin fl-istess kumpless fejn jinsab
il-garaxx, liema mezzanin huwa ntrabat Ii jixtri minghand il-konvenut
b’konvenju iehor maghmul fid-9 ta’ Gunju, 2015. Minghajr dubju ta’ xejn,
din il-kundizzjoni hija wahda sospensiva ghaliex: (i) tirrigwarda xi haga
futura; (ii) hija marbuta ma’ grajja incerta, li tista’ tigri jew ma tigrix; (iii)
hija marbuta ma’ xi haga li tista’ ssir skont il-ligi; u (iv) ma teqridx in-natura
tal-obbligazzjoni miftehma (ara Giuseppe Aquilina v. Giuseppe

Formosa et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Mejju, 1959).

16. Huwa princ¢ipju maghruf li kull kundizzjoni fi ftehim ghandha tigi
ezegwita bil-manjiera li |-partijiet x’aktarx riedu u fehmu li ghandha
tithaddem (ara I-Artikolu 1057 tal-Kodiéi Civili). Mill-mod ta’ kif gew
abbozzati I-klawsoli hawn fug imsemmija u minn qgari tax-xhieda moghtija
mill-partijiet, huwa ferm c¢ar li I-obbligazzjoni li dahlu fiha I-partijiet kienet
wahda kondizzjonali, fis-sens li I-kuntratt definittiv dwar il-bejgh tal-garaxx
ma kellux jigi ppubblikat gabel ma jsir il-kuntratt finali tal-bejgh tal-
mezzanin. Dan sewwasew ghaliex ma kienx jaghmel sens ghall-attur li

jixtri garaxx minghajr ma jkun xtara mezzanin fl-istess kumpless.

17. ll-bejgh tal-mezzanin kienet grajja mhux zgura li kienet ghadha trid

tigri u ghalhekk, bil-kontra ta’ dak li jishaq il-konvenut fl-appell tieghu,
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m’ghandux ikun hemm dubju li wara d-9 ta’ Gunju, 2018, I-obbligazzjoni
li jsir ix-xiri-u-bejgh tal-garaxx kellha tinzamm sospiza sakemm issehh din
il-grajja. Ghalkemm fuq il-weghda ta’ bejgh tal-garaxx, tnizzlet id-data tad-
9 ta’ Gunju, 2018, bhala |-jum li fih |-effett tal-weghda tal-bejgh kellu
jispi¢ca, il-kundizzjoni sospensiva dwar il-bejgh tal-mezzanin ma kellha
ebda terminu u kienet tiddependi minn xi att pozittiv tal-partijiet biex din

il-grajja tigri.

18. F’dan is-sens, il-kundizzjoni dwar il-bejgh tal-mezzanin hija wkoll
wahda potestattiva ghaliex din il-grajja, li fugha jiddependi I-
pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh tal-garaxx, hija wahda li |-partijiet
setghu jgieghlu jew ma jhallux li tigri (ara I-Artikolu 1053(2) tal-Kodi€i
Civili). Tassew, il-kuntratt tal-bejgh tal-garaxx kien jiddependi ghalkollox
mir-rieda taz-zewq partijiet li gabelxejn jersqu ghall-kuntratt ta’ xiri-u-

bejgh tal-imsemmi mezzanin.

19. Issa f'dan il-kaz, minkejja li saru diversi tigdidiet tal-weghda tal-
bejgh tal-mezzanin u minkejja wkoll li I-attur sejjah lill-konvenut b’ittra
uffi¢jali aktar minn darba biex jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali
tal-bejgh tal-mezzanin, il-konvenut baga’ ma resaqgx biex jiffirma dan I-att

u ghalhekk il-bejgh tal-mezzanin baga’ ma sehhx.

20. Kif rajna aktar il fuq, il-kundizzjoni sospensiva dwar il-bejgh tal-
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mezzanin ma kellha ebda terminu biex issehh u ghalhekk ma tistax titgies
li sehhet hlief meta jkun zgur Ii dik il-grajja ma tkunx grat (ara I-Artikolu
1058(2) tal-Kodié¢i Civili). Dan jaghti xjithem li din il-kundizzjoni kellha
terminu indefinit Ii kien jiddependi ghalkollox mir-rieda tal-konvenut i
jersaq ghall-kuntratt finali ta’ bejgh tal-mezzanin. Madankollu, dan ma
jfissirx li l-attur ma kellux fidejh I-ghodda legali mehtiega biex huwa

jgieghel li dik il-kundizzjoni fil-fatt issehh.

21. Tassew, l-Artikolu 1062 tal-Kodiéi Civili jaghti rimedju lill-kreditur
ta’ obbligazzjoni soggetta ghal kundizzjoni sospensiva — f'dan il-kaz lill-
attur — li jaghmel I-atti kollha mehtiega biex izomm shah il-jeddijiet tieghu
(ara Nadine Dempster v. Anthony Galea maqtugha mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-20 ta’ Gunju, 1952). Dan ifisser li f sitwazzjoni bhal dik, I-attur
kellu I-obbligu li jiehu [-azzjoni mehtiega kontra I-konvenut sabiex dan tal-
ahhar jinghata terminu mill-Qorti biex jersaq ghall-att finali ta’ xiri-u-bejgh
tal-mezzanin, u b’hekk it-terminu indefinit tal-kundizzjoni jigi determinat
darba ghal dejjem (ara Topside Ltd v. Francis Chetcuti et noe deciza

mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Novembru, 2009).

22. Huwa sewwasew dan li ghamel l-attur, meta fit-2 ta’ Frar, 2017
huwa fetah il-kawza bin-numru 101/2017 AF, kontra |-konvenut u talab
lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, biex fost affarijiet ohra, tordna lill-konvenut

jersaq ghall-att finali ta’” xiri-u-bejgh tal-mezzanin. Dik il-kawza ngatghet
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definittivament minn din il-Qorti tal-Appell b’'sentenza moghtija fit-18 ta’
Jannar, 2024, fejn instab li I-konvenut ma kellu ebda raguni tajba biex
jirrifjuta li jersaq ghall-att finali ta’ xiri-u-bejgh tal-mezzanin u kien qieghed
itawwal biex jinki lill-attur. Kemm hu hekk, f'dik is-sentenza din il-Qorti tal-
Appell ikkonkludiet li r-ragunijiet moghtija mill-konvenut biex huwa ma
jigix imgieghel jersaq ghall-att finali hawn fuq imsemmi kienu fiergha u
vessatorji u ordnat li |-att finali ta’ xiri-u-bejgh tal-mezzanin ghandu jigi

ppubblikat fi zmien tliet xhur mid-data ta’ dik is-sentenza.

23. Is-sejbiet li ghamlet din il-Qorti tal-Appell fis-sentenza tat-18 ta’
Jannar, 2024 juru bic-¢ar li fit-twettiq tal-obbligazzjonijiet li kellu mal-attur,
il-konvenut ma gabx ruhu bit-tjieba, sedga u rieda tajba mistennija minn
genitur tajjeb tal-familja, kif hemm imfisser fl-Artikolu 993 tal-Kodi¢i
Civili. Dan prec¢izment ghaliex i¢-éahda tieghu li jersaq ghall-firma tal-
kuntratt ta’ bejgh tal-mezzanin kienet wahda bla fejda (ara f'dan is-sens
is-sentenza fl-ismijiet Raphael Attard Flores et v. Kinematics Limited

moghtija mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-20 ta’ April, 2006).

24. Tabilhaqq, bl-imdiba tieghu, imsawra b’elementi ta’ rieda hazina, il-
konvenut kien gieghed johloq xkiel biex dak li huwa stess wieghed lill-
attur, ma jkunx jista’ jitwettaq. Din ir-rieda hazina, fil-fehma tal-Qorti, hija
r-raguni ewlenija li wasslet ghas-sospensjoni tal-obbligazzjoni mirfugha

mill-partijiet li jsir ix-xiri-u-bejgh tal-garaxx inkwistjoni. Kien l-agir tal-
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konvenut stess li wassal biex il-kundizzjoni dwar il-bejgh tal-mezzanin
baqghet ma twettqgitx u allura kien huwa stess li holoq ¢irkostanza fejn il-
weghda tal-bejgh dwar il-garaxx kienet ghadha ma ghalqitx fid-9 ta’

Gunju, 2018.

25.  Huwa mizmum fil-gurisprudenza li hadd ma ghandu jithalla jiehu
vantagg mill-hazen tieghu stess, u ghalhekk fdan il-kaz, is-siwi tal-
weghda ta’ bejgh ghandu jitgies li kien sospiz sakemm baqghet tippersisti
r-rieda hazina tal-konvenut. Interpretazzjoni mod iehor tas-sitwazzjoni
tmur kontra |-haqg u hija kuntrarja ghall-principji generali tad-dritt li
ghandhom jithaddmu biex tinghata interpretazzjoni Justa tad-
dispozizzjonijiet tal-ligi (ara William Bezzina et v. Joseph Buhagiar

maqtugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’ Ottubru, 2000).

26. Meqjus dan kollu, huwa ta’ xejn li I-konvenut jishaq li -weghda ta’
bejgh dwar il-garaxx ghalqet fid-9 ta’ Gunju, 2018, minhabba li I-attur ma
mexiex mal-proéedura mfissra fl-Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili. FI-
ewwel lok, il-kundizzjoni dwar il-bejgh tal-mezzanin ma nghatat ebda
terminu ta’ zmien fil-weghda ta’ bejgh u ghalhekk ma jistax jinghad li kien
hemm xi zmien miftiehem bejn il-partijiet biex titwettaq il-kundizzjoni
sospensiva. Fit-tieni lok, ladarba I-effetti tal-obbligazzjoni mnissla mill-
weghda ta’ bejgh huma sospizi, il-kuntratt ta’ bejgh tal-garaxx ma setax

isir, u b’hekk I-Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili ma japplikax. Dan
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sewwasew ghaliex skont dan Il-artikolu tal-ligi, jekk ma jkunx gie
miftiehem terminu ta’ zmien, il-weghda ta’ bejgh titgies li tilfet |-effetti
taghha meta jghaddu tliet xhur minn meta I-bejgh ikun jista’ jsir. Fid-9 ta’
Gunju, 2018, il-bejgh ma setax isir ghaliex il-kundizzjoni dwar il-bejgh tal-
mezzanin kienet ghadha ma sehhitx, u ghalhekk dakinhar iz-zmien ta’
tliet xhur kien ghadu ma bediex jghaddi (ara f'dan is-sens is-sentenza fl-
ismijiet Olive Gardens Investments Limited v. Avukat Mark Busuttil

nomine et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Marzu, 2014).

27. Tassew, iz-zmien ta’ tliet xhur hawn fugq imsemmi jibda ghaddej
biss minn dakinhar li jsir il-bejgh tal-mezzanin skont |I-ordni moghtija minn
din il-Qorti fit-18 ta’ Jannar, 2024 ghaliex huwa biss minn dakinhar li I-
kundizzjoni sospensiva misjuba fil-konvenju dwar il-bejgh tal-garaxx,

titgies li tkun sehhet.

28. Ghall-istess raguni mhuwiex siewi I-konvenut meta jghid li s-siwi
tal-weghda tal-bejgh huwa marbut mal-validita fiskali tieghu. Huwa minnu
li I-Artikolu 3(6) tal-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti
jipprovdi li weghda ta’ bejgh ta’ kull proprjeta immobbli jew drittijiet reali
fugha, ma tkunx valida jekk ma jinghatax avviz taghha lill-Kummissarju
tat-Taxxi fiz-zmien, b’dak il-mod u bid-dettalji mehtiega, flimkien ma’ hlas

dwar it-taxxa provvizorja.
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29. Madankollu, huwa maghruf li mhuwiex ix-xoghol tal-Kummissarju
tat-Taxxi li jogghod jixtarr is-siwi tal-atti pprezentati quddiemu. Jista’ jkun
li -Kummissarju tat-Taxxi ddokumenta ghall-uzu tieghu, id-data tad-9 ta’
Gunju, 2018 bhala I-gurnata li fiha kellha titlef I-effetti taghha |-weghda
tal-bejgh tal-garaxx. Minkejja dan, it-tezi tal-konvenut li -weghda ta’ bejgh
ghalget dakinhar hija minghajr bazi ghaliex kif rajna, dik id-data ma
tirriflettix dak li ftehmu I-partijiet fuq il-weghda tal-bejgh, b’mod partikolari
I-kundizzjoni sospensiva li kien ghad hemm fis-sehh. Fuq kollox, fl-ahhar
mill-anhar dak |i jghodd mhuwiex ir-registrazzjoni maghmula mill-
Kummissarju tat-Taxxi izda sewwasew il-kontenut tal-weghda ta’ bejgh
(ara Olive Gardens Investments Ltd v. Marcus Development

Company Limited maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Frar, 2022).

30. Hekk ukoll, bil-kontra ta’ dak li jsostni I-konvenut, I-Ewwel Qorti
m’ghamlet xejn hazin billi ordnat in-notifika tas-sentenza taghha lill-
Kummissarju tat-Taxxi. Huwa evidenti li I-intenzjoni tal-Ewwel Qorti kienet
proprju li tavza lill-Kkummissarju tat-Taxxi li -weghda ta’ xiri-u-bejgh dwar
il-garaxx inkwistjoni m’ghalqitx fid-9 ta’ Gunju, 2018 izda kienet ghadha
fis-sehh. Wara kollox, m’hemm xejn fil-ligi li jzomm lill-Qorti milli taghmel

komunika bhal din.

31. Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, l-aggraviji tal-konvenut John

Cassar geghdin jigu michuda lkoll kemm huma.
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32. 1I-Qorti taghlaq billi tghid li fdan il-kaz hemm lok ghall-applikazzjoni
tas-sanzjoni kif misjuba fparagrafu 10 ta’ Tariffa A tal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili. Dan gieghed jinghad mhux biss
minhabba n-natura fiergha u bla bazi legali tad-difiza li I-konvenut
appellant qal li ghandu biex jikkontesta t-talbiet tal-attur, izda anke ghaliex
huwa c¢ar li I-ghan wara dan I-appell kien biss li huwa jkompli jinki lill-attur
u jipposponi kemm jista’ jkun il-gurnata li fiha dan tal-ahhar jixtri [-garaxx
minghandu. Sewwasew, il-konvenut ma messux baqa’ jinsisti dwar dan |-
appell tieghu meta din il-Qorti stess, b’sentenza moghtija fit-18 ta’ Jannar,
2024, iddikjarat bhala fiergha u vessatorji, ir-ragunijiet moghtija minnu
sabiex huwa ma jigix mgieghel jersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-

mezzanin, li fuqu jiddependi I-bejgh tal-garaxx inkwistjoni.

33. Ghalhekk meta wiehed igis dan kollu, u kif ukoll li dan |-appell hela
I-hin ta’ din il-Qorti, li kellha toqghod tokkupa ruhha minnu minflok tahdem

fuq kawzi ohra, huwa xieraq li dan jigi rifless fil-kap tal-ispejjez.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

l-appell ta’ John Cassar u tikkonferma s-sentenza appellata, b’dana i |-

Qorti gieghda ticc¢ara li I-effett tal-konvenju dwar il-garaxx li jinsab fil-livell
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ta’ semi-basement tal-kumpless internament immarkat bin-numru 7 fi Triq
Tumas Galea, f'Birkirkara, li gie ffirmat bejn il-partijiet fid-9 ta’ Gunju,
2015, ghandu jispic¢a meta jghaddu tliet xhur minn dakinhar li jigi
ppubblikat il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-mezzanin bla isem u bla numru
uffi¢jali, li jaghmel parti minn Blokk C, fi Trig Tumas Galea f'Birkirkara, u
dan kemme-il darba I-attur Joseph Fenech ma jsegwix il-pro¢edura

misjuba fl-Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili.

L-ispejjez marbuta ma’ din il-kawza, kemm dawk tal-Ewwel Qorti u kif
ukoll dawk tal-appell ghandhom jithallsu kollha minn John Cassar u billi I-
Qorti jidhrilha li dan Il-appell huwa wiehed fieragh u vessatorju, John
Cassar gieghed jigi wkoll ikkundannat li jhallas spejjez addizzjonali ta’
€1,000 lir-Registratur tal-Qorti skont il-paragrafu 10 ta’ Tariffa A

mehmuza mal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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