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James Galea Testaferrata (K.l. nru. 561360M)
(‘l-appellant’)

Vs.

Paul Camilleri (K.l. nru. 813935M), Joseph Grima (K.l. nru. 323163M),
Lazarus Grima (K.l. nru. 586250M), Carmel sive Charles Grima (K.I. nru.
232361M), Bartolomew Borg (K.I. nru. 790346M), Saviour Gauci (K.I. nru.
309241M), John Gauci (K.l. nru. 448669M), John Muscat (K.l. nru. 607560M),
John Mary Muscat (K.I. nru. 160842M), Emanuel Muscat (K.l. nru. 487661M),
Joseph Muscat (K.l. nru. 424466M), John Mary Muscat (K.I. nru. 140569M),
Stephen Muscat (K.I. nru. 53173M), Louis Camilleri (K.l. nru. 324435M), Piju
Camilleri (K.l. nru. 374763M), Vincent Muscat (K.l. nru. 800754M), Vincent
Camilleri (K.l. nru. 820855M), Nazzarenu Galea (K.l. nru. 138256M), u
b’digriet tal-25 ta’ Settembru, 2020, il-Bord innomina lill-Avukat Dr Graziella
Tanti u lill-Prokuratur Legali PL Peter Paul Sammut bhala kuraturi deputati
sabiex jirrapprezentaw l-eredita ta’ Nazzareno Galea; Id-digriet tal-25 ta’
Settembru, 2020, gie revokat ai termini tad-digriet tad-29 ta’ Ottubru, 2020;

Emanuel Muscat (K.I. nru. 954347M)
(‘l-appellati’)
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II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent James Galea Testaferrata (K.I.
nru. 561360M), [hawnhekk ‘lI-appellant’], minn sentenza tal-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’], tal-11 ta’ Mejju, 2023,
[minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha I-Bord
iddecieda li mil-lat ta’ impostazzjoni tal-azzjoni, hemm kumulu ta’ azzjonijiet, u
gal li minhabba I-kompetenza rationae materiae tieghu, dawn ma jistghux jigu
ezercitati fl-istess azzjoni. IlI-Bord imbaghad ikkonkluda billi laga’ I-ewwel u t-
tieni eccezzjonijiet preliminari, jigifieri |-eccezzjoni preliminari dwar in-nullita
tar-rikors promutur minhabba I-konfuzjoni tal-kawzali, u I-e¢¢ezzjoni preliminari
dwar in-nugqas ta’ kompetenza tal-Bord rationae materiae bl-ispejjez kontra r-

rikorrent, salv u impregudikati d-drittijiet spettanti lill-istess rikorrent skont il-

ligi.

Fatti

2. Permezz tar-rikors tieghu quddiem il-Bord, ir-rikorrent spjega li huwa s-
sid tat-territorju art maghruf bhala ‘Tar-Raghad’, ta’ kejl superficjali ta’ tnejn u
hamsin elf, u mitt metru kwadru (52,100 metri kwadri) jew sitta u erbghin (46)
tumoli b’faccata fuq Trig Ghajn Tuffieha, limiti tal-Imgarr [hawnhekk ‘ir-raba”].
Qal li huwa wiret dan ir-raba’ minghand missieru Mario Galea Testaferrata. Qal
li fis-sena 2007 missieru réieva hlas ta’ LM4.50 (€10.48) minghand certi Gio
Maria Vella u Vincenzo Muscat ghall-iskadenza tal-gbiela li kienet dovuta

f’Awwissu 2007. Qal ukoll li sussegwentement, |-ezekutur testamentarju tal-
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eredita ta’ Mario Galea Testaferrata rcieva hlasijiet ghal xi skadenzi ohra, u |-
ahhar notament li thalla minn missieru kien li kien hemm hlas ta’ €10.50 ghall-
iskadenza |i ghalget f"Awwissu 2010. Ir-rikorrent gal li l-intimati geghdin
jivvantaw titolu ta’ gabillotti fug dan ir-raba’, u qal li minkejja li huwa nfurmat li
uhud minnhom huma verament l-eredi ta’ Gio Maria Vella u/jew ta’ Vincenzo
Muscat, dwar |-ohrajn huwa m’ghandu taghrif ta’ xejn. Zied jghid li huwa kellu
l-opportunita |i jaghmel xi a¢éessi fuq ir-raba’, fejn seta’ jaghmel numru ta’
osservazzjonijiet, fosthom |i r-raba’ mhux kollu gieghed jintuza ghal skop
agrikolu; li hemm hafna hsara fir-raba’; li hemm binja u zvilupp illegali fir-raba’;
li parti mill-binja gieghda tintuza ghal skopijiet kummercjali; li parti mill-art
gieghda tintuza bhala garaxx ta’ mechanic, stalel u paddock ghaz-zwiemel u club
soc¢jali; li hemm hitan tas-sejjieh li tnehhew kompletament, filwaqgt li ohrajn
thallew fi stat hazin; li saret korsa taz-zwiemel fuq I-art; li parti mill-art thalliet
totalment zdingata u anki hemm scrapyard; |i nfetah passagg u terzi thallew
jehaddu minn fuq din |-art; li saret hsara fil-proprjeta tant hu hekk li harget
enforcement notice mill-Awtorita tal-lppjanar; li kien hemm sullokazzjoni u/jew
assenjazzjoni tal-kirja lil terzi minghajr il-kunsens tas-sid; li nholqu passaggi jew
sqagqien; li saru hitan godda fuq l-art, li hemm imnasab jew kmamar relatati fuq
[-art; li kmamar rurali fuq |-art thallew jizdingaw u li parti mill-art gieghda tintuza
bhala off-road track ghal scramblers u jeeps. Ir-rikorrent gal |i ghalhekk I-
inkwilini geghdin jiksru I-kundizzjonijiet tal-kirja. Qal ukoll li prevja kull
dikjarazzjoni dwar min ghandu jitgies bhala gabillott jew inkwilin, u prevja kull
dikjarazzjoni li I-inkwilini kisru I-kundizzjonijiet tal-kirja a tenur tal-artikolu 4(2)
tal-Kap. 199, huwa qieghed jitlob lill-Bord jawtorizzah jirriprendi pussess tal-
imsemmija proprjeta u jizgombra lill-intimati fi zmien qgasir u perentorju li jigi
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lilhom prefiss, kif ukoll talab lill-Bord jillikwida I-kumpens li jista’ jkun dovut ai

termini tal-artikolu 4(1)(b) tal-Kap. 199.

3. L-intimati wiegbu li r-rikors promutur huwa null ghaliex hemm konfuzjoni
tal-kawzali li fughom hija msejsa I-kawza. Qalu li hemm ghadd ta’ kawzali i
jistghu jitgajmu quddiem il-Bord, u ghadd ta’ kawzali ohra li ghandhom jigu
invokati quddiem grati ordinariji. Specifikaw li I-allegat nugqgas ta’ titolu ta’ uhud
minnhom kienet kwistjoni li kellha tigi sollevata quddiem qorti ordinarja. L-
intimati spjegaw li safejn ir-rikorrent qieghed jitlob lill-Bord jiddikjara min mill-
intimati ghandu verament jigi meqjus bhala inkwilin u min le, tali investigazzjoni
u determinazzjoni tezorbita mill-kompetenza tal-Bord. Preliminarjament ukoll |-
intimati ec¢epew in-nuqqas ta’ kompetenza tal-Bord rationae materiae sabiex
jiddecieda wahda mit-talbiet tar-rikorrent, jigifieri I-kwistjoni dwar min ghandu
kirja agrikola o meno. L-intimati ec¢¢epew ukoll in linea preliminari, li r-rikorrent

ghandu jaghti prova tat-titolu tieghu fuq |-art mertu ta’ dawn il-proceduri.

4. L-intimati spjegaw li filwaqt li storikament il-gbiela kienet tithallas minn
Gio Maria Vella u minn Gio Maria Muscat, |-ante-kawza ta’ Vincenzo Muscat,
dan kienu jaghmluh kemm ghalihom infushom kif ukoll ghal gabillotti ohra li
kienu jahdmu dan l-istess territorju, u dan huwa arrangament komuni bejn il-
gabillotti li -Bord ghandu jaghraf u jirrikonoxxi. Qalu li ghalhekk m’ghandux jigi
stabbilit li huma biss is-su¢¢essuri ta’ Gio Maria Vella u ta’ Vincenzo Muscat li
kellhom jitgiesu li kellhom titolu ta’ kirja agrikola fuq ir-raba’ in kwistjoni. Qalu
wkoll li [-ante-kawza tar-rikorrent, Mario Galea Testaferrata, kien personalment
irrikonoxxa lill-intimati kollha bhala inkwilini tar-raba’ in kwistjoni, u dan kif ser

jigi ppruvat waqt il-kawza. Komplew jghidu li kull wiehed mill-intimati ghandu
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titolu ta’ kirja agrikola, irrispettivament minn jekk huwiex successur ta’ Vella

u/jew Muscat jew le.

5. L-intimati komplew jispjegaw li ghalkemm il-gbiela kienet tingabar minn
Gio Maria Vella u minn Vincenzo Muscat, u gablu minn Gio Maria Muscat, i
kienu jmorru jhallsu lis-sid, u li effettivament kien johrog l-ircevuta tal-gbiela
f'isimhom, kulhadd kellu titoli individwali, jew bhala gruppi ta’ ahwa, ghar-raba’
partikolari li kien jinhadem, u ghalhekk kull inkwilinat kellu jigi kkonsidrat fuq il-
merti partikolari tieghu. L-intimati qgalu li t-territorju m’ghandux jitqies quid
unum bhala gbiela wahda, irrispettivament mill-fatt li kienet tohrog ircevuta
wahda ghall-hlas. Qalu wkoll li I-konsiderazzjonijiet li japplikaw ghal uhud mill-
intimati mhux necessarjament japplikaw ghall-ohrajn, u d-determinazzjoni
dwar jekk ghandhiex tigi ordnata r-ripreza tar-raba’, kif ged jitlob ir-rikorrent,
ghandha ssir fir-rigward ta’ kull kirja agrikola individwalment, filwaqt li |-
konsiderazzjonijiet li jistghu japplikaw ghal inkwilin/i fir-rigward ta’ raba’
partikolari fil-pussess tal-individwu, m’ghandhomx jinc¢idu fuq it-titolu ta’ gbiela
tal-inkwilini I-ohra. Qalu wkoll li fejn ir-raba’ jista’ jinhadem u mhux xaghri, dan
gieghed jintuza ghal skopijiet agrikoli b’mod attiv ferm, u m’hemm |l-ebda parti
tar-raba’ li ma tinhadimx, tant hu hekk li uhud mill-intimati anke ghamlu serer
u bnew gwiebi fuq ir-raba’ taghhom ghal ghexieren ta’ snin, u dan kollu bil-
permess tal-ante-kawza tar-rikorrent, Mario Galea Testaferrata. Qalu wkoll li
mhux minnu li hemm hsara fir-raba’ jew li hemm hitan tas-sejjieh li mhumiex
mizmuma fi stat tajjeb. L-intimati cahdu li hemm xi sullokazzjoni jew ¢essjoni
tal-kirja lil terzi minghajr il-kunsens tas-sid, kif gie allegat, u kwalsiasi zvilupp li
sar fuq dan it-territorju dejjem sar bil-permess jew bl-akwiexxenza tas-sid tal-

art li dejjem accetta I-hlas tal-gbiela minkejja li huwa kien jaccedi regolarment

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 5 minn 31



Appell Inferjuri Numru 8/2015 LM

fug din l-art u kien jaf x’hemm fugha. Qalu wkoll li l-intimati huma fil-parti I-
kbira taghhom full-time farmers, waqt |i ohrajn huma part-time farmers, izda
huma kollha bdiewa li ghandhom bzonn ir-raba’ ghall-ghajxien taghhom u tal-
familji taghhom, u ghalhekk sahqu li t-talba tar-rikorrent ghar-ripreza tar-raba’

ghandha tigi michuda.

Is-Sentenza Appellata

6. Permezz tad-decizjoni tal-Bord moghtija fil-11 ta’ Mejju, 2023, il-Bord
iddecieda li ghandu jilga’ I-ewwel u t-tieni eccezzjoni preliminari sollevati mill-
intimati fir-risposta taghhom tad-19 ta’ Ottubru, 2015, jigifieri |-e¢¢ezzjoni
preliminari dwar in-nullita tar-rikors promutur minhabba konfuzjoni ta’ kawzali
u talbiet, u l-eccezzjoni preliminari dwar nuqgas ta’ kompetenza tal-Bord
rationae materiae, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, salv ghal kull dritt iehor
talvolta spettanti lill-istess rikorrent skont il-ligi, u dan wara li ghamel is-

segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra

Dan il-Bord sejjer fl-ewwel lok, jezamina |-ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari
mqgajma mill-intimati.

Jirrizulta li fit-talbiet tar-rikors promutur, ir-rikorrenti fost ohrajn, talab li “previa
occorrendo kull dikjarazzjoni dwar min verament kellu u ghandu jigi meqjus bhala I-
gabillott ossia I-inkwilin ghall-finijet u effetti kollha tal-ligi”, dan il-Bord ghogbu
jawtorizza r-ripreza tal-pussess tal-ambjenti in kwistjoni a tenur tad-dispoZizzjonijiet
tal-Artikolu 4(2) tal-Kap. 199.

Fil-premessi tar-rikors promutur, ir-rikorrenti kien ippremetta li l-intimati geghdin
jivvantaw titolu ta’ gabillotti fuq I-istess raba’, kif jidher minn kopja ta’ ¢edola ta’
depozitu annessa bhala Dok. B, u kif ukoll ippremetta li huwa ghandu taghrif li whud
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mill-intimati jistghu verament ikunu successuri tal-imsemmija Gio Maria Vella u/jew
Vincenzo Muscat, izda dwar I-ohrajn, huwa ma ghandu indikazzjoni ta’ xejn.

L-intimati ressqu fost eccezzjonijiet ohra, eccezzjoni ta’ nullita tar-rikors promutur,
stante konfuzjoni ta’ kawZzali u talbiet, u eccezzjoni ta’ nuqqas ta’ kompetenza ta’ dan
il-Bord rationae materiae.

II-Bord jaghmel referenza ghal dak li ntqal minn dan il-Bord hekk kif diversament
presedut, bir-rikors numru 1/2015, deciz fil-15 ta’ Ottubru, 2015, fl-ismijiet A.
Bonello Limited vs Louis Agius u Carmel Agius, fejn kienet tqajmet eccezzjoni ta’ res
judicata, in vista li pre¢edentement kienet saret kawza quddiem il-Qrati Civili, fejn kien
intalab zgumbrament in vista ta’ allegazzjoni li I-intimati kienu bla titolu ta’ inkwilinat,
u sussegwentement, infethet kawza ghal ripreza quddiem dan il-Bord hekk kif
diversament ippresedut, a tenur tal-Artikolu 4(2) tal-Kap. 199. II-Bord ghamel is-
segwenti osservazzjonijiet:

“Jirrizulta li s-socjeta rikorrenti kienet gia hadet passi gudizzjarji kontra |-intimati
dwar Il-istess raba’ permezz ta’ kawza quddiem il-Qorti ta’ Ghawdex, Inferjuri, fejn
talbet I-izgumbrament taghhom minn dan ir-raba’ ghar-raguni li allegatament, kienu
ged jokkupawha minghajr titolu.

F'din il-kawza s-socjeta rikorrenti ma nghatatx ragun u gie deciz, kif konfermat fl-
Appell, li I-intimati prezenti kellhom titolu validu ta’ gbiela fuq ir-raba’ fid-detenzjoni
taghhom ... Fil-kaz in ezami m’hemmx dubju li geghdin nittrattaw dwar I-istess raba’
li kienet indikata fil-kawza hawn fuq indikata (eadem res). ll-partijiet fiz-zewg
proceduri huma Il-istess ukoll: minn naha s-soc¢jeta kummeréjali “A. Bonello Ltd.” u
minn naha |-ohra Luigi u Carmelo ahwa Agius (eadem personae). Imma jista’ jinghad
li fir-rikors odjern tassew ghandna ukoll I-istess causa petendi kif ged jikkontendu |-
intimati b’din |-eccezzjoni ulterjuri taghhom.

Huwa minnu li fiz-zewg kawzi t-talba kienet ghall-izgumbrament tal-intimati mill-
istess raba’. Imma r-raguni ghaliex is-socjeta rikorrenti kienet ged taghmel dik it-
talba fil-kawza quddiem il-Qorti Inferjuri kienet differenti miz-zewg ragunijiet
migjuba quddiem dan il-Bord.

Dakinhar is-so¢jeta rikorrenti kienet ged tippretendi li I-intimati ma kelhomx titolu
validu fuqg dan ir-raba’, ghax allegaw li kienu rrikonoxxew biss lil huhom Tarcisio li
sussegwentement kien miet guvni. Fir-rikors odjern il-kawzali huma tnejn differenti,
u filwagt li llum is-soc¢jeta rikorrenti tirrikonoxxi lill-intimati bhala inkwilini taghha,
u ma tistax taghmel mod iehor minhabba s-sentenza tal-Qorti tal-Appell fuq
imsemmija, issa qieghda tghid li ghandha dritt tiehu lura |-pussess tar-raba’ ghax
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ghandha bzonnha u ghax |-intimati ttraskurawha, zewg ragunijiet, jekk jigu ppruvati,
ghaliex il-Bord jista’ jawtorizza r-ripreza.

Bir-rispett kollu, I-argument tal-intimati fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom dwar
din l-ec¢ezzjoni, li s-socjeta rikorrenti messha ressget dawn il-kawzali fil-kawza
precedenti, u li konsegwentement ma tistax tgajjimhom fi proc¢eduri ohra biex
tittenta tistultifika d-decizjoni tal-Qorti tal-Appell, ma jregix. Dik il-kawza kienet
ibbazata unikament fuq in-nuqqas ta’ titolu, u kien ghalhekk li A. Bonello Limited
irrikorriet quddiem il-Qorti u mhux quddiem il-Bord li ghandu kompetenza
esklussiva dwar il-kiri ta’ raba’ agrikola. Ghalhekk ir-ragunijiet li ged tressaq illum
din is-socjeta ghall-izgumbrament tal-intimati qatt ma setghu jingiebu quddiem il-
grati ordinarji, u gialadarba gie deciz li kien hemm titolu validu ta’ gbiela, is-
soc¢jeta rikorrenti ma kellha ebda alternattiva hlief li tirrikorri ghal dan il-Bord biex
titlob it-terminazzjoni tal-kirja u r-ripresa tar-raba’ de quo.” (enfasi mizjud minn
dan il-Bord)

Issir referenza ukoll ghal sentenza ta’ dan il-Bord hekk kif diversament ippresedut
moghtija fit-18 ta’ Mejju, 2011, bir-rikors numru 1/2008/1, fl-ismijiet Consiglio
Seychell (ID 43642M), Joseph Seychell (ID 686132M), Michelina Buttigieg (ID
624638M), Katie Micallef (ID 177150M), Carmen Desira (ID 26644M) li gieghda
tidher kemm ghan-nom taghha kif ukoll kif awtorizzata li tidher ghan-nom ta’
ohtha imsiefra Emanuela Camenzuli, Ephron Mercieca (ID 457981M), Silvana
Muscat (ID 522472M), Dervon Mercieca (ID 552474M) vs Alfred Cassar, fejn tgajmet
eccezzjoni tal-inkompetenza ta’ dan il-Bord, stante li I-azzjoni quddiem dan il-Bord
sabiex wiehed jirriprendi lura I-pussess tar-raba’, tispetta biss lis-sid meta jkun hemm
relazzjoni ta’ sid u kerrej, dana a tenur tal-Artikolu 3 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.
II-Bord qal:

“Ii din hija sentenza dwar |-ewwel eccezzjoni preliminari sollevata mill-intimati
dwar in-nuqqas ta’ kompetenza ta’ dan il-Bord rationae materiae;

Illi I-e¢éezzjoni preliminari tal-intimati kienet motivata mill-fatt illi I-istess intimati
jhallsu gbiela fug dan ir-raba’ lill-Uffi¢¢ju Kongunt u ghalhekk isostnu li ma
ghandhom |-ebda relazzjoni qua kerrejja tar-rikorrenti. Ezami tar-rikors promutur
mill-ewwel jissuggerixxi illi din hija pro¢edura ghall-izgumbrament minn raba’ li
huwa okkupat minghajr titolu. ll-premessi vantati mir-rikorrenti sabiex jinghataw
pussess ta’ dan ir-raba’ certament li ma jirriaffigurawx fl-elenku ta’ ragunijiet
ghaliex il-Bord jista’ jawtorizza ir-ripreza ta’ raba’ mis-sidien taht id-disposti tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Oltre dan, it-talbiet tal-istess rikorrenti sabiex
dan il-Bord jordna lill-intimati jizgombraw mill-ghalga de quo imbaghad ikompli
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jimmilita kontra l-istess rikorrenti. Haga din li naturalment attirat |-attenzjoni tal-
intimati li ssollevaw din l-ewwel eccezzjoni;

Fl-assjem tal-provi irrizulta li jista’ jkun malintiz dwar liema art hija okkupata
b’titolu ta’ gbiela mill-intimati ghaliex ir-rikorrenti esebew pjanta mmarkata bl-
isfar biex juru liema art hija in kontestazzjoni u x-xhud tal-intimat li huwa
rapprezentant tal-Uffic¢ju Kongunt ippropona pjanta ohra li, izda, hija l-istess
pjanta li r-rikorrenti annettew ma’ ¢edola ta’ fidi ta’ cens sabiex jifdu ¢-cens
gravanti |-ghalga taghhom favur I-Ufficcju Kongunt. Minkejja dan il-punt ferm
nebuluz, ir-rikorrenti xehdu illi l-intimat gieghed jokkupa I-ghalga taghhom
minghajr ma jhallas gbiela u li huma mhumiex qeghdin jirrikonoxxu lill-istess
intimat bhala I-kerrej. Dawn id-dikjarazzjonijiet jikkonfermaw illi I-azzjoni tentata
mir-rikorrenti mhix wahda ghar-ripreza ta’ raba’ mikri, li ghaliha jistghu jadixxu lil
dan il-Bord, izda hija dik l-azzjoni intiza sabiex tizgombra lid-detentur fuq il-
premessa li gieghed jokkupa I-istess minghajr titolu fil-ligi, u din hija l-ahjar
konkluzjoni li jista’ jispigola dan il-Bord mill-gari tar-rikors promutur u I-provi
mressqa mir-rikorrenti;

Illi talba ghar-ripreza ta’ raba’ fuq il-premessa li hija mehtiega biex tingasam bejn
is-sidien mhix wahda li tista’ tingieb quddiem dan il-Bord li jista’ jkun biss adit
strettament ghal wahda jew aktar mir-ragunijiet ravvizati fl-artikolu 4(2)(a) sa (f)
tal-Kap. 199;

Opportunement issir referenza ghas-sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti tal-
Appell fl-1 ta’ Dicembru, 2004 fl-ismijiet Tabib Dr. Alexander Cachia Zammit et vs
Lawrence Caruana, kawza din fejn ir-rikorrenti kien talab ir-ripreza ta’ art ghal
ragunijiet mhux estizi fl-artikolu 4(2) (a) sa (f) tal-Kap. 199 u ta’ okkupant li ma
kienx rikonoxxut bhala I-inkwilin tal-istess ghalqa. Bhal fil-kawza odjerna, l-intimati
kienu ssollevaw |-e¢cezzjoni ta’ nugqgas ta’ kompetenza rationae materiae tal-
Bord, liema eccezzjoni kienet milqugha mill-Bord u kkonfermata fl-istadju ta’

appell.

Applikat I-insenjament ta’ din il-Qorti ghall-fatti speci tal-kaz odjern, dan il-Bord
ikollu jasal ghall-istess konkluzjoni billi jilga’ I-e¢¢ezzjoni sollevata mill-intimat, u
jilliberah mill-osservanza tal-gudizzju.”

Issir referenza ghas-sentenza moghtija minn dan il-Bord hekk kif diversament
ippresedut, Rikors Numru 16/2013 FDP, fl-ismijiet Claire Hobbs (Passaport
Awstraljan L 6745726), Raymond Bonnici, Jo Ann Camilleri, Marie Farrugia, Louis
Bellizzi, Cecilia Pace O’Shea, Myrian Cassar Torregiani, Dora Galea u Tanya Bellizzi
vs Anthony Axisa, deciza fl-1 ta’ Novembru, 2017, fejn tqajjmet eccezzjoni li
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preliminarjament, dan il-Bord huwa inkompetenti ‘rationae materaie’ billi ma hemmx
titolu ta’ gbiela bejn I-atturi u I-esponenti. Intqal:

“Jirrizulta, mir-rikors promutur tar-rikorrenti, illi, ghalkemm mhux indikat fil-korp
tar-rikors, il-bazi tal-azzjoni odjerna hija dik ikkontemplata fl-Artikolu 4(2)(e) tal-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, fejn dana jipprovdi illi talba ghar-ripreza tal-art da
parte tas-sid jintlaga’ jekk:

“matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej ikun naqas,
relattivament ghal zewg perijodi jew izjed, li jhallas il-kera, f'kull okkazjoni, fi zmien
hmistax-il gurnata mill-gurnata li fiha sid il-kera jkun talbu bil-miktub biex ihallas;”

Jirrizulta illi I-intimat jibbaza d-difiza tieghu fuq l-argument li ma kienx hemm titolu
ta’ gbiela, li r-rikorrenti tilfu d-dritt taghhom tal-art bl-applikazzjoni tal-Artikolu
2143 tal-Kap. 16 u illi kellu japplika I-principju ‘possideo quam possideo’ la darba
I-intimat kellu pussess tal-proprjeta ghall-ahhar erbgha u erbghin sena minghajr
ebda interruzzjoni.

Jirrizulta illi dana I-Bord ma huwiex il-forum kompetenti sabiex jistabbilixxi min
ghandu titolu ghall-art meritu tal-kawza odjerna, liema kwistjoni ghandha tigi
kkonsidrata mill-Qorti kompetenti u mhux minn dana I-Bord.”

Dan il-Bord jaghmel ukoll referenza ghas-sentenza moghtija minnu hekk kif
ippresedut, bir-Rikors 2/2020SG, fl-ismijiet Andrew Attard (ID 639354M)) vs
Giuseppe Torrisi (ID 54413 A) deciza fil-21 ta’ Marzu, 2022, fejn gie osservat is-
segwenti:

“Qabel ma dan il-Bord jghaddi biex, jekk ikun il-kaz, jezamina |I-mertu ta’ dawn it-
talbiet, ikun utili li tigi ezaminata |I-kompetenza o meno ta’ dan il-Bord, fir-rigward
tal-azzjoni odjerna. Huwa fatt li I-kompetenza rationae materiae, hija ta’ ordni
pubbliku u, kif dec¢iz, “Il-Qorti tista’ anzi ghandha d-dover li tissolleva I-eccezzjoni
ta’ inkompetenza rationae materiae anke ex officio” (ara decizjoni datata 2 ta’
Jannar, 2005, deciza mill-Qorti tal-Appell Sede Inferjuri, fl-ismijiet Vincent Galea vs
Anthony Robert Pisani).

Dwar din il-kwistjoni ta’ kompetenza rationae materiae, saru sottomissjonijiet
verbali mil-legali tar-rikorrenti waqt is-seduta tal-14 ta’ Ottubru, 2021. Il-legali tar-
rikorrenti sostna, li meta sar il-ftehim bil-miktub bejn il-partijiet, I-intendiment
kien, li I-kirja ma tkunx protetta. Sostna li kieku nfethet fil-Prim’Awla jew Bord
iehor, ir-rikorrenti kien ser jigi rinfa¢éat b’eccezzjoni ohra. Sostna wkoll li din hija
art agrikola, u ghalhekk, dawn huwa I-Bord kompetenti fuq tali art agrikola.
Ikkonferma li I-kirja ma kinitx ghadha waslet biex tiggedded, izda I-Kap. 199 ikopri
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kirjiet agrikoli. Sostna li ghalkemm gie miftiehem li I-Kap. 199 ma japplikax,
gialadarba din kienet klawsola favur ir-rikorrenti, huwa ghandu kull dritt li jaghzel
li jirrinunzja li japplika tali klawsola.

Dan il-Bord haseb fit-tul fuq din il-kwistjoni.
Prezenzjalment, |-Artikolu 1525 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jaqgra:

1525(1). Il-kuntratt ta’ kiri, sew ta’ haga kemm ta’ xoghol, jista’ jsir sew b’kitba
kemm bil-fomm, izda I-kuntratt ta’ kiri ta’ fond urban u ta’ dar ghall-abitazzjoni u
ta’ fond kummercjali li jsir wara |-1 ta’ Jannar, 2010 ghandu jsir bil-kitba.

[I-Bord li Jirregola I-Kera (hawn aktar il quddiem imsejjah ‘il-Bord tal-Kera’) mahtur
bis-sahha tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini ghandu jiddeciedi I-
materji kollha li jolqtu kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu fondi residenzjali kif ukoll
fondi kummercjali, inkluz kawzi li jirrigwardaw |-okkupazzjoni ta’ fondi urbani fejn
dawn il-kirjiet ikunu ntemmu u kwalunkwe hsara li tirrizulta matul dak il-perijodu
ta’ okkupazzjoni. Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza tal-grati ta’ gurisdizzjoni
civili u fil-kaz ta’ kiri ta’ raba’ ghandhom jaqghu taht il-kompetenza tal-Bord dwar
il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ mathur bid-dispozizzjonijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’
Kiri ta’ Raba’;

Izda kwistjonijiet dwar il-validita ta’ kuntratt ta’ kirja, ghandhom jigu mistharrga
mill-grati ta’ gurisdizzjoni ¢ivili, b’dan illi kull kwistjoni ohra in segwitu ghad-
determinazzjoni ta’ tali kwistjonijiet dwar validita ghandha tkun fil-kompetenza
tal-Bord tal-Kera.

II-Bord tal-Kera ghandu wkoll kompetenza |i jiddeciedi talbiet relatati ma’
manutenzjoni, tiswijiet, difetti u hsarat tal-fond inkluzi dawk mohbija, hsarat jew
miljoramenti, ammonti pendenti dwar dawl u ilma u kwalunkwe ammonti
depozitati bhala garanzija mill-inkwilin, fejn dawn it-talbiet jigu inkluzi ma’ talbiet
jew eccezzjonijiet ohra maghmula quddiem il-Bord, li fughom il-Panel ta’ Arbitragg
m’ghandux gurisdizzjoni.

II-Bord tal-Kera ghandu I-poter jitlob informazzjoni u dokumenti minn entitajiet,
dipartimenti u awtoritajiet tal-gvern, kif ukoll istituzzjonijiet ohra biex ikun jista’
jagdi I-funzjonijiet tieghu ghall-fini ta’ dan il-Kodici.

(2) Id-dispozizzjonijiet ta’ dan it-Titolu, sakemm ma jkunx gie hekk indikat
specifikament f'dan it-Titolu, ma jghoddux ghall-kiri ta’ raba’ li ghandu jibqga’ jigi
regolat bid-dispozizzjonijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’.

(3) Ghall-finijiet ta’ dan it-Titolu:
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“fond kummercjali” tfisser fond urban li mhuwiex dar residenzjali u li hu mikri
primarjament sabiex minnu ssir attivita ghal skop ta’ gligh u fost ohrajn jinkludi,
uffi¢cju, klinika, fond mikri ghall-bejgh ta’ oggetti jew merkanzija bl-ingrossa jew
bl-imnut, posta fis-sug, mahzen u fond b’licenzja ghall-bejgh ta’ oggetti, inbejjed,
spirti jew hwejjeg ta’ ikel jew ta’ xorb, sala ghal rapprezentazzjoni jew fond iehor
prinéipalment uzat ghal xi arti, sengha jew professjoni:

Izda fond mikri lil soc¢jeta jew mikri lil entita muzikali, filantropika, so¢jali, sportiva
jew politika, uzat bhala kazin, ma ghandux jitgies bhala fond kummerc¢jali ukoll jekk
parti minnu hi utilizzata ghal skop ta’ gligh;

“kazin” tfisser kull kazin registrat bhala hekk mal-Kummissarju tal-Pulizija skont id-
dispozizzjonijiet xierga tal-ligi;

“kirja residenzjali privata” tfisser kwalunkwe kirja residenzjali privata twila jew
gasira, inkluz il-kiri ta’ spazju residenzjali magsum, li ssir wara I-1 ta’ Jannar, 2020,
u kwalunkwe kirja ghal skop residenzjali li ssir gabel |-1 ta’ Jannar, 2020, li tkun
ghadha fil-perijodu originali jew imgedded fl-1 ta’ Jannar, 2021.

Mill-banda I-ohra, il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jirregola I-kiri mill-gdid ta’ raba’
u biex jipprovdi ghall-hwejjeg konnessi u ancillari. Skont I-Artikolu 2 tal-Kap. 199
tal-Ligijiet ta’ Malta, it-terminu ‘raba” jfisser, kull art li tkun prinéipalment mikrija
ghall-koltivazzjoni ta’ prodotti agrikoli, fjuri, sigar tal-frott jew dwieli, u ghal
skopijiet li ghandhom x’jagsmu mal-agrikoltura, inkluz it-twaqqif ta’ serer, cloches
jew cold frames, izda ma tinkludix art intiza biex jirghu [-annimali.

Ghaldagstant, f'dawn I-Artikoli tal-Ligi appena citati, hemm indikat li kirjiet ta’
fondi urbani, jagghu fil-kompetenza tal-Bord li Jirregola I-Kera, mentri dawk ta’ Kiri

rn

ta’ Raba’ jaqghu fil-kompetenza tal-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’.

Finalment, dan il-Bord jirreferi ghal dak li galet il-Qorti tal-Appell, fl-14 ta’ Jannar,
2019 (Rikors mahluf numru 578/2011 JA) fl-ismijiet, Pauline Inguanez, Joseph Tonna,
Mary Scicluna, George Tonna, Carmelo Mifsud, Maria Dolores sive Doris Tonna,
Peter Mifsud, Alfred Tonna, Mary Galea, Nevil Tonna, Anna Maria Dolores Mifsud,
Claire Zammit u Thomas Tonna v. Carmelo Caruana u Mario Caruana, fejn il-Qorti
tal-Appell, I-ewwel ghamlet referenza ghal dak li galet I-Ewwel Qorti, meta ttrattat I-
eccezzjoni ta’ inkompetenza rationae materiae:

“L-ewwel qorti lagghet |-ewwel e¢éezzjoni u helset lill-konvenuti mill-harsien tal-
gudizzju ghal ragunijiet li fissrithom hekk fis-sentenza appellata:
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»Illi I-ewwel eccezzjoni tal-konvenut hija fis-sens li din il-qorti mhijiex kompetenti
rationae materaie biex tisma’ I-kawza, izda huwa I-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-
Raba’ illi ghandu din il-kompetenza ai termini tal-artikolu 1525 tal-Kodi¢i Civili.

»llli huwa pacifikament accettat illi I-“kompetenza ta’ gorti hi determinata fuq
kollox u gabel kull konsiderazzjoni tal-ec¢¢ezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni
attrici. Hu l-att promutur kif intavolat, it-talbiet u I-premessi taghhom li jifformaw
il-parametri li fughom il-qorti kellha tezeréita I-gudizzju taghha u li allura
jiddeterminaw il-kompetenza taghha ...” (ara s-sentenza Frankie Refalo nomine v.
Jason Azzopardi et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru, 1997).

»llli din il-qorti kif preseduta gieli kellha okkazjoni tiddeciedi dan il-punt fil-kawza
fl-ismijiet Dottor Francis Saliba et v. C. Boffa Company Limited et dedciza
parzjalment fil-25 ta’ Frar, 2009. Il-qorti hemmhekk ghamlet referenza ghall-
artikolu 47(3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi jghid:

»”1zda I-kawzi li fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghal zgumbrament jew tkeccija
minn beni immobbli kemm urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew okkupati minn
persuni li joqoghdu jew li ghandhom l-abitazzjoni ordinarja taghhom fil-limiti tal-
gurisdizzjoni ta’ dik il-gorti, ma jidhlux fil-kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati.”

»llli I-qorti anke galet illi:

»”... I-abbli difensur tal-konvenuti ged jargumenta illi I-persuna mharrka trid tkun
tabita ordinarjament fil-fond in kwistjoni u allura I-Prim’Awla hija kompetenti biss
fug kawzi ta’ zgumbrament jew tkeééija minn fondi abitati bhala residenza
ordinarja tal-konvenut.

Madanakollu ezami tas-sub-artikolu juri bi¢-¢ar illi dan mhux il-kaz; il-konvenut irid
ikun jabita fil-limiti tal-gurisdizzjoni tal-gorti izda zgur mhux necessarjament f'dak
il-fond li dwaru jkun gie mharrek.

Infatti fejn tidhol ir-residenza ordinarja I-artikolu jsemmi gurisdizzjoni u mhux
kompetenza ghaliex huwa owvju li I-kompetenza ta’ din il-qorti tohrog mill-fatt li |-
atturi ged jitolbu zgumbrament.”

»llli 1-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi sentenzi, fir-rigward, fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Victor Peralta et v. Maria Curmi et (deciza fit-8 ta’
Gunju, 2005). Hija galet fost affarijiet ohra illi:

»”In linea ta’ principju generali gie bosta drabi deciz illi talba ghall-izgombrament
minhabba vjolazzjoni ta’ patt espress jew tacitu kontrattwali kienet tispetta
b’kompetenza lit-tribunal ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-ligi (illum
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il-Kapitolu 69) gie ritenut illi dan “contempla la rilocazione ma non lo scioglimento
del contratto di locazione. Tale scioglimento é di competenza della Prim’Aula della
Corte Civili ... Lo sgombramento rientrante nella competenza della Giunta per il
Regolamento dei Fitti é solamente inteso ad impedire la rilocazione. (Carmela
Galea v. Filippo Gatt — Appell Civili de¢iza fl-1 ta’ Gunju, 1931).”

» llli huwa perd importanti li wiehed jissottolineja li dawn is-sentenzi gew dedizi
gabel l-introduzzjoni tal-artikolu 1525 fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom
valur relattiv hafna. Dan I-artikolu jghid fost affarijiet ohra illi:

» II-Bord li Jirregola I-Kera ghandu kompetenza esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet
konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani u ta’ dar ta’ abitazzjoni u ta’ fond kummercjali.
Kirjiet ohra jagghu taht il-kompetenza tal-grati ta’ gurisdizzjoni civili u fil-kaz ta’
raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ ...”

» llli jidher ¢ar allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha dwar il-kiri jkunu
kompetenza tal-bordijiet rispettivi. Kif ga ssemma, il-kompetenza ta’ qorti jew
tribunal tigi determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-kawza u f'dik odjerna
huwa ¢ar li |-attur ged jaghmel it-talba tieghu abbazi tal-fatt li I-konvenuti ma
jisthoqqilhomx jibgghu jiddetjenu I-fond inkwistjoni. Din id-decizjoni pero
palezament tiddependi fuq |-allegazzjoni tal-attur li I-konvenuti “ma ghandhom I-
ebda jedd jirreklamaw titolu ta’ gbiela fuq ir-razzett in kwistjoni.” Ghalhekk
mhemmx dubju ghall-qgorti li din hija wahda minn dawk il-vertenzi li I-legislatur ried
jirrimetti fil-hogor ta’ xi wiehed mill-bordijiet imsemmija permezz tal-introduzzjoni
tal-artikolu 1525.

» llli stabbilit dan ma hemmx skop ghal indigini ulterjuri.”
II-Qorti tal-Appell ghaddiet imbaghad biex trattat I-aggraviji billi sostniet:

“9. Sewwa qalet l-ewwel qorti illi “I-kompetenza ta’ qorti jew tribunal tigi
determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-kawza.” Li kieku fil-kawza tallum it-
talba tal-atturi kienet biex il-konvenuti jigu zgumbrati ghax ma ghandhomx titolu
u mhux biex jintemm titolu ta’ kera jew gbiela li ghandhom, kien ikollhom ragun |-
atturi jghidu illi hija I-gorti ordinarja |li ghandha kompetenza ghax talba ghal
zgumbrament ta’ min ma ghandux titolu taga’ fil-kompetenza tal-grati ordinarji u
mhux tal-bordijiet. ll-fatt illi I-konvenuti jallegaw li ghandhom titolu ta’ gbiela ma
jbiddel xejn minn dan, appuntu ghar-raguni moghtija mill-ewwel gorti viz. llli “I-
kompetenza ... tigi determinata skont it-talba ta’ min jipproponi I-kawza” u mhux
mill-e¢¢ezzjonijiet.
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10. Fil-kaz tallum izda I-atturi geghdin effettivament jammettu illi I-konvenuti jew
[-awturi taghhom kellhom titolu ta’ gbiela izda jghidu illi ma tharsux il-
kondizzjonijiet biex dak it-titolu jitkompla f'idejn il-konvenuti llum. Ghalhekk talbu
illi gabel xejn il-qorti tiddikjara li I-konvenuti “ma ghandhom ebda titolu ta’ gbiela
jew kera fuq ir-razzett”. ll-kwistjoni ghalhekk mhijiex jekk hemmx titolu ta’ gbiela
— li kienet tkun fil-kompetenza tal-grati ordinarji — izda jekk il-konvenuti jistghux
ikomplu jivvantaw dak it-titolu. Fi kliem iehor, il-kwistjoni hija jekk it-titolu ta’
gbiela li ex admissis kellhom il-konvenuti jew |-awturi taghhom jistghux ikomplu
jivwvantawh il-konvenuti llum. L-art. 1525 tal-Kodici Civili jghid ¢ar illi I-kompetenza
hija tal-bord, ladarba trid tigi determinata kwistjoni “konnessa” ma’ kiri. L-ewwel
aggravju ghalhekk ma jistax jintlaga’.

11. Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet it-tieni aggravju tal-atturi — mahsub
biex juri illi t-titolu ta’ gbiela ma ghaddiex ghand il-konvenuti — ukoll ma jistax
jintlaga’ ladarba I-kwistjoni jekk it-titolu ghaddiex jew le ma jagax fil-kompetenza
ta’ grati ordinarji.”

Dan il-Bord igis li minn ezami processwali, b’mod partikolari dak li xehdet Anna Galea
Testaferrata, jirrizulta i hemm allegazzjoni da parti tar-rikorrenti, li uhud mill-intimati
ma humiex inkwilini, u ged jippossjedu minghajr I-ebda titolu validu fil-ligi. Dan il-Bord
iqis li anke fid-dawl tal-gurisprudenza fuq esposta, dan il-Bord mhuwiex il-forum
kompetenti biex jiddeciedi tali kwistjoni.

In oltre, minn qari tat-talbiet jirrizulta b’mod Car, li r-rikorrent ged jitlob:

(i) Ripreza tal-pussess tal-proprjeta prevja dikjarazzjoni dwar min verament
kellu u ghandu jigi megjus bhala I-gabillott ossija I-inkwilin, ghall-finijiet u
effetti kollha tal-ligi; u

(ii) Ripreza tal-pussess tal-proprjeta prevja dikjarazzjoni li I-inkwilini kissru |-
kundizzjonijiet tal-kirja, a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Art. 4(2) tal-Kap.
199.

Ghalhekk, qed issir talba ghal ripreza ai termini tal-Artikolu 4(2) tal-Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, wara li jigi dikjarat li I-inkwilini jigu dikjarati li kisru I-kondizzjonijiet
tal-kirja, izda fl-istess nifs, ir-rikorrenti gieghed ukoll jitlob li dan il-Bord jidhol f'ezami,
biex jiddikjara min verament kellu u ghandu jigi meqjus bhala gabillott ossija inkwilin,
ghall-fini u effetti kollha tal-ligi, u dawk li mhumiex hekk inkwilini, jigu ordnati
jizgumbraw.

Il-kompetenza tal-Bord Dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’ hi limitata ghal kwistjonijiet
dwar kirjiet ta’ raba’, u xejn iktar. Jigi sottolinjat li I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’
Raba’, huwa regolat bil-Kap. 199 tal-Ligjiet ta’ Malta, li jirrigwarda I-kiri mill-gdid ta’
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raba’. Ghalhekk, dan il-Bord jista’ jiehu konjizzjoni biss ta’ talbiet li jirrigwardaw i
hemm relazzjoni ta’ inkwilinat bejn ir-rikorrenti u I-intimati, u I-kirja tkun waslet fl-
istadju li terga’ tiggedded.

Dan il-Bord iqis li teZisti konfuzjoni ta’ kawzali. Ir-rikorrenti ma jistax jitlob, min-naha
I-wahda li whud mill-intimati ma ghandhomx titolu validu ta’ kera, u ghalhekk I-art in
kwistjoni ghandha tigi rritornata lura lir-rikorrenti, u mbaghad min-naha I-ohra, jghid
li huwa ghandu dritt ghal ripreza tal-ambjenti, ghaliex I-inkwilini kisru I-obbligi
taghhom.

Dwar in-nullita ta’ kawza tezisti ampja gurisprudenza, li spjegat il-parametri ta’ tali
principju. Fis-sentenza taghha tal-21 ta’ Marzu, 1988, fil-kawza “Aquilina vs
Aquilina”, il-Qorti tal-Appell qalet hekk:

“...illi I-allegata nullita tac-c¢itazzjoni qed tigi invokata fit-termini tal-artikolu 789(1)
tal-Kap. 12 li inter alia jipprovdi li I-eé¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarji tista’
tinghata (1) jekk in-nullita hija ddikjarata mil-ligi espressament (2) jekk I-att ikun
mahrug minn Qorti inkompetenti; (3) jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma
mehtiega mil-ligi wkoll jekk mhux taht piena ta’ nullita u dan biss f'’kaz ta’
pregudizzju; (4) jekk I-att ikun nieges minn xi partikolarita essenzjali mehtiega mil-
ligi espressament. ... kif qalet din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-28 ta’ April, 1978
in re Teresa Vella vs Salvatore Conti (App. Kumm.) biex tigi ddikjarata nulla
C¢itazzjoni u jitwaqgaf il-kors taghha, jinhtieg li jkunu jikkonkorru ragunijiet gravi,
fosthom nuqqasijiet ta’ evidenti pregudizzju ghad-difiza tal-konvenut;

Din il-Qorti inoltre tul is-snin f'diversi sentenzi taghha applikat dan il-principju
b’mod li fejn jew ikun jonqos il-pregudizzju ghad-difiza tal-konvenut jew in-nuqggas
fic-citazzjoni kienet taghmel tajjeb xi haga ohra ghalih, ma annullatx i¢-¢itazzjoni
(ara Savona vs Asphar deciza minn din il-qorti fit-23 ta’ April, 1945 u dik riportata
fil-Vol. XXXIV tal-Kollezzjoni a fol. 313 tal-ewwel parti). Minbarra minn hekk gie
diversi drabi deciz u llum hu ormai pacifiku li nonostante I-fatt li ¢itazzjoni jkollha
xi haga mhux ¢ara bizzejjed go fiha li pero hi ¢¢arata fid-dikjarazzjoni tal-attur dan
hu bizzejjed biex isalva ¢-¢itazzjoni (ara Bonello vs. Azzopardi, Vol. XXXIV.11.556;
Gerada vs Cassar, XXXIV.11.501; Muscat vs Borg et, XXXIX.II.575 u Demarco vs Fiteni
XLI.11.1035).”

II-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza deciza fit-30 ta’ Jannar, 2001, fl-ismijiet Manuel
Schembri vs France Cutajar, spjegat li:

“Illi certament li huwa principju stabbilit illi t-tifsir ¢ar u sewwa tal-oggett tal-kawza
u tat-talbiet skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 156 tal-Kap. 12 ghandhom
jirrizultaw mill-istess att tac-¢itazzjoni nnifsu u mhux minn “xi kjarifika li tista” ssir
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dwarhom matul it-trattazzjoni”. (“Raymond Bezzina vs Anthony Galea” — A.C. 30
ta’ Marzu, 1998) ....

lli gie ritenut illi sabiex azzjoni tigi dikjarata rritwali ghandu jigi determinat li hemm
raguni gravi, u fost kollox, ghandu jigi ezaminat jekk i¢-c¢itazzjoni tkun defugenti
jew zbaljata b’'mod li I-konvenut ikun jista’ jigi pregudikat fid-difiza tieghu, u ghal
dan l-ezami ¢-citazzjoni attrici ghandha tigi ezaminata fit-totalita taghha.”
(“Carmelo Bonnici vs Eucharist Zammit noe” — A.C. 20 ta’ Jannar, 1986).

llli dan l-ezercizzju ghandu wkoll jigi ezaminat fid-dawl tal-massima ormai illum
adottata mill-Qrati taghna illi “il-formalizmu ezagerat ukoll ilu hafna li gie mnaqqas
u limitat u bir-ragun, il-ligi ged tkun aktar u aktar inklinata li tkompli tillimita |-
formalizmu u n-nullitajiet tal-forom li jnutruh “(“Charles Fino vs Alfred Fabbri
noe” — A.C. 28 ta’ Frar, 1997); “Guillaumier Industries Limited vs Reginald Fava
et” — P.A. (R.C.P) 28 ta’ Ottubru, 1998; “Sav. Falzon vs Chairman tal-Awtorita tal-
Ippjanar” — A.C. 31 ta’ Mejju, 1996).

[lli f’dan il-kuntest huwa sintomatiku li abbazi ta’ dak li ntgal fis-sentenza “Michael
Attard nomine vs Raymond Galea” (A.C. 12 ta’ Mejju, 1998) dwar kawzali distinti
minn xulxin, u applikati dawn il-principji ghall-kaz de quo, I-attur m’ghandux I-
ewwel fil-premessi jitkellem dwar titolu u pussess, u imbghad fit-talbiet jghaqgad
kollox flimkien, b’mod li f'din l-azzjoni sar kollox neboluz jekk I-azzjoni hija bbazata
fuq titolu jew biss fuq pussess jew detenzjoni.

Illi tali konfuzjoni ma ghandhiex issir ghaliex dan ma huwiex tollerat skont |-
artikolu 156(1) tal-Kap. 12, billi dan la jkun gust mal-kontro-parti li trid tkun
f'gaghda li tiddefendi ruhha, u di pit tpoggi lill-gudikant f’'sitwazzjoni ta’ incertezza
dwar indoli veru tal-pro¢edura li jrid jiddeciedi dwarha. Dan huwa konfermat bis-
sentenza “Joseph Tabone vs Joseph Flavia” (A.C. 7 ta’ Marzu, 1958 — XLII.i.86) fejn
inghad li huwa dejjem necessarju li ¢-Citazzjoni ghandu jkollha tifsira cara tal-
oggett u r-raguni tat-talba u “dan huwa dejjem necessarju biex il-konvenut ikun jaf
minnufih u b’certezza dak li ghandu jiddefendi ruhhu minnu ...”.

Illi pero kontra dan kollu xorta wahda jipprevali I-prinéipju li I-atti kemm jista’ jkun
ghandhom jigu salvati entro d-dettami tal-ligi peress li r-rigorozitajiet procedurali
ma humiex ambaxxaturi tal-gustizzja sostanzjali u ghalhekk m’ghandhomx
normalment janimaw l-andament tal-kawza u dan iktar u iktar meta llum fl-att tac-

“"

Citazzjoni hemm dejjem il-formola ritwali — premessi d-dikjarazzjonijiet
necessarji u moghtija |-provvedimenti opportuni — proprju sabiex jaghmlu tajjeb

ghal kwalunkwe esigenza ta’ forma li tkun necessarja biex |-att ikun komplit b’kull
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talba ghal kwalunkwe dikjarazzjoni.” (Mary Cosaitis vs Mario Muscat — A.K. 27 ta’
Novembru, 1990).”

Madanakollu, huwa sottomess li minkejja li huwa minnu li e¢¢ezzjoni ta’ nullita
ghandha tigi interpretata ristrettivament, dan ma jfissirx li ma hemmx ¢irkostanzi
fejn citazzjoni tista’ tigi ddikjarata nulla. Fejn jidher car li ¢-citazzjoni hija
kontradittorja, in-nullita ghandha tigi dikjarata minghajr ezitazzjoni. Dan gie
ritenut minn gurisdizzjoni kostanti. Per ezempju, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
taghha tat-28 ta’ April, 1978 fl-ismijiet Teresa Vella vs Salvatore Conti irriteniet li
biex citazzjoni tigi ddikjarata nulla u jitwaqqgaf il-kors taghha, jinhtieg li jkunu
jikkonkorru ragunijiet validi, bhal per ezempju nuqqasijiet evidenti ta’ pregudizzju
ghad-difiza tal-konvenut. L-istess intqal fid-decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-21 ta’ Frar, 1997 fl-ismijiet Alfred u Mary konjugi Vella vs Agostino
Camilleri:

“In-nullita tal-atti gudizzjali hija sanzjoni estrema li I-ligi trid li tigi imposta biss
meta n-nuggas —formali jew sostanzjali — fl-att, ma jistax assolutament jigi tollerat
minghajr hsara ghal xi prinéipju ta’ gustizzja procedurali. Ghalhekk att ta’ ¢itazzjoni
ghandu jkun imwaqqa’ u annullat biss ghal ragunijiet gravi.”

Decizjoni ohra hija dik moghtija mill-Qorti tal-Kummerc fl-ismijiet Salvatore Aquilina
et vs Joseph Oliver Ruggier noe, deciza fid-9 ta’ Jannar, 1995. F’dik il-kaw:za, il-
konvenuti eccepew in-nullita tac-citazzjoni, peress li t-talbiet u I-premessi huma
konfuzi u konfliggenti ghal xulxin. Din |-eccezzjoni saret abbazi tal-fatt li fl-ewwel tliet
domandi, I-atturi talbu li I-konvenut jigi kkundannat jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
att finali ghat-trasferiment tal-art in kwistjoni, mentri fl-ahhar tliet talbiet, intalbet
dikjarazzjoni, talbu likwidazzjoni u kundanna ta’ hlas ta’ danni sofferti mill-atturi,
minhabba n-nuqqas ta’ adempjenza tal-konvenut, ghall-obbligi assunti skont il-
konvenju. ll-konvenut nomine ssottometta li kif imposti, id-domandi attrici ma
jistghux iregu flimkien, stante li dawn id-domandi huma konfliggenti u joholqu
konfuzjoni legali, u bhala tali huma proceduralment insostenibbli. Din il-Qorti lagghet
din l-eccezzjoni tan-nullita tac-citazzjoni u spjegat is-segwenti:

“... L-atturi ma setghux u ma jistghux jippromwovu z-zewg talbiet u z-zewg
azzjonijiet f'dagqa wahda, ghaliex, kif imposti minnhom, azzjoni wahda teskludi
lill-ohra. L-atturi kellhom jaghzlu. Jekk il-kuntratt ghadu fattibbli allura messhom
ghall-ewwel qaghdu fuq I-ewwel talbiet u jekk mhuwiex setghu jaghzlu l-azzjoni
ghad-danni.

Illi kif gie anke ritenut f'sentenzi ta’ dawn il-Qrati jekk ara d-decizjoni Emanuel
Scicluna vs Av. Dr. S. Camilleri noe deciza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Jannar,
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1959 (Vol. XLIII-I-55) I-attur li jaghzel wahda mill-azzjonijiet li lilu huma akkordati,
necessarjament irrinunzja ghall-ohrajn, u mhux permess li min ikun irrinunzja
ghall-azzjonijiet tieghu li jerga’ lura fuq il-passi tieghu stess. Jghid il-Fabio (ara
‘Rationalia’ fuq il-ligi para. 1 ‘de tributaria actione’), li:

“Qui ex pluribus sibi competentibus actionibus unam eligit, aliam quam non eligit
repudiare intelligitur in consequentiam necessariam; ripudiantibus autem et
remittentibus actionibus suis dandus non est regressus.”

It-tielet sett ta’ domandi rigward danni jimplikaw li |-ftehim thassar, gie xolt, ma
jistax isir. Dan huwa manifestement in kontradizzjoni mal-ewwel tliet domandi li
jitolbu lill-konvenut jaddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ... Kif proposta ¢-
c¢itazzjoni ghalhekk b’zewg azzjonijiet f'dagga wahda, din hija nulla u irritwali.”

Fil-kaz tal-lum, mil-lat ta’ impostazzjoni tal-azzjoni, il-Bord ged jara li hemm kumulu
ta’ azzjonijiet, li anke minhabba I-kompetenza rationae materiae ta’ dan il-Bord, ma
jistghux jigu eZercitati fl-istess azzjoni.

Decide

Ghaldagstant, dan il-Bord gieghed, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, jiddeciedi illi
jilga’ l-ewwel u t-tieni eccezzjoni preliminari kontenuti fir-risposta tal-intimati
pprezentata fid-19 ta’ Ottubru, 2015, u cioe I-eccezzjoni preliminari dwar in-nullita
tar-rikors promutur minhabba konfuzjoni ta’ kawzali u talbiet, u Il-eccezzjoni
preliminari dwar nugqas ta’ kompetenza ta’ dan il-Bord rationae materiae, bl-ispejjez

istess rikorrenti skont il-Ligi.”

L-Appell

7. Permezz tar-rikors tal-appell ipprezentat fid-29 ta’ Mejju, 2023, ir-
rikorrent spjega li huwa hassu aggravat bis-sentenza appellata, u talab li din tigi
mhassra u revokata, bil-konsegwenti ¢ahda tal-eccezzjonijiet preliminari tal-
intimati u b’kull provvediment iehor xieraq u opportun, li jinkludi u li ma jkunx
limitat ghar-rinviju tal-atti quddiem il-Bord sabiex jigu epurati u decizi t-talbiet

fil-mertu.
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8. L-appellant spjega li huwa kien wiret ir-raba’ flimkien ma’ hutu minghand
missieru, in segwitu ghall-kuntratt ta’ divizjoni tad-19 ta’ Lulju, 2012. Qal li I-art
hija kbira hafna u milquta b’kirja antika. Qal li mal-moghdija tas-snin mietu I-
gabillotti originali, u llum hemm numru ta’ persuni jahdmu ir-raba’ li aktarx li
huma d-dixxendenti tal-inkwilini originali. Zied jghid li wara li sar I-imsemmi
kuntratt ta’ divizjoni, huwa flimkien ma’ martu pprova jidentifika min kienu |-
gabillotti legittimi, u kienu anki saru diversi lagghat fuq il-post. Qal ukoll li kien
inkariga lill-Perit Carmelo Farrugia biex jaghmel rapport, li kkonstata li fir-raba’
kien hemm diversi illegalitajiet u uzu mhux agrikolu tal-art, apparti li hemm
indikazzjonijiet ta’ okkupazzjoni tal-art minn persuni li ma kellhomx dritt

jaghmlu dan.

9. L-appellant qal li I-aggravju tieghu huwa ¢ar u manifest ghaliex fl-ewwel
lok it-talbiet tieghu m’huma konfuzi xejn, izda jirrientraw fil-parametri tal-
kompetenza tal-Bord tal-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ kuntrarjament ghal dak li qal
il-Bord. Qal ukoll li huwa kellu diffikulta jidentifika min huma I-inkwilini legittimi
u dawk li mhumiex, u f’kawza li ilha miexja mill-2015 huwa ressaq provi sa mill-
bidu sabiex jigu identifikati I-intimati, bi provenjenza tat-titolu taghhom u
b’liema dritt geghdin jokkupaw din ir-raba’. Qal li dan |-ezercizzju sar sabiex jigi
identifikat min verament huwa inkwilin legittimu u min mhuwiex, u dan |-
ezercizzju kien wiehed twil u dettaljat, li eventwalment wassal ghall-konkluzjoni
li bosta mill-intimati fil-fatt huma inkwilini. Qal li fir-rigward ta’ dawk Il-intimati
li ma ressqux provi sufficjenti li ghandhom dritt ghal dan l-inkwilinat, jekk il-
Bord hass li m’ghandux kompetenza sabiex jiddetermina dan il-punt, huwa kellu
jirriserva d-decizjoni dwar dan ghall-gudizzju ulterjuri band’ohra, u mhux

jiskarta |-kawza kompletament. Zied jghid |li semmai, il-kawza setghet tigi
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skartata biss fir-rigward ta’ dawk il-persuni u mhux fir-rigward tal-intimati |-
ohra. Qal lianke jekk verament il-Bord ma kellux kompetenza dwar dan |-aspett,
a tenur tal-artikolu 741 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord kellu jibghat I-
atti quddiem il-Qorti jew il-Bord li deherlu li kien il-forum kompetenti sabiex

jeppura din il-materja u mhux jichad it-talbiet tieghu.

10. Qal ukoll li t-talbiet tieghu ma kienu konfuzi xejn, u kienu talbiet logici li
jsegwu wahda wara l-ohra. Qal li I-ewwel punt li kellu jigi deciz kien li jigi
determinat min huma |-persuni li ghandhom jitgiesu bhala inkwilini u dawk li
mhumiex. Fir-rigward ta’ dawk [-intimati |i m’ghandhomx dritt ghal
rikonoxximent fil-gbiela ai termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord kellu
jiddeciedi jekk dawn il-persuni jikkwalifikawx ghal dan id-dritt jew le. Kompla
jehid li ladarba I-Bord jiddeciedi li hemm xi persuni li m’ghandhomx dritt
ikomplu bl-inkwilinat a tenur tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord kellu
jaghti pronunzjament dwar dan, u din hija materja ta’ kompetenza u
gurisdizzjoni esklussiva tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’. L-appellant
gal li ladarba jigi stabbilit dan kollu, u jigi determinat min huma |-gabillotti
rikonoxxuti, il-Bord kellu jghaddi ghall-fazi li jmiss tal-kawza sabiex jistabbilixxi
jekk kienx hemm ksur ta’ xi kundizzjoni tal-kirja u tal-obbligi imposti fuq il-
gabillotti bil-ligi. Kompla jghid li I-Bord m’ghamilx dan l-ezercizzju minkejja li

kien mistenni li jaghmel dan.

11. L-appellant sahaq li sabiex issir gustizzja mieghu u mal-appellati, din il-
Qorti ghandha thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, tirrinvija I-atti quddiem
il-Bord jew quddiem kwalsiasi Qorti jew Bord li din il-Qorti jidhrilha li huwa

xieraq biex jigi epurat il-punt dwar min huma l|-inkwilini legittimi tar-raba’, u
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wara li jsir dan |-ezercizzju, jittiehdu d-decizjonijiet opportuni fir-rigward ta’
dawk li mhumiex inkwilini legittimi u li m’ghandhomx dritt jigu rikonoxxuti fil-
gbiela, billi dawn jigu ordnati jizgumbraw mir-raba’ okkupat minnhom, filwaqt
li fir-rigward tal-inkwilini |-ohra jrid jigi determinat jekk dawn kisrux il-

kundizzjonijiet tal-kirja.

12. L-appellant qal li mil-lat legali, il-kirja hija meqjusa bhala wahda
indivizibbli u personali, u ghalhekk fi¢c-cirkostanzi kif inhuma, huwa ma kellu I-
ebda ghazla ghajr li jintavola I-proceduri quddiem il-Bord billi dan huwa mahluq
bil-ligi biex ikollu kompetenza esklussiva dwar kirjiet ta’ natura agrikola. Qal
ukoll li huwa biss il-Bord li jiddeciedi dwar ir-relazzjonijiet guridici bejn is-sid u
[-gabillott, u ghalkemm fil-kaz in ezami hemm diversi intimati, il-kerrej huwa
wiehed, u ghalhekk huwa biss il-Bord li jista’ jiddeciedi dwar il-kwistjonijiet li

ntalab jiddeciedi dwarhom fit-talbiet tieghu |-appellant.

Ir-Risposta tal-Appell

13. L-appellati fir-risposta taghhom wiegbu li l-aggravji mressga mill-
appellant ma jimmeritawx li jigu milqugha, u ghalhekk I-appell intavolat minnu
ghandu jigi michud, filwaqt li s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata.
Qalu li l-appellant semma diversi punti fir-rikors tal-appell tieghu li huwa jqis
bhala fatti li gew ippruvati, senjatament it-titolu tieghu fuq ir-raba’, u r-
riferiment ghall-kirja in ezami bhala ‘kirja wahda antika’. Qalu li dawn il-fatti ma
jemergux mill-atti proc¢esswali, u ghalhekk mhux koncess lill-appellant li jislet
konkluzjonijiet bhallikieku dawn gew ippruvati, jew bhallikieku kien hemm xi

pronunzjament fir-rigward. Qalu li kemm it-titolu tal-appellant fuq ir-raba’, kif
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ukoll id-divizibbilita tal-kirja kienu zewg kwistjonijiet li I-partijiet iddibattew
dwarhom fit-tul quddiem il-Bord, u li fughom il-Bord ma ppronunzjax ruhhu
ghaliex illimita ruhhu biex laga’ I-ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari. Qalu li
ghalhekk ma ngabu I-ebda provi mill-appellant dwar it-titolu tieghu fuq dan ir-
raba’, u ma tressqget I-ebda prova li turi li I-appellant ghandu l-interess mehtieg
biex jippromwovi l-azzjoni odjerna. Qalu li langas ma gie ppruvat li kien hemm
kirja. wahda originali jew li din hija kirja quid unum kif jirreferi ghaliha |-

appellant.

14. L-appellati qalu li I-Bord kellu ragun fid-decizjoni tieghu li jilga’ [-ewwel
zewg eccezzjonijiet preliminari, u jiddikjara li r-rikors huwa null u li hu mhux
kompetenti biex jiddetermina t-talbiet |li fughom hija msejsa |-azzjoni. Qalu
wkoll li jekk wiehed jezamina t-talbiet kif impostati, wiehed jinduna li I-
appellant hallat f’kawza wahda zewg azzjonijiet li ma jregux flimkien, jigifieri |-
azzjoni ghal zgumbrament minhabba nuqqas ta’ titolu, kif ukoll I-azzjoni ghat-
terminazzjoni ta’ lokazzjoni vigenti minhabba ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja.
Qalu li filwaqgt li I-ewwel wahda minn dawn iz-zewg azzjonijiet tipprezumi i
hemm kirja sottostanti, u r-rimedju ghalhekk jikkonsisti f'azzjoni ghall-
izgumbrament in vista tan-nuggas ta’ titolu, liema azzjoni kellha titressaq
quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, it-tieni azzjoni tipprezumi l-ezistenza ta’
kirja u r-rimedju jikkonsisti f'evalwazzjoni mill-Bord jekk kienx hemm ksur
materjali tal-obbligi tal-kirja agrikola fil-grad li jiggustifika t-terminazzjoni tal-
kuntratt. Qalu li huwa ovvju li dawn iz-zewg azzjonijiet huma kontradittorji ghal
xulxin, u ma jistghux jitgieghdu flimkien minhabba |li huma premessi fuq fatti

differenti, jirrikjedu evidenza differenti u jitolbu rimedju differenti, analizi ta’
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kwistjonijiet guridici differenti, u fug kollox huma soggetti ghall-kompetenza ta’

fora gudizzjarji differenti.

15. L-appellati ghamlu riferiment ghal sentenzi tal-Qrati taghna li jaghmlu
li meta wiehed jikkonsidra I-insenjamenti gurisprudenzjali li nghataw tul is-snin,
ghandu jsegwi li fil-kaz in ezami kien korrett il-Bord li jqis li r-rikors promutur
huwa wiehed null billi jinkludi kumulu ta’ azzjoniijiet li mhumiex ezercitabbli
flimkien. Qalu li dawn it-talbiet la jistghu jsiru kollha fl-istess forum, Ia
jinnecessitaw |-istess tip ta’ provi, u langas ma jaghtu lill-intimati I-kapacita li
jirregolaw ruhhom b’mod uniformi billi jammettu jew jikkontestaw uhud
minnhom minghajr ma jippregudikaw il-pozizzjoni taghhom fir-rigward tat-
talbiet rimanenti. Qalu li I|-Bord irrikonoxxa i din kienet il-pozizzjoni
guridikament korretta anki fuq l-iskorta tal-gurisprudenza kkwotata minnu.
Qalu wkoll li I-appellant mhux korrett meta jghid li I-Bord messu laga’ t-talbiet
tieghu biex jidentifika min mill-intimati ghandu titolu ta’ gabillott, u min le.
Qalu li mhux kompitu tal-Bord jew ta’ xi awtorita gudizzjarja li jservi bhala |-
lunga manus tal-appellant fl-investigazzjoni ta’ fatti li langas |-appellant stess
ma jafhom. Qalu li kemme-il darba l-appellant ma jkunx ¢ert min minnhom
ghandu titolu validu ta’ inkwilinat, kien imiss lilu li qabel jiskatena l-azzjoni
tieghu jaghmel il-verifiki mehtiega sabiex jarma lilu nnifsu bl-informazzjoni
necessarja sabiex ikun jista’ jirregola ruhhu dwar it-tip ta’ azzjoni li ghandu
jressaq u quddiem liema forum. Qalu li l-appellant jippretendi li jingeda
b’azzjoni wahda biex jaghmel fishing expedition, u jittenta jimmanipula lill-Bord

sabiex jikseb informazzjoni li ma kinitx fil-pussess tieghu.
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16. L-appellati galu lil-appellant ma jistax ikollu ragun fl-aggraviji tieghu meta
jeghid li I-Bord messu indaga u ddistingwa hu fil-konfront ta’ min mill-appellati
kellhom japplikaw certi sanzjonijiet, u fir-rigward ta’ min mill-appellati kellhom
japplikaw sanzjonijiet ohra. Qalu li dan |-ezercizzju kellu jsir mill-appellant qabel
fetah il-kawza, u mhux tefa’ kollox f'keffa wahda, nagas milli jressagq provi
bazilari, u issa gieghed jitfa’ I-htija fuq il-Bord talli dan naqgas milli jirrimedja
ghan-nuqqasijiet tal-appellant. Qalu wkoll li I-appellant m’ghandux ragun meta
jehid li |I-Bord messu ddistingwa bejn intimat u iehor skont jekk dawn
ghandhomx titolu ta’ gabillotti jew le. Qalu li huma bhala intimati kollha ressqu
I-provenjenza tat-titolu taghhom, u l-appellant gieghed ikun konfuzjonarju u
kontradittorju anki fir-rikors tal-appell tieghu stess. Komplew jghidu li filwaqt li
l-appellant jibbaza |-appell tieghu fuq il-fatt li I-kirja kienet wahda u mhux
divizibbli, huwa jghaddi biex jitlob lill-Bord jiddistingwi bejn dawk fost |-
appellati li huma inkwilini legittimi u dawk li mhumiex. Qalu |li minn banda I-
appellant irid li I-kirja titgies bhala wahda, u mill-banda I|-ohra jippretendi li |-
Bord jiddistingwi bejn I-intimati. Qalu wkoll li sa mill-bidu tal-pro¢eduri huma
sahqu li ghandhom titolu ta’ inkwilinat legittimu, u li storikament dejjem kien
hemm hlas ghal porzjonijiet differenti tal-art skont min kien jahdimha. Qalu li
ghalhekk huma kollha rnexxielhom jissodisfaw |-oneru tal-prova taghhom fir-
rigward, u li kull wiehed minnhom hadem parti diviza mill-art u hallas il-gbiela
ghall-porzjoni magsuma tal-art. Qalu li I-appellant ma jistax jippretendi li I-Bord
iqis il-kirja quid unum, izda distinta fir-rigward tal-ezami tat-titolu, ghaliex dawn

iz-zewg ezercizzji ma jistghux jogoghdu fl-istess azzjoni.

17. L-appellati qalu li I-appellant langas m’ghandu ragun jipprevalixxi ruhhu

mill-artikolu 741 tal-Kap. 12 biex l-atti jintbaghtu quddiem il-Qorti jew Bord
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kompetenti. Qalu li dan ma seta’ qatt isir bil-mod kif inhi impostata I-azzjoni,
ghaliex filwaqt li parti mill-azzjoni taqa’ taht il-kompetenza tal-grati ordinarji, il-
parti |-ohra, jigifieri dik indirizzata lejn it-terminazzjoni tal-lokazzjoni minhabba
ksur tal-obbligi tal-inkwilinat, taga’ esklussivament fil-kompetenza tal-Bord.
Qalu li ghalhekk filwaqt li I-Bord mhuwiex kompetenti sabiex jiddetermina uhud
mit-talbiet attrici, lanqas il-Qorti li gieghda ssir talba sabiex jigu rinvijati |-atti
quddiemha, m’hija kompetenti sabiex tiddetermina t-talbiet |-ohra tal-azzjoni.
Qalu wkoll li I-appellant jippretendi |li sabiex jaghmel tajjeb ghan-nuqqasijiet
tieghu, il-Bord kellu jinvestiga u jiddetermina |I-mod differenti kif kellu jittratta
mal-intimati, u jkun hu li jagsam l-azzjoni, u jirrinvija parti mill-azzjoni lill-forum
kompetenti, filwaqt li jzomm ghalih il-gudizzju ta’ dawk it-talbiet li jagghu fil-
kompetenza tieghu. Qalu li huwa manifest li din mhijiex il-pozizzjoni korretta, li
[-artikolu 741 tal-Kap. 12 ma jipprovdix ghal dan, u l-appellant ma jistax
jippretendi li I-Bord kellu jaghmel dawn il-manuvri kollha sabiex isalva |-azzjoni
tieghu. L-appellati galu li ladarba |-azzjoni tal-appellant hija bbazata fuq il-fatt li
[-intimati jew uhud minnhom ma kellhomx titolu ta’ inkwilinat, f’'dak il-mument
huwa ezorbita mill-kompetenza tal-Bord, u I-kwistjoni kellha titpogga quddiem
gorti ordinarja. L-appellati galu li I-Bord gaghad attent sabiex jiddikjara li d-
decizjoni tieghu gieghda thalli impregudikati kwalsiasi jeddijiet ohra li jistghu
jispettaw lill-appellant, u ghalhekk minflok jintavola dan |-appell l-appellant

seta’ jirregola ruhhu mod iehor.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

18. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravju mressaq mill-

appellant fl-appell tieghu, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin
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mill-Bord fis-sentenza appellate, u tas-sottomissjonijiet pprezentati mill-
appellati. L-appellant ihossu aggravat bis-sentenza moghtija mill-Bord, li laga’ I-
eccezzjonijiet preliminari mressga mill-appellati, izda halla impregudikat
kwalsiasi jedd li jista’ ghandu l-appellant sabiex jinghata r-rimedju mitlub
minnu. Fir-rikors tal-appell tieghu, I-appellant ippremetta li huwa s-sid tar-raba’
in kwistjoni li huwa wiret mill-poter ta’ missieru, u minkejja |-kobor ta’ dan ir-
raba’, il-gbiela hija wahda quid unum. Jidher li dawn iz-zewg asserzjonijiet tal-
appellant kienu punti ta’ kontestazzjoni li I-partijiet iddibattew dwarhom fit-tul
guddiem il-Bord, izda li I-Bord ma ta |-ebda decizjoni dwarhom stante |i ghadda
biex jilga’ |-eccezzjonijiet preliminari mressqa mill-appellati, u ghalhekk ma
kienx hemm il-htiega li jidhol fil-mertu tal-azzjoni. Quddiem il-Bord l-appellant
ippremetta li minkejja lihemm numru ta’ persunili geghdin jahdmu dan ir-raba’
estensiv, jista’ jaghti I-kaz li hemm uhud minnhom |i mhumiex gabillotti jew li
m’ghandhomx jigu rikonoxxuti bhala gabillotti, u ghalhekk talab lill-Bord jordna
[-izgumbrament ta’ dawk l-individwi li m’ghandhomx titolu fuq ir-raba’. L-
appellant ippremetta wkoll li fuq ir-raba’ hemm diversi illegalitajiet, u ghalhekk
hemm ksur tal-kundizzjonijiet tal-kirja agrikola, u ghal dan il-ghan talab lill-Bord
jordna l-izgumbrament ta’ dawk I-inkwilini li geghdin jiksru I-kundizzjonijiet
lokatizji. II-Bord fis-sentenza tieghu ddecieda li fil-kawza odjerna hemm kumulu
ta’ azzjonijiet li kellhom jitressqu mill-appellant permezz ta’ azzjonijiet separati,
izda li ma setghux jigu ezercitati fl-istess azzjoni, u ghalhekk ir-rikors promutur
huwa null, u I-Bord m’ghandux il-kompetenza rationae materiae sabiex

jiddeciedi dwar it-talbiet tal-appellant.

19. Min-naha tieghu l-appellant spjega li huwa hassu aggravat b’din is-

sentenza tal-Bord, u qal li minkejja li huwa minnu |i huwa kellu diffikulta
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jidentifika min mill-appellati kellu jigi rikonoxxut bhala gabillott u min le, il-Bord
kellu I-obbligu li jiskarta I-kawza biss fil-konfront ta’ min jinstab li mhux inkwilin,
u mhux jarmi ghal kollox proceduri li ilhom |i nfethu mis-sena 2015. Qal li
mhuwiex minnu li t-talbiet li huwa ressaq fir-rikors promutur kienu konfuzi, u
fil-kaz odjern kellu jigi determinat min huwa inkwilin u min le, u wara |-Bord
kellu jghaddi biex jara min, fost il-gabillotti rikonoxxuti gieghed jikser il-
kundizzjonijiet tal-kirja. Qal ukoll li huwa [|-Bord li ghandu kompetenza

esklussiva dwar kirjiet ta’ natura agrikola.

20. llI-Qorti tqis li f’dan l-istadju m’ghandhiex tiehu konjizzjoni tal-pretensjoni
tal-appellant li huwa s-sid wahdieni tar-raba’ in kwistjoni, u langas dwar in-
natura indivizibbli tal-gbiela kif gieghed jigi allegat minnu, ghaliex dwar dan ma
ttiehdet Il-ebda decizjoni mill-Bord. lzda IlI-Qorti sejra taghmel il-
konsiderazzjonijiet taghha dwar dak li nghad mill-appellant fir-rikors tal-appell
tieghu, fejn jesprimi nuggas ta’ gbil mas-sentenza appellata fejn jinghad li
hemm konfuzjoni fil-kawzali mressga mir-rikorrent, hawnhekk l-appellant, li
wassal lill-Bord jiddeciedi li l-azzjoni promossa mill-appellant ma setghetx

titressaq bil-mod kif tressqet.

21. 1l-Qorti tirrileva li quddiem il-Bord tressqu I-provi kollha mehtiega mill-
appellati sabiex ikun jista’ jigi determinat min minnhom ghandu jigi rikonoxxut
bhala gabillott tar-raba’ u min le. L-appellant ghalhekk issa qieghed fil-
pozizzjoni fejn ghandu l-informazzjoni kollha necessarja sabiex ikun jista’
jirrikonoxxi lil dawk il-persuni li ghandhom dritt ghall-kirja agrikola in vista ta’
dak li jipprovdi I-artikolu 2 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Jekk hemm xi
okkupanti tar-raba’ li skont I-appellant m’ghandhom |-ebda dritt jigu
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rikonoxxuti f'din il-kirja agrikola, l-appellant ghandu jistitwixxi proceduri
appoziti quddiem il-forum kompetenti, li certament mhuwiex il-Bord, sabiex
jitlob l-izgumbrament taghhom mir-raba’. 1I-Bord huwa kompetenti biss biex
jirregola relazzjonijiet lokatizji fir-rigward ta’ art agrikola, wara li jkun gie
stabbilit li hemm relazzjoni ta’ proprjetarju tal-art u gabillott bejn il-persuni
kkonéernati. Langas ma jista’ jinghad li [-Bord huwa I-forum kompetenti biex
jiddeciedi min fost |-appellati ghandu titolu fuq I-art mertu tal-kawza, izda |-
kompetenza tal-Bord tibda biss hekk kif jigi stabbilit u deciz li hemm tali
relazzjoni lokatizja agrikola bejn l-appellant u |-appellati jew uhud minnhom. L-
appellant jista’ jghin is-sitwazzjoni tieghu billi jibda biex formalment jirrikonoxxi
lill-persuni li ghandhom dritt jigu rikonoxxuti bhala gabillotti, sabiex b’hekk ikun
huwa li stabbilixxa min fost l-appellati ghandu din ir-relazzjoni lokatizja mieghu.
Izda |-Bord kien korrett meta gies |li d-determinazzjoni ta’ min ghandu jitqies

bhala gabillott ma tagax fil-kompetenza tieghu.

22. ll-Qorti tqis ukoll li I-appellant, anki f'dan I-istadju, ghadu gieghed jinsisti
li I-Bord kellu I-ewwel jiddeciedi min fost I-appellati kellu jigi rikonoxxut bhala
gabillott, u wara jordna I-izgumbrament ta’ min m’ghandux jedd jigi rikonoxxut
b’dan il-mod, u sussegwentement kellu jiddeciedi min fost il-gabillotti li
ghandhom titolu jew jedd li jibgghu jahdmu r-raba’, mhuwiex gieghed josserva
I-kundizzjonijiet tal-kirja, sabiex wara |-Bord jordna |-izgumbrament ta’ dawn I-
persuni mir-raba’. Ladarba |-Bord iddecieda li huwa ma kellux il-kompetenza
jiddetermina jekk hemmx individwi li geghdin jokkupaw ir-raba’ minghajr
m’ghandhom titolu fuqu, il-Bord langas ma seta’ jghaddi sabiex jilga’ t-tieni
parti tat-talba tal-appellant, fis-sens li jara jekk hemmx gabillotti li mhumiex

geghdin jirrispettaw l-obbligi li ghandhom bhala inkwilini tar-raba’, ghaliex I-
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ewwel irid jigi stabbilit min ghandu dritt jahdem ir-raba’ u min qieghed
semplicement jokkupaha minghajr ebda titolu. Huwa biss wara li jigi determinat
min fost |-appellati, ghandu jigi rikonoxxut bhala gabillott, li I-Bord jista’ jaghmel
ezami tal-provi u jara jekk hemmx persuni fost il-gabillotti rikonoxxuti li geghdin
jiksru l-obbligi li ghandhom bhala inkwilini. Naturalment biex isir dan, irid |-
ewwel jigi stabbilit jekk din il-gbiela hijiex quid unum u ghalhekk indivizibbli, jew
inkella huwiex il-kaz li kien hemm qsim tar-raba’ fil-passat minkejja li tithallas
gbiela wahda, ghaliex mill-atti quddiem il-Bord, jidher |i xi forma ta’
apporzjonament tar-raba’ kien sar, jekk xejn ghall-fini tal-access fuq ir-raba’ li

sar mill-Perit inkarigat mill-appellant innifsu.

23. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-Qorti ma ssib xejn
x'ticcensura fis-sentenza appellata u fid-direzzjoni moghtija mill-Bord, li fil-kaz
odjern kien hemm kumulu ta’ azzjonijiet li ma setghux jigu proposti f'daqga
f’azzjoni wahda quddiem il-Bord. L-azzjoni in konnessjoni mal-ksur tal-artikolu
4 tal-Kap. 199, hija azzjoni li tista’ tirnexxi biss quddiem il-Bord, wara li jigi
determinat min huma I-persuni li ghandhom dritt jigu rikonoxxuti bhala
gabillotti. Ghaldagstant langas m’ghandu ragun l-appellant jippretendi li kellu
jkun il-Bord li jordna li I-atti jintbaghtu quddiem il-qorti jew bord kompetenti,
ghaliex it-talbiet kif impostati minnu ma jistghux jigu determinati f'daqga
f’azzjoni wahda, ghaliex azzjoni teskludi kompletament lill-ohra. L-appellant ma
setax fl-istess nifs jitlob lill-Bord jordna l-izgumbrament ta’ diversi persuni mill-
okkupazzjoni tar-raba’ ghaliex dawn m’ghandhomx titolu u ma jistghux jigu
rikonoxxuti bhala gabillotti, u fl-istess hin jitlob lill-Bord jinvestiga min mill-

gabillotti qieghed jikser il-kundizzjonijiet tal-kirja agrikola, ghaliex dan
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jipprezumi li fl-ewwel lok hemm titolu lokatizju li l-appellant jikkontendi i

m’hemmy, jew li almenu m’hemmx fil-konfront tal-appellati kollha.

24. Ghalhekk ikun ghaqli li I-appellant jaghraf iressaq |-azzjonijiet tieghu
b’mod separat, kif dirett mill-Bord. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-

Qorti tqis li I-appell tal-appellant mhuwiex gustifikat, u sejra tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti taqta’ u tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tichdu, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier

taghha.

L-ispejjez taz-zewg istanzi huma a karigu tal-appellant.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 31 minn 31



