FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 12 ta’ Marzu 2024

Rikors Nru. 109/2021 GM

Clifton Dingli Bennetti (1.D. 439780M)
S

Lorraine Saliba (I.D. 290974M) u b’digriet tat-28 ta’> Gunju 2021 gew

kjamati fil-kawza Carmelo u Jane konjugi Dingli.

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Clifton Dingli Bennetti li permezz tieghu wara li

ppremetta illi :



1.  Huwa sid tad-domestic store internament mhux innumerat li jinsab fl-ewwel
sular (ground floor) u jifforma parti mill-blokk bl-isem Napa Valley Apartments, fi
Triq id-Durrajsa, Kappara, San Gwann, immarkat bl-ahdar fuq il-pjanti mmarkati
bhala El, E2 u E3 annessi mal-kuntratt pubbliku in atti tan-Nutar Dr Anton Borg tal-
25 ta' Gunju 2019 (Dok. A), liema proprjeta' tinkludi wkoll bitha nterna mmarkata
bl-isfar fuq il-pjanta E1 mal-kuntratt imsemmi;

2. ll-konvenuta hi I-proprjetarja tal-appartament internament immarkat bin-
numru erbatax (14) fir-raba’ sular (third floor) li jinsab fl-istess blokk immarkat bl-
ikhal fuq il-pjanti mmarkati bhala C1, C2 u C3 annessi mal-kuntratt pubbliku in atti
tan-Nutar Dr Victor John Bisazza tad-19 ta' Mejju 2020 (Dok. B);

3. ll-konvenuta poggiet sistema ta' flaxing, inkluz tank zghir bil-pajpijiet u I-
accessorji relattivi ghal liema sistema ittaqqab ukoll il-hajt divizorju, fuq I-estern tal-
appartament taghha direttament sovrastanti I-bitha interna tal-attur;

4. Din is-sistema ta' flaxing giet installata mill-konvenuta abbusivament u
minghajr il-kunsens tal-attur;

5.  Ghalkemm mitlub tnehhi s-sistema ta' flaxing in kwistjoni, il-konvenuta
baqghet inadempjenti.

Talab lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuta installat sistema ta' flaxing fuq il-bitha tad-
domestic store tieghu u ghalhekk fl-arja tieghu b'mod abbusiv u minghajr il-kunsens
tieghu,

2. Konsegwentement, tikkundanna u tordna lill-konvenuta sabiex fi zmien gasir u
perentorju li jigi ffissat minn din 1-Onorabbli Qorti tnehhi s-sistema ta' flaxing in
kwistjoni, inkluz it-tank, il-pajpijiet u I-accessorji kollha relattivi, a spejjez taghha u
dan jekk hemm bzonn taht is-supervizjoni ta' perit mahtur minnha u fin-nuqqas li tali
sistema ta' flaxing jitnehha kif ordnat minn din [-Onorabbli Qorti, tawtorizzah inehhi
hu stess is-sistema ta' flaxing inkluz it-tank, il-pajpijiet u l-accessorji kollha relattivi,
a spejjez tal-konvenuta.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Lorraine Saliba li permezz taghha e¢cepiet illi :

1. Fl-ewwel lok, I-azzjoni attrici hija bbazata fuq il-prezunzjoni da parti tal-attur
tal-proprjeta’ vertikali tal-arja tal-bitha interna in kwistjoni, meta tali proprjeta’ hija



dubbjuza stante kunflitt ta' gurisprudenza dwar il-proprjeta’ vertikali jew orizzontali
tal-arja ta’ btiehi fi blokka ta’ appartamenti;

2. Fit-tieni lok, id-deskrizzjoni tad-domestic store fit-titlu avvanzat mill-attur, il-
kuntratt Dok.A, ma ssemmix il-bitha in kwistjoni, u la I-kuntratt u langas il-pjanti
annessi mieghu ma jidhru li huma awtentikati kif trid il-ligi;

3. Minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, anke jekk l-attur jirnexxielu jipprova t-
titolu tieghu fuqg l-arja in kwistjoni, it-titlu tieghu huwa soggett ghal ‘the rig/it of
passage of the necessary services, pipes, drains and wiring throug# the shaft of the
Apartmenti/Penthouse and of the Block and the Garage Complex’; jigi umilment
sottomess illi s-sistema in kwistjoni hija parti mis-sistema ta’ servizzi u pajpijiet
imsemmija;

4. Inoltre, is-sistema in kwistjoni giet installata bl-approvazzjoni tal-attur u tal-
perit u tal-project manager tieghu, u dan gabel I-iffirmar tal-kuntratt Dok.B li bih I-
attur innifsu, ukoll jekk bhala prokuratur tal-genituri tieghu, biegh l-appartament Nru
14 lill-konvenuta; jigi eccepit ghaldagstant illi jekk l-arja tal-bitha tappartjeni lill-
attur, l-attur bl-agir tieghu holoq servitu’ favur il-konvenuta bhala parti jew b’zieda
mas-servitu’ stipulata fil-kuntratt tal-akkwist tieghu stess; tajjeb billi rilevat ukoll in
konnessjoni ma’ din I-e¢¢ezzjoni illi 1-attur innifsu ta istruzzjonijiet lill-sidien kollha
tal-appartamenti li jaghtu fuq din il-bitha sabiex ipoggu fiha s-servizzi kollha simili,
inkluzi pompi, airconditioning units, et similia;

5. Kif jirrizulta mill-annessi ritratti, it-tank tal-flaxing in dizamina bhala fatt
lanqas biss jisporgi fuq 1-arja tal-bitha, billi jinsab ‘il gewwa mill-katusi tad-drenagg;
f’kull kaz l-invazjoni allegata mill-attur tammonta ghall-hxuna tat-tank ta’ cirka
tlieta jew erba’ pulzieri, li mehuda flimkien mas-servizzi kollha I-ohra li jinsabu
ghaddejjin mill-arja ta’ din il-bitha iwassal ghall-konkluzjoni cara li din il-kawza
ged issir esklussivament ghal skopijiet ta’ pika personali li tammonta ghal abbuz ta’
dritt ad aemulationem tantum, kif ipprojbit fis-sistema legali taghna;

6.  Finalment l-eccipjenti titlob minn issa I-kjamata fil-kawza ta’ Carmelo u Jane
konjugi Dingli skont I-Art. 1422 Kap.16. billi t-talba attrici timpingi fuq il-pacifiku
pussess tal-proprjeta’ mixtrija mill-konvenuta minghandhom.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-imsejhin fil-kawza Carmelo Dingli u martu

Jane Dingli li permezz taghha ec¢cepew illi:

1.  Ir-referenza ghall-Artikolu 1422 tal-Koditi Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet
ta' Malta) m'hijiex rilevanti ghal din il-kawza, peress li t-talba attrici ma
titrattax talba ghal evizzjoni, izda li |-konvenuta Lorraine Saliba ma
tezercitax dritt ta' servitu’ li tippretendi li ghandha. Illi b'hekk I-esponenti
ghandhom jigu liberati ad observantia u ma ghandhom ibatu |-ebda spejjez;



2. Isegwi ghalhekk illi I-kawza attrici hija wahda li jista' jkollha utilita
guridika biss fil-konfront tal-konvenuta Lorraine Saliba u m'hijiex
proponibbli kontra r-rispondenti odjerni. Illi b’hekk I-esponenti gatt ma
jistghu jigu kkundannati jwettqu t-talbiet attriti;

3.  Ghaldagstant, l-esponenti gew kjamati in kawza mill-konvenuta
Lorraine Saliba inutilment u ghalhekk huma ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju u m'ghandhomx ibatu I-ebda spejjez ta' din il-
procedura;

4.  Minghajr pregudizzju ghas-suespost, Kif jirrizulta ¢ar mill-kuntratt ta'
akkwist tal-konvenuta Lorraine Saliba, I-esponenti gatt ma tawha dritt illi
twahhal is-sistema tal-flushing fl-arja tal-bitha tad-domestic store li hi
proprjeta tar-rikorrenti. Illi hija I-konvenuta Lorraine Saliba 1i ghandha
tirrispondi ghal kwalsijasi agir illegali u abbuziv taghha u tbati kull
konsegwenza tal-agir taghha;

5. Ghalhekk, il-garanzija tal-pacifiku pussess moghtija mill-esponenti
lil Lorraine Saliba ma tinkludix u ma tkoprix il-flushing mertu tal-kawza;

6.  L-esponenti dejjem agixxew fil-konfront tal-partijiet I-ohra kollha
f°din il-kawza, korrettement u in buona fede;

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Semghet it-trattazzjoni bil-fomm tal-avukati tal-partijiet.

Ikkunsidrat:

Il-kjamati fil-kawza

Is-sitt eccezzjoni hija proprjament talba biex jigu msejhin fil-kawza Carmelo u
Jane konjugi Dingli, li kienu bieghu 1-appartament lill-konvenuta. Dan a tenur
tal-Art. 1422 tal-Kodi¢i Civili. L-imsejhin fil-kawza jeccepixxu fl-ewwel tliet

paragrafi tar-Risposta Guramentata taghhom li din il-kawza mhix wahda ta’



evizzjoni; mhix diretta kontra taghhom; u ghalhekk ghandhom jigu mehlusa

mill-osservanza tal-gudizzju.

Huwa minnu li d-domandi tal-attur ma jistghux jolgtu lill-imsejhin fil-kawza, u
ghalhekk il-prezenza taghhom fil-kawza mhix mehtiega biex jigi ntegrat il-
gudizzju. B’danakollu, l-istitut tal-kjamat fil-kawza jaqdi ghadd ta’ funzjonijiet
procedurali, u mhux I-integrazzjoni tal-gudizzju biss, fosthom li jhares id-
drittijiet ta’ min ikun indirettament interessat f’azzjoni gudizzjarja li
possibilment iggib warajha azzjoni ohra bhala konsegwenza taghha. M’hemmx
dubju li I-konjugi Dingli ghandhom kull interess li jiehdu sehem f’din il-kawza;
jekk mhux direttament minhabba I-kwistjoni tas-servitu'; indirettament billi
hemm il-possibilita’ li I-konvenuta jkollha, jekk tohrog telliefa f’din il-kawza,
tfittixhom taht 1-Art. 1422 msemmi. Ghandhom ukoll interess isostnu li ma
tawha l-ebda jedd li twahhal flaxing; kif fil-fatt jaghmlu fir-raba’ ec¢cezzjoni
taghhom.!

Ghalhekk 1-imsejhin fil-kawza huma legittimi kontraditturi.

Fatti

Jirrizulta illi 1-attur huwa sid tad-domestic store li jifforma parti mill-blokka
Napa Valley Apartments, Triq id-Durrajsa, Kappara, San Gwann 1i akkwista
permezz ta’ donazzjoni fil-25 ta’ Gunju 2019 fl-atti tan-Nutar Dr Anton Borg
minghand il-genituri tieghu - il-kjamati fil-kawza. L-attur, fost ohrajn inghata
donazzjoni ta’ ‘the airspace, measuring circa 1452m2 which when built shall be
occupied by the domestic store, forming part of the block internally without

number on the ground floor.”?

1 Ara Joseph Riolo v. Carmel Muscat 15.03.1991 Qorti tal-Appell u s-sentenzi hemm i¢¢itati.
2Fol. 7.



IlI-konvenuta hija s-sid l-appartament internament immarkat bin-numru 14 fir-
raba’ sular tal-istess blokka. Akkwistatu fid-19 ta’ Mejju 2020 minghand il-
kjamati fil-kawza. Fuq il-kuntratt, deher l-attur ghan-nom taghhom. IlI-kuntratt
tal-konvenuta jghid 1i “The apartment shall enjoy and be subject to all
servitudes over and/or in favour of the owners of the office, stores, apartments,
penthouses, garage and/or car ports.....including the servitudes of windows and
balconies and the righit of passage of the necessary services, pipes, drains and

wiring throug# the shaft.....

Il-kwistjoni ta’ din il-kawza hija dwar sistema ta’ flaxing tal-kamra tal-banju fl-
appartament tal-konvenuta imwahhal fuq barra tal-hajt tal-bitha nterna li 1-attur

jallega li hi tieghu.

Mhux ikkontestat illi 1-konvenuta wahhlet ta’ sistema ta’ flaxing u ¢joe' tank
zghir bil-pajpijiet u l-accessorji fuq l-estern tal-appartament taghha u fl-arja tal-
bitha tal-attur. Jirrizulta illi 1-attur ghamilha c¢ara li ma riedx sistemi ta’ flaxings
jew airconditioners fix-xaft sabiex ma jkunx hemm taqtir. Il-konvenuta

kkonfermat dan ukoll.

Il-problema skont il-konvenuta kienet fejn se jigi mwahhal il-flaxing tal-kamra
tal-banju ensuite ghax kienet zghira hafna. L-opzjonijiet kienu tlieta — jew jigi
stallat fil-hxuna tal-hajt tas-shaft bhal ma ghamlu I-appartamenti kollha tal-
blokka, jew taghzel toilet tradizzjonali fil-flaxing fuqu imma dan kien se jigi ftit
Kbir u jnaggas mil-wisa’ tal-kamra, inkella jigi stallat fuq barra tal-hajt
sovrastanti ghall-bitha nterna. Il-konvenuta tghid illi ma xtaqitx is-sistema tal-
flaxing tkun fil-hxuna tal-hajt ghax jekk ikun hemm xi hsara jew problema kien
ikollha tkisser il-madum. Tghid illi I-parir li inghatalha minn ¢ertu Jason illi hija
tirreferi ghalih bhala site manager kien illi m’ghandux jigi stallat fil-hajt ghaliex
inkella I-hajt jiddghajjef. Jason kien uriha fejn haddiehor kien ghamel hekk u 1-

bricks kienu ¢c¢aqalqu (fir-ritratt pprezentat minnha jidher parti mill-hajt tas-

% Fol. 33.

Vi



shaft wisa’ tal-flaxing sporgut kemm kemm ‘il barra)*. Dan il-parir tghid li
inghata minn Jason fil-prezenza tal-genituri taghha. Lill-genituri taghha ma
harrkithomx bhala xhieda. Jason xehed illi ma kellu x’jagsam mal-ebda kamra
tal-banju f°dik il-blokka ghax ma kienx xoghlu. Huwa kien impjegat tal-
kumpanija Project Teknik li kienet inkarigata minn Kisi, tibjid u gypsum biss.

Cahad ghal kollox il-verzjoni tal-konvenuta.

Il-konvenuta tixhed illi darba ohra kien hemm il-Perit Alain Frendo li huwa I-
Perit tal-turnkey contractor — Project Technik u approva x-xoghlijiet tas-sistema
tal-flaxing fejn il-pajpijiet u l-katusi kienu diga’ mwahhlin. Ma gibditux bhala
xhud.

Okkazzjoni ohra li ssemmi I-konvenuta hija meta l-attur mar fuq il-post meta I-
komunikazzjonijiet tal-flaxing kienu gia mghoddija izda t-tank kien ghadu ma
wehilx u skont hi kien jidher ¢ar 1i 1-flaxing kien se jigi fuq barra u 1-attur ma
lissen I-ebda oggezzjoni. Fir-ritratt li esebiet I-konvenuta jidhru toqob ghal barra

u xejn aktar.®

ll-konvenuta pproduciet bhala xhud taghha, lill-plumber 1i hadem fuq il-kamra
tal-banju in kwistjoni. Jghid illi 1-konvenuta ghazlet li taghmel is-sistema tal-
flaxing barra ghax jekk taghmlu fil-hajt kien se jaga’ 1-hajt. Jghid li 1-kamra tal-
banju hija zghira hafna u ghalhekk ma tantx seta’ jsir flaxing tradizzjonali.
Jghid li I-attur Kien ikun fuq il-post kuljum jara I-affarijiet. Kien wissihom ukoll
biex ma jsirux air conditions fix-xaft sabiex ma jkunx hemm taqgtir u fil-fatt ma

Sarux.

Johrog ¢ar mill-kontro-ezami tal-konvenuta li fl-ebda mument ma kellmet lill-
attur dwar il-flaxing ghalkemm il-plumber jghid li kien ikun dejjem hemm. II-
konvenuta tghid illi bhala standard practice kulhadd kien ikellem lil dan ¢ertu

Jason. Tghid li ma kinitx taf li kellha bzonn permess minghand is-sid tal-blokka

4 Ritratt 1 a fol. 112.
5 Ritratt 9 a fol. 120.
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biex twahhal is-sistema tal-flaxing fix-xaft. Tghid 1i tkellmet mal-attur fuq

diversi affarijiet imma mhux fuq il-flaxing.

Fil-jum 1i kellu jsir il-kuntratt finali, l-attur ¢empel lill-konvenuta sabiex
jinfurmaha li kellu jitnehha peress li kien innutah fil-gurnata ta’ qabel. Skont |-
attur, din kienet accettat 1i jitnehha u izda baqa’ hemm u l-konvenuta tghid illi

hija gatt ma tat kelma li se tnehhih.

Ikkunsidrat:

Kunsiderazzjonijiet legali

Din hija azzjoni negatorja. F’kawza bhal din, il-piz tal-prova tal-ezistenza ta’
servitu fuq il-fond tal-attur jaga’ fuq il-parti mharrka, minkejja li din tkun tinsab
fil-kwazi-pussess tas-servitu pretiza. Ghalhekk, kulma ghandu jipprova l-attur
f’kawza bhal din hu 1li huwa tassew sid il-post li fuqu qieghed jigi pretiz is-
servitu. Jekk issir din I-prova, jkun imiss lill-parti mharrka 1i turi i tassew

tezisti s-servitl minnha allegata.

L-ewwel u t-tieni e¢éezzjonijiet tal-konvenuta huma mmirati biex juru li l-attur
m’ghandux titlu; l-ewwel wahda ghaliex skont il-konvenuta hemm
gurisprudenza konfliggenti dwar jekk min ikollu bitha, ghandux 1-arja ta’ fugha
meta jkun hemm appartamenti ta’ terzi fuq il-post tieghu u t-tieni wahda ghaliex
m’hemmx Kkuntratt awtentikat esibit u langas hemm imsemmija I-bitha fil-
kuntratt tal-akkwist tal-attur. Il-bitha hija accessorju ghall-post tal-attur u
ghalhekk m’hemmx ghalfejn tissemma fil-kuntratt. Ghalkemm ma giex esibit

kuntratt awtentikat, il-Qorti hija sodisfatta li I-kopja esibita hija tassew kopja
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fidila tal-istess kuntratt — anke jekk, meta jigi esibit kuntratt, hija prattika hazina

ferm li tigi prodotta semplic¢i fotokopja tieghu.

Dwar l-ewwel ecc¢ezzjoni: F’kaz bhal tallum, il-punt ta’ tluq jibqa’ dejjem I-
Artiklu 323 tal-Kodi¢i Civili. Il-parti rilevanti tieghu taqra hekk: “Kull min
ghandu I-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-arja ta’ fugha, u ta’ dak
kollu li jinsab fuq jew taht wié¢é¢ l-art.” Fl-ewwel eccezzjoni taghha, 1-
konvenuta tissottometti li I-gurisprudenza hija konfliggenti. Huwa minnu li
hemm xi sentenzi li jghidu li dan il-prin¢ipju jixxellef meta jkun hemm blokka
ta’ bini b’sidien differenti f’kull sular, u jkun hemm bitha 1i tkun ta’ sid tal-pjan
terren. Imma |-gurisprudenza predominanti tafferma li min ikun sid ta’ bitha
fil-livell terran ta’ blokk appartamenti b’sidien differenti, ikun is-sid tal-arja
taghha sas-smewwiet. Din il-Qorti ma tarax raguni biex titbieghed minn din il-

gurisprudenza.

Ghalhekk, 1-ewwel u t-tieni e¢¢ezzjonijiet ma jiswewx.

Stabbilit i l-attur huwa sid l-arja kollha ta’ fuq il-bitha tieghu, imiss lill-

konvenuta tipprova li ghandha servitu® favur taghha.

Kif inhu sewwa maghruf, servitu® (apparti servitu' legali) tista’ tinholoq (i)
b’kuntratt pubbliku, (ii) bil-preskrizzjoni akkwizittiva, jew (iii) bir-rieda tas-sid

originali taz-zewg fondi.
Dwar (i): Fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuta®, hemm stipulat li:

“The apartment shall enjoy and be subject to all servitudes over and/or in

favour of the owners of the other office, stores, apartments, penthouses,

6 Ara fol. 32, |-ahhar paragrafu.



garages and/or car ports in the Block, the Block Common Parts, as results
and is necessitated from its physical position in the Block, including the
servitudes of windows and balconies, and the rigit of passage of the
necessary services, pipes, drains and wiring throug# the shaft of the
Apartment and of the Block and the Garage Complex, including the use of
the services which may be passing throug# the underlying apartments or

penthouses as well as throug# the underlying Garage Complex”.

Permezz tat-tielet eccezzjoni taghha, il-konvenuta tallega li I-flaxing hu parti
mis-sistema ta’ servizzi u pajpijiet imsemmija fil-kuntratt. 1l-kuntratt jaghti
dritt ghat-twahhil ta’ diversi oggetti, 1i izda ma jinkludux il-flaxing. Is-
servitujiet ghandhom jigi nterpretati b’mod restrittiv.” Il-flaxing ghalhekk

jikkostitwixxi aggravament tas-servitu® - haga li 1-ligi ma thallix li ssir.®

Fir-raba’ paragrafu tar-risposta mahlufa, il-konvenuta tallega 1i nghatat permess
verbali biex twahhal il-flaxing mill-attur, jew mill-perit tieghu, jew minn xi
kuntrattur li kien gieghed jehodlu hsieb il-bini. Hija ma kkorroboratx ix-xhieda
taghha bix-xhieda ta’ dawn il-persuni, li kienu jipprovdu l-ahjar prova. Facli
wiehed jallega diskors 1i sar. Hu x’inhu, mhux ikkontestat li 1-attur, lejliet il-
kuntratt tal-akkwist tal-konvenuta, talabha tnehhi 1-flaxing. Kunsens tal-attur
certament ma kienx hemm. Anke li kieku kien hemm, dan ma jghodd xejn
ghaliex is-servitujiet ma jigux mahluqa bil-paroli, imma b’att pubbliku. Ir-raba’

eccezzjoni ghalhekk sejra tigi michuda.

Dwar (ii): F’dan il-kaz mhix gieghdha tigi allegata I-preskrizzjoni akkwizittiva.

7 Louis Gauci v. Angela Attard 09.12.2002 Qorti tal-Appell.
8 Ara Artikoli 474 u 475 tal-Kap.16; Aloysia sive” Louise Vassallo et v. Carmelo Vassallo et 30.05.2011 Prim’ Awla.



Dwar (iii): Meta xtrat il-konvenuta minghand 1-imsejhin fil-kawza, huwa kienu
diga’ ddonaw il-mahzen bil-bitha fil-pjan terran lill-konvenut. Ghalhekk ma
setghetx tinholoq servitu' bid-destinazzjoni ta’ sid wiehed. Fil-fatt m’hemmx

e¢cezzjoni f’dan is-sens.

ll-hames eccezzjoni hi li I-flaxing hu irgaq mill-pajpijiet; ma johloq I-ebda
inkonvenjent lill-attur u ghalhekk permezz ta’ din il-kawza, l-attur gieghed

jabbuza mid-dritt tieghu.

Id-dritt soggettiv huwa espressjoni tal-liberta’; ghalhekk it-thaddim tieghu huwa
tradizzjonalment ikkunsidrat bhala setgha assoluta u minghajr 1-ebda XxKkiel
indipendentement mill-iskop tat-thaddim u minghajr ma jitqies jekk it-titular
tad-dritt ikollux xi interess li jhaddmu. Dan jidher I-iktar fit-thaddim tad-dritt
tal-proprjeta’. “Il-proprjeta’ hija l-jedd 1i wiehed igawdi u li jiddisponi minn
hwejgu bil-mod |-iktar assolut, basta li bithom ma jaghmilx uzu ipprojbit mil-
ligi”.® Dan huwa hekk ghaliex it-titolari ta' dak il-jedd javvalla ruhu minn
pozizzjoni ta' vantagg, legalment rikonoxxut lilu, u, in kwantu tali, dan
jipprevali fuq l-interessi konfliggenti ta' ohrajn. Ikkunsidrat minn din I-ottika, il-
kuncett ta’ abbuz ta’ dritt huwa kontradizzjoni fih innifsu. B’danakollu fl-
ordinamenti moderni, il-kon¢ezzjoni so¢jali qieghdha taghti dejjem iktar
importanza ghal-limiti li ghandu jkun hemm ghal dan it-thaddim, partikolarment
meta jidher li jkun frott ta’ arbitriju mhux gustifikat; meta ma jkollu 1-ebda skop
ghajr 1i jwegga’ lill-ohrajn; jew ikun immirat ghal ghanijiet differenti minn

dawk li ghalihom ikun inghata I-istess dritt.

® Art. 320 tal-Kodi¢i Civili.
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Hemm dibattitu kbir fost il-guristi dwar jekk jistax dritt soggettiv jigi mxekkel
b’dan il-mod; anke ghaliex il-kuncett tal-abbuz tad-dritt icajpar il-limiti tat-
thaddim tal-istess dritt, u ghalhekk iwassal ghall-incertezza u l-imprevedibilita’

tieghu.

Fil-Kodi¢i Civili taghna, il-kuncett tal-abbuz tad-dritt huwa inkastrat bhala
regola generali. Hu pprovdut bl-Artiklu 1030 tieghu illi "kull min jaghmel uzu
ta' jedd tieghu fil-gies li jmiss,'® ma jwegibx ghall-hsara li tigri b'dak l-uzu".

Dan il-prin¢ipju gie applikat minn dawn il-Qrati wkoll ghad-dritt ta’ proprjeta’.

Hekk intgal li "huwa fatt li kwalunkwe persuna tista' tuza’ mid-dritt tal-
proprjeta’ taghha illimitatament; imma fl-istess hin limitatament ghad-
drittijiet li ghandu haddieor; u meta persuna tuza’ illimitatament mid-dritt ta'
proprjeta’ taghha, hija trid tiehu I-prekawzjoni li b'dak I-uzu ma tkunx titnissel
kawza ta' dannu lil haddiehor; ghaliex il-principju nullo videtur dolo facere qui suo
jure utitur (Gaius, L. 55 De Regulis Juris), li jissanzjona li I-ezercizzju tad-dritt ta'
persuna ma huw suggett ghall-ebda restrizzjoni, isib il-limiti tieghu fil-fatt tal-

bniedem jew id-dispozizzjoni tal-ligi".!t

Gie wkoll de¢iz li huwa abbuz ta’ dritt meta ma jkun ta’ ebda utilita’ ghal min
ghamlu.*> Ezempju klassiku huwa d-dritt 1i wiehed jgholli I-hajt divizorju. II-
Fadda jghid li “il principio contenuto nel artikolo 533 cc (ekwivalenti ghall-
artikolu 414 tal-Kodici Malti) per cui ogni proprietario puo™ alzare il muro

comune dev essere inteso in armonia a quei principi di equita’ ed di onesta” che

10 |_-enfasi hija tal-Qorti.

11 "Gjo Maria Calleja -vs Gaetana Debono et", Prim' Awla, Qorti Civili, 20 ta' Jannar 1950 (Vol. XXXIV P
Il p 446),

12 Cauchi vs Byers”, de¢iza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-14 ta* Marzu, 1995.
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limitano I"esercizio della proprieta” ... e cosi I'inalzamento puo™ essere vietato
in omaggio alle ragione della legge e al principio ‘malitis non est indulgendum’
guando esso nel mentre non arricherebbe alcun utile a quelli che lo progetto
non potrebbe o meno di nuocere gravemente al vicino e percio” costituisce nel

altro che un atto di emulazione”.®

Fil-kaz prezenti, l-attur, bil-pretenzjoni tieghu li jitnehha 1-flaxing, la gieghed
jikser xi ligi, la qieghed jikser id-drittijiet tal-konvenuta, la gieghed jaghmel xi
vendikazzjoni, u langas gieghed juza’ d-dritt tieghu ghal xi skop differenti minn
dak 1i ghalih id-dritt li nghata lilu kien mahsub. Ghamilha ¢ara 11 ma jridx li
jitwahhal flaxing ghaliex dan jista’ joqtor u jikkawzalu inkonvenjent. B’hekk

zgur li mhuwiex gieghed ihaddem id-dritt tieghu lil hinn mill-qies li jmiss.

Il-hames ec¢¢ezzjoni ghalhekk mhix tajba.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti :

(1) Tichad it-talba tal-kjamati in kawza Carmelo u Jane konjugi Dingli biex jigu

mehlusin mill-gudizzju.
(2) Tichad 1-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuta.

(3) Tilga’ 1-ewwel talba billi tiddikjara li I1-konvenuta Lorraine Saliba installat
sistema ta' flaxing fuq il-bitha tad-domestic store tal-attur u ghalhekk fl-arja

proprjeta’ tal-attur b'mod abbuziv u minghajr il-kunsens tieghu.

13 T¢éitat minn “Saliba vs Cassar”, deciza mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) fit-30 ta” Ottubru, 2000 (ara applikazzjoni ohra
ta® dan il-principju, I-kawza “Attard et vs Xuereb”, dec¢iza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fis-7 ta” Dicembru, 1993).
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(4) Tilga’ t-tieni talba billi tordna lill-konvenuta sabiex zmien xahrejn mid-data
ta’ din is-sentenza, tnehhi I-installazzjoni tal-flaxing inkluz it-tank, il-pajpijiet u
I-accessorji kollha relattivi, 1i ghamlet fl-arja tal-bitha proprjeta tal-attur a
spejjez taghha taht is-supervizjoni tal-Perit Stephanie Cassar. Fin-nugqas li
taghmel dak ordnat fit-terminu taz-zmien prefiss, il-Qorti qieghda tawtorizza
lill-attur jaghmel ix-xoghlijiet hu, taht is-sorveljanza tal-istess Perit a spejjez tal-

konvenuta.

Spejjez inkluzi dawk tal-imsejhin fil-kawza a karigu tal-konvenuta.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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