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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI ĊIVILI 

(SEDE KOSTITUZZJONALI) 

IMĦALLEF 

ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D. 

 

ILLUM, 12 ta’ Marzu 2024 

 

Rikors Kost. Nru. 480/2022 GM 

 

                                        George Cremona (K.I.  98446 M) u 

                                         Ronald Cremona (K.I. 568638 M) 

 

                                                                  vs 

 

                                                    Avukat tal-Istat 

                                   Giovanna Farrugia  (K.I. 96929 M) 

 

 

Il-Qorti, 

 

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali ta’ George  Cremona li permezz tiegħu wara li ppremetta 

illi :  
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1. Ir-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 156, ġja 30, Triq Bormla, Paola li huma 

akkwistaw per via di succesione, tal-kuġina tagħhom Wanda Grech Dimech, li mietet fit-25 ta’ 

Settembru 2020.  

 

2. Il-wirt tal-istess Wanda Grech Dimech iddevolva permezz tat-testment tat-18 ta’ 

Novembru 2015 fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon, kif jirriżulta mid-‘Dokument A’ hawn 

anness.   

 

3. L-istess wirt ta’ Wanda Grech Dimech ġie debitament denunzjat lil Kummissarju tat-

Taxxi Interni kif jirriżulta mid-Dikjarazzjoni Causa Mortis tal-4 ta’ Frar 2021 fl-atti tan-Nutar 

Joseph Henry Saydon, hawn anness u mmarkat bħala ‘Dokument B’.  

 

4. L-imsemmi fond ilu mikri lill-intimata Giovanna Farrugia għal għexerien ta’ snin, 

inizjalment b’kera miżera fis-sena, u llum bil-kera ta’ €210 fis-sena, skont l-irċevuti hawn annessi 

u mmarkati bħala ‘Dokument C’ 

 

5. Il-fond mhux fond dekontrollat kif jirriżulta mid-Dokument hawn anness u mmarkat 

bħala ‘Dokument D’. 

 

6. Ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawża minnha ma setgħu 

qatt jikru l-fond in kwistjoni fis-suq stante illi l-kera tar-residenzi ta’ fondi li ma kienux 

dekontrollati ossia li ma jaqgħux taħt id-disposizzjonijiet tal-Kap.158 tal-Liġijiet ta’ Malta, u 

huma regolati bil-Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ Malta, ma setgħu qatt jiżbqu l-valur lokatizzju ta’ dak li 

l-fond seta’ jġib fl-4 ta’ Awwissu 1914. 

 

7. Ai termini tal-istess liġi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, ir-rata tal-kera għandha 

tiżdied biss darba kull tliet snin b’mod proporzjonali għal mod li bih ikun jiżdied l-Indiċi ta’ 

Inflazzjoni skont l-Artikolu XIII tal-Ordinanza li Tneħħi l-Kontroll tad-Djar, bl-aħħar awment li 

kien fl-1 ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi għall-aħħar. 

 

8. Il-protezzjoni mogħtija lill-inkwilini intimati bid-dispożizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Liġijiet 

ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex ġusti u ma jikkreawx bilanċ ta’ proporzjonalita’ bejn id-

drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilini stante li l-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm ogħla minn 

dak stabbilit fil-liġi u għalhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu ta’ 

l-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.  

 

9. Il-livell baxx tal-kera, l-istat tal-inċertezza tal-possibilità tat-teħid lura tal-proprjeta’, in-

nuqqas ta’ salvagwardji proċedurali, iż-żieda fil-livell tal-għejxien f’Malta f’dawn l-aħħar deċenni 

u l-interferenza sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piż eċċessiv 

fuq ir-rikorrenti.  

 

10.  Ir-rikorrenti m’għandhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni 

Ewropea stante illi hija ma tistax iżżid il-kera b’mod ekwu u ġust skont il-valur tas-suq illum, 

stante illi dak li effettivament huma jistgħu jitolbu li jirċievu huwa dak kif limitat bl-artikolu 

1531C tal-Kap. 16 tal-Liġijiet ta’ Malta. 

 

11.  Dan kollu ġja ġie determinat fil-kawżi Amato Gauci vs Malta no. 47045/06 deċiża 

mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u 

Lindheim and others vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10 deċiża fit-12 ta’ Ġunju 2012 u 

Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni nru. 1046/12 deċiża fit-30 ta’ Lulju 
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2015; Anthony Debono et vs Avukat Ġenerali et deċiża mill-Prim’ Awla tal-Qorti Ċivili 

(Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-

ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Ġenerali et, deċiża mill-Prim’ Awla tal-Qorti Ċivili 

(Sede Kostituzzjonali) nhar l-10 ta’ Ottubru 2019.  

 

12.  Ġialadarba r-rikorrenti qed issofri minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn l-interessi ġenerali 

tal-komunita’ u l-bżonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deċiż b’ 

Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the 

United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-III) u għalhekk hemm leżjoni tal-

prinċipju ta’ proporzjonalita’ kif ġie deċiż f’Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 

41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Diċembru 2010.  

 

13.  Ir-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-dritt tas-sid għall-

użu tal-proprjeta’ tiegħu stante illi dawn l-iskemi ta’ kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt 

tas-sid li jittermina l-kirja tal-inkwilini u wisq inqas ta’ min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bħala 

inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-użu tal-proprjetà fit-termini tat-tieni paragrafu 

tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs 

Poland [GC], nru. 35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and Others vs Slovakia, nru. 

30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and Others §108). 

 

14.  Lanqas huwa ġust u ekwu illi l-fond in kwistjoni għandu jkollu l-istess valur lokatizzju 

impost bil-liġi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Liġijiet ta’ Malta. 

 

15.  Il-valur lokatizzju tal-post huwa ferm ogħla minn dak li l-liġi imponiet li r-rikorrenti 

għandhom jirċievu, b’tali mod illi bid-dispożizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ 

Malta u l-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ 

Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u l-emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet 

kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taħt l-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll ta’ l-

Artikolu 1 tal-Protokoll Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u għalhekk il-Liġi fuq imsemmija 

għandha tiġi ddikjarata anti-kostituzzjonali u għandha tiġi emendata, kif del resto diġa ġie deċiż 

mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawża Amato Gauci vs Malta – deċiża fil-15 ta’ 

Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs Malta deċiża fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti 

Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem. 

 

16.  Il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diġa’ kellha okkazjoni tikkummenta diversi 

drabi f’każi li rrigwardjaw lil Malta li għalkemm m’hemmx dubju li l-Istat għandu dover u allura 

d-dritt li jintervjeni biex jassikura abitazzjoni deċenti lil min ma jistax ikollu dan bil-mezzi tiegħu 

stess, li ndividwu jiġi privat mill-użu liberu tal-proprjeta’ għal ħafna snin u fil-frattemp jirċievi 

kera miżera, jammonta għall-ksur tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawża “Ghigo vs Malta”, deċiża fis-

26 ta’ Settembru 2006, il-Qorti sabet li jeżisti l-ksur tad-dritt in kwistjoni għaliex ir-rikorrenti ġie 

privat mill-proprjeta’ tiegħu tnejn u għoxrin (22) sena qabel u kien jirċievi ħamsa u ħamsin (55) 

Euro fis-sena bħala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler et vs Malta”, mogħtija fl-istess data, l-istess 

Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti ġie leż u allura qalbet sentenza tal-Qorti 

Kostituzzjonali ta’ Malta kif ġara wkoll fil-kawża ta’ “Franco Buttiġieg & Others vs Malta” 

deċiża mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Diċembru 2018 u 

“Albert Cassar vs Malta” deċiża mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-

30 ta’ Jannar 2018. 

 

17.  B’sentenza deċiża mill-Prim’ Awla tal-Qorti Ċivili (Sede Kostituzzjonali), Rikors Nru. 

89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs l-Avukat Ġenerali et, fit-8 ta’ Mejju 2019, din l-
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Onorabbli Qorti ddeċidiet illi l-Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ Malta u l-emendi tal-Att X tal-2009 jilledu 

d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nżammx proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u 

dawk tal-inkwilin, u li s-sidien mhux qed jirċievu l-kera ġusta fis-suq, biex b’hekk l-Avukat 

Ġenerali ġie kkundannat iħallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre l-ispejjeż kollha tal-kawża, 

u l-istess ġie deċiż fil-kawża Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et 

vs Avukat Ġenerali et, deċiża mill-Prim’ Awla tal-Qorti Ċivili (Sede Kostituzzjonali) nhar 

l-10 ta’ Ottubru 2019 u kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu 2020. 

 

18.  Fil-kawża Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs Avukat 

Ġenerali et deċiża finalment mill-Prim’ Awla tal-Qorti Ċivili (Sede Kostituzzjonali) nhar il-

21 ta’ Novembru 2019 u mhux appellata, din l-Onorabbli Qorti, f’ċirkostanzi simili għal dawk 

odjerni, iżda fejn il-ksur lamentat sab l-oriġini tiegħu fid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Liġijiet 

ta’ Malta, u b’hekk xorta waħda japplika l-istess insenjament għall-każ odjern, il-Qorti saħansitra 

laqgħet t-talba biex jiġi żgumbrat l-intimat Edgar Warrington u kwindi jingħata pussess liberu lir-

rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington jiżgombra l-fond u dan entro 

sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-obbliġu fuq l-intimat li jħallas lir-rikorrenti kera ta’ sebgħa mitt 

Euro (€700) fix-xahar mid-data tas-sentenza sal-eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti.  

 

19.  In vista tal-każistika surreferita, saħansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-

Bniedem, u in vista tal-fatt illi ċertament li ma hemm ebda dubju illi r-rikorrenti qed jsofri leżjoni 

tad-drittijiet fundamentali tiegħu ta’ proprjeta’ kif sanċiti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ l-Ewwel 

Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, l-istess għandha 

tagħmel din l-Onorabbli Qorti u għandha tillikwida kumpens pekunjarju u non-pekunjarju 

sodisfaċenti għall-ksur lamentat.  

 

20.  Ir-rikorrenti jippretendu illi huma għandhom jirċievu d-danni kemm pekunjarji u kemm 

non-pekunjarji ai termini tal-Liġi li huma sofrew tul iż-żmien, sal-preżentata tar-rikors odjern, 

b’riserva għal kull azzjoni oħra biex jiġu dikjarati wkoll liġijiet oħra li jilledu d-drittijiet 

kostituzzjonali kif protetti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Konvenzjoni Ewropea. 

 

21. Huma għandhom jirċievu d-dannu kollu soffert miż-żmien imsemmi u dan skont 

sentenza deċiża mill-Qorti Kostituzzjonali Rikors Nru. 161/2019/1 fl-ismijiet SAMMUT 

CARMEL SIVE CHARLES vs DIMECH MARIA STELLA ET, deċiża mill-Qorti 

Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021 fejn ġie deċiż illi r-rikorrenti kienu daħlu fiż-żarbun tas-

suċċeduti tagħhom fit-titolu u kellhom dritt jitolbu d-danni mill-bidu tal-leżjoni sofferta. 

 

 

Talab lil din il-Qorti sabiex: 
 

 

I) Tiddikjara u Tiddeċiedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u l-

operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola l-Tiġdid tal-Kiri tal-Bini ossija l-Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ 

Malta u l-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Liġijiet viġenti qiegħdin jagħtu dritt ta’ 

rilokazzjoni indefinita lill-intimata Farrugia għall-156, ġja 30, Triq Bormla, Paola u dan bi 

vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanċiti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ l-

Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (l-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Liġijiet ta’ Malta), 

u b’hekk għar-raġunijiet fuq esposti u dawk li ser jirriżultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, 

ir-rikorrenti għandha tingħata r-rimedji kollha li din l-Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fiċ-

ċirkostanzi. 
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II) Tiddikjara u Tiddeċiedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli għal kumpens 

u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u l-Att X tal-2009 

tal-Liġijiet ta’ Malta talli ma nżammx bilanċ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-

inkwilin peress illi l-kera pagabbli a tenur tal-liġijiet viġenti ma tirriflettix is-suq u lanqas il-valur 

lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Liġi. 

 

III) Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-Liġi. 

 

IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat iħallas l-istess kumpens u danni likwidati ai 

termini tal-Liġi, bl-imgħax legali mid-data tal-preżentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv 

pagament.  

 

 

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat li permezz tagħha eċċepixxa illi : 

 
1. In vena preliminari, sabiex tissokta din l-azzjoni, ir-rikorrenti jridu jġibu l-aħjar 

prova rigward it-titolu li għandhom fuq il-proprjeta’ mertu ta' din il-kawża u jridu 

jġibu prova tal-ftehim tal-kirja fuq il-fond inkwistjoni; 

 

2. Preliminarjament ukoll, ir-rikorrenti għandhom ukoll jindikaw id-data preċiża 

ta' meta ġiet konċessa l-kirja u jridu jġibu prova li din il-kirja hija mħarsa bl-Ordinanza 

li tirregola t-Tiġdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ Malta); 

 

3. Preliminarjament u mingħajr preġudizzju għall-premess, jiġi rilevat illi l- 

proċedura odjerna hija intempestiva stante illi jeżistu rimedji ordinarji fil-forma ta’ 

mezzi ġudizzjarji li r-rikorrenti setgħu jużufruwixxu ruħhom minnhom biex  

jippretendu l-pussess tal-fond de quo u jawmentaw il-kirja; 

 

4. Magħdud mal-premess u mingħajr preġudizzju, jingħad ukoll illi r-rikorrenti ma 

jistgħux jilmentaw dwar perjodi qabel ma huma kellhom titolu fuq il-proprjeta’ in 

kwistjoni u dan minħabba li f’dak l-istadju ċertament li wieħed ma jistax jitkellem 

dwar possediment; 

 

5. Mingħajr preġudizzju għas-suespost u fil-mertu l-esponent jirrespinġi l- 

allegazzjonijiet u l-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti stante li huma kollha infondati 

fil-fatt u fid-dritt u dan għas-segwenti raġunijiet li qegħdin jiġu avvanzati mingħajr 

preġudizzju għal xulxin; 

 

6. Mingħajr preġudizzju għas-suespost, safejn l-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett 

tal-Liġijiet ta' Malta, l-emendi mdaħħla bl-Att X tal-2009, inkluż l- Artikolu 153lC 

tal-Kap. 16 tal-Liġijiet ta' Malta, l-emendi mdaħħla bl-Att XXIV tal-2021 u l-Kap. 16 

tal-Liġijiet ta’ Malta mil-lenti tal-Ewwel  Artikolu tal-Ewwel  Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea, tajjeb li jingħad li skont il-proviso ta' dan l-istess artikolu 

protokollari l-Istat għandu kull jedd li jwettaq dawk il-liġijiet li jidhrulu xierqa biex 

jikkontolla l-użu ta' proprjeta’ skont l-interess ġenerali. F'dan is-sens huwa ben 

magħruf li l-marġini ta' apprezzament mogħtija lill-Istat huma wiesgħa ħafna. Illi 

għalhekk huwa aċċettat kemm mill-ġurisprudenza nostrali kif ukoll dik tal-Qorti 

Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem li l-liġijiet li jagħtu setgħa lill-Istat li jikkontrolla 
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u jieħu proprjeta’ ta' individwi huma rikonoxxuti bħala meħtieġa f’soċjeta’ 

demokratika biex jassiguraw l-attwazzjoni ta' żvilupp soċjali u ekonomiku fl-interess 

tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-leġiżlatur m'għandhiex titbiddel sakemm din ma 

tkunx manifestament mingħajr bażi raġjonevoli - li żgur mhux il-kuż; 

 

7 . Mingħajr preġudizzju u magħdud mas-suespost, il-Kap. 69 tal-Liġijiet ta' Malta fl-

intier tiegħu moqri flimkien mal-Kap. 16 tal-Liġijiet ta' Malta, kif emendati saħansitra 

bl-Att X tal-2009 u bl-Att XXIV tal-2021, minn dejjem kellhom u għad għandhom: 

(i) għan leġittimu għax joħroġ mil-liġi; (ii) huma fl-interess ġenerali għax huma 

maħsuba biex jipproteġu persuni milli jiġu mkeċċija mid-dar tal-abitazzjoni tagħhom; 

u (iii) iżommu bilanċ ġust u ekwu bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-poplu b'mod 

ġenerali; 

 

8. Dejjem mingħajr preġudizzju għas-suespost, bl-emendi li saru fil-Kap. 16 tal- 

Liġijiet ta' Malta f’dak li jirrigwarda l-ammont fil-kera, għandu jiġi rikonoxxut li l-

pożizzjoni tar-rikorrenti tjiebet matul iż-żmien minn dakinhar li saret il-kirja u 

għaldaqstant ir-rikorrenti ma jistgħux jallegaw ksur tad-drittijiet fundamentali 

tagħhom, speċjalment meta l-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni 

Ewropea ma jikkonċedi ebda dritt li xi ħadd jirċievi profitt. Għalhekk, fil-kuntest ta' 

proprjeta’ li qed isservi għall-finijiet ta' social housing, żgur li ma jistax jiġi 

kkontemplat xi dritt simili; 

 

9. Inoltre dwar i-ilment tal-allegata sproporzjon fil-kera, jiġi rilevat li fil-każ tar-

rikorrenti, l-ammont tal-kera li qegħdin jipperċepixxu mhijiex kera sproporzjonata 

tenut ukoll kont tal-fatt li f’ċirkostanzi bħal dawn, fejn jeżisti interess ġenerali 

leġittimu, ma jistax isir paragun mal-valur lokatizzju tal-proprjeta’ fis-suq ħieles kif 

pretiż mir-rikorrenti u dan wisq inqas meta wieħed jipparaguna kera jew ċens pagabbli 

fil-passat ma' valuri kurrenti. Illi jsegwi għalhekk li fil-każ odjern din l-Onorabbli 

Qorti m'għandhiex tevalwa din il-liġi fil-kuntest prinċipalment ta' spekulazzjoni tal-

proprjeta’ imma għandha tiskrutinja u tapplika l-liġi fil-qafas aktar wiesgħa u cioe' 

mill-aspett tal-proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u soċjali tal-pajjiż in 

ġenerali; 

 

10. Mingħajr preġudizzju għal premess, tajjeb li jingħad li bid-dħul fis-seħħ tal-Att 

XXIV tal-2021, mill-1 ta' Ġunju 2021 ‘il quddiem ir-rikorrenti ċertament li ma 

jistgħux jilmentaw aktar mill-fatt li l-kirja ma tistax togħla b'mod proporzjonat. Dan 

għaliex skont l-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Liġijiet ta' Malta, is-sid jista’ jitlob lill-

Bord li Jirregola l-Kera biex jimponi kundizzjonijiet ġodda fuq l-inkwilin u biex il-

kera tiġi riveduta sa 2% tal-valur ħieles fis-suq miftuħ tal-fond, u jista’ jitlob reviżjoni 

tal-istess kull 6 snin, sakemm il-partijiet ma jiftehmux xort'oħra; 

 

11. Hekk ukoll, dejjem skont l-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tat-Liġijiet ta' Malta, ir-

rikorrenti jistgħu jitolbu li jieħdu lura l-fond u ma jġeddux il-kirja, jekk juru li l-

inkwilina ma tgħaddix mill-means test. Illi anki f’każ li l-inkwilina tgħaddi mill-

means test, il-Bord li Jirregola l-Kera għandu s-setgħa li jgħolli l-ammont li għandu 

jitħallas f’kera pendente lite. Inoltre, l-Artikolu 9 (b) tal-Kap. 69 tal-Liġijiet ta’ Malta 

kif emendat, jagħti lis-sid dritt ta' ripiża jekk jirriżulta li l-inkwilin għandu residenza 

alternattiva li hija xierqa għall-bżonnijiet tiegħu u ta’ familtu; 

 



 

vii 
 

12. Magħdud mal-premess, permezz tal-emendi suesposti, id-definizzjoni ta’ kerrej 

ta' fond residenzjali ġiet ristretta ai termini tal-Artikol u 2(a) tal-Kap. 69 tal-Liġijiet 

ta’ Malta; 

 

13. Għalhekk isegwi li meta wieħed jiżen dan kollu, il-konklużjoni hija li l-ilmenti tar-

rikorrenti dwar in-nuqqas ta' proporzjonalita’ u dwar id-diffikulta’ tagħhom sabiex 

jieħdu lura l-pussess tal-fond tagħhom mhumiex ġustifikati u b’hekk ma hemm l-ebda 

ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, b’dana li kull 

talba konsegwenzjali marbuta ma' dan l-artikolu u kull talba għal kumpens jew 

rimedju ieħor magħmula minnhom mhijiex mistħoqqa; 

 

14. Jekk ir-rikorrenti qegħdin jilmentaw li qegħdin jiġu ppreġudikat minħabba l-fatt li 

l-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de quo, dan ma jistax jiġi 

rrimedjat bit-tneħħija tal-liġi attakkata. Dan jingħad għaliex ma jkunx jagħmel sens li 

wieħed l-iskop, il-ħtieġa u l-leġittimita’ tal-miżuri msemmija biex imbagħad 

jinnewtralizzahom billi jagħmilhom inapplikabbli; 

 

15. Rigward l-emendi li daħlu fis-seħħ permezz tal-Att X tal-2009,  tajjeb li jingħad 

ukoll li l-emendi li jirrigwardjaw il-kera daħlu fis-seħħ wara konsultazzjoni vasta fejn 

ġiet ukoll ippubblikata l-White paper li ġġib l-isem: “Liġijiet tal-Kera. Il-ħtieġa ta’ 

Riforma” f’Ġunju tal-2008. Din il-konsultazzjoni kienet proċess bi tliet saffi u li 

għaliha pparteċipaw il-partijiet interessati kollha.  Dan kollu jingħad għaliex huwa ben 

evidenti li l-emendi riċenti dwar il-kera ma sarux intensa u wara li nħass il-polz tal-

poplu u tal-entitajiiet kollha milquta minn dan l- istatut; 

 

16. F’kull każ fir-rigward tal-ewwel talba, minn kif inhu magħruf fil- ġurisprudenza 

tagħna, din l-Onorabbli Qorti mhijiex il-forum addattat sabiex tiddeċiedi dwar it-talba 

għall-iżgumbrament tal-intimata inkwlina mill-imsemmija proprjeta’. 

Konsegwentament, jekk ir-rikorrenti qegħdin jippretendu t-tali rimedju, din it-talba 

għandha tiġi miċħuda wkoll; 

 

17. Mingħajr preġudizzju l-esponent jirrileva li r-rikorrenti ma jistgħux joqogħdu  

jirreferu b'mod wiesgħa għal xi liġijiet oħra li ma jissemgħux fit-talbiet tagħhom billi 

jagħmlu użu mill-kliem “il-fatti suesposti", "bl-operazzjonijiet tat-Liġijiet viġenti” u 

"inter alia" fit-talbiet tagħhom. Dan l-għaġir jippreġudika l-linja difensjonali tal-

esponent u ghalhekk ukoll, u fi kwalunkwe każ, l-esponenti qiegħed jirriżerva d-dritt 

li jagħmel eċċezzjonijiet ulterjuri; 

 

18. Fir-rigward tal-imgħax legali, jiġi eċċepit li bħala prinċipju ġenerali, l-imgħax 

jibda jiddekorri minn meta l-ammont dovut ikun likwidat, kif ġie konfermat fir-

ġurisprudenza nostali, fosthom fis-sentenza fl-ismijiet Maria Lourdes Brincat vs 

Giuseppe Brincat et, mogħtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Ċivili fis-17 ta’ Marzu 2010 

u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fid-29  ta’ Novembru 2013, għal 

kuntrarju ta’ dak li qegħdin jipprentedu r-rikorrenti fir-raba’ talba;  

 

19. Dejjem mingħajr prepudizzju għas-suespost, dato ma non concesso, li din l-

Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-

rikorrenti, fatt li qed jiġi kontestat, l-esponent jirrileva li fiċ-ċirkostanzi odjerni, 

dikjarazzjoni ta’ ksur tkun suffiċjenti, liema dikjarazzjoni għandha tkun limitata għal 
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kif kienet il-liġi in vigore sal-31 ta' Mejju 2021, u ma hemmx lok għar-rimedji oħra 

mitluba mir-rikorrenti; 

 

 

Rat ir-Risposta ta’ Giovanna Farrugia, li permezz tagħha eċċepiet illi : 

 
1. Preliminarjament, m'għandhiex tkun l-esponenti li tiġi kkundannata bi ksur tad-

Drittijiet Fundamentali tar-rikorrenti, stante l-premessa li ċittadin privat ma jistax ikun 

misjub li kiser id-drittijiet ta' terzi hekk kif jirriżulta mill-ġurisprudenza tal-Qrati 

nostrani u in oltre, l-esponenti dejjem assiġurat li tottempra ruħha rigorożament ma' 

dak li trid il-liġi. 

 

2. Ukoll preliminarjament u mingħajr preġudizzju għall-ewwel eċċezzjoni u għall-

eċċezzjonijiet illi ser isegwu, r-rikorrenti għandhom jipprovaw li huma s-sidien tal-

fond mertu ta' din il-kawża. 

 

3. In linea preliminari wkoll, u mingħajr preġudizzju għall-ewwel żewġ 

eċċezzjonijiet u għall-eċċezzjonijiet kollha illi jsegwu, ir-rikorrenti ċertament illi ma 

jistgħux jilmentaw minn xi leżjoni tad-drittijiet fundamentali tagħhom stante li huma 

baqgħu regolarment jaċċettaw l-kera illi l-esponenti baqgħet tħallas, u dan kif sejjer 

jiġi ppruvat fil-kors ta' din  il-kawża. Oltre dan, l-esponenti dejjem ħallset 

puntwalment dak illi kien dovut minnha legalment. 

 

4. Jispetta wkoll lir-rikorrenti li jressqu prova li huma m’għandhomx rimedju 

ordinarju altenattiv biex jottjeni rimedju għal-lanjanzi epurati minnhom f'din il-

proċedura. Fin-nuqqas ta' din il-prova, l-esponenti teċċepixxi li din l-Onorabbli Qorti 

għandha tiddeklina milli teżerċita s-setgħat Kostituzzjonali u konvenzjonali tagħha. 

 

5. Subordinatament u mingħajr preġudizzju għas-suespost, r-rikorrenti ma 

jistgħux jinvokaw l-artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u 1-Ewwel Artikolu u l-

Artikolu Erbatax tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-

Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali fil-każ de quo, u/jew kwalsiasi liġi oħra 

proprju għaliex ma kien hemm ebda teħid forzuż jew obbligatorju tal-proprjeta’ mertu 

tal-każ de quo. L-esponenti kriet il-proprjeta' b'mod leġttimu u skont il-Liġi viġenti 

għal perjodu konsiderevoli ta’ snin, f’liema perjodu ma kien hemm ebda 

kontestazzjoni. 

 

6. Mingħajr preġudizzju għas-suespost, ir-rikorrenti lanqas ma jistgħu jinvokaw l-

artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u l-Ewwel Artikolu tal-Ewwel protokoli tal-

Konvenzioni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali fil-

każ de quo, proprju għaliex l-Istat għandu dritt, 'to enforce such laws as it deems 

necessary to control the use of property in accordance with the general interest” tant 

li l- kunċett u l-iskop ta' kirjiet protetti hu wieħed aċċettat u sanċit kemm mill-

Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali kif 

ukoll mill-ġurisprudenza tagħha. 

 

7. Mingħajr preġudizzju għas-suespost, jekk hemm xi ksur tal-Artikol u 37 tal-

Kostituzzjoni ta' Malta u/jew ta' xi artikolu mill-protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea 
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tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali u/jew kwalsiasi liġi oħra dan 

huwa pjuttost fil-konfront tal-esponenti li qed tiġi pperikolata l-aspettativa leġittima 

tagħha li tkompli tikri l-fond de quo mingħajr ebda xkiel inġust u kontra il-Liġi. 

 

8. Inoltre, sabiex ir-rikorrenti ikunu jistgħu jallegaw li ġie leż id-dritt fundamentali 

tagħhom ai termini tal-artikolu 14 tar-Konvenzjoni, huma  jridu jipprovaw wkoll li 

saret diskriminazzjoni fuq bażi ta’ ‘like with like’ u dan għaliex mhux kull aġir huwa 

wieħed diskriminatorju. Ċertament, illi r-rikorrenti mhux qegħdin jiġu diskriminati 

bil-manjiera kif indikat fl-artikoli surreferiti peress li jirriżulta li huma jinsabu fl-istess 

keffa ta' ħafna sidien oħra ta' proprjetajiet li huma wkoll milquta bl-applikazzjoni tal-

liġijiet imsemmija u m'humiex qed jirċievu trattament divers minnu. 

 

9. Mingħajr preġudizzju għas-suespost, l-esponenti ma tistax u m’għandhiex tbati 

għal-limitazzjoniiiet jew nuqqasijiet tal-Istat. Illi s-sitwazzjoni deskritta hija riżultat 

dirett ta' azzjoni jew omissjoni tal-Istat u mhux tal-esponent. Għalhekk huwa l-Istat li 

għandu jiġi semmai ikkundannat jagħti rimedju u mhux l-esponenti li sempliċiment 

isegwu b'reqqa d-dettami tar-Liġi tal-Istat. 

 

10.  Mingħajr preġudizzju għas-suespost, għandu jkun l-Istat li jerfa’ r-

responsabbilta' tal-prezz finanzjarju ta' Liġi li daħħal l-Istat stess u mhux l-esponenti. 

Jekk it-talbiet rikorrenti jintlaqgħu, l-esponenti ser tgħaddi minn piż finanzjarju 

enormi (hardship), liema piż m'għandux jintrefa’ mill-esponenti iżda mill-Istat b' 

miżuri soċjali adekwati. 

 
 

Rat li b’verbal tagħha tal-10 ta’ Novembru 2022 ħatret lill-Perit Mario Cassar 

sabiex jistabbilixxi l-valur kummerċjali u dak lokatizju tal-fond de quo mis-sena 

1987 sas-sena 2021 u kull ħames snin.1 

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha maħtur ppreżentat fit-23 ta’ Novembru 

20222 u r-risposti għad-domandi in eskussjoni.3 

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.  

Rat l-atti kollha tal-każ. 

 

Ikkunsidrat:  

 
1 Fol 31 
2 Fol. 39. 
3 Fol 79. 
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Fatti 

Permezz ta’ testment tat-18 ta’ Novembru 2015 fl-atti tan-Nutar Joseph Henry 

Saydon4 ir-rikorrenti akkwistaw b’titolu ta’ werrieta universali, il-fond 156, ġja` 

30, Triq Bormla, Paola mingħand kuġinthom Wanda Grech Dimech li mietet fil-

25 ta’ Settembru 2020. 

Il-fond imsemmi ilu mikri lilll-intimata Farrugia għal snin twal taħt id-

disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69. Illum il-kera mħallsa hija ta’ €210 fis-sena.  

Il-fond in kwistjoni mhux dekontrollat.5 

Ir-rikorrenti fetħu proċeduri quddiem il-Bord li Jirregola l-Kera (numru 

739/22JM) sabiex tiġi riveduta l-kera.6 

 

Titlu  

 

Mid-dokumenti esebiti mir-rikorrenti, jirriżulta li tassew għandhom dritt ta’ 

proprjeta` fuq il-fond mertu ta’ din il-kawża. Jgħodd ukoll il-perjodu rilevanti li 

matulu l-ante-kawża tar-rikorrenti kienu proprjetarji tal-fond de quo u dan skont 

is-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali Nutar Dottor Pierre Cassar v Avukat tal-

Istat tal-4 ta’ Mejju 2022. Dan sa mhux qabel it-30 ta’ April 1987 meta daħal fis-

seħħ il-Kap 319 tal-Liġijiet ta’ Malta u dan sas-27 ta’ Mejju 2021 meta daħal fis-

seħħ l-Att XXIV.2021. Kif sejjer jiġi spjegat iktar ‘l isfel, dan l-Att ġab bilanċ 

bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin. 

 

 

 
4 Dok A a fol. 10. 
5 Dok D a fol. 17. 
6 Dok ND1 a fol. 54. 
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L-ewwel, id-disa’ u l-għaxar eċċezzjoni tal-intimata Farrugia: Mhix il-

leġittimu kuntradittur, hija biss inkwilina b’kirja valida 

 

Huwa kkonsolidat fil-ġurisprudenza li l-inkwilin huwa leġittimarju passiv validu 

fi proċeduri bħal dawn iżda ma jbatix spejjeż. 

 

Artiklu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u Artiklu 14 tal-Konvenzjoni 

Ir-rikorrenti mhumiex qed jibbażaw it-talbiet tagħhom fuq xi waħda mill-artikli 

msemmi u għalhekk il-Qorti mhix se tieħu konjizzjoni ta’ kwalunkwe eċċezzjoni 

mqajma mill-inkwilina Farrugia a bażi ta’ dawn iż-żewġ Artikli. 

 

Rimedju Ordinarju 

 

L-intimat Avukat tal-Istat permezz tat-tielet, l-għaxar, l-ħdax u tnax-il eċċezzjoni 

tiegħu u l-intimata Farrugia permezz tar-raba’ eċċezzjoni tagħha, jissottomettu li 

r-rikorrenti kellhom rimedju disponibbli u dan taħt il-liġi ordinarja (Art. 1531Ċ 

tal-Kap 16 u Art. xv 4A tal-Kap 69) li jiffakoltizzaw li l-kera ma teċċedix it-2% 

fis-sena tal-valur liberu u frank fis-suq tad-dar t’abitazzjoni. Tabilħaqq wara l-

promulgazzjoni tal-Att XXIV.2021 hemm rimedju alternattiv li joħloq bilanċ 

bejn l-inkwilin u sid-il kera, u fil-każijiet hemm imsemmija jista’ jwassal 

saħansitra għat-tmiem tal-kirja iżda dan ma jistax jingħad għas-sitwazzjoni legali 

anteċedenti. 

 

Ir-rata ta’ kera ta’ bħalissa hija ġeneralment meqjusa bir-rata ta’ 3.5% tal-valur 

kummerċjali tal-proprjeta`.  L-Att XXIV.2021 jagħti d-dritt sa massimu ta’ 2%.  

Tenut kont tal-ġurisprudenza tal-Qorti ta’ Strasburgu, li l-kera li s-sid huwa 

intitolat għalih huwa inqas minn dik kummerċjali minħabba l-kunsiderazzjoni 

soċjali tal-ħarsien tal-akkomodazzjoni residenzjali, din ir-rata hija waħda ġusta u 
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għalhekk mid-data tal-promulgazzjoni ta’ dan l-Att id-disposizzjonijiet tal-liġijiet 

tal-kera de quo agitur m’għadhomx jiksru d-dritt fundamentali tat-tgawdija tal-

proprjeta`. 

 

Din l-eċċezzjoni għalhekk hija valida biss sad-dħul fis-seħħ tal-Att XXIV tal-

2021. 

 

 

Indħil bħala miżura soċjali: 

  

L-Avukat tal-Istat jeċċepixxi li l-liġi in kwistjoni hi valida għaliex hi ta’ natura 

soċjali fl-interess tal-ġid komuni. Filwaqt li dan huwa minnu, il-liġi tibqa’ 

soġġetta għall-prinċipju tal-proporzjonalita`. Il-ġurisprudenza tal-Qorti ta’ 

Strasburgu stabbiliet tlett indaġnijiet li jridu jsiru biex jiġi stabbilit jekk l-indħil 

tal-Istat huwiex permessibbli a tenur tal-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropeja:  

 

(1) il-miżura tkun saret taħt qafas legali.  

(2) l-iskop tagħha kien leġittimu.  

(3) iżżomm bilanċ ġust u proporzjonat bejn l-għan soċjali u l-ħtieġa li jiġu 

rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.  

 

M’hemmx dubju li l-liġi de quo tissodisfa l-ewwel żewġ elementi. Mhux l-istess 

iżda jista’ jingħad dwar it-tielet element.  

 

Bilanċ bejn tgawdija tal-proprjeta` u l-interess pubbliku 

 

L-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jaqra hekk:   
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“Kull persuna naturali jew persuna morali għandha dritt għat-tgawdija paċifika 

tal-possedimenti tagħha. Ħadd ma għandu jiġi pprivat mill-possedimenti tiegħu 

ħlief fl-interess pubbliku u bla ħsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-liġi u bil-

prinċipji ġenerali tal-liġi internazzjonali.”  

 

Għalhekk il-Protokoll jawtorizza ndħil fit-tgawdija tal-proprjeta` fl-interess 

pubbliku. Iżda safejn jista’ jasal dan l-indħil? Fejn jitqiegħed is-sinjal l-aħmar? 

Il-ġurisprudenza tal-Qorti Ewropea tal-Jeddijiet tal-Bniedem daħħlet il-kunċett 

ta’ bilanċ bejn it-tgawdija tal-proprjeta` u l-interess pubbliku. Il-Qorti trid 

tistabbilixxi jekk is-sid kellux iġorr piż sproporzjonat u eċċessiv,7 billi teżamina 

l-interessi kollha involuti; mhux biss il-kundizzjonijiet tal-kirja u l-entita` tal-

indħil tal-Istat fil-liberta` tal-kuntratt u fir-relazzjonijiet kuntrattwali fis-suq tal-

kirjiet, imma wkoll l-eżistenza ta’ salvagwardji proċedurali li jassiguraw li l-

operazzjoni tas-sistema u l-impatt tagħha fuq id-drittijiet proprjetarji la tkun 

arbitrarja u lanqas imprevedibbli. L-inċertezza, sew leġislattiva, sew 

amministrattiva jew minn prattiċi tal-awtoritajiet, hija fattur ewlieni li jittieħed in 

kunsiderazzjoni fil-ġudizzju dwar il-kondotta tal-Istat.8  

 

Kif inhu paċifikament stabbilit, il-proporzjon m’għandux ikun mal-valur tal-

kirjiet fis-suq ħieles, imma mal-valur tagħhom tenut kont tal-interess soċjali. 

Ġaladarba l-obbligu tal-Istat huwa li jżomm bilanċ bejn l-interess privat ta’ 

massimazzjoni tal-isfruttament tal-proprjeta` privata u l-ħtieġa tal-Istat li 

jipprovdi l-akkomodazzjoni soċjali, loġikament il-kumpens li tipprovdi Qorti 

f’Sede Kostituzzjonali m’għandux ikun allaċċjat mas-suq ħieles, imma jrid ikun 

ittemperat skont dan il-bilanċ.  

 

 
7 James & Others, Amato Gauci v. Malta. 
8 Immobiliare Saffi v Italy, GC no. 22774/93,§54, ECHR -1999-V, and Broniowski, §151; Attard & Zammit Cassar v Malta, 

Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem 30.07.2015. 
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Minn din il-qagħda, l-Qorti tikkonkludi li l-liġijiet viġenti imponew fuq l-atturi 

piż sproporzjonat u eċċessiv għal ħafna snin, u li l-Istat naqas milli jibbilanċja l-

interess ġenerali mal-interess tagħhom. 

 

Żgumbrament  

 

Jidher li r-rikorrenti mhux qed jitolbu l-żgumbramnet tal-inkwilin u għalhekk is-

sittax-il eċċezzjoni tal-Avukat tal-Istat ma treġix. 

 

 

Likwidazzjoni tal-kumpens 

 

Skont stima magħmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuħ tal-fond de quo 

huwa ta’ €175,000. Il-valur lokatizju tal-fond mis-sena 1987 sa 2021 tela’ minn 

€720 għal €6,125. 

 

Fid-deċiżjoni tal-Qorti Ewropeja, Cauchi vs Malta tal-25 ta’ Marzu 2021 intqal 

li l-kumpens jista’ jonqos b’xi 30% minħabba l-għan leġittimu wara l-protezzjoni 

u 20% tnaqqis ieħor minħabba l-inċertezza dwar kemm il-proprjeta` kienet ser 

tkun mikrija għall-perjodu kollu.  Il-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat sentenza 

tal-Ewwel Qorti9 fejn naqqset 35% u mhux 30% minħabba interess ġenerali.   

Żiedet tgħid illi m’għandu jkun hemm l-ebda tnaqqis ieħor minħabba li l-atturi 

baqgħu passivi għal perjodu twil.10 

 

Bħala konsegwenza tal-fatt li l-Istat kiser id-drittijiet tal-atturi kif sanċiti mill-

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ta’ Konvenzjoni Ewropeja, l-Istat għandu jħallas 

danni morali kif ukoll danni pekunjarji. Il-Qorti qiegħda tistabbilixxi li l-intimat 

 
9 Fl-istess ismijiet deċiża fid-29.10.2020 Prim’Awla – JZM. 
10 Sammut Carmel sive Charles et v Dimech Maria Stella et – 26.05.2021 – Qorti Kostituzzjonali. 
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Avukat tal-Istat għandu jħallas lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta 

għal disa’ u tletin elf ewro (€39,000) li għandu jinqasam ugwalment bejn ir-

rikorrenti. Dan l-ammont inħadem skont il-prinċipji suesposti kif ġej: 

 

MIS-SENA        SAS-SENA       VALUR LOKATIZZJU            KERA MĦALLSA 

 

1987                        1991              (€720 x 5)  €3,600                  

1992                        1996              (€986 x 5)  €4,930                  

1997                        2001              (€1,351 x 5)  €6,755                  

2002                        2006              (€1,851 x 5)  €9,255                  

2007                        2011              (€2,536 x 5)  €12,680                

                                                                                                                                            

2012                        2016              (€3,475 x 5)  €17,375                                                                                                                                                       

2017                        2020              (€4,761 x 4)  €19,044                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

2021                                                                     €6,125                

 

TOTAL                                                                €79,769                                        €4,00011 

 

€79,769 - €4,000 = €75,769 

€75,769- 35% = €49,249.85 

€49,249.85- 20% = €39,399.88 – €39,000 

 

Id-dannu morali ġej minn ksur tal-jedd ta’ proprjetà huwa anqas gravi minn dak 

ġej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-ħajja jew mal-personalità, u għalhekk il-

Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €500 li għandha tinqasam bejn ir-

rikorrenti f’ishma ndaqs. 

 

Decide  

 

 
11 Paġna 6 tan-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi a fol. 98. 
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Għal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeċiedi l-kawża billi:  

 

(1) Tiċħad l-eċċezzjonijiet tal-intimati safejn m’humiex kompatibbli ma’ din is-

sentenza. 

 

(2) Tilqa’ l-ewwel talba billi tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti l-Kap 69 tal-

Liġijiet ta’ Malta u l-Att X tat-2009 taw dritt ta’ rilokazzjoni indefenita lill-

intimata Giovanna Farrugia bi ksur tal-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropeja (l-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Liġijiet ta’ Malta) u dan 

għall-perjodu bejn 1987 - 2021. 

 

(3) Tilqa’ t-tieni talba u tiddikjara illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli 

għal kumpens tad-danni tul l-istess żmien. 

 

 

(4) Tilqa’ t-tielet u r-raba’ talba billi tillikwida s-somma ta’ disgħa u tletin elf 

ewro (€39,000) bħala danni pekunarji u ħames mitt ewro (€500) bħala danni 

mhux pekunjarji li għandhom jinqasmu bejn ir-rikorrenti f’ishma ndaqs 

bejniethom u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat iħallas l-istess kumpens bl-

imgħax legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.  

 

Bl-ispejjeż a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat. 

 

Moqrija. 

 

 

ONOR. IMĦALLEF 

GRAZIO MERCIECA 


