App. Civ. 1276/2021

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 12 ta’ Marzu 2024

Numru 10

Rikors numru 1276/2021 AJD

Patrick Cassar u Geraldine Cassar
V.

Dolores sive Doris Cefai u Nathalie Grech Cumbo

II-Qorti:

1. Din hija kawza li permezz taghha, |-atturi geghdin jitolbu lill-Qorti
tiddikjara li hemm zball fkuntratt li fih huma parti u ghalhekk geghdin

jitolbu I-korrezzjoni tieghu.

2. ll-fatti ewlenin li taw lok ghal din il-kawza huma dawn:
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3. Vittorio Cilia kien sid ta’ fond li minnu I-fond mertu ta’ din il-kawza
kien jifforma parti. Meta miet wirtu ibnu Anglu Cilia. B’zewq kuntratti tal-
25.06.1930 Anglu bieh porzjon diviza mill-imsemmija proprjeta lil ¢ertu
Carmelo Camilleri u porzjon diviza ohra lil ibnu Pawlu Cilia. Pawlu Cilia
miet fil-1952 u fil-qasma ta’ §idu wara mewtu b’kuntratt tal-15.01.1988 il-
post de quo ¢joe 57 Sgag Numru 2, Triqg Castro, Naxxar mess lil ibnu
John Cilia. John Cilia kellu hamest ibniet — Violet, Nathalie, Doris, Betty
u Geraldine li wirtuh fil-kwota ta’ kwint kull wahda. B’kuntratt tat-30 ta’
Settembru 2010 Doris u Nathalie (il-konvenuti) bieghu sehemhom indiviz

mill-fond de quo (2/5) lil ohthom Doris u lil zewgha.

4. Fil-kuntratt tal-1930 li bih Pawlu Cilia akkwista I-fond de quo hemm
miktub bit-Taljan li kien gieghed jakkwista:

Una porzione distinta del luogo di case posto al Naxaro Strada Castro Vicolo Secondo
numero cinquantasette, consistente nella comunione dell’entrata no 57 del cortile, ed
una camera con posta per detto cortile, una scala scoperta, che da’ per un piccolo
terrazzino ed una camera sovrapposta detta camera con finestra pel giardino
retroposto a detto stabile di proprieta’ altrui e le terrazze di detta comera, Una porzione
distinta del luogo di case posto al Naxaro libera da pesi con tutti i suoi diritti e
pertinenze.

5. Fil-kuntratt tad-divizjoni tal-1988 I-istess fond gie deskritt hekk bil-

Malti:
II-fond li jikkonsisti f’Zewgt ikmamar wahda fuq I-ohra formanti parti minn kerrejja u bl-
uzu komuni tal-entrata, bitha u tarag mikxuf li jinsab in-Naxxar, Castro Street, Alley
numru tnejn (2) esternament immarkat bin-numru erbgha (4) liberu u frank tal-valur ta’
hames mija w erbghin lira Maltija (Lm 540).

6. Fil-kuntratt tal-akkwist tal-2010 mill-atturi hemm din id-deskrizzjoni

bl-Ingliz:
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The two fifths (2/5ths) undivided share of the tenement consisting of two rooms, one
overlying the other, and forming part of a building bearing number four (4), formerly
number fifty seven (57) in alley number two (2), Castro Streret, Naxxar, said tenement
enjoying in common with the other units in said building the ownership of the entrance,
yard and open staircase of the said building, and which upper room has a window
overlooking a back garden, belonging in ownership to third parties, free and
unencumbered, with all its rights and appurtenances and with vacant possession.

Fir-rikors guramentat taghhom, [-atturi jsostnu illi l-uzu tal-kelma
comunione kien fis-sens tal-intier ta’, jew l-assjem ta’ d-diversi ambjenti
deskritti fl-istess kuntratt, u mhux fis-sens ta’ komproprjeta. Mill-banda I-
ohra, skont il-konvenuti I-kelma comunione ghandha tigi interpretata fis-
sens konvenzjonali taghha, jigifieri ta’ assi mizmuma in komun bejn

diversi sidien.

7. B’sentenza tat-22 ta’ Gunju 2023, |I-Ewwel Qorti tat ragun lill-
konvenuti dwar it-tifsira tal-kuntratt, wara li kkunsidrat:

a. Fl-ewwel lok, huwa fatt maghruf illi I-kelma ‘comunione’ hija kelma ta’
konvenzjoni, u tintuza’ sabiex tirreferi ghal stat ta’ ko-proprjeta’. Infatti,
wiehed jirreferi, inter alia, ghal “comunione degli acquisti coniugali”, “Il
diritto che appartiene al proprietario di un fondo attiguo ad un muro altrui,

di acquistare la comunione”* “la comunione della proprieta »2 U “un titolo
di comunione”.3 L-istess kelma ghadha infatti uzata anke fit-test Malti —
‘komunjoni’ — precCizament sabiex tirreferi ghal sitwazzjoni ta’ ko-
proprjeta’. Ikkunsidrat dan fid-dawl tal-Artikolu 1002 sucitat, din il-Qorti
m’ghandhiex dubju illi r-referenza ghal comunione fil-kuntratt tal-1930
kien qed jirreferi ghall-fatt illi I-entrata, il-bitha u t- tarag fil-bitha ma gewx
trasferiti esklussivament lil Paolo Cilia. Li ma kienx hekk, ma kien ikun
hemm |-ebda raguni ghalfejn, fil-kuntratt I-iehor datat hamsa u ghoxrin
(25) ta’ Guniju 1930, illi permezz tieghu Angelo Cilia ttrasferixxa proprjeta’
lil Carmelo Camilleri, jerga’ jitnizzel illi kien qed jigi trasferit “la comunione
dell’entrata segnata col no 63, la comunione del cortile del pozzo
d’acqua piovica [...]”, izda kien isemmi biss dritt t'access;

1 Giuseppe Cutajar vs Giuseppe Pace, Qorti Civili (Prim’Awla), 22 ta’ Marzu 1957, XL1.ii.941,
fejn gie kwotat il-gurista Pacifici-Mazzoni

2 John Debono et vs Avukat Dr Edwin E. Bonello noe et, Qorti Civili (Prim’Awla), 19 ta’
Novembru 1966

3 Albanese vs Albanese, 4 ta’ Marzu 1872, VI1.182.col.2
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b. Fit-tieni lok, ir-rikorrenti jgibu prova illi I-familja Decelis, illi hija I-
proprjetarja tal-fondi bil-bibien numri 2 u 3, u li ghandha wkoll bieb illi
jaghti ghal fuq il-bitha, akkwistat “diritto di servirsi dell’entrata no 3, della
conserva d’acqua consistente nei beni di Angelo Cilia e della cisterna
esistente nello stesso giardino”, u dan skont il-kuntratt pubblikat fl-atti
tan-Nutar Emmanuele Pio Debono nhar il-hmistax (15) ta’ Mejju 1932.
Dan il-kuntratt gie ghalhekk pubblikat wara I-kuntratti illi permezz
taghhom akkwistaw Paolo Cilia u Carmelo Camilleri, izda xorta wahda
ssir refereza f'dan il-kuntratt ghall-‘beni di Angelo Cilia’, b’dana illi I-Qorti
ghalhekk tifhem illi I-partijiet hekk imsejha ‘komuni’ bagghu jinzammu in
komun minn Angelo Cilia, sahansitra anke wara illi akkwistaw Paolo Cilia
u Carmelo Camilleri fI-1930;

c. Minghajr pregudizzju ghall-premess, il-fatt illi I-proprjetarji ta’ kmamar
ohra jgawdu dritt t'ac¢ess mill-entratura numru 4 u I-bitha ghall-
proprjetajiet rispettivi taghhom, lanqas ifisser, b’mod awtomatiku, illi
huma r-rikorrenti illi huma |-proprjetarji tal-partijiet hekk imsejha ‘komuni’.
Ma ngabet I-ebda prova illi tista’ definittivament tikkonvin¢i lil din il-Qorti
illi I-entratura u I-bitha huma effettivament tar-rikorrenti. Infatti, I-kuntratt
esebit minn Carmelo Borg mal-affidavit tieghu jaghmel biss referenza
ghall-fatt illi I-fond in vendita “tghaddi ghalih minn proprieta’ ta’
haddiehor”, bla ma jaghmel referenza ghall-identita’ tal-proprjetarju/i tal-
partijiet komuni;

d. Ir-rikorrent Patrick Cassar jesebixxi ittra illi huwa baghat lil wiehed mill-
proprjetarji I-ohra Borg, sabiex inehhi xi oggetti fil-fond numru 4, Sqaq
Nru 2, Trig Castro, Naxxar, u jghid illi I-istess oggetti tnehhew ftit wara.
Madanakollu, f'din I-ittra stess, ir-rikorrent Patrick Cassar jindika illi huwa
kien ged jikteb “ghan-nom tas-sidien attwali tal- ghorfa li tinsab f'Nru 4,
Sgag Nru 2, Trig Castro, in-Naxxar”, u mhux ghan-nom tas-sidien tal-
fond numru 4 fl-interita’ tieghu, inkluzi |-partijiet hekk imsejha ‘komuni’. II-
fatt ghalhekk illi I-oggetti thehhew, ma jistax awtomatikament jinftiehem
illi I-istess Borg kien gieghed jirrikonoxxi lis- “sidien attwali tal-ghorfa”
bhala s-sidien tal-partijiet hekk imsejha ‘komuni’ wkoll. Anke jekk ghall-
grazzja tal-argument |-istess Borg huwa ko-proprjetarju tal-partijiet
komuni (fatt illi, ghal kull buon fini, jinghad illi ma giex pruvat), xorta
wahda ma kienx ser ikollu d-dritt illi jingombra |- fond b’oggetti tieghu
personali minghajr il-kunsens tal-ko-proprjetarji I-ohra;

42. Finalment, hekk kif tajjeb isostnu I-intimati fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom, fil-fehma ta’ din il-Qorti, jaghmel aktar sensilli
[-entratura u |-bitha bagqghu mizmuma in comunione bejn diversi persuni,
spec¢jalment fid-dawl tal-fatt illi |-proprjetajiet jidher illi kienu
originarjament jintuzaw bhala kerrejja, kif gew ukoll hekk deskritti mix-
xhieda prodotti fil-mori tal-kawza, cioe kmamar fpost wiehed illi kienu
jirrisjedu fihom familji diversi. Forsi |- ahjar prova ta’ dan huwa I-video illi
gie esebit minn Mark Decelis, illi jispjega b’'mod mill-iktar ¢ar kif inhu
mgassam il-fond illi tidhol ghalih mill-entratura numru 4, u liema kmamar
jappartjenu ghall-proprjetarji rispettivi.
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8. L-atturi ma qgablux mas-sentenza u appellawha. Isostnu d-
doljanza taghhom billi jattakkaw il-mod kif I-Ewwel Qorti interpretat il-
kuntratt de quo, u jergghu jsostnu l-interpretazzjoni taghhom tal-kuntratt.
Jilmentaw li I-ewwel Qorti Zbaljat meta accettat it-tezi tal-konvenuti li
huwa fatt maghruf li I-kelma comunione hija kelma ta’ konvenzjoni u i
tirreferi ghal stat ta’ komproprjeta. Jghidu li minn qari tal-kuntratt tal-1930
ma tirrizulta |-ebda komproprjeta ma’ terzi; anzi gara l-oppost billi
proprjeta wahda giet magsuma fi tnejn, b’entraturi differenti. Pjuttost dik
il-kelma “setghet tintuza” biex tirrifletti stat fejn terzi kienu jgawdu xi
servitu fuq partijiet mill-proprjeta. Isostnu li din I-interpretazzjoni taghmel
sens ghaliex minn harsa lejn il-konfigurazzjoni tal-proprjeta wiehed bilfors
kellu jghaddi mill-fond de quo biex jac¢edi r-razzett ta’ wara. Skont |-
appellanti, fl-ahjar ipotezi ghall-appellanti, comunione tirreferi ghall-
assjem tal-proprjeta; fl-aghar ipotesi tirreferi ghal xi jeddijiet ta’ terzi fuq
il-proprjeta. Imma zgur mhux komproprjeta tal-intrata, il-bitha u t-tarag
tal-fond de quo. L-Ewwel Qorti ma kellha |-ebda prova ta’ xi terz li ghandu
kwota indiviza tal-imsemmija ambjenti. lkomplu jissottomettu li dak i
jirrizulta mill-atti hu li mill-kuntratt tal-akkwist tal-aventi kawza ta’ Decelis
fin-1932, u I-kuntratt tal-aventi kawza ta’ Borg tan-1955, dawn il-
proprjetajiet igawdu rispettivament minn servitujiet fuq il-fond de quo, u
mhux komproprjeta. Dejjem skont l-appellanti, s-sentenza tal-Ewwel
Qorti tohloq konfuzjoni ghaliex I-attri¢i Geraldine Cassar wirtet minghand

missierha tramite |-kuntratt tad-divizjoni tan-1988 [-“uzu komuni tal-
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intrata” filwaqt id-deskrizzjoni taz-zewgq kwinti I-ohra li akkwistat minghand
hutha tigi deskritta bhala “enjoying in common with the other units in said

building the ownership of the entrance”.

Ikkunsidrat:

9. ll-mod I-iktar komuni li bih il-bniedem juri |-hsibijiet u r-rieda tieghu
hija permezz tal-kliem, bil-fomm jew miktuba. 1zda spiss jigri li dawn ikunu
oskuri, ambigwi jew ekwivoki. U anke jekk ikunu ¢ari, jistghu jhallu dubju
ragonoveli jekk ikunux fidili mal-intenzjoni ta’ min qalhom. Ghalhekk il-
htiega tal-interpretazzjoni. Li tinterpeta jfisser li ssib it-tifsira li ghandha
tinghata lill-kliem, lill-frazijiet u lill-espressjonijiet li jkun hemm f’kitba, biex
minnha tislet ir-rieda tal-partijiet |i fassluha. Fi kliem iehor, |-
interpretazzjoni tikkonsisti fit-tiftix tal-intenzjoni vera tal-partijiet biex

tiddetermina s-sens tal-att.

10. Ghal ragunijiet ovvji, huwa perikoluz li din tithalla ssir mill-interpretu
skont l-opinjoni tieghu minghajr ebda razan. Ghalhekk trid tigi ggwidata
mir-regoli li I-gherf dottrinali u legislattiv jaghtu bhala kriterji direttivi tat-

tiftix li jinhtieg isir biex jigu ppenetrati I-hsieb u r-rieda umana.

11. Skont I-Artiklu 1002 tal-Kodiéi Civili, “meta I-kliem ta’ konvenzjoni,

mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma
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hemmx lok ghal interpretazzjoni”.

12. Imbaghad I-Artiklu 1003 jghid li “Meta s-sens tal-kelma ma jagbilx
ma’ dak li kellhom fi hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar mill-

pattijiet mehudin kollha flimkien, ghandha tghodd I-intenzjoni tal-partijiet”.

13. L-Art. 1002 huwa mislut mill-Pothier, u jhabbar dak li d-dottrina
tradizzjonali ssejjah la barriere du verbe, li tpoggi limitu specifiku ghall-
possibilita tal-interpretazzjoni. Dan jassigura certa certezza guridika.
Huwa wkoll rifless tar-regola tad-Dritt Ruman li cum in verbis nulla
ambiguitas est, non debet admitti voluntatis quaestio.* Il-principju
kardinali li jirregola l-istatut tal-kuntratti jibga’ dejjem dak li I-vinkolu
kontrattwali ghandu jigi rispettat u li hi r-rieda tal-kontratturi kif espressa
fil-kkonvenzjoni li ghandha tipprevali u trid tigi rispettata: pacta sunt

servanda.

14. Meta I-kliem tal-atti huma ¢ari, I-interpretu ghandu joqghod ghal
dawn il-kliem u mhux jirrikorri ghall-kongetturi:  hija pprojbita |-

interpretatio in claris. Kif jghallem id-Digesto Italiano:

Resta sempre tuttavia che il senso letterale delle parole non deve
assolutamente essere interrogato se non quando ed in quanto non risulti
altrimenti, in modo chiaro, la comune intenzione delle parti contraenti;
perciocche’, in sostanza, la parola non e* che un segno del pensiero.®

41. 25 § 1,Dig., de leg., tit. llI.
5 Digesto, Vol XIlII parte lll, Contratto, para. 414, page 309.
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Meta huwa hekk, I-imhallef ghandu jillimita ruhu ghas-sens letterali tal-
kliem billi r-rieda komuni tal-partijiet tohrog b’mod c¢ert u immedjat mill-
espressjonijiet uzati, b'mod li I-element letterali jassorbi u jezawrixxi kull
kriterju iehor tal-interpretazzjoni. Mhijiex I-interpretazzjoni tal-kontendenti
ghall-kliem tal-konvenzjoni jew is-sens divers minnhom lilhom moghti li
jiswa, imma hu I-qari oggettiv tal-gudikant li jaghti lill-kliem is-sens
ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie uzat mill-kontraenti; dan hu li ghandu
jghodd.® ll-gurisprudenza taghna hi kostanti filli rriteniet li bhala regola
generali mhix ammissibbli prova testimonjali kontra jew b’zieda ghall-
kontenut ta' att miktub; ecécezzjonalment hi ammessa biex tic¢ara |-

intenzjoni tal-partijiet meta din hi espressa b'mod ambigwu.

15. ll-lingwagdg juri r-rieda tal-kuntrattanti. Is-sens tal-kelma jittiehed
skont i¢-Cirkostanzi taz-zmien, tal-post u tal-persuna. Hemm
professjonijiet li juzaw kliem specjali u I-lingwagg li juzaw ikun effett tal-
influwenza professjonali. Ewlenin fosthom hemm in-nutara pubblici.
Dawn juzaw, b’konswetudni, certi formoli u espressjonijiet, li jitgiesu li
ghandhom tifsira preciza li tkun gejja mid-duttrina u mix-xjenza, u li huwa
prezunt li I-partijiet ikunu jafu bihom. Fi kliem il-Qorti tal-Kassazzjoni tal-
Belgju:

Lorsque une clause est usuelle, c’est-a-dire lorsqu’elle est
generalement reconnue applicable dans une region determine ou dans
un milieu professionnel determine, la loi presume que les parties ont

6 Karmenu Vella v. General Workers’ Union 15.09.2015 Prim’Awla.
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connaisance de cet usage et qu’en ne I'excluant pas de leur contrat, elles
manifestent leur volonte“de I'incorporer dans leur contrat.”

L-Artiklu 1003 donnu jghid il-kontra tal-artiklu 1002: In conventionibus
contrahentium voluntatem potius quam verba spectari placuit.2 Dan izda
m’huwiex il-kaz. L-Artiklu 1002 japplika meta ma jkun hemm xejn li b’'mod
¢ar u inekwivoku juri intenzjoni komuni tal-partijiet li tkun differenti minn
dak li jkun hemm imnizzel fil-kuntratt. Artiklu 1003 japplika meta s-sens
letterali ta’ xi patt fl-att ma jkunx jagbel ma’ pattijiet ohra tal-istess att, u li
ghalhekk joholqu I-bzonn li jigi indagat x’kellhom fmohhhom il-partijiet.
Mhux minn xhieda, mhux minn skritturi ohrajn jew xi mezz iehor barrani

ghall-kuntratt, imma mill-kontenut kollu tal-kuntratt.

16. Ir-rigorozita tal-Artiklu 1003 giet imtaffija mill-gurisprudenza taghna
li tippermetti, b’mod sekondarju, riferenza ghal fatti esterni ghall-kuntratt,
bhall-komportament tal-partijiet wara |-kuntratt, u kuntratti ohrajn relatati
mal-kuntratt li jkun gieghed jigi interpretat.® Haga permissibbli, tenut kont
li d-disposizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili dwar I-interpretazzjoni tal-kuntratti
mhumiex ligi vinkolanti imma normi indikattivi u dimostrattivi; jipprovdu

kriterji direttivi bhala mezzi ta’ interpretazzjoni, minghajr ma jnehhu |-

7 Arrets tal-09.12.1999 tal-Qorti tal-Kassazzjoni tal-Belgju, i¢¢itati minn Pierre Van
Ommeslaghe, Droit des Obligations (ligi Belgjana) Tome Premier, Introduction — Sources des
obligations (premiere partie) Bruylant, (2010) pagna 612.

81. 19 Dig. de V.S.

9 ara fost hafna ohrajn Josephine Bonello v. Kummissarju tal-Art 16.09.1974 Appell Civili
iGeitata fl-Alfabett tal-Kodi¢i Civili, tal-kompjant Imhallef Philip Sciberras, taht il-vuéi “Kuntratt”.
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liberta tal-gudikant, li bilfors ikollu jiehu gies ta¢-cirkostanzi specjali ta’ kull

kaz.10

17.  Taijjeb lijigi osservat li kemm fil-Kodiéi Civili Taljan il-gdid tal-1942,
kif ukoll wara emendi fil-Kodi¢i Civili Franciz fl-1 t Ottubru 2016, fil-parti
dwar l-interpretazzjoni tal-kuntratti ddahhlu artikli godda li aggornaw xi ftit

il-kanoni tal-interpretazzjoni li §ejjin mid-dritt Ruman.

18. Kemm Art. 1362 tal-Kodi¢i Civili Taljan'! kif ukoll Art. 1188 tal-
Kodi¢i Civili Fran¢iz jghidu li I-Qorti ghandha toqghod fuq I-intenzjoni
komuni tal-partijiet pjuttost milli fuq is-sens litterali tal-kuntratt. Art. 1362
jkompli jghid li biex tigi stabbilita I-intenzjoni komuni tal-partijiet jinhtieg
jitgies il-komportament komplessiv taghhom anke wara I-konkluzjoni tal-
kuntratt. Art 1188 ikompli jghid li, jekk I-intenzjoni tal-partijiet ma tkunx
tista’ tigi identifikata, |-kuntratt jigi nterpretat fis-sens li kien jaghtih
bniedem radgonevoli li jkun fl-istess sitwazzjoni. L-Artiklu 1189 il-gdid
jghid, barra li parti tal-kuntratt ghandha tinqara mal-partijiet |-ohrajn

tieghu, li jekk diversi kuntratti jkunu parti mill-istess operazzjoni, dawn jigu

10 Elena Micallef v. Eduardo Ciantar 03.01.1884 Prim’Awla tal-Qorti Civili.

111362: Intenzione dei contraenti. Nell'interpretare il contratto si deve indagare quale sia
stata la comune intenzione delle parti e non limitarsi al senso letterale delle parole.

Per determinare la comune intenzione delle parti, si deve valutare il loro comportamento
complessivo anche posteriore alla conclusione del contratto.
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nterpetati skont l-iskop taghha.'? Artiklu 1363 tal-Kodici Civili Taljan jghid

li I-klawzoli tal-kuntratt jigu nterpretati fid-dawl tal-bgija tal-att.**

19. Trid tirrizulta manifesta, u mhux dubjuza I|-intenzjoni tal-partijiet
differenti mis-sens letterali ta’ xi kelma jew frazi li tkun harbet b’nuggas
ta’ hsieb.'* Kif irrimarkat sentenza antika tal-Kassazzjoni ta’ Ruma:

Ed in siffatto modo si riconciliano i riferiti due testi del diritto latino che
sembrano tra loro pugnanti, mentre tali non sono, essendo applicabile il
primo quando non ricorrono delle contingenze da far dubitare che gl
espliciti termini rispondano al proprio intendimento delle parti; ed il
secondo invece quando il senso letterale delle parole di un patto dell’atto
non e conciliabile col tenore degli altri patti dello stesso atto, messi in
riscontro tra loro o con altre circostanze, nei modi di legge comprovati,
che impongono la interpretazione, che facciano il bisogno d’investigar la
mente dei contraenti.'®

Hu biss meta I-volonta komuni ma tohrogx b’mod ¢ert u immedjat mill-
espressjonijiet uzati, ghaliex, forsi, I-espressjonijiet ikunu ambigwi jew

insufficjenti biex jiddeterminaw ir-rieda negozjali effettiva, illi I-interpretu

jista’ jfittex x’kienet I-intenzjoni tal-partijiet.

12 1188 nouveau: Il contrat s’interprete d’apres la commune intention des parties plutot qu’en
s’arretant au sens litteral de ses termes.

Lorsque cette intention ne peut etre decelee, le contrat s’interprete selon le sens que lui
donnerait une personne raisonnable placee dans la meme situation.

1189 nouveau: Toutes les clauses d’un contrat s’interpretent les unes par rapport des autres,
en donnant a’ chaqune le sens qui respecte la coherence de 'acte tout entier.

Lorsque , dans l'intention commune des parties, pulsiers contrats concourent a‘'une meme
operation, ils s’interpretent en function de celle-ci.

131363: Interpretazione complessiva delle clausole. Le clausole del contratto si interpretano
le une per mezzo delle altre, attribuendo a ciascuna il senso che risulta dal complesso dell’atto.

14 Marchesa Maria vedova Testaferrata Olivier v. Nob. Camilla moglie di Nicola dei Bani Galea

18.06.1889 Prim’Awla.
15 Cassaz. Roma, 29.12.1893, Banca Nazionale ed altri c. Pacifico: Legge, 1894, I, 259.
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20. Jista’ jkun ukoll li ghalkemm il-kliem jew |-espressjonijiet uzati jkunu
mal-ewwel daqga t'ghajn c¢ari, jirrizulta minn analizi interna tal-att |i |-
partijiet fil-verita riedu jaghtuhom tifsira differenti minn dik tas-soltu u

normali; f'dan il-kaz i¢-Carezza hija biss apparenti.

21. Meta gudikant jidhirlu li ghandu jitbieghed mit-tifsira ordinarja tal-
kliem, huwa ghandu jiggustifika, permezz ta’ analizi nterna tal-ftehim
interpretat, li I-partijiet riedu jiskartaw is-sens tas-soltu u normali ta’ dawn
il-kliem, u jiddetermina x’riedu jghidu tassew il-partijiet u jimmotiva sewwa
d-decizjoni tieghu.'®
Qualora ritenga di doversi discostare dal contenuto letterale del testo
negoziale, dovra’ dare esplicitamente conto delle ragione che lo hanno
indotto a ritenere le espressioni usate dalle parti ambigue, 0 comunque
insufficienti a determinere I'effettiva volonta™ negoziale.!’
Ma jistax taht I-iskuza tal-interpretazzjoni, jirrifiuta li jaghti effett ghall-
ftehim billi jbiddillu I-kontenut; langas biex jimponi dak li jifthem li huwa

ekwu jew ragonevoli.

Ikkunsidrat:

22. L-Ewwel Qorti bdiet ir-ragunament taghha billi ghamlet riferenza

ghall-Artiklu 1002. Qieset li fid-dawl tal-uzu tal-kelma comunione fghadd

16 Pierre Van Ommeslaghe, Droit des Obligations (tal-Belgju) Tome Premier, Introduction —
Sources des obligations (premiere partie) Bruylant, 2010 pagna 601.
17" Qorti tal-Kassazzjoni Taljana C.87/07.
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ta’ istituti differenti mil-legislatur, ma jista’ jkun hemm I-ebda dubju li din
il-kelma tirreferi ghal stat ta’ komproprjeta’; li hija kelma ta’ konvenzjoni u

li bla dubju kien f'dan is-sens li ntuzat fil-kuntratt de quo.

23. Din il-Qorti zzid tghid li fdak iz-zmien li sar il-kuntratt tan-1930, it-
tifsira msemmija ma kinitx biss wahda teknika uzata mil-legislatur u mill-
prattikanti tal-professjoni legali, imma wkoll wahda uzata fil-lingwagg

komuni mir-ragel tat-trig. Tant li dizzjunarju tal-epoka jiddefeniha bhala:

Il partecipare che fanno o posson fare piu” persone alle stesse cose,
od agli stessi atti; I'avere checchessia in comune con altri.
U jfisser il-kelma comune bhala:

Che appartiene o puo™ appartenere a piu” d’'uno, a molti o a tutti; ed
altresi”, di cui piu” d’'uno o tutti usano o hanno il diritto di usare.®

ld-dizzjunarju huwa Taljan izda t-tifsira li jaghti tapplika ghal Malta li dak
iz-zmien kienet taht |-influwenza tal-kultura Taljana — tant li I-kuntratti

kienu jsiru bl-ilsien Taljan li kien wahda mill-ilsna uffi¢jali ta’ pajjizna.

25. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, aladarba I-Ewwel Qorti ddecidiet li I-kelma
comunione kienet ¢ara, bl-applikazzjoni tal-Artiklu 1002, ma kienx hemm

lok ghall-interpetazzjoni u kellha tieqaf hemm.

18 Pietro Fanfani, Vocabolario della Lingua lItaliana, 4a ed. Firenze, 1902.
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26. B’danakollu, |-Ewwel Qorti kompliet billi interpretat il-kelma
comunione abbazi tal-kuntratt li sar fl-istess gurnata tal-kuntratt fejn
intuzat (25 ta’ Gunju 1930) kif ukoll kuntratti sussegwenti dwar
proprjetajiet kontinwi li kellhom ac¢c¢ess ghall-proprieta de quo. Cjoé
marret oltre d-direttiva tal-Artiklu 1003 i tillimita ruhha ghal tqabbil ma’
partijiet ohra tal-istess kuntratt (prova interna) u rrikorriet ghal provi

esterni ghall-kuntratt.

Ikkunsidrat:

27. Fir-rikors tal-appell taghhom, |-appellanti jibdew billi ji¢hdu s-sewwa
maghruf dwar it-tifsira letterali tal-kelma comunione, u jirrepetu t-tifsira li
jaghzlu li jaghtuha huma bhala gabra ta’ ambjenti. Imbaghad, wara li
jaghmlu riferenza ghall-kuntratti ta’ terzi li taghmel riferenza ghalihom I-
Ewwel Qorti, jissoktaw billi jikkonkludu li I-kelma comunione “setghet
tintuza” (kliem l-appellanti stess fparagrafu 23 tar-rikors tal-appell) ukoll
biex tindika xi jeddijiet li kien hemm terzi kellhom xi jeddijiet ta’ servitu fuq
dawk il-partijiet tal-fond de quo. Din it-tieni tifsira alternattiva ma kinitx
inkluza fil-premessi tar-rikors guramentat u ghalhekk ma tistax tigi nkluza
fdan l-istadju tal-kawza. Barra minn hekk tikxef dubju mill-appellanti

nfushom dwar x’kienet I-intenzjoni tal-kuntratturi.

28. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, l-appellanti ma gabux prova c¢ara u

inekwivoka li n-nutar li ppubblika I-kuntratt tal-1930 uza din il-kelma b’din
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it-tifsira differenti minn tas-soltu.

29. Barra minn hekk, l-appellanti jaghtu zewg tifsiriet alternattivi ghall-
kelma comunione. Li jfisser li ma jafux u wisq ingas gabu xi prova ¢ara u
inekwivoka ta’ x’kienet l-intenzjoni tal-partijiet fuq il-kuntratt tal-1930.
Tant |i jsejhu dawn iz-zewq interpretazzjonijiet alternattivi bhala
“ipotezijiet” (recte: ipotesijiet)!®. Kif fuq muri, skont id-dottrina u |-
gurisprudenza, biex wiehed jiddiskosta ruhu mit-tifsira naturali u letterali
li tkun imnizzla fi ftehim, u iktar u iktar fkuntratt redatt min Nutar pubbliku,
irid juri bi provi ¢ari u inekwivoéi x’kienet I-intenzjoni tal-partijiet. Zgur li
ma jissodisfax dan il-grad gholi u rigoruz ta’ prova, gustament mehtiega
biex twaqqa’ r-rieda komuni espressa minn partijiet kuntratt pubbliku, il-
prezentazzjoni ta’ zewq alternattivi ta’ x’setghet kienet |-intenzjoni tal-

partijiet.

30. |d-dizzjunariji Nglizi jiddefenixxu “hypothesis” bhala
“a proposition made as a basis for reasoning, without any assumption of
its truth”. Skont il-Miklem Malti, ipotesi tfisser “hsieb, argument li jsir bhala
supposizzjoni (kieku sta’ jkun hekk) biex jinbena, jitwaqgaf, ragunament
dwar xi haga; bazi, sies, milqugh biss biex wiehed jibda ragunar logiku
(bla htiega li dak li jinghad ikun minnu)”. lpotesi mhix mibnija fug prova,

imma fuqg supposizzjoni.

19 Ara paragrafu 25 tar-rikors tal-appell.

Pagna 15 minn 16



App. Civ. 1276/2021

31. Fl-ahharnett, I-ezercizzju ta’ interpretazzjoni huwa att ta’ podesta’
mholli fid-diskrezzjoni tal-Ewwel Qorti, li din il-Qorti m’ghandhiex
tiddisturba jekk mhux ghal ragunijiet gravi, bhal meta din il-Qorti ssib Ii I-
logika ma setghetx twassal lill-Ewwel Qorti ghall-konkluzjoni li tkun waslet

ghaliha. Cirkostanza li zgur ma tezistix fil-kaz prezenti.

32.  L-aggravji tal-appellanti ma jisthogilhomx jintlagghu.

Decide

33.  Ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza

appellata. Spejjez tal-ewwel istanza jibgghu kif decizi mill-ewwel Qorti;

spejjez ta’ dan l-appell a karigu tal-appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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