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Onor. Imhallef Henri Mizzi

HHlum 11 ta’ Marzu, 2024
Rikors Nru. 253/2024

Laguna Property Development Limited
u

San Martino Investments Limited

Spin Properties Limited

Laguna Properties Limited u San Martino Properties Limited huma s-sidien, fis-
sehem ta’ nofs indiviz kull wiehed, tal-proprjeta 86 u 87, drabi msejjha 86, fi Triq
Gorg Borg Olivier, San Giljan, inkluz is-sottoswol, il-bejt u l-arja taghha (proprijeta

definita mir-rikorrenti, ghall-finijiet tar-rikors, il-“Proprjeta”) .

Spin Properties Limited hi propjetarja tal-fond 85, Triq Gorg Borg Olivier, San
Giljan, proprjeta kontigwa ghall-Proprjeta.



3. Hemm hajt divizorju bejn il-proprjetajiet tal-partijiet, u r-rikorrenti jghidu li 1-
kumpannija intimata ghandha titwaqqaf milli tgholli dan il-hajt billi tezisti, fir-

rigward tieghu, servitl altius non tollendi.!

4.  Issa, fir-rikors promutur jinghad li:

“Tali Proprjeta ta’ Laguna Property Development Limited ... hija 1-Proprjeta domanti stante
illi tgawdi mis-servitu tal-altius non tollendi rigward il-hajt divizorju, liema servitu jibda

mis-sottosuol tal-istess hajt divizorju;”

5. Skont din it-tezi, allura, il-Proprjeta hi I-fond domanti u I-hajt divizorju hu I-fond

servjenti; asserzjoni li timplika li I-hajt divizorju mhux fil-konfini tal-Proprjeta.

6.  Imma wagt it-trattazzjoni li saret fis-7 ta’ Marzu 2024 ir-rikorrenti galu li s-servitu
ma tezistix favur il-Proprjeta, imma favur appartament fug wara tal-Proprjeta, li s-
sid tieghu hi Laguna Property Development Limited (wahedha). Mhux biss, imma
skont I-istess r-rikorrenti hi I-Proprjeta li hu I-fond servjenti fir-rigward tal-
imsemmija servitu; u s-servitu tolgot il-hajt divizorju ghaliex il-hajt inbena, kollu

kemm hu, fil-konfini tal-Proprijeta.

7. Din il-pozizzjoni mhix kon¢iljabbli ma dik kif tfissret fir-rikors ghall-hrug tal-
mandat. Ghalkemm il-possibilita li titressaq talba ghal tibdil fir-rikors issemmiet
waqt it-trattazzjoni, fil-fatt ma saret l-ebda talba f’dan is-sens. Il-qorti trid,
ghalhekk, tqis ir-rikors kif inhu; u kif inhu hu ma jistax jirnexxi ghaliex hu mibni
fuq premessa (ammessa li hi) zbaljata.

8.  Billi t-trattazzjoni marret lil hinn minn dan, il-qorti sejra tghid kelmtejn, anki jekk
obiter, biex tindirizza l-ipotezi ta’ rikors mibni fugq premessi kif imfissra mir-

rikorrenti waqt it-trattazzjoni.

9.  F’din l-ipotezi, ir-rikorrenti kellhom, biex juru li ghandhom il-jedd li jwaqqfu lill-

kumpannija intimata milli tgholli 1-hajt divizorju, juru prima facie li:

a.  ll-hajt divizorju hu mibni fil-konfini tal-Proprjeta; u

1 t-talbiet jinkludu ukoll talbiet fis-sens li I-hajt langas ghandu jithalla jitwaqga’, imma I-kwistjoni
principali hi dik dwar |-gholi. Rilevanti f'dan ir-rigward hu I-art. 415 tal-Kap. 16.
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10.

11.

12.

13.

b.  Li hemm servitu altius non tollendi li tolgot il-hajt.

Jekk il-hajt giex mibni fil-konfini tal-Proprjeta xejn ma hu ¢ar. Langas il-pozizzjoni
tar-rikorrenti f’dan ir-rigward ma hi ¢ara. Anki jekk wiehed kellu jinjora l-izball
fir-rikors ghall-hrug tal-mandat, dak li r-rikorrenti stess jsostnu dwar il-hajt hu
konfuz. Fil-fatt:

a.  Huma jirreferu, fi tliet atti gudizzjarji, ghal negozjati ma’ Spin Properties
Limited li kellhom iwasslu biex huma jakkwistaw is-sehem ta’ Spin
Properties Limited f’tali hajt;

b.  F’para4ta’ Dok MB4 (il-kawza dwar 1-allegata servitu) huma jirreferu ghall-
hajt ‘divizorju tal-partijiet’;

c.  F’para. 14 ta’ Dok MB3 (il-kawza dwar il-hajt divizorju) huma jghidu li ‘fuq
in-naha tal-hajt divizorju tal-proprjeta tas-socjetajiet rikorrenti’ hemm

armadju fil-hajt divizorju.

Dan kollu juri li, anki skond ir-rikorrenti, almenu parti mill-hajt hu, jew

possibilment hu, tal-kumpannija intimata.

Ix-xhieda tal-periti li tressqu mill-partijiet mhux li ¢carat il-pozizzjoni wisq.
X’aktarx, pero, li dik ix-xhieda ixxaqleb dagsxejn lejn it-tezi tal-kumpannija
intimata. B’danakollu ghad irid jigi investigat il-kejl tal-art li nghatat b’¢ens f1-1905
b’mod relattiv ghall-kejl tal-art li fugha nbniet il-proprjeta tal-kumpannija intimata,

biex jintefa’ izjed dawl fuq fejn liema art inbena 1-hajt divizorju.

Jsegwi li kieku I-qorti setghet tqis din l-ipotezi, id-dritt tar-rikorrenti ma kienx
jirrizulta prima facie u, allura, I-qorti Kienet tkun prekluza milli tilqa’ t-talba, u ma
kienx ikollha ghalfejn tqis la 1-punt f’para. 9(b) u langas il-kwistjoni dwar il-htiega
tal-mandat.



Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad it-talba. Spejjez jithallsu mill-kumpanniji

rikorrenti.

Moghti kameralment.
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