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Anne Cachia; Monica Depasquale; Louise
Calleja; Gillian Vella; Olga Mifsud, u b’dikriet
tat-28 ta’ Lulju 2022 il-kawza tkompliet fisem
Joseph Mifsud minflok Olga Mifsud li mietet
wagt li miexja |-kawza; Marie Josette Grech

Ellul; Maria Berta Caruana Dingli, u b’dikriet tal-
31 ta’ Jannar 2024 il-kawza tkompliet fisem
Gordon Caruana Dingli u Deborah Micallef
Eynaud minflok Maria Berta Caruana Dingli li
mietet waqt li miexja I-kawza; Rosanne Micallef
bhala mandatarja tal-assenti Lucia sive Ella
Percival Maxwell; Nutar Joseph Saydon bhala
mandatarju tal-assenti Stefan Giehel u tal-
assenti Alfred Grech Ellul; Louise Calleja bhala
mandatarja tal-assenti Anne-Louise Keeley u
Elisabeth Le Vierge

V.

Francis sive Frank Sammut u
martu Frances Mary Sammut; u
Direttur Ufficéju Kongunt
ghal kull interess li jista’ jkollu
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1.

3.

Dan huwa appell tal-konvenuti konjugi Sammut minn sentenza in parte
tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-22 ta’ Frar 2022 li ¢ahdet eccezzjoni ta’
uzukapjoni ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140 tal-Kodi¢i Civili u éahdet ukoll

eccezzjoni ta’ preskrizzjoni taht |-art. 2153 tal-Kodiéi.

[I-fatti tal-kaz tallum gew imfissra hekk mill-ewwel qorti:

»Din hija azzjoni rivendikatorja dwar porzjon art fi Triq tas-Silg, Marsa-
xlokk li I-konjugi Sammut akkwistaw permezz ta’ kuntratt ippubblikat
min-Nutar Tonio Spiteri fit-28 ta’ Gunju 1988. L-art tmiss mar-
residenza ta’ Frank Sammut u beda jhammilha sabiex ikabbar il-gnien
tieghu. Kif ghamel hekk, il-bidwi, ¢ertu Consiglio Carabott, li kien
jahdimha u jhallas il-gbiela lil Dottor Peter Xuereb, informa lill-istess
Xuereb i kkuntattja lil Sammut u gallu li I-art kienet tieghu u ohrajn
werrieta ta’ Inez Galea. Fit-2 ta’ Marzu 1989 saret skrittura privata bejn
Frank Sammut, Dottor Peter Xuereb, u Carmelo Delia ghan-nom tal-
familja Cassar Desain (li kienet bieghet lil Sammut) li permezz taghha
saret riferenza ghall-pretenzjoni ta’ Dottor Xuereb u inkarigaw lin-
Nutar Tonio Spiteri biex jaghmel ir-ricerki sabiex jistabbilixxi jekk I-art
kinitx tassew tal-wirt ta’ Inez Galea, fliema kaz il-kuntratt tat-28 ta’
Gunju 1988 jigi rexxis u Dottor Xuereb ibighha lil Sammut. L-iskrittura
giet imgedda erba’ darbiet sal-1997. Fil-5 t'Ottubru 1990 Sammut
hallas Lm50 benefikat lil Consiglio Carabott. Ir-rexxissjoni gatt ma
saret. Fis-sena 2017 werrieta ohrajn ta’ Inez Galea indunaw li |-art
kienet imdawra b’hajt u kitbu lill-konjugi Sammut. Skont |-affidavit ta’
wahda minn dawn il-werrieta, il-Perit Rosanne Micallef, mhux
kontradetta, il-konjugi Sammut “l-ewwel riedu jixtruha u tajniehom
prezz izda wara qalulna li rega’ bdielhom”. L-atturi intimaw lill-
konvenuti li I-art kienet taghhom, u talbuhom jizgumbraw minnha,
permezz ta’ ittra ufficjali tat-3 ta’ Mejju 2017 .«

Ghalhekk I-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-gorti:

»1. tiddikjara ... li I-art akkwistata mil-konvenuti permezz tal-kuntratt
tat-28 ta’ Gunju 1988 atti Nutar Tonio Spiteri tappartjeni lill-atturi qua
sidien in kwantu ghal zewg terzi indivizi u li I-konvenut Direttur Ufficju
Kongunt huwa sid tat-terzi indiviz l-iehor ta’ art denominata Ta’
Sardegna fil-kontrada Tas-Silg limiti ta’ Marsaxlokk ga fil-limiti taz-
Zejtun libera u franka bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha liema
porzjoni diviza ta’ art kellha I-kejl superfi¢jali ta’ circa zewgt itmien,
zewg sighan u zewg kejliet, kienet tikkonfina mit-tramuntana ma’ beni
tal-eredi ta’ Giorgina Adami u Fortunata Azzopardi, mil-punent ma’
beni ta’ Antonio Desira u min-nofsinhar mat-triq li minn Marsaxlokk
twassal ghat-triq taz-Zejtun / Delimara;

»2. tiddikjara null u bla effett fil-ligi il-kuntratt tat-28 ta’ Gunju 1988 atti
Nutar Tonio Spiteri li permezz tieghu I-konvenuti akwistaw I|-porzjoni
ta’ art hawn fugq imsemmija;
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»3. tiddikjara lill-konvenuti Sammut, jew min minnhom, unikament
responsabbli ghad-danni sofferti mill-atturi minhabba |-uzurpazzjoni
tal-proprjeta taghhom u kif ukoll in konsegwenza tax-xoghlijiet abbuzivi
u illegali li setghu saru fl-istess proprjeta tal-atturi;

»4. tillikwida permezz ta’ perit minnha mahtur id-danni sofferti mill-
atturi bhala rizultat;

»5. tikkundanna lill-istess konvenuti nomine, jew lil min minnhom,
sabiex ihallsu lill-atturi s-somma hekk likwidata in linea ta’ danni;

»6. tikkundanna lill-istess konvenuti nomine, jew lil min minnhom,
sabiex, fiz-zmien qasir u perentorju minnha ffissat, jizgumbraw mill-art
appartenenti lill-atturi, inehhu minn fugha I-benefikati li |-istess
konvenuti nomine ghamlu abbusivament u jirredintegraw lill-atturi fil-
pussess shih tal-istess beni; u

»7. tiffissa, prevja n-nomina ta’ nutar u kuraturi ghall-eventwali
kontumaci, il-jum, il-hin u I-post ghall-pubblikazzjoni tal-atti notarili
relattivi;

»Bl-ispejjez ... ... .... «
4. ll-konvenuti konjugi Sammut ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet, fost ohrajn:

D

»3. ... il-proprjeta reklamata mir-rikorrenti giet akkwistata legalment
mill-esponenti, b'titolu tajjeb u b'bona fidi, permezz ta’ kuntratt
ippubblikat minn Nutar Tonio Spiteri, nhar it-28 ta’ Gunju tas-sena
1988;

»4. ghalhekk ... isegwi illi ... I-proprjeta reklamata mir-rikorrenti hija
proprjeta tal-esponenti, u dan permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva ai
termini tal-artikolu 2140 (1) u (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

»5. fil-hames lok, it-tielet (3) talba attri¢i hija preskritta ai termini tal-
artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

D
»8. fit-tmien lok, I-azzjoni attri¢i hija infondata kemm fil-fatt kif ukoll fid-
dritt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra I-atturi.

5. ld-Direttur Generali Ufficéju Kongunt ressaq dawn I-e¢éezzjonijiet:

...

»2. ... |-e¢cipjenti jiddikjara illi jagbel mal-premessi u t-talbiet attrici in
kwantu hu komproprjetarju tal-art mertu tal-kawza de quo fis-sehem
indikat;

»3. ... |-eccipjenti jiddikjara illi jagbel mal-premessi u t-talbiet attrici in
kwantu jirrizulta li hemm okkupazzjoni bla titolu fl-art mertu tal-kawza
odjerna;

»4. ... it-titolu tal-eccipjenti Direttur Generali fuq it-terz indiviz tieghu
huwa definittiv li kontra tieghu ma jista’ jiddekorri ebda terminu
preskrittiv;
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NDiee v

6. Fis-sentenza tat-22 ta’ Frar 2022 |-ewwel qorti ¢ahdet ir-raba’ u I-hames
eccezzjonijiet tal-konvenuti Sammut. Ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel gorti

ghal din id-decizjoni gew imfissra hekk:

»Ir-rekwiziti tal-preskrizzjoni akkwizittiva (de¢ennali) huma:
»(a) titolu tajjeb biex jittrasferixxi |-proprjeta;

»(b) il-pussess tal-haga kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u
mhux ekwivoku ghal ghaxar snin.

»(¢) il-bona fide tal-pussessur
»Xi tfisser bona fidi.

»ll-bona fidi tikkonsisti fl-opinjoni gusta quaesiti dominii; u fix-xerrej din
[-opinjoni titgies gusta meta ipse ignoravit eam rem alienam esse, aut
putavit eum qui vendidit ius vendendi habere. L-gharfien li I-haga hi ta’
haddiehor tnehhilu I-kundizzjoni morali li tiffavorixxi I-pussessur fuq is-
sid, li l-uniku nuqggas tieghu jkun li ttraskura l|-ezercizzju tad-dritt
tieghu. F’kaz bhal dan l-uzukapjoni ma tiswiex biex tikkonverti I-
pussess f'dominju legittimu.

»Minn dawn il-kunsiderazzjonijiet tnissel il-precett tad-dritt kanoniku li
generaliter est constitutioni atque consuetudini derogandum quae
absque mortali peccato non potest observari. Unde oportet ut qui
praescribit in nulla temporis parte rei habeat conscientiam alienae.
Skont id-dritt Ruman u dak Kanoniku, il-bona fidi tajba biex tippreskrivi
trid tkun tali li teskludi x-xjenza li I-haga hi ta’ haddiehor matul il-
perjodu kollu tal-preskrizzjoni.

»ll-Pothier jiddefinixxi I-bona fede b’dawn il-kliem: “La giusta opinione
del possessore di aver acquistato la proprieta della cosa che
possiede”

»ll-Voet jasserixxi li: “il possessore deve avere la ferma fiducia di
essere proprietario della cosa”.

»1I-Qorti tal-Appell taghna tghallem li: “huwa possessur ta’ bona fide
min, ghal motivi verosimili, jemmen li I-haga li jippossjedi hija tieghu u
li, invece, huwa possessur ta’ mala fidi min jaf jew, fic-cirkostanzi,
ghandu jipprezumi li dik il-haga mhix tieghu (artikolu 568 — illum 531 —
tal-Kodici Civili); “ll-bona fede tirraprezenta dak l-istat ta’ animu tal-
possessur, il-koxjenza u Il-intima konvinzjoni tieghu li I|-haga i
jippossijedi hi tieghu (art. 568 (art 531(1)Kod Civ): cum crediderit eum
dominum esse”.

»Jinghad ukoll Ii din il-fehma trid titgies minn kif i¢-Cirkostanzi kienu
jidhru fghajnejn il-persuna i teccepixxi favuriha |-preskrizzjoni
akkwizittiva.

»Jekk id-dubju jeskudix il-bona fidi:

L Fid-Dritt Ruman il-prin¢ipju huwa mala fides superveniens non nocet, u mhux kif jinghad
fis-sentenza appellata.
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»Kemm fid-Dritt Ruman kif ukoll fil-ligi Kanonika, id-dubju jeskludi I-
bona fede: Si ex decem servis, quos emerim, aliquos putem alienos,
et qui sint, sciam, reliquos usucapiam; quodsi ignorem qui sint alieni,
neminem usucapere possum. Din id-dottrina tad-dritt Ruman hija
mfissra b’dan il-mod fid-dritt Kanoniku: ldeoque non satis est bona
opinione esse nisi fides adsit, hoc est rei tamquam exploratae fiducia,
nam in dubiis certa fides esse non potest.

»ll-Laurent ukoll jghallem li I-possessur ghandu jkollu dik i¢-Certezza u,
jekk ikollu xi dubju, tkun tezisti fih l-incertezza u konsegwentement
tispi¢ca I-bona fede fis-sens tal-ligi”.

»Fl-istess sens hija I-gurisprudenza taghna.
»Bona fede trid tkun tul perjodu preskrittiv kollu:

»Skont il-Kodiéi Civili Taljan, art. 1159, “Colui che acquista in buona
fede da chi non e proprietario un immobile, in forza di un titolo che sia
idoneo a trasferire la proprieta e che sia stato debitamente trascritto,
ne compie l'usucapione a suo favore col decorso di dieci anni dalla
data della trascrizione”. Disposizzjoni simili kienet tezisti fl-ewwel
Kodi¢i Civili Taljan; fis-sens li bizzejied il-bona fede fid-data tal-
akkwist. ll-legislatur taghna ha linja differenti billi segwa I-ligi Kanonika
u ghamilha ¢ara li I-bona fede trid tissussisti tul il-perjodu preskrittiv
kollu: “Skont il-Kodi¢i Patriju (art. 2246 Kap. 23 (art. 2140 Kap 16), li
segwa d-Dritt Kanoniku in propozitu (Cap. Quoniam 20 de praescrip.),
riformanti fdan ir-rigward id-Dritt Ruman, dan l-istat ta’ animu tal-
bwona fede fil-possessur ghandu jissussisti matul id-decennju kollu,
mill-bidu sat-tmiem tieghu”. Fin-notamenti tieghu, Sir Adrian Dingli,
dwar art. 1904 tal-Ordinanza (art. 2140 tal-lum) jghid “possiede invece
di acquista” — min jippossjedi in bona fede, mhux min jakkwista in
bona fede. Artiklu 2141 jissokta jghid, biex inehhi kull ekwivoku, li
“Mhux bizzejjed li jkun hemm il-bona fidi fiz-zmien tal-akkwist, izda
jehtieg li dina tissokta ghaz-zmien kollu mehtieg ghall-preskrizzjoni”.
Interessanti li I-imsemmi conditor jghid hekk fin-notament tieghu ghall-
art. 1905 (Art. 2141 tal-lum): “P. e T. conc. Troplong 936. Contra D.R.,
Miglietti e Cassinis e Oland. Se una interpellazione interrompe perché
induce la mala fede, deve bastare ogni altra cosa che induca la mala
fede. La ignoranza del proprietario non deve giovare al possessore di
mala fede”.

»ll-bona fede hi prezunta:

»Fid-Dritt Ruman, fil-ligi Kanonika kif ukoll fil-kodicijiet moderni, il-bona
fidi hija dejjem prezunta, u min jallega I-mala fede jrid jipprovuha.
“Incombe su cui contesta la dedotta usucapione abbreviata dare la
dimostrazione della mala fede. La buona fede si presume iuris tantum.
Per il superamento della presunzione non é sufficiente l'allegazione di
un mero sospetto di una situazione illegittima, ma il dubbio deve
risultare comprovato da circostanze serie, concrete e non meramente
ipotetiche”.

»ll-Laurent jghid a propozitu: “Comment se prouve la bonne foi?
L’article 2268 dispose che la bonne foi est toujours presume; d’ou’suit
que c’est a'celui qui alleque la mauvaise foi de la prouver’. Ghalhekk
il-bona fidi hija prezunta u tibga’ tezisti sakemm ma ssirx prova
kuntrarja. Infatti I-artikolu 532 tal-Kap. 16 jghid hekk: “Ghandu dejjem
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jinghad li wiehed huwa bona fidi, u min je¢¢epixxi I-mala fidi ghandu
jippruvaha”.

»Applikazzjoni tal-principji legali ghall-fatti:

»Huwa pacifiku li Sammut akkwista b’titlu tajjeb u li kellu I-pussess tal-
art in kontestazzjoni minn meta xtara fl-1988 sal-lum. Il-kontestazzjoni
gieghda dwar jekk kellux bona fede jew le. Jirrizulta izda li kellu dubju
serju dwar jekk xtarax tajjeb jew le, tant li ffirma I-iskrittura fuq
imsemmija u gabbad lin-nutar jaghmel ir-ricerki. L-iskrittura baqghet
tiggedded sas-sena 1997 u ¢joé disa’ snin shah wara |-kuntratt tax-xiri.
Sammut huwa kompletament sieket dwar ir-raguni I-ghala kien hemm
dan id-dewmien, li huwa indizju li n-nutar sab diffikulta dwar il-
provenjenza. Sammut ma xehedx li n-nutar serrahlu rasu u dan huwa
wkoll indizju fl-ahjar ipotezi baqga’ in¢ert jekk I-art hix tieghu jew le. L-
incertezza kompla juriha fit-2017 meta gie avvicinat mill-atturi u offra li
jixtri minghandhom |-art ikkontestata.

»Abbazi tal-prin¢ipji legali suesposti, ma jirrizultax li Sammut kien in
bona fede. Ghalhekk ma jirrizultax li kien hemm uzukapjoni skont I-art.
2140 tal-Kodiéi Civili fil-konfront tal-atturi; u l-istess jghodd fil-konfront
tal-Uffi¢cju Kongunt.

»L-artiklu 2153 tal-Kodiéi Civili, li jitratta hsarat ex delicto li ma jkunux
ikkawzati b’reat, kjarament ma jinkwadrax fil-fattispecje ta’ dan il-kaz.«

7. Wara li nghataw fakolta jaghmlu hekk b’dikriet tal-5 ta’ Mejju 2022 ghall-
ghanijiet tal-art. 231 Kod. Pro¢. Civ., il-konvenuti Sammut appellaw
b'rikors tal-1 ta’ Gunju 2022 li d-Direttur Generali tal-Ufficéju Kongunt

wiegeb ghalih fis-27 ta’ Gunju 2022 u l-atturi wiegbu fit-22 ta’ Lulju 2022,

8. Il-konvenuti appellanti jfissru I-aggravji taghhom hekk:

»1. Jirrizulta fl-ewwel lok, ghal dik li hija il-preskrizzjoni akkwizittiva ai
termini tal-artikolu 2140 subin¢iz (1) u (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, illi I-ewwel gorti nagset ferm milli tevalwa tajjeb il-kuncett tal-
bona fede, u dan peress illi minn analizi tas-sentenza appellata jidher
illi 1-ewwel gorti irrikonoxxiet illi I-esponenti akkwistaw b’titolu tajjeb
permezz tal-att tan-Nutar Tonio Spiteri tat-28 ta’ Gunju 1988, u
rrikonoxxiet ukoll illi I-esponenti kellhom il-pussess tal-art sa minn
meta akkwistaw fis-sena 1988. Madanakollu, dwar il-bona fede, skont
[-ewwel qorti, I-esponenti kellu dubju serju dwar jekk xtarax tajjeb jew
le, tant li ffirma l-iskrittura tat-2 ta’ Marzu 1989, li baqghet tiggedded
sas-sena 1997, u cioé disa’ snin shah wara |-kuntratt tax-xiri.

»L-att ta’ akkwist tat-28 ta’ Gunju 1988 sar mill-esponenti Frank
Sammut mal-familja Cassar Desain, fil-waqt illi l-iskrittura tat-2 ta’
Marzu 1989 saret ma’ Dottor Peter Xuereb u l-istess familja Cassar
Desain mal-esponenti Frank Sammut.

»Fil-fatt ghandu jinghad illi minn analizi tal-imsemmija skrittura wiehed
jinnota illi d-dubju ma kienx gej minn naha tal-esponenti, izda minn
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naha ta’ Dottor Peter Xuereb, u dan mhux dwar it-titolu li bih akkwista
[-esponenti, izda dwar |-identita tal-propjetarji tal-art.

»Minn qari ta’ parti mill-istess skrittura u cioe s-segwenti;

»“wara I-kuntratt ingalet kwistjoni fuq l-identita tal-proprjetarji tal-
art, u l-imsemmi Dottor Xuereb allega li I-imsemmija art kienet
tifforma parti mill-eredita ta’ Inez Galea”

»Din is-sitwazzjoni inholgot bil-mod kif spjegat minn Frank Sammut
stess waqt id-depozizzjoni tieghu nhar is-26 ta’ Jannar 2021 fejn
spjega s-segwenti;

»“... u |-bidwi infurma lil ¢ertu wiehed Peter Xuereb. Dan ¢empilli
galli ‘isma’ hemm hekk tieghi’. Ghidtlu jiena tieghi jiena ghandi
kuntratt ma’ Dr Tonio Spiteri; ghidtlu dan ghamel ir-ricerki ..., u
¢empilt lil Tonio, galli ‘toqghodx tinkwieta, Frank’, qalli ‘ha nkellmu
jiena’. Ghidtlu ‘mela Dottor din fidejk’. Ghidtlu ‘taf li hallast ...". U
Dr Peter Xuereb beda jinsisti li tieghu. Gie Nutar Spiteri galli
‘Frank, toqghodx tinkwieta; halli I-kuntratt kif inhu; aghmillu
promise of sale. Nirranga ma’ Desain; hu jigi bil-provi ... tieghu; hu
jrid ibighlek ukoll’. Ghidtlu ‘jiena hallast mija, jiena m’ghandix

”

bzonnok, jiena ntih lil dak u ntih lill-iehor ghalija xorta™.

»B’dan ifisser illi d-dubju dwar jekk din il-proprjeta kinetx tifforma parti
mill-eredita ta’ Ines Galea gie minn naha ta’ Dottor Peter Xuereb u
mhux minn naha tal-esponenti. Inoltre, kieku dak id-dubju gie i¢carat
mir-ricerki li kellhom sussegwentement isiru, allura kien jinkombi fuq |-
istess Peter Xuereb illi jara li dak li gie miftiehem fl-imsemmija skrittura
jigi esegwit, xi haga illi ma saritx. Kien fl-interess tal-imsemmi Dottor
Xuereb illi jezigi li jsir dak miftiehem: jekk kien hemm xi dubju minn
naha tieghu, allura dan jigi ¢¢arat minnu. Sadanittant perd, dan qatt
ma kellu b’xi mod ifixkel il-bona fede tal-esponenti, aktar u aktar meta
fil-ligi taghna din hija prezunta, kif anke irrikonoxxiet [-ewwel qorti.
Allura dan kollu ma kellu jixhet |-ebda dell jew b’xi mod ittellef jew
inaggas mill-bona fede tal-esponenti.

»Minn imkien mill-provi ma rrizulta illi Dottor Xuereb xi mument allega
illi I-esponenti seraq xi proprjeta tieghu, u gatt ma kien hemm diskors
bejn Dottor Xuereb u I|-esponenti sabiex |-esponenti jakkwista I-
proprjeta intiera ..., izda biss il-porzjon ta’ 130mk li kienet annessa
mar-residenza taghhom. Kif irrizulta mill-provi, I-istess Dottor Xuereb
kien gie infurmat minn Nutar Tonio Spiteri illi gia kien hemm kuntratt in
vigore fuq l-imsemmija art, u li I-istess Xuereb gatt ma sab oggezzjoni
illi jinkariga lill-istess nutar, u li I-istess Xuereb kien accetta jghaddi it-
titolu lill-esponenti kieku fil-fatt irrizulta illi tigi stabbilita I-identita tal-
istess ghalqa.

»L-istess att ta’ akkwist datat it-28 ta’ Gunju 1988, ippubblikat minn
Nutar Tonio Spiteri, jistabilixxi bhala provenjenza it-titolu tal-familja
Cassar Desain.

»Kif ga inghad I|-imsemmi Dottor Xuereb nagas milli jgib prova
kuntrarja ta’ dan ben stabbilit fl-imsemmi att, il-konvenju allura waga’ u
I-partijiet gew status quo ante.

»Ghalhekk dan I-aggravju ghandu jirrizulta.

»2. Inoltre, fit-tieni lok, anke li kieku, ghal grazzja tal-argument, b’xi
mod din il-kwistjoni tal-iskrittura tal-1989, li I-partijiet iddeskrivewha
bhala ‘konvenju’, tefghet xi dubju fuq il-bona fede tal-esponenti, kif
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9.

irrikonoxxiet I-ewwel qorti, din l-iskrittura bagghet tiggedded sas-sena
1997, kien jinkombi fug min kellu interess li I-imsemmi konvenju ma
jagax illi jagixxi ai termini tal-ligi sabiex jara illi -imsemmi konvenju ma
jagax.

»Meta konvenju jaqa’, huwa pacifiku, u dan anke kif tistabillixxi |-
gurisprudenza taghna, illi I-partijiet jigu status quo ante, u cioé jis-
piccaw fl-istess sitwazzjoni illi kienu fiha gabel ma ffirmaw tali skrittura,
u ghaldagstant, l-esponenti kellu jitpogga fl-istess sitwazzjoni li kien
gabel, u cioe bhala persuna li ghandha titolu tajjeb, pussess, kif ukoll
bona fede, u dan ghaliex hadd ma rnexxielu jipprova xorta ohra. Mis-
sena 1997 sas-sena 2017, regghu ghaddew ghoxrin sena ohra ta’
inattivita da parti tar-rikorrenti appellati, u allura zgur li I-esponenti
kellhom jitgiesu illi ippreskrivew favur taghhom ai termini tal-artikolu
2140 subinciz (1) u (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Dwar dan, Frank Sammut xehed is-segwenti, waqt is-seduta tas-26
ta’ Jannar 2021;

»“Fin-1997 Dr Cuschieri (probabbli riedet tigi Dr Xuereb) ¢empilli u
¢empel lin-nutar tieghi galli ‘ismaghni, ma nistax ... ghax ma
ghandix il-karti kollha’, ghidtlu ‘isma’, jiena ghamiltha parti mid-
dar’, galli ‘tinkwetax, ... inti dik il-bicca bhal speci zghira ma
hallastni u togghodx tinkwieta’ u minn dak inhar ’l hawn ma smajt
minn ghand hadd. Qatt hadd ma gie u qalli hawn tieghi u mhux
tieghi. Imbaghad jitfa¢¢a rikors fit-2017 hawn li jriduha ...”

»Anke li kieku xi hadd kellu xi dubju dwar il-bona fede tal-esponenti,
meta sehh dan l-inkontru u I-iskrittura ma’ Dottor Peter Xuereb, I-istess
Xuereb baqga’ jassikura lill-esponenti Frank Sammut illi ma kellu I-ebda
problemi, u li sahansitra mill-mument li l-istess konvenju ma regax
iggedded, l-imsemmi Xuereb ukoll deher irrassenjat illi wara kollox
Sammut ma kellux dwar xiex jinkwieta.

»Ma’ dan kollu, kellu per konsegwenza jsegwi wkoll illi tintlaga’ il-
hames (5) e¢¢ezzjoni dwar il-preskrizzjoni kontemplata fl-artikolu 2153
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Ghal din ir-raguni wkoll, dan I-aggravju jissussisti.«

ll-kitba tat-2 ta’ Marzu 19892 saret bejn tliet partijiet: I-attur, Peter Xuereb,

li, ghalkemm ma jinghadx hekk fil-kitba, kien deher ghall-werrieta ta’ Inez

Galea, u Carmelo Delia fisem il-familja Cassar Desain li kienu bieghu I-art

lill-konvenuti Sammut. Il-kitba tghid hekk:

»Wara |-kuntratt [bejn Cassar Desain u I-konvenuti] ingalghet kwistjoni
fuq l-identita tal-proprjetarji tal-art, u I-imsemmi Dottor Xuereb allega li
l-imsemmija art kienet tifforma parti mill-eredita ta’ Inez Galea.

»ll-partijiet issa jixtiequ jittransigu I-kwistjoni b’mod bonarju
bejniethom.

2

Foll. 528.
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10.

11.

12.

13.

Anne Cachia et v. Francis sive Frank Sammut et

»ll-partijiet inkarigwni [lin-Nutar Tonio Spiteri] biex naghmel ir-ricerki
necessariji, u, fil-kaz illi jirrizulta li I-proprjeta attwalment kienet tap-
partjeni lill-eredita ta’ Inez Galea, allura Lino Delia nomine jobbliga
ruhu illijirrexxindi I-istess kuntratt ta’ bejgh u jirrifondi I-prezz ta’ £500 lil
Frank Sammut u kontestwalment Dottor Xuereb proprio et nomine
skond il-kaz qed jobbliga ruhu illi jittrasferixxi l-istess art lil Frank
Sammut li jobbliga ruhu li jixtriha bl-istess prezz ta’ hames mitt lira
(£500 ... ... ... )«

lI-ftehim Kkellu jorbot ghal sena minn dakinhar tal-kitba izda baqga’

jiggedded sat-8 ta’ Marzu 1997.

Huwa biss loghob bil-kliem dak tal-konvenuti appellanti li jghidu illi d-dubju
ma kienx “dwar it-titolu li bih akkwista l-esponenti, izda dwar I-identita tal-
propjetarji tal-art”. Jekk hemm dubju dwar min huma I-proprjetarji tal-art,
mela hemm dubju dwar jekk il-konvenuti appellanti xtrawx a domino jew a
non domino. Jekk jirrizulta li xtraw a non domino mela ma setghux kisbu I-
proprjeta ghax nemo dat quod non habet. Huwa wkoll nieqes mill-verita
dak li jghidu I-konvenuti appellanti illi “d-dubju ma kienx gej minn naha tal-
esponenti, izda minn naha ta’ Dottor Peter Xuereb”. |d-dubju kien ta’ kull

min deher fuq il-kitba u iffirmaha, fosthom ukoll I-appellanti.

Ma jistax ragonevolment u kredibilment jinghad illi b’din il-kitba I-konvenuti

ma stqarrewx li kien hemm dubju dwar jekk kisbux I-art validament.

Fi¢-¢irkostanzi, ighidu hazin ukoll I-appellanti meta jghidu illi “Meta kon-
venju jaga’, huwa pacifiku ... illi I-partijiet jigu status quo ante”. Tassew illi
I-kitba ma tibgax torbot bhala “konvenju”, u ghal dak Ii hija I-obbligazzjoni
li tbigh u li tixtri I-partijiet jitgieghdu fl-istatus quo ante, izda I-istqarrija ta’
dubju xorta tibga’ tiswa sakemm dak id-dubju ma jigix rizolt, kif baga’

mhux rizolt sallum.

Pagna 9 minn 10



App. Civ. 1200/2019/1 11/03/2024

14. F’'dawn i¢-Cirkostanzi I-konvenuti Sammut ma jistghux ighidu, fi kliem I-art.
531 tal-Kodici Civili, illi “ghal ragunijiet li ghandhom mis-sewwa” jahsbu i
I-art hija tassew taghhom, u dan ifisser illi, hekk kif stqarrew dan id-dubju
bil-kitba tat-2 ta’ Marzu 1989, ma baqghux pussessuri ta’ bona fidi. Billi,
ghall-ghanijiet tal-uzukapjoni ta’ ghaxar snin, mala fides superveniens
nocet, l-eééezzjoni ta’ uzukapjoni taht l-art. 2140 Kod. Civ. ma tistax

tintlaga’.

15. L-appell mill-parti tas-sentenza li cahdet I-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni taht
l-art. 2153 Kod. Civ., li tolgot l-azzjoni ghall-hlas ta’ hsarat mhux ikkagun-
ati b’reat, mhux biss ma huwiex motivat izda huwa ghal kollox fieragh. L-
azzjoni ma hijiex wahda akwiljana izda revindikatorja li b’ebda mod ma

tista’ titgies li tintlagat bl-e¢cezzjoni taht |-art. 2153.

16. ll-qorti ghalhekk tichad l-appell, tikkonferma s-sentenza appellata u

tibghat I-atti lura lill-ewwel gorti sabiex jitkompla s-smigh.

17. L-ispejjez tal-appell ihallsuhom il-konvenuti appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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