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I1-Qorti,

1. Rat ir-rikors prezentat mir-rikorrenti fil-31 ta’ Jannar, 2022 1i bih, wara li ppremettew

kif gej:

I11i r-rikorrenti huma komproprjetarji tal-fond 83, Detroit,
Triq San Gorg, Luqa, li huma akkwistaw per via di
successione mill-eredita tal-mejta nanniet u busnanniet
taghhom Paul u Andreana Vella, li mietu rispettivament
fis-16 ta’ Jannar 1969 u 26 ta’ April 1971, skond zewg
certifikati tal-mewt hawn annessi u mmarkati bhala
“Dokument A” u “Dokument B”.

I1li 1-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat imma gie
rekwizizzjonat, kif jirrizulta mid-“Dokument C” hawn
anness.

I11i I-konjugi Paul u Andreana Vella mietu testati b’testment
tat-18 ta’ Novembru 1968 fl-atti tan-Nutar Maurice
Gambin, “Dokument D” hawn anness, fejn innominaw
bhala eredi universali taghhom lis-seba uliedhom ossia
Mary mart Paul Vella, Joseph Vella, Emanuele Vella,
Carmen Mifsud, Theresa Debono u Lucio Vella, u ulied
Vincenza Mangion ossia r-rikorrenti Andrew Mangion,
Margaret Said, Lawrence Mangion, Pauline Camilleri,
Luke Mangion u Ronald Mangion.

I1li Mary Vella mietet fis-6 ta’ Frar 2010 u 1-wirt taghha
ddevolva b’testment tat-28 ta’ Frar 1991 redatt f’Michigan
fl-Istati Uniti, skond zewg dokumenti hawn annessi u
mmarkati bhala “Dokument E u F”’ u nnominat bhala eredi
taghha lir-rikkorenti Rita Broome, Gerald Vella, Patricia
Vella u Andreana Vella, u Robert Vella.

I11i Robert Vella miet fis-7 ta’ Lulju 2017 u l-wirt tieghu
ddevolva ab intestato fuq l-unika bintu Andreana Vella r-
rikorrenti odjerna.

I11i Emanuel Vella miet fis-7 ta’ Lulju 2017 u l-wirt tieghu
ddevolva b’testment skond il-ligijiet Amerikani

I11i Joseph Vella miet fis-16 ta’ Marzu 1985 u 1-wirt tieghu
ddevolva ab intestato kif jirrizulta mill-probate mahrug
mill-High Court of Justice ta’ Newcastle Upon Tyne u l-wirt
tieghu ddevolva fuq uliedu r-rikorrenti Joseph Andrew



Vella, Andrain Heeran, Annette Marie Saad u Angela Maria
Patterson, skond “Dokument G hawn anness.

[1li Theresa Debono mietet fit-2 ta’ Frar 2018 u l-wirt taghha
ddevolva b’testment tal-20 ta’ Ottubru 2006 fl-atti tan-
Nutar Dottor Carmel Martinelli, li kopja tieghu qed jigi
hawn anness u mmarkat bhala “Dokument H”, u gie
debitament dikjarat lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni
b’kuntratt tal-1 ta’ Settembru 2018 fl-atti tan-Nutar Carmel
Martinelli, u I-wirt taghha ddevolva fuq Carmel Debono u
Andreana Azzopardi li mietet fid-19 ta’ Lulju 2018 u 1-wirt
taghha ddevolva fuq uliedha Jason u Tiziana Azzopardi, r-
rikorrenti odjerni, skond testment tat-12 ta’ Marzu 2010
“Dokument I” hawn anness u b’dikjarrazzjoni causa
mortis tal-1 ta’ Settembru 2018 fl-atti tan-Nutar Dottor
Carmel Martinelli, “Dokument J” hawn anness.

I11i I-imsemmi fond ilu mikri lill-missier u omm l-intimati
Caruana ossia Pawlu u Antonia Caruana ghal dawn l-ahhar
70 sena’ bil-kera mizera ta’ Lm16.00c fis-sena, wara li kien
gie hekk lokat mill-antekawza tar-rikorrenti, u llum bil-kera
ta’ €209.64c¢ fis-sena ai termini tal-Att X tal-2009,
b’awmenti tenwi kull tlett snin skond l-oghli tal-hajja 1i
minnhom iridu jitnaqqsu 1/16 parti diviza 1i jridu jigu
mghoddija lill-intimati u z-zijiet u l-kugini u ahwa
taghhom.

I11i kif fuq inghad, 1-kera li I-intimati qed ihallsu a tenur tal-
ligi jammonta ghal €209.64c fis-sena, meta l-valur lokatizju
tal-fond fis-suq huwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit
bid-disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema
disposizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.

I11i a1 termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u I-
antekawza minnhom ma setghu qatt jikru I-fond in
kwistjoni fis-suq stante illi 1-kera tar-residenzi ta’ fondi li
ma kienux dekontrollati ossia li ma jaqghux taht id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma
regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu qatt
jizbqu l-valur lokatizju ta’ dak li I-fond seta’ jgib f1-4 ta’
Awwissu 1914.

I11i ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-
2009, r-rata tal-kera ghandha tizdied biss darba kull tlett
snin b’mod proporzjonali ghal mod 1i bih ikun jizdied 1-
Indici ta’ Inflazzjoni skond I-Artikolu XIII tal-Ordinanza li
Tnehhi 1-Kontroll tad-Djar bl-awment li jmiss fl-1 ta’
Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi ghall-ahhar.



Illi I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini intimati bid-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att
X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx bilanc ta’
proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-
inkwilina stante li l-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm
oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk huma bi ksur
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu ta’ 1-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu
(6) tal-Konvenzjoni.

Illi 1-livell baxx tal-kera, Il-istat tal-incertezza tal-
possibilitatat-tehid lura tal-proprjeta’, in-nuqqas ta’
salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell tal-ghejxien
f’Malta f’dawn l-ahhar decenni u Il-interferenza
sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini
ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

I11i r-rikorrenti m’ghandhiex rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma
tistax zzid il-kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq
illum, stante illi dak li effettivament huwa jista jitlob li
jircievi huwa dak kif limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

I11i dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs
Malta no. 47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’
Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway nru.
13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u
Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjonu nru.
1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et
vs Avukat Generali et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u
Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph
Grima et vs Avukat Generali et, deciza mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar 1-10 ta’
Ottubru 2019.

I1li gialadarba r-rikorrenti ged jsofri minn nuqqas ta’ “fair
balance” bejn I-interessi generali tal-komunita’ u 1-
bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A.
Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the
United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-
III) u ghalhekk hemm lezjoni tal-principju ta’
proporzjonalita kif gie deciz f” Almeida Ferreira and Melo
Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’
Dicembru 2010.



Illi r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza
flagranti mad-dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta tieghu
stante illi dawn l-iskemi ta’ kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid 1i jittermina I-kirja tal-
inkwilini u wisq inqas ta’ min ged jipprova jippresta lilu
nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll
tal-uzu tal-proprjetafit-termini tat-tieni paragrafu tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland |GC], nru.
35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and
Others vs Slovakia, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar
2014 u R&L, s.r.o. and Others §108).

I11i 1-anqas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu
jkollu l-istess valur lokatizzju impost bil-ligi ai termini tal-
Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

I11i I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li 1-
ligi imponiet li r-rikorrenti ghandha tircievi, b’tali mod illi
bid-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni
ta” Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXI tal-1995 u l-emendi li saru bl-Att X
tal-2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif
protetti taht 1-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll
ta’ I-Artikolu 1 tal-Protocol Nru. 1 tal-Konvenzjoni
Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi
ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif
del resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet
tal-Bniedem fil-kawza Amato Gauci vs Malta — deciza
fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar
vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

I11i 1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diga kellha
okkazjoni tikkummenta diversi drabi f’kazi li rrigwardjaw
lil Malta 1i ghalkemm m’hemmx dubju li 1-Istat ghandu
dover u allura d-dritt 1i jintervjeni biex jassikura abitazzjoni
decenti lil min ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu stess, i
ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-proprjeta’ ghal hatha
snin u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-
ksur tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”,
deciza fis-26 ta’ Settembru 2006, il-Qorti sabet li jezisti 1-
ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-rikorrenti gie privat
mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena qabel u kien
jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bhala kera. Fis-
sentenza “Fleri Soler et vs Malta”, moghtija fl-istess data,
l-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti gie
lez u allura qalbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’
Malta kif gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg &



Others vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru
2018 u “Albert Cassar vs Malta” deciza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30
ta’ Jannar 2018.

Illi b’sentenza deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali), Rikors Nru. 89/18 LM fl-ismijiet
Anthony Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-8 ta’
Mejju 2019, din 1-Onorabbli Qorti ddecidiet illi 1-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u l-emendi tal-Att X tal-2009 jilledu d-
drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nzammx
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li
s-sidien mhux ged jircievu l-kera gusta fis-suq, biex b’hekk
1-Avukat Generali gie kkundannat jhallas danni ta’ €20,000
lir-rikorrenti oltre I-ispejjez kollha tal-kawza, u l-istess gie

deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 f1-
smulet Joseph Grima et vs Avukat Generall et declz

nhar 1-10 ta’ Ottubru 2019 u kkonfermata mill-Qorti
Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu 2020.

I1li fil-kawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George
Olof Attard et vs Avukat Generali et deciza finalment
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux appellata, din 1-
Onorabbli Qorti, f’cirkostanzi simili ghal dawk odjerni,
izda fejn il-ksur lamentat sab l-origini tieghu fid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
b’hekk xorta wahda japplika I-istess insenjament ghall-kaz
odjern, il-Qorti sahansitra laqghat t-talba biex jigi Zzgumbrat
l-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess liberu
lir-rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar
Warrington jizgombra 1-fond u dan entro sitt xhur mid-data
tas-sentenza bl-obbligu fuq l-intimat li jhallas lir-rikorrenti
kera ta’ sebgha mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data tas-
sentenza sal-eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti

I1li in vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi
certament li ma hemm ebda dubju illi r-rikorrenti qed jsofri
lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom ta’ proprjeta kif
sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea

ghaddew biex jitolbu lil din il-qorti, fil-gurisdizzjoni kostituzzjonali u konvenzjonali
taghha, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u ghar-ragunijiet

minnhom premessi, joghgobha:



(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti
suesposti u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola -
Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija 1-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
u l-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti
gieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata
Vincenza armla minn Joseph Mangion (K.I. 246038M)
ghall-fond 83, Detroit, Triq San Gorg, Luga, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif
sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ 1-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u
dawk 1i ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors,
ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din 1-
Onorabbli Qorti jidhrulha xierqa fic-cirkostanzi.

(IT) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ l-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u 1-Att X
tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc u
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilina
peress illi l-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-suq u l-anqas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’
in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

(IIT) Tillikwida 1-istess kumpens u danni pekunjarji u non-
pekunjarji kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini tal-
Ligi.

(IV)Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas l-istess
kumpens u danni pekunjarji u non-pekunarji likwidati ai
termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata
tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni ta’ l-intimati minn issa ghas-
subizzjoni.

2. Rat ir-risposta prezentata mill-intimata Vincenza Mangion f1-20 t’ April 2022%, 1i biha

gie eccepit:

[1l1 1-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens li bl-operazzjonijiet
tal-‘Ordinanza Li Tirregola it-Tigdid tal-Kiri ta Bini’
ossija I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta Malta kif ukoll I-Att X
tal-2009 ged jaghtu drittijiet lill-esponenti fuq il-fond
residenzjali bin-numru 83 Detroit, Trig San Gorg Hal Luqa
(Malta) b’liema drittijiet, dejjem skond ir-rikorrenti, qed

1 Ara folio 61.



jigu miksura d-drittijiet fundamentali taghhom kif sanc¢iti fl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

I. 1IIli in linea preliminari huwa I-Istat biss 1i jista’
jikkommetti vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali u mhux
¢ittadin privat, l-esponenti ma ghandiex ‘locus standi
judicii’ stante li ma jistax tigi meqjusa bhala legittimarja
kontradittur, u ghalhekk ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju, bl-ispejjez kollha kontra r-
rikorrenti;

2. Il ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju
ghas-sueccepit, l-esponenti ged biss tipprevalixxi ruhha
minn dispozizzjonijiet legislattivi validament promulgati u
applikabbli fl-Istat ta’ Malta qua c¢ittadini privati u b’hekk
ma jistax tkun misjuba li kisret xi drittijiet ta’ terzi u di piu
jekk ir-rikorrenti sofrew xi lezjoni tad-drittijiet
fundamentali taghhom din ma tista’ qatt tkun akkollata fil-
konfront tal-esponenti u ghalhekk ghandha tigi liberati mill-
osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra r-
rikorrenti.

3. 1Illi ukoll in linea preliminari u bla hsara ghas-
sueccepit, bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 li dahal
fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021 (ferm gabel il-prezentata tal-
kawza de quo, cioe 31 ta’ Jannar 2022) u l-emendi li saru
fil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta b’mod specjali 1-
introduzzjoni ta’ I-Artikolu 4A, il-ligi gia qed taghti rimedju
effettiv ghall-infrazzjonijiet futuri li jistghu jkunu garrbu ir-
rikorrenti. Illi tajjeb ikun ac¢cenat li kontemporanjament
mar-rikors de quo ir-rikorrenti pprezentaw rikors sabiex
jivvantaw ruhhom minn rimedji ordinarji provdut taht 1-
istess Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta liema rimedji huma
mahsuba ghal sitwazzjonijiet bhal dawk ta’ zieda fil-kera
quddiem il-Bord kompetenti (rikors numru 87/2022 NB).
Ghalhekk permezz ta’ dawn id-dispozizzjonijiet godda, 1-
esponenti timmerita li tibqa tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Illi subordinarjament u minghajr pregudizzju ghas-
sueccepit, l-esponenti qed bil-qawwa kollha tirrespingi 1-
allegazzjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala nfodati fil-fatt u
fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti:

4. Il l-esponenti ghandha titolu validu ta’ kera u dan kif
ser ikun pruvat fil-mori tal-kawza.

5. 1lli minghajr pregudizzju ghall-paragrafi precedenti,
xorta wahda ma hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-



Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem stante li 1-fatti tal-kaz prezenti ma
jikkostitwixix tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta
izda tikkostitwixxi biss kontroll ta’ uzu ta’ proprjeta fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea.

6. Illi safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, I-esponenti
tirrileva illi skont il-proviso tal-istess Artikolu, 1-Istat
ghandu kull jedd 1i jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa
biex jikkontrolla l-uzu tal-proprjetda skont I-interess
generali.

7. 1lli ma huwiex minnu li r-rikorrenti qed jigu im¢ahhda
mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom u dan stante li huma
dejjem jistghu jir¢ievu l-kera tal-fond.

8. Il f’kull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-
esponenti m’ghandha tbati l-ebda spejjez in konnessjoni
ma’ dawn il-proc¢eduri, ghaliex ma tistax tkunu ikkastigata
talli sempli¢iment kienet issegwi u tottempora ruhha mal-
kirja kuntrattwali diga stabbilita.

9. Illi dwar I-lanjanza tar-rikorrenti relatat mal-kwantum
tal-kera allacjat mal-fond de quo agitur tajjeb jinghad li I-
Artikolu 1531¢ tal-Kodi¢i Civili 1-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta kien jipprospetta gia mekkanizmu idoneju u
xieraq ta’ kumpens ferm qabel introduzzjoni tal-Att XXIV
tal-2021.

10. Illi di piu, kif diga accenat aktar il-fuq, bl-
introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 li dahal fis-sehh fl-1 ta’
Gunju 2021 u l-emendi li saru fil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta b’mod specjali l-introduzzjoni ta’ 1-Artikolu 4A gie
introdott mekkanizmu ulterjuri u dan sabiex zzomm bilanc¢
tajjeb bejn l-partijiet soggetti ghal kuntratt ta’ kirja, bhal dik
in dezamina. Tajjeb ikun ac¢cenat ukoll li [-Att XXIV tal-
2021 jaghti ukoll diskrezzjoni wiesa 1-Bord 1i Jirregola il-
Kera sabiex jiehu dawk id-decizjonijiet opportuni kemm-il
darba I-esponenti ma jkollhomx dritt ghall-protezzjoni tal-
ligi. Ghalhekk dawn d-depozizzonjiet huma gia bizzejjed u
m’hemmx lok ghal din [-Onorabbli Qorti sabiex taghti ebda
rimedji ohra.

11. Il kieku huwa minnu li 1-kirja tal-fond de quo agitur
tasal biex tinibixxi r-rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta
kif ged jivvantaw l-istess rikorrenti, wiehed jista’ jasal
ghall-konkluzjoni 1i kull kirja ghal Zmien indefinit tkun
tista’ tigi tterminata mis-sid unilateralment u b’hekk elufta’



nies isibu ruhhom minghajr ebda saqaf fuq rashom u dan
minkejja 1i ma jkunu kisru ebda dispozizzjoni tal-ligi
vigenti.

12. Illi peress li Il-prin¢ipju ben stabbilit mill-Qrati
nostrana, kif ukoll mid-Dritt Civili, cioe’ dak tal-pacta sunt
servanda, r-rikorrenti kienu ben konsapevoli minn din il-
kirja u b’hekk ir-rikorrenti ghandhom Il-obbligu li
jirrispettaw 1-kirja kif hija fil-prezent.

13. Illi dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost dato
ma non concesso li din 1-Onorabbli Qorti jidrilha li kien
hemm xi lezjoni ta" xi dritt fundamentali tar-rikorrenti, 1-
esponenti ma ghandiex tkun l-vittma ta" de¢izjoni tal-Istat,
u b'hekk id-dikjarazzjoni tal-ksur u/jew 1-hlas ta-danni da
parte ta’ l-Istat ghandu ikun suffi¢jenti, u l-esponenti
b'hekk timmerita li tibga tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk ma ikunx
hemm lok ghal rimedji ohra kif kontemplati mir-rikorrenti.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri kif permessi mil-ligi.

Ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jitqiesu mhux
gustifikati, insostenibbli, abbuzivi u kapriccuzi u
konsegwentement ghandhom jigu michuda, bl-ispejjez
kontra l-istess rikorrenti, nkluz dawk ta ’kwalunkwe cedoli
li gew jew jistghu ikunu intavolati mil-esponenti fil-mori
tal-kawza, kif ukoll bl-ispejjez ta *din il-proc¢edura.

3. Ratir-risposta prezentata mill-intimat Avukat tal-Istat fit-8 ta’ Marzu 20222, 1i permezz

taghha huwa ecc¢epixxa kif gej:

1.

Ili in limine litis, 1-esponent jecc¢epixxi l-improponibilita
tal-azzjoni odjerna safejn giet mibdija minn rikorrenti li
jirrisjedu barra minn Malta, in kwantu dawn il-proc¢eduri
ma nbdewx minn mandatarju ghan-nom tal-assenti;

I1li preliminarjament ukoll, 1-ilmenti tar-rikorrenti sa fejn
ghandhom x’jagsmu mal-hrug u maz-zamma ta’ ordni ta’
rekwizizzjoni ma jistghux jigu mressqa kontra 1-Avukat tal-
Istat. Skont l-artikolu 181B tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, I-Avukat tal-Istat jirraprezenta Ilill-Gvern biss
f’dawk l-atti u l-azzjonijiet gudizzjarji li minhabba n-natura
tat-talba ma jkunux jistghu jigu diretti kontra xi wiehed jew
aktar mill-kapijiet tad-Dipartimenti 1-ohra tal-Gvern. II-
hrug ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni hija materja li llum taqa’

2 Ara folio 67.
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ii.
1il.

fil-kompetenza tal-Awtorita tad-Djar u ghalhekk fil-kaz
odjern ir-rapprezentanza tal-Gvern tispetta lill-imsemmija
Awtorita;

. Illi sa fejn ghandu x’jagsam mal-ilment dwar il-kontinwita

tal-okkupazzjoni tal-fond in mertu mill-intimati Mangion,
l-esponent jinnota kif ir-rikorrenti naqsu milli jghidu illi
in effetti, il-fond in mertu kien de-rekwizizzjonat fil-5 ta’
Marzu tas-sena 2007. Ir-rikorrenti jibbazaw il-lanjanzi
taghhom fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, u ghalhekk fi¢-cirkostanzi 1-esponent jeccepixxi
li z-zmien li fih il-fond in mertu kien okkupat bis-sahha tal-
ordni ta’ rekwizizzjoni mhuwiex meqjus bhala kirja skont 1-
artikolu 44(2) tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Jinghad
ukoll illi jekk wara t-tnehhija tar-rekwizizzjoni fis-sena
2007, l-inkwilini Mangion baqghu jghixu fil-fond b’titolu
ta’ kirja, dik il-kirja, bhala wahda li saret wara I-1 ta’ Gunju
1995 ma tistax titqies li hija wahda li tinsab regolata bl-
artikoli 3 sal-15 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u/jew
bl-artikelu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Isegwi  ghalhekk illi l-azzjoni kostituzzjonali u
konvenzjonali tar-rikorrenti kontra t-thaddim ta’ dawn I-
artikoli tal-ligi ma tista’ qatt tirnexxi;

. 1l fi kwaulkwe kaz, huwa xieraq li r-rikorrenti jgibu:

prova li turi i huma tassew is-sidien tal-propjeta in
kwistjoni ossia 1-fond numru 83, Detroit, Triq San Gorg,
Luqa

prova dwar l-ordni ta’ rekwizizzjoni in mertu; kif ukoll
prova tal-allegata kirja li r-rikorrenti gqeghdin jilmentaw
dwarha u li jghidu li kienet imposta fughom,;

. Illi in linea preliminari wkoll, 1-esponent jec¢cepixxi illi r-

rikorrenti stqarrew li l-proprjetda in kwistjoni wirtuha
minghand in-nanniet u I-buznanniet taghhom. Kemm-il
darba r-rikorrenti jirnexxilhom jippruvaw it-titolu taghhom
fuq il-proprjeta in kwistjoni ghas-sodisfazzjon ta’ din I-
Onorabbli Qorti, ir-rikorrenti ma jistghux jilmentaw dwar
ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom ghall-perjodi qabel
ma huma kellhom titolu fuq il-proprjeta in kwistjoni stante
li d-drittijiet fundamentali lamentati mir-rikorrenti jaqghu
fil-kategorija ta’ drittijiet ‘personalissimi’ 11 mhumiex
trasferibbli ‘causa mortis’;

. Illi in oltre, l-esponent jec¢cepixxi illi l-iskop ta’

procediment kostituzzjonali u konvenzjonali mhuwiex
sabiex jinkiseb rizar¢iment ghal allegati danni li jistghu jigu
reklamati permezz ta’ kawza quddiem il-qrati ordinarji, u
dan ghaliex procediment ta’ din ix-xorta huwa ta’ natura
straordinarja u ghaldagstant din [-Onorabbli Qorti
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10.

11.

m’ghandhiex tilga’ t-talba tar-rikorrenti ghall-allegati
danni;

I1li subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
fil-mertu l-esponent jopponi l-allegazzjonijiet u 1I-
pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala infondati fil-fatt u
fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li geghdin jigu
avvanzati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

I1i kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti, u kif ser
jirrizulta wagqt it-trattazzjoni tal-kawza, l-ordni ta’
rekwizizzjoni imsemmija minnhom m’ghadhiex fis-sehh.
In effetti, I-fond mertu tal-proc¢eduri odjerni kien de-
rekwizizzjonat fil-5 ta’ Marzu tas-sena 2007 u ghalhekk
isegwi 1illi l-inkwilini ma kellhomx aktar protezzjoni
moghtija mill-Awtorita tad-Djar. Dan necessarjament
ifisser illi ma hemm ebda kirja protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
ghalhekk ma jista’ qatt jinstab ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti minn din 1-Onorabbli Qorti;

Ili fi¢c-cirkostanzi, kemm-il darba r-rikorrenti u/jew I-
antekawza taghhom baqghu jittolleraw illi I-inkwilini
Mangion jabitaw fil-proprjeta mertu tal-pro¢eduri odjerni u
kienu geghdin jaccettaw il-hlas tal-kera minghandhom, dan
ghamluh biss bil-buona volonta taghhom u minghajr ebda
interferenza min-naha tal-Gvern ta’ Malta, u ghalhekk il-
Gvern m’ghandux jigi mistenni jaghti xi kumpens ghax ir-
rikorrenti naqsu milli jiehdu azzjoni sabiex iharsu I-
interessi taghhom;

Illi kieku r-rikorrenti ghamlu I-verifiki mehtiega qabel
intavolaw il-kawza odjerna, kienu jkunu {’pozizzjoni ferm
ahjar sabiex jiddeterminaw x’azzjoni kienet mehtiega
sabiex jissalvagwardaw l-interessi taghhom, bhal
jintavolaw proc¢eduri quddiem il-forum kompetenti sabiex
jitolbu l-izgumbrament tal-inkwilini. Illi la darba r-
rikorrenti naqsu milli jaghmlu dan, ¢ertament naqsu milli
jezawrixxu r-rimedji ordinarji disponibbli, u ghalhekk I-
esponent qieghed umilment jistieden lil din 1-Onorabbli
Qorti  sabiex tiddeklina milli tezercita s-setghat
kostituzzjonali taghha ai termini tal-artikolu 46(2) tal-
Kostituzzjoni u l-proviso tal-artikolu 4(2) tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Illi fir-rigward tal-ordni ta’ rekwizizzjoni in kwistjoni, ir-
rikorrenti ma jistghux jinvokaw 1-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea biex jilmentaw
dwar grajjiet li sehhew qabel it-30 t’April 1987. Dan qed
jinghad ghaliex skont l-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
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12.

13.

14.

ta’ Malta, ebda ksur tal-Ewwel Protokoll 1i jsir gqabel it-30
t’April 1987 m’ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni quddiem
1l-Qrati Maltin;

Illi fi kwalunke kaz, safejn l-ilment tar-rikorrenti huwa
msejjes fuq 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, l-esponenti jirrileva wkoll 1i skont
il-proviso tal-istess artikolu, 1-Istat ghandu kull jedd li
jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-
uzu tal-proprjeta skont l-interess generali. Anki skont il-
gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta’ Strasburgu, I-Istat
igawdi minn diskrezzjoni wiesa’ sabiex jidentifika x’inhu
mehtieg fl-interess generali u jistabbilixxi X’ mizuri
ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-htigijiet
soc¢jali. Fis-sentenza Edwards vs. Malta deciza f1-24
t’Ottubru 2006, il-Qorti Ewropea tal-Gustizzja dwar il-ligi
tar-rekwizizzjoni kienet ippronunzjat ruhha b’dan il-mod:

In the present case, the Court can accept the Government s
arguments that the requisition and the rent control were
aimed at ensuring the just distribution and use of housing
resources in a country where land available for
construction could not meet the demand. These measures,
implemented with a view to securing the social protection
of tenants (see, mutatis mutandis, Hutten — Czapska, cited
above paragraph 178, and Ghigo, cited above, paragraph
58), were also aimed at preventing homelessness, as well as
at protecting the dignity of poorly off tenants (see
paragraphs 43 and 47 above). The Court accepts that the
impugned legislation had a legitimate aim in the general
interest, as required by the second paragraph of Article 1.

Ghalhekk m’hemmx dubju li I-ligi ta’ rekwizizzjoni taqdi
ghanijiet legittimi fl-interess generali u mill-aspett legali
taghha r-rikorrenti m’ghandhomx ragun jikkontestawha;

I11i stabbilit i 1-ordni ta’ rekwizizzjoni in kwistjoni kellha
ghanijiet legittimi u kienet fl-interess generali, b’dana li
m’hemm xejn hazin taht il-Konvenzjoni Ewropea, il-ligi
Maltija tiddisponi 1i certu postijiet jistghu jigu mehuda
minn idejn is-sidien pro tempore biex jinghataw lil persuni
li huma fil-bzonn ta’ dar fejn jghixu, u konsegwentement sa
fejn ir-rikorrenti geghdin jilmentaw mill-hrug tal-ordni ta’
rekwizizzjoni, l-ilmenti taghhom huma infondati;

Illi wara 1i 1-fond in kwistjoni gie de-rekwizizzjonat, is-
sidien tal-proprjetd mertu tal-proceduri odjerni setghu
jiehdu kwalunkwe decizjoni sabiex jamministraha. II-
Gvern certament m’ghandux jintalab jaghmel tajjeb ghal
kwalunkwe telf illi setghu garrbu r-rikorrenti minhabba d-
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15.

16.

17.

decizjonijiet taghhom jew minhabba n-nuqqas ta’ azzjoni
taghhom mill-2007 ‘1 quddiem;

Ili kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza, ir-
rikorrenti m’qeghdin jigu sfurzati jgorru ebda piz
sproporzjonat u eccessiv stante illi 1-fond mhux
rekwizizzjonat kif jallegaw. Meta 1-fond li allegatament
kien proprjeta ta’ Paul u Andreana Vella, wara mewthom,
iddevolva fuq ir-rikorrenti, ir-rikorrenti kienu liberi li
jamministrawh la darba, kuntrarjament ghal dak allegat
minnhom, il-fond mhux rekwizizzjonat. Dan
necessarjament ifisser illi kwalunkwe telf 1i jistghu ikunu
geghdin isofru r-rikorrenti ma jistax jitqies li huwa
imputabbli lill-Gvern ta’ Malta;

I11i in vista tal-premess, isegwi illi lanqas il-parti tal-ilment
tar-rikorrenti dwar nuqqgas ta’ proporzjonalitd ma hija
gustifikata. Isegwi wkoll illi m’hemm ebda ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u
ghalhekk it-talba ghal dikjarazzjoni ta’ ksur tal-imsemmi
artikolu u kull talba konsegwenzjali ghall-kumpens mhix
misthoqqa;

Salv ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, l-esponent Avukat tal-Istat umilment jitlob
illi din 1-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha
tar-rikorrenti bhala infondati fil-fatt u fid-dritt, bl-ispejjez
kontra taghhom.

4. Rat id-dikriet moghti minn din il-qorti, kif diversament presjeduta, fit-2 ta’ Marzu,

20233, 1i permezz tieghu giet ordnata s-sejha fil-kawza tal-Awtorita tad-Djar;

5. Rat ir-risposta prezentata fil-21 ta’ Marzu 2023 mill-Awtorita tad-Djar imsejha fil-

kawza®, li permezz taghha hija eccepit kif gej:

I11i kull risposta u eccezzjoni ged issir minghajr pregudizzju
ghall-eccezzjonijiet u risposti ohra;

I1l1 I-atturi iridu jippruvaw it-titolu taghhom fuq il-propjeta
shiha u jekk huma mhux wahedhom sidien tal-fond allura
il-gudizzju mhux integru u il-kawza ma tistax tregi. Intant
jirrizulat 1i skont l-atturi uhud mill-konvenuti wirtu b’ligi

3 Ara folio 180.
4 Ara folio 182.
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10.

1.

amerikana - jigi indikat 1i fejn si tratta ta’ immobbli
ghandha tapplika il-lex situs.

I11i minn meta l-atturi jew uhud minnhom wirtu mhux bhala
eredi universali imma b’ legate ebda kumpens ma ghandu
jkun dovut lilhom.

I1li il-fatti dwar dan il-kaz huma is-segwenti : Il-fond kien
rekwizizzjonat fil-13 ta’ Novembru 1974 u de-
rekwizizzjonat fil-5 ta’ Marzu 2007. Ghalhekk zgur 1i ebda
kumens ma ghandu jkun dovut mill-eseponenti la qabel 1-
1987 u la wara 1-2007.

Illi intant ukoll l-atturi jew l-awturi taghhom dejjem
accettaw il-kera minn ghand l-inkwilini u ghalhekk
inhloqot kirja vera u proprja. Mela f’ dan is-sens I-
esponenti gatt ma kien messhom gew kjamati in kawza
ghax mhux il-legittimi kontraditturi.

I11i din 1-Ordni ta’ Rekwizizzjoni harget fit-13 ta’ Novembru
1974 u damet sal-5 ta’ Marzu 2007. L-esponenti ma
jistghux jigi mitluba ihallsu ebda kumpens ghal zmien li 1-
okkupazzjoni tal-fond saret bis-sahha ta’ ligijiet tal-kera u
mhux bis-sahha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni.

I1li 1-esponenti jaghmlu taghhom I-eccezzjonijiet kollha
moghtija mill-partijiet 1-ohra sa fejn mhux inkompatibbli
mar-risposti tal-esponenti.

I111 jekk l-attrici qed tattakka biss 1-operat ta’ ligi jew ligijiet,
1-Awtorita’ esponenti ma tistax tahti ghal tali legislazzjoni u
il-legittimu kontradittur huwa haddiehor. Ghalhekk jekk din
kienet kirja kontrollata u protetta bil-ligijiet l-antiki tal-kera
allura 1-Awtorita® tad-Djar qatt ma tista’ tkun legittimu
kontradittur u ghalhekk, ghandha tinheles mill-gudizzju
minghajr ma tbati 1-ebda spejjez.

I11i ukoll ma jista jkun hemm ebda lezjoni tal-Konvenzjoni
qabel ma dina dahlet fis-sehh fI-1987 ghalhekk kull
kumpens li jista jinghata irid jigi meqjus minn dik id-data.

Ili 1-Att Dwar id-Djar (Housing Act) 1i bis-sahha taghha
jinhargu 1-Ordnijiet ta’ Rekwizizzjoni ma tistax tigi
sindakata bhala lesiva ta’ drittijiet fundamentali a bazi tal-
Kostituzzjoni ghax hija protetta bl-Art 47 (9) tal-
Kostituzzjoni stante li giet promulgata gabel 1-1962.

Illi ma kien hemm xejn li huwa leziv tad-drittijiet
fundamentali  fil-hrug tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni.
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13.

14.

15.

16.

Ghalhekk it-talbiet kif impostati ma jistghux iregu u
ghandhom jigi michuda;

I11i intant ukoll meta jitqies il-valur tal-fond, attenzjoni trid
tinghata ghad-denunzja jew ghad-dikjarazzjoni causa
mortis ghax hemm indikat il-valur 1i taw is-sidien stess
ghall-post. Il-periti mahtura mill-Qorti iridu jitilqu minn
dak il-valur f” dik is-sena u jaraw kemm setghet apprezzat
il-propjeta’ tul iz-zmien. Ma jistax ikun li sid ghal skop ta’
taxxa jindika valur mod u ghal skop ta’ kumpens jistenna
valur mod iehor.

Illi jigi rilevat 1i jekk sa issa kien hemm lezjoni
kostituzzjonali minhabba il-kumpens li 1-atturi ged jallegaw
li kien baxx, minn issa I-quddiem dan il-fattur gie korrett
bl-emendi li dahlu fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021 bl-Att XXIV
tal-2021. Fil-fatt issa bis-sahha ta’ dawn l-emendi, l-atturi
jistghu jadixxu il-Bord tal-Kera u jitolbu li il-kera tizdied sa
2% tal-valur tal-post fis-suq miftuh. Ghalhekk ebda talba
ghal zgumbrament ma tista u, jew ma ghandha tigi
milqughha; ara f” dan is-sens [-Art 11 (5) tal-Kap 125 tal-
Ligijiet ta’ Malta 1i jittratta kumpens fil-kaz ta’
okkupazzjoni bis-sahha ta’ ordnijiet ta’ rekwizizzjoni. U la
minn issa il-quddiem il-kumpens jista jitla’ ghal dak li jkun
xieraq, u la 1-Ordni ta’ Rekwizizzjoni kienet wahda legali
intiza ghal skop ta’ akkomodazzjoni socjali, allura ebda
talba ghal zgumbrament ma ghandha tigi milqughha. L-
istess japplika jekk issa il-post ged jigi okkupat b’ titolu ta’
kera taht il-kap 69 (ara Art 4B) jew il-Kap 158 (ara Art 12B)
tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1li iz-zmien 1i hadu l-atturi u I-awturi taghhom biex jagixxu
ghandu jimmilita kontra l-atturi. F’dan il-kaz, 1-Ordni ta’
Rekwizzjoni inhaget fis-sena 1974 u l-instanti proceduri
gew intavolati fis-sena 2022.

I11i drittijiet fundamentali u id-dritt ta’ azzjoni ghall-lezjoni
ta’ drittijet fundamentali ma jistghux jigu trasferiti la inter
vivos u la causa mortis ghaliex dawk huma drittijiet
moghtija personalment lil min ikun issubixxa il-lezjoni.
Dawn id-drittijiet huma extra commercium u mhux
trasferibbli.

I11i jekk l-atturi jew uhud minnhom wirtu b’ legat il-fond
allura ma hemm ebda lezjoni li setghu sofrew qabel ma
wirtu u dan hekk kif jinghad fis-sentenza deciza quddiem
il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-3 ta’
Dicembru 2020 Doreen Grima et. vs Awtorita’ tad-Djar et
(Rik nru. 167/2019 GM).
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I1li jinghata kumpens lill-eredi fejn dawn jidhlu fiz-zarbun
tas-sid bhala eredi universali — allura fejn is-sidien godda
ikunu biss legatarji u akkwistaw b’ titolu partikolari ((jew
fejn ikunu xtraw il-propjeta’ milquta bl-ordni ta’
rekwizizzjoni) allura ma hemm ebda dritt ta’ kumpens hlief
mid-data li fiha huma ikunu akkwistax il-propjeta’ bil-legat.

Ili fit-22 ta’ Gunju 2021 Il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) iddecidiet hekk fil-kawza Erika
Golicher et vs L-Avukat tal-Istat et. (Rik 116/2019 FDP):
“Dwar il-hames eccezzjoni, gie eccepit li r-rikorrenti ma
Jistghux jitolbu kumpens ghal allegat ksur ghal perjodi li
setghu sofrew [-antenati taghhom.

1I-Qorti tosserva li r-rikorrenti akkwistaw [-imsemmi fond
permezz ta’ wirt minghand ommhom defunta Gerogette

Cauchi. 1lli huwa lecitu, li I-Qorti tqis biss il-perjodu ta’

Zmien minn meta r-rikorrenti akkwistaw it-titolu fuq I-
imsemmija proprjeta .

Ghaldagstant, il-Qorti tilga’ din il-hames eccéezzjoni tal-
Awtorita” tad-Djar.”

Ili issa ukoll irid jigi osservat li l-awturi tal-atturi
probabbilment ma riedux jipprocedu ukoll ghax ma
hassewx li kien hemm lezjoni u jekk ma issirx prova li huma
hassewhom oltraggjati bl-ordni ta’ rekwizizzjoni allura
ukoll l-aventi kawza taghhom a jistghux ixejjnu il-fatt li I-
awturi kienu kuntenti b’ din is-sitwazzjoni.

I11i jekk I-atturi ma kienux is-sidien meta sehhet l-allegata
lezjoni kostituzzjonali allura hi ma ghandha ebda locus
standi f* din il-kawza u ghalhekk it-talbiet fir-rikors ma
jistghux jigi milqugha. Referenza ssir ghal dak li qalet il-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-
sentenza Maria Gialanze® vs Carmen Mizzi et. (deciza
02/12/2021; Rik nru. 79/2020):

“Bizzejjed jinghad ghall-fini ta’ din il-kawza li d-drittijiet
umani huma kkunsidrati inerenti ghall-persuna umana.
Min-natura taghhom huma marbutin mal-persuna tal-
vittma. Huma drittijiet personali, u mhux drittijiet in rem.
Anke fil-kaz li dritt fundamentali jikkonsisti fil-vjolazzjoni
tat-tgawdija tal-proprjeta’, u l-vittma tkun intitolata ghal
kumpens, dak il-kumpens huwa marbut mal-persuna tal-
vittma u mhux mal-proprjeta’. Jekk il-proprjeta’ tigi
ttrasferita lil terza persuna, kemm b titlu gratuwitu kif ukoll
b titlu oneruz, id-dritt tal-kumpens ma jistax jigi ttrasferit
Sflimkien mal-proprjeta’.”

l-istess ghalhekk jista’ jinghad ghal-propjetajiet li gew
akkwistati permezz ta’ wirt;
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21.

22.

23.

24.

25.

Illi ma kien hemm xejn hazin fil-hrug tal-Ordni ta’
Rekwizizzjoni u intant anke hawn ma gewx ezawriti ir-
rimedji ordinarji ghaliex hadd ma ipproceda biex tigi
sindakata gudizzjarjament id-diskrezzjoni amministrattiva
li ittiehdet meta hargu l-ordnijiet. Il-kostituzzjoni taghti id-
dritt lill-istat 1i jillimita id-drittijiet tal-propjeta’ basta jkun
hemm proporzjonalita’ bejn il-limitazzjoni fuq id-dritt u il-
kumpens imhallas;

Illi la fis-sena 2007 kien hemm Ordni ta’ Derekwizizzjoni
ghall-propjeta’ tal-kawza in kwistjoni allura ma’ jista’ jkun
hemm ebda lezjoni ta’ dritt kostituzzjonali maghmula mill-
esponenti ghall-angas minn dakinhar il-quddiem, peress li
1-Ordni ta’ Rekwizizzjoni lanjat mill-attur ma kinitx ghadha
tezisti.

I11i jekk wara il-hrug tad-derekwizizzjoni f1-2007 l-atturi u
l-awturi taghhom urew inerzja biex jagixxu kontra I-
okkupanti, ghal din I-inerzja ma tistax tahti 1-Awtorita’ tad-
Djar. Bizzejjed jinghad li l-atturi fethu din il-kawza hafna
wara li I-fond in kwistjoni gie de-rekwizizzjonat. Ukoll la
darba il-kera kienet ged tigi accettata mis-sid allura zgur li
1-Awtorita tad-Djar giet imharrka hazin.

I11i jigi rilevat li it-talbiet attrici kollha huma mirati lejn il-
Kap 69 tall-Ligijiet ta’ Malta. Ghal dak i jista jirrizulat
minn din illogic zgur li ma tistax tahti l-esponenti li
ghalhekk ghandha tigi liberate mill-osservanza tal-
gudizzju.

I1li dan il-punt gie emfasizzat iktar bis-sentenza ta’ Michael
Farrugia vs Avukat tal-Istat et. (Rik. 78/16; deciza 04 ta’
Mejju 2021). Fil-fatt is-sentenza tghid hekk:

“36. Fl-ewwel lok, jigi puntwalizzat, i [-ilment principali tar-

rikorrenti huwa dwar il-fatt li l-intimata Ciantar baqghet
tokkupa l-imsemmi fond, abbazi tal-effetti tal-ligi u cioe’
tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi r-relazzjoni bejn is-
sid u l-inkwilin f’kazijiet bhal dan hija regolata mil-ligi tal-
Istat. Ghalhekk, il-kontestazzjoni principali da parti tar-
rikorrenti mhijiex ir-rekwizizzjoni per se, mahruga fI-1975
u mnehhija fl-20 ta’ Awissu 2007. Infatti, r-rekwizizzjoni
tnehhiet fI-2007, u kif tajjeb sottomess fis-sottomissjonijiet
tal-Awtorita” tad-Djar, ir-rikorrenti qatt ma kkontestaw I-
ordni ta’ rekwizizzjoni tramite [-mezzi ordinarji provvduti

fil-ligi.

37. Inoltre’, l-intimata Ciantar baqghet tokkupa u tirrisjedi fil-

fond de quo abbazi tal-ligijiet vigenti u mhux abbazi tar-
rekwizizzjoni stante li [-fond ilu derekwizizzjonat minn
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38.

26.

27.

28.

Awissu 2007. Ir-rikorrenti ged jilmentaw minn ligi li ged
iccahdilhom id-dritt li jiehdu lura I-proprjeta’ taghhom, u
li jibqghu jippercepixxu kera baxxa.

Ghaldagstant, ghal dan I-ilment Zgur m’ghandhiex
tirrispondi [-Awtorta’ tad-Djar. Jigi ribadit li I-Awtorita’
tad-Djar qatt ma kienet vestita b’ebda fakulta legislattiva,
kwindi ma tistax tigi tenuta responsabbli ghat-talbiet tar-
rikorrenti kif dedotti. In vista tas-suespost, I-Awtorita” tad-
Djar qged tigi dikjarata li mhijiex il-legittimu kontradittur.
Konsegwentement, ged tigi liberata mill-osservanza tal-
gudizzju.”

I1li iz-zmien li 1-attrici jew l-awturi taghha hallew 1i jghaddi
biex inbdew dawn il-proceduri juri li fil-verita® anke huma
ma hassewx li kien hemm lezjoni ghax min ihoss lezjoni
dwar drittijiet tal-bniedem soltu jagixxi b’ mod tempestiv.
Ghalhekk dan it-trapass ta’ zmien ghandu ukoll jimmilita
kontra I-attrici kemm fis-sejbien o meno ta’ lezjoni kif ukoll
fil-komputazzjoni tal-kumpens li talvolta jaf ikun dovut;

Ili £ kaz 1i tirrizulta lezjoni tad-dritt fundamentali tal-
propjeta’, 1i kienet u ghadha ged issehh, allura il-Qorti
ghandha tiddeciedi dwar il-lezjoni u taghti kumpens ghall-
lezjoni sofferta sad-data tal-prezentata tal-kawza jew sal-1
ta’ Gunju 2021(data li fiha dahlet fis-sehh il-ligi Att XXIV
tal-2021) jew liema minnhom tigi l-ewwel, u tieqaf
hemm. Il-lezjoni zgur 1i issa giet indirizzata u ma tistax
tkompli bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021.

Illi fuq dawn l-ahhar punti referenza ssir ghas-sentenza
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali bl-ismijiet Georgina
Grima et. vs Awtorita” tad-Djar et (deciza 01/12/2021; rik
nru. 216/19/1) fejn l-istess Qorti ikkummentat fuq I-
okkupazzjoni tal-inkwilina vis-a-vis l-emendi li dahlu fis-
sehh permezz tal-Att XXIV ta’2021:

“Fir-rigward imbaghad tad-dikjarazzjoni i qed tigi
mitluba relattiva ghall-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu ta’
dawn il-proceduri, il-Qorti tirrileva illi fis-sentenza
appellata ma saret [-ebda determinazzjoni dwar il-validita®
konvenzjonali jew kostituzzjonali tal-emendi tal-2021,
ghaliex tali determinazzjoni qatt ma giet mitluba minn xi
hadd mill-partijiet. Ghalhekk il-Qorti tqis li [-ewwel Qorti
ma kellhiex tiddikjara li Janice Schembri ma tistax tibqa’
tibbenefika mill-protezzjoni tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni in
kwistjoni, galadarba din id-dikjarazzjoni ggib fix-xejn -
emendi msemmija minkejja li dawn ma gewx dikjarati
invalidi mill-Qorti. 1l-Qorti tosserva li skont [-Artikolu
11(5) tal-Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat fl-
2021 il-hlas dovut ghall-okkupazzjoni tal-fond jista’ jigi
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29.

ii.

awmentat ghall-ammont i ma jeccedix it-tnejn fil-mija
(2%) tal-valur tal-fond liberu u frank fuq is-suq liberu. Dan
ifisser li  ghalkemm fl-imghoddi din [-Ordni ta’
Rekwizizzjoni kienet leziva kif korrettement sabet l-ewwel
Qorti, illum-il gurnata bl-emendi introdotti fl-2021, ghad
irid jigi accertat jekk din il-lezjoni ghadhiex prezenti jew
Sietx indirizzata b’'mod effikaci.

Ghaldagstant dan [-aggravju qieghed jigi milqugh kif
provdut fil-paragrafu precedenti.

Ghal dawn il-motivi [-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilqga’ in
parti l-appell tal-Awtorita’ tad-Djar, thassar l-ordni tal-
ewwel Qorti li l-intimata Schembri m’ghandhiex tibga’
tgawdi mill-protezzjoni tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu
ta’din il-kawza u tiddikjara li din is-sentenza hija bla hsara
ghall-applikabilita’ tal-emendi li gew introdotti permezz
tal-Att XX1V tal-2021.

I11i fis-sentenza moghtija fit-2 ta’ Dicembru 2021 bl-ismijiet
Simon Mercieca vs Avukat Generali, illum Avukat tal-
Istat; Awtorita” tad-Djar; Mary Mugliett, il-Qorti
Kostituzzjonali qalet hekk ukoll:

“Tifdal il-kwistjoni jekk il-kerrejja Mugliett tistax tkompli
tingeda biddispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [ “Kap. 69 7] kif issa emendata.
Certament l-emendi mdahhla fil-Kap. 69 bl-Att XXIV ta-
2021 ma jhassrux it-telf li garrab l-attur qabel dahlu fis-
sehh, u ghalhekk dawk l-emendi ma jolgtux il-likwidazzjoni
tad-danni. Min-naha I-ohra Il-ewwel qorti sabet i
ddispozizzjonijiet tal-Kap. 69 li jiksru [-jeddijiet tal-attur
kienu dawk fis-sehh meta nfethet il-kawza, u mhux dawk li
dahlu fis-sehh wara. Barra minn hekk, l-attur ma ghandu
ebda jedd miksub ta’ zgumbrament tal-konvenuta Mugliett,
billi l-ewwel gqorti, ghar-ragunijiet tajba moghtija fis-
sentenza, ma ordnatx l-izgumbrament. Ghalhekk ma hemmx
raguni ghala I-konvenuta Mugliett ma ghandhiex tingeda
bil-Kap. 69 kif issa emendat.

Dik il-parti tas-sentenza li zZomm lill-konvenuta Mugliett
milli tingeda bilKap. 69 ghandha ghalhekk tithassar.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tipprovdi dwar [-appell
billi tirriforma ssentenza appellata:

thassarha fejn illikwidat kumpens ta’ tmienja u ghoxrin elf
euro (€28,000) u, minflok, tillikwida d-danni pekunjarji u
morali li garrab [-attur fis-somma ta’ erbatax-il elf, tliet
mija u tliet euro (€14,303), u tikkundanna lill-Awtorita
konvenuta thallas lill-attur id-danni hekk likwidati;
thassarha fejn iddikjarat illi “tidderigi lill-intimata Mary
Mugliett sabiex ma tibgax tistrieh fuq id-dispoZizzjonijiet
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta” billi s-sejbien illi I-Kap.
69 kien bi ksur taljeddijiet tal-attur jolgot id-
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dispozizzjonijiet ta’ dik [-Ordinanza kif kienu gqabel -
emendi maghmula bl-Att XXIV ta-2021, u ghalhekk il-
konvenuta Mugliett ma ghandhiex tinzamm milli tingeda
b’dik I-Ordinanza kif issa fis-sehh.”

30. Illi ghaldagstant it-talbiet attrici ma ghandhomx jintlagghu
fil-konfront tal-esponenti; u zgur ma ghandux ikun hemm
kumpens kontra l-esponenti ghaz-zmien qabel 1-1987 (data
tad-dhul fis-sehh tal-Konvenzjoni) u ghaz-zmien wara I-
2003, data tad-derekwizizzjoni. U dan anke in vista tal-fatt
li l-attur kien ged jaccetta il-kera direttament minn ghand I-
inkwilin. Ghalhekk inholqot relazzzjoni ta’ kera bejn is-
sidien u l-inwilini.

31. Ghalhekk fil-konfront tal-esponenti it-talbiet kollha
ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra I-atturi.

6. Rat in-nota prezentata mir-rikorrenti fil-11 ta’ Mejju 2023° li permezz taghha huma
¢edew l-atti tal-kawza in konfront ta’ Vincenza Mangion imma zammew ferm l-atti in
konfront tal-intimati 1-ohra waqt 1i zammew ferm ukoll il-kap tal-ispejjez in konfront

tal-intimati kollha inkluz Vincenza Mangion;

7. Rat ix-xiehda prodotta u d-dokumenti ezebiti, kif ukoll l-atti processwali fl-intier

taghhom;
8. Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet prezentati mill-kontendenti;
9. Semghet it-trattazzjoni finali tad-difensuri tal-kontendenti;
10. Rat li I-kawza thalliet ghall-udjenza tal-lum sabiex tinghata sentenza;
Ikkunsidrat:
11. Illi din hija kawza li permezz taghha r-rikorrenti qed jilmentaw minn vjolazzjoni tal-
jedd fondamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom, liema

jedd huwa protett mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, li hija

ligi f’Malta permezz tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea. Ir-rikorrenti jsostnu li huma

5 Ara folio 192.
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s-sidien tal-fond bin-numru tlieta u tmenin (83) u maghruf bl-isem ‘Detroit’, fi Triq San

Gorg, Luqa (minn issa ‘1 quddiem imsejjah biss bhala “il-Fond”), u li 1-Fond, li ma

kienx dekontrollat®, kien rekwizizzjonat. Ir-rikorrenti jsostnu li 1-Fond ilu mikri lill-

intimata Mangion u lil zewgha defunt ghal aktar minn sebghin sena, versu kera i hija

‘l boghod hafna mill-valur tal-kera li I-Fond kien igib f’suq liberu kieku ma kienx

soggett ghall-kirja protetta favur l-intimata Mangion.

Ikkunsidrat:

12. Illi fil-mori tal-kawza, ir-rikorrenti ezebew is-segwenti prokuri:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

mir-rikorrenti Edward P. Vella favur Paul Mifsud (folio 137), li m’huwiex
wiehed mir-rikorrenti, u liema prokura hi datata 4 t’Ottubru 2017,
mir-rikorrenti John Vella favur I-istess Paul Mifsud (folio 138), datata 10 ta’
Frar 2017;

mir-rikorrenti Anthony Vella favur l-istess Paul Mifsud (folio 139), datata 10
ta’ Mejju 2017;

mir-rikorrenti Carmen Vella favur l-istess Paul Mifsud (folio 140), datata 3
t’Ottubru 2017;

mir-rikorrenti David Vella favur Paul Mifsud ukoll (folio 141), datata 17
t’Ottubru 2017;

mir-rikorrenti Lawrence Vella favur Paul Mifsud (folio 142) u datata 2
t’Ottubru 2017;

mir-rikorrenti Andreana Laitinen favur Paul Mifsud (folio 143) u datata 3

t’Ottubru 2017;

(viii) mir-rikorrenti Rita Broome u Robert Vella favur Paul Mifsud (folio 144),

(ix)

(x)

datata 11/4/2011;

mir-rikorrenti Gerald Vella favur Paul Mifsud (folio 145), datata 11 ta’
Novembru 2011;

mir-rikorrenti Andreana Vella favur Paul Mifsud (folio 146), datata 17 ta’
Marzu 2015;

6 Ara folio 12.
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(xi) mir-rikorrenti Patricia Vella favur Paul Mifsud (folio 147), datata 14 ta’
Novembru 2011;

(xii) mir-rikorrenti Luciano Vella favur Paul Mifsud (folio 148), datata 25 t” April
2018;

(xiii) mir-rikorrenti Annette Marie Saad favur ir-rikorrenti Carmel Debono (folio
150), datata 10 ta’ Mejju 2018;

(xiv) mir-rikorrenti Angela Maria Patterson favur ir-rikorrenti Carmel Debono
(folio 151), datata 28 t’April 2018;

(xv) mir-rikorrenti Andrew Joseph Vella favur ir-rikorrenti Carmel Debono (folio
152), datata 10 ta’ Mejju 2018;

(xvi) mir-rikorrenti Andrain Heeran favur ir-rikorrenti Carmel Debono (folio 153),

datata 10 ta’ Mejju 2018.

13. 11li gie osservat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Gian Domenico Sarti vs.

Palazzo Events Limited (6/3/2014):

I1-ligi procedurali taghna mkien ma tghid li min jiftah
kawza jrid ikun f’Malta f’kull waqt taghha, u langas ma
torbot espressament lil parti bhal dik 1i thalli ’1 min jidher
minflokha tul iz-zmien li ma tkunx tinsab f’Malta. Kif
sewwa ssemma fil-kawzi c¢itati minn Palazzo, il-hatra
espressa ta’ mandatarju minflok il-parti attri¢i 1i tkun
temporanjament imsiefra minn Malta mhijiex izjed minn
“prassi (11) ghandha aspetti prattici u ekwi taghha”.

14. Hemm pero gurisprudenza ohra li tqis illi I-htiega 1i parti assenti minn Malta tahtar
mandatarju biex jirrapprezentaha fl-atti tal-kawza hija necessarja minhabba aspetti
relatati ma’ notifika tal-atti kif ukoll gbir tal-ispejjez gudizzjarji. L-istess gurisprudenza
madanakollu tqis illi n-nuqqas 1i parti attri¢i tahtar mandatarju ma jwassalx ghal xi
nullita fil-konfront tal-azzjoni, u dak in-nuqqas huwa fac¢ilment sanabbli bl-
applikazzjoni tal-artikolu 175 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (ara

f’dan is-sens Margaret Galea et vs. Victoria Galea, Appell Superjuri, 23/11/2020).

15. 1lli £’kull kaz fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, 1-Avukat tal-Istat iddikjara 1i mhux
qed jinsisti dwar din 1-e¢¢ezzjoni, u ghalhekk il-qorti mhux se tiehu konjizzjoni ulterjuri

taghha.
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Ikkunsidrat:

16.

17.

18.

I1li jmiss issa li jigi ezaminat it-titolu vantat mir-rikorrenti.

Ili din il-qgorti ged izomm quddiem ghajnejha 1-fatt li din il-kawza m’hijiex wahda
petitorja, u ghalhekk ir-rikorrenti mhux obbligati li jgibu prova dagstant rigoruza tat-
titolu taghhom. Kif intqal fid-de¢izjoni Robert Galea vs. Avukat Generali et
(Prim’ Awla Gurisdizzjoni Kostituzzjonali, 7/2/2017): «Huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta’
dak l-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd fil-haga li tkun li bih jista’ jieqaf ghall-
pretensjonijiet ta’ haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha I-pussess tal-haga
li thkun». Hekk, per ezempju, fil-kawza Catherine Tabone pro et noe vs. L-Avukat
Generali et (Qorti Kostituzzjonali, 27/3/2020) giet konsidrata favorevolment bhala
prova ta’ titolu ghal finijiet ta’ proc¢edura bhal din dikjarazzjoni causa mortis, liema
prova qatt ma tkun kunsidrata suffi¢¢jenti wehidha f’azzjonijiet ¢ivili dwar titoli fuq

proprjeta.

I1li skont ir-rikorrenti, il-Fond kien originarjament jappartjeni lill-axxendenti taghhom
Paul u Andreana Vella, li mietu fis-16 ta’ Jannar, 1969’ u fis-26 t’April, 19718,
rispettivament. Is-suc¢cessjoni taghhom, jghidu r-rikorrenti, kienet regolata b’testment
pubbliku ri¢evut min-Nutar Maurice Gambin fit-18 ta’ Novembru 19689, li bih gew
nominati bhala eredi universali taghhom is-seba’ wliedhom u ¢jo¢ Mary mart Paul
Vella, Joseph Vella, Emanuele Vella, Carmen Mifsud, Theresa Debono, Lucio Vella u
lill-ulied imwielda u li ghad jistghu jitwieldu lil binthom Vincenza Mangion, li fiz-
zmien li nfethet is-successjoni tat-testaturi kienu r-rikorrenti Andrew Mangion,
Margaret Said, Lawrence Mangion, Pauline Camilleri, Luke Mangion u Ronald
Mangion, b’dan li rriservaw favur l-istess Vincenza Mangion id-dritt t’uzufrutt fuq 1-
istess sehem mill-eredita. Ir-rikorrenti ma ezebew ebda kuntratt li juri kif sar 1-akkwist
minn Paul u Andreana konjugi Vella, pero 1-qorti tqis li 1-atti juru li kien hemm pussess

legali tal-Fond in kwistjoni, u l-pussess legali ghaz-zmien li trid il-ligi huwa ex

7 Ara folio 10.
8 Ara folio 11.
9 Ara folio 13.
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19.

20.

21.

22.

civilitibus meqjus bhala fonti ta’ titolu originali, li fuqu tista’ sahansitra tigi appoggjata
l-azzjoni rivendikatorja. Ghalhekk il-qorti qed tqis li ngabet prova adekwata li dan il-

Fond ilu fil-familja tar-rikorrenti ghaz-zmien li qed jghidu l-istess rikorrenti.

Madanakollu I-qorti ma tqisx li r-rikorrenti ressqu prova tajba dwar id-devoluzzjoni tat-

titolu b’successjoni fil-konfront tal-ishma kollha provenjenti mill-istess eredita.

I1li Mary Vella mietet fis-6 ta’ Frar 2010%°, u skont ir-rikorrenti s-sué¢essjoni taghha
kienet regolata b’testment tat-28 ta’ Frar 1991 redatt f’Michigan gewwa l-Istati Uniti,
li bih hija hatret bhala eredi taghha lir-rikorrenti Rita Broome, Gerald Vella, Patricia
Vella u Robert Vella'l. Robert Vella perd miet fis-7 ta’ Lulju 2017 intestat, u ghalhekk
l-eredita tieghu iddevolviet fuq l-unika bintu Andreana Vella, 1i hija wahda mir-
rikorrenti. Ma gie ezebit assolutament xejn dwar il-mewt jew is-suc¢cessjoni ta’ Robert
Vella, u ¢jo¢ mqar kienx testat jew le, u ghalhekk din il-qorti ma tistax tqis li ngabet

prova mir-rikorrenti Andreana Vella dwar it-titolu taghha.

i fir-rikors promotur jinghad li Emanuel Vella, u ¢io¢ wiehed minn ulied Paul u
Andreana Vella (l-axxendenti tar-rikorrenti), miet fis-7 ta’ Lulju 2017 (l-istess data li
fiha miet Robert Vella), u li l-wirt tieghu iddevolva b’testment skont il-ligijiet

Amerikani. Anki hawnhekk ebda prova ma ngabet dwar il-mewt u l-eredita tieghu.

I1li Joseph Vella miet fis-16 ta’ Marzu 1985% intestat, u ghalkemm fir-rikors promotur
jinghad li l-eredita tieghu iddevolviet fuq uliedu r-rikorrenti Joseph Andrew Vella,
Andrain Heeran, Annette Marie Saad u Angela Maria Patterson, mid-dokumenti
relattivi ghall-probate tieghu fir-Renju Unit, jirrizulta biss li 1-amministrazzjoni tal-
eredita inghatat 1il Annette Marie Vella u Paul Vella!®. Il-qorti qed tqis li dawn ir-
rikorrenti ippruvaw it-titolu taghhom fuq il-Fond abbazi tal-konsiderazzjoni li (i) bix-
xiehda mhux kontradetta tar-rikorrent Carmel Debono, gie muri li dawn ir-rikorrenti
huma wlied l-istess Joseph Vella; u (ii) fiz-zmien li fih miet Joseph Vella, 1-eredita

tieghu kienet tkun regolata skont il-ligi Maltija bhala il-lex situs (ara per ezempju

10 Ara folio 19.
11 Kopja ta’ dan it-testment hija ezebita a folio 17.
12 Ara folio 31.
13 Ara folio 20.
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Giovanna Spiteri vs. Enrico Soler et**; Elena Mikhailnova Soprounovskaia vs. Dr
Noel Bartolo et noe*®; Bernard Joseph Whelan vs. L-Avukat Dottor Chris Said noe
et'®; Eleazar Galea et vs. Dr Simon Micallef Stafrace et noe et'’; Anna Faniello vs.

t18: Michael Francis sive Michael

Kuraturi Deputati Dr Renzo Porsella Flores et noe e
Falzon et vs. HSBC Bank Malta plc et*®). 11-qaghda 1lum hija differenti minhabba t-
traspozizzjoni ta’ ligijiet komunitarji (ara, per ezempju Leon John Cutajar vs. Joseph
Carbone noe, Appell Superjuri, 19/10/2023), izda mhux fiz-zmien li fih miet Joseph

Vella.

23. Illi Theresa Debono wkoll lahget mietet fit-2 ta’ Frar 2018, u 1-wirt taghha ddevolva
b’testment tal-20 t’Ottubru 2006 fl-atti tan-Nutar Carmel Martinelli?, li bih innominat
bhala eredi taghha lil Carmel Debono u Andreana Azzopardi. Andreana Azzopardi pero
mietet fid-19 ta’ Lulju 2018, u wirtuha wliedha Jason Azzopardi u Tiziana Azzopardi,
b’testment tat-12 ta’ Marzu 2010?!. Huma ddikjaraw sehmhom mill-Fond permezz ta’

dikjarazzjoni causa mortis ricevuta min-Nutar Carmel Martinelli fit-18 ta’ Jannar

20192,

24. 11li mill-premess kollu ghalhekk, ghandu jirrizulta 1i din il-qorti hija sodisfatta biss bit-

titolu tas-segwenti rikorrenti:

(1) Carmel Debono, li ghandu /14

(i)  Andrew Mangion, Margaret Said, Lawrence Mangion, Luke Mangion, Pauline
mart Anthony Camilleri, Ronald Mangion, li bejniethom ghandhom /7;

(iii)  Jason Azzopardi u Tiziana Azzopardi, li bejniethom ghandhom '/4;

(iv)  Andrain mart Michael Heeran, Annette Marie Saad, Angela Marie Patterson,
Andrew Joseph Vella, li bejniethom ghandhom !/7;

(v) Carmela armla minn Andrew Mifsud, li ghandha '/7;

14 Appell Superjuri, 22/10/1937 — Kollezz. Vol. XXIX.i.1087.

15 Prim’ Awla, 18/10/2012.

16 Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, 26/1/2010.

Y Prim’ Awla, 12/7/2018.

18 Appell Superjuri, 27/2/2015.

1% Prim’Awla, 1/7/2020. F’din id-de¢izjoni, giet applikata 1-ligi tad-domicilju abbazi tal-principju ta’ scission,
peress illi l-attiv in kwistjoni kien mobbli.

20 Kopja ezebita a folio 32.

2L Ara folio 36.

22 Ara folio 38.
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(vi)  Rita Broome, Gerald Vella u Patricia Vella li ghandhom /25 kull wiehed;

25. Illi min-naha l-ohra, il-qorti ma tqisx li r-rikorrenti Edward Vella, John Vella, Anthony
Vella, Carmen Vella, Lawrence Vella, David Vella, Andreana Laitinen u Luciano Vella

ippruvaw it-titolu taghhom, u ghalhekk I-azzjoni dedotta minnhom tieqaf hawn.

26. I1li 1-qorti zzid ukoll 1i fil-konfront tar-rikorrenti Andrew Mangion, Margaret Said,
Lawrence Mangion, Luke Mangion, Pauline mart Anthony Camilleri, Ronald Mangion,
hemm konsiderazzjoni ohra i trid issir. Irrizulta wkoll 1i sa minn meta wirtu lin-nanniet
taghhom sas-sena 2022, u kwindi fil-mori ta’ din il-kawza, kien hemm veljanti fuq is-
sehem taghhom uzufrutt favur ommhom l-intimata Vincenza Mangion. La darba s-
sehem taghhom kien soggett ghal uzufrutt, isegwi li dawn ir-rikorrenti ma setghu
igarrbu ebda deprivazzjoni fit-tgawdija taghhom ghaliex it-titolu taghhom stess, kif
mghoddi lilhom mill-awturi fit-titolu taghhom, kien nieqes mill-jedd tat-tgawdija li
minflok kien moghti lill-intimata. Gie diversi drabi de¢iz li meta proprjeta tkun soggetta
ghal jedd t’uzufrutt, is-sid tan-nuda proprieta ma jistax jilmenta minn deprivazzjoni fit-
tgawdija tieghu, u dak I-ilment jekk xejn imiss biss lill-uzufruttwarju (viz. Richard

Zahra vs. L-Avukat tal-Istat et’® u Joseph Pace et vs. Avukat tal-Istat ef’*).

27. Ghalhekk anki 1-azzjoni ta’ dawn ir-rikorrenti tieqaf hawn.

Ikkunsidrat:

28. 1111 stabbilit allura t-titolu tar-rikorrenti fuq il-Fond, il-pass li jmiss hu li jigi ezaminat
x’kirja tezisti fuq il-Fond, u jekk din il-kirja tagax tassew taht id-dispozizzjonijiet tal-
ligi mpunjata mir-rikorrenti, u ¢joe tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini
(Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta), u minn issa ‘1 quddiem imsejha biss bhala “I-

Ordinanza”.

29. Illi r-rikorrenti jsostnu li I-Fond ghamel snin twal mikri ghas-somma ta’ Lm16 fis-sena,

u li dik il-kera zdiedet biss meta dahal fis-sehh I-Att X tal-2009. Huma jsostnu li b’effett

23 Qorti Kostituzzjonali, 25/10/2023.
24 Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023.
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tal-Att X tal-2009, il-kera zdiedet biss ghas-somma ta’ €209.64 fiz-zmien li fih saret
5

din il-kawza®®,
30. Illi rrizulta wkoll li I-Fond kien rekwizizzjonat permezz tal-ordni numru 33150 fit-13
ta’ Novembru 19742°. Jidher li fit-2 ta’ Lulju 1976, is-Segretarju tad-Djar kien kiteb lil
Carmen Mifsud, bhala sidt il-Fond, 1i ma kien hemm ebda oggezzjoni li 1-Fond jibga’
jigi okkupat minn Joseph Mangion?’. Is-sidien tal-Fond kienu ged jacéettaw il-hlas tal-
kera mill-intimata Mangion, u sussegwentement fil-5 ta’ Marzu 2007, inhareg ordni ta’

derekwizizzjoni fil-konfront tal-Fond?®.

31. Il r-rikorrenti Andrew Mangion xehed li ommu I-intimata (1i mietet fil-mori tal-kawza)
twieldet fil-Fond u ghexet hajjitha kollha hemmhekk. Ikkonferma li hu trabba’ fil-Fond
u ghex fih sas-sena 1982,

32. 1l fil-mori tal-kawza gie wkoll nominat perit tekniku sabiex iwettaq stima tal-valur

lokatizju tal-Fond, u r-relazzjoni tieghu tinsab inserita a folio 89 tal-atti processwali.

33. Illi gew ezebiti xi ricevuti tal-kera, li minnhom jirrizulta dan 1i gej:

- il-kera kienet tammonta ghal €209.63 ghall-iskadenzi 12 ta’ Gunju 2018 sa
11 ta’ Gunju 2019%, 12 ta’ Gunju 2019 sa 11 ta’ Gunju 2020 u 12 ta’ Gunju
2020 sa 11 ta’ Gunju 20213

- ghas-snin 1987 sa 2009, il-kera kienet Lm50 fis-sena®?;

- ghas-snin 2010 sa 2012, il-kera annwali zdiedet ghal €185%;

- ghas-snin 2013 sa 2015, il-kera zdiedet ghal €197.58 fis-sena®*;

2 Ara x-xiehda bl-affidavit ta’ Carmel Debono, a folio 8.
% Ara folio 160.

27 Ara folio 161.

2 Ara folio 163.

2 Ara x-xiehda ta’ Andrew Mangion a folio 194 u 195.
30 Ara folio 202.

81 Ara folio 203.

82 Ara folio 205 sa 216.

33 Ara folio 217 sa 218.

34 Ara folio 218 sa 219.
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- ghas-snin 2016 sal-iskadenza li ghalget fit-12 ta’ Gunju 2018, il-kera kienet
€203 fis-sena®.

34. 1lli mill-istess ricevuti jirrizulta li I-intimata Mangion kienet izzomm parti mill-kera
annwali ghaliha nnifisha. Fl-atti processwali gie ezebit kuntratt ricevut min-Nutar
Roderick Caruana fit-30 ta’ Marzu 2022, li bih l-intimata Vincenza Mangion irrinunzjat
ghal kull dritt t’uzufrutt li hija tgawdi mis-successjoni tal-genituri taghha Paul Vella u

Andreana Vella®®,

35. Illi peress li kif inghad l-intimata Vincenza Mangion mietet fil-mori tal-kawza, il-Fond

gie ritornat lura lir-rikorrenti’.

36. Illi rilevati I-fatti l-aktar pertinenti ghal dan 1-aspett tal-kawza, il-qorti sejra taghmel is-
segwenti konsiderazzjonijiet. Il-gurisprudenza tista’ tghid kostanti tal-qrati lokali
tistabbilixxi illi 1-akkomodazzjoni ta’ persuna gewwa fond rekwizizzjonat johloq
rapporti sui generis. B’mod partikolari, jinsab spjegat illi s-sid tal-fond rekwizizzjonat
ikollu relazzjoni mal-Awtorita tad-Djar, filwaqt li l-persuna akkomodata jkollha
relazzjoni biss mal-Awtorita tad-Djar. Dan jinbidel biss meta jsir rikonoxximent mis-
sid lejn il-persuna akkomodata, liema rikonoxximent inissel relazzjoni lokatizja bejn
is-sid u dik il-persuna, li ssir I-inkwilin. Dan ir-rikonoxximent jista’ jsir mis-sid, minn
jeddu, u dan kemm espressament billi jaghraf lill-inkwilin, kif ukoll tacitament, billi
jaccetta l-hlas tal-kera. Jista’ jsir ukoll b’mod forzat, u ghal dan il-ghan il-ligi kienet
tippreskrivi procedura fl-artikolu 8 tal-Att dwar id-Djar. Din il-procedura kienet
tikkonsisti mill-ispedizzjoni ta’ ittra ufficcjali mill-Awtorita tad-Djar lis-sid, li 1-effetti
taghha jekk tithalla nkontestata kienu r-rikonoxximent impost fuq is-sid. Is-sid seta’
jikkontesta l-effetti tar-rikonoxximent permezz ta’ rikors, fejn perd kellu juri li tali

tikonoxximent kien se jikkagunalu hardship sabiex jevita l-effetti tar-rikonoxximent.

37. 1lli jekk ma jkunx sar tali rikonoxximent f’xi wiehed minn dawn il-modi fuq deskritti,
ma jkun hemm qatt rapport dirett bejn is-sid u I-persuna akkomodata fil-fond. Dwar

dan, issir riferenza ghad-decizjoni fl-ismijiet Victor F Denaro noe vs. Joseph

35 Ara folio 220 sa 221.
36 Ara folio 224.
87 Ara x-xiehda in kontro-ezami tar-rikorrent Carmel Debono, a folio 227.
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Rossignaud et noe (Prim’ Awla, 21/11/1958)%, kif ukoll ghad-de¢izjoni fl-ismijiet Paul
Abela vs. Jane Sheehan (Appell Inferjuri, 24/3/2004).

38. Illi ferm aktar ricentement, il-posizzjoni regghet giet riaffermata fid-dec¢izjoni Gloria

Beacom et vs. Alfred Camenzuli et (Appell Superjuri, 9/7/2020) fejn gie osservat:

14. Sewwa jghidu I-atturi illi r-relazzjoni bejn id-
dipartiment u s-sid tal-fond rekwizizzjonat ma hijiex wahda
ta’ kiri izda hija “rapport sui generis regolat mill-Housing
Act”. L-ewwel qorti izda ma jidhirx li galet li jkun hemm
kiri bejn id-dipartiment u s-sid izda, sakemm il-fond ghadu
rekwizizzjonat, kiri bejn id-dipartiment u l-okkupant, u,
hekk kif il-fond jigi derekwizizzjonat, dan il-kiri jikkonverti
ruhu — presumibilment b’analogija mal-art. 1574 tal-Kodic¢i
Civili — f’kiri bejn is-sid u lI-okkupant u jkun protett taht il-
Kap. 69.

15. L-art. 8 izda jahseb ghal pro¢edura ohra, mhux is-
succéessjoni fil-pussess legali tal-fond, li bis-sahha taghha
tinholoq relazzjoni ta’ kiri bejn is-sid u l-okkupant. L-art.
8(1) li fuqu jistriehu I-konvenuti fil-fatt ighid hekk:

» 8. (1) Meta xi persuni jkunu gew ipprovduti fejn
ighammru f’bini miZzmum permezz ta’ rekwizizzjoni, id-
Direttur jista’ f’kull Zzmien, b’ittra uffi¢jali, jordna lir-
rekwizizzjonat li jirrikonoxxi bhala kerrejja lill-persuni li
jkunu hekk ipprovduti jew bhala sullokaturi tal-bini, skont
il-kaz.«

16. Ma ngiebet ebda prova la li s-sidien gharfu minjeddhom
lill-konvenuti bhala kerrejja u lanqas illi ntbaghtet lis-sidien
l-ittra gudizzjarja i trid il-ligi biex jigu mgieghla
jagharfuhom, u ghalhekk ma nholoq ebda kiri taht din id-
disposizzjoni. Ladarba 1-ligi trid din il-proc¢edura biex
jinholoq kiri bejn is-sid u l-okkupant, hija inevitabbli 1-
konkluzjoni illi dak il-kiri ma jinhologx ipso facto kif
donnha timplika s-sentenza appellata.

39. Illi kemm hu hekk, 1-artikolu 44(2) tal-Ordinanza espressament jeskludi mit-tifsira tal-
kelma “kirja” kull sitwazzjoni li fiha persuna tkun akkomodata gewwa fond

rekwizizzjonat.

38 Kollezz. Vol.XLIL.ii.1139.
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40. Izda kif fuq inghad, la darba jsir ir-rikonoxximent mis-sid versu l-inkwilin, jinholoq
rapport lokatizju veru u proprju bejniethom, u 1-kirja tkun wahda 1i taqa’ taht 1-effetti

tal-Ordinanza la darba jirrizulta li dan ir-rikonoxximent sehh taht I-imperu taghha.

41.1lli fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, 1-Avukat tal-Istat jaghmel riferenza ghad-
de¢izjoni Gevimida Limited vs. Carmen Fenech et (Qorti Kostituzzjonali,
29/11/2019), fejn gie deciz li l-legittimu kontradittur f’kaz fejn fond kien
rekwizizzjonat u sussegwentement derekwizizzjonat kienet proprju 1-Awtorita tad-Djar,
u mhux I-Avukat Generali. Jidher li dika 1-Onorabbli Qorti waslet ghal dik il-
konkluzjoni taghha abbazi ta’ dak 1i jipprovdi Il-artikolu 181B tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

42. 1111 l-qorti tqis li mill-provi ma jirrizultax b’mod limpidu jekk it-titolu lokatizju ta’
Vincenza Mangion inhologx qabel jew wara r-rekwizizzjoni tal-Fond. Tqis pero, fid-
dawl tal-parentela taghha mas-sidien tal-Fond kif ukoll fid-dawl tal-kontenut tal-ittra
tas-Segretarju tad-Djar tat-2 ta’ Lulju 1976, li dak it-titolu jipprecedi 1-hrug tal-ordni ta’
rekwizizzjoni. Li kien mod iehor, kien isegwi li s-Segretarju tad-Djar kien jalloka 1-
Fond lil Mangion ghall-okkupazzjoni, u mhux ma joggezzjonax li Mangion jibga’
jokkupa dak il-Fond. Li jfisser allura li I-kirja Kienet tezisti qabel ir-rekwizizzjoni
u ghalhekk l-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza ma Kinitx
konsegwenza tar-rekwizizzjoni izda kienet ¢irkostanza antecedenti ghal dak I-
ordni. Dan huwa wkoll konformi ma’ dak 1i xehed ir-rikorrenti Carmel Debono®, u
¢joe i I-Fond ilu mikri «ghal dawn [-ahhar 70 sena», 1i jfisser 1i l-kirja bdiet fis-snin

hamsin.

43. 1lli jsegwi allura li anki jekk il-Fond kien rekwizizzjonat, dik ir-rekwizizzjoni kienet
immaterjali fir-relazzjonijiet bejn is-sidien u l-inkwilini, 1i baqghu ghaddejjin f’rapport
dirett bejniethom li ma gie b’ebda mod disturbat bir-rekwizizzjoni. Rapport dirett
lokatizju 1i kien protett mid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza, u li ghalihom iwiegeb biss

I-Avukat tal-Istat.

39 Ara folio 9.
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44. 11li la darba r-rikorrenti kienu dejjem fl-ahjar qaghda li jiddeterminaw il-materjalita tar-

rekwizizzjoni ghall-mertu tal-kawza odjerna, kien imisshom evitaw li jitolbu s-sejha

fil-kawza tal-Awtorita tad-Djar, u ghalhekk ghandhom igorru I-ispejjez relattivi huma.

Ikkunsidrat:

45. 1lli stabbilit ghalhekk min mir-rikorrenti tassew ghandu titolu fuq il-Fond u li I-kirja li

kellha l-intimata Mangion kienet wahda protetta, imiss issa li jigi kkonsidrat il-mertu

tal-kawza.

46. Illi issa hija gurisprudenza kopjuza dik li tqis 1i dawk il-ligijiet li jipprovdu ghall-

impozizzjoni ta’ relazzjoni lokatizja fuq sidien ta’ fondi urbani hija ligi li tfittex li tilhaq

skop socjali fl-interess generali, u li ghalhekk minnha nnifisha m’hijiex leziva tal-

jeddijiet fondamentali tal-istess sidien, li huma b’hekk imgieghla li jkunu lokaturi ta’

hwejjighom. Kif osservat issa diversi drabi, I-iskop so¢jali li 1-legizlazzjoni mpunjata

f’din il-kawza tippersegwixxi ghandu jitqies bhala skop fl-interess pubbliku li

jillegittima l-istess legizlazzjoni. Madanakollu, fit-twettiq ta’ legizlazzjoni bhal din, id-

dmir tal-Istat ma jieqafx hemm. Gie miktub li:

The Court has broken down Article 1 of the First Protocol
into its component parts and has gradually established the
relationship between them. Its language has become
familiar by frequent repitition. In Sporrong and Lonnroth v
Sweden, the Court stated:

[This provision] comprises three distinct rules. The first
rule, which is of a general nature enounces the principle of
peaceful enjoyment of property; it is set out in the first
sentence of the first paragraph. The second rule covers
deprivation of possessions and subjects it to certain
conditions; it appears in the second sentence of the first
paragraph. The third rule recognises that the [contracting]
states are entitled, amongst other things, to control the use
of property in accordance with the general interest, by
enforcing such laws as they deem necessary for the purpose;
it is contained in the second paragraph.

In James v UK, the Court explained the relationship
between the three sentences:
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47.

48.

49.

The three rules are not distinct in the sense of being
unconnected: the second and third rules are concerned with
particular instances of interference with the right to
peaceful enjoyment of property and should therefore be
construed in the light of the general principle enunciated in
the first rule.*

I1li fejn jigi stabbilit 1i 1-interferenza fit-tgawdija tal-possediment kellha bazi legali u
legittima, irid imbaghad jigi mistharreg jekk dik I-interferenza tirrispettax bilan¢ xieraq
u gust bejn il-htigiet tal-interess generali tal-komunita u r-rekwiziti dwar il-protezzjoni
tad-drittijiet tal-individwu. F’dan is-sens huwa spjegat li: «... the Court assesses the
proportionality of the contested measure by determining whether ‘a fair balance’ has
been struck between the interest of the community and the requirements of the
protection of the individual's fundamental rights. This means, in particular, that: there
must be a reasonable relationship of proportionality between the means employed and
the aim sought to be realised by any measure depriving a person of his possessions*’.
Under this head, the Court may examine whether ‘an individual and excessive burden’
has been imposed on the individual. Where this is the case, there appears to be a strong

presumption of a lack of proportionality, which can be refuted only if adequate remedies

and procedural safeguards have been availablen*.

[1li huwa proprju f’dan ir-rispett li I-Istat, kif rapprezentat mill-intimat Avukat tal-Istat,

falla.

[1li I-artikolu 3 tal-Ordinanza kien inehhi lis-sidien ta’ fondi mikrija 1-fakulta 1i jaghzlu
li ma jgeddux il-kirja jew li jbiddlu l-kondizzjonijiet tal-kirja jekk mhux bil-permess
tal-Bord 1i Jirregola 1-Kera. Imbaghad I-artikoli 4 u 9 tal-istess Ordinanza kienu
jipprovdu b’mod tassattiv i¢-Cirkostanzi li tahthom l-imsemmi Bord seta’ jaghti 1-
permess ghall-bdil fil-kondizzjonijiet tal-kirja jew ghar-ripreza fil-pussess tal-fond

mikri. Dawn id-dispozizzjonijiet ghalhekk kienu jimponu r-rilokazzjoni forzata tal-

0 Ara Harris, O’Boyle and Warbrick, Law of the European Convention of Human Rights, 2nd edition, pga. 666.
41 See judgment of 21 February 1986, James and Others, A.98, p.34; judgment of 8 July 1986, Lithgow and
Others, A.102, p. 50; judgment of 9 December 1994, Holy Monasteries, A.301-A, p. 34; judgment of 20 November
1995, Pressos Compania Naviera S.A. and Others, A.332, p.21.

“2 Van Dijk & Van Hoof, Theory and Practice of the European Convention on Human Rights (Third Edition),
§13.4.2.
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50.

51.

52.

fond fuq is-sidien lokaturi. Rilokazzjoni forzata li pero kienet tfittex ghan so¢jali u

ghalhekk m’hijiex, min-natura taghha nnifisha, illegittima jew bla gustifikazzjoni.

I1li n-nuqqas tal-legizlazzjoni mpunjata jinsab pero fil-fatt li ghal zmien twil ma kien
mahsub jew provdut ebda metodu li permezz tieghu is-sid tal-fond mikri seta’ jitlob
revizjoni tal-kondizzjonijiet lokatizji li tkun tirrifletti z-zieda konsiderevoli fil-valur tal-
fond u fl-ammont tal-kera li dak il-fond seta’ jgib kieku mikri fis-suq hieles, bhal ma
gie eventwalment provdut bis-sahha tal-emendi mwettqa bl-Att XXIV tal-2021.

Il-provi li hemm fl-atti juru li kien hemm diskrepanza notevoli bejn il-kera i kienet qed
tithallas effettivament mill-inkwilini u dik 1i, skont il-perizja gudizzjarja teknika estiza
f’dawn l-atti, seta’ ipprokura I-fond in kwistjoni kieku nkera fis-suq miftuh. Kif is-snin
bdew igerbu u l-kera pagabbli mill-inkwilin baqghet l-istess, il-valur tal-fond in
kwistjoni zdied u baqa’ jizdied b’mod konsiderevoli, u hekk ukoll zdied b’mod
konsiderevoli I-valur lokatizju tal-istess fond. Il-provi ghalhekk juru li dawk ir-
rikorrenti li wrew it-titolu taghhom fuq il-Fond gew deprivati mit-tgawdija shiha ta’
hwejjighom u minflok, sabiex l-Istat jilhaq l-iskop so¢jali legittimu li jipprovdi
akkomodazzjoni residenzjali lill-inkwilini, tqieghed piz sproporzjonat fughom billi d-

deprivazzjoni relattiva ma saritx versu hlas ta’ kumpens li jista’ jitqies adekwat.

Dan kollu jfisser allura li d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza, diga msemmija fil-paragrafi
precedenti ta’ din is-sentenza, sa fejn kienu jaghtu lill-intimata Mangion il-fakulta li,
kemm-il darba ma jirrizultawx ic-cirkostanzi tassattivament provduti fl-artikolu 9,
tkompli tokkupa dak il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni minkejja r-rieda tas-sid, ghalkemm
ma humiex ut sic lezivi fil-konfront tal-jeddijiet fondamentali tar-rikorrenti, jwasslu
komunkwe ghall-vjolazzjoni ta’ dawk il-jeddijiet minhabba 1-fatt li I-legizlatur naqas
milli jipprovdi mekkanizmu li permezz tieghu issehh revizjoni tal-kondizzjonijiet tal-
kirja 11 tkun b’xi mod radikata fuq il-valur tal-fond innifsu. Id-dritt tas-sid 1i jitlob
revizjoni tal-kondizzjonijiet tal-kirja skont I-artikolu 4 tal-Ordinanza qabel gie emendat
bl-Att XXIV tal-2021 kien kompletament distakkat mill-valur tal-fond innifsu.
Ghalhekk 1-imsemmija dispozizzjonijiet tal-Ordinanza b’ebda mod ma jistghu jitqiesu
li jaghtu lir-rikorrenti rimedju biex jir¢ievu l-kumpens adekwat li jintroduci I-element

ta’ proporzjonalita fil-piz li l-legizlazzjoni impunjata tqieghed fuq is-sid tal-fond.
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53.

54.

55.

56.

I1i bil-promulgazzjoni tal-Att X tal-2009, il-qaghda tar-rikorrenti ma tjibitx, tant li z-
zidiet li skont l-artikolu 1531C tal-Kodi¢i Civili kienu ezigibbli xorta ma kkolmawx id-
distakk bejn 1-ammonti li, skont il-perizja teknika ex parte, kellhom jigu percepiti mir-
rikorrenti kieku qieghdu l-appartament in kwistjoni ghall-kera f’suq hieles. B’dawn -
emendi, gie konservat il-jedd tal-inkwilin li jezigi r-rilokazzjoni tal-fond kontra r-rieda
tas-sid, u gie anki mizmum id-dritt tat-trazmissjoni tal-jeddijiet tal-inkwilin. L-
introduzzjoni ta’ xi limitazzjonijiet ghal dan id-dritt ta’ trazmissjoni, fil-fehma ta’ din
il-qorti, ma kellu ebda effett tangibbli fuq il-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tas-
sidien, billi z-zmien meta s-sid seta’ jistenna li jiechu I-pussess ta’ hwejgu lura baqa’

mizghud b’in¢ertezza kbira.

Illi fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat gie sottomess li din il-qorti
m’ghandhiex issib 1i kien hemm vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti u dan minhabba
1-fatt 1i s-sitwazzjoni familjari bejn is-sidien u l-inkwilina hija ndikattiva ta’ qaghda li

kienet wahda li biha kienu kuntenti 1-istess sidien.

I1li 1-qorti tqis 1i hu minnu li mill-provi rrizulta li I-inkwilina kienet parentata mas-sidien
u mar-rikorrenti. Din i¢-¢irkostanza wehidha perd mhux suffi¢¢jenti sabiex tehles lill-
Istat mill-obbligazzjonijiet tieghu taht il-Konvenzjoni Ewropea. Il-fatt li l-inkwilina
hija relatata b’konsangwinita mar-rikorrenti ma jfissirx li r-rikorrenti kienu kuntenti li
jitilfu t-tgawdija ta’ hwejjighom ghal kera li hija ‘1 boghod hafna mill-valur reali tal-
Fond. Il-qorti diga waslet ghall-konkluzjoni taghha li I-kirja twieldet hafna snin ilu u
¢joe gabel ma hadu t-titolu taghhom dawk mir-rikorrenti 11 wrew titolu. Dan ifisser
ghalhekk li t-titolu ta’ Vincenza Mangion ma holquhx huma imma sabuh jezisti, u
ghalhekk kellhom jaccettawh. I1-qorti tinnota wkoll li l-awmenti 1i sehhew bl-Att X tal-
2009 gew dejjem applikati bejn il-partijiet — imgieba sintomatika ta’ min jixtieq jir¢ievi
1zjed, anki jekk ftit izjed, u mhux ta’ min hu kuntent bl-inkwilin tieghu u lest 1i jhallih
fil-kirja u jtellfu mill-ingas. Kollox ma’ kollox il-qorti ma tqisx li din is-sottomissjoni

tal-Avukat tal-Istat hija radikata fuq il-fatti u ghalhekk qed tirrigettaha.
Ghalhekk din il-qorti ssib 1i tassew kien hemm vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali

ta’ whud mir-rikorrenti kif protetti mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea.
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57. 1111 fil-fehma ta’ din il-qorti, il-vjolazzjoni subita mir-rikorrenti ma jistax jinghad li
baqghet tippersisti wara l-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021. Il-vjolazzjoni
kkonstatata f’din is-sentenza, kif ukoll mill-gurisprudenza l-ohra li titratta fattispeci
simili ghal dan il-kaz, hija naxxenti mill-fatt li l-legizlazzjoni mpunjata ma kinitx
tipprovdi proporzjonalita bejn l-interessi generali u 1-piz imqieghed fuq is-sid deprivat
minn hwejgu. Fil-fehma ta’ din il-qorti, ghandu logikament isegwi 1i bil-
promulgazzjoni ta’ legizlazzjoni li tintrodu¢i dak l-element ta’ proporzjonalita, il-
vjolazzjoni tieqaf. U jekk il-vjolazzjoni tkun waqfet, mela ebda kumpens ma jkun dovut
ghaz-zmien li fih il-vjolazzjoni ma tkunx baqghet tissussisti. Din jidher li kienet il-
pozizzjoni addottata anki f’kazijiet ohrajn i kellhom fattispeci simili, anki jekk regolati
minn ligijiet tal-kera differenti®*, u kif ukoll mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem fil-kaz Rizzo and Others vs. Malta, i gie de¢iz fis-16 ta’ Jannar, 2024,
Ghalhekk, kif ukoll minhabba I-fatt li I-kirja mertu tal-kawza ntemmet fil-mori, ma
hemm ebda htiega li din il-qorti taghti ordnijiet skont l-artikolu 3(2) tal-Kapitolu 319
tal-ligijiet ta’ Malta.

58. Illi jmiss issa li jigi kkonsidrat il-kumpens spettanti lil dawk mir-rikorrenti li garrbu

vjolazzjoni tal-jeddijiet taghhom.

59. 1lli llum hija gurisprudenza assodata dik li tistabbilixxi kif ghandhom jigu kalkolati d-
danni pekunjarji f’kazijiet bhal dak odjern. Issir riferenza ghad-decizjoni Erika
Gollcher et vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 26/1/2022), kif ukoll ghad-
decizjonijiet John Mary Buttigieg et vs. L-Avukat Generali et u Jeremy Cauchi et vs.
Avukat Generali et, ilkoll moghtija mill-istess Qorti Kostituzzjonali fl-istess jum, fejn

intqal:

27. 1I-Qorti tkompli billi tosserva illi llum ’il gurnata 1-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi l-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-
Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in succint, illi
sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqis ta’
¢irka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-atturi fuq
is-suq liberu minhabba 1-ghan legittimu tal-ligi mpunjata, u

43 Ara Caterina Schembri et vs. Avukat tal-Istat (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023) u B. Tagliaferro & Sons
Limited vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023).
4 Ara, b’mod partikolari, §§45-46 ta’ din id-de¢izjoni.
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tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiched
kont tal-incertezza illi 1-atturi kien jirnexxilhom jzommu I-
proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti kollha ghall-prezzijiet
indikati millperit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha
mbaghad titnaqqgas il-kera percepita mill-atturi, jew il-kera li
kienet percepibbli skont il-ligi.

60. I1li I-ammont peréepibbli f’kera skont il-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni kien stmat

mill-perit tekniku kif gej:

Sena Ammont
1987-1991 €6,295
1992-1996 €10,325
1997-2001 €18,445
2002-2006 €24,700
2007-2011 €38,945
2012-2016 €37,005
2017-2020 €42,744
20214 €4,452.50
TOTAL: €182,911.50

61. Minn dan I-ammont, I-ewwel irid isir tnaqqis ta’ 30% mbaghad tnaqqis ulterjuri ta’ 20%
fuq l-ammont rizultanti, ghar-ragunijiet spjegati fid-dec¢izjonijiet ¢itati. Dan it-tnaqqis

igib is-somma ta’ €102,430.44.

62. Illi minn din is-somma mbaghad irid isir tnaqqis finali daqs l-ammont ta’ kera
effettivament imdahhal mill-kirja tal-intimata. Mill-provi ezebiti, jirrizulta li [-ammont
imdahhal wagqt il-perjodu rilevanti kien ta’ €5,064.41. Minn din is-somma, Vincenza
Mangion dejjem zammet sehmha, 1i kien settima parti, 1i jfisser li l-ammont realment

imhallas kien €4,340.92.

63. Isegwi li dan l-ammont, imnaqqas mis-somma ta’ €102,430.44, igib €98,089.52.

64. Ghalhekk il-kumpens pekunjarju li huwa misthoqq minn dawk ir-rikorrenti 1i wrew it-

titolu taghhom huwa kif gej:

45 Ghal din is-sena qged jitgiesu biss -ewwel hames xhur, sal-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021.
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65.

66.

(i) Carmel Debono, li ghandu /14 : €7,006.39

(i1) Jason Azzopardi u Tiziana Azzopardi, li bejniethom ghandhom !/14: €7,006.39

(iii))  Andrain mart Michael Heeran, Annette Marie Saad, Angela Marie Patterson,
Andrew Joseph Vella, li bejniethom ghandhom !/7 : €14,012.79 bejniethom

(iv)  Carmela armla minn Andrew Mifsud, li ghandha !/7 : €14,012.79

(v) Rita Broome, Gerald Vella u Patricia Vella 1i ghandhom '/2s kull wiehed :
€3,503.20 kull wiehed

Ma’ dan l-ammont, irid jizdied ammont ulterjuri bhala kumpens ghall-hsarat non-
pekunjarji mgarrba mir-rikorrenti, liema kumpens perd ma jintiritx skont il-
gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-qrati. Din il-qorti, tenut kont ta¢-cirkostanzi tal-kaz
u taz-zmien li matulu pperdurat il-vjolazzjoni filwaqt li r-rikorrenti in kwistjoni kienu
effettivament sidien tal-fond u fid-dawl tal-fatt li mill-atti ma rrizultatx xi hsara morali
partikolari sofferta mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-kirja protetta mertu tal-kawza, tqis
li s-somma ta’ €1,000 ghar-rikorrenti Carmela Mifsud u €1,000 ghar-rikorrenti Andrain
mart Michael Heeran, Annette Marie Saad, Angela Marie Patterson, Andrew Joseph
Vella, hija bizzejjed bhala kumpens taht dan il-kap ghall-vjolazzjonijiet ikkonstatati

permezz ta’ din is-sentenza.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq moghtija din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

(1) tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel eccezzjoni tal-Avukat tal-

Istat billi din giet minnu irtirata;

(1))  tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ecc¢ezzjonijiet tal-intimata
Mangion billi r-rikorrenti ¢edew it-talbiet taghhom fil-konfront taghha wara

Ii din mietet fil-mori tal-kawza;

(ii1)  tilga’ t-tmien eccezzjoni tal-Awtorita tad-Djar u ghalhekk tehlisha mill-

osservanza tal-gudizzju;

(iv)  tichad it-talbiet tar-rikorrenti Edward Vella, John Vella, Anthony Vella,

Carmen Vella, Lawrence Vella, David Vella, Andreana Laitinen, Luciano
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Vella, Andrew Mangion, Margaret Said, Lawrence Mangion, Luke Mangion,

Pauline mart Anthony Camilleri u Ronald Mangion;

(v)  tilga’ l-ewwel talba biss sa fejn din saret mir-rikorrenti 1-ohrajn u ghalhekk
tiddikjara u tiddeciedi li 1-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini u tal-Att X tal-2009 jiksru d-drittijiet fondamentali taghhom
kif protetti mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
billi taw dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lil Vincenza Mangion versu kera li

ma tirrispettax 1-obbligu tal-Istat 1i jzomm bilan¢ bejn l-interess generali u 1-

interess tas-sidien;

(vi)  tilga’ t-tieni talba kif dedotta biss sa fejn saret mir-rikorrenti hawn taht

imsemmija;

(vii) tilga’ t-tielet talba u tillikwida I-kumpens shih pagabbli lil uhud mir-rikorrenti
biss kif gej:

(a) Carmel Debono : €7,006.39

(b) Jason Azzopardi u Tiziana Azzopardi : €7,006.39

(c) Andrain mart Michael Heeran, Annette Marie Saad, Angela Marie
Patterson, Andrew Joseph Vella : €15,012.79 bejniethom

(d) Carmela armla minn Andrew Mifsud : €15,012.79

(e) Rita Broome, Gerald Vella u Patricia Vella : €3,503.20 kull wiehed

(vii) tilga’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas il-kumpens kif
likwidat, bl-imghax legali dekorribbli mil-lum sal-jum tal-hlas effettiv;

(ix)  tichad l-eccezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat sa fejn huma inkompatibbli ma’

dak ikkunsidrat f*din is-sentenza;
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(x) tordna li I-Avukat tal-Istat ihallas l-ispejjez kollha tal-kawza, hlief dawk tal-

Awtorita tad-Djar imsejha fil-kawza, li ghandhom jibqghu a karigu tar-

rikorrenti.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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