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11-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat minn Estelle Pace fir-Registru fis-27 ta” Dicembru 2018 fejn
l-attrici talbet illi I-konvenuti jhallsu s-somma ta’ sitt elef, mija u tmenin Ewro u
disgha u erbghin ¢entezmu (€6,183.49c) rapprezentanti spejjez inkorsi minnha in
konnessjoni mal-konvenju datat tmienja u ghoxrin (28) ta’ Frar tas-sena elfejn u
sbatax (2017) dwar proprjeta’ li tinsab fi Triq il-Barakki, Qormi, konvenju mmarkat
bhala ‘Dok A’ u dan ghaliex l-attri¢i ma setghatx tersaq ghall-iffirmar tal-atti pubbliku
minhabba difett fit-titolu tal-fond imsemmi. Illi l-attrici inkorriet diversi spejjez
fosthom spejjez notarili, ricerki, u spejjez peritali kif jirrizulta minn ‘Dok B’. Illi
minkejja diversi talbiet min-naha tar-rikorrenti lill-intimati sabiex ihallsu s-somma
dovuta minnhom ta’ sitt elef, mija, tlieta u tmenin Ewro u disgha u erbghin ¢entezmu

(€6,183.49c) flimkien mal-imghaxijiet ulterjuri dekorsi, Il-intimati baqghu



inadempjenti. Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet sad-data tal-effettiv pagament kontra |-

intimati, li huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta pprezenta mill-konvenuti fl-14 ta’ Jannar 2019 fejn gie eccepew:-

“1. Wi t-talba attrici ghandha tigi respinta in vista talf-att li hija ghal kollox
infondata kemm legalment u kif ukoll fattwalment kif ser jigi ppruvat ahjar
wagt is-smiegh ta’dawn il-proceduri;

2. Illi I-kontestazzjoni fuq maghmula tinsab riflessa u nkluza ghar-ragunijiet
indikati fl-annessa ittra legali datata 3 ta’ Ottubru 2017 mmarkata Dok AD 1;

3. i fi kwalunkwe kaz I-ammont mitlub huwa redikolament ezagerat;
4, B rizerva li jitressqu risposti ulterjuri jekk ikun il-kaz;

Bl-ispejjes kontra I-attrici minn issa ngunta personalment ghas-subizzjoni.”

Semghet ix-xhieda u rat il-provi kif ukoll id-dokumenti kollha esebiti;

Rat l-atti kollha;

Semghet it-trattazzjoni tal-abbli avukati tal-partijiet fis-seduta tat-22 ta’ Jannar 2024;
Rat illi I-kawza kienet imhollija ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

L-attrici ressget din l-azzjoni biex tikseb ir-rifuzjoni tal-ispejjez 1i hallset in
konnessjoni ma’ konvenju li gie konkluz fit-28 ta’ Frar 2017 ghall-akkwist tal-fond di
proprjeta’ tal-konvenuti gewwa 31, Triq il-Barakki, Hal Qormi. Qed jigi allegat mill-
attrici li l-att finali tal-bejgh tal-fond ma setax jigi ppubblikat ghaliex kien hemm

difett fit-titolu tal-proprjeta’ tal-konvenuti fug il-fond in vendita, liema difett il-

konvenuti kienu jafu bih u zammewh mistur minghandha bir-rizultat li hija giet



indotta biex tidhol fi spejjez, inkluz spejjez ta’ ricerki biex takkwista I-fond, meta I-

konvenuti ma kellhomx titolu tajjeb biex ibieghu.

I1-Qorti tibda biex tosserva illi fil-kaz in dizamina, huwa minnufih evidenti li bejn il-
partijiet kien hemm rabta kuntrattwali konsistenti fil-konvenju konkluz bejniethom fit-
28 ta’ Frar 2017. Jikkonsegwi ghalhekk illi I-azzjoni intentata mill-attri¢i hija wahda
ghad-danni naxxenti mir-responsabbilita’ kuntrattwali, li jfisser li ghas-success tal-
azzjoni jehtieg li ssir il-prova tal-ezistenza ta’ obbligazzjoni kuntrattwali u li d-debitur
tal-obbligazzjoni kien inadempjenti fl-esekuzzjoni taghha u li b’konsegwenza ta’ din I-

inadempjenza kuntrattwali, I-attri¢i sofriet id-danni.

L-attrici Estelle Pace tallega illi kien hemm difett fit-titolu tal-proprjeta’ tal-konvenuti
fuq il-fond in vendita u minhabba dan id-difett ma setghetx tghaddi ghall-akkwist tal-
fond. Applikat il-principji appena msemmija ghall-fattispec¢je ta’ dan il-kaz, l-attrici
ghandha tipprova fil-grad mehtieg fil-kamp ¢ivili illi (i) il-konvenuti ntrabtu a favur I-
attrici li ghandhom titolu tajjeb u assolut tal-proprjeta’ tal-fond in vendita, hieles minn
kull difett, (ii) li t-titolu tal-proprjeta’ tal-fond irrizulta 1i kien difettuz u (iii) li dan id-
difett kien jikkostitwixxi I-impediment li sfratta l-ezekuzzjoni tal-weghda tal-bejgh
tal-fond u l-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-kompro-vendita. Izda mhux hekk biss.
Biex jissawwar fil-konvenuti I-obbligu li jaghmlu tajjeb ghad-danni sofferti minnha
b’rizultat tal-isfrattu tal-weghda tal-bejgh tal-fond, I-attrici jehtigilha tipprova wkoll li
sofriet id-danni u li ghal dawn id-danni jahtu tal-konvenuti, in forza tal-prin¢ipju

legali li kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu.

Mis-sottomissjonijiet li saru mill-abbli avukat tal-attrici wagqt it-trattazzjoni finali, il-
Qorti fehmet illi I-kawzali tat-talba attrici ghall-hlas tad-danni konsistenti fl-ispejjez li
nefget hija msejsa espressament fug inadempjenza gejja minn eghmil doluz: l-attrici
tikkontendi li I-konvenuti agixxew b’malafede ghaliex kienu jafu li t-titolu taghhom
fuq il-fond kien difettuz u ma kienx tajjeb biex jissodisfa I-kondizzjoni fil-konvenju li

t-titolu kellu jkun cert u assolut, izda minkejja dan, ma kienux gharrfuha b’dan id-



difett bir-rizultat li spiccat tonfoq hafna spejjez inutilment inkluz spejjez ta’ ricerki fit-

titolu tal-proprjeta’.

Ma jirrizultax illi 1-attri¢i gieghda tikkontendi illi 1-kunsens taghha fuq il-konvenju tat-
28 ta’ Frar 2017 ma jiswix ghaliex gie moghti bi zball jew mehud b’eghmil doluz u
dan ged jinghad ghaliex gatt ma saret allegazzjoni f’dan is-sens fix-xhieda taghha jew
fis-sottomissjonijiet tal-abbli avukat taghha. Ghalhekk il-Qorti m’hijiex sejra
tistharreg il-kawzali tat-talba tal-attrici bhala wahda ghar-rexxissjoni tal-kuntratt ossia
konvenju a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 974 tal-Kodi¢i Civili li jitkellem
dwar il-kunsens mehtieg biex inissel obbligazzjoni U n-nuggas ta’ siwi tal-kunsens li
jkun gie moghti bi zball, jew mehud bi vjolenza, jew b’ghemil doluz. Fil-fatt, mhux
ged tintalab ir-rexxissjoni tal-konvenju fir-Rikors promotur, anke ghaliex kif fehmet
il-Qorti, il-validita’ tal-konvenju tat-28 ta’ Frar 2017 kienet lahqget skadiet u dwar dan
m’hemmx kontestazzjoni, tant illi l-attrici langas m’hi gieghda titlob ir-rifuzjoni tad-
depozitu li hija hallset lin-Nutar fuq il-konvenju fis-somma ta’ €12,500, depozitu li 1-

Qorti ghalhekk fehmet illi diga’ gie rifuz lilha minghajr problemi.

Dan premess, il-Qorti trid tibda billi tiddetermina jekk il-konvenuti kienux obbligati
kuntrattwalment lejn l-attrici li jipprovdu titolu cert u tajjeb minghajr difetti, kif
tikkontendi |l-istess attrici, u fl-affermattiv, jekk kienux inadempjenti f’din I-

obbligazzjoni.

[1-Qorti tibda biex tosserva illi I-konvenju konkluz bejn il-partijiet fit-28 ta’ Frar 2017,
sar u gie accettat mill-partijiet taht diversi obbligazzjonijiet, izda dawn gew
evidentement imsawra bhala obbligazzjonijiet taht kondizzjoni sospensiva, li jfisser
illi I-obbligazzjoni tiddependi fuq grajja li ghad trid tigri u i m’hijiex zgura. L-
artikolu 1063(2) tal-Kap. 16 jiddisponi li l-obbligazzjoni taht kondizzjoni suspensiva

ma tezistix qabel ma I-grajja tigri.

Ma jirrizulta minn imKkien fil-konvenju, li I-konvenuti obbligaw ruhhom favur l-attrici

li ghandhom jew li kellhom fiz-Zmien tal-konkluzjoni tal-konvenju, titolu ta’



proprjeta’ tal-fond li huwa cert u hieles minn difetti. Dak 1i ghamlu I-partijiet hu li
obbligaw ruhhom reciprokalment li jersqu ghall-att finali tal-kompravendita,
obbligazzjoni li kellha tidhol fis-sehh biss jekk jigu sodisfatti numru ta’
kondizzjonijiet, fosthom il-kondizzjoni li fuq l-att finali tal-bejgh ikun jirrizulta i t-
titolu tal-vendituri fuq il-fond “huwa wiefied cert u tajjeb jigifieri li hemm provenjenza

tajba skont il-Zigi?.

Fil-fatt, fil-konvenju jinsab stipolat hekk:-

“Dan il-konvenju gieghed isir u jigi accettat taht dawn il-pattijiet u I-kundizzjonijiet:
2. Fuq I-att finali I-Vendituri ghandhom jaghtu s-segwenti garanziji u b’hekk dan
il-konvenju huwa suggett a favur tal-Kompratrici biss illi:

a. It-titolu tal-Vendituri fuq il-Proprjeta hekk kif deskritt hawn fuq, huwa wiehed

s

cert u tajjeb, jigifieri li hemm provenjenza tajba skond il-/igi...’

Minn dan il-Qorti fehmet illi I-konvenuti fuq il-konvenju ma ddikjarawx u ma tawx
garanzija favur l-attric¢i 1i kellhom jew ghandhom titolu tajjeb u ¢ert ta’ proprjeta’ fuq
il-fond in vendita, izda obbligaw ruhhom li jersqu ghall-bejgh tal-fond biss kemm il-
darba jirrizulta fuq lI-att finali tal-bejgh li ghandhom titolu tal-proprjeta’ tajjeb u
¢ert u I-provenjenza tat-titolu wkoll ikun wiehed tajjeb u skont il-ligi. Ghalhekk,
fl-eventwalita’ li I-kondizzjoni tat-titolu cert u tajjeb tal-proprjeta’ tal-vendituri kif
imfisser fl-istess klawsola ma tavverax ruhha, |-obbligazzjoni tal-attrici li tersaq ghall-
att finali ghall-akkwist tal-fond (u wkoll I-obbligazzjoni rec¢iproka tal-konvenuti li
jersqu ghall-att finali ghall-bejgh u trasferiment tal-fond lill-attri¢i) ma tiskattax u ma

tibgax marbuta li tixtri I-fond.

Tant il-konvenuti ma ntrabtux favur l-attri¢i i ghandhom titolu tajjeb ta’ proprjeta’,

hieles minn difetti, illi I-konvenju konkluz bejniethom fit-28 ta’ Frar 2017, jahseb

! L-artikolu 1063(1) tal-Kodici Civili jiddisponi: ll-kondizzjoni suspensiva hija dik illi taghmel [-ezistenza tal-
obbligazzjoni tiddependi minn grajja li ghad trid tigri u li mhix Zzgura.



espressament ghall-eventwalita’ 1i jigi identifikat difett fit-titolu tal-vendituri fuq il-
fond u dan billi jaghmilha c¢ar li I-obbligazzjoni taghhom li jbieghu I-fond lill-attri¢i
b’garanzija ta’ titolu tajjeb, kellha tidhol fis-sehh biss jekk fuq I-att finali jirrizulta li

tassew ghandhom titolu tal-proprjeta’ li huwa tajjeb u cert.

Il-korollarju ta’ dan kollu fil-fehma tal-Qorti, hu li l-attri¢i nagset milli taghmel il-
prova li I-konvenuti kienu kuntrattwalment obbligati fuq il-konvenju favur l-attri¢i li
jipprovdu titolu tajjeb u cert tal-proprjeta’ tal-fond in vendita. Ghaldagstant, il-fatt li
seta’ rrizulta wara I-konkluzjoni tal-konvenju li I-konvenuti vendituri ma kellhomx
titolu cert, ma hu ta’ ebda konsegwenza ghaliex qatt ma kienu Kkuntrattwalment
obbligati li jipprovdu titolu tajjeb hlief fuq I-att finali tal-bejgh. Issa jekk I-att finali
tal-bejgh baga’ gatt ma sar ghal kwalsiasi raguni li jkun, inkluz ghaliex il-vendituri ma
kellhomx, wara kollox, titolu li jissodisfa I-kondizzjoni stipolata fil-klawsola 2(a) tal-
konvenju, I-obbligazzjoni relattiva titgies li qatt ma ezistiet u konsegwentement, il-

konvenuti gatt ma setghu ikunu inadempjenti f’din I-obbligazzjoni.

Izda hemm ostakolu ichor ghas-success tal-azzjoni kif proposta mill-attrici. Kif rajna,
[-attrici ssostni li t-titolu tal-konvenuti fuq il-proprjeta’ kien difettuz. Dan mhux
korrett. 11-Qorti rat il-provi u fehmet illi I-process tar-ricerki fit-titolu tal-proprjeta’
tal-fond in vendita kien wasal fi stadju li I-bejgh seta’ jigi komplut?. Fil-fatt, in-Nutar
Nicholas Charles Vella, in-Nutar tal-fidu¢ja tal-attrici li kien inkarigat jaghmel ir-
ricerki opportuni biex jivverifika t-titolu, ikkonferma illi huwa kien ghadda I-file tal-
attri¢i lil Bank of Valletta p.l.c. u kien hemm appuntament skedat mal-Bank ghall-31
ta’ Mejju 2017 ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh tal-fond®. Huwa minnu li
fix-xhieda tieghu, in-Nutar Nicholas Charles Vella fisser li kienu gew identifikati tliet
punti ta’ diffikolta’ fir-ricerki dwar it-titolu tal-proprjeta’ tal-fond: piz piju li ma
jirrizultax li kien gie mifdi, ricerki testamentarji ta’ persuna li kienet mietet barra minn
Malta, u dritt ta’ uzufrutt li rrizulta 1i kien ghadu fis-sehh ghaliex 1-uzufruttwarju kien

ghadu haj u ma kienx irrinunzja ghall-uzufrutt, u xehed ukoll illi gabel jissolvew dawn

2 Pagna 89 tal-atti tal-kawza.

3 Ara ittra datata 21 ta’ Mejju 2017, Dok. X3.



“l-ahhar tliet punti™* il-kuntratt ma setax jigi pubblikat. Izda gaal ukoll illi f’dak 1-
istadju I-process tar-ricerki kKien jongsu biss “... the last documents ... kienu dokumenti

)

zghar.’

[1-Qorti m’hi xejn konvinta illi dawn id-“diffikoltajiet” imsemmija fix-xhieda tan-
Nutar Nicholas Charles Vella kienu insormontabbli u kienu jikkostitwixxu “difett” fit-
titolu tal-proprjeta’ tal-konvenuti fuq il-fond in vendita li impedixxa ghal kolloX il-
pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh. Fil-fatt, I-imsemmi Nutar imkien ma xehed illi
irriskontra problemi insormontabbli. Ghall-kuntrarju, hija fehmet illi I-kuntratt tal-
bejgh ma kienx gie pubblikat biss ghaliex id-dokumenti li kienu jongsu biex it-titolu
jkun  komplut, kienu ghadhom ma nstabux min-Nutar inkarigat mill-attrici
tempestivament gabel skada I-perijodu tal-validita’ tal-konvenju®, u mhux ghaliex it-
titolu tal-konvenuti fuq il-fond kien difettuz u l-bejgh ma seta’ qatt isir taht il-

kondizzjonijiet miftiehma fil-konvenju.

Fil-fehma tal-Qorti, il-fatt li kien sar appuntament mal-Bank biex jigi pubblikat il-
kuntratt finali tal-bejgh fih innifsu jfisser li ma kienx hemm difetti fit-titolu li ma
jivverifika li t-titolu li johrog mir-ricerki kien sodisfacjenti, filwaqt li gal li kellu
bzonn iktar zmien biex jivverifika t-titolu peress li kien hemm problema fir-ricerki
testamentarji in konnessjoni mal-wirt ta’ xi sehem mill-proprjeta’ tal-fond, imkien ma

gal li kien hemm difett fondamentali fit-titolu li ma setax jigi sorvolat.

Kemm hu hekk, il-problemi li semma n-Nutar Nicholas Charles Vella li minhabba
fihom I-kuntratt tal-bejgh ma setax jigi pubblikat sad-data tal-iskadenza tal-validita’
tal-konvenju fil-31 ta’ Mejju 2017, kollha gew rizolti minghajr diffikolta’ min-Nutar
Angele Rapa ghall-fini tal-konvenju ghall-bejgh tal-istess fond konkluz

4 Dawn jirrizulta minn Dok. NCV3.

5 Fil-fatt. Dr. Shaun Borg Cardona xehed li kien talab iktar informazzjoni dwar ir-ricerki minghand in-Nutar
Nicholas Charles Vella ghaliex dawn ma kienux kompluti, liema informazzjoni ma lahqitx waslet ghandu gabel
ma I-konvenju skada.



sussegwentement ma’ terzi kompraturi tant illi I-fond inbiegh b’success lil terzi

kompraturi b’kuntratt ippubblikat minnha.

Fir-rigward, in-Nutar Angele Rapa xehdet illi kien irnexxielha ssib id-digriet tal-Kurja
li permezz tieghu kien gie mifdi I-piz piju fuqg il-proprjeta’ in vendita (imsemmi bhala
wahda mid-diffikoltajiet li skont in-Nutar Vella kienet ged izzomm il-pubblikazzjoni
tal-kuntratt finali milli ssir) u jirrizulta li dan il-piz piju kien diga’ mifdi f1-1998.
Sabet ukoll illi fuq il-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti, in-Nutar Mario Bugeja li kien
ippubblika I-att, ma kienx intebah li kien hemm uzufrutt li kien ghadu fis-sehh ghadu
favur Massimo Zammit, li kien armel ta’ Catherine Zammit, wahda mill-werrieta.
Fissret fix-xhieda taghha illi kienet sabet li I-imsemmi Massimo Zammit Kien
inkapacitat u wara li kienet gharrfet lill-venditur Anthony Debono bil-problema, huwa
kien ghamel kuntatt ma’ wlied Massimo Zammit. Fil-fatt, il-kuratur tal-inkapacitat,
ibnu Joseph Zammit, kien mar l-uffi¢¢ju taghha u kienet applikat ghalih b’rikors lill-

Qorti Civili ghall-awtorizzazzjoni biex jigi ppubblikat I-att tar-rinunzja tal-uzufrutt®.

I11-fatt illi I-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti kien fih nuggas fejn kellu x’jagsam inter
alia jedd ta’ uzufrutt fuq il-fond li kien ghadu fis-sehh, ma jfissirx li kien hemm difett
fit-titolu li kien insormontabbli li sfratta |-bejgh. B’zieda ma’ dan, ghandu jinghad
ukoll illi kuntrarjament ghal dak 1li gie sottomess mill-abbli avukat tal-attrici,
m’huwiex ippruvat illi I-konvenju ghall-bejgh tal-fond lil Antoine Hili u martu kien
sfratta ghaliex Kien irrizulta li t-titolu tal-konvenuti kien difettuz jew mhux assolut: in-
Nutar Reuben Casingena xehed illi I1-bejgh ma kienx sar biss ghaliex ma kienux laghu
saru r-ricerki kollha mehtiega matul il-peijodu tal-validita’ tal-konvenju, u mhux

ghaliex kien irriskontra difett fit-titolu tal-vendituri.

Kollox maghdud, il-Qorti fehmet illi I-kuntratt finali tal-bejgh ma kienx sar fil-31 ta’
Mejju 2017, ghaliex in-Nutar Nicholas Charles Vella ma kienx lahaq ghamel dak kollu

6 Minn ezami tal-kopja tar-rikors li gie pprezentat min-Nutar Rapa fil-Qorti Civili (Sezzjoni Gurisdizzjoni
Volontarja) jirrizulta illi bi zvista fuq il-kuntratt tal-bejgh tal-fond lill-konjugi Debono, ma kienx saret rinunzja tal-
uzufrutt minn Massimo Zammit bhala uzufruttwarju tal-gid ta’ martu d-defunta Catherine Zammit.



li kien mehtieg li jsir biex jissorvola I-ekwivoci’ li kwazi dejjem jigu riskontrati fir-
ricerki dwar it-titolu tal-proprjeta’, qabel gie biex jiskadi t-terminiu tal-validita’ tal-

konveniju, u l-attri¢i ma kienetx lesta ggedded il-perijodu tal-validita’ tal-konvenju®.

In-Nutar Vella nnifsu xehed: “fit-titolu kollu jista’jigu risolvut (sic!). Jiena ghalhekk

ghajjattilhom biex jigu jaghmlu extension.”®

Da parti taghha, in-Nutar Angele Rapa xehdet!®: .. kull kuntratt azna jkollna
problema, jekk ha nogghod sejrin biha l-ebda kuntratt ma naghmlu. Dagqa ghandna
overlap, trid tissolvi I-overlaps, dejjem, il-vendors gieli langas biss igibulna d-deed
tal-akkwist .. u rridu naraw kif ha nsolvu l-akkwist jien mill-natik. Jekk hemm overlap
irrid insolviha, jekk hemm bzonn kunsens tal-Qorti rrid ingibu, kull kull kuntratt
ikollna I-problemi ... pruvajt naghlaq it-togob li kien hemm, bazikament kif naghmel
dejjem ... jekk ikun hemm xi difett irrid nipprova nsolvihom il-problemi ... din tar-
rikors ... tant kienet insinjifikanti fil-problemi li niltaqa’ maghhom normali ... affarijiet

li taghmel is-soltu fil-kors tar-ricerki biex taghlaq il-kuntratt”.

Ikkunsidrat;

Stabbilit illi t-titolu tal-proprjeta’ tal-konvenuti fuq il-fond in vendita ma kienx
difettuz, tant illi in segwitu, il-fond inbiegh minghajr diffikoltajiet lil terzi kompraturi,
I-azzjoni tal-attri¢i ma tistax tirnexxi. Ma tistax tirnexxi wkoll, u f’kull kaz, ghaliex
kif rajna diga’, hija niegsa I-prova li I-konvenuti kienu inadempjenti f’xi obbligazzjoni

kuntrattwali.

7 Senjatament |-ezistenza tal-jedd ta’ uzufrutt spettanti lil Massimo Zammit fuq il-fond.

8 Fil-fatt il-konvenut Anthony Debono jichad fix-xhieda tieghu li huwa ma riedx jestendi I-validita’ tal-konvenju u
jsostni li dan ma sarx ghaliex kienet I-attrici li riedet tinhall mill-konvenju tant illi talbet lin-Nutar dakinhar stess
li skada I-konvenju u fil-prezenza tieghu biex jirrifondilha d-depozitu li kienet hallset fuq il-konvenju — xhieda li
ma gietx kontradetta u lanqas kontestata.

9 Ara pagna 236 tal-atti tal-kawza.

10 Xhieda 8 ta’ Novembru 2023.



Izda fuq kollox, minkejja li ressget provi voluminuzi mahsuba biex turi li I-konvenuti
kienu jafu mill-bidu nett bil-problemi fit-titolu tal-proprjeta’ taghhom izda zammew
dan il-fatt mistur minnha, l-attri¢i falliet b’mod assolut ukoll milli turi li I-konvenuti

agixxew dolozament fil-konfront taghha.

I1-Qorti ma riskontrat ebda prova kwalsiasi li I-konvenuti assiguraw lill-attri¢i 1i ma
kienx hemm bzonn isiru ricerki dwar it-titolu tal-proprjeta’ jew li indu¢cewha biex
tikkonkludi I-konvenju abbazi ta’ xi dikjarazzjoni falza. Kif diga’ gie stabbilit, I-
obbligazzjoni tal-konvenuti li jbieghu il-fond lill-attri¢i kellha tidhol fis-sehh biss jekk
it-titolu taghhom tal-proprjeta’ jirrizulta li jkun tajjeb u cert kif imfisser fil-konvenju.
Sewwasew ghal dan I-iskop I-attric¢i inkarigat lin-Nutar tal-ghazla taghha biex jaghmel
ir-ricerki mehtiega halli jigi assigurat li t-titolu ta’ proprjeta’ tal-konvenuti fuq il-fond
jissodisfa I-kundizzjoni sospensiva tal-obbligazzjoni. Fil-fatt, kull nuggas fit-titolu
tal-proprjeta’ tal-konvenuti fuq il-fond kien sejjer inevitabbilment jinkixef matul
il-perijodu tal-validita’ tal-konvenju bis-sahha tar-ricerki li n-nutar tal-fidu¢ja
min jidhol f’konvenju ghax-xiri ta’ proprjeta’ immobbli jaf li biex ikun cert li
ged jixtri b’titolu tajjeb, jehtieg li jhallas spejjez biex isiru r-ricerki kollha
mehtiega ghall-affermazzjoni tal-validita’ u ¢ertezza tat-titolu tal-proprjeta’ in
vendita: dan hu riskju inerenti f’kull process ghax-xiri ta’ proprjeta’ immobbli,
riskju li jrid jerfghu x-xerrej prospettiv li jkun jehtieg assigurazzjoni li ged jixtri
I-fond b’titolu tajjeb u shih.

Mill-atti u mill-provi jirrizulta illi I-konvenuti kienu xtraw il-proprjeta’ tal-fond in
dizamina bis-sahha ta’ kuntratt ta’ akkwist minghajr ma kienu esigew li jsiru ricerki
ghall-verifika tat-titolu tal-proprjeta’ tal-vendituri taghhom u kienu ezentaw lin-Nutar
li ppubblika I-kuntratt mill-htiega 1i jezamina I-provenjenza tat-titolu - fatt li jimmina
t-tezi li I-konvenuti kienu jafu li kien hemm Xxi nuqqgasijiet jew problemi fit-titolu
taghhom. Ghalkemm huwa minnu li meta I-konvenuti kienu kkonkludew il-konvenju
ghall-bejgh tal-fond lil Antoine Hili u martu fl-2016, kienu hadu hsieb jibdew jordnaw

huma stess xi ricerki fit-titolu tal-proprjeta’, ma saritx prova li f’dak l-istadju I-



kwistjoni dwar id-dritt tal-uzufrutt li ma kienx gie rinunzjat, kien fatt maghruf lil-
konvenuti. Fil-fatt, hu stabbilit mix-xhieda tan-Nutar Nicholas Charles \Vella illi dawn
ir-ricerki li Kienu saru mill-konvenut innifsu, ma kienux kompluti u mkien ma gie
allegat, wisq inqas gie ppruvat, li I-konvenuti pprovaw jinducu lill-attrici jew lin-
Nutar inkarigat minnha jemmnu li ma kienx hemm bzonn li jsiru ricerki ulterjuri u fi
kwalsiasi kaz, kellu jkun minnufih evidenti lin-Nutar li r-ricerki provduti lilu mill-

konvenuti ma kienux kompluti.

Hu stabbilit mill-preponderanza tal-provi illi I-fatt illi d-dritt ta’ uzufrutt favur
Massimo Zammit kien ghadu fis-sehh, inkixef biss ghall-ewwel darba matul il-
perijodu tal-validita’ tal-konvenju konkluz bejn il-partijiet mir-ricerki li saru min-
Nutar Nicholas Charles Vella, minghajr ebda prova li dan kien fatt maghruf lill-
konvenuti f’xi stadju qabel dan. In-Nutar Nicholas Charles Vella xehed illi huwa sar
jaf illi Massimo Zammit, li kellu d-dritt ta” uzufrutt fuq il-fond in vendita, kien ghadu
haj meta kien mar fl-ufficini ta’ Identity Malta biex jikseb kopja ta¢-cerifikat tal-mewt
ta’ din il-persuna ghall-fini tar-ricerki li kien ged iwettaq fit-titolu tal-proprjeta’ tal-
fond in vendita. Madankollu, ma jirrizultax illi 1-konvenuti kienu jafu jew kienu
mgharrfin min-Nutar dwar dan, hlief fil-gurnata li skada I-konvenju meta saru jafu li I-
kuntratt ma setax jigi pubblikat. Fil-fatt, ma hemm xejn fil-provi processwali illi juri
li I-konvenuti kienu jafu f’xi waqt gabel, li Massimo Zammit kellu dritt ta” uzufrutt
fuq il-fond in vendita, wisq inqgas illi kien ghadu haj. Kif diga’ nghad, huma kienu
xtraw il-fond minghajr ma kienu ghamlu ricerki dwar it-titolu tal-vendituri taghhom u
ghalhekk, hija ferm improbabbli I-ipotesi li huma kienu jafu dwar |-ezistenza ta’ din il-
persuna, wisq ingas jekk kienetx hajja jew mejta. Hawnhekk, ikun opportun li I-Qorti
tosserva illi minn ezami tal-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuti, pubblikat fit-22 ta’
Lulju 2013 min-Nutar Mario Bugeja (Dok. NCV 2), jirrizulta illi kuntrarjament ghal
dak li xehed in-Nutar Nicholas Charles Vella, mhux minnu li hemm imnizzel fil-
provenjenza fil-kuntratt tal-akkwist, li Massimo Zammit kien mejjet. Ghalkemm

tassew Massimo Zammit jissemma fil-provenjenzal!, imkien ma jinghad li huwa kien
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miet: hemm imsemmi biss li martu Catherine Zammit kienet mejta u li sehemha kienu

wirtuha I-erba’ uliedhom.

Kollox ma’ kollox, ma hemm assolutament xejn fil-provi processwali li juri jew
jikkonvin¢i lill-Qorti li I-konvenuti kienu jafu bil-problema tal-uzufrutt ta> Massimo
Zammit fuq il-proprjeta’ in vendita, la gabel iffirmaw il-konvenju mal-attrici, u langas

gabel ma skada I-perijodu tal-validita’ tal-konvenju.

Ghall-kuntrarju, dak 1i gie riskontrat mill-Qorti hija prova li I-konvenuti,
evidentement, riedu jbieghu il-fond — haga li giet affermata mill-attri¢i nnifisha fix-
xhieda taghha (“naseb is-Sur Debono ried ibiegh il-proprjeta’, kien qalli li ghandu
bzonn il-flus minhabba Xi proprjeta’li xtara minghand missieru’). Kemm hu hekk, hu
stabbilit illi I-konvenut Anthony Debono minghajr ma kien obbligat, kien ghen lin-
Nutar Nicholas Charles Vella biex iwettaq ir-ricerki fil-provenjenza tat-titolu tal-fond
billi kien ghamel arblu geneologiku u kien ipprovdielu xi ricerki li kien ghamel hu
stess liema ricerki, li bla dubju kienu ta’ ghajnuna ghan-Nutar fl-ezami tat-titolu i

Kien gie inkarigat jaghmel.

Izda 1-Qorti tqis illi anke jekk ghal mument kellu jigi acc¢ettat li I-konvenuti kienu
diga’ jafu, meta gew biex jikkonkludu I-konvenju mal-attri¢i, li t-titolu taghhom ma
kienx shih u komplut, ma jirrizultax mill-provi 1i huma zvijaw lill-attri¢i biex tiffirma
I-konvenju abbazi ta’ Xi dikjarazzjoni falza u qarriega: kif diga’ gie stabbilit, il-weghda
tal-bejgh giet soggetta ghall-kundizzjoni sospensiva espressa illi t-titolu ta’ proprjeta’
tal-konvenuti fuq il-fond jkun tajjeb u shih, affermazzjoni li setghet issir biss matul il-
perijodu tal-validita’ tal-konvenju u dan abbazi ta’ process li inevitabbilment jimporta

I-infiq ta’ spejjez biex isiru r-ricerki opportuni.

I1-Qorti ma tqisx li huwa verosimili li I-konvenuti ma riedux jikko-operaw biex
jaghmlu dak li seta’ kien hemm bZzonn min-naha taghhom biex in-nuqqasijiet fit-titolu
jigu sanati jew sorvolati u fil-fatt ma hemm xejn fil-provi li ressget I-attrici, f*hiex il-

konvenuti ma ko-operawx u x’nagsu milli jwettqu minn dak li kien jehtigilhom



jaghmlu biex il-bejgh isir. 1l-Qorti fehmet illi I-konvenuti kienu herqanin hafna biex
jikkonkludu I-bejgh — dan johrog mix-xhieda tal-attrici nnifisha in kontro-ezami
filwagt li n-Nutar Nicholas Charles Vella xehed: “jiena naf li Estelle riedet tixtri post
u hu ried ibiegh” u li min-naha tal-konvenut “kien hemm intensita’ kbira biex inlestuh
dan il-kuntratt”.

Fuq kollox, ma riskontrat ebda prova li I-konvenuti mxew b’rieda hazina jew b’raggiri
biex jinducu lill-attrici tiffirma I-konvenju abbazi ta’ xi affermazzjoni li kellhom titolu
tajjeb u assolut tal-proprjeta’ tal-fond — hu ppruvat, minflok, li huma kienu taw kopja
tal-kuntratt tal-akkwisti taghhom, lin-Nutar Nicholas Charles Vella, kif appena
ffirmaw il-konvenju mal-attrici, fejn kellu jkun evidenti minnufih li I-konvenuti ma

kellhomx konferma u verifika ta’ provenjenza ta’ titolu tajjeb.

Kollox maghdud, il-Qorti, billi ghaliex ma riskontrat ebda raguni I-ghala 1-konvenuti
ma riedux ikomplu bil-process tar-ricerki biex dawn ikunu kompluti, hi propensa li
temmen il-verzjoni tal-konvenuti illi kienet l-attri¢i 1i ma Kienetx iktar interessata li
tixtri |-fond tal-konvenuti. Ma jaghmilx sens li I-konvenuti jaghzlu 1i jinhallu mill-
konvenju minflok jestendu I-perijodu tal-validita’ tieghu meta hu ppruvat mix-xhieda

anke tal-attri¢i nnifisha u x-xhieda tan-Nutar Vella, li kienu herqanin li jbieghu.

In konkluzjoni, il-Qorti thoss li ghandha tippuntwalizza illi I-fatt li kien hemm xi
diffikoltajiet li ma lahqux gew sorvolati entro t-terminu tal-validita’ tal-konvenju ma
jfissirx i I-konvenuti ma kellhomx titolu validu u li I-bejgh ma setax isir, wisq ingas
ma jfisser li huma garrqu bl-attrici jew dahhluha f’nassa kif ged jigi allegat mill-
attrici. Wara kollox, ir-ricerki fit-titolu tal-proprjeta’ jsiru bl-iskop li jigi assigurat li t-
titolu li jkun qed jigi trasferit huwa wiched tajjeb u shih u jekk ikun hemm xi
ekwivoci li jehtiegu jigu rizolti, dan isir. Ghall-Qorti ma jaghmilx sens it-tezi attrici
illi I-konvenuti, konsapevoli li ma kellhomx titolu tajjeb, zammew dan il-fatt mistur
mill-attrici u dahlu f’konvenju ghall-bejgh tal-fond semplicement biex idahhluha fi

spejjez inutilment.



Ghaldagstant, jirrizulta li t-talba tal-attrici fir-Rikors m’hijiex misthoqqa ghaliex hi

niegsa minn kull fondament legali.

Ghal dawn il-motivi, taqta’ u tiddeciedi li tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti fir-
Risposta taghhom, safejn dawn huma kompatibbli ma’ dak hawn de¢iz u
konsegwentement tichad it-talba ta> ESTELLE PACE bl-ispejjez jitahllsu mill-

istess attrici.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.



