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Seduta tal-5 ta' Dicembru, 2002

Citazzjoni Numru. 1624/1999/1

Joseph Camilleri
versus
Carmelo u Alfred a]Jwa Farrugia b]ala eredi universali
tal-mejjet Publius Farrugia; u s-sojeta Invicta Limited
glal kull interess li jista’ jkollha

F'din il-kaw\a l-attur li huwa sid il-kera qgieg]ed jitlob illi I-
konvenuti jlallsu g]all-]sara li glamlu fil-fond li kien
jikrilhom.

I"-"itazzjoni tg]id illi I-attur kien jikri lill-konvenuti ajwa
Farrugia \ew[ garages jisimhom Songa u Apollo, fSanta
Venera, Trig il-Qawsalla, numri disgla u tnax (9 u 12).
Dawn il-garages kienet inqdiet bihom glal \mien twil is-
so jeta konvenuta Invicta Limited.

B’sentenza mogl]tija fl-20 ta” Novembru 2002 il-Qorti ta’ I-
Appell kienet wettget sentenza tal-Bord li jirregola I-Kera li
kienet ordnat I-i\gumbrament tal-konvenuti mill-garages, u
l-attur ing]ata |-pussess flI-20 ta’ Jannar 1999. Meta I-fondi
[ew fidejh l-attur sab li kien fihom ]afna ]sarat glax il-
konvenuti nagsu milli jag]mlu I-manutenzjoni meljtie[a.
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Billi g]alxejn sejja] lill-konvenuti biex jag]mlu tajjeb g]ad-
danni, l-attur feta] din il-kaw\a u qgieg]ed jitlob illi I-qorti:

1. tg]id illi I-konvenuti jaJtu (jew tg]id min minnhom ja]ti)
glall-]sarat imsemmija fugq meta naqsu milli jJarsu I-
obbligazzjoni taglhom li \ommu I-fondi mikrija fi stat tajjeb
u hekk irodduhom lis-sid fi tmiem il-Kiri;

2. tillikwida d-danni; u

3. tikkundanna lill-konvenuti jlallsu d-danni hekk likwidati,
flimkien ma’ I-ispejje\ u I-img]ax.

ll-konvenuti kollha ressqu I-e "ezzjoni illi t-talbiet ta’ I-attur
huma “infondati fil-fatt u fid-dritt” glax huma ma g]Jamlu
ebda Jsara.

[I-fatti ta’ dan il-ka\ [raw hekk:

Fil-5 ta’ Marzu 1973 l-attur kien kera I-fondi li dwarhom
saret il-kaw\a tallum lil Publius Farrugia, missier u awtur
tal-konvenuti Carmelo u Alfred Farrugia. B’sentenza
mog]tija fl-20 ta’ Novembru 1998 in re Joseph Camilleri
versus Carmelo Farrugia et il-Qorti ta’ I-Appell kienet
wettget sentenza mog]tija mill-Bord li jirregola |-Kera fis-26
ta’ Lulju 1995 u ordnat I-i\gumbrament tal-konvenuti ajwa
Farrugia mill-fondi de quibus talli kienu issullokaw il-fondi
lill-konvenuta I-o]Jra Invicta Limited ming]ajr il-kunsens ta’
sid il-kera.

Meta ]a I-fondi f'idejh l-attur sab li kienet saritilhom Jafna
Jsara min]abba nuqgas ta’ manutenzjoni. Waqt is-smig]
tal-kaw\a irri\ulta illi tassew illi I-konvenuti ma kinux ]Jadu
]sieb sew il-fondi mikrija lilhom u min]abba f'dan in-nuggas
saret ]Jafna ]sara u, biex isewwi |-]Jsara, l-attur kellu jJallas
elf tmien mija u seba’ liri (Lm1,807). Issa feta] din il-kaw\a
biex ji[bor dawn I-ispejje\ mingland il-konvenuti, jew
ming]and min minnhom g]andu jwie[eb g]all-]sara.
L-artikoli relevanti tal-Kodi'i ~ivili jglidu hekk:

1554. ll-kerrej glandu -

(@) jingeda bil-Jala mikrija blala missier tajjeb tal-
familja, u gjall-u\u miftiehem fil-kuntratt, jew, jekk ma jkunx
hemm ftehim fuq dan, glall-ulu [i jista’ ji[i pre\unt mi -
‘irkostanzi;

1559. Meta sid il-kera u I-kerrej ikunu glamlu
deskrizzjoni ta’ I-istat tal-]Jala mog]tija b’kiri, il-kerrej
glandu jag]tiha lura f'dak I-istat li jkun ir'evieha, skond id-
deskrizzjoni li tkun saret, minbarra kwantu g]al dak li jkun
ingered jew tglarraq bi gdumija jew b’forza mal[uri.
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1560. Jekk ma tkun saret ebda deskrizzjoni ta’ |-istat tal-
Ja[a mogltija b’kiri, jingladd, fin-nuggas ta’ prova kuntrarja,
li I-kerrej ir'ieva I-]aja fi stat tajjeb, ukoll glal dawk i huma
tiswijiet imsemmija fl-artikolu 1556.

1561. ll-kerrej iwie[eb g]at-tglarrigq u glall-]sarat li ji[ru
matul it-tgawdija tieg]u, meta ma jippruvax li dan it-tgjarriq
jew Jsarat [raw ming]ajr ]tija tieg]u.

L-istat li fih il-konvenuti ajwa Farrugia raddew il-fondi lill-
attur juri illi ma wettqux dawn l|-obbligazzjonijiet tal-kerrej,
u glalhekk gJandhom jag]mlu tajjeb g]at-telf u I-]Jsara li
[arrab |-attur blala sid il-kera fis-somma ta’ elf tmien mija u
seba’ liri (Lm1,807).

Fadal li nqgisu r-responsabbilta tas-so’jeta konvenuta
Invicta Limited.

Rajna illi, skond is-sentenza ta’ \gumbrament imsemmija
fuq, il-kerrejja tal-fondi kienu I|-konvenuti aJwa Farrugia,
waqt illi Invicta Limited kienet sub-konduttri’i.

Dwar ir-responsabbilta tas-sub-konduttur, l-art. 1619 tal-
Kodi'i ~ivili jglid hekk:

1619. Sid il-kera jista’ je\er'ita kull jedd tieg]u g]all-kera,
glall-]las tat-tiswijiet li ma jkunux saru jew glal kull patt
ieJor tal-kuntratt, fuq il-frottijiet u fuq il-valur ta’ dak kollu li
jkun giegled biex iglammar jew iforni |-fond, jew biex
tinfadem I-art, ukoll jekk dawk il-frottijiet jew ]wejje[ o]ra
jkunu tas-sub- konduttur, u dan ikun ]Jallas id-dejn tiegju
lejn is-sullokatur:

Dan l-artikolu juri illi r-responsabbilta tas-sub-konduttur
hija wa]da propter rem u mhux personali, u glalhekk I-
azzjoni tallum ma tistax tirnexxi kontra Invicta Limited li
kienet sub-konduttri'i.

GJal dawn ir-rafunijiet il-qorti taqta’ |-kaw\a billi wara i
te]les lill-konvenuta Invicta Limited mill-]arsien tal-[udizzju,
u ti'Jad l-eezzjoni tal-konvenuti alwa Farrugia, tilga’ t-
talbiet ta’ l-attur kontra l-istess aJwa Farrugia: tg]id illi
dawn nagsu mill-obbligazzjoni taglhom Ii jie]du ]sieb tal-
fondi mikrija lilhom u li jrodduhom fi stat tajjeb; tillikwida
d-danni li glalihom glandhom jag]mlu tajjeb fis-somma ta’
elf tmien mija u seba’ liri (Lm1,807), u tikkundannahom
iJallsu lill-attur is-somma ta’ elf tmien mija u seba’ liri
(Lm1,807) flimkien ma’ l-imglax u l-ispejje\ mitluba fi -
‘itazzjoni;  l-ispejje\ tas-so’jeta Invicta Limited, i\da,
glandu jJallashom I-attur.
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