App. Civ. 658/12/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 29 ta’ Frar, 2024.

Numru 3

Rikors numru 658/12/1 FDP

Joseph Camilleri u b’digriet tal-20 ta’ Marzu, 2015, I-atti gew
trasfuzi fisem Salome Camilleri, u b’digriet tal-lum stess ged jigi
pprecizat li Salome Camilleri assumiet il-kawza minflok Joseph
Camilleri sa fejn tolgot biss I-azzjoni prin¢ipali u mhux ukoll il-
kontrotalba
V.

Pierre u Daphne konjugi Debono

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell ewlieni mressag minn Joseph
Camilleri flimkien ma’ Salome Camilleri i assumiet I-atti tal-kawza

princ¢ipali; u dwar appell in¢identali mressaq mill-konvenuti Pierre u
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Daphne mizzewgin Debono minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili nhar is-6 ta’ Frar, 2020. L-Ewwel Qorti, fost affarijiet ofra: (i)
laqghet it-talba attri¢i biex jigi mqgieghed lura pajp li mill-kamra tal-hasil
taghhom jghaddi fuq il-bejt tal-konvenuti, sakemm jaghti ghal gewwa s-
sistema tad-drenadg fix-xaft li hemm; (i) iddikjarat lill-konvenuti
responsabbli ghall-hsarat fil-fond tal-atturi minhabba dhul ta’ ilma; (iii)
illikwidat dawk il-hsarat fllammont ta’ €6,150; u (iv) ikkundannat lill-
konvenuti sabiex ihallsu din is-somma hekk likwidata. [l-Qorti lagghet
ukoll il-kontrotalba tal-konvenuti mizzewgin Debono fis-sens li; (a)
iddikjarat lill-attrici Salome Camilleri responsabbli ghall-hsarat li darrbu |-
konvenuti minhabba I-ilma li hareg minn pajp illegali li I-attur ghadda
minghajr jedd legali minn fuqg proprjeta tal-konvenuti; (b) illikwidat id-danni
mg@arrba mill-konvenuti fis-somma ta’ €10,560; u (¢) ordnat lil Salome

Camilleri thallas din is-somma hekk likwidata.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fis-27 ta’ Gunju 2012, l-attur Joseph
Camilleri fisser li huwa s-sid kemm tal-mezzanin li jigi fuq il-garaxx, li
ghandu bieb minn Triq il-Fuxa, fSan Gwann, kif ukoll huwa sid ta’ parti
maqgsuma mill-bejt li jigi fuq il-proprjeta tal-konvenuti. Dan il-mezzanin jigi

tant il-gid tal-konvenuti.
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3. Jissokta jghid i I-parti magqsuma l-ohra tal-istess bejt hija tal-
konvenuti, u minn fuqg din il-parti tal-bejt, l-attur ghandu katusa tad-
drenadg ghaddejha tant I-art tal-istess bejt i huwa tal-konvenut, liema
katusa tikkomunika s-sistema tal-katusi tal-fond tal-attur mas-sistema ta’
katusi li tinsab fix-xaft u li sservi |-fondi tal-partijiet fil-kawza, u ilha

hemmhekk sa minn meta I-attur kiseb il-proprjeta tieghu fis-sena 1981.

4. L-attur fisser kif, meta |-konvenuti kienu geghdin iwettqu xoghlijiet
fil-proprjeta taghhom, kemm fil-fond li jinsab fuq dak tal-attur, u kemm fuq
il-parti magsuma taghhom tal-bejt, dawn illegalment, abbuzivament,
minghajr dritt u minghajr I-gharfien tieghu, kissru u nehhew pajp li kien
imgabbad mas-sistema tad-drenagg fil-fond tieghu u li kien jghaddi minn
fuq il-parti magsuma tal-bejt tal-konvenuti, sabiex jikkomunika mas-
sistema ta’ katusi li kienet tinsab fix-xaft, bil-konsegwenza li |-attur garrab

hsarat minhabba dan I-ghemil.

5. Minbarra dan, l-attur isostni li I-konvenuti, jew min gie mqgabbad
minnhom, ma wettqux ix-xoghlijiet imsemmija skont is-sengha u I-arti u
skont id-diligenza mehtiega, u b'konsegwenza huwa garrab danni kbar
fil-proprjeta tieghu, inkluz fis-sistema tad-dawl u tal-elettriku, minhabba
perkolazzjoni ta' ilma tax-xita, u minhabba nugqgasijiet ohrajn, tant li iet

fi stat perikoluz u mhux abitabbli. B’hekk huwa Zzamm lill-konvenuti
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responsabbli ghal kwalsiasi incident jew hsara ulterjuri li jistghu jigru

minhabba dawn in-nuggasijiet kollha.

6. L-attur isostni li, fl-ezekuzzjoni tal-imsemmija xoghlijiet, il-
konvenuti, jew min ¢gie mqgabbad minnhom, ghamlu hsara fil-
komunikazzjonijiet tal-ilma u tad-drenagg li jinsabu fix-xaft li jservi I-fondi

tal-partijiet fil-kawza.

7. Jinghad minnu wkoll li, il-konvenuti ghollew ukoll il-hajt komuni u
divizorju li jifred iz-zewdt ikmamar li I-partijiet ghandhom fil-parti rispettiva
taghhom tal-bejt. Madankollu, it-tlugh tal-hajt divizorju, kif maghmul mill-
konvenuti, ma sarx fuq il-linja medjana, b’mod Ii I-parti mtella’ tal-hajt
komuni giet mibnija aktar fuq in-naha tal-attur milli kien permissibbli, u

dan minghajr il-kunsens tieghu.

8. Barra minn hekk, bix-xoghlijiet imwettga mill-konvenuti, huma
geghdin iwaqqgfu u jxekklu I-ilma tax-xita li jaga’ fuq il-parti magsuma tal-
bejt tal-attur milli jghaddi minn fuq il-parti magsuma tal-bejt taghhom, kif
obbligati illi jaghmlu skont il-ligi, u dan meta huma ¢ekknu t-togba li tinsab
fil-hajt divizorju tal-partijiet magsuma tal-bejt, u xekklu I-passagg tal-ilma
b’materjal, u kif ukoll estendew il-kamra ta’ fuq il-parti magsuma tal-bejt

taghhom b’mod li ostakolaw il-passagg naturali tal-glib tal-ilma.
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9. L-attur isostni li I-fond tieghu ghandu wkoll pajp tal-ilma ghaddej
minn fug is-sagaf tal-kamra tal-bejt tal-konvenuti u minn fuq il-parti
magsuma tal-bejt taghhom, liema pajp jikkomunika t-tank tal-ilma li jinsab
fuq il-kamra tal-bejt tal-attur max-xaft. Dan il-pajp, li ilu jservi I-fond tal-
attur sa mis-sena 1981, ghandu bzonn jinbidel, izda biex I-attur ikun jista’
jaghmel din il-manutenzjoni, ghandu bzonn ja¢c¢edi ghal fuq il-parti
magsuma tal-bejt tal-konvenuti, bil-kunsens taghhom. Perd huma

mhumiex jaghtu dan il-kunsens abbuzivament u kappric¢ozament.

10. Minkejja li l-attur jghid li huwa sejjah lill-konvenuti bosta drabi
sabiex jirrimedjaw ghan-nuqqasijiet imgarrba minnu, u ghalkemm

weghduh li ser jirrimedjaw, huma baqgghu ma ghamlu xejn.

11. Minhabba fhekk, I-attur fetah din il-kawza fejn talab lill-Prim’Awla

tal-Qorti Civili joghgobha:

«(1) tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenuti abbuzivament, illegalment u
minghajr dritt kissru u nehhew drain pajp appartenenti lill-attur u li kienet
tghaddi minn fuq il-parti appartenenti lilhom tal-bejt sovvrappost il-
proprjeta taghhom;

(2) tordna lill-konvenuti sabiex entro terminu gasir u perentorju minnha
prefiss jirripristinaw id-drain pajp appartenenti lill-attur u li kienet tghaddi
minn fuq il-parti tal-bejt li tappartjeni lilhom u liema bejt huwa
sovvrappost il-proprjeta taghhom, u dan taht is-sorveljanza ta’ periti
nominandi,

(3) tawtorizza lill-attur sabiex fin-nugqgas da parti tal-konvenuti li jwettqu
x-xoghol ta’ ripristinazzjoni kif ordnat minn dina [-Onorabbli Qorti,
iwettaq |-istess xoghol huwa stess, taht is-sorveljanza ta’ periti
nominandi u bl-ispejjez ikunu a karigu tal-konvenuti;
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(4) tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenuti ghamlu hsara fil-
komunikazzjonijiet ta’ I-ilma u drenagg li jinsabu fix-xaft li jservi |-fondi
tal-kontendenti;

(5) tordna lill-konvenuti sabiex entro terminu gasir u perentorju minnha
prefiss jirrimedjaw ghall-hsara subiti fdawn il-komunikazzjonijiet, u dan
taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

(6) tawtorizza lill-attur sabiex fin-nuggas da parti tal-konvenuti li jwettqu
x-xoghlijiet rimedjali kif ordnat minn dina I-Onorabbli Qorti, iwettaq I-
istess xoghol huwa stess, taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi u bl-
ispejjez ikunu a karigu tal-konvenuti;

(7) tiddeciedi u tiddikjara li meta I-konvenuti ghollew il-hajt divizorju li
jifred il-kmamar li jinsabu fuq il-partijiet rispettivi tal-bejt tal-kontendenti,
huma ma wettqux dan I-innalzament fuq il-linja medjana, kif kien
imisshom jaghmlu, u ghalhekk huma obbligati li jirrimedjaw ghal dan
billi jnehhu I-parti tal-hajt mizjuda minnhom u jergghu jqeghduha fuq il-
linja medjana;

(8) tordna lill-konvenuti sabiex entro terminu gasir u perentorju
Jirrimedjaw ghal dan billi jnehhu I-parti tal-hajt mizjuda minnhom u
Jjergghu jgeghduha fuq il-linja medjana, u dan taht is-sorveljanza ta’
periti nominandi;

(9) tawtorizza lill-attur sabiex, fin-nuggas li I-konvenuti jwettqu dak i jigu
ordnati jaghmlu skont it-talba prec¢edenti inehhi hu stess dik il-parti tal-
hajt divizorju mizjuda mill-konvenuti u jerga’ jgieghda fuq il-linja
medjana, taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi, u bl-ispejjez ikunu a
karigu tal-konvenuti;

(10) tiddeciedi u tiddikjara illi I-konvenuti, meta biddlu d-dags tat-togba
fil-hajt divizorju tal-bjut tal-kontendenti, bdew illegalment u
abbuzivament jimpedixxu u jostakolaw il-moghdija tal-ilma mill-parti
diviza tal-bejt ta’ I-attur ghall-parti diviza tal-bejt taghhom;

(11) tordna lill-konvenuti sabiex entro terminu gasir u perentorju jwettqu
x-xoghlijiet rimedjali mehtiega sabiex il-moghdija ta’ I-ilma mill-parti
diviza tal-bejt ta’ I-attur ghall-parti diviza tal-bejt taghhom ma tibqax tigi
ostakolata u impeduta, u dan taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

(12) tawtorizza lill-attur sabiex fin-nuggas da parti tal-konvenuti i
jwettqu x-xoghlijiet rimedjali kif ordnat minn dina i-Onorabbli Qorti skont
it-talba precedenti, iwettaq I-istess xoghol huwa stess, taht is-
sorveljanza ta’ periti nominandi u bl-ispejjez ikunu a karigu tal-
konvenuti;

(13) tawtorizza lill-attur sabiex jacc¢edi hu nnifsu jew permezz ta’ persuni

mgabbdin minnu fuq il-parti diviza tal-bejt tal-konvenuti, u fuq is-saqaf
tal-kamra li tinsab fuq il-parti diviza tal-bejt tal-konvenuti, u dan sabiex
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iwettaq xoghol ta’ manutenzjoni fir-rigward tal-komunikazzjoni li hemm
bejn it-tank ta’ I-ilma li jinsab fil-proprjeta tal-attur max-xaft, occorrendo
taht is-sorveljanza ta’ periti nominandi;

(14) tiddeciedi u tiddikjara Ii I-attur garrab hsarat u danni u telf ta’ qligh
bi htija tal-konvenuti;

(15) tillikwida |-hsarat u d-danni u t-telf ta’ qligh imgarrbin mill-attur bi
htija tal-konvenuti, occorrendo bl-opera ta’ periti nominandi;

(16) tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-attur il-hsarat u d-danni kif
likwidati minnha, u dan previa kull provvediment iehor i lilha jidhrilha
xieraq u opportun.

Bl-ispejjez u bl-imghax kontra I-konvenuti, li huma minn issa ingunti in
subizzjoni, u b’rizerva ta’ kull dritt iehor spettanti lill-attur skont il-ligi. »

12. ll-konvenuti ressqu risposta mahlufa fl-24 ta’ Lulju, 2012, u ressqu

dawn |-e¢cezzjonijiet taghhom:

«1. It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez billi I-ecCipjenti ma kisru ebda jeddijiet tal-attur, u
lanqas naqsu b’xi mod fil-konfront tieghu.

2. Mhux minnu li I-e¢¢ipjenti ghamlu xi hsara fil-komunikazzjonijiet tal-
ilma u d-drenagg tal-attur li hemm fix-xatft li jservi I-fondi tal-kontendenti.

3. Langas huwa minnu li I-e¢cepjenti ghollew il-hajt divizorju mhux
skont il-ligi.

4. Inoltre, mhux minnu li I-e¢¢epjenti fixklu b’xi mod il-moghdija tal-ilma
mill-bejt tal-attur ghal fuq il-bejt taghhom bi ksur tal-jedd tal-attur.

5. llli fkull kaz u minghajr pregudizzju, it-talbiet afttrici jew uhud
minnhom huma Zzejda u Il-eCcipjenti m’ghandhomx ibatu spejjez
minhabba I-mod kif formulat ir-rikors guramentat.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

13. Minbarra r-risposta mahlufa, il-konvenuti Debono ressqu wkoll

kontrotalba kontra I-attur, fejn talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili:
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«(i) tiddikjara u tiddeciedi li l-attur rikonvenzjonat huwa responsabbli
ghall-hsarat u d-danni kollha li sofrew |-esponenti b’rizultat tal-ilma li
hareg mill-pajp li |-istess konvenut ghadda abbuzivament u minghajr
Jedd legali minn hwejjeqg I-esponenti kif fug inghad;

(i) tillikwida |-hsarat u d-danni kollha hekk sofferti mill-esponenti;

(iii) tikkundanna lill-attur ihallas is-somma hekk likwidata u dovuta in
linea ta’ danni.

Bl-ispejjez u bl-imghax kontra I-attur rikonvenzjonat li jibqa’ ingunt minn
issa ghas-subizzjoni, u b’rizerva ta’ kull azzjoni ohra kompetenti lill-
mittenti kontra l|-attur rikonvenzjonat.»

14. L-attur ressaq ir-risposta mahlufa tieghu ghal din il-kontrotalba nhar

iI-15 ta’ Novembru, 2012, b’dawn |-ec¢ezzjonijiet:

«1. llli I-e¢c¢ipjenti mhux responsabbli ghal kwalsiasi hsara li I-konvenuti
rikonvenzjonanti qed jallegaw li garrbu.

2. llli bla pregudizzju ghall-premess, jekk il-konvenuti rikonvenzjonanti
sofrew xi hsara, din il-hsara sehhet unikament u esklussivament
minhabba htija imputabbli lill-istess konvenuti rikonvenzjonanti jew lil
terzi inkarigati mill-istess konvenuti rikonvenzjonanti.

3. llli bla pregudizzju ghall-premess, il-pajp tad-drain li I-konvenuti
rikonvenzjonanti qed jindikaw bhala I-fonti tal-prequdizzju allegat
minnhom kien jinsab fil-proprjeta tal-konvenuti bi dritt, u ghandu jerga’
Jigi ripristinat ghall-istat li kien fih gabel l-agir illegali tal-konvenuti
rikonvenzjonanti.

4. llli bla pregudizzju ghall-premess, |-ec¢ipjenti m’ghandu jhallas xejn
lill-konvenuti rikonvenzjonanti, stante li r-rikonvenzjoni tal-konvenuti
hija assolutament infondata fil-fatt u fid-dritt, u huma I-konvenuti
rikonvenzjonanti li huma responsabbli ghad-danni subiti mill-ec¢¢ipjenti,
kif se jigi muri waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri. »

15. B’rikors tat-18 ta’ Marzu, 2015, Salome Camilleri, ressqget talba

sabiex tigi awtorizzata tassumi I-atti tal-azzjoni principali, minflok I-attur
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Joseph Camilleri, liema rikors intlaga’ permezz ta’ digriet tal-Prim’Awla

tal-Qorti Civili tal-20 ta’ April, 2016.

16. Permezz tas-sentenza tas-6 ta’ Frar, 2020, I-Ewwel Qorti qatghet

it-talba attric¢i u dik rikonvenzjonali tal-konvenuti b’dan il-mod:

«Ghat-Talba tar-Rikorrenti Salome Camilleri:

Tichad I-Ewwel eccezzjoni tal-intimati Debono filwaqt illi tilga’ I-
kumplament tal-ec¢ezzjonjiet, u ghalhekk;

Tichad I-Ewwel, tielet, raba’, hames, sitt, seba’, tmien, disa’, ghaxar,
hdax, tnax u tlettax-il talba tar-rikorrenti Salome Camilleri;

Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u tordna lill-intimati jirripristinaw id-drain
pajp li gej mill-washroom tar-rikorrenti u ghaddej minn fuq il-bejt
propjeta tal-intimati ghal gewwa s-servizz tad-drenagg sitwat fix-xaft;

Tilga’ l-erbatax-il talba tar-rikorrenti u Tiddikjara illi I-intimati kienu
responsabbli ghall-hsarat fil-fond, proprjeta tar-rikorrenti, minhabba
fingress ta’ ilma,

Tilga’ I-hmistax-il talba u Tillikwida |-hsara kkawzati lir-rikorrenti fl-
ammont ta’ sitt elef, mija u hamsin ewro (€6,150) u ghalhekk

Tilga’ s-sittax-il talba u Tikkundanna lill-intimati Pierre u Daphne
Debono, in solidum bejniethom, ihallsu s-somma ta’ sitt elef, mija u
hamsin ewro (€6,150), in linea ta’ danni sofferti, lir-rikorrenti Salome
Camilleri.

Ghat-Talba Rikonvenzjonali tal-intimati

Tichad I-e¢cezzjonjiet kollha tar-rikorrenti Salome Camilleri;

Tilga’ t-talbiet kollha tar-rikonvenjonant intimati Pierre u Daphne
Debono, u ghalhekk

Tiddikjara lir-rikorrenti Salome Camilleri responsabbli ghall-hsarat u
danni sofferti mill-intimati Debono rizultat tal-ilma li hareg minn pajp tad-
drenagg tar-rikorrent li inghadda minghajr jedd legali, minn fuq
proprjeta tal-intimati Debono.

Tillikwida |-hsarat sofferti mill-intimati Pierre u Daphne Debono fl-
ammont ta’ ghaxart elef, hames mija u sittin ewro (€10,560).
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Tordna  lir-rikorrenti  Salome  Camilleri  thallas lill-intimati
rikonvenzjonanti Pierre u Daphne Debono is-somma ta’ ghaxart elef,
hames mija u sittin ewro (€10,560).

Spejjez kollha ghandhom ikunu sopportati kwantu ghal zewg terzi mir-
rikorrent u ghal terz mill-intimati.

Imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.»

17. Ir-radunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk kienu

dawn:

«Konsiderazzjonijiet fattwali

27. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti Joseph Camilleri, u
sussegwentement martu Sabine (recte: Salome) Camilleri, wara i
sseparaw legalment, huma propretarji tal-fond bl-isem ta’ ‘Jesmond’,
131, Tiq il-Fuxa, San Gwann, li hija maisonette fuq I-Ewwel sular, u
tahtu hemm garages.

28. Jirrizulta illi fug il-maisonette tar-rikorrenti, hemm il-fond ossia
maisonette, proprjeta ta’ I-intimati, bl-isem ‘Rose’, 15, Triq Gjaéinti, San
Gwann, li hija maisonette fuq it-tieni sular, u li hija accessibbli minn trig
differenti minn dik tar-rikorrenti.

29. Jirrizulta illi r-rikorrenti ghandhom nofs diviz tal-bejt tal-maisonette
tal-intimati, in-nofs I-iehor huwa tal-intimati.

30. Jirrizulta illi fuq kull parti diviza tal-bejt, il-partijiet ghandhom kamra
tal-bejt.

31. Jirrizulta illi r-rikorrent Joseph Camilleri kien akkwista |-maisonette
tieghu, fi stat ta’ gebel u saqaf, u eventwalment tlesta mir-rikorrent
stess.

32. Jirrizulta, mill-banda |-ohra, li I-intimati Debono akkwistaw il-fond fid-
9 ta’ Settembru 2005, lest u bl-ghamara fih.

33. Jirrizulta illi r-rikorrent, ghalkemm fil-bidu kien jghix fih,
eventwalment ma baqax jghix hemm u I-post kien jinkera.

34. Jirrizulta, mill-banda |-ohra, illi I-intimati xtraw il-fond sabiex jghixu

fih u hemm baqghu jghixu sas-sena 2011, meta eventwalment marru
Jghixu ffond iehor u rrangaw il-post sabiex ikun jista’ jinkera.
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35. Jirrizulta illi, bhala parti mix-xoghlijiet ta’ miljorament tal-fond tal-
intimati, huma ghamlu wkoll xoghlijiet fil-parti taghhom tal-bejt u I-kamra
tal-bejt illi hemm fuq tali parti tal-bejt. Huma ghamlu wkoll xoghlijiet fuq
il-hajt illi jiddividi I-Bejt.

36. Jirrizulta illi, in vista ta’ tali xoghlijiet, ir-rikorrent kellu diversi ilmenti
fil-konfront tal-intimati, liema ilmenti eventwalment wassluh sabiex
jintavola I-pro¢eduri odjerni.

lImenti tar-rikorrenti

37. Jirrizulta illi, skont ir-rikors promotur ipprezentat mir-rikorrenti, li
Jinkludi hmistax-il talba differenti, jidher illi in succint, I-lmenti tar-
rikorrenti kienu s-segwenti:

a. L-intimati, rizultat tax-xoghlijiet taghhom fuq il-bejt, ikkawzaw
ingress ta’ ilma fil-binja, liema ilma nizel sal-flat u garage tieghu u
kkawzawlu hsarat ingenti.

b. L-intimati, waqt ix-xoghlijiet taghhom, illegalment nehhewlu ‘drain
pajp’ illi kien jghaddi mill-kamra tal-bejt tieghu ghal fuq il-bejt tal-
intimati.

c. L-intimati ghamlu hsara fis-sistema tad-drenagg li hemm fix-xaft.
d. L-intimati ghollew il-hajt divizorju u ma zammewx mal-linja
medjana tal-hayt.

e. L-intimati biddlu d-dags tat-togba tal-ilma fil-hajt divizorju tal-bejt.
f. L-intimati ghattew il-komunikazzjoni tal-ilma ghat-tank tal-ilma,
liema pajp kien ghaddej fuq il-bejt tal-intimati u gie minnhom mirdum.
g. L-intimati kkawzawlu hsarat u danni kif ukoll telf ta’ qligh.

lImenti tal-intimati

38. Jirrizulta illi, fir-risposta taghhom, I-intimati mhux talli lagghu biss
ghal dak mitlub mir-rikorrenti, izda wkoll ghamlu kontrotalba fejn qgajmu
ilment principali fil-konfront tar-rikorrenti, ossia illi huwa ghadda pajp tal-
ilma illegalment fuq il-fond tal-intimati u dana kkawzalhom hsarat u
danni li taghhom r-rikorrent kien responsabbli.

Danni pretizi

60. Jirrizulta illi r-rikorrenti, ghalkemm ma pprezentax xi prospett tad-
danni minnu sofferti u ma ghamel ebda indikazzjoni ta’ xi telf illi seta’
sofra ta’ nuqqas ta’ kiri tal-fond, lejn I-ahhar tal-proceduri, tramite I-Perit
tieghu, ipprezenta bhala dokument anness ma’ tahrika ta’ xhieda
‘Estimate for repair works’ redatt mill-istess Perit.

61. Jirrizulta illi, skont tali stima, l-ispiza tieghu kellha tkun ta’ ftit anqas

minn sebat elef u erba’ mitt ewro (attwalment €7,349.96), i kienet
tinkludi spiza ta’ €2,733 ghall-installar ta’ sistema elettrika gdida fil-flat,

Pagna 11 minn 41



App. Civ. 658/12/1

J

spiza ta’ madwar €1,833 biex jinbidlu s-soffitti tal-flat kollu, u spiza ta
madwar €1,500 biex jinzebghu I-kmamar kollha, Ii jaghmlu total ta’ sitt
elef, mija u hamsin ewro (€6,150) (fol 214).

62. Jirrizulta, mill-banda l|-ohra, illi I-intimati, fix-xhieda ta’ Pierre
Debono, ta indikazzjoni tad-danni minnu sofferti, fejn stqarr illi nefaq
€6,375 ghall-membrane u madum tas-saqaf tal-bejt, €600 ghall-skips,
€2,135 ghal gypsum boards u €1,450 kisi tal-gibs — li jaghmlu total ta’
ftit aktar minn ghaxart elef ewro (attwalment €10,560). Apparti minn
hekk, |-intimat jikkontendi illi tilef ghamara fil-valur ta’ madwar €4,750
rizultat tal-ingress ta’ ilma.

63. Jirrizulta, ghalhekk, illi d-danni komplessivi sofferti mill-intimat
Jammontaw ghal madwar hmistax-il elf b’kollox (attwalment €15,310).

Konsiderazzjonijet dwar responsabbilta u danni

Danni tar-Rikorrenti

64. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi bejn Dicembru 2011 u Marzu 2012,
saru xoghlijiet fuq il-bejt tal-intimati u tnehha I-kontrabejt kollu, kif jidher
fir-ritratti esibiti mir-rikorrent a fol 81 u 82 tal-process.

65. Jirrizulta mhux ikkontestat illi fdawn ix-xhur tas-sena, il-possibbilta
ta’ xita qawwija hija ferm probabbli, u ghalhekk, ¢ertament huwa minnu
dak illi qgal ir-rikorrent illi dahal I-iima u baga’ niezel sal-garage, u
kkawza hsarat lill-fond tar-rikorrenti.

66. Jirrizulta, ghalhekk, illi rizultat tax-xoghlijiet illi ghamlu I-intimati,
huwa probabbli li r-rikorrent sofra ingress ingenti ta’ ilma fil-fond tieghu,
kif juri r-ritratti minnu esibiti.

Danni tal-intimati

67. Jirrizulta wkoll, mill-banda |-ohra, mill-provi prodotti, illi r-rikorrent,
meta kien gieghed jaghmel ix-xoghlijiet strutturali tieghu fis-sena 1981,
kien ghadda pajp tal-ilma minn gewwa I-washroom tieghu ghas-sistema
tad-drenagg, liema pajp ghadda minn taht il-washroom tal-intimati.

68. Jirrizulta illi, ghalkemm ir-rikorrenti jikkontendi li dana sar bi ftehim
mas-sid precedenti, ebda prova ta’ dana it-tip ma ingiebet mir-rikorrent,
u l-kuntratt ta’ akkwist minnu esibit a fol 90 tal-process, imkien ma
Jikkontempla tali dritt kif pretiz u ezercitat mir-rikorrent.

69. Jirrizulta wkoll illi r-rikorrent qatt ma gharraf lill-intimati b’tali pajp,
lanqas ma kien a korrent ta’ problemi ta’ ingress ta’ ilma, u rinfac¢jat
b’tali fatt, jinghad illi huwa ddikjara i ma qal xejn lill-intimat bi tpattija
ghal dak li ghamillu — dana qatt ma gie kkontestat bhala mhux vera mir-
rikorrent.
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70. Jirrizulta, ghalhekk, illi rizultat tas-silenzju tar-rikorrent dwar il-pajp
tal-ilma tal-washing machine u tal-fatt illi tali pajp u d-dritt illi jitqgieghed
hemm, mhuwiex ikkontemplat minn ebda kuntratt ta’ akkwist
ipprezentat quddiem dina I-Qorti, ir-rikorrent irrenda ruhu responsabbli
ghall-hsarat illi setghu soffrew I-intimati rizultat tal-ingress tal-ilma minn
tali pajp.

71. Jirrizulta illi I-intimati jikkontendu illi, rizultat tal-fatt illi ma kinux a
korrent ta’ ezistenza ta’ pajp tal-ilma taht il-washroom, liema pajp kien
tnehha minn postu ghalkemm baqa’ utilizzat mir-rikorrent u min kien
qed jghix fl-appartament tieghu, huma qalghu I-bejt kollu u ghamlu
membrane u tiles, liema xoghlijiet ma kinux jaghmlu kieku kienu a
korrent tal-ezistenza ta’ tali pajp.

72. Jirrizulta wkoll illi I-intimati jikkontendu illi rizultat tal-ingress tal-ilma,
kellhom hsarat ingenti fil-flat taghhom kif ukoll fl-ghamara li kien hemm
gewwa tali flat, liema hsarat kienu konsiderevoli. Huwa possibbli illi I-
ingress tal-ilma rizultat tax-xoghlijiet li saru minnhom fil-bejt, kien
ikkontribwixxa ghal tali hsarat. Madanakollu, huwa cert li, I-fatt li ghal
xhur shah, pajp tal-ilma tar-rikorrent kien regolarment qed jintuza
(peress lli rrizulta illi I-fond kien mikri lil Taljani meta dana I-pajp
tnehha), u ghalhekk ilma kien regolarment qed jidhol fil-hitan u fil-
conduits tad-dawl li kien hemm biswit tali togba, kif jidher fir-ritratti (fol
113), ikkawza hsarat ingenti fil-hitan, ghal liema hsarat ghandu
jirrispondi unikament ir-rikorrent li QATT ma gharraf lill-intimati bl-
ezistenza ta’ tali pajp li huwa kien installa fuq proprjeta tal-intimati.

73. Jirrizulta, ghalhekk, illi r-rikorrenti huwa repsonsabbli ghall-hsarat
illi sofrew l-intimati wkoll.

Likwidazzjoni tad-danni

74. Ir-rikorrent, fl-istima tad-danni pprezentata mill-Perit tieghu, jistma
illi x-xoghlijiet rimedjali kollha kienu jammontaw ghal madwar €7,350, li
minnhom, izda, madwar €1,200 kienu spejjez illi r-rikorrent kellu
Jaghmel biex jirranga I-bejt tal-intimat wara xoghlijiet li ried jaghmel hu
— tali spejjez, madanakollu, ma jistghux jigu lilu moghtija, peress illi tali
xoghlijiet mhumiex mehtiega, kif jidher mill-fatti kif fuq stabbiliti.

75. Ghalkemm r-rikorrent isemmi telf ta’ kiri tal-fond, ma jressaqgx provi
dwar telf attwali ta’ kiri, u ghalhekk il-Qorti mhijex ser tikkunsidra tali
telfien fil-komputazzjoni tad-danni.

76. Ghalhekk, id-danni illi semma r-rikorrent jista’ jikkontendi Ili ghandu
dritt ghalihom huwa ta’ sitt elef, mija u hamsin ewro (€6,150)

77. L-intimati, fix-xhieda taghhom, jindikaw illi |-hsarat taghhom
attwalment sofferti kienu ta’ ghaxart elef, hames mija u sittin ewro
(€10,560) fuq il-binja u erbat elef seba’ mija u hamsin (€4,750) fuq
ghamara. II-Qorti tosserva, madanakollu, illi I-intimati kienu fi pro¢ess
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illi jirrangaw il-fond sabiex ikunu jistghu jikruh, u ghalhekk tithem illi I-
ispiza tal-ghamara setghet kienet necessarja sabiex trendi I-post aktar
attraenti ghall-kiri. Mill-banda |-ohra, ix-xoghlijet strutturali, ghalkemm
setghu saru anke ghall-istess skop tal-akkwist ta’ ghamara gdida,
certament kienet accentwata mill-hsarat kbar kkawzati mill-ingress tal-
ilma, kif fuq spjegat.

78. Ghalkemm I-intimati jsemmu telfien ta’ kiri tal-fond, ma jressqux
provi dwar telf attwali ta’ kiri, u ghalhekk il-Qorti mhijex ser tikkunsidra
tali telfien fil-komputazzjoni tad-danni.

79. Ghalhekk, id-danni illi se mai l-intimati setghu jikkontendu i
ghandhom dritt ghalihom ghandu jkun ta’ ghaxart elef, hames mija u
sittin ewro (€10,560).

Konsiderazzjoniijet ohra
It-talbiet tar-rikorrenti

80. l-Qorti ga osservat illi r-rikorrenti ghamel sittax-il talba differenti illi
setghu jigu riassunti f'seba’ ilmenti principali. In vista ta’ tali
proliferazzjoni ta’ talbiet, ikun opportun illi I-Qorti taghmel riassunt zghir
ta’ dak mitlub u I-konkluzjoniet ta’ dina I-Qorti ghal dak mitlub:

a. It-talba relatata mat-tnehhija tad-‘drain pajp’

i. [I-Qorti tosserva illi, mill-assjem tal-provi, irrizulta illi ir-
rikorrent ma kellu ebda dritt moghti lilu fil-kuntratt ta’ akkwist biex
Jghaddi pajp tad-drains tal-ilma minn fuq il-bejt tal-intimati, liema
pajp huwa ghadda aktar minn tletin sena qabel ma inqalghet il-
problema odjerna.

ii. 1I-Qorti tosserva wkoll illi r-rikorrent ammetta li huwa gatt ma gal
lill-intimati dwar |-ezistenza ta’ tali pajp, u dana jirrizulta b’mod
intenzjonali, biex ipattihielhom tar-rapport li ghamillu I-intimat mal-
Pulizija dwar storbju.

iii. II-Qorti, ghalhekk, tosserva illi I-intimati ma jistghu qatt jinstabu
responsabbli li illegalment nehhew pajp tal-ilmailli kien illegalment
imqieghed fuq il-propjeta taghhom ad insaputa taghhom.

iv. II-Qorti, madanakollu, tosserva illi tali pajp jidher illi ilu hemm
ghal aktar minn tletin sena, u ghalhekk, ghandu jitqgies bhala
servitu kontinwu a tenur tal-Artikolu 457 (b) tal-Kap 16, bir-rizultat
illi, ilum il-gurnata, ir-rikorrent ghandu dritt illi jghaddi tali katusi
mill-proprjeta ta’ I-intimati, filwaqt illi huwa obbligat li jimminimizza
I-impatt li tali pajp jista’ jkollu fuq il-proprjeta tal-intimati u jassikura
illi ma jsir ebda dannu lill-istess proprjeta, febda mument.
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v. Ghalhekk, I-Ewwel talba qieghda tigi michuda filwaqt illi t-tieni
talba gieghda tigi milqugha — dwar it-tielet talba, il-Qorti tastjeni
milli tiehu konjizzjoni taghha stante illi, skont il-provi prodotti,
Jirrizulta illi tali drain ga gie ripristinat.

b. It-talba dwar hsarat fil-pajp tad-drenagg:

I. [I-Qorti tosserva illi, ghalkemm ir-rikorrent jikkontendi illi |-
intimati ghamlu hsara lill-pajp tad-drenagg, provi dwar tali hsarat
ma ngabux, u ghalkemm ir-rikorrenti pprezenta ritratt (fol 80) kif
ukoll dikjarazzjoni tal-Perit tieghu i jallegaw illi tali katusa kienet
gieghda ‘taghmel’, ma ngabet assolutament ebda prova illi I-
hsarat gew ikkawzati mill-intimati.

il. Ghalhekk, ir-raba’, il-hames u s-sitt talba ma jistghux
Jintlagghu.

c. ll-hxuna tal-hajt divizorju

I [I-Qorti tosserva illi r-rikorrent jikkontendi illi I-intimati tellghu
I-kumplament tal-hajt divizorju, i kien imtella’ originarjament bil-
gebel tad-disa’ pulzieri, b’'gebel tas-sitt pulzieri, u tellghu fuq in-
naha tal-hajt tieghu b’mod illi I-intimati ggwadanjaw tliet pulzieri.

. Jidher illi dana il-fatt gie kkonstatat ukoll mill-Perit tar-
rikorrent, ghalkemm ebda refenza ma saret fir-rapport originali
tieghu tad-29 ta’ Mejju 2012 u ebda ritratti ma gew esebiti.

iii. Jidher, madanakollu, illi fix-xhieda tar-rikorrent moghtija fit-3 ta’

Dicembru 2013, “mistoqsi x’inhu I-ilment tieghi rigward ic-¢int tal-

intimat Debono, nghid illi jiena ma jidhirlix i hemm ilmenti fuq ic¢-

¢int.”

iv. Jidher ¢ar illi, kieku r-rikorrent kellu attwalment ilment kontra I-

intimati, kien jiftakru fix-xhieda tieghu — u mhux jghid li ma kellu

ebda ilment.

v. Ghalhekk, is-seba’, tmien u disa’ talbiet ma jistghux jintlagghu.
d. ll-glib tal-ilma fuq il-bejt:

I. Jirrizulta illi r-rikorrent jilmenta illi I-intimat biddel il-glib tal-

ilma fuq il-bejt u biddel id-drain pajp minn wiehed ta’ 110mm ghal

wiehed ta’ 40mm.

. Jirrizulta illi r-raguni tal-ilment tieghu kien abbinat mal-fatt

illi dahallu I-ilma fil-fond tieghu u ghalhekk dana I-pajp ma kienx
ser ilahhaq.
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iii. Irrizulta ben ippruvat illi I-ilma dahal, kemm ghax il-kontra bejt
kien maqlugh u, aktar u aktar, ghax kien hemm drain pajp
mghoddi mir-rikorrent ad insaputa tal-intimat u li kien inqala’ minn
postu, u dana kien ir-raguni ghall-ingress tal-ilma.

iv. Tul is-seba’ snin illi ilha pendenti I-kawza, ma jidher Ii tressaq
ebda ilment illi rega’ dahal I-ilma.

v. Jirrizulta, ghalhekk, illi I-ilment tar-rikorrent huwa wiehed li ma
Jistax jigi kkunsidrat favorevolment.

vi. Ghalhekk, I-ghaxar, hdax u tnax-il talba tar-rikorrenti ged jigu
michuda.

e. Pajp tal-ilma li jikkomunika mat-tank:

I. Jirrizulta illi, fuq il-bejt tal-intimati, r-rikorrent kellu pajp tal-
ilma ghaddej direttament ghat-tank, liema pajp huwa stgarr illi
Jinsab mghotti.

il. Jirrizulta illi minn imkien ma huwa stipulat fil-kuntratt ta’
akkwist tieghu illi ghandu dritt jghaddi pajp tal-ilma minn fuq il-
proprjeta tal-intimati.

iii. Ma jirrizulta wkoll ebda prova li hemm pajp tal-ilma ghaddej
minn fuq il-proprjeta tal-intimati.

iv. Ghalhekk, it-tlettax-il talba ma tistax tintlaqa’.
f. Hsarat u danni

i. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti sofra hsarat
ingenti fil-flat tieghu sottostanti I-flat tal-intimati, rizultat ta’ ingress
ta’ ilma.

il. Jirrizulta illi I-intimati jikkontendu illi I-hsarat kienu dovuti
ghal fili miftuhin fil-faccata tal-flat, u ta’ dan jesibixxi ritratti (fol 104-
107).

iii. Jirrizulta, madanakollu, illi I-hsarat murija mir-rikorrenti fir-ritratti
minnu ezebiti, ma humiex kompatibbli ma’ ingress ta’ ilma mill-fili
minn facc¢ata, izda huma kompatibbli ma’ ingress ta’ ilma qawwi li
pperkola diversi sulari I isfel u li kkawzaw umdita u hsarat fis-
sistema elettrika.

iv. Jirrizulta illi tali hsarat kienu rizultat ta’ xoghlijiet Ii kienu qed
Jaghmlu I-intimati.

v. Jirrizulta illi I-intimat ghamel stima tad-danni minnu inkorsi, u,
minn tali stima, ghar-ragunijiet fuq ga spjegati, il-Qorti qieghda
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tikkonkludi i d-danni ghandhom ikunu ta’ sitt elef, mija u hamsin
ewro (€6,150).

[t-talbiet tal-intimati

81. L-intimati, fil-proceduri odjerni, apparti I-e¢¢ezzjonijet taghhom,
ipprezentaw talba rikonvenzjonali fil-konfront tar-rikorrent fejn it-talba
prinCipali taghhom kienet dik li r-rikorrenti jigi dikjarat responsabbli
ghall-hsarat rizultat ta’ ilma li hareg minn pajp tal-lma mghoddi
abbuzivament mir-rikorrent.

a. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrent ma kellu ebda dritt
illi jghaddih, izda ghaddieh u hbieh.

b. Jirrizulta illi, ghalkemm a konoxxenza ta’ tali pajp, huwa qatt
ma semma l|-ezistenza ta’ tali pajp lill-intimati, anke meta beda
Jilmenta maghhom dwar ingress ta’ ilma fil-fond tieghu.

C. Jirrizulta illi r-rikorrenti stqarr ma’ terzi illi ma qalx lill-intimati
bil-pajp tal-ilma bi tpajjija ghal dak Ii kienu ghamlulu I-intimati.

d. Jirrizulta car illi, meta tali pajp, li I-ezistenza tieghu ma kinitx
konoxxuta, thehha minn haddiema tal-intimati u tghatta, dana baqa’
jintuza regolarment u kkawza hsarat ingenti fil-fond tal-intimati.

e. Jirrizulta illi, ghalkemm wiehed jista’ jikkontendi illi I-pajp ma
tnehhiex mir-rikorrent izda minn haddiema tal-intimati, ¢ertament,
originarjament, tali pajp tqieghed hemm mir-rikorrent u kien ben a
konoxxenza tieghu, liema konoxxenza ghazel illi jzommha ghalih,
b’konsegwenzi serji fil-konfront tal-intimati, li spiccaw batew hsarat
konsiderevoli.

f. Jirrizulta, ghalhekk, illi ma jista’ jkun hemm ebda dubju illi,
rizultat ta’ tali nuqqas da parte tar-rikorrenti, huwa ghandu jinzamm
responsabbli ghall-hsarat sofferti mill-intimati rizultat ta’ ingress ta’
ilma.

g. Jirrizulta illi, bhala hsarat, I-intimati ppretendew kemm ghall-
hsarat fil-binja nnifisha, kif ukoll hsarat fl-ghamara. [l-Qorti,
madankollu, ghar-ragunijiet ga fuq spjegati, thoss illi jkun gust u
ekwu illi takkolji biss hsarat fil-bini, u ghalhekk id-danni sofferti mill-
intimati ghandu jammonta ghall-ghaxart elef, hames mija u sittin
ewro (€10,560).»

18. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors imressaq minnhom

fil-25 ta’ Frar, 2020. L-appell taghhom jissejjes fuq tliet aggravji li huma:
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(i) I-Ewwel Qorti ma setghet qatt tilga’ t-talbiet rikonvenzjonali kontra |-
attrici, peress li hija assumiet |-atti tal-kawza minflok I-attur biss fir-rigward
tal-azzjoni principali; (i) I-Ewwel Qorti ma kellhiex issib htija fl-attur ghad-
dhul tal-ilma fil-proprjeta tal-konvenuti u tal-atturi stess; u (iii) I-Ewwel
Qorti ma kellhiex provi bizzejjed sabiex fughom tillikwida d-danni li
ppretendew il-konvenuti, li min-naha taghhom ma ressqu |-ebda prova fir-

rigward.

19. ll-konvenuti Debono ressqu risposta ghall-appell ewlieni tal-atturi,
fejn filwaqt li galu li jagblu mal-ewwel aggravju tal-atturi, fissru |-ghala fil-

fehma taghhom il-bgija tal-aggravji kellhom jigu mi¢huda.

20. ll-konvenuti ressqu wkoll appell in¢identali li jissejjes fuq tliet
aggravji li huma: (i) li t-talbiet rikonvenzjonali huma siewja u jisthoqgilhom
li jigu kkonfermati fil-konfront tal-attur appellant Joseph Camilleri; (ii) li I-
Ewwel Qorti ghamlet apprezzament Zbaljat tal-ligi peress |Ii |-
konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti hija sajma mill-analizi tar-rekwiziti
marbuta mal-Artikolu 455 tal-Kodiéi Civili, jigifieri jekk is-servit
ghandhiex titgies bhala wahda kontinwa jew mhux kontinwa u li tidher jew
ma tidhirx; u (iii) li I-Ewwel Qorti ma setghet qatt tillikwida d-danni favur |-
atturi, galadarba sabet li I-htija kollha ghad-danni kkagunati mill-moghdija

tal-pajp, fuq l-istess atturi, kienet rizultat tal-agir malizzjuz taghhom.
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21. L-atturi Salome u Joseph Camilleri wiegbu ghall-appell in¢identali
tal-konvenuti fejn fissru ghala fil-fehma taghhom I-appell in¢identali tal-

konvenuti ghandu jigi michud.

22. Inzamm smigh fis-7 ta’ Dicembru, 2023, li fiha I-avukati difensuri

tal-partijiet iddikjaraw li m’ghandhomx xi jzidu aktar mal-atti u ghalhekk il-

kawza thalliet sabiex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet

23. Din il-Qorti sejra tibda billi tgis I-ewwel aggravu tal-atturi, fejn

geghdin jghidu |i I-Ewwel Qorti ma setghet qatt tilga’ t-talbiet
rikonvenzjonali kontra I-attri¢i, ladarba hija assumiet |-atti tal-kawza
minflok l|-attur, fir-rigward biss tal-azzjoni principali, liema aggravju mhux

ikkontestat mill-konvenuti.

24. L-Artikolu 810A tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura

Civili fil-fatt jghid hekk:

«810A. Fil-kaz ta’ xi bdil iehor tal-partijiet fkawza ghal raguni ohra li ma
tkunx il-mewt pendente lite ta’ xi parti fil-kawza, min_ikun jixtieq jidhol
fil-kawza ghandu jipprezenta rikors li fih jitlob awtorizzazzjoni sabiex
jassumi_l-atti tal-kawza flimkien _ma’ jew minflok dik il-parti li_hekk
ghandha x’tagsam u s-sentenza tkun torbot lil dik il-parti li tkun assumiet
[-atti tal-kawza.» (sottolinjar ta’ din il-Qorti).
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25. Meta Salome Camilleri ressqget ir-rikors taghha tat-18 ta’ Marzu,
2015, fejn talbet |-awtorizzazzjoni tal-Qorti sabiex tassumi |-atti fir-rigward
tal-azzjoni principali minflok I-attur Joseph Camilleri (ara pagna 126 tal-

proc¢ess), ma saret I-ebda referenza ghall-kontrotalba.

26. Min-naha l|-ohra, ma tressqet |-ebda oggezzjoni min-naha tal-
konvenuti ghal dan ir-rikors. Hekk ukoll, I-Ewwel Qorti fid-digriet taghha
tal-20 ta’ April, 2016, laqghet it-talba minghajr ebda rizerva jew

kundizzjoni.

27. L-attrici appellanti fissret kif hija assumiet I-azzjoni principali peress
li hija kienet saret sidt il-fond mertu tal-kawza u ghalhekk kellha interess

guridiku li tkompli I-azzjoni princ¢ipali li hija ta’ ghamla petitorja.

28. Tabilhaqq, mar-rikors ta’ Salome Camilleri, jirrizulta mehmuz
kuntratt ta’ separazzjoni personali, li gie ppubblikat fil-mori tal-kawza (fis-
26 ta’ Jannar, 2015), li permezz tieghu hija Jiet assenjata sehem ir-ragel
u l-interess legali li kellu mill-fond bin-numru 131, “Jasmine”, Triq il-Fuxa,
San Gwann (ara pagna 130 tal-process). Ghalhekk jirrizulta I-interess
guridiku taghha fl-ezitu tal-azzjoni attri¢i li titratta I-proprjeta li issa hija

taghha.
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29. Mhux l-istess jista’ jinghad fir-rigward tat-talbiet rikonvenzjonali tal-
konvenuti, li huma strettament dawk ta’ danni marbuta mal-allegat agir

tal-attur rikonvenzjonat.

30. Din il-Qorti fdan l-istadju jkollha tistgarr li bid-digriet tal-20 ta’
Marzu, 2015, li permezz tieghu I-Ewwel Qorti laqghet it-talba ta’ Salome
Camilleri sabiex tassumi l-atti minflok Joseph Camilleri ghall-azzjoni
prinCipali nholqot sitwazzjoni anomala, peress illi min jassumi I-atti flok
haddiehor jidhol fiz-zarbun tieghu u b’hekk jigi li I-persuna I-ohra tkun giet
estromessa mill-proc¢eduri. Fuq kollox, il-kontrotalba ma tistax issir kontra
persuna li mhijiex parti fil-kawza. Madankollu, din il-Qorti hija mhabbta
b’sitwazzjoni fejn id-digriet tal-Ewwel Qorti tal-20 ta’ Marzu, 2015 ma sarx
appell minnu, u b’hekk tajjeb jew hazin din il-Qorti hija marbuta bih. Mhux
hekk biss, talli kemm quddiem I-Ewwel Qorti kif ukoll bi twegiba ghall-
ewwel aggravju, il-konvenuti langas biss oggezzjonaw ghall-fatt li Salome
Camilleri tidher ghat-talba prin¢ipali u Joseph Camilleri ghall-kontrotalba.
Anzi gablu mal-istess aggravju. Ma jistax ma jigix innutat ukoll li I-istess
Joseph Camilleri li ressaq I-appell flimkien ma’ Salome Camilleri talab |il
din il-Qorti b’referenza ghas-sentenza tal-Ewwel Qorti sabiex:
«thassarha, tirrevokaha u tikkancellaha f'dik il-parti fejn gew michuda I-
eccezzjonijiet tal-attur u akkolti t-talbiet rikonvenzjonali tal-konvenuti
kontra |-attri¢i bl-ispejjez inkwantu ghal zewg terzi a karigu tal-attrici u terz

a karigu tal-konvenuti, u minflok tghaddi biex tilga’ dawk I-eccezzjonijiet
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u tichad I-istess talbiet rikonvenzjonali, bl-ispejjez kollha kontra I-

konvenuti.»

31. Fid-dawl ta’ dan jirrizulta li b’rihet I-Artikolu 175(3) tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili huwa opportun li tigi ordnata
korrezzjoni kemm fl-okkju tas-sentenza tal-Ewwel Qorti, kif ukoll fir-rikors
tal-appell u kull fejn huwa mehtieg, sabiex id-digriet tal-Ewwel Qorti jkun
rifless b’mod shih fl-okkju, ¢joé li Salome Camilleri assumiet [-atti tal-
azzjoni principali, filwaqt li Joseph Camilleri baqa’ parti fil-kawza xorta
wahda biex jirrispondi ghall-kontrotalba. Ghaldagstant, din il-Qorti
gieghda tordna li wara I-kliem Salome Camilleri, kif imfisser, ghandhom
jizdiedu I-kliem, «qed jigi pprecizat li Salome Camilleri assumiet il-kawza
minflok Joseph Camilleri sa fejn tolgot biss |-azzjoni principali u mhux

ukoll il-kontrotalba.»

32. Minn dan jinzel li, I-azzjoni rikonvenzjonali setghet tintlaga’ biss fil-
konfront tal-attur u mhux fil-konfront tal-attri¢i wkoll, ladarba m’assumietx
l-atti kollha tal-kawza fis-shih. Isegwi li dan |-ewwel aggravju tal-atturi

appellanti huwa misthoqg.

33. Imiss |i jigi mistharreg it-tieni aggravju tal-atturi, dak fejn

jilmentaw li I-Ewwel Qorti ma kellhiex issib htija fl-attur ghad-dhul tal-ilma

fil-proprjeta tal-konvenuti u tal-atturi stess. Jishqu li I-Ewwel Qorti kienet
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zbaljata kemm legalment, kif ukoll fattwalment, peress li min-naha waslet
ghall-konkluzjoni li: (i) I-pajp li minnu hareg I-ilma kien ghaddih I-attur snin
gabel; (i) li I-attur ma gal xejn lill-konvenut dwar dak I-istess pajp; u (iii) li
dan kollu sar mill-attur bi tpattija kontra I-konvenuti; izda mbaghad, I-
istess Qorti kkonkludiet li I-moghdija tal-pajp illum tikkostitwixxi servitu

favur il-fond attric¢i bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva.

34. L-atturi appellanti jishqu li I-pajp sar snin gabel ma sehh il-kaz li
wassal ghal din il-kawza u li ladarba dan il-pajp kien fid-deher min-naha
tax-xaft, ghalhekk ma kien hemm I-ebda htiega li |-konvenuti jigu
mgharrfa mill-atturi bl-ezistenza tal-imsemmi pajp. L-atturi appellanti
jishqu li fkull kaz, il-kagun tad-dhul tal-ilma kien il-fatt li I-haddiema
nkarigati mill-konvenuti kissru l-istess pajp li minbarra li kien jidher
jizbokka fix-xaft, ¢ertament kien vizibbli wkoll waqt li saru x-xoghlijiet u I-
istess pajp inkixef, izda meta kissru dan il-pajp, radmuh u kien dan li

wassal ghal dak li gara.

35. Dinil-Qorti ma tistax tagbel ma’ dan l-aggravju.

36. Kif inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-12 ta’ Lulju,
2023, fil-kkawza fl-ismijiet G.R.A.P. Limited v. Mario Brincat sive
Bezzina et li kienet ukoll tittratta dhul ta’ ilma |i kkawza hsara fil-fond

sottostanti fond iehor:
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«...lkun siewi li jigi mfakkar li dagskemm kulhadd ghandu jwiegeb ghal
hsara li tigi bi htija tieghu (Artikolu 1031 tal-Kap.16), daqgstant iehor id-
danneggjat ghandu d-dmir li bhal missier tajjeb tal-familja, ihares I-
interessi ta’ kull min ikun tenut li jhallsu d-danni, u dan billi jaghmel dak
kollu li huwa ragonevoli biex inaqqas il-hsara li jkun garrab jew qed
igarrab (ara fdan is-sens is-sentenza fil-kawza fl-ismijiet ta’ Giovanni
Vella et v. Michael Cilia, de¢iza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-17 ta’
Novembru, 2004). Infatti, fkaz iehor li kien ukoll dwar azzjoni ghall-
irkupru ta’ danni kkawzati minn perkolazzjoni ta’ ilma, intqal i
f’¢irkostanzi bhal dawn, id-danneggjat ghandu fost I-ohrajn, «id-dover li
hu jiehu dawk il-mizuri kawtelattivi opportuni biex il-konsegwenzi
dannuzi ma jkomplux jaggravaw ruhhom” u li fkaz Ili jonqos Ili jaghmel
hekk ‘il-kondotta tieghu tista’ tassumi riljev, ghal dak il-fatt ommissiv
tieghu, b’tali mod illi hu ma jkunx jista’ jikkonsegwixxi r-rizar¢iment intier
tat-telf subit ghar-re-integrazzjoni tal-patrimonju ekonomiku tieghu.»
(Estratti mehuda mis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet ta’ Albert Farrugia
v. Simon Galea, deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri), fit-12 ta’ Frar,
2010)» (enfasi ta’ din il-Qorti)

37. Wara li rat il-provi mressqga f'dan il-kaz, il-Qorti tgis li kien nugqas
kbir tal-attur meta minkejja I-gharfien tieghu dwar il-pajp, li huwa stess
kien ghadda minn gewwa I-hajt ghal tant il-bejt tal-konvenuti, huwa ma
lissen xejn dwaru. Dan kemm meta ra x-xoghlijiet li kienu geghdin isiru
fuq il-bejt tal-istess konvenuti, kif ukoll meta rrizultat il-kwistjoni tad-dhul
tal-ilma fil-proprjeta tal-konvenuti u ftieghu stess. Minflok ra li jkun ta’
ghajnuna sabiex jinstab irkaptu tal-problema u sabiex tittiehed I-azzjoni

mehtiega fl-igsar zmien possibbli biex il-hsara ma tkomplix taggrava, I-

attur halla lill-konvenuti jaghmlu xoghlijiet estensivi fl-ghama.

38. F’danil-kaz, jirrizulta li wara li I-attur gharrafhom bil-problema tad-
dhul tal-ilma fil-proprjeta tieghu, il-konvenuti kienu ghamlu t-testijiet
sabiex jippruvaw isibu s-sors tal-ilma li kien diehel. Kienu wkoll galghu

mill-gdid il-kontrabejt li kienu ghadhom kemm ghamlu, ghamlu I-
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membrane, ghamlu kontrabejt gdid u madum fuqu sabiex jippruvaw
isolvu I-problema (ara xhieda ta’ Franco Grech fpagna 121 tal-process).
|zda ghalkemm I-attur ilmenta li kien baga’ diehel I-ilma, ma tkellem xejn

u I-problema baqgghet tikber .

39. Dan sakemm mill-hajt imxarrab tal-kamra tal-hasil tal-konvenuti,
waqghet bic¢a mill-kisi u nfethet togba fil-hajt minn fejn spara I-ilma
mahmug tal-hasil tal-hwejjeg. Kien hawn li |-attur meta konfrontat b’dan
kollu, li ammetta li huwa kien ghadda pajp tad-drain tal-magna tal-hasil
tal-hwejjeg minn gewwa |-hajt ghal tant il-kontrabejt tal-konvenuti, u dan

fi zmien lura ghal meta huwa kien xtara I-post fis-snin tmenin.

40. Meqjus li I-konvenuti xtraw il-fond taghhom fis-sena 2005, kien I-
attur li seta’ kellu gharfien dwar dan il-pajp li ie mgieghed ferm gabel ma
xtraw il-konvenuti. Bla dubju ta’ xejn, id-dewmien sakemm inkixfet il-
problema tal-pajp tad-drain tal-magna tal-hasil, wassal biex kompliet

tikber il-hsara fiz-zewg proprjetajiet.

41. Ghalhekk fi zgur ma jistax jinghad li, I-attur agixxa b’mod ragonevoli
jew bhala genitur tajjeb tal-familja, biex jiehu hsieb kemm I-interessi
tieghu, kif ukoll dawk tal-konvenuti, meta, jew bi traskuragni jew bi tpattija,

zamm dan il-fatt mistur. In-nuqqgas ta’ rieda tajba min-naha tal-attur
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tirrizulta wkoll ippruvata b’'mod ¢ar meta konfrontat b’dan mill-istess xhud

Franco Grech, meta wiegbu “lil Pierre tghidlu xejn”.

42. Kif osservat mill-Qorti fis-sentenza Farrugia v. Galea msemmija

hawn gabel:

«il-kwistjoni ta’ x’inhu ragonevoli li jaghmel id-danneggjat biex jimmitiga
I-hsara mhix kwistjoni ta’ ligi imma ta’ fatt Ii ghandha tigi kkunsidrata fic-
Cirkostanzi ta’ kull kaz partikolari u I-oneru tal-prova fdan ir-rigward
specifiku jaqa’ fuq il-konvenut” (Joseph Aquilina v. Emmanuele
Schembri, Appell Civili, 24 ta’ Jannar, 1969). Hu, ¢ertament, bil-wisq
ragonevoli illi I-piz tal-prova jinkombi fuqg il-konvenut - danneggjant
inkwantu hu jehtieglu pozittivament juri, ghall-konvin¢iment ta’ min hu
msejjah biex jiggudika, illi |-attur-danneggjat seta’, bid-diligenza
ordinarja, u b’azzjoni fil-pront, jevita jew jillimita s-sehh ta’ danni
magquri __jew, xort’ohra, jirridu¢i _I-estensjoni _taghhom u -
riperkussjonijiet patrimonjali _negattivi ghalih.» (sottolinjar ta’ din il-
Qorti). Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-konvenuti fdan il-kaz, sehhilhom
iressqu din il-prova.

43. Ghalkemm jista’ jkun il-kaz li, kif inghad mill-atturi appellanti, i I-
haddiema mqgabbda mill-konvenuti kellhom jindunaw li kien hemm dan il-
pajp waqt li kienu geghdin iwettqu x-xoghlijiet fuq il-bejt tal-konvenuti u
ghalhekk kellhom juzaw il-prudenza mehtiega waqt li twettqu x-xoghlijiet,
u jiehdu I-passi mehtiega, dan ma jehlisx lill-attur mir-responsabbilta. Fl-
ahjar xenarju jista’ jinghad li kien hemm kontributorjeta min-naha tal-
haddiema mqgabbda mill-konvenuti, izda ladarba ma tressaq I-ebda

aggravju f'dan is-sens, din il-Qorti mhix ser tidhol aktar f'dan I-argument.

44.  Dan ifisser li din il-Qorti ma ssib xejn x’ti¢censura fid-decizjoni tal-

Ewwel Qorti meta sabet lill-attur responsabbli ghall-hsarat li sofrew il-
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konvenuti bhala rizultat tad-dhul tal-ilma fil-fond taghhom mill-imsemmi
pajp. Dan gieghed jinghad lil hemm minn jekk il-proprjeta tal-atturi
ghandhiex jedd ta’ servitu. Kwistjoni din li ghadd trid tigi mistharrga fl-

appell in¢identali.

45. Ghalhekk it-tieni aggravju fl-appell prin¢ipali tal-atturi mhuwiex ser

jintlaga’ u ser jigi michud.

46. Jonqos li jigi mistharreg |-ahhar_aggravju fl-appell ewlieni, dak

fejn l-atturi jsostnu li I-Ewwel Qorti ma kellhiex provi bizzejjed sabiex
fughom tillikwida d-danni li ppretendew il-konvenuti, li min-naha taghhom
ma ressqu l-ebda prova fir-rigward. L-atturi jilmentaw li [-Ewwel Qorti
sejset id-decizjoni taghha fuq ix-xhieda li nghatat biss, minghajr ma giet

ipprezentata maqar xi fattura jew ir¢evuta.

47. L-atturi appellanti jghidu li 1-Qorti tista’, f'¢ertu kazijiet, taghmel
likwidazzjoni tad-danni arbitrio boni viri, izda dan isir fkazijiet fejn ma
jkunx hemm I|-mezzi probatorji mehtiega sabiex issir il-prova tad-danni
b’mod ¢ar. Madankollu, dan il-principju, ma jehlisx lil min ghandu d-dover
li jressaq prova tad-danni, b’tali mod li fejn in-nuqqgas ta’ prova tkun
dovuta ghan-nuqgas ta' dik il-parti u mhux minhabba nuqqgas ta’
disponibilita tal-mezzi probatorji relattivi, il-pretensjoni ghad-danni

ghandha tigi michuda bhal mhux ippruvata.
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48. Ghandu jinghad fir-rigward ta’ dan l-aggravju li, huwa minnu li I-
likwidazzjoni tad-danni arbitrio boni viri ssir meta jkun difficli ghall-attur,
jew f'dan il-kaz il-konvenuti, li jipprovaw bil-mezzi ordinarji d-danni li huma
effettivament ikunu garrbu (ara s-sentenzi ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Mark
Schembri et v. Vella Group Ltd deciza fl-24 ta’ Awwissu, 2023 u dik fl-
ismijiet Vincent Ciappara et v. Nazzareno Bartolo et tal-15 ta’

Novembru, 2023).

49. F’dan il-kaz, ladarba I-konvenuti ressqu kontrotalba ta’ danni, kien
mistenni minnhom li apparti li jressqu provi dwar ir-responsabbilta tal-
attur ghal dak li gara, kellhom iressqu wkoll prova tal-quantum tad-danni
mg@arrba minnhom, b’rabta mal-imgiba tal-istess attur, sabiex dan ikun
jista’ jigi fac¢ilment likwidat mill-Qorti. Huwa maghruf li I-prova tad-danni
taga’ fug min jallega li garrabhom (Artikolu 562 tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili).

50. lkun ta’ siwi li wiehed ifakkar li s-sejbien tar-responsabbilta ghad-
danni ma tfissirx ta’ bilfors li d-danni tassew jezistu imma tfisser biss li I-
parti hatja hija responsabbli ghad-danni jekk ikun hemm (ara Trevor
Grech v. Lawrence Agius deciza minn din il-Qorti fil-15 ta’ Gunju, 2023).
Bhal kull tilwima ohra ta’ sura cCivili, I-obbligu tal-prova ta’ fatt imiss dejjem

lil min jallegah (Artikolu 561 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
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Proéedura Civili) u, bi thaddim ta’ dan il-prinéipju, jaga’ fuq spallejn min
ikun gieghed jilmenta li garrab id-dannu li jissustanzja I-ilment tieghu billi
jressaq provi siewja tad-dannu. Jixraq ukoll li jinghad li I-ghan wara |-ghoti
tad-danni huwa sabiex, kemm jista’ jkun, il-parti mgarrba terga’ titgieghed
lura fl-istat li kienet gabel ma tkun garrbet il-hsara (ara Maria Debono v.
Andrew Vaswani deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Ottubru,
2003). Kawzi ta’ din ix-xorta, la ghandhom ghalhekk jitressqu bhala xi
forma ta’ ‘tpattija’ kontra min ikun wettaq il-fatt illecitu, u wisq anqgas bil-
ghan ta' qgligh jew staghnar minghajr misthoqq. Huwa sewwasew
minhabba f’hekk li I-ligi trid li min ikun responsabbli ghad-danni ghandu
jhallas biss dak id-dannu li ragonevolment jitgies bhala konsegwenza
diretta tal-fatt illecitu (ara Angelo Xuereb proprio et nomine v. Ministru
tal-Izvilupp ghall-Infrastruttura dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’

Ottubru, 2023).

51. Gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza tat-3 ta’ Novembru,
2006 fil-kawza fl-ismijiet Carmen Mc Kenna et v. Edrichton Services
Limited et li fid-diversi kalkoli li kull Qorti ghandha taghmel, hija ghandha
dejjem izzomm quddiem ghajnejha li bhala ghan ahhari taghha ghandu
jkollha dak, li finalment id-danni likwidati jkunu jirrispekkjaw somma
pekunjarja ragjonevoli u gusta bbazata fuq dak li jkun irrizultalha mill-

provi. Fit-twettiq ta’ dan I-inkarigu jkollhom jittiehdu inkonsiderazzjoni
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diversi fatturi imma, fl-ahhar mill-ahhar, ¢ertu ammont ta’ diskrezzjoni u

arbitrarjeta bilfors ikollha tintrometti ruhha

52. Din il-Qorti ma tagbilx mal-atturi appellanti li I-Ewwel Qorti illikwidat
ammont ex aequo et bono. Jinghad mill-ewwel li fl-atti ma gewx esibiti xi
rcevuti jew fatturi relatati max-xoghlijiet li saru. M’hemmx dubju wkoll li I-
prova setghet facilment titressaq mill-konvenuti permezz ta’ perit inkarigat
minnhom, sabiex iressaq rapport fejn jelenka x-xoghlijiet rimedjali li saru
u l-ispiza minfuga mill-konvenuti jew jitressqu I-ir¢evuti ghax-xoghlijiet

imhallsa.

53. Tajjeb li jinghad li |-attur permezz tar-rikors tieghu tas-6 ta’ Frar,
2013, kien talab lill-Ewwel Qorti li fid-dawl tat-talbiet tal-attur u r-
rikonvenzjoni tal-konvenuti, li huma ta’ natura teknika, kien ikun opportun
li jinhatar perit tekniku sabiex jassisti lill-Qorti, inkluz fil-likwidazzjoni tal-
hsara mgarrba mill-partijiet. Din it-talba li tgieset prematura f'dak l-istadju
tal-kawza, giet michuda mill-Ewwel Qorti (ara digriet tas-26 ta’ Frar,

2013). Aadd mill-partijiet fil-kkawza ma rega’ ressaq din it-talba.

54. Qabelxejn din il-Qorti tqis li gie ppruvat li I-konvenuti darrbu danni
b’konsegwenza diretta tal-imgiba tal-attur. Filwaqt li kif diga nghad ma
gewx prezentati ricevuti tal-ispiza li hargu sabiex jitwettqu x-xoghlijiet,

perd ma jistax jinghad li ma tressqet ebda prova. Pierre Debono fl-
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affidavit tieghu semma f'dettall il-hsarat imgarrba. Dawn gew korroborati
wkoll b’numru ta’ ritratti (ara PD8 sa PD 19 fpagni109 sa 113 tal-
proc¢ess). Tressaq ukoll b’xhud Franco Grech, li apparti li ghandu
kumpanija li taghmel xoghlijiet ta’ turnkey, kien imgabbad mill-konvenuti
sabiex jindokra x-xoghlijiet fl-assenza tal-konvenuti li kkonferma I-estent
tax-xoghlijiet rimedjali li saru fuq il-bejt, kif ukoll parti mill-ispiza tax-
xoghlijiet mehtiega li kellhom isiru mill-konvenuti (ara pagna 121 tal-

process).

55. Jirrizulta wkoll li ghalkemm saru |-kontroezamijiet tal-konvenut
Pierre Debono u ta’ Franco Grech ma saru ebda mistogsijiet dwar id-
danni u l-ammonti msemmija minnhom. Jigi b’hekk li [l-atturi ma

kkontestawx dawn l-ammonti.

56. Din il-Qorti tqis li r-ragunament u l-ezerc¢izzju li ghamlet I-Ewwel
Qorti kien wiehed tajjeb billi rrizulta li I-konvenuti garrbu danni u li fl-ahhar
mill-anhar id-danni li kienu geghdin jippretendu kienu ragonevoli,
plawsibbli u mhux ikkontestati. Dan jinghad peress li I-Ewwel Qorti fil-fatt
ma laqghetx il-pretensjonijiet tal-konvenuti fis-shin. Hekk perezempju,
fejn il-konvenuti dahhlu pretensjonijiet ghall-hsara fl-ghamara u telf ta’
kera, dawn ma lagghethomx, peress li gieset li fil-kaz tal-ghamara, din
x'aktarx li kellha tinxtara sabiex ikun jista’ jigi mikri I-fond tal-konvenuti,

filwaqgt li ma tressget |-ebda prova tat-telf attwali mgarrab minhabba
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nugqgas li I-fond jinkera. Inkwantu ghal dawn |-ahhar ammonti pretizi ma
kienx hemm kontestazzjoni wkoll, perd gustament il-Qorti gieset li dawn
ma kinux gustifikati u kien hemm nieges in-ness li huwa mehtieg sabiex
jigu likwidati danni. Ghalhekk I-Ewwel Qorti fissret li hija kienet ser tillimita
d-danni ghal dawk rizultanti mill-hsara fil-binja tal-konvenuti, u spjegat

dak li wassalha ghal-likwidazzjoni li ghamlet.

57. Ghalhekk minn ezami mill-gdid tal-provi fl-atti, jidher illi I-ammont
likwidat mil-Ewwel Qorti mhuwiex nieges minn bazi oggettiva u mhuwiex
dagshekk irragonevoli li jwassal lil din il-Qorti sabiex tiddisturba d-
diskrezzjoni tal-Ewwel Qorti. Jigi b’hekk li dan I-ahhar aggravju tal-atturi

appellanti ser jigi michud ukoll.

58. Imiss issa li jitgiesu I-aggravji fl-appell in¢identali mressga mill-

konvenuti. L-ewwel aggravju tal-konvenuti huwa dak fejn jilmentaw li t-

talbiet rikonvenzjonali taghhom huma siewja u jisthoqqilhom |i jigu

kkonfermati fil-konfront tal-attur appellant Joseph Camilleri.

59. L-atturi appellati wiegbu ghal dan I-aggravju billi jghidu li kienu I-
konvenuti biss li jahtu ghad-danni mgarrba minnhom, hekk kif il-haddiema
mgabbda minnhom ma wettqux ix-xoghol bi prudenza, (punt li se jigi
indirizzat minn din il-Qorti fit-tielet aggravju tal-konvenuti). Barra minn

hekk, ghalkemm [-atturi appellati jilmentaw mill-fatt li I-konvenuti wettqu
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x-xoghlijiet fil-fond taghhom minghajr il-permessi mehtiega tal-
awtoritajiet, dan il-punt imgangal mill-atturi ma jitgiesx dagstant rilevanti
ghall-fini ta’ din il-kawza peress li fkull kaz ma jezentax lill-attur mir-
responsabbilta tieghu, kif imfisser ahjar fil-konsiderazzjonijiet ta’ din il-

Qorti fir-rigward tal-appell ewlieni.

60. Illi I-konsegwenza logika tal-konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti fir-
rigward tal-Ewwel zew§ aggravji tal-atturi, hija proprju dik li jehtieg Ii s-
sentenza appellata tigi riformata, fis-sens li huwa I-attur Joseph Camilleri
li kellu jigi dikjarat responsabbli ghall-hsarat imgarrba mill-konvenuti.
Isegwi wkoll li I-istess Joseph Camilleri ghandu jigi kkundannat ihallas I-
imsemmija danni u s-sentenza appellata jehtieg li tigi riformata f'dan is-

sens.

61. It-tieni aggravju tal-konvenuti appellanti huwa dak marbut mal-

ilment li I-Ewwel Qorti ghamlet apprezzament Zbaljat tal-ligi meta gieset
li I-pajp jidher li ilu hemm ghal aktar minn tletin sena u allura bhala servitu
li ilu hemm ghal aktar minn tletin sena, ghandu jitgies bhala wiehed
kontinwu skont I-Artikolu 457(b) tal-Kodiéi Civili. Il-konvenuti jsostnu i
I-konsiderazzjoni tal-Ewwel Qorti hija sajma mill-analizi tar-rekwiziti
marbuta mal-Artikolu 455 tal-Kodiéi Civili, jigifieri jekk is-servitd
ghandhiex titgies bhala wahda kontinwa jew mhux kontinwa u li tidher jew

ma tidhirx.
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62. Jilmentaw ukoll li I-Ewwel Qorti dahlet fkontradizzjoni meta min-
naha qgalet li I-attur ma kellu |-ebda dritt jghaddi I-imsemmi pajp, li kien
tgieghed illegalment fuq il-proprjeta tal-konvenuti minghajr ma kienu jafu
dwar dan u ma qalilhomx bih bi tpattija, jigifieri li huwa adixxa b’rieda
hazina, izda mbaghad laqghet it-tieni talba attric¢i, bhallikieku I-ligi taghti

konfort lil dan I-agir abbuziv tal-atturi.

63. Tajjeb li jigu mfakkra numru ta’ principji marbuta ma’ servitujiet
imnissla mill-fatt tal-bniedem kif jirrizultaw mill-Kodiéi Civili. 1I-ligi
tiddistingwi bejn servitujiet kontinwi jew mhux kontinwi, li jidhru jew ma

jidhrux (Artikolu 455(1) tal-Kodiéi Civili).

64. Fil-kaz ta’ servitujiet kontinwi, jinghad li huma dawk li I-ezercizzju
taghhom huwa jew jista’ jkun kontinwu minghajr ma jkun mehtieg fil-waqt
il-fatt tal-bniedem bhall-akwedott, I-istillicidju u |-jedd ta’ prospett (ara
Artikolu 455(2) tal-Kodiéi Civili). Mill-banda l-ohra s-servitujiet mhux
kontinwi huma dawk li ghall-ezercizzju taghhom hu mehtieg fil-waqt il-fatt
tal-bniedem bhas-servitujiet ta’ moghdija, ta’ mili ta’ ilma u ohrajn

bhalhom (ara Artikolu 455(3) tal-Kodiéi Civili).

65. Fil-kaz ta’ servitujiet li jidhru, dawn huma dawk li |-ezistenza

taghhom tidher minn sinjali li jidhru bhal bieb, tieqa jew akwedott artificjali
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(Artikolu 455(4) tal-Kodiéi Civili). Mentri s-servitujiet li ma jidhrux huma
dawk li m’ghandhomx sinjali li jidhru tal-ezistenza taghhom bhall-
projbizzjoni li wiehed jibni fug ¢erta art jew li ma jibnix aktar minn ¢ertu

gholi (Artikolu 455(5) tal-Kodiéi Civili).

66. Filwaaqt li I-atturi jgibu argumenti studjati ghala fil-fehma taghhom il-
pajp ghandu jitgies bhala wiehed kontinwu u apparenti, dagstant iehor fil-
kaz tal-konvenuti jitressqu argumenti siewja ghala |-pajp ghandu jitqies
bhala servitu li mhix kontinwa u langas apparenti. F'materja ta’ servitujiet,
huma dawn il-kriterji li jridu jigu ezaminati u mhux ir-rieda tajba jew in-

nuqgqgas taghha ta’ min jivvanta d-dritt ta’ servitu.

67. Wara li din il-Qorti gieset I-argumenti kollha, hija I-fehma li fdan il-

kaz, l-atturi ma rnexxilhomx jippruvaw id-dritt pretiz minnhom.

68. Din il-Qorti tqis aktar validu [-argument maghmul mill-konvenuti li |-
pajp li ghadda I-attur minn taht il-bejt taghhom bl-ebda mod ma jista’
jinghad li huwa wiehed apparenti. Fil-fatt, I-attur ghadda dan il-pajp lura
fiz-zmien (bidu tas-snin tmenin) meta I-proprjetajiet kienu ghadhom fl-istat
ta’ gebel u sagaf u ghadda I-pajp minn gewwa I-hajt tal-awturi tal-
konvenuti ghal taht it-torba tal-bejt. L-attur m’ghaddiex il-pajp minn mal-
genb ta’ xi hajt jew minn fuq l-istess bejt, izda proprju minn dewwa I-hajt

u minn taht il-bejt, bl-intenzjoni ¢ara li dan ma jidhirx.
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69. Huwa inutli I-argument tal-attur li ghalkemm I-ewwel parti tal-pajp
kien jinsab fil-hajt tal-konvenuti, dan il-pajp fl-ahhar mill-ahhar jizbokka
gewwa x-xaft, li mbaghad kien imur fgulley u allura kellu jkun apparenti.
Dan jinsab kontradett mill-fatt, li minkejja li kien hemm il-problema tad-
dnhul tal-ilma fil-fond sottostanti u minkejja li saru diversi testijiet, hadd
m’ghaddielu minn rasu (sakemm fegg I-ilma fil-fond tal-konvenuti), li seta’
kien hemm pajp ghaddej minn gewwa I-hajt u minn tant il-bejt tal-

konvenuti. Dan juri kemm l-attur irnexxielu jzomm dan il-fatt mistur!

70. Zgur li din il-Qorti ma tagbilx mal-argument tal-attur li dan il-pajp
huwa servitu apparenti u ghalhekk jista’ jinghad li hu servitu li ma jidhirx,
peress li m’ghandux sinjali li jidhru tal-ezistenza tieghu (Artikolu 455(5)

tal-Kodiéi Civili).

71. ll-konsegwenza ta’ din il-konkluzjoni, li I-pajp bhala servitu i ma
jidhirx, hija li I-istess servitu tista’ tinkiseb biss b’sahha ta’ titolu, u ma
tistax tigi stabbilita bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg
fondi (Artikolu 469(1) tal-Kodiéi Civili). Dan ifisser li l-atturi jridu juru
titolu validu ghall-akkwist ta’ dik is-servitu, u dan it-titolu jrid jirrizulta
derivattiv mill-proprjetarju ta’ dak il-bejt, ghax huma biss is-sidien tal-
proprjeta i jistghu jistabbilixxu servitujiet (Artikolu 454 tal-Kodiéi Civili).

Limitatament ghal dawn il-kuncetti, issir referenza ghas-sentenza tal-
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Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet John Buhagiar et v. George Micallef

et, deciza fis-6 ta’ Mejju 2004.

72. i fdan il-kaz jirrizulta ppruvat, li I-uniku dritt li I-atturi ghandhom
jedd ghalih skont il-kuntratt ta’ akkwist taghhom huwa dak li: «jwaqqa’ I-
ilma ghal fuq il-kumplament tal-bejt ¢joe dak tal-flat ta’ fuqu.» Minbarra
dan, il-ligi tipprovdi li: «kull min ghandu jedd ta' servitu ghandu jinqgeda
b'dan il-jedd skont it-titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u
lanqgas fil-fond dominanti ebda tibdil li jista' jtaqqal izjed il-piz tal-fond

serventi» (Artikolu 475 tal-Kodiéi Civili).

73. Ghalhekk, ma jezisti I-ebda dubju fghajnejn din il-Qorti li bl-
installazzjoni tal-katusa maghmula mill-attur kienu ser jizdiedu u jigu
mtaqqgla I-pizijiet li ghalihom hija suggetta I-proprjeta tal-konvenuti (ara
f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tat-13 ta’ Lulju, 2020, fil-kawza fl-
ismijiet Francis Cachia et v. Saviour Vella et u dik tas-26 ta’ Jannar,

2022, fil-kawza fl-ismijiet Rudi Carbonaro et v. Samwel Spiteri et).

74. Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti ser tilga’ dan it-tieni aggravju tal-
konvenuti u ser tirriforma s-sentenza appellata fis-sens Ii |-konvenuti
m’ghandhomx ghalfejn jergghu jgieghdu lura |-katusa, ladarba I-atturi

m’ghandhom Il-ebda jedd ta’ servitu biex izidu dik il-katusa.
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75. Jonqos li jigi trattat I-ahhar_agqgravju_tal-konvenuti_appellanti,

dak fejn jinghad minnhom li I-Ewwel Qorti ma setghet qatt tillikwida d-
danni favur [-atturi, galadarba attribwiet il-htija kollha ghad-danni
kkagunati, mill-moghdija tal-pajp, fuq I-istess atturi, rizultat tal-agir

malizzjuz taghhom.

76. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, dan l-aggravju tal-konvenuti ma jistax
jitgies bhala wiehed fejjiedi. Dan jinghad peress li, I-Ewwel Qorti gieset
ukoll il-fatt li x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni illi saru fuq il-bejt li gabdu jaghmlu
I-konvenuti ghall-habta ta’ Dicembru, 2011, jigifieri kien fix-xhur tax-xitwa.
Din id-decizjoni qajla jista’ jinghad li kienet wahda ghaqlija, peress li fi
zmien fejn il-possibbilta ta’ xita gawwija hija ferm probabbli, effettivament
meta nkixef il-bejt, dan wassal ghad-dhul ta’ kwantitajiet kbar ta’ ilma fis-

saqgaf tal-atturi. Ragunament li din il-Qorti tagbel mieghu.

77. B’zieda ma’ dan, jinghad ukoll li, meta I-haddiema mqgabbda mill-
konvenuti galghu I-bejt, ¢ertament kellhom jindunaw bil-katusa li kien
hemm ghaddejja u I-ghagal minn dawn il-haddiema kien jiddetta i
jaghmlu |-verifiki mehtiega dwar din il-katusa mal-konvenuti i

gabbduhom.

78. Dan apparti li I-Artikolu 1037 tal-Kodiéi Civili jipprovdi illi: «kull

min ghal xi xoghol jew servizz iehor iqabbad persuna mhux ta’ hila, jew
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illi hu ma jkollux ragun jahseb li hija ta’ hila, hu obbligat ghall-hsara illi dik
il-persuna, minhabba n-nuqqas ta’ hila taghha, tikkaguna lil haddiehor fl-

ezekuzzjoni tax-xoghol jew servizz hawn fuq imsemmi.»

79. Ghalhekk jinghad li sid ta’ proprieta ma jistax ifarfar mir-
responsabbilta billi jghid li gabbad persuna biex tiehu hsieb ix-xoghol,
ghaliex ladarba jirrizulta li b’dak li ghamlet jew ma ghamlitx dik il-persuna,
[-atturi sofrew danni, isegwi li dik il-persuna ma Kkinitx kompetenti
fxoghlha. Ghall-konsegwenzi ta’ din I-inkompetenza ghandhom ibatu
wkoll is-sidien (ara f'dan is-sens is-sentenzi ta’ din il-Qorti fl-ismijiet
Alexander Debono et v. Span Properties Limited deciza fis-26 ta’
Ottubru, 2022; Alexander Zammit et v. Carmel Mifsud et deciza fit-23
ta’ Frar, 2022; u Mary Buttigieg v. John Polidano et, deciza fis-27 ta'
Mejju, 2016; u r-rassenja ta’ gurisprudenza li tinghata fihom, fejn inghad
ukoll li: «il culpa in eligendo llum tinkludi r-responsabbilita’ ta’ persuna

ghall-atti tal-impjegati taghha li jikkawzaw danni lil terzi.»

80. Ghalhekk ghal dawn ir-ragunijiet kollha, din il-Qorti ma tqisx li dan

[-aggravju huwa misthoqg.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-Qorti gieghda tilqa’

fparti I-appell ewlieni mressaq mill-atturi, kif ukoll tilqa’ f’parti I-appell
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in¢identali mressag mill-konvenuti, u b’hekk tvarja s-sentenza appellata

tas-6 ta’ Frar, 2020, fis-sens illi:

0] Thassarha sa fejn laqghet it-tieni talba attrici u ordnat lill-
konvenuti jirripristinaw id-drain pipe li §ej mill-kamra tal-hasil tal-atturi
u ghaddej minn fuq il-bejt propjeta tal-konvenuti ghal gewwa s-servizz

tad-drenagg sitwat fix-xaft u minflok tichad I-istess talba;

(i)  Thassarha fir-rigward tat-talba rikonvenzjonali tal-konvenuti fejn
¢ahdet |-e¢cezzjonijiet kollha tar-rikorrenti Salome Camilleri u sabitha
responsabbli ghall-hsarat u d-danni mgarrba mill-konvenuti Debono u
kkundannatha thallas lill-konvenuti rikonvenzjonanti konjugi Debono s-
somma ta’ ghaxart elef, hames mija u sittin ewro (€10,560) u b’hekk

tichad I-ec¢ezzjonijiet kollha tal-attur rikonvenzjonat Joseph Camilleri;

(i)  Tilga’ t-talbiet kollha tal-konvenuti rikonvenzjonanti Pierre u
Daphne Debono fil-konfront ta’ Joseph Camilleri u ghalhekk tiddikjara
lill-attur Joseph Camilleri responsabbli ghall-hsarat u d-danni mgarrba
mill-konvenuti konjugi Debono, rizultat tal-ilma li hareg minn pajp tad-
drenagg li nghadda mill-attur minghajr jedd legali, minn fuq propjeta
tal-konvenuti Debono, tillikwida d-danni mgarrba mill-konvenuti Pierre
u Daphne Debono fl-ammont ta’ ghaxart elef, hames mija u sittin ewro

(€10,560); u tikkundanna lill-attur Joseph Camilleri jhallas lill-konvenuti
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rikonvenzjonanti Pierre u Daphne Debono is-somma ta’ ghaxart elef,

hames mija u sittin ewro (€10,560);

(iv) Tikkonferma s-sentenza appellata fil-bqija;

Fl-anhar nett tordna li I-ispejjez marbuta kemm mal-appell ewlieni, kif

ukoll mal-appell in¢identali ghandhom jithallsu wkoll fis-sehem ta’ zewg

terzi mill-atturi u terz mill-konvenuti.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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