PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

(GURISDIZZJONI KOSTITUZZJONALI)

ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D
Rikors Numru 701/2021 MS
Moses Borg, Elessio Borg, Emanuela Borg, Rosaria Borg, Spiridione Borg, u b’digriet
tas-16 ta’ Jannar 2024, stante l-mewt tal-attur Spiridione Borg, I-atti f’ismu ged jigu
trasfuzi f’isem Emanuel Borg, Joseph Borg u Maria Muxi, Alfred Borg, u Ludgarda
Borg bhala mandatarja ta’ Colleen Mary Seychell, Marlene Jane Borg, Maria Anna
Bennett u Maria Dolores Borg
Vs.
L-Avukat tal-Istat u Philip Bonnici, ghal kull interess li jista’ jkollu
Illum, 26 ta’ Frar, 2024
Kawza Numru: 2K

[1-Qorti,

1. Rat ir-rikors prezentat fl-1 ta” Novembru 2021, li permezz tieghu r-rikorrenti, wara li

ppremettew dan li gej:



Ili r-rikorrenti huma sidien tal-fond “Daisy House”, Triq
Joseph Sciberras gial Our Lady of Sorrows Street, Hamrun
u dan kif jirrizulta mill-annessa cause mortis relattiva
datata 19 ta’ Gunju 1998 annessa u mmarkata bhala Dok A,
u testament tad-decujus Carmelo Borg data 20 t” Awwissu
1965 anness u mmarkat bhala Dok B.

i 1-fond de quo huwa suggett ghal-lokazzjoni versu I-
intimat Philip Bonnici u dan sa miz-zmien gabel 1-1 ta’
Gunju 1995 u dan versu I-kera ta’ €209 fis-sena.

I11i bl-applikazzjoni tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta 1-
kera odjerna hija protetta u dan stante li bdiet qabel 1-1 ta’
Gunju 1995.

I11i 1-kera sa’ qabel l-introduzzjoni ta’ I-emendi permezz tal-
avviz legali XXIV tas-sena 2021 kienet fissa bil-ligi u ma
tistax tinbidel.minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejjem gholew
u llum-il gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera
annwali fuq il-fond u r-redditu li I-istess fond kien igib f’suq
hieles.

I1li ghalhekk, ir-rikorrenti kienu geghdin isofru vjolazzjoni
tad-drittijiet taghhom hekk kif sancit fl-ewwel Artikolu tal-
ewwel Protokoll tal-konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet
Libertajiet Fundamentali tal-Bniedem minhabba li, qabel
id-dhul fis-sehh ta’ L-Avviz legali XXIV tas-sena 2021,
stante 1-protezzjoni li 1-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
kien jaghti lill-intimat fid-detenzjoni tal-fond “Daisy
House” Our Lady of Sorrows Street, Hamrun, ir-rikorrenti
gew imcahhda l-pussess effettiv jew redditu reali mill-istess
fond u lanqas Speranza reali i qatt jiksbu l-istess u dan kif
ser jirrizulta waqt is-smiegh u t-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors.

komplew billi jitolbu lil din il-qorti joghgobha:

(1) Tiddikjara li kienu qeghdin jigu vjolati d-drittijiet
fondamentali tar-rikorrent kif sanciti mill-ewwel Artikolu
tal-ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (l-ewwel
skeda tal-Kap.(319) u, ghar-ragunijiet fuq esposti u cioe’
minhabba li, qabel id-dhul fis-sehh ta’ I-Avviz Legali XXIV
tas-sena 2021 stante 1-protezzjoni tal-fond, “Daisy House”,

1 B digriet tad-9 ta’ Mejju 2022, il-qorti ordnat Zieda fir-rikors promotur, kif ukoll fl-ewwel talba, fis-sens illi wara
l-kliem ‘Daisy House’, jizdied il-kliem ‘Triq Joseph Sciberras gia”.



Triq Joseph Sciberras gia> Our Lady of Sorrow Street,
Hamrun, ir-rikorrenti gew imcahhda I-pussess effettiv jew
redditu reali mill-istess fond u lanqas Speranza reali li qatt
jiksbu l-istess u dan kif ser jirrizulta waqt is-smiegh u t-
trattazzjoni ta’ dan ir-rikors.

(2) Taghtihom dawk ir-rimedji li jidhrilha xierqa ghat-twettiq
ta’ dawn id-drittijiet fondamentali fuq imsemmija, fosthom
li tiffissa kumpens dovut lill-esponenti minhabba dan il-
ksur ta’ drittijiet hawn fuq indikati

2. Rat ir-risposta prezentata mill-Avukat tal-Istat fis-7 ta’ Dicembru 20213, li permezz

taghha gie eccepit:

Ili sabiex tissokta din l-azzjoni, ir-rikorrenti jridu jgibu
prova tat-titolu taghhom fuq il-proprjeta’ in kwistjoni.
Apparti minn hekk, ir-rikorrenti jridu jgibu prova wkoll li
din il-kirja hija mharsa bl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta);

I1li sabiex ir-rikorrenti gua mandatarja Ludgarda Borg tkun
f’qaghda li tmexxi din l-azzjoni ghan-nom tar-rikorrenti
Colleen Mary Seychell, Maria Anna Bennet, u Maria
Dolores Borg, hija ghandha tressaq prova tal-mandat
moghti lilha mir-rikorrenti msemmija;

I11i r-rikorrenti ma jistghux jilmenta dwar perjodi qabel ma
huma saru sidien tal-proprjeta’ u ma jistax jinstab ksur wara
d-dhul tal-Att XXIV tal-2021;

I11i maghdud ma’ dan, ir-rikorrenti lanqas ma jistghu jitolbu
lil din 1-Onorabbli Qorti tidde¢iedi dwar allegat ksur tad-
drittijiet fundamentali taghhom minghajr ma jittiched in
konsiderazzjoni ir-regim legali kollu fit-totalita’ tieghu
skont il-1igi in vigore llum il-gurnata, u li ghalhekk dak li
minnu ged jilmentaw ir-rikorrenti jrid jigi ezaminat wkoll
fil-kuntest tal-emendi 1i saru permezz tal-Att XXIV tal-
2021;

[1li subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
fir-rigward tal-mertu l-esponent jopponi t-talbiet kif
avvanzati fir-rikors promotur u jirrileva li ma sehh 1-ebda
ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-
rikorrenti u ghandagstant it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom
jigu michuda;

2 B’digriet tad-9 ta’ Mejju 2022, il-qorti ordnat zieda fir-rikors promotur, kif ukoll fl-ewwel talba, fis-sens illi wara
l-kliem ‘Daisy House’, jizdied il-kliem ‘Triq Joseph Sciberras gia”.
3 A folio 17.



I11i safejn 1-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta tajjeb li jinghad li skont il-proviso
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja huwa
ben maghruf li I-margini ta" apprezzament moghtija lill-
Istat huma wiesgha hafna. Illi ghalhekk huwa accettat
kemm mill-gurisprudenza taghna kif ukoll dik tal-Qorti
Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem 1i I-ligijiet li jaghtu
setgha lill-Istat i jikkontrolla u jiehu proprjeta’ ta’ individwi
huma rikonoxxuti bhala mehtiega f’so¢jeta’ demokratika
biex jassiguraw l-attwazzjoni ta’ zvilupp soc¢jali u
ekonomiku fl-interess tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-
legizlatur m’ghandiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragjonevoli — li zgur mhux il-
kaz;

I1li dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, bl-emendi
li saru fil-Kap 16 f"dak li jirrigwarda ammont fil-kera, il-
pozizzjoni tar-rikorrenti tjiebet matul iz-Zmien minn
dakinhar 1i saret il-kirja u ghaldagstant ir-rikorrenti ma
jisghux jallegaw ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu,
spe¢jalment meta 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol
ma jikkonc¢edi ebda dritt li xi hadd jir¢ievi profitt;

I11i jsegwi ghalhekk i fil-kaz odjern din 1-Onorabbli Qorti
m’ghandiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest prin¢ipalment ta’
spekulazzjoni tal-proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u
tapplika I-ligi fil-qafas aktar wiesgha u ¢ioe’ mill-aspett tal-
proprozjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u soc¢jali
tal-pajjiz in generali;

Illi huwa maghruf 1i [-Qorti Ewropeja stess fil-
gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta’ Amato Gauci vs
Malta rrikonixxiet li: “’State control over levels of rent falls
into a sphere subject to a wide margin of appreciation by
the State and its application may often cause significant
reductions in the amount of rent chargeable.” 11-Qorti
Kostituzzjonali fis-sentenza taghha fl-ismijiet Peter Ellis
pro et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud et tas-27 ta’
Jannar, 2017, qalet illi: “huwa pacifiku li fejn tidhol il-
materja ta’ akkomodazzjoni socjali l-istati membri
ghandhom marigini wiesa’ ta’ apprezzament u, sakemm il-
mizuri jkunu legittimi, [-ghan socjali ghandu jwassal ghal
kumpens li jista’ jkun ferm anqas mill-valur tal-fond jew il-
valur lokatizju ta’ fond fis-suq hieles”;

I11i jekk ir-rikorrenti geghdin jilmentaw li gew pregudikati
minhabba I-fatt li l-ammont tal-kera ma kienx jirrifletti 1-
valur reali tal-fond in kwistjoni, dan ma jistax jigi rimedjat
bit-tnehhija tal-artikolu tal-Kap 69 jew tal-Att X tal-2009.



Dan jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel sens li wiehed
jaghraf l-iskop, il-htiega u I-legittimita’ tal-mizuri
msemmija biex imbghad jinnewtralizzahom  billi
jaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupant;

I11i proprju fir-rigward tal-emendi li dahlu fis-sehh permezz
tal-Att X tal-2009, tajjeb li jinghad ukoll 1i l-emendi li
jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehh wara konsultazzjoni
vasta bejn il-partijiet kollha interessati. Dan kollu jinghad
ghaliex huwa ben evidenti li l-emendi tal-Att X tal-2009
dwar il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru wara
konsultazzjoni mal-partijiet kollha konc¢ernati;

I1li maghdud ma’ dan, u ta’ importanza kbira, jigi eccepit li
permezz tal-emendi ricenti tal-2021 (bl-Att XXIV tal-
2021) gie introdott l-artikolu 4A fil-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Issa r-rikorrenti ma jistghux jilmentaw aktar
dwar il-fatt li I-kirja in kwistjoni ma tistax tghola b’mod
proporzjonat, liema emendi certament jipprovdu ghal
rimedju xieraq u effettiv. Dan jidher li r-rikorrenti
jirrikonoxxuh.

I1li bis-sahha ta’ dan l-artikolu, ir-rikorrenti jistghu jitolbu
lill-Bord 1i jirregola 1-Kera sabiex il-kera tigi mizjuda ghall-
ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-
valur hieles fuq is-suq miftuh tad-dar t’abitazzjoni fl-1 ta’
Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda
fil-kera. Tali zieda zzomm bilan¢ tajjeb bejn l-interessi tas-
sid u tal-kerrej, u dan partikolarment meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku —
bhal ma wara kollox huwa fil-kaz odjern. Illi b’zieda ma
dan kollu, skont l-istess artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, sidien bhar-rikorrenti jistghu jitlob li
jiehdu lura l-post u ma jgeddux il-kirja, jekk juru li 1-
inkwilin ma haqqux protezzjoni mill-Istat;

Illi konsegwentement, u kemm-il darba din 1-Onorabbli
Qorti jidrilha i 1-intimat qieghed jokkupa I-fond in mertu
bis-sahha tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, din 1-
Onorabbli Qorti m’ghandha fl-ebda kaz tghaddi sabiex issib
ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021, ghaliex ir-rikorrenti illum ghandhom speranza li
jiksbu kemm pussess effettiv u kif ukoll redditu reali. Ghall-
istess ragunijiet, din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex tghaddi
sabiex tiddikjara li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta huma nulli u minghajr effett fil-konfront
tal-kirja ta’ bejn il-partijiet, u b’hekk lanqas ma ghandu jigi
dikjarat li l-intimat ma jistax jistriech aktar fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;



Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat ir-risposta mressqa mill-intimat Bonnici fl-1 ta’ Frar 20224, li biha gie ecéepit kif

gej:

Illi preliminarjament I-initimati jeccepixxi illi huwa
mhuwiex il-legittimu kuntradittur fil-kawza odjerna stante
illi r-rikorrenti ged jattakkaw ligijiet tal-kera vigenti u ebda
mit-talbiet tar-rikorrenti, inkluz dawk ghall-hlas ta’
kumpens mhu ged isiru fil-konfront tal-esponenti;

Illi di piw’ u minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti qua
mandatarja Ludgarda Borg tkun f’qaghda li tmexxi I-
azzjoni f’siem Colleen Mary Seychell, Maria Anna Bennet
u Maria Dolores Borg, preliminarjament hija ghandha
tressaq prova tal-mandat moghti lilha;

Illi minghajr pregudizzju ghas-suepost, l-esponenti
jeccepixxi 1illi ir-rikorrenti naqsu milli jikkonkludu ir-
rimedji ordinarji moghtija mil-ligi qabel ma intavolaw
dawn il-pro¢eduri Kostituzzjonali;

I1li r-rikorrenti intavolaw ukoll rikors quddiem il-Bord li
Jirregola il-Kera fl-ismijiet Borg Moses Et Vs Bonnici
Philip, liema rikors igib in-numru 806/2021 u 1i ghadhom
pendenti;

I1li minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, l-intimati
geghdin igawdu minn kirja li tibbenefika mill-protezzjoni
tal-ligi u li huma dejjem agixxew skont il-ligijiet vigenti
matul it-terminu tal-kirja;

Illi ghalhekk, mhux fil-kompitu tal-esponenti 1i jwiegbu
ghal talbiet dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali stante li
dawn mhumiex obbligi li jorbtu lilhom;

Illi bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal
dikjarazzjoni li I-ligi li permezz taghha il-kirja inkwistjoni
tikseb il-protezzjoni tivvjola id-drittijiet fundamentali
san¢iti mill-kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni Ewropea
mhix gustifika fil-kaz odjern;

Illi ghal kuntrarju ta’ dak espost mir-rikorrenti, u bla
pregudizzju ghas-sueppost, [-Att XXIV tal-2021, jipprovdi
ghal mekkanizmu fejn permezz ta’ rikors sid ta’ propjeta

4 A folio 24.



mikrija ai termini tal-istess Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta,
jista’ permezz ta’ rikors jitlob li jigu stabbiliti
kundizzjonijiet godda tal-kera kif ukoll revizjoni tal-
pagament tal-kera quddiem il-Bord tal-Kera;

Ili permezz tal-Att XXVII tal-2021, l-intendiment tal-
legizlatur kien li jilhaq bilan¢ bejn l-interessi tas-sid u tal-
inkwilin;

I11i di piv’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex
minnu illi hemm impossibilita’ sabiex ir-rikorrenti jiehu I-
pussess tal-propjeta’ lura u dan ghaliex il-ligi tipprovdi kif
dan jista’ jsehh;

I1li ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, l-esponenti jitlob
umilment lil din 1-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-
rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom;

Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

4. Rat ix-xiehda moghtija u d-dokumenti ezebiti, kif ukoll l-atti processwali fl-intier

taghhom.

5. Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet prezentati mill-partijiet.

6. Rat li I-kawza hija mhollija ghall-udjenza tal-lum ghall-prolazzjoni tas-sentenza.

Ikkunsidrat:

7. 1lli din hija kawza 1i permezz taghha r-rikorrenti, 1i jghidu li huma s-sidien tal-fond
urban maghruf bl-isem “Daisy House”, fi Triq Joseph Sciberras, qabel Triq id-Duluri,
fil-Hamrun, jilmentaw li gew imc¢ahhda mit-tgawdija ta’ hwejjighom b’konsegwenza
tal-kirja vestita fl-intimat Bonnici u protetta bid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta), u dan bi ksur tad-
dritt fondamentali taghhom kif tutelat mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, li hi ligi f’Malta bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Att dwar il-

Konvenzjoni Ewropea (Kapitolu 319 tal-ligijiet ta’ Malta).



8. Illi mill-atti jirrizulta, skont id-dikjarazzjoni causa mortis maghmula fl-atti tan-Nutar
Herbert Cassar fid-19 ta’ Gunju 1998°, li r-rikorrenti kollha hlief Emanuela Borg u
Elessio Borg, wirtu nofs indiviz mill-fond bin-numru tnejn u disghin (92) u maghruf
bl-isem “Daisy” fi Triq id-Duluri fil-Pieta mill-wirt ta’ Marianna Borg, armla ta’
Carmelo Borg, li mietet fid-19 ta’ Jannar 1998. Skont l-istess att pubbliku, is-
successjoni taghha kienet regolata minn testment unica charta fl-atti tan-Nutar John
Tabone Adami tal-10 t” Awwissu 1956°, kif modifikat b’testment addizzjonali tad-29 ta’
Dicembru 1967 fl-atti tal-istess Nutar Tabone Adami. F’affidavit addizzjonali prezentat
mir-rikorrenti Moses Borg, intqal li r-rikorrenti Emanuela Borg u Elessio Borg huma I-
eredi ta’ Emanuel Borg, 1i wkoll wiret minghand Carmelo u Marianna konjugi Borg,

skont id-dikjarazzjoni causa mortis fuq imsemmija.

9. Illi fil-mori tal-kawza, u fuq talba tar-rikorrenti, gie nominat perit tekniku sabiex jaghti
stima tal-valur lokatizju tal-fond mertu tal-kawza mis-sena 2002 sal-ftuh tal-pro¢eduri
odjerni’. Il-perit tekniku fil-fatt espleta l-inkarigu tieghu u estenda relazzjoni li tinsab
inserita a folio 40 tal-process. Dan l-inkarigu gie estiz sabiex ikopri wkoll il-perjodu

mill-1 ta’ Jannar 1998 sal-31 ta’ Dicembru 20018,

10. Illi r-rikorrenti ezebew ukoll kopji tal-prokuri li bis-sahha taghhom inghata mandat lil
Ludgarda Borg biex tipprocedi b’din l-istanza f’isem Maria Dolores Borg®, Marlene

Jane Borg®®, Colleen Mary Seychell* u Maria Anna Bennett!?,

11. I1li l-intimat Bonnici xehed 1i huwa ilu jghix f’dan il-fond ma’ martu Anna Bonnici
zmien twil, u spjega li I-fond kien mikri lill-genituri ta’ martu. Wara l-mewt tal-kunjati
tieghu, baqa’ jghix f’dan il-fond flimkien mal-familja tieghu. L-intimat Bonnici xehed
li 1-kera attwali hija fis-somma ta’ mitejn u disa’ Ewro (€209) fis-sena. Huwa ezebixxa
kopja tal-ktieb tal-kera li ghandu fil-pussess tieghu li juri l-ir¢evuti mis-sena 2003 sas-

sena 2010. Spjega li 1-ktieb tal-kera wara 1-2010 inzamm mis-sidien meta fethu 1-kawzi

5 A folio 4.

b Kopja ezebita a folio 9.
7 Ara folio 31.

8 Ara folio 97.

9 Ara folio 77.

10 Ara folio 79.

11 Ara folio 81.

12 Ara folio 84.



12.

fil-qorti, filwaqt 1i dawk aktar antiki intilfu. L-iréevuti ezebiti minn dan l-intimat®® fil-
fatt juru hlasijiet ta’ Lm7.50 kull tliet xhur ghall-fond “Daisy House”, Sorrows Street,
Pieta, 1i £*xi drabi gie wkoll indikat Hamrun. Kopja tal-ktieb tal-kera wara s-sena 2010
gie mbaghad ezebit mir-rikorrenti Moses Vella fuq domanda ta’ din il-qorti, kif

diversament presjeduta, b’nota tal-15 ta’ Dicembru 20224,

I1li dawn huma 1-fatti tal-kaz kif jirrizultaw lil din il-qorti mill-provi skarni li jinsabu

fl-atti processwali.

Ikkunsidrat:

13.

14.

15.

I1li 1-qorti se tibda biex tqis l-ewwel ec¢cezzjoni tal-intimat Bonnici fis-sens li huwa
m’huwiex il-legittimu kontradittur ghal din l-azzjoni. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet
tieghu, dan l-intimat jelabora billi jsostni li huwa I-Istat 1i ghandu jwiegeb ghal
vjolazzjonijiet ta’ drittijiet fondamentali, filwaqt li huwa qatt ma jista’ jinstab hati minn

din il-vjolazzjoni jekk tassew jinstab li vjolazzjoni kien hemm.

Illi dak 1i ged jinghad mill-intimat Bonnici huwa minnu. Madanakollu, huwa issa
sewwa ricevut fil-gurisprudenza lokali 1i 1-legittimazzjoni passiva f’azzjonijiet dwar
ksur ta’ drittijiet fondamentali mhux necessarjament u f’kull kaz tappartjeni biss lill-
Istat. Jista’ jkun il-kaz li 1-prezenza ta’ persuna ohra, u ¢joe persuna privata li ma tkun
munita b’ebda setghat ta’ rapprezentanza tal-Istat, tkun necessarja ghal ragunijiet
differenti, fosthom I-integrita tal-gudizzju, jew sabiex l-eventwali decizjoni tkun
tikkostitwixxi wkoll stat fil-konfront taghha, kif ukoll sabiex dik il-persuna privata, li
jirrizulta li jkollha interess fil-materja li tkun ged tigi dedotta quddiem il-qorti, tinghata
l-opportunita 1i tressaq provi u taghmel sottomissjonijiet u b’hekk tinfluwixxi fuq 1-

ezitu dwar kwistjoni li fiha jkollha dak l-interess.

Ili proprju ghalhekk kien u ghadu I-kaz li fi proceduri bhal dawk li saru issa mir-
rikorrenti, u li bhalhom saru diversi f’dawn l-ahhar Zmien quddiem dawn il-grati, huwa

akkolt li hu xieraq li l-inkwilin ikun ¢itat fil-kawza.

13 Minn folio 88 sa 94.
14 Minn folio 105 sa 117.



16.

I11i din I-e¢cezzjoni qed tigi ghalhekk respinta.

Ikkunsidrat:

17.

18.

19.

I1li 1-intimat Bonnici ssolleva wkoll 1-e¢¢ezzjoni li r-rikorrenti nagsu milli jadoperaw
rimedju ordinarju li kellhom ghad-dispozizzjoni taghhom. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom, fissru li r-rimedju ordinarju in kwistjoni huwa l-azzjoni 1-gdida moghtija taht
l-artikolu 4A tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (minn issa msejha biss
bhala “lI-Ordinanza”), introdott permezz tal-Att XXIV tal-2021, u li kien ged jigi
utilizzat mir-rikorrenti fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri stess. Fil-fatt, fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti jinfurmaw lill-qorti li dawn il-pro¢eduri

ntemmu u l-kera giet riveduta.

Ili dan ir-rimedju perd m’ghandu ebda effett retroattiv, u jekk jithaddem mil-lokatur
iwassal ghar-revizjoni fil-kondizzjonijiet tal-kera miz-zmien prezenti ‘1 quddiem. Fi
kliem iehor, 1-azzjoni taht l-artikolu 4A tal-Ordinanza ma toffri ebda rimedju ghaz-
zmien li ghadda qabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021. Kif imfisser 1-ilment tar-
rikorrenti, partikolarment skont l-ewwel talba dedotta minnhom fir-rikors promotur
taghhom, u kif gie minnhom elaborat permezz tan-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom,

jidher li dan jirrigwarda proprju z-zmien precedenti ghal din 1-emenda.

I1li ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni wkoll ged tigi respinta.

Ikkunsidrat:

20.

21.

[lli fir-rigward tal-meritu, din il-qorti ezaminat l-atti tal-kawza sabiex, gabel xejn, tqis
jekk ir-rikorrenti sehhilhomx juru 1li ghandhom “possediment” fit-termini tal-
Konvenzjoni Ewropea, kif ukoll jekk sehhilhomx juru li dak il-possediment kien
soggett ghal titolu ta’ kera li kien protett bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza

11 huma ged jimpunjaw b’din il-kawza.

Ili din il-qorti qed izomm quddiem ghajnejha 1-fatt li din il-kawza m’hijiex wahda
petitorja, u ghalhekk ir-rikorrenti mhux obbligati li jgibu prova dagstant rigoruza tat-
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22.

23.

24.

titolu taghhom. Kif intqal fid-decizjoni Robert Galea vs. Avukat Generali et
(Prim’ Awla Gurisdizzjoni Kostituzzjonali, 7/2/2017): «Huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta’
dak l-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd fil-haga li tkun [i bih jista’ jieqaf ghall-
pretensjonijiet ta’ haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha l-pussess tal-haga
li tkun». Hekk, per ezempju, fil-kawza Catherine Tabone pro et noe vs. L-Avukat
Generali et (Qorti Kostituzzjonali, 27/3/2020) giet konsidrata favorevolment bhala
prova ta’ titolu ghal finijiet ta’ proc¢edura bhal din dikjarazzjoni causa mortis, liema
prova qatt ma tkun kunsidrata suffi¢¢jenti wehidha f’azzjonijiet ¢ivili dwar titoli fuq

proprjeta.

I1li r-rikorrenti fil-fatt ressqu bhala prova dikjarazzjoni causa mortis li saret wara 1-

mewt ta’ Marianna Borg.

Issa I-prova provduta permezz ta’ din id-dikjarazzjoni causa mortis tista’ twassal biss
lil din il-qorti biex taccetta bhala ippruvat it-titolu tar-rikorrenti kollha hlief tar-
rikorrenti Emanuela Borg u Elessio Borg, u dan biss fir-rigward ta’ nofs indiviz minn
din il-proprjeta, ghaliex l-istess dikjarazzjoni causa mortis tirreferi biss ghal nofs
indiviz ta’ dik il-proprjeta. Dwar ta’ min kien in-nofs indiviz l-iehor ma jinghad
assolutament xejn f’dan l-att pubbliku, u I-qorti ma tqisx li x-xiehda orali tar-rikorrenti
hija suffi¢¢jenti sabiex tistabbilixxi t-titolu ta’ dan in-nofs indiviz l-iehor. Hekk ukoll,
ghalkemm ir-rikorrent Moses Borg xehed li Elessio Borg u Emanuela Borg huma 1-
werrieta ta’ huh Emanuel, il-qorti ma tistax tqis din ix-xiehda bhala prova adekwata.
Huwa risaput li I-prova dwar min huwa werriet ta’ persuna ohra ssir bil-mezz ta’ ricerki
testamentarji u bl-ezibizzjoni tal-ahhar testment, jekk ikun jezisti. Fin-nuqqas, u kif qed
Jjigi accettat li jsir f’kawzi ta’ din ix-xorta, bid-dikjarazzjoni causa mortis li tkun saret
bl-intervent ta’ nutar pubbliku — fatt dan li ghandu jaghti affidament lill-kontenut. Huwa

zgur pero li din il-prova ma ssirx b’xiehda orali.

I1li madanakollu, u meta din il-kawza kienet diga mhollija ghas-sentenza, gie prezentat
rikors ghat-trasfuzjoni tal-gudizzju minhabba I-mewt ta’ Spiridione Borg, u ma’ dan ir-
rikors giet annessa nota “spjegatorja” li pero ma kellha ebda konnessjoni diretta mat-

trasfuzjoni li dwarha sar ir-rikors tad-29 ta’ Mejju 2023. Flimkien ma’ din in-nota
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spjegatorja gew prezentati wkoll numru ta’ dokumenti, 1i 1-qorti sejra tqis la darba 1-

intimati m’opponewx ghall-ezibizzjoni taghhom.

25. 1lli dawn id-dokumenti jikkonsistu fit-testment addizzjonali ta’ Carmelo u Marianna
konjugi Borg, ricevut min-Nutar Pubbliku John Tabone Adami fid-29 ta’ Di¢embru
1967, kif ukoll ir-ricerki testamentarji tal-istess Carmelo Borg, li juru li l-unici
testmenti maghmulin minnu huma dawk ezebiti f’dawn l-atti. Minn dan ghalhekk
isegwi li n-nofs indiviz l-iehor tal-fond mertu tal-kawza iddevolva bl-istess mod kif

iddevolva n-nofs indiviz ta’ Marianna Borg.

26. Illi mal-istess nota “spjegatorja”, ir-rikorrenti ezebew ukoll ir-ricerki testamentarji ta’
Emanuele Borg, li miet fil-5 ta’ Frar 2013, kif ukoll estratt mill-att tal-mewt tieghu,
flimkien mad-dikjarazzjoni causa mortis li saret fl-atti tan-Nutar Antonella Navarro fil-
5 ta’ Lulju 2013. Skont din id-dikjarazzjoni causa mortis, Emanuele Borg halla
b’werriet lill-ibnu Alessio, filwaqt li halla l1-uzu u l-uzufrutt generali lir-rikorrenti
Emanuela Borg. F’din id-dikjarazzjoni causa mortis, il-proprjeta in kwistjoni ma

tissemmiex.

27. 11li huwa biss fid-dawl ta’ dawn id-dokumenti ezebiti fl-ahhar tal-kawza, u n-nuqqas
t’oppozizzjoni ghall-ezibizzjoni taghhom, 1li din il-qorti ged issib 1i r-rikorrenti

sehhilhom juru t-titolu taghhom.

28. Illi ghalkemm fl-istess nota hekk imsejha ‘“spjegatorja”, ir-rikorrenti jsostnu li 1-
rikorrenti Emanuela Borg iddahhlet bhala rikorrenti bi zball, din il-qorti ma tagbilx, la
darba mill-provi jirrizulta li hija l-uzufruttwarja tal-ereditd ta’ Emanuela Borg.
Ghalhekk, il-kumpens pekunjarju li talvolta kellu jmiss lil Emanuele Borg sa ma miet
—kemm-il darba tinstab lezjoni tal-jeddijiet fondamentali tieghu — imiss lil Elessio Borg
(jew Alessio Borg)- bhala 1-werriet tieghu, filwaqt i minn dak iz-Zmien ‘1 quddiem, hija
biss l-uzufruttwarja 1i legalment setghet tilmenta minn vjolazzjoni fil-kuntest tal-
fattispeci tal-kaz (viz. Richard Zahra vs. L-Avukat tal-Istat et*® u Joseph Pace et vs.
Avukat tal-Istat et'").

15 Ara folio 210.
16 Qorti Kostituzzjonali, 25/10/2023.
7 Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023.
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29.

30.

31.

32.

33.

I11i ghall-kompletezza, din il-qorti tosserva li fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, ir-
rikorrenti jsostnu li t-titolu taghhom jirrizulta u gie kkonfermat bid-decizjoni tal-4
t’Ottubru 2023 mill-Bord li Jirregola 1-Kera fil-kawza 1i huma ghamlu ghall-awment
permezz tar-rikors bin-numru 806/2021 LC fl-ismijiet “Moses Borg et vs. Philip
Bonnici”. Din il-qorti perd ma tistax taccetta din is-sottomissjoni. Decizjoni moghtija
fi proceduri quddiem awtorita gudizzjarja ohra jistghu jorbtu lill-partijiet fi proceduri
ohra biss jekk dawn il-partijiet ikunu l-istess. Din hija regola bazika ta’ pro¢edura ¢ivili
li giet anki elevata ghal norma pozittiva fil-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili, permezz tal-artikolu 237 1i jghid: «/Is-sentenza ma tista’ tkun gatt ta’ hsara ghal
min, la huwa nnifsu u langas bil-mezz tal-awturi jew ta’ rapprezentant legittimu tieghu,
ma jkunx parti fil-kawza maqtugha b dik is-sentenza». Fil-kaz odjern, l-intimat Avukat
tal-Istat ma kienx parti fil-pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola 1-Kera, u ghalhekk
dak 1i seta’ gie deciz f’dawk il-proceduri ma jista’ qatt ikun ta’ hsara ghalih f’dawn il-

proceduri.

[11i stabbilit allura t-titolu tar-rikorrenti, imiss issa li l-qorti tiddetermina jekk giex muri

li I-fond in kwistjoni kienx ukoll soggett ghall-kirja protetta.

Mill-atti, ma jirrizultawx ricevuti ta’ hlas ta’ kera li jippre¢edu 1-1 ta’ Gunju tas-sena
1995. L-ezistenza tal-kirja qabel id-data msemmija tirrizulta biss (i) mix-xiehda tar-
rikorrenti Moses Borg, li perd ma dahal f’ebda dettall dwar Zminijiet u identita
t’inkwilini; u (i1) mix-xiehda tal-intimat Bonnici nnfisu, i qal li I-inkwilini originali
kienu 1-kunjati tieghu.

Ghalkemm fid-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Herbert Cassar tad-19 ta’
Gunju 1998, jinghad li dan il-fond kien okkupat b’kera ta’ Lm26 fis-sena, mhux indikat

meta bdiet din il-kirja.

I1li din il-qorti jidhrilha li, fuq bilan¢ ta’ probabbilita, 1i hu I-grad ta’ prova applikabbli
anki fi proceduri bhal dawn, ir-rikorrenti wrew li I-kirja in kwistjoni tassew hi wahda li
ghaliha japplikaw id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza. Il-qorti ged tasal ghal din il-

konkluzjoni fid-dawl tax-xiehda mhux kontradetta ta’ Philip Bonnici, li wkoll ma giex
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kontro-ezaminat, kif ukoll fid-dawl tal-ammont tal-kera li kien ged jithallas gabel 1-

emendi li saru bl-Att X tal-2009, li tassew kienu ammonti zghar.

Ikkunsidrat:

34 11l issa hija gurisprudenza kopjuza dik li tqis li dawk il-ligijiet 1i jipprovdu ghall-
impozizzjoni ta’ relazzjoni lokatizja fuq sidien ta’ fondi urbani hija ligi li tfittex li tilhaq
skop so¢jali fl-interess generali, u li ghalhekk minnha nnifisha m’hijiex leziva tal-
jeddijiet fondamentali tal-istess sidien, li huma b’hekk imgieghla li jkunu lokaturi ta’
hwejjighom. Kif osservat issa diversi drabi, l-iskop soc¢jali li 1-legizlazzjoni mpunjata
f’din il-kawza tippersegwixxi ghandu jitqies bhala skop fl-interess pubbliku li
jillegittima l-istess legizlazzjoni. Madanakollu, fit-twettiq ta’ legizlazzjoni bhal din, id-

dmir tal-Istat ma jieqafx hemm. Gie miktub li:

The Court has broken down Article 1 of the First Protocol
into its component parts and has gradually established the
relationship between them. Its language has become
familiar by frequent repitition. In Sporrong and Lénnroth v
Sweden, the Court stated:

[This provision] comprises three distinct rules. The first
rule, which is of a general nature enounces the principle of
peaceful enjoyment of property; it is set out in the first
sentence of the first paragraph. The second rule covers
deprivation of possessions and subjects it to certain
conditions; it appears in the second sentence of the first
paragraph. The third rule recognises that the [contracting]
states are entitled, amongst other things, to control the use
of property in accordance with the general interest, by
enforcing such laws as they deem necessary for the purpose;
it is contained in the second paragraph.

In James v UK, the Court explained the relationship
between the three sentences:

The three rules are not distinct in the sense of being
unconnected: the second and third rules are concerned with
particular instances of interference with the right to
peaceful enjoyment of property and should therefore be
construed in the light of the general principle enunciated in
the first rule.8

18 Ara Harris, O’Boyle and Warbrick, Law of the European Convention of Human Rights, 2nd edition, pga. 666.

14



35.

36.

37.

38.

I1li fejn jigi stabbilit 1i 1-interferenza fit-tgawdija tal-possediment kellha bazi legali u
legittima, irid imbaghad jigi mistharreg jekk dik I-interferenza tirrispettax bilan¢ xieraq
u gust bejn il-htigiet tal-interess generali tal-komunita u r-rekwiziti dwar il-protezzjoni
tad-drittijiet tal-individwu. F’dan is-sens huwa spjegat li: «... the Court assesses the
proportionality of the contested measure by determining whether ‘a fair balance’ has
been struck between the interest of the community and the requirements of the
protection of the individuals fundamental rights. This means, in particular, that: there
must be a reasonable relationship of proportionality between the means employed and
the aim sought to be realised by any measure depriving a person of his possessions®®.
Under this head, the Court may examine whether ‘an individual and excessive burden’
has been imposed on the individual. Where this is the case, there appears to be a strong

presumption of a lack of proportionality, which can be refuted only if adequate remedies

and procedural safeguards have been availablen®.

I1li huwa proprju f’dan ir-rispett li I-Istat, kif rapprezentat mill-intimat Avukat tal-Istat,

falla.

Illi 1-artikolu 3 tal-Ordinanza kien inehhi lis-sidien ta’ fondi mikrija 1-fakulta li jaghzlu
li ma jgeddux il-kirja jew li jbiddlu l-kondizzjonijiet tal-kirja jekk mhux bil-permess
tal-Bord 1i Jirregola 1-Kera. Imbaghad I-artikoli 4 u 9 tal-istess Ordinanza kienu
jipprovdu b’mod tassattiv i¢-Cirkostanzi li tahthom l-imsemmi Bord seta’ jaghti 1-
permess ghall-bdil fil-kondizzjonijiet tal-kirja jew ghar-ripreza fil-pussess tal-fond
mikri. Dawn id-dispozizzjonijiet ghalhekk kienu jimponu r-rilokazzjoni forzata tal-
fond fuq is-sidien lokaturi. Rilokazzjoni forzata li pero kienet tfittex ghan socjali u

ghalhekk m’hijiex, min-natura taghha nnifisha, illegittima jew bla gustifikazzjoni.

[1li n-nuqgqas tal-legizlazzjoni mpunjata jinsab pero fil-fatt li ghal Zmien twil ma kien
mahsub jew provdut ebda metodu li permezz tieghu is-sid tal-fond mikri seta’ jitlob

revizjoni tal-kondizzjonijiet lokatizji li tkun tirrifletti Z-zieda konsiderevoli fil-valur tal-

19 See judgment of 21 February 1986, James and Others, A.98, p.34; judgment of 8 July 1986, Lithgow and
Others, A.102, p. 50; judgment of 9 December 1994, Holy Monasteries, A.301-A, p. 34; judgment of 20 November
1995, Pressos Compania Naviera S.A. and Others, A.332, p.21.

2 Van Dijk & Van Hoof, Theory and Practice of the European Convention on Human Rights (Third Edition),
§13.4.2.

15



39.

40.

fond u fl-ammont tal-kera 1i dak il-fond seta’ jgib kieku mikri fis-suq hieles, bhal ma

gie eventwalment provdut bis-sahha tal-emendi mwettqa bl-Att XXIV tal-2021.

Il-provi li hemm fl-atti juru li kien hemm diskrepanza notevoli bejn il-kera li kienet qed
tithallas effettivament mill-inkwilini u dik li, skont il-perizji teknic¢i estizi f’dawn I-atti,
seta’ ipprokura 1-fond in kwistjoni kieku nkera fis-suq miftuh. Kif is-snin bdew igerrbu
u l-kera pagabbli mill-inkwilini baqghet l-istess, il-valur tal-fond in kwistjoni zdied u
baqga’ jizdied b’mod konsiderevoli, u hekk ukoll zdied b’mod konsiderevoli l-valur
lokatizju tal-istess fond. Il-provi ghalhekk juru li r-rikorrenti gew deprivati minn dik it-
tgawdija shiha ta’ hwejjighom u minflok, sabiex I-Istat jilhaq l-iskop so¢jali legittimu
li jipprovdi akkomodazzjoni residenzjali lill-inkwilini, tqieghed piz sproporzjonat
fughom billi d-deprivazzjoni relattiva ma saritx versu hlas ta’ kumpens li jista’
remotament jitqies adekwat. Dan partikolarment meta wiehed iqabbel il-kera
effettivament imhallsa mal-valuri indikati fil-perizji teknici ezegwiti fuq ordni ta’ din

il-qorti.

Dan kollu jfisser allura li d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza, diga msemmija fil-paragrafi
precedenti ta’ din is-sentenza, sa fejn kienu jaghtu lill-inkwilini tal-fond in kwistjoni I-
fakulta li, kemm-il darba ma jirrizultawx ic-Cirkostanzi tassattivament provduti fl-
artikolu 9, ikomplu jokkupaw dak il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni minkejja r-rieda tas-
sid, ghalkemm ma humiex uf sic lezivi fil-konfront tal-jeddijiet fondamentali ta’ whud
mir-rikorrenti, jwasslu komunkwe ghall-vjolazzjoni ta’ dawk il-jeddijiet minhabba -
fatt 11 I-legizlatur nagas milli jipprovdi mekkanizmu li permezz tieghu issehh revizjoni
tal-kondizzjonijiet tal-kirja li tkun b’xi mod radikata fuq il-valur tal-fond innifsu. Id-
dritt tas-sid li jitlob revizjoni tal-kondizzjonijiet tal-kirja skont l-artikolu 4 tal-
Ordinanza qabel gie emendat bl-Att XXIV tal-2021 kien kompletament distakkat mill-
valur tal-fond innifsu. Ghalhekk I-imsemmija dispozizzjonijiet tal-Ordinanza b’ebda
mod ma jistghu jitqiesu li kienu jaghtu rimedju ghal kumpens adekwat li jintroduc¢i 1-
element ta’ proporzjonalita fil-piz li 1-legizlazzjoni impunjata tqieghed fuq is-sid tal-
fond. Bl-introduzzjoni tal-Att X tal-2009, il-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti jew tal-awturi taghhom ma ttaffiet xejn, u baqghet tippersisti bl-istess mod
kif kienet ged tippersisti qabel dawn l-emendi. L-awmenti effettwati fil-kera pagabbli
kienu bla ebda konsegwenza ta’ xejn, u z-zmien li fih is-sid seta’ jittama li jichu hwejgu
lura baga’ mizghud b’inéertezza kbira. Gie preservat id-dritt tal-inkwilin 1i jezigi r-

16



rilokazzjoni tal-fond kontra r-rieda tas-sid, u gie anki preservat id-dritt tat-trazmissjoni
tal-jeddijiet tal-inkwilin. L-introduzzjoni ta’ xi limitazzjonijiet ghal dan id-dritt ta’
trazmissjoni, fil-fehma ta’ din il-qorti, ma kellha ebda effett tangibbli fuq il-vjolazzjoni

tad-drittijiet fondamentali tas-sidien.

41. Ghalhekk din il-qorti ssib li tassew kien hemm vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali

tar-rikorrenti.

42. Issib ukoll 1i din il-vjolazzjoni subita minnhom ma baqghetx tippersisti wara I-
promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021. Dan ghaliex il-vjolazzjoni kkonstatata f’din is-
sentenza hija naxxenti mill-fatt 1i l-legizlazzjoni mpunjata ma kienetx tipprovdi
proporzjonalita bejn l-interessi generali u l-piz imqieghed fuq is-sid deprivat minn
hwejgu, u ghandu logikament isegwi li bl-introduzzjoni ta’ legizlazzjoni li tintroduci
dak Il-element ta’ proporzjonalita, il-vjolazzjoni tieqaf. U jekk il-vjolazzjoni tkun
wagqfet, mela ebda kumpens ma jkun dovut ghaz-zmien li fih il-vjolazzjoni ma tkunx
baqghet tissussisti. Din jidher li kienet il-pozizzjoni addottata anki f’kazijiet ohrajn 1i
kellhom fattispe¢i simili, anki jekk regolati minn ligijiet tal-kera differenti?, u kif ukoll
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kaz Rizzo and Others vs. Malta, i gie
de¢iz fis-16 ta’ Jannar, 2024?%. Ghalhekk ukoll, ma hemm ebda htiega li din il-qorti
taghti ordnijiet skont I-artikolu 3(2) tal-Kapitolu 319 tal-ligijiet ta’ Malta.

Ikkunsidrat:

43. La darba l-qorti sabet vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti, imiss issa li jinghata

rimedju ghal dik il-vjolazzjoni.

44. 1111 llum hija gurisprudenza assodata dik li tistabbilixxi kif ghandhom jigu kalkolati d-
danni pekunjarji f’kazijiet bhal dak odjern. Issir riferenza ghad-decizjoni Erika
Gollcher et vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 26/1/2022), kif ukoll ghad-
decizjonijiet John Mary Buttigieg et vs. L-Avukat Generali et u Jeremy Cauchi et vs.

2L Ara Caterina Schembri et vs. Avukat tal-Istat (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023) u B. Tagliaferro & Sons
Limited vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 12/7/2023).
22 Ara, b’mod partikolari, §§45-46 ta’ din id-de¢izjoni.
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Avukat Generali et, ilkoll moghtija mill-istess Qorti Kostituzzjonali fl-istess jum, fejn

intqal:

27. 1I-Qorti tkompli billi tosserva illi llum ’il gurnata I-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi l-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza
tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in succint, illi
sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqis ta’
¢irka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-atturi
fuq is-suq liberu minhabba I-ghan Ilegittimu tal-ligi
mpunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti
sabiex jittiched kont tal-inc¢ertezza illi I-atturi kien
jirnexxilhom jzommu l-proprjeta’ mikrija tul iz-zmien
relevanti kollha ghall-prezzijiet indikati millperit tekniku.
Mis-somma rizultanti ghandha mbaghad titnaqqas il-kera
percepita mill-atturi, jew il-kera li kienet percepibbli skont
il-ligi.

45. 11li kif rajna, l-ammont percepibbli f’kera skont il-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni
kien stmat mill-perit tekniku nominat f’din il-kawza mis-sena 1998 sas-sena 2021, in
linea mal-pretensjonijiet tar-rikorrenti, li nbidlu tliet darbiet fil-mori tal-kawza. Dawn
il-bidliet jirrizultaw mill-fatt 1i inghata nkarigu lill-perit tekniku sabiex jistma l-valur
lokatizju tal-fond in kwistjoni mis-sena 2002 sa 2021; mill-fatt li dan l-inkarigu gie
estiz biex jigi stmat il-valur lokatizju mis-sena 1998 sa 2001; u mill-fatt li fin-nota ta’

sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti issa qed jippretendu kumpens likwidat arbitrio

boni viri b’effett mis-sena 1967!

46. Fir-rigward ta’ din l-ahhar pretensjoni, il-qorti tinnota li (1) z-Zmien li jigi qabel it-30
t’April 1987, u ¢jo¢ d-data li fih dahal fis-sehh 1-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea
(Kapitolu 319 tal-ligijiet ta’ Malta), ma jistax jitqies minhabba dak li jipprovdi l-artikolu
7 tal-imsemmi Att?; (ii) f’kull kaz ir-rikorrenti langas remotament ma ressqu prova
dwar (a) minn meta l-fond in kwistjoni beda jappartjeni lill-awturi fit-titolu taghhom,

jew (b) minn meta beda jinkera dan il-fond.

23 Ara f’dan is-sens Josephine Mifsud Saydon et vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 30/3/2022) u B.
Tagliaferro & Sons Limited vs. Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 26/10/2022).
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47.

48.

49.

50.

Dawn huma dati u fatti 1i kellhom jigu ippruvati mir-rikorrenti, u ma jistghux jigu
prezunti mill-qorti. Ghalhekk il-qorti sejra tillikwida I-kumpens pekunjarju spettanti lir-

rikorrenti in linea maz-zminijiet 1i dwarhom intalbu I-perizji mill-istess rikorrenti.

I1li skont il-perizji tekni¢i estizi f’dawn l-atti, I-ammont percepibbli f’kera skont il-
valur lokatizju tal-fond in kwistjoni kien ghall-perjodu rilevanti stmat mill-perit tekniku

nominat f’din il-kawza kif gej:

Sena Ammont
1998 €1,074
1999 €1,178
2000 €1,298
2001 €1,382
2002-2006 €7,605
2007-2011 €11,915
2012-2016 €11,325
2017-2020 €13,080
20212 €1,362.50

B’kollox ghalhekk ammont kumplessiv ta’ €50,219.50. Fir-rigward tas-sest indiviz li
kien jappartjeni lil Emanuel Borg, trid issir distinzjoni. L-ammont per¢epibbli minnu
sas-sena 2012 (hu miet fil-bidu tas-sena 2013) kien jammonta ghal €4,452.83. Il-bilan¢
minn sehmu, fl-ammont ta’ €3,917.08, kien percepibbli mir-rikorrenti Emanuela Borg,

bhala l-uzufruttwarja tieghu.

Minn dawn is-somom, irid isir tnaqqis ta’ 30% mbaghad tnaqgqis ulterjuri ta’ 20% fuq
l-ammont rizultanti, ghar-ragunijiet spjegati fid-decizjonijiet c¢itati. Dan it-tnaqqis

japplika kif ge;j:

(1) Elessio (jew Alessio) Borg, bhala werriet ta’ Emanuele Borg:

€4,452.83 - 30% - 20% = €2,493.58

(i1) Emanuela Borg, bhala uzufruttwarja tal-wirt ta’ Emanuele Borg

€3,917.08 - 30% - 20% = €2,193.56

24 Ghal din is-sena qed jitgiesu biss l-ewwel hames xhur.
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(ii1))  rikorrenti I-ohra

€41,849.58 - 30% - 20% = €23,435.76

51. I1li minn dawn is-somom imbaghad irid isir tnaqqis finali dags l-ammont ta’ kera
effettivament imdahhal minn dawn ir-rikorrenti. Mill-provi ezebiti, jirrizulta li I-intimat

Bonnici kien ihallas kif gej:

Sena jew Snin Rata Ammont
1998-2009 Lm?7.50 kull tliet xhur, jew | €838.57
Lm30 fis-sena
2010-nofs 2013 €46.25 kull tliet xhur €647.50
nofs 2013-2015 ivarjaw €500.20
2016-2018 €50.79 kull tliet xhur €609.48
2019-2021 €52.41 kull tliet xhur €628.92

52. Dan iwassal ghas-segwenti tnaqqis:

(1) Elessio (jew Alessio) Borg, bhala werriet ta’ Emanuele Borg:

€2,493.58 - €247.67% = €2,245.91

(i1) Emanuela Borg, bhala uzufruttwarja tal-wirt ta’ Emanuele Borg

€2,193.56 - €289.76 = €1,903.80

(iii))  rikorrenti l-ohra

€23,435.76 - €2,687.22 = €20,748.54

53. Ma’ dawn l-ammonti, irid jizdied ammont ulterjuri bhala kumpens ghall-hsarat non-
pekunjarji mgarrba mir-rikorrenti kollha hlief Elessio Borg, 1i ged jir¢ievi biss kumpens
bhala werriet ta’ Emanuele Borg, u dan billi gie bosta drabi dec¢iz li I-kumpens non-
pekunjarju ma jintiritx. Din il-qorti, tenut kont ta¢-¢irkostanzi tal-kaz u taz-zmien li

matulu pperdurat il-vjolazzjoni, tqis li s-somma ta’ €500 ghar-rikorrenti Emanuela Borg

%5 Sest tal-kera percepita sa nofs 2013.
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u s-somma ta’ €2,000 ghar-rikorrenti I-ohrajn, ghandha tkun adekwata bhala kumpens

taht dan il-kap.

54. Ghaldagstant din il-Qorti qieghda taqta’ u tiddec¢iedi din il-kawza billi, filwaqt li tichad

l-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati sa fejn dawn huma inkompatibbli mal-konsiderazzjonijiet

maghmula f’din is-sentenza, tipprovdi dwar it-talbiet tar-rikorrenti billi:

(1)

(i)

(111)

tiddikjara li kienu qieghdin jigu ivvjolati d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti
kollha, b’dan li ghalkemm ma gewx vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti Elessio (jew
Alessio) Borg, gew vjolati dawk tal-awtur tieghu fit-titolu Emanuele Borg, u
liema drittijiet fondamentali huma protetti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea minhabba li, qabel id-dhul fis-sehh tal-Att
XXIV tas-sena 2021, kien hemm deprivazzjoni sproporzjonata fit-tgawdija tal-
proprjeta taghhom b’konsegwenza tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li

Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini;

tillikwida l-kumpens spettanti lilhom kif gej, u ¢joe: (a) fis-somma ta’ €2,245.91
lir-rikorrenti Elessio (jew Alessio) Borg, bhala werriet ta’ Emanuele Borg; (b)
fis-somma ta’ €2,403.80 lir-rikorrenti Emanuela Borg, bhala uzufruttwarja tal-
wirt ta’ Emanuele Borg; u (¢) fis-somma ta’ €22,248.54 lir-rikorrenti 1-ohrajn
kollha, u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti 1-kumpens kif

likwidat fil-kwoti msemmija;

tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ispejjez kollha tal-kawza.

Onor. Mark Simiana, LL.D

Imhallef

Lydia Ellul

Deputat Registratur
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