PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 746/2023 AD

JEFFREY U RITA KONJUGI AZZOPARDI
(K1 767652M U 68352M RISPETTIVAMENT)

VS

JOSEPH CAMILLERI (KI 533455M)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 23 ta’ Frar 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza in_parte limitatament rigward |-ewwel ecécezzjoni

sollevata mill-intimat fir-risposta tieghu, dwar I-inkompetenza ratione

materiae ta’ din il-Qorti sabiex tiehu konjizzjoni tat-talbiet rikorrenti,

Preliminari u Fatti tal-Kaz

2. B’rikors guramentat datat erbatax (14) ta’ Lulju 2023, ir-rikorrenti

ppremettew, in succint, illi I-intimat jokkupa fondi f Paceville illi minnhom ir-



rikorrenti ghandhom kwint indiviz (1/5) bejniethom. Jispjegaw illi I-intimat
kien ged jigi tollerat jibqa’ fl-okkupazzjoni ta’ dawn il-fondi bla titolu, salv il-
hlas ta’ kumpens ghaz-zmien illi jkun permess minnhom lill-intimat illi jibga’
fokkupazzjoni tal-istess proprjeta’; izda illi I-intimat mhux qed ihallas livell
ta’ kumpens sodisfacenti tenut kont il-valur tal-proprjeta’ li ged jokkupa, bil-
konsewgenza illi r-rikorrenti ged isofru pregudizzju u telf finanzjarju
minhabba |-okkupazzjoni kontinwata tal-fondi mill-intimat, u minhabba illi I-
intimat niffed il-fondi tar-rikorrenti ma’ fondi ohrajn Ili jappartjenu lilu. Ir-
rikorrenti jsostnu illi minkejja illi l-intimat gie interpellat sabiex jizgombra
mill-fondi wara li jirripristina |-fondi fl-istat originali tahghom, I-intimat irrifjuta
illi jaghmel dan, u waqqaf lir-rikorrenti milli jezegwixxu x-xogholijiet huma

sabiex jifirdu I-fondi tar-rikorrenti minn mal-fondi ta’ terzi;

3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti ged jitolbu lil din il-Qorti sabiex:

a. Tiddikjara illi |-intimat m’ghandu Il-ebda jedd li jokkupa I-fondi fuq

imsemmija ghar-ragunijiet premessi;

b. Tordna l-izgumbrament tal-intimat minn dawn il-fondi, fi Zzmien qasir u

perentorju illi din il-Qorti joghgobha tiffissa ghal dan il-ghan;

c. Tillikwida I-kumpens dovut mill-intimat lir-rikorrenti ghall-okkupazzjoni
ta’ dan il-fond sad-data tas-sentenza, u tordna lill-intimat sabiex ihallas

lir-rikorrenti dik is-somma hekk kif likwidata;
d. Tillikwida ulterjorment il-kumpens mensili li jsir dovut mill-intimat lir-
rikorrenti wara |-ghoti tas-sentenza, sa ma |-fond jigi ivvakat b’mod

effettiv;

e. Tikkundanna lill-intimat ihallas dak is-somom i jigu likwidati kif fuq

mitlub;
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f. Tordna lill-intimat jirripristina I-fondi b’mod illi dawn ikunu separati minn
fondi ta’ terzi, u dan fi Zzmien qasir u perentorju, u fin-nuqqas tawtorizza

lir-rikorrenti jesegwixxu x-xogholijiet huma a spejjez tal-intimat;

4. B’risposta datata wiehed u ghoxrin (21) t‘Awwissu 2023, il-konvenut,
apparti ec¢ezzjonijiet fil-mertu, issolleva wkoll e¢¢ezzjoni preliminari, u

cioe:

llli dina [-Onorabbli Qorti ma ghandhiex il-
kompetenza biex tiehu konjizzjoni tat-talbiet
imressga mill-atturi peress illi, kif inhu ammess mill-
atturi, il-fondi huma mikrija lill-konvenut billi I-atturi,
flimkien ma’ ohrajn, kienu, zmien ilu, ftehemu mal-
konvenut illi I-konvenut ikollu I-godiment u |-uzu tal-
fondi versu |I-hlas minnu ta’ “kumpens” perjodiku illi

hija d-definizzjoni fil-ligi ta’ kuntratt ta’ Kiri;

5. Fis-seduta tas-sitta u ghoxrin (26) t'Ottubru 2023, il-kawza iet differita

ghall-provi u ghat-trattazzjoni fuq din I-e¢¢ezzjoni sollevata mill-konvenut;

6. Wara illi, fis-seduta tal-hamsa (5) ta’ Dicembru 2023, din il-Qorti semghet
it-trattazzjoni tal-partjiet dwar I-istess eccezzjoni, il-kawza giet differita

ghal-lum ghal sentenza preliminari dwar I-e¢¢ezzjoni suriferita.

[I-Qorti

7. Wara illi rat I-atti prezentati mill-partijiet;

8. Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet rigward |-e¢¢ezzjoni dwar in-nuggas ta’

kompetenza tal-Qorti sollevata mill-konvenut;

9. Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghal sentenza preliminari

rigward |-ewwel ec¢ezzjoni sollevata mill-konvenut;
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10. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet

11.Huwa principju ben assodat illi, “Ghall-fini tad-determinazzjoni tal-
kompetenza ratione materiae, hu principju illi ghandu jittiehed rigward
ghall-oggett tat-talba introduttiva u ghall-fatti u ¢irkostanzi premessi ghas-
sostenn ta’ dik it-talba. Ara Frankie Refalo nomine -vs- Jason Azzopardi
et, Appell, 07.10.1997,"%

12.Fil-kaz odjern, dak illi ged jitolou r-rikorrenti huwa, in succint, (a)
dikjarazzjoni illi l-intimat m’ghandux jedd jokkupa I-fondi mertu tal-kawza;
(b) l-izgumbrament tal-intimat; (c) likwidazzjoni u hlas ta’ kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fondi mill-intimat; (d) ripristinazzjoni tal-fondi mill-intimat.
[I-Qorti tfakkar illi filwaqt illi r-rikorrenti jsostnu illi I-intimat kien jokkupa |-
fond b’mera tolleranza salv il-hlas ta’ kumpens ghaz-zmien i jkun permess
lilu mir-rikorrenti li jibga’ f okkupazzjoni tal-fondi suriferiti, I-intimat gieghed

jallega illi I-istess fondi gew mikrija lilu mir-rikorrenti;

13.Gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Joseph Gauci vs Catherine
Kerkoub?:

Dan premess, il-gurisprudenza tal-Qrati taghna hi f'¢ertu
sens konkordi filli tirritjeni illi t-tribunal kompetenti biex
jiehdu konjizzjoni ta’ kwestjonijiet li jirrigwardaw jekk
persuna konvenuta ghandhiex jew le titolu biex tiddetjeni
I-fond huma I-Qrati ordinarji (Vol XXVII pl p 568 u p 573).
Dan anke fejn si tratta ta’ kontestazzjoni tat-titolu ghal-
lokazzjoni (Vol XLV pl pl).

1 Appell Civili Nru 571/2008/1, Salome Chetcuti vs Jonathan Satariano, Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri), Onor Imh P Sciberras, 12 ta’ Frar 2010
2 Appell Civili Nru 29/2002/1, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), Onor Imh P Sciberras, 20 t'Ottubru 2003
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Kif rimarkat fis-sentenza fl-ismijiet “Raffaela Said
nomine -vs- Dominic Mintoff nomine et”, Appell, 31 ta’
Marzu 1952, “il-Bord tal-Kera huwa kompetenti biex jiehu
konjizzjoni ta’ talb ghar-ripresa tal-pussess tal-fond fil-
kaz li bejn il-partijiet ikun hemm rapport ta’ lokazzjoni;
fejn it-talba mhiex bazata fuq il-fatt tal-lokazzjoni u ghal
xi wahda mir-ragunijiet li skond il-ligi tista’ timpedixxi r-
rilokazzjoni |-Bord ma kienx kompetenti biex jiehu
konjizzjoni tat-talba biex jigi awtorizzat jiehu taht idejh il-

porzjoni tad-dar fgheluq il-lokazzjoni taghha”.

Din I|-istess gurisprudenza imbaghad tissokta tafferma
bhala prin¢ipju generali illi una volta |-Qorti ordinarja
tasal ghal konkluzjoni li I-konvenut ghandu ftitolu ta’
lokazzjoni, allura ma titgiesx izjed kompetenti. Ara
“Yincent Camilleri nomine -vs- Pio Muscat”, Appell,
Sede Inferjuri, 21 ta’ Jannar 1986; “Alfred Fenech - vs-
Rosaria Bartolo”, Appell, Sede Inferjuri, 28 ta’ April
2000 fejn fiha diet citata wkoll id-decizjoni fl-ismijiet
“Francis Paris et -vs- John Grima”, Appell, Sede

Inferjuri, 11 ta’ Jannar 1996.

14.B’'mod simili gie ritenut ukoll mill-istess Qorti fis-sentenza moghtija fl-

ismijiet Tabib Dr Alexander Cachia Zammit et vs Lawrence Caruana?3:

(1) Huwa pacifikament akkolt illi t-tribunal kompetenti
biex jiddeciedi jekk id-detentur ta’ fond ghandux titolu jew
le huwa I-Qorti ordinarja (Kollez Vol XXXIII P | p 811);

(2) Presuppost specifiku ghat-tehid ta’ azzjoni quddiem

it-tribunal specjali regolanti materji incidenti dwar kirjiet

3 Appell Civili Nru 6/2002/1, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), Onor Imh P Sciberras, 1 ta’ Di¢embru
2004
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huwa dak li bejn il-partijiet in lite ikun gja jezisti rapport

ta’ lokatur u konduttur;

15.L-istess principju gie ribadit ukoll mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-

sentenza moghtija fl-ismijiet Charles Azzopardi et vs Publius Zammit*:

8. Fil-kaz tallum I-atturi talbu Zgumbrament tal-konvenut
mhux ghax ighidu li I-fond kien mikri lilu u issa I-kiri
ntemm; qeghdin jitolbu I-izgumbrament ghax ighidu illi I-
konvenut ma ghandux titolu, la ta’ kiri u lanqas ta’ xorta
ohra. Tassew li I-konvenut jallega li ghandu titolu ta’ Kiri,
izda dan ma huwiex bizzejjed biex il-kompetenza tghaddi
mill-gorti lill-bord; irid jintwera li I-konvenut tassew
ghandu dak it-titolu, u biex tara jekk dan huwiex il-kaz il-
gorti trid tqis il-provi, u ghalhekk ghandha kompetenza
biex tqis il-provi. Jekk il-gorti ssib li tassew il-konvenut
ghandu jew kellu titolu tal-kiri, il-kompetenza tieqaf
hemm, jekk izda ssib Ii lill-konvenut ma sehhlux juri li
ghandu dak it-titolu, u li ghalhekk huwa minnu dak li
jghidu I-atturi li I-konvenut ma ghandux it-titolu vantat
minnu, il-qorti tibga’ kompetenti wkoll biex tordna I-

izgumbrament.

9. Fi kliem iehor, il-kompetenza tal-qorti ma tintilifx ghax
il-konvenut jallega Ii ghandu titolu ta’ kiri; tibqa’
kompetenti biex tara ghandux tassew dak it-titolu. Li ma
kienx hekk kien ikun il-konvenut wahdu li jiddetermina I-
kompetenza tal-qorti billi jressaq ec¢cezzjoni li ghandu

titolu ta’ Kiri.

16. Applikat il-premess ghall-fatti u ¢-cirkostanzi tal-kaz odjern, din il-Qorti rat
illi permezz tal-ewwel talba rikorrenti, hija gieghda tigi mitluba tindaga jekk

4 Rik Gur 835/2014/1 LSO, Qorti tal-Appell (Superjuri), 24 ta’ Gunju 2021
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effettivament I-intimat ghandux dritt jokkupa |-fondi mertu tal-kawza jew le.

Dan ifisser illi I-ezistenza ta’ titolu tal-intimat u/jew id-drittijiet minnu godenti

fuq il-fondi in kwestjoni ghadu jrid jigi stabbilit. Ikkunsidrata I-gurisprudenza

suriferita, jirrizulta evidenti illi tali indagini taga’ fil-kompetenza ta’ din il-

Qorti, u mhux tal-Bord li Jirregola |-Kera;

17.Din il-Qorti tirrileva illi I-indagini dwar |-ezistenza o meno ta’ titolu tal-intimat

u/jew ta’ drittijiet minnu godenti fuq il-fondi in kwestjoni mhijiex indagini illi

ssir f'dan l-istadju, izda indagini fil-mertu, tenut kont il-mod kif gew formulati

t-talbiet rikorrenti. Gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Edmund

Mifsud vs Doris Micallef®:

7. Tghid sew il-konvenuta illi “I-ewwel Qorti ma
ezaminatx jekk l-intimata appellanti ghandhiex titolu ta’
lokazzjoni jew le” ghax qabel ma taghmel hekk il-Qorti
kellha tara ghandhiex kompetenza taghmel dak I-ezami:
l-ewwel kwistjoni li kellha tigi maqtugha ma hijiex jekKk il-
konvenuta ghandhiex titolu ta’ kiri izda jekk il-Qorti
ghandhiex kompetenza tara jekk il-konvenuta ghandhiex
dak it-titolu. Fil-fatt I-ewwel Qorti ma ddecidietx jekk il-
konvenuta ghandhiex jew le dak it-titolu, izda ddecidiet

biss illi tista’ tipprocedi biex taghmel dak [-ezami.

J J

Ladarba tressget |-ec¢ezzjoni ta’ nuqgas ta
kompetenza, |-ewwel Qorti ma setghetx tghid il-
konvenuta ghandhiex titolu jew le qabel ma tkun
iddecidiet li ghandha I-kompetenza mehtiega. Wara li
sabet li ghandha dik il-kompetenza I-ewwel Qorti fehmet

li tista’ tghaddi biex tara hemmx titolu jew le.

[...]

5 Rik Gur Nru 64/2013, Qorti tal-Appell (Superjuri), 12 ta’ Frar 2016
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10. [...] Biex tichad eccezzjoni li I-Qorti ma ghandhiex
kompetenza ghax il-konvenuta tallega titolu ta’ kiri ma
hux mehtieg illi tghid ukoll illi I-konvenuta ma ghandhiex
dak it-titolu, kif tidher li trid tghid il-konvenuta, ghax il-fatt
li ssir allegazzjoni li hemm titolu ta’ kiri ma jwassalx ghall-
konkluzjoni li I-Prim’Awla ma ghandhiex kompetenza.
Ma hemm ebda decizjoni li I-konvenuta ma ghandhiex
titolu u ghalhekk ma kien ikun hemm ebda kontradizzjoni
li kieku finalment il-Qorti kellha ssib — issa li sabet i
ghandha kompetenza taghmel dik I-indagini — li |-
konvenuta ghandha dak it-titolu. F'dak il-kaz il-
konkluzjoni ma tkunx illi I-Qorti tilga’ l-e¢¢ezzjoni ta’
nuqqas ta’ kompetenza, izda illi tichad it-talbiet tal-attur
ghax tkun falliet il-premessa li I-konvenuta ma ghandhiex

titolu.

18.B’'mod simili, fil-kkawza odjerna, il-konvenut ghadu jrid igib prova illi hemm
relazzjoni lokatizja bejnu u r-rikorrenti sabiex I-ec¢¢ezzjonijiet tieghu
jintlaqghu u t-talbiet rikorrenti jigu michuda. Dan hekk kif gie sostnut ukoll
fis-sentenza moghtija fl-ismijiet George Falzon et vs Raymond Buttigieg

et:

Din il-Qorti hija ben konxja li -ewwel zewg ec¢¢ezzjonijiet
tal-konvenuti huma relatati intimament u setghu gew
iI-Prim’Awla ma jkollhiex kompetenza jrid ikun hemm
Kirja — izda l-attur ma hux jirrikonoxxi dan tant li fir-rikors
promotorju ged jitlob dikjarazzjoni li |-konvenuti ged
jokkupaw il-fond bla titolu. Jekk huwa hekk allura ma
hemmx dubbju li I-foro indikat huwa appuntu I-Prim’Awla
tal-Qorti Civili. [...]

6 Appell Civ Nru 568/2009/1, Qorti tal-Appell (Superjuri), 28 ta’ Marzu 2014
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F’dan il-kaz, ingabru provi dwar [|-eccezzjoni tal-
konvenuti li huma ghandhom titolu ta’ kera izda s-
sentenza inghatat biss dwar [-e¢cezzjoni tal-
kompetenza; u fil-waqt li kif gia’ ssemma’ minghajr
dubbju I-kompetenza tohrog mill-att promotorju, jekk it-
tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti tigi milqugha, l-attur ikollu
allura xorta wahda jirrikorri ghall-Bord li Jirregola I-Kera
jekk irid jiehu pussess tal-fond in kwestjoni — izda
imbaghad fuq kawzali ghal kollox differenti ghaliex tkun
giet stabbilita gudizzjarjament relazzjoni lokatizja bejn il-
partijiet. Ghalhekk ladarba I-ewwel Qorti iddecidiet biss,
kif giet mitluba taghmel, fuq l-ewwel ec¢cezzjoni hija
ghamlet sew i ikkoncentrat fuq it-talba tal-attur (kif
iddikjarat is-sentenza Refalo v. Azzopardi fuq
imsemmija) li kienet titlob |-izgumbrament fuq il-kawzali
li I-konvenuti ma ghandhomx titolu u allura ikkonkludiet
gustament li fuq dik il-bazi li hija kellha I-kompetenza

tisma’ I-kawza u tiddecidiha.

19. Ghaldagstant, filwaqt illi tiddikjara illi tikkondividi in toto I-fehma espressa
mill-Qrati nostrana fil-gurisprudenza suriferita, din il-Qorti sejra tghaddi
sabiex ti¢had |-e¢¢ezzjoni sollevata mill-intimat dwar inkompetenza
ratione materiae, u tordna I-prosegwiment tal-kawza.

Decide

20.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

i. Ti¢had |-e¢¢ezzjoni tan-nuqqas ta’ kompetenza ratione materiae ta’
din il-Qorti, u

ii. Tordna I-prosegwiment tal-kawza odjerna.
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Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri riservati ghall-gudizzju finali.

Moqrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Karen Bonello

Deputat Registratur
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