PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 246/2022 AD

CATHERINE VAN DE WAKKER SALIBA (KI 476043M)

VS

ALEXANDER BONELLO (KI 556952M)

Seduta tal-Gimgha, 23 ta’ Frar 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali ghal ordni ta’ tnehhija ta’ strutturi u vegetazzjoni fil-
proprjeta’ tal-intimat, liema strutturi u vegetazzjoni allegatament ged
jikkawzaw hsara lir-rikorrenti, u ghall-likwidazzjoni u hlas ta’ danni rizultanti

minn tali hsara;



Preliminari

2. Permezzta’ rikors guramentat prezentat fit-tmintax (18) ta’ Marzu 2022, ir-

rikorrenti Catherine Van de Wakker Saliba ippremettiet:

Dikjarazzjoni tal-Oggett tal-Kawza

a. L-esponenti hija sidt il-proprjeta’ bl-indirizz 20, ‘Lohx u Cetta’, Triq il-
Prof Anton Tabone, Birzebbugia, filwaqt li I-intimat huwa s-sid tal-fond

adjacenti bl-indirizz 15, Triq il-Prof Anton Tabone, Birzebbugia;

b. ll-proprjeta’ tal-intimat fiha numru ta’ illegalitajiet (specjalment fil-gnien)

li qeghdin jaffettwaw negattivament lir-rikorrenti u lill-proprjeta’ taghha;

c. L-ewwel, l-intimat, huwa installa u pogga tinda (canopy) u pannelli
fotovoltajci fil-livell tal-proprjeta’ tal-esponenti (cjoe fil-livell vertikali tal-
proprjetajiet ‘il fuq minn fejn jispicca s-sular tieghu, I-linja divizorja
orizzontali bejn il-proprjetajiet), u dan minghajr kunsens taghha. Dan

ghamlu wkoll minghayjr il-permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar;

d. It-tieni, dina l-istess tinda Il-intimat gabbadha mal-hajt divizorju Ii jifred
il-proprjetajiet tal-kontendenti. Dan, ukoll sar minghajr il-kunsens tal-
esponenti, u bla permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar. Aghar minn hekk,
dan it-tqabbid sar b’tali mod illi gieghed jikkawza hsarat fil-proprjetajiet
taghha, inkluz hsara fl-istess hajt (ara r-rapport tal-Perit Melanie Spiteri
immarkat bhala Dok CVW1);

e. lt-tielet, it-tinda u I-pannelli fotovoltajéi imsemmija qeghdin ukoll

jipprekludu lill-esponenti milli tgawdi d-dritt ta’ prospett, skont il-ligi;

f. Ir-raba’, din it-tinda u dawn il-pannelli geghdin ezattament taht it-tieqa

tal-proprjeta’ tal-esponenti, u qeghdin joholqu problemi ta’ sigurta

ghall-proprjeta’ taghha;

Page 2 of 19



g.

ll-hames, I-intimat qieghed ihalli sigar u vegetazzjonijiet mharbta u
gholjin, u haxix hazin jikber, minghajr kontroll; dan kollu wkoll gieghed
Jikkawza hsarat lill-proprjeta’ tal-esponenti u jipprekludiha milli taghmel

dawk it-tiswijiet necessarji mal-hajt divizorju;

. L-intimat qieghed, permezz ta’ PA/02040/21 jittenta jissanzjona I-

izvilupp illegali tieghu, u ghad illi ricentement biddel xi pjanti (Dok
CVW?2), id-diffikultajiet riskontrati mill-esponenti u imsemmija fil-

paragrafi precedenti ghadhom hemmhekk;

L-esponenti interpellat lill-intimat sabiex jirretifika |-posizzjoni tieghu,

inkluz b'ittra registrata (Dok CVW3), izda I-intimat baga’ inadempjenti;

Ir-rikorrenti Catherine Van de Wakker Saliba (KI Nru 476043M) taf

personalment b’dawn il-fatti kollha;

Raguni tat-Talba

Ghaldaqstant kellha ssir din il-kawza.

3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara illi hemm ragunijiet fil-ligi li jigqustifikaw it-talba ghat-

tnehhija tal-istrutturi ossia t-tinda u |I-pannelli fotovoltajéi fil-proprjeta

tal-intimat;

Tordna ghar-ragunijiet hawn premessi jew uhud minnhom lill-intimat
sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi prefiss minn din I-Onorabbli
Qorti, inehhi I-istrutturi hawn imsemmija, jew inkella sabiex jigu rilokati

fpost aktar idoneju, skont kif tiddeciedi din I-Onorabbli Qorti;

Taghmel dawk id-dikjarazzjoni u/jew ordnijiet versu s-sigar u I-
vegetazzjonijiet fil-proprjeta’ tal-intimat, inkluz billi tordna tnehhija

u/jew rilokazzjoni taghhom, skont kif mehtieg;
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Tiddikjara illi I-intimat ikkawza hsarat lir-rikorrenti u tillikwida |-valur tal-
hsarat ikkagunati mill-intimat, u dan jekk hemm bzZonn bl-ghajnuna ta’
perit nominat, u tordna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti d-danni hekk

likwidati;

Fkaz illi I-intimat ma jaghmilx dawk ix-xogholijiet skont it-talbiet
precedenti, tawtorizza lill-intimata (sic) sabiex taghmel dawk ix-
xogholijiet necessatji a spejjez tal-intimat, taht dawk il-provvedimenti

illi joghgobha taghti I-Qorti;

Bl-ispejjez kollha jmorru kontra I-intimat.

4. Permezz ta’ digriet moghti nhar it-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Marzu 2022,

din il-Qorti appuntat il-kawza ghas-seduta ta’ nhar il-Gimgha, ghoxrin (20)

ta’ Mejju 2022, b’ordni ghan-notifika tar-rikors guramentat lill-intimat, illi

nghata ghoxrin (20) jum biex jirrispondi skont il-ligi, u sabiex il-partijiet

jipprezentaw ukoll nota bid-dokumenti kollha fil-pussess taghhom in

sostenn tat-talba u/jew difiza rispettiva taghhom;

5. Permezz ta’ risposta guramentata datata erbgha u ghoxrin (24) t Awwissu

2022, il-konvenut Alexander Bonello e¢c¢epixxa:

a.

llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu

michuda bl-ispejjez kontra I-attrici;

llli I-canopy u I-pannelli fotovoltajci saru kollha fil-proprjeta’ tal-intimat
u bl-ebda mod ma huma qeghdin jostakolaw jew jillimitaw jew jiksru xi
drittijiet reali tal-attrici;

llli I-intimat kellu u ghandu kull dritt li jaghmel uzu mill-hajt tal-appogg
u Certament ma sar jew ghamel xejn li b’xi mod kiser il-Ligi f'dan ir-
rigward. Oltre dan l-uzu tal-hajt tal-appogg qatt ma huwa suggett ghal

xi kunsens tal-koproprjetarju, bhal ma hi geghda tippretendi I-attrici;
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d. Wi ma sar xejn li b’xi mod holoq xi problema ta’ sigurta stante li dak

kollu li sar, sar fil-proprjeta’ tal-intimat;

e. llli dak kollu li sar huwa skond il-policies vigenti u skond in linea ma’
dak li huwa permessibbli tant illi I-infimat ghandu applikazzjoni
pendenti mal-Awtorita’ tal-lppjanar (PA 2040/21) fliema applikazzjoni
|-attrici ressqet ir-rappresentazzjoni taghha, u fejn ukoll giet diskussa I-
kwistjoni tar-relazzjoni tal-istess canopy mat-twieqi tal-attri¢i u fejn I-
ufficjal responsabbli mis-Sanita’ fi hdan [-Awtorita’ tal-lppjanar
ikkonkluda illi I-istess canopy m’hijiex ta’ xkiel ghall-kunsiderazzjonijiet

sanitarji tal-istess attrici;

f. llli I-intimat gieghed juza I-gnien tieghu bhala gnien li fih hemm sigar u
vegitazzjoni ohra u ¢ertament li ma hemm l-ebda bdil fid-desinjazzjoni

tal-istess gnien;

g. i l-intimat qatt ma ¢ahhad lill-attrici milli taghmel xogholijiet fil-hajt de

quo.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

[I-Qorti

6. Rat ir-rikors guramentat ta’ Catherine Van de Wakker Saliba datat
tmintax (18) ta’ Marzu 2022, u d-dokumenti annessi mieghu, cioe: (a)
rapport redatt mill-Perit Melanie Spiteri (Dok CVW1 a fol 6 et seq tal-
process); (b) pjanta emendata sottomessa mill-intimat wara illi gie redatt
ir-rapport tal-Perit Melanie Spiteri (Dok CVW?2 a fol 12 tal-process); (c) ittra
registrata mibghuta lil u ricevuta minn Alexander Bonello (CVW3 a fol 13

tal-process);
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7. Regghet rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Alexander Bonello
datata erbgha u ghoxrin (24) t Awwissu 2022,

8. Rat l-affidavit tar-rikorrenti (a fol 35-36 tal-process) u d-dokumenti annessi
mieghu u mmarkati Dok CW1 sa CW3;

9. Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-Perit Melanie Spiteri, prodotta mill-

attrici, waqt is-seduta tad-disgha u ghoxrin (29) ta’ Novembru 2022*;

10.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ lan Galea in rapprezentanza tal-
Awtorita’ tal-lppjanar, prodott mill-attrici, waqt is-seduta tad-disgha u
ghoxrin (29) ta’ Novembru 20222, u rat id-dokumenti minnu esebiti u
mmarkati Dok IG1 (a fol 69 et seq tal-process) u Dok IG2 (a fol 73 et seq

tal-process);

11.Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-konvenut Alexander Bonello prodott

mill-attrici waqt is-seduta tat-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Frar 20233;

12.Rat id-digriet taghha stess moghti waqt is-seduta tat-tmienja u ghoxrin (28)
ta’ Frar 2023, illi permezz tieghu inhatar il-Perit Michael Lanfranco bhala
Perit Tekniku sabiex jirrelata ghall-finijiet tar-raba’ u I-hames talbiet tar-
rikors guramentat promotur, fuq talba tar-rikorrenti maghmula waqt I-istess

seduta;

13.Rat ir-rapport peritali ex parte redatt mill-Perit Reuben Cauchi u esebit
mill-konvenut, immarkat Dok A a fol 98-99 tal-process;

14.Rat l-affidavit tal-konvenut immarkat Dokument AB1 a fol 102 et seq tal-

process, u d-dokumenti annessi mieghu;

1 It-traskrizzjoni tax-xhieda taghha tinsab a fol 58 et seq tal-process
2 lt-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 65 et seq tal-process
3 It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 86 et seq tal-process
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15. Rat I-affidavit ta’ hu I-konvenut Ivan Bonello, immarkat Dokument AB2 a

fol 119 tal-process;

16.Rat ir-rapport redatt mill-Perit Tekniku Michael Lanfranco, kif debitament
ipprezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti nhar is-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Marzu 2023, u minnu mahluf fir-Registru tal-istess Qorti nhar id-dsatax (19)

t'April 2023, a fol 124 et seq tal-process;
17.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni maghmula lill-Perit Tekniku mill-konvenut a
fol 140-141 tal-process, u r-risposti ghall-istess mistogsijiet a fol 145 tal-

process;

18.Semghet it-trattazzjoni finali tal-partijiet waqgt is-seduta tat-tnax (12)
t'Ottubru 2023;

19.Rat id-digriet taghha stess tad-disgha (9) ta’ Novembru 2023, illi permezz
tieghu cahdet it-talba tar-rikorrenti maghmula permezz ta’ rikors datat

sebgha (7) ta’ Novembru 2023 sabiex tammetti xi ritratti annessi mal-istess

rikors u tikkunsidrahom bhala prova waqt I-ghoti ta’ din is-sentenza,;

20.Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghas-sentenza,;

21.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

22.Permezz tal-kawza odjerna, ir-rikorrenti ged titlob lil din il-Qorti tindirizza

tliet elementi:

a. L-istrutturi ossia t-tinda u I-pannelli fotovoltajci fil-proprjeta’ tal-intimat;

b. Is-sigar u I-vegetazzjoni fil-proprjeta’ tal-intimat;
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c. ld-danni kagunati mill-intimat;

23.Ghandu fl-ewwel lok jigi mfakkar illi, fit-termini tal-Artikolu 320 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta:

ll-proprjeta’ hija I-jedd li wiehed igawdi u li jiddisponi minn
hwejgu bil-mod l-aktar assolut, basta li bihom ma

Jaghmilx uzu pprojbit mil-ligi.

24.Dwar il-limitazzjonijiet imposti minn dan I-artikolu fil-ligi, gie ritenut fis-
sentenza moghtija fl-ismijiet APS Bank Ltd vs Amalgamated Building

Contractors Ltd*:

Filwaqt illi hu minnu illi I-prin¢ipju tad-Dritt Ruman illi |-
jedd tal-proprjeta’ kien jinkludi I-jus utendi et abutendi,
tali principju ma kienx wiehed assolut, imma kien
temperat bl-obbligu ta’ min juza d-dritt tieghu Ili ma
Jaghmilx hsara lil haddiehor. Infatti l-artikolu 320 tal-
Kodici Civili jenundja I-prinéipju li I-proprjeta’ hija I-jedd li
wiehed igawdi u li jiddisponi minn hwejgu bl-iktar mod
assolut, basta li bihom ma jaghmilx uzu projbit mil-ligi.
Qui suo iure utitur non videtur damnum facere. Dan kif
jidisponi l-artikolu 1030 tal-Kap 16:- “Kull min jaghmel

uzu ta’ jedd tieghu fil-gies li jmiss ma jwegibx ghall-hsara

li tigri b’dan l-uzu”. Principji dawn temperati bil-
limitazzjoni i kull wiehed kien iwiegeb ghall-hsara li tigri
bi htija tieghu, u li jitqies fi htija kull min bl-ghemil tieghu
ma juzax il-prudenza, id-diligenza u I-hsieb ta’ missier
tajjeb ta’ familja (Art 1031 u 1032 tal-Kap 16).

[l-partijiet ghandhom izommu fmohhhom il-fatt illi dak illi jimponi |-Artikolu

320 japplika ghaz-zewg partijiet, u la ghar-rikorrenti biss u lanqas ghall-

4 Cit Nru 239/95, Qorti tal-Appell (Superjuri), 5 t'Ottubru 2001
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konvenut biss. Huwa fl-isfond tar-regola kardinali enuncjata mill-Artikolu
320, u tal-bilan¢ illi ghandu jinzamm bejn id-drittijiet u I-obbligi tal-partijiet
rispettivi qua proprjetarji illi din il-Qorti tqis illi ghandha tigi deciza I-kawza

odjerna.

A. L-Istrutturi ossia t-Tinda u I-Pannelli Fotovoltajci

25.Ir-rikorrenti ged tilmenta illi: (a) I-intimat installa tinda u pannelli fotovoltajci
fil-livell tal-proprjeta’ taghha (cioe ‘il fuq mil-linja divizorja orizzontali bejn il-
proprjetajiet tal-partijiet); (b) it-tinda giet imgabbda mal-hajt divizorju
minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u b’tali mod |i qed jikkawza hsarat fil-
proprjeta’ taghha; (c) it-tinda u |-pannelli fotovoltaj¢i ged jipprekludu lir-
rikorrenti milli tgawdi d-dritt ta’ prospett skont il-ligi; u (d) it-tinda u I-pannelli
geghdin ezatt taht it-tiega tal-proprjeta’ tar-rikorrent, bi pregudizzju ghas-
sigurta’ taghha. Fil-mori tal-kawza tghid ukoll illi t-tinda installata mill-
konvenut ged tinibixxiha milli taghmel xoghol ta’ manteniment fil-hajt

divizorju;

26. ll-partijiet esebew in atti rapporti ta’ Periti ex parte. Ghar-rikorrenti, il-Perit
Melanie Spiteri, fir-rapport taghha datat 20 t'Ottubru 2021°, tghid illi, “the
said third party [cioe, il-konvenut] has installed a canopy with photovoltaic
panels which is being attached to the common party wall. In view of this,
this is hindering my client from carrying out any maintenance works to the

deteriorated party wall’,

27.Mill-banda I-ohra, il-Perit Reuben Cauchi ghall-konvenut isostni, “The PV
panels at ground floor level abuts the party wall of the neighbouring
property as can be seen in the approved drawing (REF: DOC83d). It is our
opinion that the canopy that was constructed at ground floor level will not
hinder the neighbour frrom carrying out maintenance work on the party

wall.™

5 Annes mar-rikors promotur bhala Dok CVW1 a fol 6 tal-process
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28.11-Qorti hatret Perit Tekniku sabiex jaghmel osservazzjonijiet indipendenti
u jasal ghall-konkluzjonijiet tieghu. lI-Perit Michael Lanfranco, fir-Rapport

tieghu®, jghid:

Qabel kollox ged jigi kjarifikat li l-istruttura ma tostakolax
il-vizjoni jew prospett tar-rikorrenti mit-tieqa taghha
ghaliex, kif indikat fid-deskrizzjoni, t-tinda tinsab flivell
iktar baxx mill-istess tieqa. Min-naha I-ohra, il-posizzjoni
li fiha giet istallata t-tinda hija wahda Ii hija iktar gholja
mil-linja divizorja orizontali bejn il-proprejtajiet tal-partijiet
u allura, I-intimat qabez din il-linja divizorja orizontali.
Dan huwa ¢ar mill-qisien li ha l-esponent waqt |-ac¢ess
fejn it-tinda tinsab 0.24m taht is-soll tat-tiega u l-art tal-
kamra tinsab 0.97m taht is-soll tat-tieqa. Mill-banda I-
ohra il-fence li l-intimat istalla quddiem il-hajt tal-appogg
tat-terazzin jostakola |-vizjoni tal-attri¢i pero’ ghandu
jinghad li I-fence jisporgi esklussivament fuq l-arja tal-
intimat ghalkemm [-istruttura ta’ tali fence huwa

mqgabbad fil-hajt tal-appogdg komuni.

Fid-deskrizzjoni tal-proprjeta’ tar-rikorrenti, l-esponent
isemmi li I-gebel madwar it-tieqa Ii thares fuq it-tinda
huwa ddeterjorat. Mir-ritratti annessi mar-rapport tal-
Perit Melanie Spiteri tal-20 ta’ Ottubru 2021, jidher parti
mid-deterjorazzjoni fuq indikat. Ghaldaqstant, minn
dawn ir-ritratti u anki mit-tip ta’ hsara prezenti, ma jidhirx
li I-hsara giet ikkawzata mill-istallazzjoni tat-tinda. Min-
naha l-ohra, il-fatt li I-ilma tax-xita issa jiskula fuq it-tinda
u ghandha kuntatt dirett mal-facc¢ata tal-attrici jfisser Ii I-
gebla hija issa esposta ghal cikli ta’ tixrib u nxif bir-rizultat
li r-rata ta’ deterjorazzjoni tista’ issa tizdied. Minhabba t-

6 Vide Rapport tal-Perit Tekniku, a fol 129 tal-process
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tinda, kwalunkwe xogholijiet ta’ restawr / manutenzjoni

fuq dawn il-gebel huma diffi¢li biex isiru.

29.1l-Perit Tekniku jirrakkomanda illi jsiru s-segwenti xogholijiet sabiex tigi

retifikata s-sitwazzjoni attwali:

1. Spustjar | isfel tat-tinda sabiex it-tinda mhux biss
tinzel fil-linja divizorja orizontali bejn il-proprjetajiet
imma biex sahansitra ikun hemm spazju adegwat
sabiex issir manutenzjoni lill-gebel imermrin ta’
madwar it-tieqa. L-ispustjar tat-tinda ghandha wkoll
telimina li l-ilma tax-xita ikollha kuntatt dirett mal-

partijiet deterjorati tal-faccata.

2. Fejn gie istallat fence mal-hajt tal-appogg, I-esponent
Jirrakomanda illi ssir manutenzjoni b’mod regolari u
dan sabiex tigi evitata li hsara fl-appogg assocjata

ma’ hadid li jista’ jissaddad biz-zmien.

30.Finalment, il-Perit Tekniku jasal ghas-segwenti konkluzjonijiet:

1. Il t-tinda stallata mill-intimat tagbez il-linja orizontali
bejn il-proprjeta’ tal-intimati u |-proprjeta’ tar-rikorrenti

pero’ ma tostakolax il-vizjoni u/jew prospett mit-tieqa.

2. llli l-esponent innota diversi hsarat li prin¢ipalment
jinkludu gebel immermer madwar it-tieqa tar-
rikorrenti. Min-naha [|-ohra tali hsarat ma gewx
ikkawzati bit-tqeghid tat-tinda ghaliex jidhru li diga’

kienu jezistu qabel it-tqeghid tal-istess struttura.

3. L-ispustjar 1 isfel tat-tinda ghandha ssolvi dak indikat
fin-numru 1 u ghandu wkoll jelimina I-kuntatt dirett tal-

gebel deterjorat tar-rikorrenti mal-ilma u ghaldaqgstant
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inaqqas ir-rata ta’ deterjorazzjoni kif fuq spjegat. Dan
l-ispustjar jaghti spazju sabiex tali gebel jigu mantnut

kif fug spjegat.

4. Minhabba t-tieni konkluzjoni u minhabba dak Ii gie
spjegat mill-esponent fit-trattazzjoni tieghu, mhuwiex
possibblili jigi kkwantifikat il-valur tal-hsara li grat mill-

istallazzjoni tat-tinda sal-lum.

5. L-esponent ma identifikax hsarat ikkawzati mill-
istallar tal-fence, izda, kif diga’ ntqal, jirrakkomanda

manutenzjoni regolari sabiex tigi evitata hsara fl-

appogg.

31.Gew pprezentati in atti diversi ritratti tal-istrutturi mertu tal-kawza odjerna,
izda in konsiderazzjoni tal-fatt illi d-dati ta’ meta ttiehdu r-ritratti esebiti mill-
partijiet ged jigu kontestati, din il-Qorti sejra tibbaza d-decizjoni taghha fuq
ir-ritratti annessi mar-Rapport tal-Perit Tekniku, liema ritratti huma ¢ari, juru
s-sitwazzjoni fil-mori tal-proceduri odjerni (u allura huma ritratti ricenti), u

geghdin, ghall-fini ta’ referenza, jigu riprodotti hawnhekk:

Ritratti tat-tinda u I-pannelli fotovoltajci’:

7 Immarkati ML1, ML2, ML3 u ML7 rispettivament, a fol 132 et seq tal-process
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Ritratti tal-fences:

32.1l-kaz odjern huwa kaz illi jittratta dwar il-limiti ta’ dritt ta’ proprjeta’, u, per
konsegwenza, il-principju tal-buon vicinat. Gie ritenut fis-sentenza

moghtija fl-ismijiet Raymond Vella et vs Gorg Mifsud et®:

Issa in materja ta’ molestia minn allegat abbuz tal-buon
vicinat jinsab pacifikament assodat fid-dritt, fuq |-
awtorita’ tat-Torrente (“Manuale di Diritto Privato”,
pagna 251) illi wiehed mill-limiti ewlenin imposti fuq |-
ezercizzju tal-jedd ta’ proprieta’ huwa dak li ma jilledix,
ifixkel, jillimita jew jinibixxi |-ezerc¢izzju ta’ I-istess dritt tat-

terz. Dan l-awtur ifisser ruhu b’dan il-mod:-

“I limiti posti nellinteresse privato concernano la
proprieta’ immobiliare e regolano | rapporti tra la
proprieta’ vicine (rapporti di vicinato) ... La disposizioni
sui limiti legali mirano appunto a contemperare questi

& Immarkati ML4 u ML8 a fol 133 u 135 rispettivament )
9 Cit Nru 2336/1996/1, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh P Sciberras, 27 ta’ Gunju 2003 (in gudikat)
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diritti reciproci, assicurandone la coesistenza e la
possibilita’ di esercizio; in sostanza disciplinano i diritti e

i doveri di vicinato.”:

Kapostipiti ta’ dan it-taghlim fil-gurisprudenza taghna
nirriskontrawh fid-decizjoni, ormai locus classicus, fl-
ismijiet “Bugeja -vs- Washington”, Appell 5 ta’ Mejju
1897, a Vol XVI P | p38; u fejn gie ritenut illi “il diritto del
proprietario di usare liberamente del suo fondo e di farvi
le modificazioni che crede convenienti cessa la’ ove si
reca grave molestia al vicino.” Ghad-determinazzjoni tal-
gravita’, dejjem skond din Il-istess sentenza, wiehed irid
ihares lejn ix-xorta taghha kif ukoll lejn il-qaghda tal-fond
u l-anterjorita’ tal-pussess. Fl-istess sens id-decizjoni fl-
ismijiet “Giuseppe Caruana -vs- Antonio Zammit”,
Appell Civili, 21 ta’ April 1961 a Vol XLV P | p 159. Fi
kliem iehor “la molestia, che il vicino puo’ far cessare,
deve essere grave, cioe non facilmente tollerabile” —
“Vincenzo Meli -vs- Giuseppe Calleja”, Appell Civili, 5
ta’ Frar 1908, a Vol XX P | p 114. Ta’ l-istess fehma
kienet il-Qorti ta’ I-Appell fis-sentenza recensjuri taghha
tat-30 ta’ Gunju 2000 fil-kawza fl-ismijiet “David

Camilleri nomine —vs- John Camilleri’:

33.1In oltre, il-Qorti tfakkar illi I-ligi timxi fuq il-presunzjoni tal-usque ad coelum
stabbilita fl-Artikolu 323 tal-Kodici Civili tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u i
I-Ligi Maltija tadotta s-sitema ta’ vertical ownership, cioe illi |-proprjeta’
testendi b’mod vertikali u mhux orizzontali, u kwindi I-arja ta’ bitha jew
gnien ma ssirx proprjeta’, fsafef orizzontali, ta’ sid il-proprjeta’ jew
proprjetajiet sovrastanti jew adjacenti, sakemm ma jigix pruvat illi s-sidien
ta’ proprjeta’ jew proprjetajiet sovrastanti jew adjacenti jkunu akkwistaw I-
arja ta’ fuq l-istess bitha u/jew gnien®. Dan ifisser illi I-proprjetarju ta’ gnien

10 Vide, inter alia, Rik Nru 38/06, Carmelo Zammit et vs Paola Tabone, Qorti tal-Appell (Superjuri),
12 ta’ Frar 2018
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jista’ jizviluppa l-arja tal-gnien tieghu bi kwalsiasi mod illi jrid, sakemm ikun
konformi mal-ligi, jirrispetta |-principju tal-buon vicinat, u konsegwentement
ma jizviluppax l-arja b’'mod illi jkun hemm invazjoni jew introspezzjoni tal-

arja u/jew il-proprjeta’ tal-gar;

34.11-Qorti sejra issa ddur ghall-mertu tal-kawza odjerna:

35.Fl-ewwel lok, ma jirrizultax mir-rikors promotur illi r-rikorrenti gieghda
tilmenta mill-fence imsemmija fir-Rapport tal-Perit Tekniku, jew minn xi
konsegwenzi illi gabet l-installazzjoni taghha mill-intimat. Ghaldagstant, din

iI-Qorti sejra tastjeni milli taghmel osservazzjonijiet f'dan ir-rigward;

36. Fit-tieni lok, jirrizulta b’mod ¢ar u inekwivoku mir-ritratti hawn riprodotti illi
t-tinda u I-pannelli fotovoltajci m’huma bl-ebda mod qed jinibixxu lir-
rikorrenti milli tgawdi d-dritt ta’ prospett kif minnha allegat fir-rikors
promotur. Anke jekk I-istess strutturi nbnew distanza ta’ ftit centimetri biss
1 isfel mit-tieqa taghha, id-dritt taghha ta’ prospett baga’” mhux mittiefes,
hekk kif seta’ jikkonstata wkoll il-Perit Tekniku;

37.Fit-tielet lok, dwar dik illi hija sigurta’, din il-Qorti rat illi, ikkunsidrat il-fatt illi
I-limitazzjonijiet dettata mill-esigenzi tal-buon vic¢inat ghandhom japplikaw
biss fkazijiet fejn l-eseréizzju tad-dritt proprjetarju jkun ser jikrea
inkonvenjenza gravi lill-gar, ma jirrizultax pruvat illi I-intimat gieghed
jabbuza mit-tinda jew mill-uzu taghha billi jutilizzaha ghal xi skop illi bih
jippregudika d-drittijiet tar-rikorrenti. Langas indabet prova illi hemm xi
struttura permanenti illi tippermetti a¢cess liberu ghal fuq it-tinda, bi
pregudizzju evidenti ghall-privatezza u s-sigurta’ tar-rikorrenti. Ir-riskju ta’
dhul fil-proprjeta’ tar-rikorrenti mit-tieqa illi taghti ghal fuq it-tinda huwa
ghalhekk, fil-fehma ta’ din il-Qorti, dagslikieku t-tinda ma kinitx hemm. Fi
kliem il-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza fl-ismijiet Louis Chetcuti
vs Francis Agius®, “ll-qorti m’ghandhiex u ma tistax tikkonsidra

sitwazzjonijiet ipotetici, imma trid tiddeciedi fuq fatti li avveraw ruhhom —

11 Qorti tal-Appell (Superjuri), 28 ta’ Frar 1997
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iuxta allegata et probata.” Dan aktar u aktar fil-kaz odjern, fejn is-sagaf tat-
tinda huwa miksi bil-pannelli fotovoltajci, illi facilment tista’ ssirilhom hsara
jekk wiehed jirfes fughom, b’dana illi I-probabbilta’ illi titla’ persuna fuq is-
saqaf tat-tinda huwa limitat ghal xoghol ta’ manutenzjoni rari tal-istess

pannelli;

38.Fir-raba’ lok, il-Qorti hija wkoll tal-fehma, bhalma huwa I-Perit Tekniku, illi

|-hsarat madwar it-tiega tar-rikorrenti ma gewx kagunati bit-tqgeghid tat-

tinda. Biss biss, l-istess hsara testendi ‘il fuq mill-istruttura tal-intimat,
b’dana illi harsa biss lejn ir-ritratti hawn riprodotti hija wkoll suffi¢jenti sabiex

taghti prova illi I-allegazzjoni tar-rikorrenti f'dan ir-rigward hija infondata;

39.1n oltre, imbaghad, dwar dak illi jirrigwarda |I-manutenzjoni tal-hajt, din il-
Qorti rat illi I-Perit Tekniku, fil-konkluzjonijiet tieghu, qal illi I-ispustjar ‘l isfel
tat-tinda sservi sabiex ikun hemm spazju adegwat sabiex issir
manutenzjoni lill-gebel li tmermer madwar it-tiega, kif ukoll telimina li I-ilma
tax-xita jkollu kuntatt dirett mal-partijiet deterjorati tal-faccata. ll-konvenut
jikkontendi illi, fil-prezent, manutenzjoni tista’ ssir lil hajt permezz ta’ pont
fil-parti illi hija ‘I fug mit-tinda, u b’mod regolari fil-parti illi hija ‘l isfel mit-
tinda. Mistogsi jekk I-ispustjar ‘I isfel tat-tinda ifissirx xorta wahda illi I-
manutenzjoni tal-hajt ‘il fuq mit-tinda jkollha ssir permezz ta’ pont, il-Perit

Tekniku wiegeb fl-affermattiv??. Din il-Qorti, ghalhekk, ma tarax illi jaghmel

wisq sens, gialadarba m’hemm |-ebda raguni ohra illi ghaliha ghandu jigi

ordnat illi jaghmel hekk, illi tordna lill-konvenut sabiex jispostja t-tinda, meta

effettivament il-manutenzjoni, sia fil-kaz illi t-tinda tibga’ kif inhi, u sia fil-kaz

illi t-tinda tigi spustjata, xorta wahda jkollha ssir permezz ta’ pont. II-Qorti

rat illi fit-trattazzjoni, l-abbli legali tar-rikorrenti allega illi xoghol permezz ta’
pont m’huwiex permess mil-ligi. Din il-Qorti tikkjarifika illi filwaqt illi huwa
minnu illi xoghol ta’ manutenzjoni permezz ta’ pont (cioe, suspended plank)
m’huwiex ideali, dan ma jfissirx illi m’huwiex permess mil-ligi fkazijiet fejn
m’hemmx alternattiva ohra. Infatti, ir-Regolamenti dwar Apparat tax-
Xoghol (Atigiet Minimi ghas-Sahha u s-Sigurta’) (LS 424.35) taghmel

12 Vide risposta ghall-mistogsija in eskussjoni numru 3, a fol 145 tal-process
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referenza specifika ghal tali ¢irkostanzi, u tistabbilixxi htigiet minimi dwar |-

uzu ta’ apparat illi jintuza f'tali kaz;

40.Ghaldagstant, ikkunsidrat il-premess, din il-Qorti tqis illi bl-uzu illi ghamel
iI-konvenut mill-arja tal-gnien tieghu, in kwantu installa t-tinda u I-pannelli
fotovoltajci, huwa baqa’ fil-limiti tad-drittijiet proprjetarji tieghu, u la lleda, la
fixkel, la llimita u langas inibixxa |-ezercizzju tar-rikorrenti mid-drittijiet
proprejtarji taghha. Konsegwentement, din il-Qorti sejra tghaddi sabiex

tichad I-ewwel zewg talbiet rikorrenti.

B. Is-Sigar u I-Vegetazzjoni fil-Proprjeta’ tal-Intimat

41.Ir-rikorrenti ged issostni illi I-intimat gieghed ihalli sigar u vegetazzjoni
mharbta u gholjin, u haxix hazin jikber minghajr kontroll, bi hsara lill-
proprjeta’ tar-rikorrenti, u jipprekludiha milli taghmel dawk it-tiswijiet
necessarji mal-hajt divizorju. Infatti, hija qed titlob lil din il-Qorti tiddikjara
u/jew tordna lill-intimat sabiex inehhi u/jew jirriloka I-istess vegetazzjoni kif

mehtieg;

42.Fir-rapport taghha, il-Perit Melanie Spiteri tghid illi, “there is overgrown
vegetation including creepers which are causing a lot of damage to the
party wall including open joints and therefore to the internal finishes of the
property in captions.”2 Fir-ritratti esebiti mir-rikorrenti kemm mar-rikors
promotur (a fol 8 et seq tal-pro¢ess), kif ukoll mal-affidavit taghha (Dok
CW3 a fol 49 et seq tal-process), jidher illi fil-proprjeta’ tal-intimat kien
hemm Zzmien meta s-sigar u I-pjanti kienu thallew jikbru minghajr kontroll,

kif issostni r-rikorrenti;

43.Madanakollu, din il-Qorti ma tistax tibbaza d-decizjoni taghha fuq is-
sitwazzjoni illi kienet tissussisti fis-sena 2010, jew fis-sena 2020. Mir-ritratti

annessi mar-Rapport tal-Perit Tekniku jirrizulta illi s-sitwazzjoni hija pjuttost

13 Vide Dok CVW1 anness mar-rikors promotur, a fol 7 tal-process
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differenti llum il-gurnata, u cioe aktar kontrollata. Infatti, il-Perit Tekniku
jinnota fir-Rapport tieghu illi, “-gnien ghandu diversi sigar, hxejjex u
vegitazzjoni li jixxebilku li jinsabu fuq in-naha tal-proprjeta’ tal-attrici (sic)

izda li kienu mantnuti u mzabbra™*;

44.Rat ukoll il-Qorti illi ma ngabet |-ebda prova ta’ hsarat kagunati lill-hajt
divizorju per kawza tal-pjanti u sigar tal-intimati, ghajr l-osservazzjoni
generali tal-Perit Spiteri illi langas kienet akkumpanjata minn ritratti u/jew
xi forma ta’ dokumentazzjoni ohra illi tissostanzja dak minnha allegat.
Konsegwentement, din il-Qorti ma tistax issib htija da parti tal-intimat ghal
dannu arrekat fil-hajt divizorju per kawza tal-vegetazzjoni illi tinsab fil-

proprjeta’ tieghu, u sejra tghaddi sabiex tichad it-tielet talba rikorrenti;

45. Ciononostante, din il-Qorti tiehu |-opportunita’ sabiex tfakkar illi d-distanzi
ghat-tahwil ta’ sigar u pjanti huma regolati bl-Artikoli 437 et seq tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, u tissollecita lill-intimat sabiex jara illi kwalsiasi pjanti u
vedetazzjoni ohra fil-fond tieghu tkun tirrispetta I-istess distanzi u regoli
stabbiliti fil-ligi.

C. Id-Danni kagunati mill-Intimat

46.Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tgis illi ma gie arrekat lir-rikorrenti |-
ebda dannu per konsegwenza tal-agir tal-intimat. Dan hekk kif gie

konstatat ukoll mill-Perit Tekniku fir-Rapport tieghu®:

Mill-identifikazzjoni tal-hsarat li ghamel |-esponent, jidher
lil-bicca I-kbira tal-hsara kienet diga tezisti gabel ma saru
x-xogholijiet fuq indikati mill-intimat u ghalhekk, |-
esponent ma jinsabx fposizzjoni sabiex jikkwantifika bi
precizjoni I-hsara Ili saret mindu giet istallata t-tinda

sallum ghaliex din hija ta’ ammont zghira u mhux

14 A fol 129 tal-process
15 A fol 130 tal-process
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kwantifikabbli. Fil-fatt I-esponent induna li fuq in-naha ta
gewwa tal-fond tal-attrici, I-hajt huwa pjuttost stabbli li
jindika illi ma kienx hemm xi deterjorazzjoni gawwija
specjalment meta wiehed jikkunsidra i |-fac¢ata hija

mibnija b’gebel singlu.

47.Din il-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex ti€had ir-raba’ u I-hames talbiet

rikorrenti.

Decide

48.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tichad it-talbiet kollha

rikorrenti.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrenti.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Karen Bonello

Deputat Registratur
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