App. Civ. 117/13/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Frar, 2024.

Numru 6

Rikors numru 117/13/2 JVC

Gloria Beacom u Henriette Vella Bardon, ahwa Callejja Urry
V.
Alfred Camenzuli, flimkien ma’ martu Tania Camenzuli u ibnu

Justin Camenzuli

II-Qorti:

1. Din il-kawza tirrigwarda appartament bin-numru 215/2, fi Triq I-
Ifran, fil-Belt Valletta. Fid-19 ta’ Marzu 1987, id-Dipartiment tal-Housing
hareg ordni ta’ rekwizizzjoni favur il-konvenut okkupant Alfred Camenzuli
u kontra s-sid Maruzza Calleja Urry (l-awtri¢i fit-titolu tal-atturi); u
mbaghad fil-31 ta’ Mejju 2011 I|-Awtorita tad-Djar harget ordni ta’
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derekwizizzjoni.

Dahla

2. Fil-5 ta’ Frar 2012, l-atturi fethu dawn il-pro¢eduri quddiem il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fejn talbuha sabiex: (i) tiddikjara li wara l-ordni
ta’ derekwizizzjoni tal-31 ta’ Mejju 2011 il-konvenuti tilfu kull dritt
jokkupaw il-fond; (ii) tordna lill-istess konvenuti jizgumbraw mill-imsemmi
fond; (iii) tillikwida d-danni mid-data tal-okkupazzjoni illegali (I-1 ta’ Gunju
2011) sal-jum tar-rilaxx effettiv; u (iv) tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-

danni hekk likwidati.

3. ll-konvenuti kkontestaw it-talbiet u anke ghamlu kontrotalba.

4. B’sentenza moghtija fid-9 ta’ Lulju 2020, din il-Qorti tal-Appell
irriformat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tad-29 ta’ Ottubru 2014
billi hassritha fejn laqghet is-seba’ (7) e¢cezzjoni, ¢ahdet it-talbiet attrici u
lagghet it-tielet (3) kontrotalba tal-konvenuti, u minflok ¢ahdet is-seba’ (7)
eccezzjoni u t-tielet (3) kontrotalba u lagghet I-ewwel (1) u t-tieni (2) talbiet
attrici b’xahrejn zmien ghall-izgumbrament, u kkonfermat is-sentenza fejn

cahdet il-kontrotalbiet |-ohra.

5. L-atti ntbaghtu lura lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex jitkompla s-
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smigh unikament fir-rigward tat-tielet (3) u r-raba’ (4) talbiet attrici.

6. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-28 ta’ Gunju 2023, il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili cahdet I-e¢¢ezzjonijiet rimanenti u laqghet it-tielet (3) talba
u illikwidat id-danni dovuti mill-konjugi Camenzuli lill-atturi ghall-
okkupazzjoni illegali taghhom ghall-perjodu mill-1 ta’ Gunju 2011 sal-10
ta’ Settembru 2020 fl-ammont ta’ €52,804.11, kif ukoll lagghet ir-raba’ (4)
talba u kkundannat lill-istess konjugi Camenzuli solidalment sabiex
ihallsu lill-atturi s-somma hekk likwidata. Bl-ispejjez interament a karigu

tal-istess konvenuti konjugi Camenzuli.

7. ll-konvenuti konjugi Camenzuli hassewhom aggravati b’tali
sentenza tat-28 ta’ Gunju 2023 u ghalhekk fid-19 ta’ Lulju 2023
interponew dan l-appell quddiem din il-Qorti tal-Appell fejn talbuha
thassar tali sentenza, tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet taghhom u tichad it-tielet (3) u

r-raba’ (4) talbiet attrici, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontrihom.

8. Ghal intendiment ahjar ta’ dan Il-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci dawk il-partijiet rilevanti mis-sentenza appellata:

«ll-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat tar-rikorrenti li jaqra kif isegwi:
«llli I-esponenti huma I-propjetarji tal-fond konsistenti f'appartament

internament markat bin-numru tnejn (2) fil-korp ta’ appartamenti bin-
numru mitejn u Amistax (215) Triqg I-Ifran, Valletta.
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llli dan il-fond kien gie assenjat lill-omm l|-esponenti Maria Antonia
maghrufa bhala Maruzza Calleja Urry, armla minn Oscar Calleja Urry,
bis-sahha ta’ kuntratt ta’ divizjoni ppublikat min-Nutar Tonio Spiteri fis-
17 ta’ Jannar 1989. Kopja Dok A.

Illi Maruzza Calleja Urry mietet fl-20 ta’ Lulju 2011 u l-esponenti huma I-
unic¢i eredi taghha kif nominati bis-sahha ta’ testment ricevut min-Nutar
Remigio Zammit Pace fid-79 ta’ Oftubru 1971 u iehor ricevut min-Nutar
Clyde La Rosa fl-4 ta’ Ottubru 2006. Kopja tad-dikjarazzjoni causa
mortis ippublikata fil-15 fta’ Dicembru 2011 hija annessa bhala Dok B
flimkien ma’ kopja ta’ dikjarazzjoni dwar minn huma l-eredi maghmula
mill-istess Nutar datata 7 ta’ Dicembru 2011 esibita bhala Dok C.

llli l-intimat Alfred Camenzuli kien Zmien ilu dahal u okkupa I-fond
minghajr il-kunsens tas-sid Maruzza Calleja Urry. Sussegwentement u
wara li nfethu proceduri gudizzjariji kontrih biex jigi Zzgumbrat, inharget
ordni ta’ rekwizizzjoni (numru RO 14364 mahrug 19 ta’ Marzu 1987) bis-
sahha tal-Artiklu 3 tal-Kap 125 Ligijiet ta’ Malta mid-Dipartiment tal-
Housing favur l-istess intimat Alfred Camenzuli u kontra s-sid Maruzza
Calleja Urry fil-mori tal-proc¢eduri u ghalhekk il-Qorti ¢ahdet it-talba
stante li I-pussess legali kien vestit fl-istess dipartiment.

llli kemm Maruzza Calleja Urry, kif ukoll I-esponenti uliedha wara I-mewt
taghha, gatt ma rikonnoxxew lill-intimat Alfred Camenzuli bhala inkwilin
U gatt ma accettaw kera jew xi natura ta’ kumpens iehor minghandu.

i fil-37 ta’ Mejju 2011 [-Awtorita tad-Djar harget Ordni ta’
Derekwizizzjoni fuq il-fond 215 Appartament numru 2 Triq I-Ifran,
Valletta. Kopja Dok D.

llli ghalhekk illum il-gurnata l-intimati m’‘ghandhom assolutament I-ebda
titolu validu fil-ligi biex jibgghu jokkupaw dan il-fond proprjeta tal-
esponenti.

Il b’ittra uffic¢jali pprezentata fil-25 ta’ Ottubru 2012 (numru 3298/2012)
[-esponenti interpellaw lill-intimati jizgumbraw mill-fond 215/2 Triq I-Ifran
Valletta u jikkonsenjaw i¢-¢wievet lill-mittenti. Kopja Dok E.

llli bl-ittra uffi¢jali responsiva pprezentata u mahlufa fil-5 ta’ Novembru
2012 (fis-1.00pm) l-intimat Alfred Camenzuli fismu propju u fisem
martu u uliedu allega li I-esponenti m’ghandhom ebda jedd li jitolbu lill-
intimati jizgumbraw mill-appartament indikat u Zammhom responsabbli
inter alia ghad-danni kollha li sofra, gqed isofru u/jew ghad jista’ jsofri.
Kopja Dok F.

llli ghalhekk kellha issir dina |-kawza.

Ghaldagstant u prevja kull dikjarazzjoni opportuna, I-esponenti jitolbu
bir-rispett kollu lil dina I-Qorti ghar-ragunijiet fug imsemmija:

1. Tiddikjara li wara |-Arug tal-Ordni ta’ Derekwizizzjoni bid-data 31
ta’ Mejju 2011, I-intimati tilfu kull dritt Ii jkomplu jokkupaw il-fond 215,
appartament numru 2, Triq |-Ifran Valletta u li ghalhekk geghdin
jokkupaw l-istess fond illegalment.
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2. Tordna lill-intimat jizgombraw u jnehhu hwejjighom kollha mill-
istess fond fi zmien qgasir u perentorju li ghandha tiffissa dina I-Qorti;

3. Tillikwida, anki permez ta’ periti, id-danni dovuti mill-intimati favur
I-esponenti tal-okkupazzjoni illegali taghhom b’effett mil-1 ta’ Gunju
2011, data tal-Ordni ta’ Derekwizizzjoni sad-data tar-rilaxx effettiv;

4. Tikkundanna lill-intimati solidalment bejniethom jhallsu lill-
esponenti d-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kontra intimati solidalment bejniethom ingunti minn issa in
subizzjoni.»

Rat ir-risposta guramentata ta’ Alfred Camenzuli et li taqra kif isegwi:

«1. llli fl-ewwel lok bhala e¢cezzjoni r-Rikorrenti/Atturi Gloria Beacom:
Id Number 287360M personalment u ohtha Henriette Vella Bardon: Id
Number 314453M, ahwa Calleja Urry ghandhom jipprovdu
dokumentazzjoni awtentika li ma tistax tigi kkontestata li huma tabilhaqq
il-propretarji tal-fond konsistenti fAppartament interament mmarkat bin-
Numru tnejn (2) fil-korp ta’ Appartamenti bin-numru mitejn u Amistax
(215), fi Trig I-Ifran il-Belt Valletta.

2. 1lli fit-tieni lok |-eccezzjoni preliminari ta’ nullitd minhabba i r-
Rikorrenti / Atturi jidher li t-tnejn li huma mizzewgin u ghaldagstant skont
il-ligi wara li jsiru |-provi fl-e¢cezzjoni preliminari fil-paragrafu precedenti,
kellhom jigu involuti fil-kawza Zz-Zwigijiet ossia I-konsorti rispettivi
taghhom u dan ghal kull buon fin fil-fatt u fid-dritt.

3. llli bhala eccezzjoni di natura preliminari wkoll ghandu jigi kkonfermat
skont il-Ligi bhala dokument awtentiku d-dokument immarkat bhala ‘A’
ippublikat min-Nutar Dr Tonio Spiteri allegatament nhar is-17 ta’ Jannar,
tas-sena 1989 peress illi d-dokumenti li réieva l|-esponenti Alfred
Camenzuli li ged jahlef din ir-Risposta Guramentata kif ukoll il-mara
tieghu u binhom Justin Camenzuli ma gew notifikati bl-ebda dokument
li jirrizulta li huwa awtentikat bhala vera kopja tal-original u kkonfermat
min-Nutar li rredigih ossia n-Nutar Pubbliku Malti Dr Tonio Spiteri u dana
inkluz id-diversi dokumenti indikati mid-dokument ‘A’ u dan biex kollox
ikun konformi u korrett skont il-Ligi.

4. 1lli in linea preliminari wkoll u strettament minghajr pregudizzju
gieghda tigi sottomessa I-preskrizzjoni peress li I-familja Camenzuli ilha
tirrisjedi fil-fond de quo mill-bidu tas-sena 1987 u fejn allura ghaddew
aktar minn sitta u ghoxrin (26) sena li I-familja Camenzuli ilha tirrisjedi
fdan il-fond de quo a bazi tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni Numru 14364 li
kienet harget nhar id-19 ta’ Marzu, tal-1987: kwindi e¢¢ezzjoni in linea
preliminari ta’ akkwist ta’ post anke bi preskrizzjoni fi¢-¢irkustanzi.

5. i jrid jigi ppruvat b’dokumentazzjoni awtentici |-kontenut tat-tielet
premessa fir-Rikors Guramentat tar-Rikorrenti / Atturi fir-rigward tal-
mewt ta’ Maruzza Calleja Urry nhar I-20 ta’ Lulju, 2011, dwar il-fatt i
Maruzza Calleja Urry hija tabilhagq l-indikata Maria Antonia u dan
b’dokumenti sostenibbli skont il-Ligi u dana fl-inkwadratura tal-kontenut
tat-tielet premessa fir-Rikors Guramentat tal-Atturi fl-ewwel fac¢éata tar-
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Rikors Guramentat taghhom.

6. i fir-rigward tar-raba’ premessa tar-Rikorrenti / Atturi dina hija
assolutament ikkontestata minhabba li ma huwa minnu xejn li I-Intimat /
Konvenut Alfred Camenzuli: Id Number 0462769M dahal u okkupa I-
fond minghajr il-kunsens tas-sid Maruzza Calleja Urry u dana peress illi
skont il-ligi li kienet vigenti fdak iz-zmien, fuq il-fond de quo Numru 215,
Appartament Numru 2, fi Trig I-Ifran gewwa |-Belt Valletta kienet
inharget mill-awtorijiet kompetenti Ordni ta’ Rekwizizzjoni li ggib in-
Numru wiehed-erbgha-tlieta-sitta-erbgha (14364) nhar id-dsatax ta’
Marzu tal-elf disa’ mija sebgha u tmenin (19/03/1987) li skont kalkolu
sempli¢i matematiku jfisser ¢ar li I-familja tal-Intimat/Konvenut Alfred
Camenzuli (li llum ghandu I-eta ta’ tlieta u erbghin sena — 43 sena ) kellu
titolu validu skont il-Ligi enforzabbli fI-1987 i jidhol jirrisjedi fil-fond de
quo li allura jfisser illi I-Intimat / Konvenut Alfred Camenzuli u |I-mara
tieghu u t-tliet uliedu kienu qeghdin jirrisiedu fresidenza (I-uniku
residenza taghhom) skont il-Ligi u peress illi I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni
kienet fuq il-fond 215, Appartament Numru 2, Trig I-Ifran il-Belt Valletta
kienet tkopri u tipprotegi lill-familja kollha Camenzuli fejn illum
odjernament minn familja ta’ hamsa ghad hemm erbgha minn din il-
familja, erba’ individwi, il-konjugi Camenzuli u z-Zewg subien taghhom
jirrisjedu hemm u li din hija l-unika residenza li ghandhom.

7. 1lli I-hames premessa tar-Rikorrenti / Atturi, salv I-ec¢ezzjonijiet in
linea preliminari illi diga gew sollevati fl-ec¢ezzjonijiet precedenti,
geghdin jammettu li I-Intimat / Konvenut Alfred Camenzuli llum ta’ tlieta
u erbghin sena kellu titolu validu skont il-Ligi li jirrisjedi fil-fond de quo
flimkien mal-familja tieghu u li kien jigi mfisser fil-mori tal-kawza |-kera
ma gietx accettat kien jigi depozitati taht I-Awtorita tal-Qorti u d-diversi
dokumenti u depoziti li saru sejrin ukoll jigu esibiti fil-mori tal-Kawza
bhala evidenza ta’ dan.

8. llli ghaldagstant il-hames, is-sitt u s-seba’ premessi tar-Rikorrenti /
Atturi mhumiex korretti bil-mod kif jimpustaw il-fatt fir-rigward tal-Intimati
u |-Konvenuti billi I-Intimati Konvenuti kellhom titolu validu skont il-Ligi
kif jigi ppruvat fil-mori ta’ din il-kawza u I-fatt indikat fis-sitt premessa fit-
tieni faccata tal-Kawza tar-Rikorrenti / Atturi bl-ebda mod ma ffisser jew
jista’ jigi implikat il-konkluzjoni fis-seba’ premessa billi jekk kien hemm
titolu validu effettiv mid-19 ta’ Marzu tas-sena 1987, jigifieri sitta u
ghoxrin sena ilu, il-fatt li I-Ligi setghet inbidlet din ma tistax tkun
applikata retroattivament kif tghallimna din il-wisq Onorabbli Qorti u
allura ma huwa minnu xejn dak ritenut fis-seba’ premessa billi galadarba
kien hemm titolu validu skont il-Ligi kif jigi ppruvat b’dokumentazzjoni li
ma tistax tikkontestaha sa mid-19 ta’ Marzu tal-1987, anke jekk
effettivament |-Ordni ta’ Rekwizizzjoni giet megjusa mhassar minn Xxi
awtorita li ssuccediet id-Dipartiment ghall-Akkomodazzjoni Sodjali kif
kien maghruf fI-1987 u s-snin ta’ wara, bl-ebda mod ma jfisser illi ghax
thassret dik I-ordni ma kinitx valida r-Rekwizizzjoni Numru 14364 tad-19
ta’ Marzu, tal-1987 u dan apparti mis-sottomissjonijiet tal-preskrizzjoni,
prova tat-titolu da parti tar-Rikorrenti / Atturi, u fuq kollox id-drittijiet u
libertajiet fundamentali tal-familja Camenzuli li ilha tirrisjedi bhala r-
residenza ordinarja taghha fil-fond de quo ghal iktar minn sitta u ghoxrin
sena billi effettivament kif jirrizulta mill-mori tal-kawza I-ewwel ftehim
kien sehh permezz ta’ gbil mas-Segretarju tad-Djar ta’ dawk iz-zminijiet
ossia Numru Referenzjali: HD 2079/86, u kwindi I-premessi numru
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hamsa, sitta u sebgha, m’‘ghandhom ebda validita bhala stat ta’ fatt u
mil-lat ta’ Ligi ghar-rigward tat-titolu validu li ghad ghandu I-Intimat /
Konvenut Alfred Camenzuli u I-familja tieghu.

9. llli fir-rigward tat-tmienja u tad-disa’ premessi, fpagna 2 tar-Rikors
Guramentat tal-Atturi, l-istess Rikorrenti/ Atturi ged jikkonfermaw illi I-
Intimati / Konvenuti dejjem sostnew li huma kellhom titolu validu skont
il-Ligi u dana a bazi tal-fatti li diga qed jirrizultaw lil din il-wisq Onorabbli
Qorti kif ukoll dokumentazzjoni ulterjuri li sejra tigi esibita fil-mori ta’ din
il-Kkawza, apparti x-xhieda li ged jigu indikati kollha biex jikkonfermaw
dak illi I-Intimat /Konvenut Alfred Camenzuli: Id Number 0462769M
gieghed jikkonferma bil-gurament fismu propju.

10. i ghaldagstant fi¢-cirkostanzi ma kellhiex ghalfejn issir din il-Kawza
ghar-ragunijiet fattwalment u legalment fondati li geghdin jigi skjerati
guddiem din il-wisq Onorabbli Qorti u li ma jhallu I-ebda dubju fl-ewwel
lok li ebda Ligi ma tista’ tigi affettwata b’'mod retroattiv u li ghaldaqgstant
sa mid-19 ta’ Marzu tas-sena elf, disa’ mija sebgha u tmenin (19 ta’
Marzu, 1987) l-intimati / Konvenuti kellhom titolu validu skont il-Ligi, fit-
tieni lok minhabba t-trapass tas-snin ossia iktar minn sitta u ghoxrin
sena fejn allura hemm anke I-element tal-preskrizzjoni, ghall-fatt illi I-
Intimati / Konvenuti onoraw il-ftehim illi kien sehh mad-Dipartiment tad-
Djar ukoll nhar I-4 ta’ Marzu tas-sena 1987 u dana wara applikazzjoni
mis-segretarju tad-Djar, HD:2079/86 dejjem fir-rigward tal-fond de quo,
u finalment illi -istess Awtorita tad-Djar ikkonfermat illi I-fond de quo kien
kolpit b’Ordni ta’ Rekwizizzjoni (ara d-dokument datat 14 ta’ Ottubru,
tas- sena 2008) u li I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni giet imhassra biss nhar il-
31 ta’ Mejju, 2011, u li allura bl-ebda mod ma jista’ t-titolu validu li kellu
I-Intimat / Konvenut Alfred Camenzuli u I-familja tieghu ma jista’ jinghad
li ma kellhomx titolu validu skont il-Ligi.

Talbiet tar-Rikorrenti / Atturi

11. [l fir-rigward tal-ewwel talba din il-wisq Onorabbli Qorti bir-rispett
kollu ma tistax tiddikjara li I-Intimati ‘tilfu kull dritt li jxomplu jokkupaw il-
fond 215, Appartament Numru 2, fi Trig I-Ifran, il-Belt Valletta u li
ghalhekk geghdin jokkupaw I-istess fond illegalment* u dana billi I-Ordni
ta’ Derekwizizzjoni datata 31 ta’ Mejju, tas-sena 2011, ma setghet gatt
tigi applikata retroattivament kif din il-Qorti tghallimna billi kieku dan
kellu jsir ikun hemm ksur vjolenti ta’ drittijiet u libertajiet fundamentali tal-
Intimati / Konvenuti, ikun hemm ksur tal-Ordinament Guridiku li jirregola
l-Ligijiet ta’ Malta u I-istruttura tal-Gustizzja apparti mill-fatt illi jinAoloq
precedent li jaffettwa lil eluf ta’ ¢ittadini Maltin u Ghawdxin u li I-Ordni ta’
Derekwizizzjoni kif tghallimna din il-wisq Onorabbli Qorti ma ssirx fuq il-
persuni imma ssir fuq il-fond de quo u allura hija applikabbli fil-kaz li
dawk il-fondi partikolari ikunu vakanti u li jistghux jigi Rekwizizzjonati
imma mhux li fond li kien rekwizizzjonat numru fa’ snin sostanzjali qabel
bhal kaz odjern, anke jekk inharget Derekwizizzjoni fuq il-fond de quo
xorta dan ma jfissirx li I-Intimati / konvenuti ma kellhomx u ghad
ghandhom titolu validu skont il-Ligi u din apparti mill-kwistjoni tal-
preskrizzjoni u ghalhekk din il-wisq Onorabbli Qorti ghandha tirrespingi
[-ewwel talba.

12. i jsegwi li t-tieni, it-tielet u r-raba’ talba tar-Rikorrenti / Atturi
allegatament ahwa Calleja Urry (u dan permess li jridu jingabru provi
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f'dak ir-rigward li mhumiex fl-Atti Processwali li bihom dgie notifikat |-
Intimat / Konvenut Alfred Camenzuli u I-mara tieghu u t-tifel il-kbir
tieghu) dawna t-talbiet ossia t-tieni u t-tielet ukoll ghandhom jigu
michuda u respinti u fir-rigward tar-raba’ talba, I-Intimati / Konvenuti
sejrin jaghmlu |-Kontrotalbiet taghhom biex iZzommu responsabbli lill-
Atturi / Rikorrenti ghad-danni kollha inkluz l-ispejjez, l-iskarigg u I-
istrapazz li I-Intimati / Konvenuti sofrew, geghdin isofru u ghad jistghu
jsofru minhabba li huwa car li I-Intimati / Konvenuti agixxew skont il-Ligi
vigenti fl-1986 u ghat-titolu li nghhtaw fid-19 ta’ Marzu, 1987, u li a bazi
ta’ dak it-titolu huma dejjem onoraw dawk il-kundizzjonijiet li kellhom
isegwu u dan sejjer jigi ppruvat u ghalhekk fi¢-cirkostanzi sejrin isiru
wkoll il-Kontrotalbiet fir-Rigward tar-Rikorrenti / Atturi ahwa Calleja Urry.

13. llli fic-Cirkostanzi, l-ispejjez kollha abbinati ma’ dawn il-proceduri,
direttament u / jew indirettament ghandhom jigu sopportati mir-
Rikorrenti / Atturi ahwa Calleja Urry.

14. Salvi ec¢¢ezzjonijiet ohra ulterjuri.»
Kontrotalbiet
...Oomissis....

Rat ir-risposta ta’ Gloria Beacom u Henriette Vella Bardon ghall-
kontrotalba tal-intimati Alfred Camenzuli et li tagra kif isegwi:

...Oomissis...
Ikkunsidrat:

llli d-decizjoni odjerna hija limitata biss ghat-tielet u r-raba’ talbiet tar-
rikorrenti li jitolbu I-likwidazzjoni, okkorrendo bl-opera ta’ periti
nominandi, tad-danni dovuti mill-intimati favur ir-rikorrenti ghal
okkupazzjoni illegali taghhom b’effett mill-1 ta’ Gunju, 2011 - meta
nharget I-ordni ta’ derekwizizzjoni sad-data tar-rilaxx effettiv u ¢joe sal-
10 ta’ Settembru, 2020. Kif ukoll talba sabiex il-Qorti tikkundanna lill-
intimati jhallsu solidalment bejniethom id-danni hekk likwidati.

lli I-intimati fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom isostnu li da parte tar-
rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet m’ghamlu l-ebda sottomissjoni
sabiex jirradikaw it-talba taghhom ghad-danni u minflok iffukaw is-
sottomissjonijiet taghhom fuq l-aspett tal-likwidazzjoni tad-danni.
Isostnu li skonthom it-talbiet rimanenti jezigu determinazzjoni dwar ir-
responsabbilta, kif ukoll dwar il-hsara effettivament kagunata.

llli I-Qorti ma tqisx li ghandha ghalfejn ittawwal wisq fuq iz-zewg punti
sollevati mill-intimati fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, dan stante li
I-kwistjoni ta’ responsabbilta u hsara kagunata ga giet trattata u deciza
mill-Qorti tal-Appell fid-decizjoni taghha tad-9 ta’ Lulju, 2020 (a fol. 687
et seq tal-process). Una volta I-Qorti tal-Appell lagghet I-ewwel talba, il-
kwistjoni ta’ responsabbilta giet deciza billi gie dikjarat li I-intimati kienu
geghdin jokkupaw il-fond illegalment. Isegwi li ladarba l-intimati kienu
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geghdin jokkupaw il-fond illegalment huma responsabbli ghad-danni
ghal tali okkupazzjoni llegali. Ghalhekk kulma jifdal x’jigi trattat huwa I-
likwidazzjoni tal-kumpens lir-rikorrenti.

i riferibbilment ghad-danni reklamati ghal-lucrum cessans,
normalment il-Qrati lokali, fkawzi ta’ din in-natura, jistriehu fuq il-valur
lokatizzju sabiex jikkwantifikaw id-danni sofferti ghall-okkupazzjoni
minghajr titlu (ara Milner Developments Limited v. Sandra Agius et
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Novembru, 2007).

llli fil-mori tal-kawza permezz tad-digriet tal-15 ta’ Ottubru, 2020 (fol.
656) gie nominat il-Perit Joseph Grech sabiex jivvaluta I-valur lokatizzju
tal-fond Flat 2, fil-korp ta’ appartamenti bin-numru 215 fi Triq I-Ifran,
Valletta mill-7 ta’ Gunju, 2011 u kull hames snin sal-10 ta’ Settembru,
2020 — id-data meta I-intimati vvakaw il-fond. ll-Perit Tekniku Joseph
Grech ipprezenta r-rapport tieghu nhar id-29 ta’ Dicembru, 2020 u halef
l-istess rapport nhar il-21 ta’ Jannar, 2021 u jinsab esibit a fol. 659 et
seq tal-process.

[I-Perit Grech fir-rapport tieghu jghid li biex wasal ghall-valur lokatizzju
tal-fond inkwistjoni huwa hejja |-valur tal-fond prezenti bhala liberu u
frank minghajr ghamara. Spjega li I-valur tal-proprjeta ghas-snin
precedenti gie bbazat fuq ‘property price index’ mahrug mill-Bank
Centrali ta’ Malta kif ukoll aggustati skont il-valur ta’ proprjetajiet
mibjughin fiz-Zzona. Imbaghad fir-rigward il-valur lokatizzju gie stabbilit
bhala persentagg fis-suq u r-rata applikata kienet dik kif indikata fit-
tabella bhala ‘Yield’. [l-Perit ivvaluta |-valur lokatizzju ghas-snin
imsemmija bil-mod segwenti:

Sena Valur fis-suq Yield Valur lokatizju
(annwali)
2011 €200,000 2.0% €4,000
2016 €275,000 2.5% €6,875
2020 €400,000 2.5% €10,000

Il I-Qorti fil-kalkolu taghha tqis li ghandu jittiehed in konsiderazzjoni I-
perjodu mill-1 ta’ Gunju, 2011 — I-ghada li harget id-derekwizizzjoni sal-
10 ta’ Settembru, 2020 — dakinhar i I-fond gie rritornat lura fidejn ir-
rikorrenti u ¢joe s-somma ta’ tnejn u hamsin elf, tmien mija u erba’ ewro
u hdax-il centezmu (€52,804.11), ghal perjodu indikat.

Ghalhekk I-ammont ta’ kumpens dovut lir-rikorrenti huwa dak ta’ tnejn
u hamsin elf, tmien mija u erba’ ewro u hdax-il centezmu (€52,804.11).
Dan l-ammont ta’ danni likwidati ghandu jithallas solidalment bejn |-
intimati Alfred u Tania konjugi Camenzuli.

Decizjoni:

Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha suesposti din il-Qorti taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza bil-mod kif isegwi:
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1. Tichad fl-intier taghhom l|-e¢¢ezzjonijiet rimanenti partikolarment
dawk relatati mat-tielet u r-raba’ talba tal-intimati;

2. Tilga’ t-tielet talba u tillikwida d-danni dovut mill-intimati Alfred u
Tania konjugi Camenzuli lir-rikorrenti tal-okkupazzjoni llegali
taghhom tal-fond ossia l-appartament internament immarkat numru
2 fil-korp ta’ appartamenti bin-numru 215 fi Triq I-Ifran, Valletta
b’effett mill-1 ta’ Gunju, 2011 sal-10 ta’ Settembru, 2020 fl-ammont
ta’ tnejn u hamsin elf, tmien mija u erba’ ewro u hdax-il ¢entezmu
(€52,804.11);

3. Tilga’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimati Alfred u Tania konjugi
Camenzuli solidalment sabiex ihallsu lir-rikorrenti d-danni hekk
likwidati.

Bl-ispejjez interament a karigu tal-intimati konjugi Camenzuli.»

Rikors tal-appell tal-konvenuti appellanti (19.07.2023):

9. ll-konvenuti appellanti jargumentaw li I-Ewwel Qorti kienet skorretta
meta qieset li bil-fatt biss li kien hemm okkupazzjoni illegali tal-
appartament, allura l-atturi sofrew danni. Isostnu li I-atturi kellhom igibu
prova li b’konsegwenza tal-okkupazzjoni illegali huma tassew garrbu

danni.

Risposta tal-appell tal-atturi appellati (08.08.2023):

10. L-atturi appellati wiegbu biex jaghtu r-ragunijiet taghhom ghaliex |-
appell tal-konvenuti ghandu jigi mi¢hud u s-sentenza appellata

kkonfermata.
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11. Il-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-nhtiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b'rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

12. ll-konvenuti appellanti jenfasizzaw li dak li fil-fatt gie deciz bis-
sentenza ta’ din il-Qorti tal-Appell tad-9 ta’ Lulju 2020, bl-akkoljiment tal-
ewwel talba tal-atturi, kien biss li sehh fatt ille¢itu da parti tal-konvenuti,
meta baqghu jokkupaw il-proprjeta wara l-ordni ta’ derekwizizzjoni.
Jargumentaw li xejn, izda, ma gie deciz dwar jekk I-atturi tassew sofrewx

danni bhala konsegwenza ta’ dan il-fatt illecitu.

13. Isostnu li l-atturi gabu biss prova dwar il-valur lokatizju tal-fond
skont il-perit tekniku nominat wagqt il-pro¢ediment tal-ewwel istanza, izda
ma ressqu l-ebda prova li fil-perjodu kollu li I-konvenuti baqghu fl-
okkupazzjoni, l-atturi tilfu lI-opportunita li jikru I-fond b’kera ewkiparabbili
ghal dik minnhom indikata bhala mizura tad-danni sofferti, u li ghalhekk

id-danni bagghu “astratti” u qatt konkretizzati.

14. Jghidu li I-Ewwel Qorti (fis-sentenza taghha dwar it-tielet u r-raba’

talbiet) mhux biss kienet zbaljata ghaliex assumiet |-ezistenza ta’ danni
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bla provi, izda wkoll ghaliex assumiet li tali danni kienu jissussistu ghal
kull jum [i fih gie okkupat il-fond, ¢joé li qatt ma kien ser ikun hemm

perjodu fejn il-fond seta’ kien battal.

15. Minbarra dan jenfasizzaw li s-silenzju da parti tal-atturi dwar |-
opportunita taghhom Ii jikru l-appartament mill-gdid, wara li hadu I-
pussess tieghu fI-2020, jimmina u jxellef il-pretenzjoni taghhom li tilfu I-
kirjiet. Jargumentaw li min bi hsiebu jikri fond ma jhallihx vojt ghal snin kif

jigi lura fidejh.

16. Din il-Qorti assolutament ma taqgbilx li biex |-atturi jirnexxu fit-tielet
u fir-raba’ talbiet taghhom kellhom jippruvaw li bl-okkupazzjoni illegali tal-

konvenuti huma effettivament batew telf ta’ kera.

17. It-talba tal-atturi ghal-likwidazzjoni u hlas tad-danni dovuti lilhom

mill-konvenuti hija effettivament talba ghall-kumpens minhabba li gew

michuda mill-uzu u mit-tgawdija tal-appartament taghhom ghaz-zmien
kollu li dan kien gieghed jigi okkupat illegalment mill-konvenuti. Fil-fatt in-
naha |-ohra tal-munita hija li I-konvenuti uzaw u gawdew tali appartament
ghal iktar minn disa’ snin minghajr ma hallsu ¢entezmu, wiehed li hu
wiehed. Li talba ghall-kumpens dovut minhabba okkupazzjoni illegali ta’
fond tigi michuda minhabba s-semplici fatt li ma tkunx saret prova li ntilfet

opportunita “reali” biex il-fond jinkera lil xi persuna interessata tammonta
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ghal sitwazzjoni li tippremja l|-agir abbuziv tal-okkupant illegali. Dan
apparti I-fatt li I-prova ta’ opportunitatjiet reali ta’ kiri tal-fond li ma jkunux
immaterjalizzaw minhabba [-okkupazzjoni illegali mhijiex xi prova i
realistikament setghet issir: ladarba |-fond kien okkupat illegalment u |-
atturi langas biss kienu fpozizzjoni li juruh lil min seta’ kellu interess

jikrih®.

18. Issir referenza ghas-sentenza moghtija fis-27 ta’ Jannar 2003 fil-
kawza fl-ismijiet Markiza Agnese Gera de Petri v. Direttur tal-
Akkomodazzjoni Soé¢jali u Edwige Grasso (803/1994/PS), fejn il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tenniet li talba ghad-danni sofferti bil-kontinwata
okkupazzjoni tal-fond wara ordni ta’ derekwizizzjoni ghandha fil-fatt titgies

bhala talba ghall-kumpens ghal tali okkupazzjoni illegali:

«...[d-danni mitluba ghandhom jitgiesu biss mill-ottika ta' kumpens
ghall-okkupazzjoni....»

(Fil-likwidazzjoni tal-kumpens dovut ghall-okkupazzjoni illegali hija fil-fatt
gaghdet fuq il-valur lokatizju stabbilit mill-perit tekniku ghalkemm rriduciet
t-total ghaliex irrizultalha li kien gie erronjament ikkomputat fuq firxa ta’
tmien snin flok fug firxa ta’ erba’ snin, ¢&joé I-perjodu effettiv tal-

okkupazzjoni illegali).

1 Ara Catherine Cauchi et v. Awtorita tad-Djar et, Qorti tal-Appell Superjuri, 18.07.2022.
2 Sentenza mhux appellata.
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19. Hekk ukoll fis-sentenza moghtija fl-14 ta’ Dicembru 2004 fil-kawza
fl-ismijiet Helen sive Nellie Miceli et v. Carmelo Sive Charles Pisani
(1761/2001/JRM), fejn il-konvenut baga’ jokkupa I-fond proprjeta tal-atturi
anke wara li skadiet il-kirja tieghu, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili® tenniet i

bil-fatt wahdu tal-okkupazzjoni illegali tnisslu d-“danni”:

«llli tajjeb Ii jinghad li d-danni li jistghu jinkwadraw ruhhom taht din il-
kawzali huma dawk imnissla bil-fatt wahdu tal-okkupazzjoni tal-fond li
baqghet sejra sa wara z-zmien miftiehem....»
(Ghalkemm hija ddikjarat li I-atturi kellhom dritt li jigu kkumpensati ghall-
perjodu tal-okkupazzjoni illegali, astjeniet milli tiddeciedi t-talbiet ghal-
likwidazzjoni tal-kumpens u ghall-kundanna tal-hlas tal-kumpens ghaliex

[-atturi fil-fatt kienu irrinunzjaw ghalihom dakinhar stess tas-sentenza).

20. Lura ghall-kaz inkwistjoni, stabbilit Ii I-atturi ghandhom dritt |i jigu

kkumpensati ghall-fatt biss li kienu mcé¢ahhdin mill-uzu u tgawdija tal-

appartament inkwistjoni, tqum il-kwistjoni dwar kif ghandu jigi komputat

tali kumpens.

21. Filwaqt Ii din il-Qorti tqis li I-valur lokatizju kif stabbilit mill-perit
tekniku jipprovdi riga tajba ghall-komputazzjoni tal-kumpens, ma jfissirx i
I-kumpens ghandu necessarjament jekwivali I-valur lokatizju hekk

stabbilit.

8 Sentenza mhux appellata.
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22. Fil-fatt din il-Qorti jidhrilha Ii I-kumpens dovut ghall-perjodu
inkwistjoni* kif komputat mill-Ewwel Qorti fl-ammont ta’ €52,804.11

ghandu jigi ridott ghal €32,000: dan wara li hadet kont tas-segwenti fatturi:

a. M’hemm |-ebda garanzija illi li kieku l-atturi krew il-fond tul il-
perjodu inkwistjoni (mill-1 ta’ Gunju 2011 sal-10 ta’ Settembru 2020)
dan kien ser ikun mikri precizament ghall-ammonti stabbiliti mill-perit
tekniku ghas-snin 2011, 2006 u 2020 (ara fdan is-sens Helen
Schembri et v. Anthony George Zahra nomine maqtugha mill-Qorti
tal-Appell fit-28 ta’ Settembru 2012 u Agnes Gera de Petri
Testaferrata Bonici Ghaxaq v. Kummissarju tal-Artijiet et deciza

mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Marzu 2013);

b. Langas m’hemm garanzija li tul id-disa’ snin inkwistjoni I-
appartament kien ser ikun mikri ghal kull gurnata minghajr

interruzzjoni; u

C. Minkejja i l-atturi hadu I-fond lura fl-10 ta’ Settembru 2020 (fil-
mori tal-kawza) ma jirrizultax li habirku sabiex ifittxu jikruh u jibdew

idahhlu I-kera minnu (ara Michael Briffa pro et noe et v. Dr. Godfrey

4 Mill-1_ta’ Gunju 2011 (I-ghada li harget l-ordni ta’ derekwizizzjoni) sal-10 ta’ Settembru 2020
(dakinhar li I-atturi nghataw lura I-pussess).
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Gauci Maistre et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru,
2022). Meta xehdet |-attri¢i Gloria Beacom, permezz ta’ affidavit fit-18
ta’ Mejju 2021, sempliciment galet li sabet xi bibien neqgsin, li I-hadid
tal-gallariji u I-gallariji dehru li gatt ma nzebghu u li nefget izjed minn
€650 sabiex tizbarazza u tarmi |-affarijiet li thallew fil-post. Fix-xhieda
taghha viva voce tat-13 ta’ Ottubru 2021, ukoll ma semmiet xejn dwar
jekk kinux krew il-post. B’zieda ma’ dan, meta fir-rikors tal-appell tad-
19 ta’ Lulju 2023, il-konvenuti kkummentaw fuq is-silenzju tal-atturi
dwar l-opportunita taghhom li jikru I-fond, wara li dan gie fil-pussess
taghhom kwazi tliet snin gabel, I-atturi fir-risposta tal-appell taghhom
ghazlu li ma jghidu xejn fir-rigward: fatt li jindika li sa tali data kien
ghadu ma nkeriex jew li jekk krewh, krewh ghall-ammont ingas mill-

valur stabbilit mill-perit tekniku.

23. F’dan is-sens ghalhekk I-appell tal-konvenuti gieghed jigi milqugh.

Decizjoni

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tilga’ I-appell tal-konvenuti
appellanti fis-sens biss li gieghda tbiddel it-tielet u r-raba’ kap tas-
sentenza appellata fis-sens biss li I-kumpens ghall-okkupazzjoni i I-
konvenuti geghdin jigu kkundannati li ghandhom ihallsu lill-atturi ghandu

jkun fl-ammont ta’ €32,000 u mhux dak ta’ €52,804.11. Ghall-bqgija s-
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sentenza appellata gieghda tithalla kif inhi, inkluz fejn il-konvenuti
Camenzuli gew ordnati jhallsu I-ispejjez kollha tal-kawza bhala I-parti

telliefa fil-kawza.

L-ispejjez ta’ dan I-appell ghandhom jithallsu 3/5 mill-konvenuti appellanti

u 2/5 mill-atturi appellati.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm

Pagna 17 minn 17



