App. Civ.1098/14/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Frar, 2024.

Numru 10

Rikors numru 1098/14/1 LM

George Fenech u martu Margaret Rose Fenech u Rose Fenech
V.

Edith Zerafa u zewgha Thomas Zerafa u n-Nutar Dr Mario Bugeja

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar zewg appelli, wiehed imressaq min-Nutar
Dr Mario Bugeja u I-iehor mill-mizzewdin Edith u Thomas Zerafa, minn
dedizjoni finali moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-18 ta’
Settembru, 2019, li permezz taghha laqghet it-talbiet attri¢i u kkundannat

lill-konvenuti solidalment bejniethom sabiex ihallsu lill-atturi s-somma ta’
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€17,283.40 minhabba li tal-ewwel nagas mill-obbligi legali tieghu, filwaqt

li I-mizzewgin Zerafa nagsu mill-obbligi kuntrattwali u legali taghhom.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fit-2 ta’ Di¢embru, 2014, |-atturi fissru li
b’sentenza fl-ismijiet Romaro Limited v. George Fenech u martu
Margaret Rose Fenech u Rose Fenech et (Rikors Mahluf Numru
694/2008), moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Ottubru, 2013,
huma gew ikkundannati jhallsu lii Romaro Limited, is-somma
komplessiva ta’ €17,283.40, rapprezentanti kwantu ghal €13,638 valur ta’
porzjoni diviza mill-ghalqga fil-kuntrada “Tat-Tulliera”, fil-limiti tal-Bahrija,
ir-Rabat, Malta, li huma kienu bieghu lil Romaro Limited b’att tan-Nutar
Claire Falzon tal-11 ta’ Ottubru, 2001, u I-bilan¢ ta’ €3,645.40 bhala

spejjez gudizzjarji, inkluz VAT.

3. Jissoktaw jghidu li bis-sentenza msemmija, il-Qorti ddikjarat li I-
konvenuti Zerafa u Bugeja huma responsabbli li jindennizzawhom ghal
dan il-hlas. Ifissru li issa geghdin iressqu din it-talba fil-konfront ta’ Zerafa
minhabba li huma bieghu u thallsu darbtejn tal-art inkwistjoni, filwaqt li fil-
konfront tan-Nutar Dr Bugeja minhabba li dan nagas milli jirregistra I-
kuntratt ta’ bejgh u xiri fir-Registru Pubbliku fiz-zmien li trid il-ligi. Jghidu

li huma gaghdu ghal din is-sentenza u fil-fatt hallsu lil Romaro Limited is-
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somma dovuta bl-ispejjez.

4. Min-naha l|-ohra |-konvenuti Zerafa u anke n-Nutar Dr Bugeja
appellaw minn din is-sentenza, inkwantu tolgot lilhom, liema appell sad-
data li giet ipprezentata I-kawza kien ghadu pendenti quddiem il-Qorti tal-

Appell.

5. L-atturi jissoktaw jghidu i I-konvenuti Zerafa u Bugeja nagsu mill-
obbligi kuntrattwali u legali taghhom fil-konfront taghhom: il-konvenuti
Zerafa meta ttrasferew lil terzi, parti mill-ghalga ‘Tat-Tulliera’, fil-Bahrija,
limiti tar-Rabat, Malta, wara li kienu diga bieghuha lilhom; filwaqt li |-
konvenut Bugeja nagashom meta ma rregistrax I-att tal-akkwist taghhom
dwar l-istess art fiz-zmien li trid il-ligi. Ghalkemm I-atturi jghidu li sejhu lill-
konvenuti sabiex jghaddulhom il-hlas shih, bl-ispejjez, kemm b’ittra legali
tat-22 ta’ Novembru, 2013 u anke permezz ta’ ittra uffi¢jali tal-25 ta’

Awwissu, 2014, il-konvenuti baqghu inadempjenti.

6. Minhabba f'hekk I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi i l-intimati Zerafa nagsu mill-obbligi
kuntrattwali u legali taghhom fil-konfront tal-esponenti meta ttrasferew
lil terzi parti mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’, fil-Bahrija, limiti tar-Rabat, Malta,
wara li kienu diga bieghuha lill-esponenti bil-kuntratt pubblikat min-
Nutar Mario Bugeja fl-4 ta’ Jannar, 1993;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li n-Nutar Mario Bugeja nagas mill-obbligi
legali tieghu fil-konfront tal-esponenti li jirregistra I-att imsemmi
ppubblikat minnu fl-4 ta’ Jannar, 1993 fiz-zmien i trid il-ligi;
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7.

3. Konsegwentement, tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati Zerafa, u n-
Nutar Bugeja, flimkien, jew min minnhom, huma responsabbli fil-
konfront tal-esponenti sabiex jirrifondulhom is-somma ta’ sbatax-il elf,
tliet mija u tlieta u tmenin Euro u erbghin ¢entezmu (€17,283.40) Ii I-
esponenti hallsu lil Romaro Limited minhabba evizzjoni parzjali mill-
ghalqa ‘Tat-Tulliera’, fil-Bahrija, Rabat, Malta, skont is-sentenza
Romaro Limited v. George Fenech et kif fug spjegat;

4. Tikkundanna lill-istess intimati, jew min minnhom, ihallas lill-
esponenti s-somma hekk dovuta. Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali mit-
3 ta’ Ottubru, 2013, kontra I-intimati Ii jibqghu ingunti minn issa ghas-
subizzjoni.»

ll-konvenut Nutar Dr Mario Bugeja wiegeb fit-23 ta’ Dicembru, 2014

b’risposta mahlufa fejn eccepixxa:

8.

«1. Illi n-Nutar konvenut gie notifikat b’dan ir-rikors guramentat u
ghaldaqstant qieghed jintavola din ir-risposta;

2. llli primarjament dina |-kawza ghandu jkun hemm is-soprasessjoni
tal-proceduri sakemm wiehed jara I-ezZitu tal-Appell fl-ismijiet ‘Romaro
Limited v. George Fenech et’, liema kawza qieghda fl-istadju ta’ Appell
u ghadha ma gietx appuntata;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost |-allegazzjonijiet ta’ xi
nuqqas min-naha tan-Nutar huma kollha infondati kemm fil-fatt u
kemm fid-dritt hekk kif dejjem sostna n-Nutar u hekk ukoll kif ser jigi
ppruvat fil-mori tal-kawza;

4. llli minghajr pregudizzju jekk kien hemm Xxi tip ta’ azzjoni kontra n-
Nutar din hija preskritta stante illi I-kuntratt kien gie ppubblikat min-
Nutar Dr Mario Bugeja fl-erbgha (4) ta’ Jannar elf disgha mija u tlieta
u disghin (1993) u l-ewwel ittra ufficjali ntbaghtet fl-ghoxrin (20) ta’
Novembru elfejn u tlettax (2013);

5. llli minghajr pregudizzju l-imsemmi Nutar Dr Mario Bugeja kien
irregistra n-nota tal-insinwa fir-Registru Pubbliku tlitt ijiem wara I-
perjodu preskritt mil-ligi (i jumejn minnhom kienu s-Sibt u |-Aadd), u
dana l-obbligu huwa biss regolat b’Kap. 55 hekk kif ser jigi ppruvat fil-
mori tal-kawza;

6. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

ll-konvenuti mizzewgin Edith u Thomas Zerafa wiegbu fil-5 ta’

Jannar, 2015 b’risposta mahlufa fejn eccepew:
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«1. lli preliminarjament it-talbiet attrici ma jregux stante illi s-sentenza
moghtija minn dina [-Onorabbli Qorti diversament ippreseduta fl-
ismijiet ‘Romaro Limited v. George Fenech et (Rikors Guramentat
Numru 694/2008) u li ghaliha ssir ampja referenza fil-premessi tal-
kawza odjerna giet appellata mill-konvenuti, liema appell ghadu
pendenti;

2. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost
l-atturi ghandhom jindikaw [-artikolu tal-ligi illi fuqu qeghdin isejsu I-
azzjoni taghhom odjerna;

3. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost,
it-talbiet attrici huma preskritti u perenti ai termini tal-artikolu 1423 tal-
Kodici Civili;

4. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost,
l-esponenti konjugi Zerafa ma ghandhomx bl-ebda mod igorru
responsabbilta ghall-fatt illi n-Nutar konvenut nagas li jinsinwa |-att
relattiv fil-perijodu preskritt mil-/igi;

5. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost,
it-talbiet attrici huma totalment infondati fil-fatt u fid-dritt inkwantu
diretti kontra I-konvenuti esponenti stante illi:-

(@) Il-kamp petitorju dwar il-vertenza odjerna baqa’ qatt ma gie
indirizzat u wisq anqas deciz (u ghalhekk I-atturi ma jistghux iduru fuq
il-konvenuti bhala aventi kawza taghhom); u

(b) Subordinatament u fi kwalunkwe kaz, kien in-Nutar konvenut li
insinwa |-kuntratt tard, liema kuntratt ta’ trasferiment kien
effettivament sar qabel dak tat-terzi;

6. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr prequdizzju ghas-suespost
l-ammont pretiz mill-atturi mhux dovut mill-esponenti konvenuti u dana
hekk kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

7. llli fi kwalunkwe kaz u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost,
[-ammont mitlub mill-atturi huwa wiehed ecécéessiv;

8. Salv e¢cezzjonijiet ohra.»

9. B’sentenza finali moghtija nhar it-18 ta’ Settembru, 2019 |-Ewwel
Qorti ddecidiet il-kawza hekk:

«1. Tichad l-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti li kienu ghadhom ma
gewx decizi;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti Zerafa naqsu mill-obbligi
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10.

dawn:

kuntrattwali u legali taghhom fil-konfront tal-atturi meta ttrasferew lil
terzi parti mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’, fil-Bahrija, limiti tar-Rabat, Malta,
wara li diga kienu bieghuha lill-atturi bil-kuntratt pubblikat min-Nutar
Mario Bugeja fl-4 ta’ Jannar, 1993;

3. Tiddikjara u tiddeciedi li n-Nutar Mario Bugeja nagas mill-obbligi
legali tieghu fil-konfront tal-atturi li jirregistra I-att imsemmi ppubblikat
minnu fl-4 ta’ Jannar, 1993 fiz-zmien li trid il-ligi;

4. Konsegwentement, tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti Zerafa, u n-
Nutar Mario Bugeja, flimkien huma responsabbli fil-konfront tal-atturi
sabiex jirrifondulhom is-somma ta’ sbatax-il elf, mitejn u tlieta u tmenin
Euro u erbghin ¢entezmu (€17,283.40) li I-atturi hallsu lii Romaro
Limited minhabba evizzjoni parzjali mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’, fil-
Bahrija, Rabat, Malta, skont is-sentenza fl-ismijiet Romaro Limited v.
George Fenech et (Rik. Gur. Nru 694/2008);

5. Tikkundanna lill-konvenuti Zerafa u lill-konvenut Nutar Mario
Bugeja, ihallsu solidament bejniethom lill-atturi s-somma hekk dovuta.

Spejjez tal-kawza ghandhom jinqasmu nofs bin-nofs bejn il-konvenuti
Zerafa u I-konvenut Nutar Mario Bugeja.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex iddecidiet hekk huma

«Konsiderazzjonijiet legali

ll-kwistjoni odjerna taf il-bidu taghha fi proceduri legali Ii nbdew mis-
socjeta Romaro Limited kontra George u Rose Fenech, wara li I-ahwa
Fenech kienu ttrasferew favur din il-kumpannija porzjoni diviza ta’ art
denominata ‘Tas-Santi’ sive ‘Tat-Tulliera’ fil-limiti tar-Rabat, Malta, bil-
kejl ta’ 6,618.8 metri kwadri, fejn I-ahwa Fenech taw il-garanzija tal-
pacifiku pussess b’ipoteka generali ta’ hwejjighom kollha prezenti u
futuri lis-so¢jeta Romaro Limited, ix-xerrejja ta’ din [-art.
Sussegwentement ghal dan |-akkwist mis-so¢jeta Romaro Limited,
kienet giet intavolata kawza kontriha mis-socjeta Azzopardi
Investments Management Limited, li kienet qieghda tikkontendi Ii parti
mill-art okkupata minn Romaro Limited in segwitu ghat-trasferiment li
sar lilha mill-ahwa Fenech, kienet tappartieni lilha, wara li din kienet
akkwistat |-istess porzjon art minghand Edith Zerafa, I-awtrici fit-titolu
tal-ahwa Fenech, li originarjament kienu akkwistaw minghandha [-art
mibjugha minnhom. Dawk il-proc¢eduri kellhom ezitu negattiv ghas-
socjeta Romaro Limited, li giet ordnata tirripristina I-art fl-istat li kienet
fih qabel, u fejn gie kkonfermat li bil-pussess tal-art minnha, din kienet
qgieghda tikkawza molestja fil-pussess ta’ Azzopardi Investments
Management Limited.
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L-ahwa Fenech, l-atturi fil-kawza odjerna, u konvenuti fil-kawza
intavolata kontrihom minn Romaro Limited, spjegaw lill-Qorti kif |-art
fil-Bahrija kienet giet akkwistata minnhom mill-poter ta’ Edith Zerafa,
b’att tan-Nutar Dr Mario Bugeja tal-4 ta’ Jannar, 1993, wara li l-istess
Nutar tqabbad jaghmel ir-ricerki, u wara li tqabbad surveyor sabiex
ihejji pjanta dwar I-estent tal-art Ii giet trasferita. Is-socjeta Romaro
Limited permezz tal-proc¢eduri intavolati minnha, kienet talbet lill-Qorti
tiddikjara li -ahwa Fenech naqsu fl-obbligu taghhom li jiggarantixxu I-
pacifiku pussess tal-art mibjugha minnhom, u filwaqt Ii talbet lill-Qorti
tiddikjara li -ahwa Fenech huma responsabbli ghall-evizzjoni sofferta
minnha, talbet lill-Qorti tillikwida d-danni u tikkundanna lill-ahwa
Fenech ghall-hlas tal-istess.

Fil-konsiderazzjonijiet taghha din il-Qorti kif diversament preseduta
stabbiliet li Edith Zerafa kienet bieghet I-istess art darbtejn ftemp ta’
ftit granet, l-ewwel lill-ahwa Fenech permezz tal-kuntratt fl-atti tan-
Nutar Mario Bugeja datat 4 ta’ Jannar, 1993 u ftit tal-granet wara lill-
kumpannija bl-isem ta’ Lavinia Limited, permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar John Debono datat 22 ta’ Jannar, 1993. Irrizulta Ii [-att
ippubblikat min-Nutar John Debono gie insinwat fir-Registru Pubbliku
gabel l-att ippubblikat min-Nutar Mario Bugeja, u ghalhekk ir-
registrazzjoni tal-att ippubblikat min-Nutar John Debono kienet
inghatat numru progressiv li kien jipprec¢edi n-numru moghti lill-att
ippubblikat min-Nutar Mario Bugeja. II-Qorti stabbiliet ukoll li I-ahwa
Fenech kienu taw il-garanzija tal-pacifiku pussess lil Romaro Limited
gua xerrejja tal-art, u stabbilit li I-bejjiegh ghandu jaghmel tajjeb lix-
xerrej ghall-evizzjoni |i ttellfu I-haga mibjugha. II-Qorti kkunsidrat li I-
kuntratt tat-terz Lavinia Limited, u n-noti tal-insinwa kienu prova cara
li t-titolu tat-terz kien jipprecedi dak tal-ahwa Fenech, minhabba Ii I-
kuntratt tal-akkwist ta’ Lavinia Limited inghata numru progressiv li
pprec¢eda dak li nghata I-att tal-akkwist tal-ahwa Fenech. Gie stabbilit
ukoll fdik il-kawza li d-danni kienu jammontaw ghall-prezz zejjed
imhallas mill-kumpannija xerrejja Romaro Limited, li kellha jedd
tirkupra minghand il-bejjiegha tal-art, |-ahwa Fenech, dik il-parti tal-
prezz zejjed imhallas minnha sabiex tigi fl-istess sitwazzjoni li kienet
fiha qgabel xtrat |-art. [I-Qorti ddecidiet ukoll i n-Nutar Mario Bugeja
nagas minn dmiru meta ma rregistrax [-att ippubblikat minnu fit-
terminu ta’ hmistax-il jum moghti lilu mil-ligi. Gie stabbilit mill-Qorti li
Edith Zerafa kienet bieghet I-istess porzjon art darbtejn ftemp ta’ ftit
granet biss. Madanakollu, din il-Qorti kif diversament preseduta fid-
decizjoni taghha qalet li minhabba I-mod kif giet postulata dik il-kawza
mis-soc¢jeta Romaro Limited, hija ma setghetx tikkundanna lill-
imsejhin fil-kawza Edith Zerafa u n-Nutar Mario Bugeja ghall-hlas tad-
danni sofferti mis-socjeta akkwirenti, u dan minkejja li I-Qorti galet li hi
m’ghandha ebda dubju li dawn kienu responsabbli ghall-akkadut:

«Per6 minhabba |-mod kif giet proposta I-kawza [-Qorti ma tistax
tikkundanna lill-imsejhin fil-kawza, ghalkemm m’hemmx dubju li huma
Ikoll responsabbli lejn il-konvenuti Fenech sabiex ihallsuhom is-
somma li Fenech ser jigu kkundannati jhallsu b’din is-sentenza.»
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Edith Zerafa intavolat appell minn din id-decizjoni, filwaqt Ili n-Nutar
Mario Bugeja intavola appell incidentali, liema appelli gew decizi mill-
Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Novembru, 2017. II-Qorti tal-Appell ikkunsidrat
li I-azzjoni attri¢i kienet ibbazata fuq ksur tal-pacifiku pussess da parti
tal-konvenuti, meta gie allegat li parti zghira mill-art mibjugha il
Romaro Limited permezz tal-att tal-77 ta’ Ottubru, 2001, ma kinitx tal-
konvenuti ahwa Fenech, izda ta’ terzi, Azzopardi Management
Investments Limited. Konsegwenza ta’ dan, Romaro Limited kienet
sofriet evizzjoni parzjali sabiex jigi kkonservat il-pussess tat-terzi, u |-
Prim’Awla tal-Qorti Civili, fis-sentenza taghha tat-3 ta’ Ottubru, 2013,
laqghet it-talbiet ta’ Romaro Limited meta stabbiliet li kien hemm ksur
tal-pacifiku pussess da parti tal-ahwa Fenech, u konsegwenza ta’ dan
ikkundannathom ghall-hlas ta’ €13,638, flimkien mal-ispejjez
gudizzjarji tal-kawza. lI-Qorti tal-Appell ikkonsidrat li I-ahwa Fenech
m’appellawx mid-decizjoni tal-Prim’Awla, u ghalhekk sa fejn I-ewwel
Qorti sabet responsabbilta ghall-garanzija tal-ksur tal-pacifiku
pussess, u kkundannathom ghall-hlas tas-somma likwidata minnha,
gie stabbilit li hemm gudikat. II-Qorti tal-Appell gablet ukoll li Edith
Zerafa ddisponiet mill-art darbtejn minghajr ma ghamlet il-verifiki
mehtiega, u li n-Nutar Mario Bugeja nagas mill-obbligi legali tieghu
meta halla z-zmien moghti mil-ligi jiskadi minghajr ma rregistra Il-att ta’
trasferiment ippubblikat minnu. I[I-Qorti tal-Appell ikkonkludiet Ii I-
appellati Fenech kienu taw garanzija tal-pacifiku pussess, li ma bagax
pacifiku ladarba rrizulta li I-attrici appellata Romaro Limited sofriet
molestja minn terzi fuq porzjon mill-art mibjugha lilha. Madanakollu, il-
Qorti rrimarkat ukoll li I-azzjoni kif proposta ma setghetx tirnexxi fil-
konfront ta’ Zerafa u Bugeja li ma kinux vendituri tal-art liil Romaro
Limited, u li ma kellhom I|-ebda rabta kontrattwali mal-appellata.
Konsegwentement huma ma kellhom ebda obbligu legali x’iharsu fil-
konfront taghha. 1l-Qorti stabbiliet li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili kellha
tiegaf hawn fil-konsiderazzjonijiet taghha, u mhux tipprovdi dwar xi
haga li ma ftirrizultax mit-talbiet, bhalma ghamlet meta ppronunzjat
ruhha dwar ir-responsabbilta tal-imsejhin fil-kawza, il-konjugi Zerafa u
n-Nutar Bugeja.

Permezz tal-kawza odjerna, Il-atturi geghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara
li -konjugi Zerafa naqsu mill-obbligi kuntrattwali u legali fil-konfront
taghhom meta ttrasferew lil terzi parti mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’ fil-limiti
tal-Bahrija, wara li kienu diga bieghuha lill-atturi b’att pubbliku fl-atti
tan-Nutar Mario Bugeja tal-4 ta’ Jannar, 1993. L-atturi geghdin jitolbu
lill-Qorti tiddikjara wkoll li n-Nutar Mario Bugeja nagas mill-obbligi
tieghu bhala nutar i jirregistra |-att imsemmi fiz-zmien li trid il-ligi, u
konsegwenza ta’ hekk, qeghdin jitolbu lill-Qorti tikkundanna lill-
konvenuti jirrifondu s-somma totali ta’ €17,283.40 li I-atturi hallsu il
Romaro Limited minhabba evizzjoni parzjali mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’,
fil-limiti tal-Bahrija.

Mill-provi prodotti jirrizulta Ii I-atturi kienu xtraw |-ghalqa inkwistjoni
minghand Edith Zerafa, permezz ta’ kuntratt tan-Nutar Mario Bugeja
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tat-3 ta’ Frar, 1993, u wara li kienu ilhom fil-pussess ta’ din I-ghalqa
numru ta’ snin, bieghuha lil Romaro Limited, permezz ta’ kuntratt tal-
11 ta’ Ottubru, 2001. Jirrizulta li Edith Zerafa, li I-firma taghha tidher
fuq iz-zewg pjanti li jakkumpanjaw il-kuntratti ta’ trasferiment tal-art
inkwistjoni, u li ghalhekk kienet taf x’inhi tbiegh, bieghet porzjon mill-
art li kellha fil-Bahrija, darbtejn ftemp ta’ ftit granet, lil persuni
differenti. Il-Qorti semghet dak Ii qal I-attur George Fenech fix-xhieda
tieghu kif hu ma kellu I-ebda hjiel li I-art akkwistata minnu setghet
inbieghet darbtejn minn Zerafa, jew li l-att tat-trasferiment inkwistjoni
ma giex irregistrat min-Nutar Mario Bugeja li ppubblika |-att, fiz-zmien
moghti mil-ligi. Inoltre jirrizulta wkoll Ii George u Rose Fenech qatt ma
sfaw immolestati fit-tgawdija taghhom ta’ din I-art u kien biss wara i
huma ttrasferew |-istess art lil Romaro Limited, li din giet mgharrfa
minn terzi li huma kienu akkwistaw parti mill-istess art li Romaro
Limited suppost li kienet akkwistat minghand l-ahwa Fenech.

II-Qorti sejra tghaddi sabiex fl-ewwel lok tindirizza |-eccezzjoni tal-
preskrizzjoni sollevata mill-konvenuti separatament. Il-konvenuti
konjugi Zerafa eccepew li t-talbiet attrici huma preskritti ai termini tal-
artikolu 1423 tal-Kodiéi Civili, filwaqt li I-konvenut in-Nutar Mario
Bugeja eccepixxa li kwalsiasi azzjoni fil-konfront tieghu wkoll hija
preskritta stante li |I-kuntratt inkwistjoni gie ppubblikat minnu fl-4 ta’
Jannar, 1993 filwaqt li I-ittra ufficjali ntbaghtet lilu fl-20 ta’ Novembru,
2013. II-Qorti kkunsidrat li I-artikolu 1423 tal-Kodiéi Civili jipprovdi illi:

«(1) Fkull kaz li ghalih ma jkunx gie stabbilit zmien aqgsar, l-azzjoni
ghall-garanzija minhabba evizzjoni taqa’ bil-preskrizzjoni bl-gheluq ta’
sentejn li jibdew jghoddu minn dak in-nhar illi s-sentenza li biha x-
xerrej ikun gie kkundannat tghaddi f'gudikat.»

[I-Qorti kkunsidrat li I-azzjoni odjerna giet intavolata fit-2 ta’ Dicembru,
2014, filwaqt li d-decizjoni li permezz taghha I-atturi gew ikkundannati
Jhallsu d-danni lil Romaro Limited minhabba li nstab Ii kien hemm ksur
tal-garanzija tal-pacifiku pussess, inghatat fit-3 ta’ Oftubru, 2013.
Jirrizulta ghalhekk li t-terminu preskrittiv li I-konvenuti Zerafa jghidu li
lahaq iddekorra fil-konfront taghhom, ma kienx ghadda. llI-konvenuti
Zerafa eccepew ukoll li t-talba tal-atturi ghal-likwidazzjoni tad-danni fl-
ammont ta’ €17,283.40 hija esagerata. II-Qorti hija tal-fehma li dawn
iz-zewg eccezzjonijiet ma jistghux jissussistu flimkien stante Ii I-
pretensjoni li t-talba attrici hija esagerata, tannulla kwalunkwe
pretensjoni tal-konvenuti li t-talba attrici hija preskritta fil-konfront
taghhom. Huwa ben rikonoxxut, kif gie sottomess mill-atturi fin-nota
ta’ sottomissjonijiet taghhom, li dawn iz-Zzewg eccezzjonijiet ma
jistghux jingiebu flimkien fkawza. F’decizjoni moghtija minn din il-Qorti
kif diversament preseduta fl-ismijiet Gustavo Micallef v. Eleonora
sive Nellie Micallef?, kien gie ritenut illi:

«... id-debitur Ii ma jichadx li kellu jaghti, imma biss jallega li huwa
Jidhirlu li m’ghandux jaghti daqgskemm jippretendi I-kreditur nomine,

1 P.A. 08.04.1946.
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jJirrinunzja tacitament ghall-preskrizzjoni, ghaliex Il-incertezza tal-
quantum ma tirrendix nulla r-rikonjizzjoni tad-debitu meta tkun
accertata I-kawza tieghu. »

ll-konvenut in-Nutar Mario Bugeja ecCepixxa |-preskrizzjoni ta’ kull
azzjoni fil-konfront tieghu in vista tal-fatt li I-kuntratt inkwistjoni kien gie
ppubblikat minnu fl-4 ta’ Jannar, 1993, filwaqt li nagas milli jghid taht
liema artikolu tal-ligi qieghed iressaq din I-e¢¢ezzjoni tieghu. II-Qorti
hija tal-fehma li sakemm I|-atturi ma gewx infurmati li kien hemm terzi
li geghdin jivvantaw pretensjonijiet fuq I-art mibjugha minnhom, dawn
ma kellhom l-ebda interess jivverifikaw jekk in-Nutar Mario Bugeja
kienx irregistra l-att ippubblikat minnu fiz-zmien moghti mil-ligi. Kien
biss meta |-ahwa Fenech sabu ruhhom b’kawza ghad-danni li nfethet
kontrihom minn Romaro Limited li dawn hassew il-htiega li jsejhu fdik
il-kawza kemm lil Edith Zerafa kif ukoll lin-Nutar Mario Bugeja li kien
ippubblika I-att inkwistjoni, sabiex dawn jaghrfu jwiegbu ghal-lanjanzi
tal-atturi. Kien biss mad-decizjoni tal-Prim’Awla |li nghatat fit-3 ta’
Ottubru, 2013 li stabbiliet li I-ahwa Fenech ghandhom jaghmlu tajjeb
ghad-danni sofferti minn Romaro Limited, li fl-ahwa Fenech tnissel I-
interess i jistitwixxu |-kawza odjerna kontra l-awturi fit-titolu taghhom
u kontra n-Nutar Mario Bugeja, li minkejja li geda dmiru u ppubblika I-
att ta’ trasferiment, naqas li jipprezentah ghall-insinwa fir-Registru
Pubbliku fiz-zmien moghti mil-ligi, bir-rizultat li dan I-att ma kellu I-ebda
effett kontra terzi gabel il-gurnata meta gie insinwat. Kienet din il-
katina ta’ grajjiet li ppermettiet sitwazzjoni fejn porzjon art li ghal xi
raguni nbieghet darbtejn minn sidha Edith Zerafa, gie deciz li kienet
tappartjeni lil terzi, Lavinia Limited, u mhux lill-atturi fdin il-kawza,
minhabba i l-akkwist tat-terzi gie insinwat gabel I-akkwist tal-atturi.
Quddiem din is-sitwazzjoni, il-Qorti hija konvinta li |-atturi bieghu dak
li fil-fehma taghhom kien jappartjeni lilhom, u dawn kienu gustifikati li
jirritienu li dik I-art kienet giet akkwistata minnhom kollha kemm hi,
stante li gabbdu surveyor sabiex jistabbilixxi bi prec¢izjoni kemm hu [-
kejl tal-art, kif ukoll gabbdu lin-nutar tal-fiduéja taghhom jaghmel ir-
ricerki. Jirrizulta ampjament ippruvat li Edith Zerafa bieghet I-istess
porzjon art darbtejn lil persuni differenti ftemp ta’ ftit granet, u tat il-
kunsens taghha ghal dan, stante li fuq il-pjanti esibiti mal-kuntratti,
hemm il-firma taghha. Jirrizulta mhux kontradett ukoll li n-Nutar Mario
Bugeja kien negligenti meta naqas li jinsinwa [-akkwist tal-ahwa
Fenech fiz-zmien i trid il-ligi, u kien dan id-dewmien li wassal biex
seta’ jkun hemm Zewg trasferimenti tal-istess art ftemp ta’ ftit granet.
In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti hija tal-fehma i I-
konvenuti ghandhom jirrifondu s-somma ta’ €17,283.40 Ii Il-atturi
kellhom ihallsu lii Romaro Limited minhabba fl-evizzjoni parzjali li
Romaro Limited sofriet mill-ghalqa ‘Tat-Tulliera’, il-Bahrija, liema
somma tirrapprezenta I-prezz ta’ dik il-parti tal-ghalqa li giet affettwata
bl-evizzjoni parzjali, kif ukoll I-ispejjez gudizzjarji tal-imsemmija kawza
li I-atturi gew ikkundannati jhallsu.»

11. In-Nutar Dr Mario Bugeja appella minn din is-sentenza finali
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b’rikors imressaq fl-4 ta’ Ottubru, 2019 bi tliet aggravji jkunu: (i) |-
apprezzament hazin tal-fatti mill-Ewwel Qorti; (ii) in-nullita tal-azzjoni

abbazi tal-preskrizzjoni; u (iii) n-nuggas ta’ prova ghad-danni mitluba.

12. Il-mizzewgin Zerafa appellaw minn din is-sentenza finali b’rikors
imressagq fit-8 ta’ Ottubru, 2019 b’erba’ aggraviji jkunu: (i) li s-sentenza li
fugha gieghda tistrieh il-kawza attri¢i ma hi xejn ghajr actio manutentionis
¢joé azzjoni possessorja u mhux petitorja kif trid il-ligi; (ii) 1-azzjoni attrici
hija preskritta skont |-Artikolu 1423 tal-Kodiéi Civili; (iii) li n-Nutar Dr
Bugeja naqgas milli jinsinwa l-att u kien dan il-kawza ta’ kollox; u (iv) li

huma ma kellhomx jinstabu solidalment responsabbli man-Nutar.

13. Il-mizzewgin Zerafa wiegbu ghall-appell tan-Nutar Dr Bugeja
permezz ta’ risposta mressqa fid-9 ta’ Dicembru, 2019 u taw ir-ragunijiet

ghala l-appell tieghu kellu jigi michud.

14. Inzamm smigh fit-30 ta’ Novembru, 2023 u minn hemmhekk il-

kawza thalliet biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

15. Din hija azzjoni li permezz taghha l-atturi geghdin ifittxu li jigbru

minghand il-konvenuti s-somma ta’ €17,283.40, liema ammont huma gew
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ikkundannati biex ihallsu lill-kumpanija Romaro Limited, wara sentenza
tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-3 ta’ Ottubru, 2013 (Rikors Numru

694/2008) fl-ismijiet Romaro Limited v. George Fenech et.

16. llli fil-qosor il-fatti li taw lok ghall-pro¢eduri tal-lum kienu dawn li
gejjin:
. Permezz ta’ kuntratt tal-4 ta’ Jannar, 1993 fl-atti tan-Nutar Dr
Mario Bugeja, l-atturi xtraw minghand il-konvenuta Edith Zerafa
porzjoni diviza ta’ art, formanti parti mill-artijiet ‘Tas-Santi’ sive ‘Tat-
Tulliera’, fil-limiti tar-Rabat, tal-kejl ta’ ¢irka 6 itmiem, fi triq bla isem
kantuniera ma’ triq ohra bla isem. Ma’ dan il-kuntratt kien hemm

mehmuza pjanta ‘Dok A’ li turi I-porzjon art mibjugha.

° Dan il-kuntratt kien insinwat fir-Registru Pubbliku fit-3 ta’ Frar,

1993 bin-Nota I. 1359/1993.

o B’kuntratt iehor ippubblikat min-Nutar Claire Falzon fil-11 ta’

Ottubru, 2001 I-atturi bieghu I-istess art lill-kumpanija Romaro Limited.

o Jirrizulta li I-kumpanija Azzopardi Investment Management
Limited (§a maghrufa bhala Lavinia Limited) fethet kawza (Citazzjoni
Numru 127/04LFS) kontra Romaro Limited u talbet l-izgumbrament

taghha minn parti mill-art, ta’ forma triangolari fuq in-naha tal-Lvant tal-

Pagna 12 minn 34



App. Civ.1098/14/1

art, konfinanti mat-triq pubblika, li qalet li fugha Romaro Limited ma

kellhiex pussess legittimu.

o F'dik il-kawza, irrizulta li permezz ta’ kuntratt tat-22 ta’ Jannar,
1993 fl-atti tan-Nutar John Debono, il-konvenuta Edith Zerafa bl-
intervent ta’ zewgha, bieghet lil Lavinia Limited porzjoni diviza ta’ art fl-
istess kuntrada tas-Santi, ossia tan-Nadur, tal-kejl ta’ 10 itmiem. Mal-
kuntratt giet mehmuza pjanta wkoll i turi li dan it-trasferiment kien
jinkludi parti mill-art li I-istess Zerafa kienet bieghet 18-il jum gabel lill-

atturi.

o ll-kuntratt ippubblikat min-Nutar Debono gie insinwat ukoll fit-3

ta’ Frar, 1993 bin-nota numru | 1357/1993.

o Jirrizulta wkoll i fit-22 ta’ Mejju, 2002 gie ppubblikat att
korrettorju bejn Fenech u Zerafa fejn il-partijiet biddlu I-pjanta
mehmuza. Dan it-tibdil ma jidhirx li kien jaffetwa |-porzon art taht

kontestazzjoni.

° B’sentenza deciza fit-8 ta’ Jannar, 2008 Romaro Limited giet

ikkundannata sabiex fi zmien xahrejn tnehhi I-ostakli li saru fil-porzjon

art tal-ghalqa inkwistjoni u jpoggu kollox fl-istat li kien gabel. Fi kliem
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iehor din kellha tizgombra minn porzjon mill-ghalqga li hija kienet xtrat

minghand Fenech.

o B’hekk il-kumpanija Romaro Limited fethet kawza, imsejsa fuq il-
garanzija tal-pacifiku pussess, kontra l-atturi (Rikors Numru:
694/2008). F’din il-kawza I-konvenuti Zerafa u n-Nutar Bugeja issejhu
fil-kawza. ll-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha tat-3 ta’
Ottubru, 2013 kienet ¢ahdet I-e¢cezzjonijiet fil-mertu tal-mizzewgin
Fenech u tal-mizzewgin Zerafa. |ddikjarat ukoll li minhabba n-natura
tal-azzjoni proposta ma setghetx tilga’ t-talbiet fil-konfront ta’ Zerafa u
tan-Nutar Bugeja, pero ddikjarat li n-Nutar Bugeja u Zerafa huma
responsabbli flimkien fil-konfront tal-konvenuti Fenech ghall-indennizz.
Gie deciz li I-konjugi Fenech nagsu fl-obbligazzjoni ta’ pacifiku pussess
meta |-kumpanija Romaro Limited giet imfixkla fit-tgawdija tal-pacifiku
pussess skont kif garantit fil-kuntratt ta’ bejgh u xiri tal-11 ta’ Ottubru,
2001 u kkundannathom ihallsu lil Romaro Limited is-somma ta’
€13,638, bl-ispejjez, hlief ghal dawk tal-mizzewgin Zerafa u n-Nutar

Bugeja.

o ll-konjugi Zerafa u n-Nutar Bugeja appellaw minn din is-

sentenza.
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° Il-mizzewgin Fenech, anke sabiex inaqgsu d-danni, m’appellawx
u fil-25 ta’ Novembru, 2013 hallsu lil Romaro Limited is-somma
likwidata, |-ispejjez gudizzjarji tal-kumpanija u l-ispejjez taghhom stess

skont taxxa uffi¢jali.

o L-atturi Fenech ipprezentaw il-kawza li gieghda tigi deciza llum

fit-2 ta’ Dicembru, 2014.

. Permezz ta’ sentenza tal-24 ta’ Novembru, 2017 il-Qorti tal-
Appell iddecidiet |-appell tal-mizzewgin Zerafa u n-Nutar Bugeja, billi
rriformat is-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013 billi filwaqt i kkonfermat il-
kundanna tal-hlas kontra Fenech, bl-imghax mit-3 ta’ Ottubru, 2013,
hassritha inkwantu ddecidiet i fil-konfront ta’ Fenech huma
responsabbli n-Nutar Bugeja, flimkien mal-konjugi Zerafa, i
jindennizzaw lil Fenech, u halliet dik il-kwistjoni impregudikata sabiex

tigi deciza f'gudizzju separat.

17. Stabbilit dan kollu, nghaddu biex ingisu r-rikors tal-appell tan-Nutar

Dr Mario Bugeja li permezz tieghu ressaq tliet aggravii.

18. Fl-ewwel aggravju tieghu, l-appellant Nutar Dr Mario Bugeja jghid

li -Ewwel Qorti wettqget gharbiel hazin tal-fatti ghaliex fl-ewwel lok, fid-

decizjoni taghha, din strahet fuq is-sentenza kif deciza mill-Prim’Awla tal-

Pagna 15 minn 34



App. Civ.1098/14/1

Qorti Civili fl-ismijiet Romaro Limited v. George Fenech et nhar it-3 ta’
Ottubru, 2013, aktar milli tat importanza lejn il-provi kollha li tressqu fl-atti
tal-kawza tal-lum u fuq jekk |-allegata somma ta’ €17,283.40 kinitx dovuta
lill-appellati Fenech. Jghid li I-Ewwel Qorti strahet fuq zewg binarji, ¢joé li
Edith Zerafa bieghet I-istess art darbtejn minghajr ma wettget il-verifiki
mehtiega, u li huwa naqgas mill-obbligi legali tieghu meta halla z-Zmien
moghti mil-ligi jiskadi minghajr ma rregistra l|-att ta’ trasferiment
ippubblikat minnu. Jghid |i I-Ewwel Qorti nagset izda li tqis r-
responsabbilta tal-appellati Fenech flimkien mal-mizzewgin Zerafa. Fit-
tieni lok, huwa jsostni li I-Ewwel Qorti ma kkunsidratx il-fatt li I-appellati
Fenech kellhom jedd jappellaw id-decizjoni tat-3 ta’ Ottubru, 2013 izda
minflok ghaddew biex jifthu dawn il-pro¢eduri. Jghid li huwa kien parti
barranija fil-kwistjoni tal-lum u gie mdahhal fil-kredu minkejja li ma kellux
x’jagsam u ma kienx jaf bit-tieni bejgh. Jissokta jghid li s-sentenza tal-
Ewwel Qorti tagevola lill-appellati meta s-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013
warrbet li tistharreg ir-responsabbilta tieghu u langas kien hemm lok li jigi
dikjarat responsabbli ghall-hlas ta’ danni. I1zid jghid ukoll li [-Ewwel Qorti
ma kkunsidratx il-punt li hemm ragunijiet li jahtu ghalihom |-appellati
Fenech, li ma ppermettewlux sabiex jinsinwa l-att fi zmien himistax-il jum.
Filwaqt li I-appellant jirrikonoxxi li huwa insinwa I-att tardivament (fi zmien
18-il jum wara I-pubblikazzjoni tal-kuntratt), kien hemm raguni valida ghal
dan id-dewmien billi I-appellati nagsu li jhallsu t-taxxi relatati mal-istess

xiri. L-appellant jirreferi wkoll ghall-Artikolu 996(1) tal-Kodiéi Civili u
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jghid li dan jimplika li I-kuntratt ta’ bejgh li sar bejn Fenech u Zerafa baga’
jorbot lill-partijiet sakemm dan il-kuntratt gie ppubblikat. Ladarba giet
redistrata r-relazzjoni bejn il-partijiet diet issanata u giet ukoll mgharrfa lil
terzi. Fuq kollox, I-appellant jghid li I-mizzewgin Zerafa kienu marbuta bil-
kuntratt ta’ bejgh mal-mizzewgin Fenech u b’hekk jigi li huma mxew
b’rieda hazina meta ressqu ghat-tieni bejgh tal-ghalga inkwistjoni. Jghid
ukoll li ladarba rredistra I-kuntratt ta’ bejgh huwa wettaq dmirijietu u ma
kienx jaqa’ fil-kompitu tieghu li jirrikonoxxi li Zerafa dolozament regghet
bieghet I-istess proprjeta lil terzi persuni ftemp ta’ tmintax-il gurnata mill-
ewwel bejgh u b’hekk huwa m’ghandux jinzamm responsabbli ghall-
ghemil doluz ta’ Zerafa. Marbut ma’ dan u minghajr hsara ghal dak li gal
gabel, I-appellant jghid li I-Ewwel Qorti nagset milli tgis li n-nugqgasijiet
lampanti ta’ Zerafa kienu gravi aktar mill-htijiet tieghu. Jghid li huwa
wettaq id-dmirijiet tieghu u jzid li I-Qrati taghna interpretaw responsabbilta
professjonali fug Nutara f'kaz li Nutar jonqos li jinsinwa att u mhux meta
jinsinwah tardivament; u jghid ukoll li l-appellati Fenech ma kinux
ippregudikati b’mod hazin kagun tieghu, izda huma garrbu pregudizzju bl-

imgiba garrieqa ta’ Zerafa.

19. Dinil-Qortifliet il-provi b’reqga u minghaijr tlaqliq tqis dan I-aggravju
tal-appellant bhala wiehed pjuttost fieragh. Ibda biex, I-Ewwel Qorti
ghamlet sew li rreferiet ghal dak li ntgal fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-

Qorti Civili tat-3 ta’ Ottubru, 2013 b’¢ertu dettall, peress li I-proceduri tal-
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lum inbdew wara li gew decizi dawk il-proceduri u z-zewg pro¢eduri bhala
fatt huma marbutin ma’ xulxin. Biss pero, I-Ewwel Qorti gharblet il-provi li
kellha quddiemha, ikkunsidrat |-e¢¢ezzjonijiet imressqga kif kien dover
taghha, u waslet ghall-konkluzjonijiet taghha abbazi tal-
konsiderazzjonijiet li wettget hi. L-Ewwel Qorti tat ir-ragunijiet ghalfejn
kienet gieghda tikkonkludi li kemm I-appellant Nutar Bugeja u kif ukoll il-
mizzewgin Zerafa kellhom jinstabu responsabbli. Minn imkien ma jirrizulta
li -Ewwel Qorti ddecidiet hekk abbazi biss ta’ dak li galet il-Qorti fis-
sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013. Fuq kollox, kien sar appell minn dik is-
sentenza u I-Qorti tal-Appell fis-sentenza tal-24 ta’ Novembru, 2017
hassret dik il-parti tas-sentenza fejn kien inghad li I-appellant flimkien ma’

Zerafa kellu jinzamm responsabbli ghal xi hlas lill-appellati Fenech.

20. Huwa veru li l-appellati Fenech m’appellawx mid-decizjoni i
permezz taghha huma gew ikkundannati jhallsu lill-kumpanija Romaro
Limited, b’danakollu huwa ovvju li dan sar sabiex jitnaqgsu d-danni. Fuq
kollox, fi¢c-cirkostanzi johrog mill-provi li ¢-¢ans ta’ sué¢cess ghal appell
imressaq minnhom kien inezistenti. Ghalkemm jidher li I-mizzewgin
Fenech bieghu lil Romaro Limited b’rieda tajba, xorta jibqa’ I-fatt li din il-
kumpanija giet zgumbrata minn parti mill-art li hija kienet xtrat minghand
Fenech. Jigi b’hekk, li [-appellati Fenech naqsu ghal dak li hija I-garanzija

tal-pacifiku pussess li huma taw fuq il-kuntratt ta’ bejgh u xiri.
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21. L-appellant donnu gieghed jinsa r-rwol tieghu. ll-funzjoni tan-Nutar
Pubbliku Malti hija doppja: dik ta’ uffi¢jal pubbliku, fejn in-nutar ghandu I-
funzjoni illi jaghti fidi pubblika lil atti jew dokumenti li jirredigi u li jirCievi; u
dik ta’ professjonist liberu u indipendenti, li ghandu responsabbilta lejn il-
partijiet li jkunu talbu s-servizz tieghu u jkun allura partecipi fl-att notarili
minnu redatt. Dawn iz-zewq funzjonijiet jipprotegu zewq interessi separati
izda li huma intrinsiéi fil-professjoni ta’ nutar pubbliku. In-nutar ghandu r-
responsabbilta li jissalvagwardja l-interess pubbliku kif ukoll I-interess
privat (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-9 ta’ Ottubru, 2009 fil-kawza

fl-ismijiet Carmel Galea et v. Nutar Pubbliku Dottor Pierre Falzon).

22. lI-ligi tikkonferixxi fuq in-nutar pubbliku funzjonijiet gholjin u
importanti u dagstant iehor fuqgu huma imposti doveri gravi u estensivi. In-
nutara pubbli¢ci huma fdati bil-preparazzjoni tal-evidenza awtentika tat-
transazzjonijiet, testmenti u titoli li jghaddu minn generazzjoni ghall-ohra.
Ir-responsabbilta taghhom hija dagstant gholja dagskemm il-ligi
tikkonferixxi fidu¢ja lill-ufficéju taghhom. Certament, huma jesponu
ruhhom ghar-responsabbilta lejn il-persuni li juzaw is-servizzi taghhom
jekk huma minflok ma jagdu dmirijiethom bir-reqga kollha, jippro¢edu u
jwettqu xogholhom bi traskuragni u negligenza, minhabba fhekk
Jikkawzaw danni lill-istess “klijenti” taghhom (ara s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell tad-9 ta’ Ottubru, 2009 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Galea et v.

Nutar Pubbliku Dottor Pierre Falzon).
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23. L-appellant Dr Bugeja ma jistax jargumenta li huwa kien estranju
ghal dak li gara. Kien huwa n-Nutar li ppubblika |-kuntratt ta’ bejgh u xiri,
li permezz tieghu Zerafa bieghet lil Fenech u li ma giex insinwat fiz-zmien
impost mil-ligi. L-appellant jghid izda fir-rikors tal-appell tieghu li huwa ma
insinwax il-kuntratt fil-hin ghaliex I-appellati Fenech ma hallsux it-taxxa.
F’'dawn il-pro¢eduri perdo n-nutar appellant ma elaborax fug dan il-punt.
Jidher mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-3 ta’ Ottubru, 2013
(kif ukoll mill-affidavit tieghu fl-atti tal-kawza 694/08, liema atti gew allegati
mal-kawza odjerna), li I-appellant kien ukoll semma dan il-punt izda ma
jidhirx li ssostanzjah b’xi provi u qal li kien ghadda z-zmien u ma ftakarx
ezatt. Din il-Qorti izda ma tistax tistrieh jew tqgis bhala provi allegazzjonijiet
jew dikjarazzjonijiet mhux imsahha bi provi. Fi kwalunkwe kaz, din il-Qorti
tqis li n-nutar appellant kellu I-obbligu li jizgura li I-kuntratt jigi insinwat u

jara li t-taxxa tithallas fwaqtha.

24. L-appellant jissokta jghid li I-Qrati taghna jgharfu r-responsabbilta
tan-nutar biss meta I-kuntratt ma jigix insinwat u mhux meta jigi insinwat
tardivament. Din il-Qorti ma taqbilx u zzid tghid li dan huwa argument
perikoluz. Ma jridx jintesa li l-insinwar ta’ kuntratt huwa ta’ ordni pubbliku
u li fil-kaz li n-nutar jonqos huwa passibbli ghad-danni. Biss minn jitlob id-
danni jrid juri li huwa b’xi mod gie milqut hazin bin-nuggas tan-nutar.

Princ¢ipalment huma I-partijiet li jistghu jirreklamaw danni billi nugqas
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simili certament jippregudika I-pozizzjoni taghhom bhala bejjiegh u xerrej
rispettivament tal-proprieta ghall-bejgh. Jista’ wkoll jitlob danni terz
interessat f'dik il-proprjeta bhalma hu kreditur ipotekarju, billi I-assenza
tal-insinwa tal-att thalli tali kreditur jew parti interessata fid-dlam b’mod li
ma jkunx jista’ jirreklama d-drittijiet tieghu. Perd persuna ghalkollox
estranja ghall-att ta’ bejgh gatt ma tista’ tirreklama danni minhabba n-
nuggas tan-nutar li jinsinwa |-kuntratt jekk ma jippruvax li b’xi mod kellu
interess dirett f'dak il-bejgh (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-27 ta’
Lulju, 2007 fil-kawza fl-ismijiet Brian Bugeja et v. Nutar Pubbliku Dr

Herbert Cassar et).

25. Ghalhekk jghid x’jghid in-nutar appellant, anke jekk irregistra I-
kuntratt biss tliet ijiem tard jibga’ I-fatt li dan in-nuqqas tieghu ta bidu ghal
sensiela ta’ grajjiet u konsegwenzi pjuttost serji. Tant hu hekk, li meta
Zerafa bieghu lil Lavinia Limited (meta allura I-ewwel kuntratt bejn Zerafa
u Fenech kien ghadu mhux insinwat), I-iskrizzjoni tan-nota fl-insinwa
saret fl-istess gurnata ghaz-zewgq kuntratti u inzerta li I-kuntratt ta’ bejgh
u xiri bejn Zerafa u I-kumpanija Lavinia Limited igib numru gabel il-kuntratt
li sar bejn Zerafa u Fenech. Ladarba I-kuntratt bejn Zerafa u I-kumpanija
Lavinia Limited gie insinwat qabel il-kuntratt |-iehor (ghalkemm I-ewwel
kuntratt sar gabel) fit-terminu tal-Artikolu 996(1) tal-Kodiéi Civili, it-titlu
tal-kumpanija terza jirbah fug dak ta’ Fenech. Altru ghalhekk milli I-

appellati Fenech ma garrbu ebda hsara b’din in-negligenza fil-gadi ta’
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dmirijietu.

26. Filwaqt li m’hemmx dubju li I-mizzewgin Zerafa ghandhom ukoll
ghalxiex jirrispondu fil-konfront tal-appellati Fenech, izda dan ma
jezonerax lin-nutar appellant mill-obbligi li jagghu fuqu hekk kif fuq
imfisser. In-nutar appellant jghid li mkien ma gie allegat li huwa kien jaf
jew kellu xi sehem fit-tieni kuntratt fejn inbieghet parti mill-art li kienet diga
inbieghet lil Fenech. Dan izda mhu ta’ ebda ghajnuna ghalih ghaliex xorta
jibga’ I-fatt li huwa ma gediex dmirijietu kif suppost. In-nutar appellant izda
jghid ukoll li I-htijiet tieghu huma anqgas minn dawk ta’ Zerafa. Din il-Qorti
wkoll ma tagbilx mieghu dwar dan, ghaliex li kieku I-att kien insinwat skont
il-ligi huwa zgur li Fenech kienu se jibqghu jgawdu I-art li xtraw u ma kinux

jidhlu fil-kumplikazzjonijiet i dahlu fihom bla tort.

27. Ghalhekk dan l-ewwel aggravju gieghed jigi michud billi mhux

misthoqq.

28. Nghaddu issa ghat-tieni_aggravju. In-nutar appellant jghid li I-

azzjoni hija nulla abbazi tal-preskrizzjoni billi ghaddew ghoxrin sena.
Jghid li I-kuntratt gie ppubblikat minnu fl-4 ta’ Jannar, 1993, filwaqt li I-ittra
ufficjali ntbaghet mill-appellati Fenech fl-20 ta’ Novembru, 2013. Isostni li
[-Ewwel Qorti warrbet il-moghdija taz-zmien u qieset li l-azzjoni giet

ipprezentata fit-terminu ghaliex laqghet I-argument tal-appellati Fenech li
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I-jedd i jitolbu I-nlas ta’ danni kuntrattwali fil-konfront tieghu twieled fil-
mument meta huma gew ikkundannati li jhallsu lii Romaro Limited
permezz tas-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013 u |-kawza tal-lum giet
prezentata fit-2 ta’ Dicembru, 2014. Dan meta I-appellati Fenech setghu

jagixxu qabel.

29. Dinil-Qorti mhix se tinhela wisq fuq dan l-aggravju.

30. Jibda jinghad li meta qorti tiddikjara li azzjoni hija preskritta, dan
ma jfissirx li I-azzjoni hija wahda nulla. Ifisser biss li I-azzjoni ma tkunx
tista’ aktar titmexxa 'l quddiem ghaliex il-kreditur ma jkunx ressagha fi

zmien li trid il-ligi (ara Artikolu 2107(2) tal-Kodiéi Civili).

31. Lil hemm minn dan, il-preskrizzjoni hija e¢¢ezzjoni bbazata fuq il-
kuxjenza ta’ min igajjimha u I-Qorti ma tistax te¢cepixxi |-preskrizzjoni
minn rajha. Imqar jekk ec¢¢ezzjoni ma tkunx ¢ara dwar jekk fil-fatt tkunx
ged tigi mgangla xi ghamla ta’ preskrizzjoni, jew dwar liema tip ta’
preskrizzjoni tkun ged tigi sollevata, il-Qorti ma tistax tissuplixxi ghan-
nuggas hi. (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-14 ta’ Frar,
2019 fil-kawza fl-ismijiet Maria Theresa sive Marthese Vella et v.

Ludgarda Cachia et).

32. Marbut ma’ dan, I-Artikolu 2111 tal-Kodiéi Civili jipprovdi li: «lI-
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qorti ma tistax ex officio taghti effett ghall-preskrizzoni, jekk din ma tigix
eccepita mill-parti interessata. Dan l-artikolu huwa car bizzejjed u I-
interpretazzjoni dwaru hi li I-gudikant ma jistax jirricerka d’ufficio I-fatti
kostituttivi ta’ ec¢ezzjoni rizervata mil-ligi lill-partijiet (ara s-sentenza tal-
Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) tat-22 ta’ Gunju, 2005 fil-kawza fl-
ismijiet Joseph Gauci v. Saviour Farrugia, kif ukoll is-sentenza ta’ din
il-Qorti tat-18 ta’ Jannar, 2024 fil-kawza fl-ismijiet L-Avukat Dr Malcolm

Mifsud et v. OpusTrust Sp. z.0.0).

33.  Minn danjinzel, li fejn in-nutar appellant jghid ghaliex I-Ewwel Qorti
warrbet il-moghdija taz-zmien biss pero I-appellant ma semma I-ebda
artikolu tal-ligi li fuqu huwa kien qieghed issejjes |-e¢éezzjoni tal-
preskrizzjoni. Imbilli fir-risposta mahlufa u waqt il-proceduri u anki fir-
rikors tal-appell jghid li l-azzjoni hija preskritta u jiegaf hemm mhux
bizzejjed. Langas fl-istadju tal-appell huwa ma e¢c¢epixxa formalment taht
liema artikolu tal-ligi, l-azzjoni tal-atturi suppost hija preskritta. Dan
gieghed jinghad billi skont il-ligi |-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni tista’

titgajjem fkull waqt tal-kawza, imqar fl-istadju tal-appell.

34. Barra minn hekk, bhala fatt I-Ewwel Qorti gieset |-e¢¢ezzjoni tal-
appellant xorta wahda (fl-isfond tal-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma
mill-konvenuti Zerafa) u gieset ukoll li I-jedd tal-appellati Fenech twieled

mas-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013. Din il-Qorti tgis, minghajr ma tidhol
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fil-kwisjoni ta’ meta twieled il-jedd tal-appellati Fenech, illi ghal dak li huwa
l-appellant Nutar Dr Bugeja, ladarba I-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ma
tressqitx skont il-ligi I-Ewwel Qorti ma kellhiex il-htiega li tistharrigha

ulterjorment.

35. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi michud.

36. Imiss issa t-tielet aggraviju, li permezz tieghu I-appellant Nutar Dr

Bugeja jishaq li l-appellati ma ressqux provi ta’ x’'danni garrbu. Jerga’
jtenni li huwa ma kellux jinstab responsabbli ghaliex bl-imgiba tieghu
huwa ma kkagunax hsara lill-appellati Fenech. Aktar u aktar meta huwa

insinwa I-kuntratt u ghaldagstant huwa geda dmirijietu.

37. Sa certu punt dan l-aggravju huwa ripetizzjoni ta’ whud mill-
argumenti li diga tressqu u li din il-Qorti diga gieset partikolarment ghal
dik li hija r-responsabbilta tieghu ghan-negligenza |li wera fil-qadi ta’
dmirijietu. Din il-Qorti diga wkoll sabet li I-imgiba tieghu kkagunat danni

lill-appellati Fenech.

38. Ghal dak li huma prova tad-danni attwali li l-appellati Fenech
garrbu, din il-Qorti tgis li dawn gew ippruvati mid-dokumentazzjoni esibita
fl-atti, viz. mis-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013, mit-taxxi uffi¢jali tal-

ispejjez gudizzjarji u mi¢-cekkijiet li permezz taghhom I-atturi appellati
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hallsu I-ammonti mitluba. Somom dawn li huma legittimi. Gie mtenni mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza tal-25 ta’ Frar, 2016 fil-kawza fl-
ismijiet Iklin Limited v. Nutar Pubbliku Mark Anthony Sammut li: «ld-
danni li jistghu jintalbu mix-xerrej li jisfa’ jbati evizzjoni huma stabbiliti mil-
ligi. Ix-xerrej ghandu jedd ghar-radd tal-prezz, radd tal-frottijiet, spejjez
gudizzjarji, danni u l-ispejjez legittimi tal-kuntratt u kull hlas iehor Ii jkollu
xjagsam mal-bejgh (Artikolu 1413 tal-Kodiéi Civili).» L-appellati
Fenech fdin il-kawza talbu I-istess ammont |li huma dew ikkundannati

jhallsu lil Romaro Limited u l-ispejjez gudizzjarji kif fuq imfisser.

39. Ghaldagstant anke dan I-aggravju gieghed jigi mi¢hud.

40. Imississallijitgies I-appell tal-mizzewgqin Zerafa li jissejjes fuq tliet

aggraviji.

41. Fl-ewwel aqgraviu taghhom, l-appellanti Zerafa jghidu Ili s-

sentenza li tifforma |-bazi ¢entrali tat-talbiet attri¢i giet riformata fl-appell
permezz ta’ sentenza moghtija fl-24 ta’ Novembru, 2017. Jghidu li din ir-
riforma timpingi bil-kbir fuqg il-mertu tal-kawza tal-lum. Isostnu li I-punt tat-
tlug kienet is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet
Azzopardi Investments Management Limited gja maghrufa bhala
Lavinia Limited v. Alfred Vella et (Cit Nru 127/2004) deciza fis-6 ta’

April, 2004 li stharrget azzjoni ta’ manutenzjoni, li hija azzjoni

Pagna 26 minn 34



App. Civ.1098/14/1

possessorja. Gara li minflok infethet kawza petitorja, Romaro Limited
fethet kawza kontra l-awturi tieghu c¢joeé l-appellati Fenech li sejhu fil-
kawza lilhom u lin-Nutar Dr Bugeja. Jghidu li jidher li s-sentenza kienet
bazata fug ekwita ghaliex il-garanzija tal-pacifiku pussess hija marbuta
mal-petitorju u mhux mal-possessorju. Skonthom I-interpretazzjoni kif
moghtija fis-sentenza appellata taf twassal ghal sitwazzjonijiet legali
mghawwga fejn anke b’sentenza fuq azzjoni ta’ spoll wiehed jasal biex
isemmi |-garanzija ghall-pacifiku pussess minghajr ma jmur ihabbat il-
bieb tal-petitorju. Dan fih innifsu johloq pre¢edenti ikrah. Jistaqsu Xjigri

jekk tinfetah kawza fil-petitorju u tinqaleb id-decizjoni?

42. L-appellanti Zerafa jissoktaw jghidu li I-fatt ukoll li I-appellati Fenech
m’appellawx mis-sentenza tat-3 ta’ Ottubru, 2013 ma jfissirx illi
konsegwentement jew awtomatikament kisbu xi dritt li permezz tieghu
jistghu jduru u jaghmlu kawza ta’ rigress fughom, dan anke ghaliex is-
sentenza giet riformata. Ma kisbux xi ezenzjoni li jissostitwixxu |-element

tal-petitorju mehtied mil-ligi bl-element tal-possessorju.

43. Din il-Qorti titlaq billi tghid illi I-appellanti ghandhom ragun jghidu li
I-kawza fl-ismijiet Azzopardi Investments Management Limited gja
maghrufa bhala Lavinia Limited v. Alfred Vella et kienet azzjoni ta’
manutenzjoni, li hija azzjoni possessorja. Azzjoni bhal din timmira biex

tizgura I-godiment pacifiku tal-pussess u biex tinibixxi kull att li jittraduci
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ruhu fostakolu ghall-izvolgiment tal-ezercizzju tad-dritt sostantiv tal-
pussess. ll-finalita taghha hi dik allura ta’ funzjoni konservattiva tal-
pussess u ¢-cessazzjoni tal-molestja (ara s-sentenzi tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili tat-18 ta’ Frar, 2004 fil-kawza fl-ismijiet Domenica Mamo et
v. Antonia Galea et u dik tal-Qorti tal-Appell tal-31 ta’ Ottubru, 1930 fil-

kawza fl-ismijiet Michele Azzopardi v. Giuseppe Farrugia).

44.  Filwagqt li din il-Qorti tifhem x’qeghdin jghidu |-appellanti Zerafa, fis-
sens li ladarba ma giex deciz b’sentenza tal-Qrati taghna, li Romaro
Limited ghandu jigi zgumbrat minn parti mill-art li kien xtara minghand I-
appellati Fenech ghaliex dik il-bi¢¢a art ma kinitx taghhom u allura kellu
jkun hemm proceduri fil-petitorju, pero Il-appellanti xorta wahda

m’ghandhomx ragun.

45. Il kemm fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-3 ta’ Ottubru,
2013 fil-kawza fl-ismijiet Romaro Limited v. George Fenech et (li kienet
ibbazata fuq il-ksur tal-garanzija tal-pacifiku pussess), kif ukoll fis-
sentenza tal-Qorti tal-Appell deciza fl-24 ta’ Novembru, 2017 gie
rikonoxxut li I-porzjon art oggett tal-kawza nbiegh darbtejn minn Zerafa.
lI-Prim’Awla kienet ¢ara meta qalet li s-sentenza li nghatat fil-kawza
127/04, il-kumpanija Romaro Limited ma tilfitx ghalkollox il-porzjon art
ghaliex kieku riedet setghet tipproponi |-azzjoni petitorja. Kompliet li:

«Madankollu m’hemmx dubju i I-attri¢i qatt ma kien ser ikollha success
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fazzjoni petitorja bazata fuq il-kuntratt ta’ xiri tal-4 ta’ Jannar 1993. [t-titolu
tat-terz hu ahjar minn tal-attrici galadarba I-kuntratt pubbliku tat-terz (22
ta’ Jannar 1993 atti nutar Dr John Debono) gie insinwat qabel dak tal-
atturi. Ghalhekk il-biza’ tal-attrici m’huwiex bazat fuq xi suppozizzjoni li
parti mill-art inxtrat mit-terz. ll-kuntratt tat-terz u noti ta’ insinwi huma provi
cari u inkekwivokabbli li t-titolu ta’ terz jipprecedi dak tal-awrur tal-
kumpanija attrici.» 11-Qorti semmiet ukoll li ma kienx hemm bizzejjed provi
x'seta’ kien l-ezitu ta’ azzjoni petitorja bazata fuq preskrizzjoni
akkwizittiva. Fi kwalunkwe kaz, gieset li I-kumpanija attrici ma kellha I-
ebda obbligi i tiftan kawza petitorja qabel tipproponi I-kawza, billi I-
garanzija tal-pacifiku pussess li taw Fenech hija bbazata fuq I-obbligi li
jittrasmettu lill-attrici I-proprjeta tal-art kollha oggett tal-kuntratt tal-4 ta’
Jannar, 1993 u meta gie ppubblikat il-kuntratt tal-11 ta’ Ottubru, 2001,

parti mill-art ma kinitx tal-bejjiegha Fenech.

46. Gie mtenni li I-garanzija tal-pussess pacifiku tal-haga mibjugha
tinkiser jekk jintwera li x-xerrej ikun bata evizzjoni. Dwar X’jikkostitwixxi
evizzjoni taht il-garanzija tal-pussess pacifiku, inghad fil-gurisprudenza i
ma hemmx bzonn tabilfors li x-xerrej ikun garrab evizzjoni bis-sahha ta’
sentenza li tghid illi huwa ma ghandux titlu tajjeb fuq I-art; imma huwa
bizzejjed li I-jedd miksub mix-xerrej ikun gieghed jigi kkontestat (ara
Filippo Pace v. Sacerdote Salvatore Griscti nomine deciza mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Marzu, 1933, Ta’ Kapaéi Limited v.

Pagna 29 minn 34



App. Civ.1098/14/1

Joseph Meli et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar, 2017 u
Carmel sive Charles Zammit et v. Central Mediterranean
Development Corporation Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’
Marzu, 2020). Hu bizzejjed ghalhekk biex xerrej ikun jista’ jinvoka I-
garanzija tal-pacifiku pussess li juri li t-tgawdija tal-gid mixtri minnu tkun
taht theddida reali minhabba difett fit-titlu (ara Godfrey Micallef v.
Emanuel Falzon Fava et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’
Frar, 2008). Naturalment fkazijiet bhal dawn, fejn I-evizzjoni ma tkunx
dgejja minn sentenza, it-theddida tal-evizzjoni trid tkun wahda reali u
konkreta u mhux wahda misthajla li tkun biss fmohh ix-xerrej (ara
George Fenech nomine v. Richard Micallef et nomine deciza mill-
Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Gunju, 2001). (Ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tal-31 ta’ Mejju, 2023 fil-kawza fl-ismijiet Peter Incorvaja et v. CMR

Commercial Limited).

47. Mizmum dan kollu, din il-Qorti ma tqisx li sabiex tirnexxi l-azzjoni

attrici kien hemm il-htiega ta’ kawza petitorja.

48. Ghalhekk dan l-aggravju gieghed jigi michud.

49. Nghaddu issa ghat-tieni_aggraviju, li permezz tieghu I-appellanti

Zerafa jsostnu li l-azzjoni attri¢i hija preskritta abbazi tal-Artikolu 1423

tal-Kodiéi Civili. Jghidu li dan it-terminu huwa wiehed ta’ dekadenza u
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meta jitgiesu d-dati ta’ kif graw I-affarijiet I-azzjoni hija perenta. Ifissru li s-
sentenza li tissemma mill-appellati u li fugha huma jibbazaw I-azzjoni
taghhom, ¢joé Azzopardi Investment Management Limited v. Alfred
Vella et giet deciza fit-8 ta’ Jannar, 2008, liema sentenza ma gietx

appellata.

50. llli l-appellanti Zerafa diga ressqu din I-e¢¢ezzjoni fil-pro¢eduri fl-
ismijiet Romaro Limited v. George Fenech et. Il-Qorti tal-Appell fis-
sentenza taghha tal-24 ta’ Novembru, 2017 galet:

«Imiss |i jigi trattat it-tieni aggravju tal-appellanti konjugi Zerafa dak
fejn jinghad minnhom li hassewhom aggravati meta l-ewwel Qorti
cahditilhom I-eccezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur tal-Artikolu 1423 tal-
Kodici Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta). Huma jirreferu ghall-fatt
li I-kawza fl-ismijiet Azzopardi Investment Management Limited v.
Alfred Vella et (Cit. Nru. 127/04 CFS) giet deciza fit-8 ta’ Jannar,
2008. Dik is-sentenza saret wahda finali fit-28 ta’ Jannar, 2008,
inkwantu ghaddiet in gudikat ladarba ma gietx appellata. Kwindi |-
appellanti konjugi Zerafa jargumentaw li huma kellhom ghalhekk jigu
mharrka sat-28 ta’ Jannar, 2010, mentri hawn jirrizulta ¢ar mill-atti i
gew notifikati ben oltre t-terminu mpost mil-ligi. Jilmentaw ukoll mid-
decizjoni tal-ewwel Qorti fejn irriteniet li dan il-kaz is-sentejn gatt ma
bdew jghaddu ghaliex qatt ma kien hemm sentenza tal-gorti li ddikjarat
li I-art hi proprjeta tat-terz.

Din il-Qorti ma tagbilx ma’ dan l-argument imressaq mill-appellanti
konjugi Zerafa. L-Artikolu 1423 tal-Kodici Civili, u li jaghmel parti
mill-istitut fuq il-garanzija ta’ pussess pacifiku, jghid li fejn ma hux
kontemplat Zmien aqsar, I-azzjoni taqa’ “bil-preskrizzjoni bl-gheluq ta’
sentejn.” Dan I-istitut, ghalhekk, jitkellem fuq termini fil-kuntest biss ta’
preskrizzjoni, li jistghu allura jigu interrotti.

F’dan il-kuntest il-konvenuti appellati Fenech jirrilevaw li huma kienu
sejhu lill-appellanti Zerafa sabiex jaghmlu tajjeb taht il-garanzija tal-
pacifiku pussess, permezz ta’ ittra uffi¢jali, datata 20 t'Ottubru 2008,
fejn proprju avzaw lill-appellanti konjugi Zerafa bil-gudikat inkwistjoni
u bil-pretensjonijiet imressqa minn Romaro Limited fdin il-kawza. Din
l-ittra uffi¢jali kienet notifikata lill-appellanti konjugi Zerafa fit-23
t'Ottubru, 2008 u sussegwentement kienu notifikati bl-atti ta’ dan ir-
rikors guramentat fl-14 ta’ Ottubru, 2010. Dan ifisser li ll-imsemmija
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ittra ufficjali interrompiet il-preskrizzjoni inkwistjoni u I-azzjoni odjerna
giet notifikata lill-appellanti konjugi Zerafa filwaqt.»

51. L-atturi mbaghad ipprezentaw il-kawza odjerna fit-2 ta’ Dicembru,

2014.

52. Fi kwalunkwe kaz, anke kif osservat |-Ewwel Qorti |-appellanti
ectepew ukoll (minghajr pregudizzju) li -ammont mitlub huwa wiehed
ectessiv. Din [-e¢tezzjoni mhix kompatibbli mal-e¢cezzjoni tal-

preskrizzjoni. Ghalhekk dan I-aggravju gieghed jigi michud.

53. Permezz tat-tielet aggraviju taghhom, l-appellanti Zerafa jghidu li
n-Nutar Dr Bugeja naqgas milli jinsinwa I-att u kien dan il-kawza ta’ kollox.
Jghidu li ghalkemm jirrizulta mix-xhieda tan-Nutar li huwa ma kienx
kuntent bil-pjantal/i li kellhom jigu mehmuza mal-atti huwa xorta wahda
baga’ ghaddej. Fuq kollox huwa ma insinwax il-kuntratt fit-termini legali.
Jghidu li kuntrarjament ghal dak li ntgal min-Nutar Dr Bugeja li huma

wettqu ghemil doluz, huma jichdu din |-allegazzjoni.

54. llli sa fejn dan l-aggravju jirrigwarda jekk ghandux iwiegeb in-Nutar
appellant, il-Qorti tqis li ladarba I-appellanti ma warrbux jew ma illimitawx
il-garanzija tal-pacifiku pussess fil-kuntratt li sar mal-appellati (Artikolu
1410 tal-Kodiéi Civili), huma kienu marbuta bl-obbligu fil-konfront tal-

appellati li jghaddulhom fond hieles minn kull jedd favur haddiehor
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(Artikolu 1409 tal-Kodiéi Civili) bis-sahha tad-dikjarazzjoni li huma
ghamlu u, fin-nuqqas, iridu jwiegbu ghal kull telf li x-xerrejja (I-appellati)
jkunu garrbu (Artikolu 1421 tal-Kodié¢i Civili). Dik ir-rabta tezisti lil hemm
mill-mod kif in-Nutar appellant wettaq il-hatra professjonali tieghu (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-28 ta’ April, 2021 fil-kawza fl-ismijiet Dr

Stephen Muscat nomine v. Nicholas Grima et).

55. Din il-Qorti tqis li I-appellanti Zerafa ma jistghux jippretendu i jigu
ezonerati mir-responsabbilta u mill-obbligi taghhom. Filwaqt li minghajr
dubju huma kienu negligenti meta bieghu bi¢¢a art darbtejn u ma harsux
l-interessi tal-appellati Fenech, dan ma ffissirx |li mxew b’qgerq.
B’danakollu huma kellhom jaghmlu I-verifiki kollha mehtiega sabiex dak li
kienu geghdin ibieghu kien kif suppost. Minbarra dan, jibga’ I-fatt li I-atturi
appellati kellhom jiffac¢jaw proceduri gudizzjarji u spejjez, meta dawn

setghu jigu evitati b’attenzjoni mill-appellanti Zerafa.

56. Ghalhekk anke dan |-aggravju gieghed jigi mic¢hud.

57. Fl-ahhar nett, permezz tal-ahhar_aqgravju l|-appellanti Zerafa

jsostnu li huma ma kellhomx jinstabu responsabbli solidalment man-
Nutar ghall-hlas tad-danni. Barra mill-fatt li dan huwa punt gdid li gieghed
jitqajjem f'dan l-appell u dan mhux permissibbli, fi kwalunkwe kaz, din il-

Qorti ma tarax li d-decizjoni tal-Ewwel Qorti f'dan is-sens ma kinitx wahda
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tajba.

58. Ghalhekk anke dan I-ahhar aggravju ghandu jigi mic¢hud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda ti¢had I-appell tan-
Nutar Dr Mario Bugeja u tal-mizzewgin Zerafa u tikkonferma f’kollox is-
sentenza appellata. L-ispejjez kollha tal-appell tan-Nutar Mario Bugeja
ghandhom jithallsu mill-istess Nutar Mario Bugeja, filwaqt li |-ispejjez
kollha tal-appell li tressaq minn Edith u Thomas Zerafa ghandhom

jithallsu mill-istess Edith u Thomas Zerafa.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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