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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 15 ta’ Frar, 2024.

Numru 8

Rikors numru 300/13/1 AF

John Mary Grech u ghal kull interess li ghandha martu Mary Ann
Grech

V.
Michael Galea u ghal kull interess li ghandha martu Josephine

Galea
[I-Qorti:
1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-atturi Grech minn

decizjoni finali moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-13 ta’ Gunju,

2019 li permezz taghha ¢ahdet it-talbiet attrici.
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Dahla

2. Permezz ta’ rikors mahluf tas-26 ta’ Marzu, 2013, I-atturi John Mary
u Mary Ann Grech fissru li huma ghandhom fil-pussess taghhom ghelieqi
identifikati fi hdan id-Dipartiment tal-Artijiet, fimkien ma’ ohrajn fl-istess
inhawi, inkluz dawk mizmuma mill-konvenuti li jinsabu fil-limiti tal-Imgarr
(Malta), hekk kif jidher fid-dokument mehmuz mar-rikors mahluf u

mmarkat bil-kulur ahmar (ara pagna 7 tal-process).

3. Jinghad mill-atturi li ghalkemm dawn I-ghelieqi huma proprjeta tal-
Gvern, madankollu dawn gew assenjati lilhom permezz ta’ process
amministrattiv jew ahjar ezercizzju, li kien sar snin ilu mad-Dipartiment
tal-Artijiet, sabiex kull gabillott ikun jaf ezatt liema huma I-ghelieqi
assenjati lil kull wiehed minnhom. Dan ukoll sabiex il-gabillott ikun jista’
jahdem I|-ghelieqgi minghajr ma jkun hemm xi dizgwid ma’ gabillotti ohra fl-

istess qatgha art rurali li tidher kumplessivament fl-istess pjanta.

4. Isostnu |i mal-medda taz-zmien, inholqu diversi obbligazzjonijiet
civili re¢iproci u kundizzjonali bejnhom u I-konvenut Michael Galea, liema
obbligazzjonijiet saru wkoll bil-ghan li jintlahaq modus vivendi bejn iz-
zew(q gabillotti. Tant li kemm [-atturi, kif ukoll il-konvenut, kienu minn
dejjem jiftehmu u jsolvu bejniethom kull intopp li kien jingala’. Barra minn

hekk, fil-kuntest tal-istess modus vivendi, il-partijiet kienu jikkonc¢edu lil
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xulxin l-uzu reciproku tas-servizzi u accessi ghall-ghelieqi rispettivi li

kienu jsiru minn fuq l-istess artijiet taghhom.

5. L-atturi jilmentaw li I-konvenut Michael Galea jrid lura |-pussess u
t-tgawdija shiha tal-art, jew ahjar tal-ghalqa, illi kienet assenjata lilu
minghand il-Gvern. Minghajr pregudizzju, I-atturi mhumiex jopponu illi
joqoghdu ghat-talba tal-istess Michael Galea u ghalhekk jikkon¢edu t-
tgawdija u |-pussess li huma kellhom fugha ghal dawn I-ahhar tletin sena

kif kien koncess lilhom mill-istess.

6. Madankollu, l-atturi jsostnu li |-partijiet kollha jafu li hemm bosta
obbligazzjonijiet miftehma bejn I-istess partijiet li ghandhom jitwettqu u
jigu rispettati. Dan peress li bhala fatt, illum I-attur John Mary Grech, ma
fadallu ebda access ghall-ghelieqi tieghu bl-ingenji. Ghalhekk I-atturi
jilmentaw |i ma gewx rispettati wkoll fil-konfront tal-attur numru ta’
weghdiet li gew miftehmin bejnu u bejn il-konvenut fil-kuntest tal-modus
vivendi li kien gieghed jithaddem bejniethom, hada Ii llum giet michuda

bla rispett u bla kliem mill-istess konvenut.

7. L-atturi jissoktaw jghidu li I-attur John Mary Grech kien lest li jaghti
lura I-ghalqa illi huwa kien jahdem ghal dawn |-ahhar tletin (30) sena lil
Michael Galea, ukoll fid-dawl tal-fatt illi huwa diga waqaf milli jahdem din

I-ghalga u dan ghaliex intefa’ ammont ta’ terrapien u hamrija fugha.
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8. Madankollu, l-atturi jsostnu li skont dak miftiehem bejn il-partijiet
huma kienu gew imwieghda mill-konvenut Michael Galea, li ntrabat

b’obbligu lejhom illi:

a) L-imsemmi konvenut Michael Galea kellu jipprovdi ac¢ess fl-ghalqga
tieghu u dan billi jaghmel trig fl-istess ghalga mizmuma minnu u li tmiss
mal-ghalqa fil-pussess tal-atturi fejn hemm is-serer, u dana sabiex |-
istess attur ikun jista’ jidhol u jahdem fi hwejgu, minghajr problemi, billi
jkollu trig kif kien imwieghed. Skont I-atturi kien hemm ftehim verbali u
obbligazzjoni li t-triq tkun ta’ madwar ghaxar (10) piedi wisa’ u xi mitejn
(200) pied tul, mill-bokka jew ahjar mill-fetha li hemm fil-grib tal-hanut
tieghu, u dan sakemm jinghalaglu I-a¢¢ess originali li huwa kellu minn

fuq I-ghelieqi tal-imsemmi Michael Galea,

b) Michael Galea wieghed lil John Mary Grech li kien lest li j¢cedilu I-
hamrija tal-ghalqa li kien partatlu. Haga li sal-lum ghadha ma twettqitx;

u

¢) Michael Galea sahansitra wieghed ukoll i jibga’ jaghti kull ac¢ess
possibbli minn fuq il-proprjetajiet tieghu, jew ahjar minn fuq il-
proprjetajiet illi huwa jgawdi t-titolu ta’ kera minghand il-Gvern, sabiex

[-atturi jkunu jistghu jghaddu ghall-ghelieqi taghhom bl-ingenji bil-ghan
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li jahdmu l-istess ghelieqi, jekk il-konvenut, ma jzommx il-weghda u |-

obbligazzjoni tieghu skont dak miftiehem f'paragrafu (a).

9. L-atturi jishqu li geghdin isofru pregudizzju serju minhabba I-imgiba
tal-konvenut, illi nagas li jonora u jezegwixxi dak li wieghed u obbliga ruhu
li jaghmel, hekk kif spic¢at it-tgawdija ta’ acéess u pussess li kellhom ghal
dawn l|-ahhar snin mill-unika triq li minnha kienu jghaddu bl-ingenji
taghhom. Din it-trig tinsab fl-arja ta’ art li tidher mad-Dipartiment tal-Artijiet
fug isem il-konvenut, u li minnha, l-istess attur kien jezercita I-passagg
tieghu ghall-ghelieqi mqabbla lilu minghand I-istess Dipartiment tal-

Artijiet.

10. Jinghad ukoll mill-atturi li minkeja li I-konvenut kien imsejjah
permezz ta’ protest gudizzjarju numru 56/2013 tad-29 ta’ Jannar, 2013,
huwa baga’ inadempjenti, u injora kompletament dawn I-obbligazzjonijiet
li ntrabat bihom, billi angas wiegeb b’kontroprotest li fih ifisser X’'inhuma |-

argumenti tieghu.

11. L-atturi jtennu li dawn in-nugqgasijiet geghdin iservu ta’ detriment
kontinwu u pregudizzju bla gies ghalihom u ghall-familja kollha. Dan
jghiduh peress li mill-ac¢ess originali li kellhom, fejn kienu jezercitaw il-
passagg taghhom, fdaqqa wahda, gieghed isir zvilupp konsistenti fbidu

ta’ kostruzzjoni ta’ service station, li zgur mhix ser tippermetti aktar, illi I-
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attur jibga’ juza din it-triq li kienet uzata minn dejjem minnu ghal diversi

snin u li wara kollox ukoll giet mahluga bi gbil mal-istess konvenuti wkoll.

12. Ghalhekk I-atturi jfissru li peress li tali obbligazzjonijiet reciproc¢i u
kundizzjonali, marbuta mal-fatt li |-attur issa gie m¢ahhad kompletament
milli juza dan I-a¢c¢ess, ghadhom sal-lum ma gewx onorati u ezegwiti min-
naha tal-konvenut u ghalkemm dan tal-ahhar issejjah kemm-il darba,
ghadu sal-lum gieghed jonqos milli joqghod ghall-obbligazzjonijiet li dahal
ghalihom, bil-konsegwenza Ili s-sitwazzjoni issa saret ghalkollox

intollerabbli.

13. Ghaldagstant I-atturi ressqu din il-kawza fejn talbu lill-Qorti sabiex:

«1) Tiddikjara u tikkonferma, illi l-intimat Michael Galea, detentur tal-
karta tal-identita numru 257140M, assuma u wieghed numru ta’
obbligazzjonijiet specifici fil-konfront tar-rikorrenti John Mary Grech,
detentur tal-karta tal-identita numru 635457M, Ii tali obbligazzjonijiet
specifici kienu kundizzjonali mal-waqfa immedjata illi jkompli jigi
ezerCitat minnu [l-access Ili kellu I-istess, liema access kien
Jirrapprezenta wkoll id-dhul esklussiv u ewlieni illi huwa kellu fl-ghelieqi
appartenenti lilu minghand id-Dipartiment tal-Artijiet matul dawn |-ahhar
snin, liema dhul esklussiv u ewlieni kien jigi ezercitat permezz tal-ingenji
tieghu i juza biex ikun jista’ jahdem I-istess ghelieqi, Kkif ser jigi
gustament ippruvat fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri.

2) Tiddikjara u tikkonferma, minghajr pregudizzju ghas-suespost u
intimat Michael Galea, detentur tal-karta tal-identitd numru 257140M fil-
konfront tar-rikorrenti John Mary Grech, detentur tal-karta tal-identita
numru 635457M, kienu s-segwenti u ¢joe: a) I-imsemmi intimat u ¢joe
Michael Galea kellu jforni ac¢ess fl-ghalqa tieghu u dan billi jaghmel triq
fl-istess ghalga appartenenti lilu u li tmiss mal-ghalqa illi r-rikorrenti
ghandu fejn hemm is-serer tieghu, u dana sabiex Il-istess rikorrenti John
Mary Grech ikun jista’ jidhol u jahdem fi hwejgu, minghajr problemi, billi
Jkollu triq kif kien imwieghed u fuq ftehim verbali u obbligazzjoni
specifika ta’ circa ghaxar (10) piedi wisa’ u xi mitejn (200) pied tul, mill-
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bokka jew ahjar mill-fetha li hemm fil-vicinanzi tal-hanut tieghu, u dan
sakemm ormai nghalaqlu I-ac¢c¢ess originali li huwa kellu minn fuq I-
ghelieqi tal-imsemmi Michael Galea; b) Michael Galea wieghed lil John
Mary Grech illi I-hamrija tal-ghalqa i kien partatlu, kien lest li j¢edihielu,
haga li sal-lum ghadha ma gietx maghmula; u (c) Michael Galea
sahansitra pprometta wkoll li jibqa’ jaghti kull aggess possibbli minn fuq
il-proprjetajiet tieghu, jew ahjar minn fuq il-proprjetajiet illi huwa jgawdi
t-titlu ta’ kera minghand il-Gvern, sabiex I-esponenti John Mary Grech u
martu Mary Anne Grech ikunu jistghu jghaddu ghall-ghelieqi taghhom
bl-ingenji stess sabiex jahdmu Il-istess ghelieqi, jekk I-imsemmi Michael
Galea, ma jonorax il-weghda u l-obbligazzjoni tieghu taht dak stipulat
f’(a) kif imsemmi hawn fuq;

3) Konsegwentement, tordna, minghajr prequdizzju ghas-suespost, u
subordinatament, illi I-intimat Michael Galea, detentur tal-karta tal-
identita numru 257140M, jonora dawn I|-obbligazzjonijiet surreferiti, billi
jesegwixxi x-xogholijiet kollha necessarji, anki permezz ta’ periti
nominandi ghal dan Il-iskop, sabiex jigi assikurat illi r-rikorrenti John
Mary Grech, detentur tal-karta tal-identita numru 635457M, jigu
u dan fi Zzmien qasir u perentorju li din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tipprefiggi fic-Cirkustanzi ta’ dan il-kaz in dizamina.

Bl-ispejjez tal-prezenti, u bl-ispejjez kemm tal-Protest Gudizzjarju
numru 56/2013 datat 29 ta’ Jannar 2013 u tal-Mandat ta’ Inibizzjoni
numru 134/13 fl-ismijiet ta’ John Mary Grech et v. Michael Galea et, li
gie pprezentat kontestwalment mieghu, kontra I-intimat li minn issa
huwa ingunt in subizzjoni.»

14. ll-konvenuti Michael u Josephine konjugi Galea ressqu r-risposta

mahlufa taghhom fid-29 ta’ April, 2013, li permezz taghha qalu hekk:

«1. Fl-ewwel lok u preliminarjament, I-esponenti jissottomettu bir-rispett
illi ma jirrizultax ¢ar bizzejjed, kemm mill-korp tar-rikors guramentat u kif
ukoll mit-talbiet hemm mressqa, abbazi ta’ liema provvediment tal-ligi
giet promossa din l-azzjoni. Ghalhekk ir-rikorrenti ghandhom, qabel
xejn, jiddikjaraw il-bazi legali tal-azzjoni taghhom.

2. Fit-tieni lok u fil-mertu, I-esponenti jichdu bl-ikbar gawwa I-fatti esposti
fir-rikors guramentat odjern, peress li dawn huma jew tghawwig ta’ fatti
li sehhew jew addirittura glajjiet tar-rikorrenti intizi biss biex jintentaw
Jakkwistaw xi dritt jew xi forma ta’ kumpens minghand I-eccipjenti.

3. Dan l-animu johrog aktar ¢ar meta wiehed iqis illi 1 hekk imsejha
“‘weghdiet” li assuma Michael Grima kienu fi kwalunkwe kaz nieqsa mill-
formalitajiet rikjesti ad validitatem mil-/igi. Ghalhekk it-talbiet attrici huma
insostenibbli; dan qed jigi sollevat minghajr I-ebda pregudizzju ghall-fatt
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illi I-istess Michael Galea ma ghamilx il-weghdiet li I-atturi qeghdin
jallegaw li ghamel.

4. Fit-tielet lok, I-esponenti jirrizervaw li jwiegbu ulterjorment ghat-talba
numru tnejn (2), subinciz (b) stante illi ma jistghux jithmu x’gieghed
jintalab mir-rikorrenti. Fil-konfront tat-talbiet I-ofra I-istanti jissottomettu
illi r-rikorrenti diga ghandhom acc¢ess ghall-proprjeta taghhom.

5. Fir-raba’ lok, u fi kwalunkwe kaz, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt
u fid-dritt kif ser jirrizulta ¢ar waqt is-smigh tar-rikors odjern. Ghalhekk
it-talbiet attrici ghandhom jigu kollha mi¢huda bl-ispejjez kontra Il-istess.

6.Salv risposti ulterjuri permessi mil-Ligi, u jekk ikun il-kaz.»

15. B’sentenza preliminari tas-26 ta’ April, 2016, il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili cahdet I-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenuti u ordnat li jitkompla s-smigh

tal-kawza fil-mertu.

16. Aktar tard, b’sentenza tat-13 ta’ Gunju, 2019, I-istess Qorti
ddecidiet il-kawza billi ¢ahdet it-talbiet tal-atturi, bl-ispejjez kontra

taghhom.

17.  Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi kienu dawn:

«lkkunsidrat li din tal-lum hija kawza dwar allegat ftehim bejn I-attur u |-
konvenut fuq dritt ta’ passagg u uzu ta’ hamrija. ll-proprieta mertu tal-
kawza hija parti minn art akbar li hija fil-maggor parti tal-Gvern,
imgabbla lill-attur u lill-konvenut fporzjonijiet divizi.

L-atturi jibbazaw il-pretensjonijiet taghhom fuq obligazzjonijiet Civili u
¢joé allegat ftehim milhuq mal-konvenut dwar dritt ta’ passagg minn fuq
[-art imgabbla lill-istess konvenut.

Huwa fatt stabbilit mill-gurisprudenza nostrana li gabillotti li jiddetjenu
bcejjec ta’ art tal-istess sid jistghu jaghmlu arrangamenti ghas-servizz
ahjar tar-raba’, liema arrangamenti dejjem gew rikonoxxuti bhala
vinkolanti mill-Qrati taghna.
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Kuntrarjament ghal dak |i qeghdin jippretendu [-konvenuti, tali
arrangamenti ma jirrikjedux skrittura ghall-validita taghhom. Kif qalet il-
Qorti tal-Appell fil-kaz ta’ Giuseppe Galea v. Luigi Galea tad-29 ta’
Novembru 1948, ftehim bejn gabillotti dwar kif wiehed jghaddi minn fuq
ir-raba’ tal-iehor ma jikkostitwix servitu, imma obligazzjoni personali u
fil-gurisprudenza taghna huwa stabbilit Ii ftehim ta’ din ix-xorta ghandu
jkun rispettat u enforzat. A skans ta’ ripetizzjoni, il-Qorti taghmel
riferenza ghall-gurisprudenza minnha citata fis-sentenza in parte tas-26
ta’ April 2016.

Mill-atti jirrizulta li permezz ta’ ittra minghajr data, il-Kummissarju tal-
Artijiet kera r-raba’ tal-Gvern tal-kejl ta’ 35,972 metri kwadri maghrufa
bhala “Iz-Zebbiegh*, limiti tal-Imgarr, Malta, lil numru ta’ gabillotti, inkluz
lill-attur u lill-konvenut, in solidum flimkien, b’lura mis-16 ta’ Awissu
1985. Minkejja din 1 hekk imsejha “kirja in solidum? jirrizulta li kull bidwi
Jew gabillott rikonoxxut ghandu parti diviza mir-raba’ mgabbla lilu.

Jirrizulta li snin ilu, il-partijiet kienu lahqu ftehim bejniethom fejn partu
numru ta’ ghelieqi mqabbla lilhom sabiex ma jkollhomx ghelieqi fta’
xulxin. L-attur jikkontendi li huwa qatt ma sab oggezzjoni ghas-
suggeriment tal-konvenut li jsir dan it-tpartit ghaliex hass illi ma kellux
raguni ghalfejn jirrifjuta filwaqt illi I-konvenut jinsisti li I-iskop wara dan it-
tpartit dejjem kien illi huwa jakkwista |-art mehtiega sabiex ikun jista’
Jizviluppaha billi fost affarijiet ohra jibni fugha pompa tal-petrol. Jidher illi
I-partijiet ghamlu zewg arrangamenti fuq I-art, darba wahda I[-attur
iffirma li huwa ma kienx isib oggezzjoni li parti mill-gbiela ddur fug isem
il-konvenut u darb’ohra sabiex sar l-imsemmi tpartit ta’ raba’. Jidher li
dawn l-arrangamenti dejjem saru bil-kunsens ta’ sid l-art u ¢joe tad-
Dipartiment (illum Awtorita) tal-Artijiet.

Mhux preciz meta sar ezatt dan it-tpartit izda jidher li kien fid-disghinijiet.
Permezz ta’ dikjarazzjoni datata 27 ta’ Frar 2005, l|-attur u ohrajn
rikonoxxuti bhala gabillotti fuq Il-art iddikjaraw li ma kellhom I-ebda
oggezzjoni sabiex il-konvenut jigi rikonoxxut fuq parti akbar mir-raba’
inkwistjoni.

Fil-15 ta’ Lulju 2012, il-konvenut iffirma dikjarazzjoni ohra fis-sens li
huwa ddikjara li kien jahdem parti ohra mill-art li kienet imqabbla lil certu
Carmel Muscat u li stante I-mewt ta’ Carmel Muscat, talab Ii jigi
rikonoxxut fug din il-parti tal-art ukoll. It-talba tieghu giet milqugha mill-
Kummissarju tal-Artijiet.

L-attur jinsisti li I-konvenut dejjem weghdu dritt ta’ passagg minn fuq I-
art tieghu kif ukoll illi kien ser itih il-hamrija tal-art li partatlu. Jidher li |-
attur kien jaf illi I-iskop tal-konvenut kien illi jizviluppa I-art inkwistjoni
imma jinsisti li I-ftehim kien illi I-konvenut jippermettilu ac¢ess bl-ingenji
ghall-ghelieqi tieghu minn passagg li jinsab fuq wara tal-ghelieqi
mqgabbla lill-konvenut, jew jekk dak il-passagg jinghalaq, li I-konvenut
Jipprovdilu acéess minn passagg iehor fuq l-art imgabbla lilu liema
passagg huwa accessibbli mit-triq principali. Mhux kontestat illi llum il-
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gurnata |-konvenut mhuwiex jippermetti access lill-attur mill-ebda
wiehed minn dawn iz-zewg passagqgi.

ll-konvenut jghid li meta sar it-tpartit tal-art bejn il-partijiet, il-ftehim qatt
ma kien illi huwa jipprovdi acc¢ess lill-attur minn fuq ir-raba’ mgabbla lilu
ghaliex din l-art dejjem kienet intenzjonata ghall-izvilupp tal-pompa tal-
petrol u kien ghalhekk biss li sar it-tpartit tar-raba’. Skont il-konvenut, |-
attur dan kollu kien jafu. Mill-atti jirrizulta Ii sa mill-1990 il-konvenut kien
wera l-interess li jizviluppa din l-art u fil-fatt, fl-2007, sa anke xtara parti
minnha minghand il-Gvern. Din l-art li xtara I-konvenut mhijiex il-mertu
tal-kawza tal-lum ghaliex il-passaggi inkwistjoni huma fuq art tal-Gvern
imgabbla lill-konvenut u mhux tieghu bi proprjeta.

Mill-atti tal-kawza kif ukoll mill-access illi zammet din il-Qorti fuq l-art de
quo, irrizulta li I-art imgabbla lill-attur fil-fatt ghandha access ghal fuq it-
triq principali izda I-attur qieghed jinsisti fuq il-passagg illi jghid li weghdu
I-konvenut minn fuq |-art tieghu ghaliex mill-kantuniera tal-ghalqa tieghu
li taghti ghal fuq it-triq, |-attur ibiegh il-prodotti tieghu lill-pubbliku minn
struttura taz-zingu li bena ghal dan [-iskop. Jidher li dan kollu sar
minghajr il-permess tal-awtoritajiet. Jirrizulta wkoll Ii I-attur irrifjuta |-
offerta tal-konvenut i jwittilu passagg iehor minn fuq I-art tieghu stess.

ll-konvenut ikompli billi jghid illi huwa mhuwiex, u qatt ma kien, gabillott,
u li allura ma seta’ qatt kien hemm il-ftehim ta’ bejn zewg gabillotti li
tirrikonoxxi |-gurisprudenza. Fil-fatt, ikompli I-konvenut, huwa dejjem
kien ippermetta lill-attur jahdem Il-art imgabbla lilu kif ukoll I-uzu tal-
passaggi inkwistjoni b’mera tolleranza ghaliex huwa ma kellux skop
ghall-art sakemm jasal iz-zmien li jizviluppaha.

Jirrizulta ghalhekk illi I-konvenut ghamel numru ta’ dikjarazzjonijiet foloz
lill-awtoritajiet meta ddikjara li huwa jahdem l-art mertu tal-kawza. Wara
li hasbet fit-tul fuq il-kwistjoni, il-Qorti hija tal-fehma li l-argument tal-
konvenut m’ghandux mis-sewwa ladarba din I-art hija mikrija lilu bl-
intendiment car li tinhadem minnu bhala gabillott. Jekk jirrizulta i I-
partijiet waslu ghal ftehim li I-attur jghid li ntlahaq, din il-Qorti mhijiex ser
tippermetti I-manuvri qarrieqa tal-konvenut igibu fix-xejn ftehim validu
milhuqg bejniethom semplicement ghaliex il-konvenut mhuwiex [recte:
ma hu] gabillott xejn.

Ladarba |-konvenut igawdi minn titolu ta’ gbiela fuq l-art, il-Qorti ma
tarax ghalfejn ma tistax tenforza ftehim bejn il-partijiet, jekk jirrizulta li
hemm, imqar fuq il-bazi li I-konvenut ikun obbliga ruhu personalment
favur l-attur, anke jekk mhux bhala I-gabillott Ii jahdem I-art. Fuq kollox,
anke jekk il-konvenut mhuwiex gabillott, ma jfissirx illi ma setghetx giet
krejata obbligazzjoni personali |i tista’ tigi enforzata bhal kull
obbligazzjoni personali ohra.

F’dan is-sens huwa rilevanti dak li galet din il-Qorti diversament
preseduta fil-kaz fl-ismijiet Joseph Saliba pro et noe v. Leonard
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Cutajar, deciza fis-7 ta’ Lulju 2004 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell
fit-30 ta’ Novembru 2007:

«Obbligazzjoni personali ma tohloq ebda dritt reali inerenti ghall-fond,
pero, hija enforzabbli bhal kull obbligazzjoni ohra (ara Muscat Scerri v.
Montebello, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Ofttubru,
1987, u Aquilina v. Gauci, deciza minn din il-Qorti fit-28 ta’ Jannar,
2004). Ikun gwaj kbir kieku I-Qrati kellhom jiddiskonoxxu dan il-ftehim
semplicement ghax jista’ ma jkollux I-elementi kollha mehtiega ghal
kostituzzjoni jew terminazzjoni ta’ dritt ta’ servitu; fil-fatt, kif inghad, il-
Qrati taghna minn Zzmien irrikonoxxew il-legalita ta’ ftehim simili (ara
wkoll Vol. XXVLI11.254 u Vol. XLII.1.471).»

Mill-bgija, din il-kawza tistrieh fuq il-kredibilta tax-xhieda u fuq I-
apprezzament illi din il-Qorti trid taghmel principalment fuq id-
deposizzjonijiet taghhom.

....0Omissis...

Applikati dawn il-principji ghall-kawza tal-lum, il-Qorti tqis illi I-attur ma
rnexxilux jipprova ghas-sodisfazzjon taghha li I-konvenut verament
assuma xi obbligu personali li jippermetti ac¢ess mill-ghelieqi mgabbla
lilu jew li ser jaghtih xi hamrija. Fl-ewwel lok, mhuwiex verosimili li [-attur
ma ghamel |-ebda gwadann mit-tpartit tal-art. Hija bil-wisq aktar
kredibbli I-verzjoni tal-konvenut li l-attur iggwadanja mill-arrangament
ghaliex huwa fil-fatt spicca akkwista art akbar minn dik illi partat mal-
konvenut. Fit-tieni lok, mill-atti rrizulta li I-konvenut dejjem kellu l-iskop li
Jizviluppa I-art inkwistjoni, u allura langas ma huwa verosimili li I-
konvenut kien se jilhaq ftehim mal-attur fis-sens illi weghdu access minn
fuq din ir-raba’, ghaliex dejjem kellu l-iskop li jizviluppaha. Fuq kollox, il-
konvenut ma kellux ghalfejn iwieghed access lill-attur minn fuq ir-raba’
tieghu ghaliex ir-raba’ tal-attur tmiss ma’ u ghandha access dirett ghal
fuq it-triq principal.

Ghalhekk, din il-Qorti ma tagbilx mat-tezi tal-attur illi I-ftehim milhuq bejn
il-partijiet ta’ bilfors kien jinkludi |-acéess minn fuq Il-art tal-konvenut
ghaliex l-art mqgabbla lill-attur ghandha ac¢ess mit-triq principali. Jidher
li huwa l-attur li gieghed jirrifiuta li jiftah ac¢ess mir-raba’ tieghu. Kollox
ma’kollox, hija ferm aktar verosimili I-verzjoni tal-konvenut illi huwa kien
jippermetti lill-attur jaghmel uzu mir-raba’ u mill-passaggi mqabbla lilu
b’mera tolleranza sakemm jasal sabiex jizviluppa I-art.»

18. L-atturi hassewhom aggravati bl-imsemmija sentenza u ghalhekk
ressqu r-rikors tal-appell taghhom fit-3 ta’ Lulju, 2019, li bih talbu lil din il-
Qorti sabiex tigi ezaminata b’reqga I-vertenza ta’ din il-kawza rigward il-

ftehim verbali kkuntrattat bejn l-appellant u l-appellat Michael Galea fir-
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rigward tal-artijiet imgabbla lilhom mill-Gvern, li jinsabu fil-limiti taz-
Zebbiegh, gewwa |-Imgarr. Ghalhekk talbu li din il-Qorti thassar u
tirrevoka d-decizjoni appellata u minflok tilga’ t-talbiet kollha tal-atturi u

tichad I-e¢cezzjonijiet, bl-ispejjez jithallsu kollha mill-konvenuti appellati.

19. ll-konvenuti appellati wiegbu li din il-Qorti ghandha ti¢had I-appell
imressaq mill-appellanti u t-talbiet maghmula fl-istess, peress li s-
sentenza hija wahda gusta li timmerita li tigi kkonfermata, bl-ispejjez taz-

zewq istanzi kontra l-appellanti.

20. Inzammet seduta fit-30 ta’ Novembru, 2023, li fiha l|-avukati
difensuri tal-partijiet ittrattaw l-appell taht ezami u minn hemmhekk il-

kawza thalliet biex tinghata s-sentenza llum.

Konsiderazzjonijiet:

21. L-azzjoni mressqga mill-atturi hija prin¢ipalment wahda fejn jinghad
li I-konvenut mhuwiex gieghed joqghod ghall-obbligazzjoni miftehma
dwar access u passagg ghall-ghelieqi tal-atturi. L-ghelieqi tal-partijiet fil-
kawza, inkluz il-passagg mertu tal-kaz, jinsabu fil-pussess taghhom

b’kera minghand il-Gvern.

22. L-atturi appellanti jsejsu l-appell taghhom fuq zewq aggravii:
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I Dak fejn jilmentaw li I-Ewwel Qorti ghalkemm kienet propensa i
tifhem I-imgiba garrieqa u I-falsita li haddem il-konvenut Michael Galea
mal-Awtoritajiet biex kiseb I-art mertu tal-kaz taghna, b’danakollu
naqgset milli tapprezza li kien hemm ftehim verbali reciproku bejnu u
bejn l-atturi appellanti. Dan il-ftehim kien ibbazat fuq il-modus vivendi
bejn il-gabillotti fl-arja ta’ dawn I-ghelieqi. L-atturi jsostnu li, huma
rrilaxxaw fuq ftehim, artijiet li kienu okkupati jew uzati minnhom, sabiex
spiccaw lampa stampa minghajr dritt ta’ passagg, li permezz tieghu
huma kienu jistghu jidhlu b’mod komdu biex ikunu jistghu jahdmu fis-
serer tal-frawli, kif kienu jaghmlu gabel minn fuq I-art tal-konvenut, bil-

kunsens assolut u espress tieghu; u

il. Jinghad mill-appellanti li minkejja li I-Ewwel Qorti gieset li I-ftehim
verbali kien imsahhah minn bosta xhieda, li semghu jew raw
b’ghajnejhom stess dan il-ftehim isehh, ingustament iddecidiet li dan il-
ftehim ma giex ippruvat. L-appellanti jilmentaw li ma nghatatx lilhom il-
kredibbilta misthoqqa aktar u aktar meta din il-gatgha shiha ta’ ghelieqi
kienet tintuza mill-antenati tal-attur. Isostnu li dak li kien miftehem ma
kienx b’kapri¢¢ biex wiehed jippika. Jissoktaw jghidu li jekk jitgies dak
li galu x-xhieda u I-verosimiljanza tal-fatti li sehhew u gew ippruvati
ghandu jirrizulta ¢ar li I-ftehim verbali li tassew sehh kien wiehed ta’

bzonn u mhux ta’ kumdita.

Pagna 13 minn 28



App. Civ. 300/13/1

23. ll-konvenuti appellati jwiegbu fis-sens li sa fejn |-aggraviji tal-atturi
appellanti jissejsu fuq |-gharbiel tal-provi li wettget I-Ewwel Qorti, din il-
Qorti, bhala wahda ta’ revizjoni ma tiddisturbax dak I|-apprezzament
b’mod legger, sakemm ma jkunx hemm ragunijiet gravi u serji bizzejjed,
u dan li tghallem il-Qurisprudenza. lzda fkull kaz jghidu li l-atturi ma
ppruvawx li kien jezisti I-ftehim Ii fuqu ressqu I-kawza taghhom. Barra
minn hekk, jinghad mill-appellati li I-konvenut qatt ma kien ser
Jikkomprometti I-progett ta’ petrol station bl-ghotja ta’ drittijiet ta’ access u
ta’ passagg. Wara kollox, I-appellati jishqu li I-atturi appellanti ghandhom
access ghall-artijiet taghhom minn fuq trig pubblika u sahansitra huma
kienu lesti li jwittu passagg f'parti ohra mill-artijiet b’tali mod li ma tolgotx

il-progett taghhom.

24. Jinhass xieraq li din il-Qorti tibda billi tippreciza li ghalkemm I-atturi
appellanti fir-rikors tal-appell taghhom jaghmlu referenza estensiva ghas-
sentenza preliminari tal-Ewwel Qorti tas-26 ta’ April, 2016, li permezz
taghha giet michuda I-e¢cezzjoni preliminari tal-konvenuti appellati, dik

is-sentenza ma gietx appellata u ghalhekk illum din hija wahda finali.

25. llligabel xejn, sa fejn l-appellati jaghmlu referenza ghas-setghat ta’
din il-Qorti bhala wahda ta’ revizjoni, din il-Qorti xorta ghandha s-setgha

tikkoregi kull apprezzament ta’ fatt li jidhrilha i jkun Zbaljat,
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irrispettivament mill-gravita tal-izball. Anzi, f'sistema bhal taghna, fejn
jezisti grad wiehed biss ta’ appell, din il-Qorti tkun gieghda tongos mid-
dmir taghha jekk tabdika mir-responsabbilta taghha |i taghmel
apprezzament awtonomu tal-fatti (ara fdan is-sens is-sentenzi ta’ din il-
Qorti tal-31 ta’ Mejju, 2023 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Grech et v.
Nazzareno Grech u tal-14 ta’ Dicembru, 2018, fil-kawza fl-ismijiet Dr.
Antoinette Cutajar v. I-Onor. Dr. Joseph Muscat — Prim Ministru et).
Jehtieg ghalhekk i din il-Qorti tifli mill-gdid il-provi li jinsabu fl-atti, fil-qafas

tal-kriterji legali applikabbli, filwaqt li tqis [-aggraviji tal-atturi appellanti.

26. Galadarba dan il-kaz jittratta talba ghal dikjarazzjoni li teZisti
obbligazzjoni personali min-naha tal-konvenut appellat, li jaghti access u
passagg ghall-ghelieqi tal-atturi, ikun utli li ssir referenza ghall-principji

legali li jsawru din it-tema.

27. Fis-sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Gunju, 1960, fl-ismijiet

Carmelo Farrugia v. Paolo Farrugia nghad li:

«Azzjoni li bhala gabillott ta’ raba’ jitlob deklaratorja [recte: dikjarazzjoni]
fis-sens li hu ghandu dritt jipprattika passagg fuq raba’ li hu tal-istess
sid, imma detenut minn gabillott iehor, ghandha l-apparenza ta’ azzjoni
konfessorja; imma billi azzjoni simili ma tirrigwardax servitu predjali,
vera u proprja, imma biss dak il-‘modus vivendi’ bejn id-diversi gabillotti
ta’ raba’ tal-istess sid uniku lilhom moghti ‘titulo conductionis’, li minnu
jJorigina dak li fil-gurispridenza nostrali jissejjah ‘servigi’ bejn raba’ u
iehor li jaghtu lok ghal dritt ta’ obbligazzjoni, ghalhekk id-desinjazzjoni
ta’ azzjoni konfessorja mhix ezatta; ghax l-azzjonijiet petitorji ma
Jikkompetux lil min ma hux proprjetarju, izda konduttur biss. Azzjoni
simili proprjament hi ghal dikjarazzjoni ta’ dritt, bazat pero fuq stat
ta’ fatt imperanti bejn il-kondutturi fir-relazzjonijiet ta’ bejniethom
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‘quoad possessum’ b’titlu ta’ lokatizju; u din l-azzjoni, kontenuta
fdawn il-limiti, hija ammissibbli; u |-gurisprudenza toffri
kontinwament ezempji numeruzi. F’azzjoni simili Il-attur, sabiex
jirnexxi fl-istanza tieghu, jehtieglu jipprova konkludentement li
skont il-‘modus vivendi’ stabbilit u accettat mill-gabillotti
nteressati hu ghandu d-dritt li jezercita |-‘jus itineris’ minnu pretiz.»
(enfasi ta’ din il-Qorti)

28. Hekk ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Settembru, 2019,
filkkawza fl-ismijiet Raymond Gauci et v. Peter Vella et inghad li fejn
passagg huwa wzat mill-gabillotti u I-ghelieqi huma ta’ sid wiehed, il-
materja m’ghandhiex x’tagsam mal-uzu ta’ passagg bhala servitu, peress
li ma jistax ikollok servitu fuq proprjeta tal-istess sid. Inghad ukoll li:
«Sid l-art ghandu jippermetti I-uzu ta’ passaggi minn gabillotti, imma
dak l-uzu, idum kemm idum, ma jista’ qatt johloq servitu favur xi parti
Jjew ohra. L-uzu ta’ passagg minn gabillotti fl-ghalga ma johloq qatt
servitu, izda, f’¢irkostanzi kongruwi, obbligazzjoni personali, Ii s-sid hu

obbligat jirrispetta sakemm dik |-obbligazzjoni ma tkunx ta’ hsara ghad-
dominju tieghu.

s

L-uzu li kien isir mill-passagg ma jaghtix dritt reali ta
kontinwazzjoni ta’ dak I-uzu, izda, jekk ikun permess fuq medda
ta’ snin, jista’ johloq obbligazzjoni personali dipendenti fuq ir-
relazzjoni ta’ hbiberija jew bon vicinat li jkun jezisti. Din
obbligazzjoni ma tkunx mibnija fuq it-tolleranza, ghax tolleranza
ma tista’ qatt tohloq obbligazzjoni.»

29. B’dawn il-principji fmohh din il-Qorti, sar ezami mill-gdid tal-atti

processwali u jidhrilha li hemm radunijiet bizzejjed sabiex din il-Qorti

titbieghed f’parti mill-apprezzament tal-provi maghmul mill-Ewwel Qorti,

u dan hekk kif se jigi mfisser fil-paragrafi li se jsegwu.
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30. Mhuwiex ikkontestat bejn il-kontendenti fil-kawza li z-zewg partijiet
ghandhom art imgabbla lilhom mill-Gvern li gieghda fil-limiti taz-Zebbiegh,
fl-Imgarr. II-Gvern kera lil diversi gabillotti raba’ tal-kejl ta’ 35,972 metri
kwadri (li §gib referenza bhala Tenement 51699) in solidum mill-ingas sa
mis-sena 1985, inkluz il-partijiet fil-kkawza (ara pagna 101P tal-process).
Filwaqt li I-attur flimkien ma’ hutu kellu sehem mir-raba’ tal-kejl ta’ 6,183
metru kwadru (ara pagni 101F u G, kif ukoll 101K, L), il-konvenut kiseb
b’titlu ta’ gbiela art tal-kejl ta’ 11,241 metru kwadru minghand John
Muscat li ¢edielu r-raba’ (ara pagni 1011 u J). Huwa pacifiku wkoll li, I-
istess gabillotti waslu fi ftehim bejniethom sabiex ipartu xi porzjonijiet fl-
imsemmija art, sabiex kull wiehed ikollu porzjon art kwadra fdagga u
b’hekk jevitaw li jkollhom porzjonijiet mifruxin li jkunu fta’ xulxin (ara

affidavit kemm tal-attur, kif ukoll tal-konvenut).

31. Gara li maz-zmien il-konvenut beda jikseb diversi porzjonijiet ta’ art
fl-istess inhawi kemm bi gbiela, kif ukoll permezz ta’ xiri assolut. Hekk
perezempju, fid-9 ta’ April, 1986, huwa akkwista bi gbiela s-sehem shih
ta’ John Muscat ta’ 10,117 metru kwadru, inkluz is-sehem li dan Muscat
kellu fir-razzett li hemm. Jidher li fI-10 ta’ Jannar, 1990, il-konvenut
gharraf lill-Gvern bix-xewqa tieghu li jakkwista I-art li kellu fil-pussess
tieghu b’xiri, jew mod iehor, sabiex ikun jista’ jizviluppa u jibni numru ta’
garaxxijiet u pompa tal-petrol fug l-imsemmija art (ara pagna101S tal-

process).
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32. ll-konvenut applika (numru ta’ referenza 4413) sabiex jinghata bi
gbiela porzjon art bil-kejl ta’ 16,480 metru kwadru (ara Dok. MB3 fpagna
103A tal-process), kif indikata bin-numru 4413 fuq il-pjanta (ara pagna
103H tal-process), formanti parti mill-istess Tenement 51699.
Madankollu d-Dipartiment avzah fit-8 ta’ Awwissu, 2003, li sabiex tkun
tista’ tigi pprocessata |-applikazzjoni taghhom, kien mehtieg |i dawk il-
persuni kollha Ii kellhom kera fuq ir-raba’ fuq Il-istess medda ta’ ghelieqi

jaghmlu dikjarazzjoni.

33. Ghal darb’ohra, fil-21 ta’ Frar, 2005, il-konvenut gie infurmat Ii

sabiex tkun tista’ tigi pprocessata I-applikazzjoni tieghu, kien mehtieq, li

tingieb, “dikjarazzjoni minghand il-kerrejja ta’ din ir-raba’ fejn dawn
jJirrinunzjaw ghad-drittijiet tal-kirja taghhom favur tieghek” (ara pagna 103l
tal-process) u dan skont il-lista ta’ persuni li kellhom titlu legali ta’ kera

mad-Dipartiment (ara lista fpagna 103F tal-process, li tinkludi lill-attur).

34. Fis-27 ta’ Frar, 2005, il-gabillotti li kellhom koncessjoni ta’ kera
favur taghhom b’rabta mal-istess tenement number 51699, inkluz, I-attur,
iddikjaraw u ffirmaw dokument li fih inghad li ma jsibux oggezzjoni li
Michael Galea (il-konvenut) jandem il-parti tal-art Ii tidher fuq il-pjanta,
b’referenza tal-applikazzjoni 4413 (ara pagna 103J tal-proc¢ess). Dan

wassal ghal applikazzjoni min-naha tal-konvenuti fejn infurmaw lill-Gvern
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li peress li jixtiequ japplikaw ghall-permess fuq I-art imgabbla lilhom, kienu
lesti li jirrinunzjaw ghall-parti mill-kirja, bil-patt u I-kundizzjoni li meta
tohrog ghall-offerta jinghataw |-ewwel preferenza (ara pagna 103L tal-

process).

35. Jidher li I-Gvern accetta din il-proposta u hareg sejha ghall-offerti
fl-2006 (ara Dok. MB2 pagna 102A tal-process). Dan wassal sabiex
permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Vincent Miceli, il-konvenuti

kisbu porzjon art ta’ 4,149 metru kwadru (ara pagna 102E tal-process).

36. Fis-sena 2008, il-konvenut applika sabiex jixtri bicca ohra mill-art
imgabbla lilu (ara pagna 103N tal-proc¢ess u I-pjanta mehmuza). Izda d-
Dipartiment tal-Proprjeta tal-Gvern, din id-darba, avza lill-istess konvenut
li ma kienx lest ibiegh I-art mitluba minn Galea (ara pagna 103P tal-
process). Fit-13 ta’ Lulju, 2012, il-konvenut applika sabiex jigi rikonoxxut
in solidum ghal porzjon ohra art minflok Carmel Muscat, flimkien ma’ Paul
Galea u John Camilleri. Wara li dawn tal-ahhar iffirmaw li ma kellhomx
oggezzjoni, id-Dipartiment gharraf lill-konvenut li kien qieghed jigi

rikonoxxut in solidum flimkien mal-bdiewa I|-ohra fil-kirja.

37. Saret din ir-rassenja ta’ fatti rizultanti mill-inkartament ipprezentat
mir-rapprezentant tal-Awtorita tal-Artijiet, peress li jitgies li hija rilevanti

ghall-vertenza taht ezami. Dan jinghad b'mod partikolari ghall-
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korrispondenza li ghaddiet bejn id-Dipartiment tal-Artijiet u I-konvenuti
bejn 1-2003 u 1-2005, fejn sahansitra |-konvenuti gew mgharrfa li jekk
kemme-il darba wiehed mill-kerrejja jogdezzjona ghall-applikazzjoni tal-
konvenut, allura kwalunkwe kuntratt ta’ kirja jigi annullat (ara pagna 103l

tal-process).

38. Minn dawn il-provi johrog sew li, tabilhaqq il-ftehim li I-konvenut
kellu jilhaq mal-atturi kien wiehed determinanti ghan-negozju li kellu
mfassal ghall-art inkwistjoni. Din il-korrispondenza titfa’ dawl ukoll ghaz-
zmien li fih kienu ghaddejjin it-tahditiet sabiex isehh it-tpartit bejn il-
kontendenti fil-kawza. Dan jinsab ikkonfermat mill-istess konvenut, i
xehed li huwa xtara I-art fis-sena 2007, wara li partat mal-attur parti minn
dik il-bic¢a li kien ser jixtri ma’ bi¢¢a mir-razzett u bic¢a ohra mill-art li

huwa kellu.

39. Issa l-punt ta’ kontestazzjoni huwa jekk il-passagg mertu ta’ din il-
kawza kienx parti minn dawn in-negozjati, kif jikkontendu I-atturi jew jekk
dan il-passagg ghall-ghelieqi tal-attur, minn fuq I-art tal-konvenuti kienx

inghata b’tolleranza kif jinghad mill-konvenut.

40. Din il-Qorti thaddan il-princ¢ipji li fissret I-Ewwel Qorti fis-sens i,
fmaterja ta’ provi, il-prin€ipju li jirregola I-piz probatorju jibga’ dejjem li min

jallega jrid jipprova (Artikolu 562 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
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Procedura Civili) dak li fil-gurisprudenza taghna, jigi deskritt bhala onus
probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat. Huwa |-obbligu ta’ min
iressaq kawza quddiem il-Qorti, sabiex jesibixxi d-dokumenti u jressaq il-
provi kollha relevanti ghall-kaz tieghu. Fil-fatt I-Artikolu 559 tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, jipprovdi wkoll li ghandha
tingieb quddiem il-Qorti I-ahjar prova, izda jinghad ukoll fir-rigward tal-
materja ta’ provi, li I-oneru tal-prova huwa ugwalment spartit bejn il-
kontendenti fil-kawza, kemm fuq Il-attur li jsostni I-fatti favorevoli i
Jikkostitwixxu I-bazi tad-dritt azzjonat minnu (actori incumbit probatio), u
kemm fuq il-konvenut, in sostenn tal-fatt migjub minnu biex jikkontrasta I-

pretensjonijiet tal-attur (reus in excipiendo fit actor).

41. Madankollu, fil-kors tal-kawza, dan il-piz jista’ joxxilla minn parti
ghall-ohra, ghaliex kif inghad, «jista’ jkun gie stabbilit fatt li juri prima facie
li t-teZi tal-attur hija sostenuta» (ara s-sentenza moghtija fit-12 ta’ April,
2007, minn din il-Qorti (Kompetenza Inferjuri), fil-kawza fl-ismijiet Joseph
Tonnav. Philip Azzopardi). Barra minn hekk, fgudizzju ¢ivili, il-Qorti trid
tiddeciedi fuq il-preponderanza tal-probabbiltajiet u huwa mehtieg li Qorti
tara jekk verzjoni wahda teskludix lil ohra, fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet.
Ghalhekk |-evalwazzjoni tal-provi min-naha tal-Qorti fkaz ta’ kunflitt bejn
verzjonijiet differenti, huwa li tiddeciedi fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet u I-
verosimiljanza tal-provi u li fin-nuggas biss, ghandu jigi applikat il-

principju ta’ actore non probante reus absolvitur (ara fdan is-sens is-
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sentenza ta’ din il-Qorti tat-12 ta’ Ottubru, 2023, fil-kawza fl-ismijiet Anvil

Limited v. Ta’ Giorni Limited).

42. Imhaddma dawn il-prin¢ipji ghall-kaz taghna, din il-Qorti tinsab Xxi
ftit perplessa bis-sentenza appellata, hekk kif min-naha jinghad li I-
konvenut appellat wettaq manuvri garrieqa meta kiseb |-art bhala gabillott
(ara pagni 101J, 101T u 103D tal-process) fejn iddikjara li kien ilu jahdem
ir-raba’ u l-uzu tar-raba’ bhala wiehed agrikolu; izda mbaghad kemm fl-
affidavit, kif ukoll quddiem il-Qorti xehed li huwa gatt ma kien gabillott u
fir-raba’ ma kienx interessat, izda l-interess tieghu f'dawn |-ahhar erbghin
sena kien li jibni pompa tal-petrol. Madankollu, fdaqga wahda, fis-
sentenza jinghad li I-verzjoni tal-konvenut hija aktar verosimili. Dan ifisser
li I-Ewwel Qorti ghazlet bhala aktar verosimili I-verzjoni ta’ dik il-parti li fil-
fatt ma ddejget xejn tghid kelma b’ohra bl-iskop li tasal ghall-mira finali
tan-negozju taghha. Persuna li tinqabad f'gidba, fil-fehma ta’ din il-Qorti,
gajla jista’ jinghad li hija xhud kredibbli. Kif jinghad fil-Latin, «Falsus in
unos, falsus in omnibus», li maqlub ghall-Malti jfisser Ii tkun falz fhada,

tkun falz f’kollox.

43. Din il-Qorti tabilhaqq issibha difficli temmen li meta I-partijiet kienu
geghdin jinnegozjaw it-tpartit tal-art huma ma inkludewx il-kwistjoni tal-
passagg, kif jghid il-konvenut. Dan meta jirrizulta li dan il-passagg kien

iservi ta’ access dirett ghall-ghelieqi li I-attur ghandu wara s-serer. Li dan
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il-passagg minn fuq in-naha ta’ wara tal-art tal-konvenut ilu jezisti, huwa
ppruvat ukoll mir-ritratti tal-ajru esibiti fl-atti (ara Dok 3 fpagna 65 tal-
process, kif ukoll dak immarkat bl-isfar fuq Dok. JEV/A fpagna 75 tal-

pro¢ess u bl-orangjo fpagna 142 tal-process).

44.  Lil hemm mix-xhieda tal-atturi, li dan il-passagg kien ilu jintuza mill-
familja taghhom ghal snin twal, fejn fissru I-importanza li jkollhom a¢c¢ess
bl-ingenji ghall-ghelieqi mqgabbla lilhom, I-istess konvenut jikkonc¢edi i
kien ihalli lill-attur jaccedi ghall-ghelieqi tieghu permezz ta’ dan il-passagg
izda b’tolleranza. F’dan il-kuntest, din il-Qorti qajla tista’ temmen li I-atturi
¢edew ukoll lill-konvenut il-parti li kellhom bi gbiela li taghti ghal fuq it-trig
immarkata bl-ittra C fuq ir-ritratt fpagna 142 tal-process, li tibga’ tiela’
biswit is-serer u tasal sa hdejn I-ghelieqi wara s-serer, minghajr ma

jinftiehem xejn dwar l-a¢cess/passagg.

45. Raguni ohra ghala din il-Qorti ssibha difficli temmen li dan il-
passagg skont il-konvenut, ma kienx parti mill-ftehim ta’ tpartit, hija meta
tikkunsidra li huwa jixhed li offra lill-attur li jiftahlu trejqa sabiex ikun jista’
jidhol aktar komdu minn fuq l-art tal-istess attur, u dan b’xejn u mhux
ghaliex kellu xi obbligu! Dikjarazzjoni li ssir mill-gdid fir-risposta tal-appell
tal-konvenut appellat. Din il-Qorti ssibha difficli temmen dan, jekk mhux
ghaliex l-istess konvenut tabilhaqq kien wieghed lill-attur li jinghata

passagg minn fuq l-art imgabbla lill-konvenut. Fil-fehma ta’ din il-Qorti,
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dan l-arrangament imfisser mill-atturi tabilhaqq kien parti mill-modus

vivendi bejn il-partijiet fil-kawza.

46. Ghalhekk din il-Qorti tgis aktar verosimili I-verzjoni tal-attur li fin-
negozjati tat-tpartit u sabiex il-konvenut jikseb il-kunsens tal-attur i
jpartatlu dawk il-porzjonijiet ta’ raba’ li ried jizviluppa I-pompa tal-petrol
fughom, l-istess konvenut wieghed Il-a¢cess u l-passagg li |-attur jista’
jkollu bzonn. Hekk ukoll, tinsab konvinta li sabiex l-attur jiffirmalu d-
dokument mehtieg mid-Dipartiment tal-Artijiet, sabiex ifisser il-kunsens
tieghu li I-konvenut jikseb bi gbiela I-arja shiha li §gib referenza 4413 fuq
il-pjanta fpagna 103H tal-process, apparti t-tpartit tal-ghelieqi, il-konvenut
wieghed lill-attur li kien ser ihallih jghaddi minn fuqg I-art tieghu u dan

proprju bhala modus vivendi bejniethom.

47. Jidher li X’aktarx fxi stadju I-konvenut biddel il-hsieb. Dan jinghad
ukoll peress li, mill-ewwel applikazzjoni ghall-izvilupp li ressaq il-konvenut
quddiem I|-Awtorita kompetenti fl-1998, jirrizulta li s-sit ta’ zvilupp ghall-
pompa tal-petrol kien fuq medda ta’ art ta’ 2,208.34 metru kwadru (ara
pagna 148 tal-process), kif ukoll il-pjanta mehmuza fejn hemm indikat is-
sit ta’ zvilupp, li fugha jirrizulta wkoll il-passagg li jwassal ghall-ghelieqi
mahduma mill-attur (ara pagna 153 tal-process). Mentri mill-applikazzjoni
li ressaq il-konvenut fis-sena 2008, jirrizulta li I-applikazzjoni tal-konvenut

issa saret fuq medda ta’ 3,754 metru kwadru (ara pagna 128 tal-process)
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u l-imsemmi passagg issa gie ndikat bhala parti mill-izvilupp propost mill-

konvenut sabiex iwassal ghas-sit ta’ zvilupp (ara pagna 136 tal-process).

48. B’rabta ma’ dan, rilevanti wkoll, huwa dak li jirrizulta mill-
korrispondenza tad-Dipartiment tal-Proprjeta tal-Gvern indirizzata lill-

konvenut (ara pagna 103P tal-process):

«With reference to your notice of application to MEPA, | would also like
to inform you that this Department finds no objection to the widening to
5m of the passage already existing on land leased to you for agricultural
purposes and registered under Tenement E00848...»

49. Minn harsa lejn il-pjanta hemm mehmuza u esibita jirrizulta sew, li
I-passagdg li jirrizulta fuq it-tenement E000848 imsemmi mid-Dipartiment
huwa proprju dak mertu tal-kawza taht ezami (ara wkoll pjanta fpagna

103H tal-process) li jwassal sewwasew ghall-ghelieqi fil-pussess tal-attur.

50. Ghalhekk mill-provi fl-atti, din il-Qorti tinsab sodisfatta li I-atturi
rnexxielhom jippruvaw fuq bazi ta’ probabbilta, li tabilhaqq kien hemm
obbligazzjoni personali li I-konvenut dahal ghaliha li jaghti access jew
moghdija minn fuq l-art |li ghandu bi qgbiela, favur I-attur. Din |-
obbligazzjoni personali, ghalkemm ma tirrizultax bil-miktub, xorta torbot

lill-partijiet.
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51. Gie mtenni mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha tal-11

ta’ Gunju, 2020, fil-kawza fl-ismijiet Victor Spiteri et v. Carmelo Ellul et

li:
«...bdiewa li jiftehmu bejniethom dwar |-uzu tar-raba’ jew jilhqu ftehim
iehor i jinkludi jeddijiet personali bhalma huwa I-jedd ta’ moghdija,
ghandhom jinghataw gharfien mill-Qrati. Dan jinghad ghaliex,
ghalkemm ftehim bhal dak bejn gabillotti li ma jkunux sidien tal-istess
raba’ ma johlogx servitu (App. Civ. 29.11.1948 fil-kawza fl-ismijiet Galea
utrinque (Kollez. Vol: XXXIII.i.361)) johloq bejniethom rabtiet li jigbdu
fughom il-harsien tal-ligi, sakemm il-qaghda tibqa’ titlob it-thaddim ta’

ftehim bhal dak (P.A. PS 28.1.2004 fil-kawza fl-ismijiet John Aquilina
et v. Charles Gauci et (mhix appellata))»

52. B’dan jinzel li I-aggravji tal-atturi appellanti b’rabta mal-moghdija
huma misthoqqa. Jigi b’hekk, li ladarba saret il-prova tal-obbligazzjoni

personali, il-verzjoni tal-konvenut ibbazata fuq tolleranza tispi¢ca.

53. Dinil-Qorti tinsab konvinta li kien il-bdil fl-izvilupp propost, li wassal
li I-konvenut jittanta jerga’ lura mill-ftehim li kellu mill-attur. Madankollu, ir-
rabta tal-obbligazzjoni personali ma tingiebx fix-xejn billi parti wahda
tiddeciedi li terga’ lura minn dak il-ftehim kontra r-rieda tal-parti |-ohra.
Langas l-argument li |-attur kellu post iehor minn fejn jghaddi ma hija
rilevanti, peress li dan mhux kaz ta’ servitu, izda ta’ obbligazzjoni

personali.

54. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-Qorti tinsab sodisfatta
li t-talbiet tal-atturi kellhom jintlagaw tal-angas fil-parti i titratta I-ac¢ess u

I-moghdija. Dak Ii din il-Qorti ma ssibx li gie mseddaq mill-provi, ladarba
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m’hemmx ftehim bil-miktub, huma I-qgisien li jsemmu I-atturi kemm fil-
premessi kif ukoll fit-tieni talba taghhom. L-istess jista’ jinghad dwar il-
hamrija. Mill-provi fl-atti ma hemmx dokumenti jew xhieda ohra li taghti
serhan il-mohh lil din il-Qorti li I-konvenut intrabat b’xi obbligazzjoni i

jaghti lill-attur il-hamrija tal-art li partatlu.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’
fparti minnu I-appell tal-atturi konjugi Grech u b’hekk gieghda thassar is-
sentenza appellata tat-13 ta’ Gunju, 2019, u minflok tilga’ t-talbiet tal-atturi

fis-sens biss li:

I. Tiddikjara li I-konvenut Michael Galea ntrabat b’obbligazzjoni
personali mal-attur John Mary Grech, li I-attur ghandu jkompli jezer¢ita
l-aécess (immarkat bl-isfar u bl-ittri X u Y fuq Dok. JEV/A fpagna 75
tal-process), li kellu min-naha ta’ wara bhala dhul ghall-ghelieqi
mgqabbla lilu minghand id-Dipartiment, illum I-Awtorita tal-Artijiet, matul
dawn |-ahhar snin; jew fin-nuggas ta’ dan, li I-attur jinghata ac¢ess min-
naha tat-triq prin¢ipali (fejn hemm immarkat bl-ittra C fpagna 142 tal-
process u bl-ahdar fuq Dok. JEV/A fpagna 75 tal-process) sa fejn I-
atturi ghandhom I-ghelieqi ta’ wara s-serer. Dan bil-ghan i skont il-
ftehim verbali u obbligazzjoni personali, I-attur ikun jista’ jghaddi ghall-
imsemmija gheliegi bl-ingenji tieghu sabiex ikun jista’ jahdem l-istess

ghelieqi; u
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il. Konsegwentement tordna lill-konvenut Michael Galea jonora din
l-obbligazzjoni, billi fi Zzmien xahrejn mid-data ta’ din is-sentenza
jezegwixxi x-xoghlijiet kollha mehtiega, dan taht id-direzzjoni tal-Perit
Alexei Pace sabiex jigi zgurat illi I-attur John Mary Grech jinghata I-
acctess mehtieg, liema access jehtieg li jkun idoneju sabiex jghaddi
wkoll bl-ingenji, skont wahda minn dawk il-moghdijiet indikati fuq ir-
ritratt fpagna 75 tal-pro¢ess. L-ghazla dwar liema ac¢cess jinghata lill-

attur tibga’ tal-konvenut.

ii. Tichad |-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, sa fejn mhux inkompatibbli

ma’ dak hawn deciz.

L-ispejjez kemm tal-ewwel istanza u dawk marbuta ma’ dan l-appell
ghandhom jithallsu nofs bin-nofs bejn il-partijiet fil-kawza, b’dan li I-

ispejjez tal-Perit Alexei Pace ghandhom jithallsu mill-konvenuti Galea.

[I-Qorti tordna komunika ta’ din is-sentenza lill-Perit Alexei Pace.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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