QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR SIMONE GRECH
B.A. LL.D. MAG. JUR. (LAW)

Rikors Guramentat Numru: 6/2023 SG

II-Psikjatra Dr Joseph Vella Baldacchino u
martu Giovanna sive Joan Vella Baldacchino

VS

Mary Rose Portelli f* isimha porprju u
bhala mandatarja ta” hutha l-imsifrin
Carmela Tabone , Francis sive Frank Mizzi,
Emanuel Mizzi, Saviour Mizzi, kif ukoll ta’
Carmela Mizzi u David Mizzi;

U b’ digriet tad-19 ta” Mejju 2023
Dr Joseph Ellis gie nominat kuratur
tal-imsiefra Carmela Tabone

Illum il-Gimgha, 9 ta’ Frar 2024
[1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-11 ta’ Jannar 2023 fejn gie premess u mitlub is-
segwenti:

L. Llli permezz; ta konvenju li gie ffirmat fit-tletin (30) ta April 2021, debitament registrat mal-
Kummissaryn tat-Tasxxi Nterni bin-numrn PS 202122276, il-konvenuta Mary Rose Portelli
u I- konvenuti l-obra kif rapprezentati obbligaw rubhom li jbieghu u jittrasferixxu lill-atturi
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711,

.

vi.

ii.

viti.

7X.

porgjon art mhux fabrikabbli, imsejha "I1-Qortin" fil-limiti tal-Qala, Ghawdex, tal-kejl ta
cirka disa mija u sittin metri kwadri (960 m.k.), konfinanti mill-punent in parti ma beni tal-
Sfamilja maghrufa bhala "Tac-Callu" u in parti ma beni ta terzi mbux maghrufa lill-partijiet,
mill-Ivant in parti ma beni tal-familja 1 ella n in parti ma beni ta terzi mbux maghrufa lill-
partijiet, u minn nofsinhar ma beni ta terzi mbux maghrufa lill-partijiet, nurija abjar fuq i-
pjanta mebmuza mal- konvenju u mmarkata "A' - konvenju anness u mmarkat '[1VB1';

Illi wara t-30 ta April 2021, il-konvenju gie mgedded darbtern fit-8 ta Novembru 2021 u fit-
3 ta Mejjn 2022, u l-att finali kellu jsir sal-hmistax (15) ta Dicenbru li ghadda (2022);

Lili I-konvenuti proprio u nomine geghdin jirrifjutaw milli jersqu ghall-kuntratt tal-bejgh taht
dawk il-kundizzjongjiet I gew pattwiti fil-konvenju minkejja li saru diversi attentati mill-attur
u minn Nutar Maria VVella Magro li ser tippubblika I-kuntratt ghal appuntament biex jigi
ppubblikat l-att relattiv tal-bejgh u kien kollu ta xejn, kif ser jirrizulta f'aktar dettal fil-kors
tal- kawza;

LIl permezz, td ittra gudizzjarja numrn 752/ 2022 tas-sebgha (7) ta Dicenmbru elfejn u tnejn
u hoxrin (2022) (kopja annessa u mmarkata [V B2'), il-konvenuti gew interpellati kif titlob
il-ligi sabiex jersqu ghal dan il-kuntratt ta Bejgh. Minkejja li saru diversi attentati biex: jigi
notifikat l-att gudizgjaryn, wara li l-att ma giex imqassam mill-pustier, 1-ittra gudizzjarja giet
finalment notifikata bil-purtier;

Llli kontestwalment ma din il-kawza, l-attur ged jitlob nkoll il- hrug ta mandat ta inibizzjon:
fil-konfront tal-konvenuti sabiex jigu mizmuma milli jittrasferixxu l-art lil terzi jew miills
Jghabbu l-istess proprjeta bid-dejn, n dan minhabba I-biza fondat Ii I-art tista tigi ttrasferita /il

terzi fil-mori tal-kawza jew li tigi ipotekata;

1lli kif sa tikkonferma in-Nutar Maria V'ella Magro, ma jezisti ebda xkiel da parti tal-atturi
ghall-prosegwiment tal- pubblikazzjoni tal-kuntratt u tat-trasferiment relattiv tal-art, u huma
biss il-konvenuti li geghdin jirrifiutaw milli jersqu u jbieghu lill-atturi kif obbligaw rubbom i
Jaghmin meta sar il- konvenju, n dan il-konvenuti qeghdin jaghminb minghajr ebda raguni
valida fil-ligi;

1lli l-atturi ghandhom kul! interess li jakkwistaw l-art bil-prezz n bil-kundizgjonijiet pattwiti
fil-konvenju doukement JV'B1'" kif wara kollox kienu accettaw u wieghedn li jaghmin l-istess
il- konvenuti meta sar il-konvenjuy

Ll kienu [-konvenuti Ii bidln febmithom wara li sar il-konvenju, haga li ma kellbom u
m'ghandhom ebda dritt Ii jaghmin ladarba ghandbhom konvenju validu iffirmat ma I-atturi;

Llli l-atturi geghdin jipprocedu b'din il-klawsola ai termini tal- klawsola ghaxra (10) tal-
konvenju;

Lohidu ghaldagstant intom konvenuti I-ghaliex m'ghandhiex: dina I- Onorabbli Qorti:
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TIDDIKJARA /i intom marbutin li tersqu ghall-kuntratt tal-Bejgh u trasferiment tal-porgjon
art imsejha "tal-Qortin" fil-limiti tan-Qala, Ghawdex, tal-kejl ta cirka disa niija u sittin metri
kwadri (960 m.k.), konfinanti mill-punent in parti ma beni tal-familja maghrufa bhala "T'ac-
Calln' n in parti ma beni ta tergi mbux maghrufa lill- partijiet, mill-Ivant in parti ma beni tal-
Sfamilja Vella u in parti ma beni ta tergi mbux maghrufa lill-partijiet, u minn nofsinhar ma beni
1d terzi mhux maghrufa lill-partijiet, kif tinsab deskritta abjar fil-konvenju dokument '[1/B1,
b'dak il-prezz n b'dawk il- kundizzjonijiet li gew hemm pattwiti;

TIKKUNDANNA lilkom konvenuti sabiex tersqu ghall-kuntratt relattiv tal-Bejgh tal-
porzjon art pmsemmija, liema kuntratt ghandu jigi ppubblikat bil-ministern tan-Nutar Maria
Vella Magro, u ghal dan il-fini l-Qorti hi mitluba tiffissa l-jum, hin, u lok meta u fejn ghandu
Jigi ppubblikat dan il-bejgh tal-imsemmija art;

Ghall-abjar eseknzjoni effettiva tat-tieni talba, joghgobha tahtar kuratur deputat sabiex jidher
fuq l-att tal-Bejgh biex jirrapprezenta lil dawk minn fost il-konvenuti li jongsu milli jidhru u
Jiffirmaw l-att finali tat-trasferiment relattiv li jigi hekk ordnat minn din il-Qorti;

Subordinatament n nterament bla pregudizzjn ghall-ewwel zewg talbiet, f'kaz li l-obbligazzjoni
principali tal-konvenuti, u cioé I- bejgh ma jkunx jista jigi effettivament esegwit ghal ragunijiet
tmputabbli lill-istess konvenuti, bbala rimedju alternattiv u dejjem interament bla pregudizzyn
ghall-ewwel zewg talbiet, tillikwida dawk id-danni lill-atturi ai termini tal-artikoli 1125, 1133,
u 1357(1) tal-Kap.16;

TIKKUNDANNA /lill-konvenuti solidament bejniethom thallsu lill-attur d-danni likwidati,
bl-imghax: legali.

Bl-ispejjez inkluzi tal-ittra ufficiali tas-7 ta Dicensbru 2022 (Ittra numrn 752/ 2022) u tal-Mandat
ta Inibizgjoni ppregentat kontestwalment, u bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizgjoni li ghaliha

minn issa jinsabu imharrkin.”

Rat ir-risposta guramentata ta’ Mary Rose Portelli proprio et nomine pprezentata fit-23

ta” Mejju 2023 fejn gie eccepit is-segwenti:

1.

2.

LUl t-talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

Llli Fintimata pro et nomine qatt ma kellba oggezzjont li tersaq ghal-publikazzjoni tal-kuntratt
u dan kif jafu ben tajjeb r-rikorrenti konjugi Baldacchino;

Llli I-intimata pro et nomine qatt ma setghet tersaq ghal-publikazzjoni tal-kuntratt ghan-nom ta'
ohtha Carmela Tabone n dan stante illi kif ser jirrizulta mil-kors tal- proceduri hija ma kienetx
debitament awtorigzata taghmel dan.

Lili I-prokura mibghuta minn Carmela Tabone lill-intimata Mary Rose Portelli giet itterminata

Sfil-hamsa (5) ta' Jannar 2022 u cioe ferm qabel l-iskadenza tal-konvenju.
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5.

Lili minghajr pregudizzjn ghas-suespost, ir-rikorrenti konjugi Baldacchino iridu jipprovaw kif il-
konvenju relatat mal-ghalga mertu tal-kawsa ghadu vigenti u vinkolanti bejn il-partijiet.

Ghaldagsant t-talbiet tar-rikorrenti kif dedotti ghandhom jigu michuda. Bl-ispejjez kollba kontra r-
rikorrenti inkluz, I-ispejje, relatati mal-ittri uffigali numri 349/ 2022 u 13 /2023, rispettivament u
F-mandat numru 2/ 2023, li minn issa buma ingunti in subizjoni.

Llli ai termini tal-artikln 158 tal-kap 12 l-intimata pro et nomine tiddikjara illi:

(a)
()

()

(d)

(¢

©

(%)

(?)

Lili I-ewwel premessa ma hix ikkontestata.

Llli it-tieni premessa ma hix ikkontetata in kwantu l-intimata pro et nomine, pero jigi rilevat li
kienet inqalghet kwistjoni fuq il-validita tal-prokura ta' Carmela Tabone u din tal-abbhar baghtet
ittra uffigiali lil Mary Rose Portelli biex bl-ebda mod jew manjiera ma tidher ghan-nom taghha
liema ittra ufficjali kienet notifikat ukoll lil-Nutar Dr. Maria 1 ella Magro.

Lili t-tielet premessa qged tigi ikkontestata stante illi l-intimata pro et nomine qatt ma rrifjutat li
tersaq ghal-kuntratt;

Llli r-raba’ premessa hija ikkontestata stante illi kien hemm Fewg ittri ufficjiali li inthaghtu u I-
ittra li ged issir referenza ghaliha inthghatet ai termini tal-artikln 1357(1) u mbux 1357(2) tal-
Rapitln 16 tal-1igijiet ta" Malta.

LUli F-hames premessa ma mbix ikkontesta inkwantu tirreferi ghal talba ghal-hrug ta" mandat;
Lili s-sitt premessa qged ti5i kkontestata stante illi kienet in-Nutar Dr. Maria 1 ella Magro Ii
Sustament ma riedetx tippublika kuntratt minbabba il-kwistioni tal- prokura ta' Carmela

Tabone u ddiregiet lil-kumpratur biex jikseb direzzjoni mil- Qorti;

LUl is-seba’ premessa qged tigi kkontestata in kwantu l-ezami tad-dritt irid jigi kkostatat minn
din il-Qorti Onorabbli.

Ll t-tmien premessa qged tigi kkonestata stante illi l-intimata pro et nomine qatt ma kellha
diffiknlta li tidber ghal-publikazjoni tal-att

Llli I-ghaxar premessa ma hix qed tigi kkontestata izda qed jigi ssenjalat Ii dik il-klawzola hija
marbuta mad-dettami tal-artiklu 1357(2) tal-Kapitlu 16.

Saly eccezzyonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Dagstant ghandba x"tecepiscxi bl-akbar rispett l-intimaat pro et nomine.

Rat ir-risposta ta’ I-avukat Dr Joseph Ellis fil-kwalita’ tieghu ta’ mandatarju tal-imsiefra

Carmela Tabone pprezentata fit-8 ta> Gunju 2023 fejn gie ecéepit is-segwenti:
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1. Fl-ewwel lok, l-inkompetenza rationae valoris ta' dina I-Onorabbli Qort.

2. Fit-tieni lok, un bla pregudizzju ghas-suespost, il-mandanti Carmela Tabone qatt ma tat il-
kunsens taghha sabiex isir il-bejgh in kwistjoni u gatt ma awtorizzat lil Mary Rose Portelli /i
tidher f'isimha fuq il-weghda ta' bejgh tat-30 ta' April 2021 u certament, ma awtorizatx lil
istess Mary Rose Portelli sabiex iggedded fisimha l-istess skrittura fit-8 ta' Novembru 2021 u
fil-31 ta" Mejju 2022 u dan kif ser jintwera fil-mori tal-kawza. 1lli fi kwalunkwe kaz, il-
mandanti Carmela Tabone rrevokat formalment kwalunkwe prokura li hija kienet tat fil-5 ta'
Jannar 2022 u dan kif jidber fid-dokument hawn allegat bhala Dok. "A". Ghaldagstant, 1-
imsemmi Ronvenju m1'huwiex: validu skond il-ligi ai termini tal-artifln 966 (b) tal-Kap. 16 u /-
atturi ma jistghux jipproponn l-azzjoni odjerna.

3. Illi bla presudizzju ghas-suespost, il-weghda tal-bejgh in kwistjoni hija ghal valur tant irrigorjun u
boghod mill-valur tas-suq li konsegwentement, hi lesiva u illecita u ghaldagstant ukoll, -imsemmi
konvenju m'huwiex validu skond il-ligi ai termini tal-artifln 966(d) tal-Kap. 16 u l-atturi ma

Jistghux: jipproponu l-azzjoni odjerna.

4. Saly eccezzjonijiet ulterjuri u b'riserva ta' kwalunkwe azgjoni mebtiesa sabiex: tissalvagwardja I-
posizzgoni tal-mandanti Carmela Tabone u ghar-rigarciment tad-danni li soffriet.

Bl-ingunzjoni tal-atturi minn issa ghas-subizzjoni n bl-ispejjes inkinz dawk tal-protest sudizzjarnn
numrn 33/2021.

Semghet trattazzjoni dwar l-ewwel eccezzjoni mqajjma mill-avukat Joseph Ellis fil-
kwalita’ tieghu ta’ mandatarju tal-imsiefra Carmela Tabone.

Rat li din il-kawza giet differita ghas-sentenza dwar l-eccezzjoni ta’ inkompetenza
rationae valoris.

Ikkunsidrat

Din I-e¢cezzjoni hija msejsa fuq l-artikolu 47 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jagra:
47.(1) Fil-Qorti  tal-Magistrati (Malta) Magistrat wiebed jippresjeds, u dik il-gorti, bhala qorti
tal-ewwel grad tisma’ utiddecidi I-pretensjonijiet kollha sa l-ammont ta’ hmistax-il elf enro(€15,000),

kontra persuni li_joqoghdu, jew li ghandhom ir-residenza taghhom ordinarja, fparti tal-Ggira ta’
Mailta.

(2) Dik il-qorti tiddeciedi wkoll il-kawsi I-obra kollba li I-ligiespressament thalli ghaliba.
(3) Iida [-kawsi li fibom jidblu kwistionzjiet dwar il-proprjeta ta’beni immobbli, jew li ghandbom
X Jaqsmu ma’ servitujiet, pizijiet jew drittijiet obra mghaqqdin mal-beni immobbli, inkinza kull talba

ghalZgumbrament jew theccija minn beni inmmobbli kenm urbani kif nkollrurals, mikrija jew

okkupati minn persuni li joqghodu jew li ghandhoml-abitazzjon: ordinarja taghhom fil-limiti tal-
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Surisdizzjoni ta’ dik il-qorti, ma jidhlux  fil-kompetenza tal-Qorti  tal-Magistrati (Malta)
indipendentement mill-valur tat-talba.

Din il-Qorti taghmel is-segwenti referenzi ghal sentenzi li jistghu jkunu relevanti ghall-
eccezzjoni li ghandha quddiemha llum.

Fost ohrajn, iI-Qorti ta’ I-Appell fis-sentenza taghha tat-12 ta’ Frar, 2001 fl-ismijiet
Pauline Mizzi mart Joseph Nizzi u l-istess Joseph Mizzi vs Concetta Key kellha
quddiemha appell fejn il-Prim’ Awla permezz ta’ sentenza moghtija minnha fid-19 ta’
Mejju, 1999, laqghet eccezzjoni tal-konvenuta li hi kienet inkompetenti tinvesti I-mertu
ratione valoris. L-ewwel Qorti kienet ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“Tlli it-tieni eccezgjoni hija fis-sens illi din il-Qorti hija inkompetenti rationae valoris stante li I-art in
kwistiont tiswa biss Lind01.
1. Konsiderazzjonijiet Iegali

Lili tali eccezzyoni hija ibbazata fuq I-Artikoln 47 (1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jipprovdi
-

“I)-Qorti Cipili tal-Magistrati bhala qorti tal-ewwel grad tisma’ u tiddeciedi I-pretensjonijiet kollha
sal-ammont ta’ elf lira Maltija”.

Izda tali kompetenza hija nlterjorment limitata bl-Artikolu 47 (3) i jipprovds illi:-

“Izda [-kawzi 1i fibom: jiddabblu kwistjonijiet dwar proprieta’ (blingliz ownership ) ta’ beni mmobbli,
servitujiet, pizijiet, jew jeddijiet obra maghqudin mal-immobbli ma jidblux filkompetenza ta’ dik il-
Qorti”.

Lili skond is-sentenza “Carmelo Calleja vs John Callea” (A.1. 28 ta’ Ottubru 1994) gie deciz illi
“dan [-Artikolu ghandbu jingara ukoll mal-Artikolu 310 tal-Kodici Civili li jikkwalifika bbala
hwejjeg immobbli minhabba I-haga li maghba ghandhom x’ jagsmn apparti ic-cnus u is-servitujiet
predjali, iljedd ta’ uzufrutt jew ta’ uzn ta’ immobbli u il-jedd ta’ abitazzjoni’. Jeddijiet fuq ilproprieta’
b’ karatteristici ben definti li ma jinkludnx kommodat li huwa dritt personali ‘nis in persona’ u nhux
in rem’”. “Issubinciz (d) tal-istess artikolu jikkwalifika bbala ‘inmobbli’ nkoll kull azzjoni biex
tittiehed jew tintalab lura haga immobbli, jew xi wiehed mill-jeddijiet imsemmija fl-istess artikoln”.

Lili apparti dan [Artikoln 48 tal-Kap 12 jestendi ukoll il-kompetenza tal-istess Qorti Civili tal-
Magistrati ghal kull talba ta’ gumbrament jew tkeccija minn beni immobbli . .... mikrija jew li
qeghdin fiba persuni li joqghodu jew ghandhom irresidenza li thun ordinarja fil-limiti ta’ gurisdizgjoni
tal-Qorti.

Lili dwar il-kwistjoni ta’ inkompetenza rationae valoris wiehed irid jirreferi ghall-Artikolu 746 et

sequitur tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u in partikolari ghal kaz de quo wiehed jirreferi ghall-
Artikolu 748 17 jiddispont illi:-
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“Tl-valur ta’ l-oggett fil-kawza hu, determinat mit-talba —
a. meta it-talba hija ghall-hlas ta’ somma determinata;

b. meta it-talba hija ghal haga li l-valur taghba huwa determinat fit-titolu li jaghti kawza ghall-
azzjoni jew b’ xi kitha obra li torbot lill-partijiet, jew bil-febma ta’ kulhadd, jew bil-prezz korrents.”

Ll dwar id-disposizzjonijiet ta’ dan I-Artikolu, is-sentenza “Frankie Refalo vs Jason Azzopardi et”
(A. 7.10.1997) sostniet li bhala regola “il-kompetenza tal-Qorti hija determinate fuq kollox u gabel
kul] konsiderazzgjoni ta’ l-eccezgjonijiet moghtija, mit-termini tal-azzjoni attrici. Huwa l-att promotur
kif intavolat, it-talbiet u il-premessi taghbom li jifformamw il-parametri li fibom il-Qorti kellha tezercita
l-gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-kompetenza taghha’.

Ll ma dan pero’ irid jigi kkunsidrat fl-ambitu tal-Artikoln 753 (2) li jiddisponi li “meta it-talba
hija maghmula biex issostni jew tattakka obbligazzjont, il-valur jigi determinat mis-somma kollha
tal-obbligazzjoni”.

Hekk fil-kawza fl-ismijiet “Anthony Zammit vs Joseph Ellul nomine” (AL |.S.P. 31 ta’ Lulju
1996) gie deciz illi:-

“II-kompetenza ma tiddependix bil-fors u unikament mit-talba tal-attur imma tista’ tiddepends ukoll,
fon ikun il-kazg, mill-eccezzgoni tal-konvenut (Vol. XXXVILIL454). Jista’ jigri infatti illi
ghalkemm l-azzjoni inigjalment kienet ta’ kompetenza tal-Qorti Inferjuri (billi it-talba hija ghall-
hlas ta’ somma determinata entro ilkompetenza taghha) din tigi ezawtorata “ope exceptionis”

blimpunjazzyoni ta’ l-obbligagzjoni principali (V'ol. XXXIVII C.1.512).

Dan jista’ jigri billi il-Qorti tigi necessarjament moghtija n bhala parti mill-process biex tiggndika it-
talba quddiemba li tikkonsidra u tiddeciedi obbligazzjoni bejn il-kontendenti li tecceds il-komptenza
taghba. Dan ifisser illi  kazijiet simili il-komptenza tal-Qorti hija finalment determinata mill-indoli
tal-obbligazzjoni in relagzjoni mal-obbligat”.

IV, Applikazzjoni tal-1igi ghall-Kaz de gno

Lili sabiex il-Qorti tasal ghall-konklugjoni ta’ din il-pendenza, trid necessarjament thares lejn it-
termini tal-iskrittura privata iffirmata ben il-partijiet u esebita a foll. 5 tal-process, datata 26 ta’
Marzu 1996, fejn minkejja it-terminologija xein felici hemm uzata almenu f partijiet minnba, il-
partijiet fil-kawza it-tnejn irrveferew ghaliba bbala konvenju, n dan kif jirrizulta mill-premessi tac-
cttazjoni attrici, u minn naba tal-konvenuta dan huwa accettat fit-tieni paragrafu tan-Nota tal-
Osservazzjonijiet taghba a foll. 35 tal-process.

Lili ghalkenim jekk wiehed ihares lejn [-iskrittura u it-terminologija hemm uzata wiehed ghall-ewwel
Jista’ jkolln dubju dwar dan, jekk wiehed jimxi fuq il-premessa li tali skrittura hija weghda ta’ bejgh
u trasferiment ai termini tal-Artikolu 1357 tal-Kodici Cipili, wiehed necessarjament jasal ghall-
konkluzzjont li l-obbligazzjonijiet henm nascenti huma ta portata personali u mbux reali, b’ dan li
ftebim joblog bejn il-partijiet biss effetti personal.
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Hekk fis-sentenza “Francesca Debattista et vs Teresa Mallia et” (Vol XLV B. 1. 216 -
16.06.1961) gie deciz; illi:-

“F’ dan ir-rigward, ghandhu jigi osservat illi minn din il-promessa jitwieled dritt ta natura personali
b’ effett unikament limitat ghall-kontraent (v. Ramella, La VVendita nel Moderno Diritto 170l 1.
P.9.); u jekk il-haga tigi trasferita lill-haddiehor, u b’ dagshekk il-promessa ma thunx tista’ tigi
effettwata, ifun hemm biss azzjoni ta’ danni. [ghid a propositu Giorgi:- Vi sono prestazioni dove
non rimane al creditore scelta possibile, e gli e mestiere contentarsi dell’ equivalente in denaro. Cio
avviene ......... nella obbligazione di dare corpi certi e determinati, quando il-debitore li abbia
distrutti o lasciete perire, o ne abbia trasmesso validatamente il-dominio in terge persone’
(Obbligazzione, Vol1l. para. 108). U din tidber ukoll il-fehma tal-legistlatur taghna”.

Tal-istess skorta hija id-decizzjont fl-atti tal-Mandat ta Inibizgjoni fl-ismijiet “Mario Muscat vs
Angelo Zahra et” (G.M.B.). Illi anke jekk tali skrittura ma hijiex: konvenju ai termini tal-Artikoli
1357 fuq citat, xorta wahda minbhabba in-natura ta’ obbligagzjoni li din timporta, ghandha titgies
u hija fil-fatt obbligagzjoni ta’ natura personali bejn il-partijiet, kif gie deciz ukoll fis-sentenza fi-
smijiet “Edward Enriguez et vs Av. Dr.Anthony Farrugia senior et nomine” deciza fit-12 ta’
Ottubru 1995 (P.A. Citaz. Numrn. 341/84/ GCD) fejn tohrog cara d-differenza essenzjali bejn
drittijiet ta’ natura personali n dawkreals.

Llli applikati tali principji ghall-kaz de quo jirrizulta car u ovvju li tali skrittura u l-esekuzjont
taghha ma tirrigwardax drittijiet reali indikati fl-Arikoln 47 (3) tal-Kap 12 u langas titratta dwar
drittijiet ta’ proprieta’ n drittijiet reali obra indikati fl-Artikoli 308, 310 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Lili ineffetti konkordament mas-sentenzi fuq citati fis-sentenza “Erancis Cilia vs Maria Concetta
armla ta Onorato Sammut” (A. 30.11.1992) il-Qorti specifikat illi:-

“Din l-eskluzgzjoni (tal-Artikolu 47 (3)) tirrigwarda kwistiongjiet li jirreferixxu ghad-drittijiet ta’
proprieta’ ta’ beni immobbli -immobbli skond in-natura taghhom - kif jiddefinixxi I-Artikoln 308
Rap 16, jew skond il-haga li maghha ghandhom x° jagsmu, kif I-Artikolu 310 ta’ l-istess Kap 16

II-Qorti ta’ 1-Appell lagghet l-appell maghmul u dana wara li ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

“Din il-Qorti ezaminat l-atti kollha tal-kawza, kif nkoll l-atti tal-kawza lobra fuq l-istess mertn
qguddiem il-Qorti Civili tal-Magistrati fl-istess ismijiet (Avviz Nru. 865/97 DS), li kopja taghhom
guet esebita fdan ilprocess, u taghmel is-segwenti osservazzjonijiet:-

a) 1l-konsiderazzjonijiet ta’ dritt b’riferenza ghall-gurisprudenza in materja enuncjati niill-ewwel Qorti
fis-sentenza appellata humasostanzjalment korretti. Hu fl-applikazzjoni ta’ dawk il-principji ghal
fatti tal-kawza li din il-Qorti ssib li ma hijiex fposizzjoni tagbel ma’ l-ewwel Qorti.

B) 11-Qorti tinnota li wara li l-atturi pprezentaw il-pregenti istanza quddien: il-Prim’ Awla tal-Qorti
Cuvily, fil-11 ta’ April, 1997, ghazlu li jipprocedn, b’avviz, quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta)

Pagna 8 minn 14



[fid-29 ta’ April, 1997, kontra l-istess konvenuts, liema avvig bu redatt ftermini identici u bl-istess
talbiet bhac-citazzjoni odjerna. Komportament dan pjuttost stramb u jista’ jigi spjegat biss jekke tigi
addebitata lill-atturi incertezza fir-rigward ta’ liema Qorti kienet kompetenti biex tinvesti u tiddeciedi
Fmertu. Incertexza li pprovokat l-eccezzjoni ta’ l-inkompetenza ratione valoris milqugha mill-ewwel
Qorti. Hu rilevanti ghall-mertu illi fil-kawza quddiem il-Qorti Civili tal-Magistrati (Malta), il-
konvenuta, l-appellata fil-prezenti istanza, eccepiet l-incompetenza ta’ dik il-Qorti ratione materiae.
Dana propjn ghaliex quddiem dik il-Qorti hi ghazlet li tiddefend: rubba fl-ewmwel lok billi teccepisei
17 -mertu tal-kawza kien jirrigwarda propin d-divigjoni ta’ proprjeta’ derivanti lill-kontendents mill-
eredita’ tal-genituri taghhonm.

Din il-Qorti hi allura rinfaccjata b’3eng istanzi separati promossi mill-istess atturi kontra l-istess
konvenuta, b'citazzjoni u avviz identict, u fkull wabda ninnhom il-konvenuta ged teccepixxi I-
inkompetenza talQorti, anke jekk ghall-kawzali differents. Indubbjament xi wahda minn dawn iz-
gewg qrati kienet kompetenti un kien jispetta lil din il-Qorti tiddefinixxi minn liema Tribunal kellu
Jigi vestit u deciz il-mertu.

3) Din il-Qorti tagbel mal-konsiderazgjont ta’ l-ewwel Qorti illi biex tigi determinata l-eccezzjont ta’
K-inkompetenza ratione valoris, wiched kelln necessarjament ihares lejn it-termini ta’ l-iskrittura
privata iffirmata bejn il-partijiet fis-26 ta’ Marzu, 1996, Ii fugha bi bazata t-talba attrici. Ma hiex
pero’ korretta l-ewwel Qorti meta tafferma illi I-mertu ta’ l-azgjoni kif proposta kellu valur specififen
u preciz ghall-fini tal-kompetenza fis-somma ta’ Limd01 u xejn aktar. Il-mertu in effetti kien jestendi
ferm oltre minn daqshekk. 1-atturi nfatti geghdin jitolbn li I-Qorti tikkundanna lill-konvenuta tersaq
ghall-publikazzjoni ta’ I-Att relattiv konsegwenzjali, ghall-"konvenju” li I-kontendenti ffinalizzaw
bl-iskrittura tas-26 ta’ Marzu, 1996. Konvenju i I-konvenuta appellata apparentement ged
tiddiskonoxxi fir-raba’ eccezzjoni taghba meta ssostni b'mod sibillin illi “I-art da trasferirsi tispetta
lill-konvenuta in forga ta’ sentenza millPrim’ Awla tal-Qorti Civili tad-29 ta’ Frar, 1996, fl-ismijiet
“Pautine Mizzi et vs. Concetta Key et nomine” li kienet kawza ghad-divigjoni ta’ leredita’ tal-genituri
tal-partijiet, liema art giet assenjata lill-attrici akkont ta’ parti minn sebma ta’ l-istess eredita’. Pero’,
ghad ma giex publikat [-Att finali tad-divigjoni kif ordnat l-istess sentenza sabiex il-partijiet jign
imessi kollha fil-pussess, u ghalhekk it-talbiet attrici huma intempestivi”.

Il-konvenuta allura donnbha b'din l-eccexzjoni qed issostni li l-iskrittura taht exami, il-bagi tal-
pregenti istanza, bl-ebda mod ma mmodifikat sentenza tal-Prim’Awla tad-29 ta’ Frar, 1996, liema
sentenza kellha tigi qabel xein ezegwita billi l-partijiet jign immessi kollha fil-pussess ta’ dak lilhom
spettanti skond l-istess sentenza. Kien fid-dawl ta’ din leccezgjoni li I-konvenuta qged teccepixxi /-
intempestivita’ ta’ l-azgjoni odjerna. Intempestivita’ li necessarjament testendi l-mertn ta’ l-azzjoni
ghall-konsiderazzjoni u decizjoni dwar l-import ta’ l-iskrittura tas-26 ta’ Marzu, 1996, dwar jekfk
din kienetx jew le tammonta ghal rinunzja in toto jew in parte ghall-effetti tas-sentenza tad-29 ta’
Frar, 1996, jew jekk listess konvenju “li tieghn l-atturi qed jitolbu l-ezekuzzjont fdin istanza”,
kienx: jew le validn, n, jekk kien validn, setghax jigi egeqwit minnufib jew biss wara illi thun saret /-
immissjont fil-pussess tal-propjeta’ ta’ l-eredita’ tal-genituri, assenjata lil kull wiehed un wabhda mill-
kontendents, skond listess sentenza tad-29 ta’ Frar, 1996.

Konsidrat allura l-mertu tal-kawza fid-daw! ta’ dawn il-konsiderazgjonijiet, provokati wkoll mill-
eccezzjonijiet moghtija mill-istess konvenuta ghat-talbiet kif proposti, din il-Qorti m’ghandha I-ebda
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exitazzgjoni biex tasal ghall-konkinzzjoni li l-azgjoni, kif proposta, taga’ fil-kompetenza tal-
Prim’Awla  tal-Qorti Civili. Dan propju  ghaliex il-kwistioni  bejn  il-kontendenti, kif issa
kristallizzata, tezorbita mit-termini stretti tal-“fonvenju” tad-29 ta’ Frar, 1996, u fil-verita’, I-
oggett fil-kawza ma jibqax semplicement il-hlas ta’ somma determinata, imma jimporta, gabel xejn,
il-konsiderazzjoni jew decizjoni mbux biss tal-validita’ ta’ liskrittura in kwistions, inzma wkoll, u
aktar, ta’ kif il-ftehim li ntlahaq bl-iskrittura kien, jekk kien, jeffettwa s-sentenga tal-Prim’Awla
tad-29 ta’ Frar li ghaddiet in gudikat. Kwistjonzjiet dawn certament ta’ valur indeterminat.

5) Dan apparti, l-eccezzjonijiet tal-konvenuta appellata jissollevaw nkoll kwistjonijiet dwar I-
interpretazzjoni tal-“konvenju” u l-identifikazzjoni tal-propjeta’ li, skond l-istess skrittura, kellha
tigi trasferita. Kif inghad, ma kienetx: korretta Ifehma ta’ l-ewwel Qorti li I-mertu tal-kawza kien
limitat ghall-ammont ta’ L4071 Ii hu l-valur li I-kontraenti taw lill-porgjoni ta’ l-ghalga li kellha
tigi trasferita lill-konjugi Mizzi.

Bizzejjed jinghad i l-ewwel talba attrici kienet fis-sens li -Qorti tinkariga, ai termini ta’ l-istess
konvenju, il-Perit Piju Busuttil, sabiex jiddelimita lporzjoni ta’ l-ghalga i kellha tigi trasferita.
Inkarigu dan illi hu kontestat mill-konvennta, inter alia, fit-tielet eccezzjoni taghba, li biba teccepixxa
li linammissibilita’ ta’ l-ewwel talba attrici “billi I-Perit Piju Busuttil kellu biss jipproponi pjan ta’
qasma ghall-approvazzjoni tal-partijiet, kif fil-fatt ghamel. Tant bu hekk li [-Perit Busuttil ippropona
gewg pjanijiet ta’ qasma alternattivi u ma kienx hemm qbil begn il-partijiet fuq ebda wiehed
minnhom”. Anke hawn kjarament il-mertu ta’ din it-talba kien wiehed indeterminat. Kien jestendi
ghall-interpretazzjoni tal-ftehim fir-rigward ta’ l-inkarign li I-kontraenti kienu qablu li jinghata lill-
Perit Busuttil u decizjoni dwar dak li I-kontraenti obbligaw rubbom li jadempisxu fir-rigward ta’
dak. l-inkarigu.

Il-mertu ta’ l-ewwel talba allura, skond l-istess eccexgjonijiet tal-konvenuta, kien jimporta decigjon:
dwar id-delingjazgzjoni ta’ l-art li kellha tigi trasferita lill-attrici li dwarba ex adpissis ma ntlahagx
Sfehim propju minbabba konflitt fl-interpretazzjoni n applikazzjoni tal-fiehim milbug.

Abnke hawn il-mertu hu certament wiehed indeterminat.”

Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghas-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta)
moghtija fit-30 ta’ Jannar, 2019 fl-ismijiet Bernard Mallia vs Ruggier Holdings Co
Limited fejn intqal:

“Fl-ewwel lok, is-sogjeta’ konvenuta eccepiet l-inkompetenza ta’ din il-Qorti, stante li skond is-sogjeta’
konvenuta, din il-Qorti m’hix kompetenti tiddeciedi dwar talba ghal danni nascxenti minn konvenju.
Issa mir-rikors promotur huwa car li bhala danni l-attur qieghed jippretendi s-somma ta’ €3,588.97
spejjez, Ui jghid li ghamel in konnessjoni ma’ dan il-konvenju, u ghalhekk dan l-ammont kien jaga’
[fil-kompetenza ratione valoris ta’ din il-Qorti fiz-zmien li gie intavolat ir-rikors promotur — u cioe
meta l-kompetenza ratione valoris kienet ghada limitata sal-ammont ta’ €11,646.87, ai termini tal-
Artikoln 47(1) tal-Kodici ta’ Procedura Cipil.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, is-sogjeta’ konvenuta tghid li I-Qorti kompetenti hija I-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili, izda imbaghad ma tisssostanzjax din is-sottomissjoni b’argumenti legali.
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Din il-Qorti tifhem li l-inkompetenza ta’ din il-Qorti sollevata mis-sogjeta’ konvenuta hija dik ratione
materiae. Fil-febma konsiderata ta’ din il-Qorti, hbuwa car li r-rikors guramentat
li ghalib jaghmel referenza l-Artikolu 1357(2) tal-Kodici Civili, jirrigwarda
talba sabiex jigi ezegwit konvenju, u bija dik it-tip ta’ talba li trid issir b’rikors
Ouramentat fil-Prim’Awla tal-Qorti Civili. Dan pero’ ma’ japplikax ghal talba ghad-
danni sic et simpliciter bhal ma huwa [-kaz odjern, fejn allura I-Qorti kompetenti tigi determinata
skond l-ammont tad-danni pretizi, anke jekk dawn id-danni ged jigi pretizi fil-kuntest ta’ konvenjn
17 ma giex ezeqwit.

Anke jekk, ghal grazzja tal-argument, l-eccezzjoni tas-socjeta’ konvenuta kienet intiza li tisser li din
i-Qorti nr’hix kompetenti tiddeciedr ksur ta’ obbligazzjoni kuntrattwali, dan ma jfissirx li I-Rwistjoni
tezorbita mill-kompetenza ta’ din il-Qorti. Fis-sentenza Paul Borg et vs Jane 1 assallo deciza mill-
Qorti tal-Appell (sede Inferjuri)15 fil-15 ta’ Dicemsbrn 2003, inghad illi “fil-liniti tal-gurisdizzjon:
taghhom I-qrati inferjuri huma bielsa li jissindikaw il-validita” jew ksur ta’ kuntratt (“Carmel Axiaq
—vs- Lauigi Cassar”, Appell, 28 ta’ Frar 1997).” (sottolinjar minn din il-Qorti)

Issir referenza wkoll ghas-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) ta' 1-10 ta'
Novembru, 2004 fl-ismijiet Grech Christopher Vs OCP Limited fejn gie osservat:

“Bl-eccezzyoni ulterjuri I-konvenuti gieghdin jeccepixixcu l-inkompetenza ta’ din il-Qorti ratione valoris
kif nkoll ratione materiae billi qieghdin isostnu illi [-eccezzjonijietsollevati minnbhom fil-mertn
Jimplikaw nuqgqas ta’ validita’ tal-konvenju illi gie patwit bejn il-kontendenti u ghalhekk il-kwisjoni
dwar il-validita’ o meno ta’ l-istess konvenju timplika konsiderazzjoniet illi jirrigwardaw immobbli
in vendita ghal valur ta’ hamsin elf lira Maltin (Lm50, 000), liema valur jesorbita’ minn kompetenza
ta’ din il-Qorti, kif ukoll jirrigwarda ftebim fuq inmmobbli illi jezorbita’ ukoll nill-kompetenza ta’
din il-Qorti ratione materiae.

Minn naba tieghu l-attur illimita rubbu li jikkontesta dina l-eccezzjoni billi jsostni illi eccexgjonijiet
dwar l-inkompetenza ta’ din il-Qorti kellhom jinghataw biss in limine litis u Ifatt li ma nghatawx
[fil-bidu tas-smigh talkawza dan ghandu jigi nterpretat illi I-konvenuti rrinunzjaw ghal tali eccegzjoni
u ssottomettew ghall-gurisdigjoni ta’ I-Qorti, nonostante li l-materia in kwistioni tkun irriservata ghal
Qorti Superyuri.

Pero’ ghalkemm dak ir-ragunament japplika fil-kaz ta kwistjonijiet ta gurisdizzjont bein il-Qrati
maltin u dawk esteri, l-istess principju ma japplikax fejn jirrigwarda kwistjonijiet ta’ gurisdizzjont
bejn Qrati Maltin u fejn irregoli dwar il-kompetenza rispettiva huma bbazati fug l-ordni pubbliku
tant li n-nuqqas ta kompetenga tista tigi ssollevata ex officio anke mill-Qorti stess jekke hadd
millpartijiet innifishom ma jqajjimbon jew jekk anke jekk il-partijiet jghazlu i jwarbubom bi flehin
bejniethon.

Infatti l-eccezzyonijiet ta’ inkompetenza ratione valoris ukoll ratione materiae jistghn jitqajmu fi
kwalunkwe stadju tal-kawza anke -Qorti stess tista’ tqagjimbom nkoll ex ufficio.....
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Ghal dak li jirrigwarda l-ezami tal-fatti illi fughom hija bbazata dina l-eccezzjont, jirrizulta i
ghalkemm il-konvennti gieghdin isostnu illi [-eccezzjonijiet sollevatiminnbom fil-mertu jimplikaw /-
invalidita’ tal-konvenju pattwit bejn il-kontendents, dan mhux il-kaz.

Infatti l-eccezzyjonijiet tal-konvenuti, bbazati fuq fatti minnhom allegati illi jintitolawhom illi ma

Jonorawsx l-obbligi assunti fl-istess konvenju, jippremettu bilfors il-validita’ tal-istess konvenju. Infatti
[-keonvenuti jsosstnu illi skond it-termini tal-istess konvenji huma kienu ntitolati illi ma jersqux ghall-
kuntratt finals.

Dan mbux il-kaz, fejn il-kumpanija konvenuta gieghda tippretends li kienet intitolata illi ma tersagx
ghall-kuntratt finali ghaliex il-konvenju pattwit ma’ l-atturi ghandu jitgies null minhabba xi
nuqqasijiet illi jwassin ghall-invalidita’ tieghn, imma I-kumpanija konvenuta ged tippretendi illi a
bazi tal-konvenju validu pattwit bejn il-kontendenti hija ghandhba ragunijiet bigzejjed li jintitolawha
ghar-ragunijiet kollba illi jippremetti l-istess konvenju biex ma tersagx ghall-kuntratt final.

Langqas l-eccezzyoni Ii tallega li I-kopja ta’l-konvenju esibita mill-attur mhiex kopja ta’ l-original ma
tista gatt timplika xi invalidita’ tal-konvenju originali.

Ghaldagstant, billi t-talba attrici hija limitata ghas-somma ta’ hamest elef lira Maltin (Ln5,000)
liema talba ghalhekk ma tesorbitax mill-kompetenza ta’ din il-Qorti, u billi din l-istess talba u I-
eccezzjonijiet illi gew imqajima mill-konvenuti ma jinvolvu ebda konsiderazgjoni dwar ilvalidita’ o
meno tal-konvenju ffirmat imma jimplikaw biss kunsiderazgzjonijiet dwar jekk il-konvenuti humiex
tenuti illi xorta wahda joqghodu ghall-kundizzjonijiet ta’ l-istess konvenjuy u billi ghalhekk ma
tirrizulta ebda fwistioni dwar proprjeta’ immobbli il-Qorti gieghda tichad I-eccezzjoni ulterjuri

sollevati mill-konvenuts.”
Ikkunsidrat

Fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti, hemm talba mill-atturi sabiex din il-Qorti
tordna:

(i) 1 l-konvenuti huma marbuta li jersqu ghall-kuntratt ta’ bejgh ai termini tal-
konvenju ezebit bhala Dok JVB1;

(i) li l-konvenuti jigu kkundannati jersqu ghall-kuntratt relattiv ta’ bejgh;

(iii) li jinhatar kuratur deputat sabiex jidher fuq l-att tal-bejgh biex jidher ghal dawk il-
konvenuti li ma jattendux;

(iv) li subordinatament f* kaz li I-bejgh ma jkunx jista’ jigi efettivament esegwit ghal
ragunijiet imputabbli lill-konvenju bhala rimedju alternattiv tillikwida id-danni lill-

atturi u

(v) tikkundanna lill-konvenuti jhallsu tali danni likwidati.
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Irrizulta wkoll li I-ammont indikat fuq il-konvenju ezebit bhala Dok JBV1 huwa ta’
tmint elef Ewro.

Mill-banda I-ohra, Mary Rose Portelli proprio et nomine sostniet in succint li hija qatt
ma kellha oggezzjoni li tersaq ghal pubblikazzjoni tal-kuntratt. I.-Avukat Joseph Ellis
bhala mandatarju ta’ Carmela Tabone qajjem varji ecc¢ezzjonijiet apparti I-ecc¢ezzjoni ta’
inkompetenza rationae valoris u cioe’:

a. li l-mandanti gatt ma tat il-kunsens taghha sabiex isir il-bejgh in kwistjoni u li 1-
konvenju m’ huwiex validu skont il-ligi ai termini tal-artikolu 966(b) tal-Kap 16;

b. li l-weghda tal-bejgh hija ghal valur tant irrizorju u boghod mill-valur tas-suq li
konsegwentement hi leziva u llecita u ghalhekk I-imsemmi konvenju m’ huwiex
validu skont il-ligi ai termini ta’ l-artikolu 966(d) tal-Kap 16.

Fl-isfond ta’ dan kollu, din il-Qorti tqis li kif gie sottolinjat iktar ‘il fuq fil-gurisprudenza
senjalata, huwa minnu li biex tigi determinata l-e¢cezzjoni ta’ l-inkompetenza ratione
valoris, 11-Qorti ghandha thares lejn it-termini tal-konvenju li dwaru saret din il-kawza.
Huwa wkoll minnu li l-ewwel tlett talbiet jirrigwardaw talba biex il-Qorti tordna lil
konvenuti jersqu ghall-iffirmar tal-kuntratt finali. I2da hemm ukoll it-talba sussidjara da
parti tar-rikorrenti li bhala rimedju alternattiv jigu likwidati danni, danni li sa issa
ghadhom ma gewx likwidati u li ghalhekk jammontaw ghal valur indeterminat.
Ghalhekk, tkun tinhtieg ukoll ezami dwar jekk il-bejgh ma setax isir ghal ragunijiet
imputabbli lill-konvenuti jew min minnhom.

In oltre, din il-Qorti ghandha wkoll tevalwa l-eccezzjonijiet imressqa da parti ta’ 1-
avukat Joseph Ellis bhala mandatarju ta’ Carmela Tabone, li essenzjalment qed
jattakkaw il-validita tal-konvenju mertu ta’ din il-kawza.

Per konsegwenza l-oggett fil-kawza ma jistax jigi meqjus semplicement bhala hlas ta’
somma determinata, imma jista’ jinvolvi konsiderazzjoni jew deccizjoni mhux biss tal-
validita’ ta’ l-iskrittura in kwistjoni in vista ta’ l-ec¢ezzjonijiet mressqa ai termini tal-
artikolu 966(b) u (d) tal-Kap 16 izda wkoll konsiderazzjonijiet dwar kwistjonijiet ohra
relattivi ghal danni £ kaz i I-bejgh jigi dikjarat li ma jistax jigi effettivament esegwit ghal
ragunijiet imputabbli lil konvenuti.

Per konsegwenza, 1-ewwel eccezzjoni ta’ inkompetenza rationae valoris sollevata minn 1-
avukat Joseph Ellis bhala mandatarju ta’ Carmela Tabone ma tistax tigi sostnuta kemm
minhabba l-ec¢ezzjonijiet l-ohra sollevati mill-istess Avukat Joseph Ellis bhala
mandatarju ta’ Carmela Tabone kif ukoll minhabba n-natura tar-raba’ u I-hames talba
tal-atturi.
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Decide

Konsegwentement din il-Qorti qeghdha tichad l-e¢cezzjoni ta’ l-inkompetenza ratione
valoris mqajjma bhala l-ewwel ec¢c¢ezzjoni ta’ I-Avukat Joseph Ellis bhala mandatarju ta’
Carmela Tabone. Tordna li l-kaz ikompli jinstema’. Spejjez koncernanti din l-ewwel
eccezzjoni ghandhom jigu sopportati mill-Avukat Joseph Ellis bhala mandatarju ta’
Carmela Tabone.

(ft) Dr. Simone Grech
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur

09.02.2024 — Sup6.2023 — Psikjatra Vella Baldacchino vs Portelli Mary Rose pro et noe et
4927
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