TRIBUNAL TA’ REVIZJONI
AMMINISTRATTIVA

MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH
B.A., LL.D., M. Jur. (Eur Law),
Dip. Trib. Eccles. Melit.

Rikors Numru 2/2023 SG

Margerita Curmi u
Brian Curmi

Vs

Awtorita’ tal-Artijiet

IIlum L-Erbgha, 10 ta’ Jannar 2024
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ Margerita u Brian konjugi Curmi ipprezentat fis-17 ta” Lulju 2023 li
permezz tieghu gie premess is-segwenti:-

Llli I-appellanti tefghu offerta ghall-ghotja b'cens perpetwn rivedibbli ta' sit tale gunale f Ta" Xaman, Trig
-20 ta' Luljn, Sannat, Ghawdex muri bl-abmar fuq pjanta P.D. 2022_0288 mabruga skont Avviz
mahrug mill-Awtorita tal-Artijiet, precigament avvi numru disgha u disghin (99) tas-sitta n ghoxrin
(26) ta" Awissu tas-sena elfeyn u tnejn u ghoxcrin (2022). 1-offerta taghbhom ta" tnax -il elf mitejn u
sebgha n tmenin ewro (€ 12,287) kienet l-oghla wahda mitfugha. Kopja tal-offerta li giet sottomessa
mitll- appellanti geghda 1151 hawn annessa n markata bhala Dokument A;
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Llli permezz ta' ittra datata tetin (30) ta' Awissu tas-sena elfejn tnejn u ghoxrin (2022) (kopja annessa
bhala Dokument B), l-esponenti kienn anke talbu lill-Awtorita tal-Artijiet li huma jign moghtija d-
dritt tal-ewwel rifjut u dan ghas-segwenti ragunijiet:

7. Fl-ewwel lok l-art mertu ta' din l-offerta tigi adjacenti ghal propjeta tal- appellanta Margerita Curmi
1i fugha hemm mibnija d-dar ta' residenza taghba minghajr numrn uffigjali igda maghrufa bl-isem
"Sogno", Trig I-20 ta' Lulju, Sannat, Ghawdex. Dan kif muri abjar fuq is-site plan annessa ma'
din l-ittra. (Dokument C ma' dan ir-rifors). L-art tal-appellanta li fugha hemm mibnija r-
residenza taghba hija delineata bil-kulur blu u markata bl-ittra ""X" fuq l-istess pjanta anness
mal-ittra. Minn ezami ta' din il-pjanta huwa car kif il-propjeta tal-appellanta ghandha apposs
estensiv ma' din l-art mertu ta' din l-offerta. 1- appellanta kienet akkwistat din l-art mill-poter
tal-genituri taghha bis-sabba ta' kuntratt ta' donagzjoni datat tnejn u ghoxrin (22) ta' Jannar
2003 pubblikat fl-atti tan-Nutar Enzo Dimech (Dokument D);

. Attwalment id-dar tar-residenza tal-appellanta fiba biss faccata ta' tett (3) metri. ll-wisa tal-plot
taghha ma jippermettilix i hija taghmel bieb li jwassal ghad-dar ta' residenza taghha separat mill-
bieb tal-garaxx. Infatti attwalment ghandha biss bieb ta' garaxs: li jservi ta' access kemm ghall-
vetturi u kif wkoll ghar-residenza taghba. 1-iskop huwa ghalhekk li hija tifred i%-ews accessi
b'mod li l-entrata ghad-dar taghha tkun separata minn dik tal-garaxx un b'hekk thun aktar signra
ghaliha n ghal nliedha;

ui.  Fit-tielet lok din it-talba ghas-segha ghall-offerti harget wara li l-appellanta stess kienet talbet li
tinhareg tali offerta permezz tal-applikazzjoni GLLAT/2021/1418 u din it-talba kienet giet
Sfavorevolment ikkunsidrata (Dokument E);

11li b'decizjoni komunikata lill-appellanti permezz ta' ittra datata tlieta (3) ta' Novembru tas-sena elfejn
tnegn u ghoxrin (2022) (Dokument F), l-Awtorita tal-Artijiet infurmat lill- appellanti li minkejja li I-
offerta taghhom kienet l-oghla wahda mitfugha, [laqgha tal- Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita appellata
li saret fit-tmintax (18) ta' Ottubru tas-sena elfein tnejn u ghoxrin (2022), gie deciz li jinghata d-dritt
tal-ewwel rifiut (right of first refusal) lil-wiehed mill-offerenti skont il-kundizzjonijiet tal-offerta u dan I-
offerent kien accetta li jgholli l-offerta ghal tnax -il elf mitejn u sebgha n tmenin ewro (€ 12,287);

1lli l-esponenti hassew rubbom aggravati minn tali decigjoni tat-tlieta (3) ta' Novembru 2022 u
interponew umli appell minnha guddiens dan it-Tribunal ta’ Revigjoni Amministrattiva a tenur tal-

1lli b'sentenza moghtija fid-dsatax (19) ta' Mejju 2023 (Dokument G) fl-ismijiet Margerita n Brian
Curmi vs Awtorita tal-Artijiet (Rikors Numru 9/2022 SG), it-Tribunal laga' limitatament l-ewwel
aggravvju tal-esponenti u hassar id-decigjoni tal-Awtorita tal- Artijiet moghtija fit-theta (3) ta'
Novembru 2022 ghar-raguni li I-Awtorita nagset li taghti ragunijiet ghalfejn kienet waslet ghad-decizjoni
taghha tat-tlieta (3) ta' Novembru 2022;

i b'decigjoni moghtija fit-tmienja u ghoxrin (28) ta' Gunju 2023 (Dokument H), I- Awtorita regghet
infurmat lill-appellanti li minkejja li -offerta taghhom kienet l-oghla wahda mitfugha, gie deciz li jinghata
d-dritt tal-ewwel rifjut (right of first refusal) lill- wiehed mill-offerenti skont il-kundizzjonijiet tal-offerta
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u dan [-offerent kien accetta li jgholli -offerta ghal tnax: -il elf mitejn u sebgha u tmenin ewro (€ 12,287).
Dan ghaliex I- Awtorita gieset li t-talba ta’ dan l-offerent l-iehor (li minn informazzjoni li harget mill-
proceduri precedenti huma Michael n Mary Anne Said) kienet tinkwadra tabt l-artikoln 32(a) tal-Kap.
573 filwaqt li dik tal-esponenti kienet tinkwadra tabt l-artikoln 32 (b) tal- istess Kap u fit-termini tal-
policies tal-Awtorita tal-Artijiet dik li tinkwadra tabt l-artikoln 32(a) kellha tinghata precedenza.

Lili l-esponenti hassew rubhom aggravati minn din id-decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet tat-tmienja n
ghoxrin (28) ta' Gunjn 2023 u geghdin jinterponn umli appell minnba guddiem dan it-Tribunal ta'
Revizjoni Amministrattiva a tennr tal-artikoln 57 tal-Att dwar I-Awtorita" tal-Artijiet (Kap 573 tal-

o Esposizzjoni tal-Fatti tal-kaz

L-appellanti  issottomettew applikazzjoni mal-Awtorita’ tal-Artijiet bir-riferenza numru GL.A
1/2021/ 1418 sabiex tinbareg sejha ghall-offerti biex tinghata b'cens perpetwu porzjon art tal-kejl ta'
cirka mija u tettax -1l metru kwadru (113m.k.) kif murija abjar fuq il-pjanta hawn annessa u markata
bhala Dokument 1. 1.-Awtorita tal-Artijiet b'decisjoni moghtija fit-thieta u ghoxcrin (23) ta' Gunju tas-
sena elfejn wiehed u ghoxrin (2021) komunikata lill-appellanti permezz ta' email fit-tmienja (8) ta'
Lulju tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) accettat it-talba li tinhares tali sejha ghall-offerti. Tali
sejha eventwalment inbharget fis-sitta n ghoxrin (26) ta" Awissu 2022 u inharget ghall- estensjoni ta' art
1i kienet ferm akbar minn dak rikjesta mill-appellants.

L-appellanti tefohu l-offerta taghhom ghat-tender li hareg fejn offrew il-prezz ta' tnax -il ef mitejn u
sebgha u tmenin ewro (€12,287). Permezz ta' decigjoni datata tlieta (3) ta" Novembru 2022 [-Awtorita
tal-Artijiet irrikonoxxiet li l-offerta tal-appellanti kienet |- oghla wahda mitfugha. Madanakolln I-
istess Awtorita ghal ragunijiet Ii ma gewx: svelati minnha iddecidiet Ii taghti d-dritt tal-ewwel rifjut lill-
offerent dehor li kien tefa' offerta aktar baxxa un li skont l-istess Awtorita tal-Artijiet, dan accetta li
Jgholli l-offerta ghal tnax -il elf mitejn u sebgha u tmenin ewro (€ 12,287). L-appellanti wkoll talbu d-
dritt tal- ewwel rifiut. Pero [-Awtorita tal-Artijiet ma tat l-ebda indikaz:zjoni ghalfen ippreferiet it-talba
tal-ewwel rifjut tat-tery ad eskluzjoni ta' dik tal-appellants;

Blsentenza tas-dsatax (19) ta' Mejju 2023 fl-ismijiet Margerita u Brian Curmi vs Awtorita tal-Artijiet
(Rikors Numru 9/2022 SG), it-Tribunal laga' limitatament I-ewwel aggravvju tal-esponenti u bassar
id-decigjoni tal-Awtorita moghtija fit-tlieta (3) ta' Novembru 2022 ghar-raguni li I-Awtorita nagset li
taghti ragunijiet ghalfejn kienet waslet ghad-decizjoni tat-tlieta (3) ta" Novembru 2022. Sussegwentenent
b'decigjoni moghtija fit-tmienja u ghoxrin (28) ta' Gunju 2023, 1-Awtorita tat id-dritt tal-ewwel rifiut
(right of first refusal) lill-wiehed mill-offerenti skont il-kundizzjonijiet tal-offerta n dan l-offerent kien
accetta li jgholli I-offerta ghal tnax -il elf mitegn u sebgha u tmenin ewro (€ 12,287). Ir-raguni li tat I-
Awtorita tal-Artijiet ghad-decizjoni taghba kienet li l-offerta tal-offerent -iehor kienet tinkwadra tabt /-
artikoln 32(a) tal-Kap. 573. Din kellha tinghata precedenza fuq it-talba ghad-dritt tal-ewwel rifiut tal-
appellanti, li kienet tinkwadra tabt l-artikolu 32(b) tal-Kap. 573. Dan abba%i ta' dak li jistabilixxi
[-Kap. 573 u [-Policy tal- Awtorita tal-Artijiet.
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o Aggravji
LUz I-aggravji huma cari u manifesti u jikkonsistu fis-segwenti:

(a) Fl-ewwel ok fid-decizjoni taghba I-Awtorita tal-Artijiet telget mill-premess li hija kienet tabt /-
obblign Ii trid taghti bil-fors d-dritt tal-ewwel rifiut lil xi hadd mill- offerenti. Ghalhekk id-decigjoni
taghha kienet prattikament bazata fug min ghandu jinghata tali dritt. Din il-posizzjoni tal-
Awtorita tal-Arijiet hija skorretta. Dan ghaliex I-ligi, precizament l-artikolu 32 tal-Kap. 573, ma
Jimponi l-ebda obbligu tassattiv biex jekk offerent jun wiehed mill-kategoriji hemm indikati huwa
bil-fors irid jinghata tali dritt tal-ewwel rifiut. Infatti l-artikolu 32 jistablixxi li: “Offerti ghal
trasferiment ta' art tal-Gern jistghu jlunu soggetti ghal dritt maghruf bhala dritt tal-ewwel rifjut.”
IF-legistatur juza -kelma “Gistghu” n mbux “ghandhom". Ghalhekk I-Awtorita tal- Artijiet ma
kinitx obbligata li bil-fors bija tikkoncedi d-dritt tal-ewwel rifiut lil xi persuna min dawk
identifikati fl-artikolu 32 u tibbaza d-decigjoni taghha unikament fuq min ghandu jinghata tali
dritt:

(b) 1lii fit-tieni lok u minghajr presudizzyn ghall-premess, l-artikolu 32 tal-Kap. 573 ma jipprovdi I-
ebda gradwazzjoni jew ordni ta" precedenza li ghandha tingamm. 1i kieku [-legislatur ried li I-
ewwel raguni indikata f dak l-artikolu thun preferuta fuq iz-sewg ragunijiet l-obra, l-istess legislatur
kien jistabilixxi dan. Dan abbazi tal-massima legali nbi lex volit dixit. Dan aktar u aktar huwa
l-kaz meta wiehed iqgis li fit-termini tal- kundizzjonijiet ghas-sejha ghall-offerti I-Awtorita tal-
Artijiet indikat li jista' jinghata tali dritt "ghal kwalunkwe raguni xierqa.” Tali ordni ta'
precedenza tobrog biss mill- Policy TIN2 stabbilita mill-Awtorita tal-Artijiet, liema Policy mhijiex
118 u lanqas ma tammonta ghal xi legislazgjoni sussidjarja li trid tigi rispettata ad unguem. Di piu
tali Policy lanqas ma kienet giet annessa mal-lista tal-kundizzjonijiet tal-offerta b'mod li allura din
kellha titqies bbala wabda mill-kundizzjonijiet li ghalihom kienet suggetta l-offerta. La darba
ghalhekk din il-Policy ma kinitx tifforma parti mill-process propju tal-offerta, l-Awtorita ma setghet
qatt tapplikaba u taghtiba effett fil-process tal- agdudikazzjoni li sar.

(¢c) Fit-tielet lok n minghajr pregudizzjn ghall-premess, l-offerent Michael Said Ii lilu inghata d-dritt
tal-ewwel rifjut ma setax jitqies bbala inkwilin effettiv tar-raba’ ghar- raguni li hu kelln I-qbiela
terminata minhabba abbandun tal-istess raba'. Wiebed ma jistax jitgies li effettivament huwa
inkwilin tar-raba’ jekk huwa effettivament halla r- raba’ fi stat ta" abbandun. Dan ifisser li bbala
stat ta' fatt huwa ma kienx qieghed jahdem ir-raba’ u ghalhekk fattwalment ma setax jitqies li
huwa inkwilin. Bid- decijoni taghha li taghti d-dritt tal-ewwel rifjut lil Michael Said, l-Awtorita
effettivament qieset lil Michael Said bhala inkwilin meta fuq bazi fattwali Said ma setax jitqies li
kien -inkwilin in vista li kien abbanduna r-raba', tant li l-istess Awtorita itterminatin d-drittijiet
1i huwa seta' kellu fuq l-istess raba';

(d) Fir-raba' lok u dejjens minghajr presudizzyn ghall-premess, I-Awtorita ibbazat id- decigjoni taghha
Jfug il-Policy TN2. 1 -istess policy TN 2 tistabilixxi i prijorita ghandha tinghata lil "kerref Ii jun
Jokkupa l-abhar dik l-art soggett ghas-sejha”. Din taghti x'tifhem Ii effettivament [-kerrej jebties li
Jkun ghadu qed jokkupa l-art fil-nmument li tohrog is-sejha ghall-offerti. Fil-kaz ta' Michael Said

dan assolutament ma kienx il- kag ghar-raguni li Said ma kienx ghadn ged jokkupa l-art fil-
mument li harget is-sepha ghall-offerti ghar-raguni li kellu I-qbiela terminatay
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(¢) Fil-hames lok u dejjemr minghajr presudizzyn ghall-premess, l-appellanti jemmnn li r- rajunijiet

sabiex: huma jinghataw id-dritt tal-ewwel rifiut kellhom jinghataw precedenza fuq kwalunkwe raguni
ohra ghad-dritt tal-ewwel rifjut. Ibda biex ir- ragunijiet li taw l-appellanti sabiex huma jinghataw
id-dyitt tal-ewwel rifiut (apparti -fatt Ii l-art tal-appellanta Margerita Curmi 1157 adjacenti ghal dik
mertu tal-offerta li harget) kienn ragunijiet ta" akkomodazzjoni sogjali u cioe sabiex titkabbar id-
dar tar- residenza taghhom peress li l-vetturi u -persuni jaccedu mill-istess entratura. Tant hu heksk
li fit-talba originali sabiex tinbareg is-sejha ghall-offerti, l-appellanti kienn indikaw id-dags li huma
kellhom bgonn sabiex: ikollhonr access komdn ghar-residenza taghhom tenut kont li din hija art i
tinsab esklussivament fiz-zona tal-idvilupp u tinsab ezattament bejn sews siti li wiehed minnhom
buwa gia mibni (fil-fatt henm id-dar tal-appellanti) u s-sit tan-naha l-obra huwa fil-process Iz jigi
Sviluppat. 1.- esponenti ghalhekk jemmmnu li tali gustifikazzjoni sogjali kellha tinghata precedenza
fuq kwalunkwe gustifikazzjoni obra li setghet titressaq. Infatti wabda mir-ragunijiet ghalfein I-
esponenti talbu li tali art tinhareg bl-offerta kien propju ghaliex din l-art kienet ilha 3dingata ghal
mill-angas ghal dawn l-abbar seba' (7) snin u ma kien ged isir I-ebda nu minnba. In oltre anke
Jfiz-Zmien li jmnr lura qabel dawn is-seba' snin il-parti ta' guddiem tal-ghalga qatt ma inbadmet.
Dan kif sejjer jigi anke pruvat fil-kors tas-smiegh ta' dan l-appell. Huwa car wkoll li tali offerta
inbarget bl-iskop li I- art 13 Zviluppata u mbux ghall-skopijiet ta' agrikoltura ghaliex kiekn I-
offerta kienet tinhareg biex tinghata l-art bi qbiela;

Talba

Ghaldagstant, fid-daw! tal-premess, l-esponenti jitolbu bir-rispett lil dan it-Tribunal sabiex joghgbu
Jhassar u jirrevoka fl-interita’ taghha d-decigjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata tmienja u ghoxrin
(28) ta' Gunjn 2023 fojn iddecidiet Ii taghti l-offerta ghall- akkwist b'cens perpetwu rivedibbli tas-sit f
Ta" Xaman fi Trig 20 ta' Luljn, Sannat, Ghawdex muri fuq il-pjanta bir-riferenza.
P.D.2022 0288 skont Avviz Nunzru 99 tas-sitta n ghoxrin (26) ta' Awissy 2022 lill-offerent iehor
u mhux lill-esponenti.

Bl-ispejjez kontra Awtorita" appellata.

Ra r-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet (iktar ‘il quddiem “l-Awtorita™”) ipprezentata fis-26

ta’ Lulju 2023 li permezz taghha eccepiet is-segwenti:-

1.

3.

ILLI [-appell intavolat miir-rikorrenti huwa infondat fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk ghandu jigi
michud bl-ispejjez.

ILLI T-aggravji interposti mill-appellanti huma essenzjalment marbuta mal-fatt li minkejja li
huma kellhon id-dritt tal-ewwel rifjut, l-agéudikazzjoni tal-offerta inghatat u saret a favur ta'
offerent iehor;

ILLI 7-appellenti ged jippruvaw jargumentaw li peress li kienn huma li inizjalment ghamiu t-talba
lill-Awtorita" biex tinbareg l-offerta u billi huma talbu ghad-dritt tal-ewwel rifiut a ba%i tat-talba
1i kienu ghamlu inizjalment, - aggudikazzjoni kellha ssir favur taghbomy;
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10.

11.

ILLI meta ged nitkellmu fuq art pubblika, -Awtorita" tal-Artijiet ghandha responsabilitajiet
kbar u trid timxi skrupologament mal-ligi, regoli u policies taghha.

ILLI meta ssir talba minn kull applikant, kull talba jkollba r-refwiziti u kriterji taghha u I-
Awtorita" tavia minn gabel lill-applikant dwar il-procedura in kwestjoni.

ILLI fil-kas odjern huwa minnu li kienn l-appellanti stess li applikaw mal- Awtorita’ tal-Artijiet
biex: tinhareg l-offerta dwar is-sit fi Trig 20 ta" Luljn, Sannat, Ghawdex. Huwa minnu whkoll li
l-applikazzjoni giet acéettata u I- appellanti gew infurmati bid-decizijoni fejn I-Awtorita' ab initio

Fienet cara:

"This notification is being sent to you for
informative purposes only and in no way
giving you any rights, privileges and
special advantages during the tendering
process apart from those which are
contemplated in the respective laws'.

ILLI allura hekk kif appena harget l-offerta, l-appellanti tpoggew fl-istess posizzjont ta' kwalsiasi
offerent iehor tant li l-appellanti kellhom appuntu jitfohu l-offerta taghhoms;

ILLI T-appellenti ghalbekk issottometterw [-offerta taghhom u anki rrikorrew ghall-fakulta’ li
taghti I-Awtorita fl-istess applikazgjoni biex l-offerent jitlob id-dritt tal-ewwel rifjut. 1/-Rlien nzat
fil-formula huwa dan:

"Fil-kaz li int ged titlob illi tigi moghti d- dritt
tal-ewwel rifjut, inti ghandek taghmel din it-
talba  flimkien mas-  sottomissjoni  tieghek
marbuta ma' din is- sejha u taghti r-ragunijiet
ghaliex: ged issir din it-talba...'

ILLI ftterminologija nata fil-formula hija li l-offerent ghandu jaghmel talba' u din mbix
applikazzjoni fiha nnifisha, imma jekk issir, thun parti mill- applikazzjoni — li hija l-offerta.

ILLI nel frattemp meta jigu sottomessi l-offerti flimkien mat-talbiet ghall- ewwel rifjut, fl-ghelug il-
perijodu tat-tfigh tal-offerti jibda l-process tal- evalwazzjoni tal-offerti nfushom u li huwa process
metikolnz hafna li wkoll huwa regolat bil-ligi u proceduri interni. 1lli jizdied jinghad li sa dan I-
istadju l-Awtorita’ ma thunx taf jekk hemmx minn ged jivvanta dan id-dritt tal-ewwel rifjut jew
ley

ILLI dak allegat fl-ewwel aggravin huwa totalment skorett. Meta qed issir riferenza ghad-dicitura
tal-Artikolu 32 fen art tal-Guern tista' thun soggetta ghad-dritt tal-ewwel rifiut, l-artikoln ged
Jikkontempla propriu l-istanza fejn I-Gvern johrog is-sejha u jlun hemm il-perijodu Ii fib jintlagghn
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Fofferti flimkien mat-talbiet marbuta mad-dritt tal-ewwel rifjut. 1/-li5i ghalhekk tghid Ii l-offerti
Jistghu jistghu ikunu suggetti ghad-drittt tal-ewwel rifjut ghaliex I-Awtorita" meta tobhrog l-offerti a
priori ma thunx taf min jew jekk se jivvanta tali dritt. Jista' jeun li ma jlun hemm hadd u jista'
Jkun li jlun bemm persuna wabda jew sabansitra aktar. 13da dan jirrizulta meta jsiru t-talbiet.
I-legizlatur ghalhekk uza I-kelma Jistghn' biex appuntu jkopri l-istanzi fejn jista' jun hemm
tali dritt Ii mbuxc dejjen ikeun henimy

12. 1LLI fdan il-kaz, kien hemm iktar minn talba wahda u ghalbekk apparti I- offerti gew evalwati
whkoll it-talbiet sottomessi dwar id-dritt tal-ewwel rifjut - li kienu iktar minn wahda kif diga'
Jirrigulta matul it-trattazzjoni tal-appell numrn 9/ 202285G deciz fid-19 ta" Mejju 2023,

13. ILLLI kemmr-il darba kien hemm iktar minn talba wabda ghall-ewwel rifiut, I- Awtorita' ma
timxix b'mod arbitrariu imma hemm il-ligi u I-policies tal- Awtorita' li appuntu jirregolaw il-
procedura tal-agdudikazzjoni;

14. ILLI dwar it-tieni aggravju, meta l-appellenti jinvokaw l-artikolu 32 tal- Kap 573 li huwa Att
dwar -Artijiet tal-Guvern, dan jghid hekk:

32. Offerti ghal trasferiment ta' art tal- Gvern
Jistghu jkunu soggetti ghal dritt maghruf bhala
dritt tal-ewwel rifjut:

() [lic-censwalist jew lill-kerre li jlun okkupa
l-abbar dife l-art;

(b) lill-pussessur li ghandu art li tmiss minn
Jfuq, minn tabt jew biswit art tal- Gvern;
Jew

(c) lill-pussessur li  qabel  l-offerta  ghat-
trasferiment ikun gie méaqlaq jew mitlub li
Jiccaglaq minn art tal-Gvern u jlun ghadn
ma nghatax post alternattiy.

15 ILLI I/fatt li l-artikolu qed jinkudi I-kelma Jistghu', din il-kelma mbix marbuta mad-
diskrezzjoni tal-Awtorita imma mal-fatt i jista' jeun hemm dritt tal- ewwel rifjut u jista' ma
Jkunx hemm. Jekk jirrigulta li ikun hemm id-dritt ghall-ewwel rifjut, il-ligi tindika min jista'
Jkolln dan id-dritt u wkoll f'liema ordni ta' preferenza.

16. ILLI ghalhekk u bid-dovut rispett l-interpretazzjoni moghtija mill-appellanti hija totalment
skoretta u l-intengjoni tal-legislatur hija cara: jekk ifun hemm dritt tal-ewwel rifiut dan ghandu
Jkun ibbazat fuq it-titoli indikati f-istess artikoln 32. [iZdied jinghad li l-artikoln nnifsu u l-mod
ta' kif inbuma indikati s-subartikoli huma cari dwar ir-ranking' jigifieri hemm tlett istanzi
indikati imma buma indikati b'ordni jigifieri l-iktar dritt b'sabbtn huwa l-ewwel wiehed u l-ingas
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

b'sabbtu huwa l-abbar wiehed. I1-ligi hija cara dwar il- preferenza moghtija li mbix arbitrarja jew
diskrezzjonals.

ILLI meta l-appellanti ged jikkontestaw id-dicitura tal-artifoln u jinvokaw il- massima nbi lex
volit dixit, l-artifolu huwa carissimu u iva qged jaghti elenkn car dwar liema dritt huwa l-iktar
b'sabbtn u allura preferut;

ILLI f'dan il-ka% appuntu d-dritt inghata lil min issodisfa l-artikoln 32 bl-iktar titoln b'sabhbtu
u l-appellanti inghataw ukoll ir-ragunijiet in ottemperanza wkoll ma' dak li pronunzja dan I-
Onorabbli Tribunal fis-sentenza tad-19 ta' Mejn 2023,

I1LI din id-deciz3joni hija wkoll ikkonfortata mill-policies tal-istess Awtorita" appellata kif nkoll
anke diga' rrizulta waqt l-istadju ta' provi fir-rikors surriferit u deciz.

ILLI jigdied jinghad li dwar it-talba ghall-ewwel rifjut ma bijiex applikazzjoni per se izda hija
talba Ii ssir flimkien ma' offerta u allura tali talba tigi assorbita mal-offerta. It-talba ghad-dritt
tal-ewwel rifiut mhix l-offerta fiba nnifisha imma tiskatta meta jeun hemm iktar minn offerent
wiehed u jlun hemm differenza fil-prezz moghti b'dan li min ikollu dan id-dritt (u f ka3 ta' iktar
minn persuna wahda, dak li jkollu l-iktar dritt b'sabbtu wkont il-ligi) jigi nfurmat bl-ghola offerta
u jekk ikun lest Ii jgholli l-offerta dags I-ghola wabda appuntu jigi agondikat I-offerta bhu - jigifieri
Jirbah l-offerta.

ILLI d-decizzjoni li mbaghad tinghata mill-Awtorita" hija dik tal- agiudikazzjon: finali i giet
finalment ikkomunikata lil kull offerent permezz tal-ittra markata Dok F annessa mar-rikors
tal-appell u sussegwentement permesz, ta' ittra obra datata 28 ta' Gunju 2023 markata bhala dok
H. F'dawn [- ittra l-appellanti inghataw id-dettalji mebtiesa u gew ukoll infurmati li l-offerta
inghatat lill-offerent iehor li kellu r-right of first refusal a tenur tal-artikoln 32 tal- Kap 573 u kif
ukoll skont il-policy tal-Awtorita’ n l-appellanti gew infurmati kwoll bid-dritt tal-appell ai termini
tal-artikoln 57 tal-Kap 563. 1lli ghalbekk id- decizijoni moghtija hija legalment u formalment
korretta u tissodisfa -principji kollha marbuta mal-gustizzja naturali - issa jekk l-appellanti ma
qablux mad- decizgjoni ma jfissirx li I-Awtorita’ hadet decizzjoni $baljata, skoretta jew b'xi mod
11 tikeser il-ligi u -principji appenna citati.

ILLI riferribilment ghalt-tielet u r-raba' l-aggravin dwar jekk Michael Said kellux jinghata d-
dritt tal-ewwel rifjut a bai tal-inkwilinat jew le, diga inghad fil-proceduri fl-atti tar-rikors deciz
Jfid-19 ta' Mejjn 2023 Ii dik hija decizzjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet bbazata fuq I-ligi n I-policies
taghba. Il-policy in kwestjoni tghid b'mod lar li min kellu l-abbar inkwilinat jiehn precedenza fuq
haddiehor u miill-atti u mil-provi prodotti fl-appell deci¥ fid-19 ta" Mejju 2023 il-fatt li Michael
Said kien l-abbar inkwilin li okkupa l-art irrigulta ampjament u allura n ghalhekk jissodisfa /-
kriterju biex inghata d-dritt tal-ewwel rifjut;

ILLI [irwol ta'" dan it-Tribunal huwa ben definit mill-Ligi n bid-dovut rispett hadd ma jista'

Jippretendi li I-istess Tribunal ghandu jissostitwixxi jew b'xi mod jassumi rwol li ma ghandnx: jew
b'>ci mod jiehn xi deciggjoni li tmur lil hinn minn dak stabbilit mill-ligi - Ii ghandu jara dan it-
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Tribunal huwa jekk |- Awtorita" koncernata agixxietx korrettament u b'rispett shib lejn il-ligi u
trasparenza fl-amministrazgjont.

24. ILLLI kwantu ghall-bames aggravju, l-argument ta' l-akkomodazzjoni sogjali’ huwa bir-rispett
kolln barra minn loku. Hawnhekk mbux ged nitkellnmu fuq xi skema tabt I-Awtorita' tad-Djar
I hija dik I-Awtorita" kompetenti u responsabbli mill-akkomodazzgjoni sogjali. Hawanhekk ged
nitkellmu fuq art pubblika proprjeta’ tal-Gvern ta' Malta li wara li sarn d-debiti talbiet kif diga’
inghad harget l-offerta skont il-L igi u giet processata skont il-1.ig.

25, 1LLI bid-dovut rispett huwa assurd li titqajjem il-btiega sogjali meta l-appellanti ghandhom dar
taghhom imma riedu din l-art biex ikabruba! Din mbi htiega sogjali xein u ma henm xejn x'jorbot

mar-ragunijiet ta' akkomodazjoni socjal;

26. ILLI lanqas il-ligi fl-artikoln 32 tal- Kap 573 li huwa Att dwar I-Artijiet tal- Gern ma'
tipprovdi dwar "ragunijiet ta 'akkomodazgoni sogjali' tanto meno allura jistghn l-appellanti
Jinvokaw din "raguni' bhala bai biex jikkontestaw I- ghoti tal-offerta lil min kelln d-dritt tal-
ewwel rifjut.

27. ILLI il-pern ta' kollox huwa li l-appellanti ged jippretendu li ghandhom jew kellhom aspettattiva
legittima ghax fienu huma li ghamlu t-talba originarjament. 1lli pero' din l-aspettattiv mbix
legittima stante i kif diga' inghad hemm il-ligi, policies u processi li jirregolaw u li I-Awtorita'
ghandha I- obblign li timxi maghhom.

Ghaldagstant u in vista tal-premess, l-Awtorita" appellata ged titlob lil dan I- Onorabbli Tribunal
sabiex jichad l-appell u jikkonferma d-decizjoni moghtija mill- istess Awtorita’.

Bl-ispejje kontra l-appellant.

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;
Sema’ x-xhieda;

Sema’ t-trattazzjoni;

Ral-atti kollha inkluz l-atti tal-kawza fl-istess ismijiet bin-numru 9/2022 SG u tal-mandat
ta’ inibizzjoni bin-numru 40/2022 (li kienu allegati mal-process bin-numru 9/2022 SG).

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Illi l-konjugi Curmi hassew rwichhom aggravati b’decizjoni tal-Awtorita” kif kontenuta
Pittra datata 28 ta” Gunju 2023 li permezz taghha gew mgharrfa bis-segwenti, u ¢ioe:
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“Naghmel referenza ghall-offerta’ minnkom maghmula ghall-ghotia b’ cens perpetwu u revedibbli ta’ sit
tale quale | Ta’ Xaman, Trig I-20 ta’ Lulju, Sannat, Ghawdex nuri bl-abmar fuq pjanta P.D.
2022_0288, skont Avviz Nru 99 tas-26 ta’ Awissu 2022. 1 -offerta taghkom ta’ tnax-il elf u mitejn
u sebgha u tmenin ewro (EUR 12,287) fis-sena kienet I-ghola wahda mitfugha.

Sussegwentement ghar-rikors intavolat minnkom fit-Tribunal ta’ Revigjoni Amministrattiva, liema
rikors gie deciz fid-19 ta’ Mejjn 2023, il-kaz, gie mressaq mill-gdid quddiem il-Bord tal-Guernaturi
tal-Awtorita’.

Ghaldagstant, ghandi ninfurmakom li f laqgha tal-Bord tal-Guernaturi ta’ din -Awtorita’ li saret
nhar it-18 t* Ottubrn 2022, gie deciz li t-talba taghkom ghad-dritt ta’ l-ewwel rifjut tigi michuda u tali
dritt jinghata lil offerent iehor skont artikolu 32 tal-kapitolu 573 tal-Ligijeit ta’ Malta u dan skont /-
istess kunizzjonijeit tal-offerta. Dan minbhabba li t-talba taghkom tinkwadra fis-subartikolu 32(b) u
li dan huwa subordinat ghas-sub-artikoln 32(a) tal-kapitolu 573, u dan wukoll skont il-policy tal-
Awtorita’. L-offerent l-iehor accetta li jgholli I-offerta ghal tnax-il elf u mitejn u sebgha u tmenin ewro
(EUR 12,287) fis-sena.

B’ kaz li ghal xi raguni ma jersagx biex jaghmel il-kuntratt, l-offerta teighn tigi rifjutata u dan it-
tender jigi aggudikat lilkon.”

Ili mill-provi prodotti jirrizulta illi I-konjugi Curmi tefghu offerta ghall-ghotja b’ cens
perpetwu rivedibbli ta’ sit tale quale £ Ta’ Xaman, Triq 1-20 ta’ Lulju, Sannat, Ghawdex,
liema offerta kienet ta’ €12,287 u liema offerta rrizultat li kienet l-oghla wahda mitfugha.

Irrizulta li l-art mertu ta’ din l-offerta tigi adgjacenti ghal proprjeta’ ta’ Margerita Curmi
li fugha hemm mibnija d-dar ta’ residenza taghha u tal-familja taghha (vide Dok D anness
mar-rikors promotur). In fatti, mis-site plan annessa bhala Dok C mar-rikors promotur
jirrizulta li I-proprjeta’ ta” Margerita Curmi ghandha appogg estensiv ma’ l-art mertu ta’
din l-offerta. Fis-6 ta’ April 2016 ir-rikorrenti xtraw il-fond bin-numru 93 u 95 fi Triq
Paris, Haz-Zebbug.

Irrizulta li gie deciz li d-dritt ta’ l-ewwel rifjut jinghata lil wiched mill-offerenti skont il-
kundizzjonijiet tal-offerta u cioe’ lil Michael u Mary Anne Said u dana stante li I-Awtorita’
qgieset li t-talba ta’ dan l-offerent l-iehor kienet tinkwadra taht l-artikolu 32(a) tal-Kap 573
filwaqt 1i dik tal-konjugi Curmi kienet tinkwadra taht l-artikolu 32(b) tal-Kap 573 u fit-
termini tal-Policies tal-Awtorita’ ta’ l-Artijiet (b’ mod partikolari policy TNZ2) ic-
cirkostanza li tinkwadra taht l-artikolu 32(a) kellha tinghata precedenza.

Issa l-artikolu 32 tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipula s-segwenti, u ¢ioe :

“Offerti ghal trasferiment ta’ art tal-Gvern jistghu jkunu soggetti ghal dritt maghruf bhala dritt tal-
ewwel rifjut:

(a) lic-censwalist jew lill-kerrej li jleun okkupa l-abbar dik I-art;

Pagna 10 minn 15



(b) lill-pussessur li ghandn art li tmiss minn fuq, minn tabt jew biswit art tal-Gvern; jew

(¢) lill-pussessur li gabel l-offerta ghat-trasferiment ikun gie miaqlaq jew mitlub li jiccaglag minn art
tal-Guern u jkun ghadu ma nghatax post alternattiy.”

Mill-banda l-ohra, il-Policy TN 2 li giet ezebita £ dawn l-atti bhala parti mid-dokumenti
RP1 tistipola li:

“1. Hlief ghal sejhiet mabhruga tabt il-provvediment tal-A.L 369 tal-2017- Regolamenti tal-2017
dwar trasferiment ta’ kirjiet kummergali tal-proprieta’ tal-Guern bl-avvjament- talbiet ghad-dritt tal-

)

ewwel rifjut maghmula ma’ segha ghal trasferiment t'art tal-Guvern bl-offerti jigu milqugha mill-Awtorita
tal-Artijiet jekk il-persuna li ged titlobh dan id-dritt tissodisfa wiehed mill-kriterji sussegwenti skont din
l~ordni:
a. Censwalist li Jkun jokkupa l-abhar dik l-art soggetta ghas-sejha;
b. Kerrej Ii jkun jokkupa l-abhar dik l-art soggetta ghas-sejhay
¢. Pussessur Ii ghandu art li tmiss minn fuq dik l-art sogéetta ghas-sejhay
d. Pussessur li ghandu art li tmiss minn tabt dik l-art soggetta ghas-sejha;
e. Pussessur li ghandn art biswit dik l-art soggetta ghas-sejha n
7. L kellu bu stess l-eqdem dritt reali;
2. Li l-avventi causa tieghu kellu l-eqdem dritt reali;
21, 1i c-censwalist ghandu titolu perpetwu;
. Li é-censwalist ghad fadalln -itwal cens temporanju;

v. Li hu kerre

Fil-kaz ta’ fejn hemm aktar minn offerent wiebed li ghandn dritt ta’ lewwel rifjut minhabba art biswit,
precendenza tinghata lil dak l-offerent Ii ghandu l-eqreb art lejn dik soggetta ghas-sejha.

. Pussessur li gabel [-offerta ghat-trasferiment ikun gie miaglaq jew mitlub li jiccaglag minn art tal-
Guern u jkun ghadu ma nghatax post alternattiv;

8. Is-sid jew censwalista jew kerref fdin l-ordni, tal-proprieta’ li tgawdi midritt ta’ servitn fuq l-art
soggetta ghas-sejhay

h. Is-sid jew censwalist fdin -ordni, tal-propjeta’ li ser takkwista faicata fuq trig ufficiali;

7. Persuna li thun intitolata li thun ipprefernta tabt l-artikoli 1591, 1592, 1593 u 1594 tal-Kodici
Civili sakemm din il-persuna ma thunx irrinungjat ghal dan id-dritt.
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2. L~jedd tal-pussessur irid ikun wiehed validu ai termini tal-1.igi. Talbiet ghaddritt tal-ewwel rifjut
minn persuna li thun qged tokkupa art minghayr titolu li tmiss minn fuq, minn tabt jew biswit jew grib
dik l-art soggetta ghas-sejha ma jigux milgugha.

3. Fen ikun hemm sitwazzjonijiet meta ewg persuni jkollbonm [-istess interess ekwiparat, id-dritt tal-
ewwel rifjut jinghata lil min kien offra l-oghla offerta.

4. Fejn I-Awtorita’ tikkonkludi li bl-ghoti tad-dritt tal-ewwel rifjut proprjeta’ thun se tigi cirkoskritta
Jew thkunu se jinholgn sitwazgjonijiet avversi ghallGuvern, it-talba ghad-dritt tal-ewwel rifjut ghandha
1281 michuda.

5. Fil-kaz fejn -Awtorita’ thun harget sejha ghall-offerti ta’ bini li jlun soggett ghal kirja kummerdgali
1i thun intemmet, id-dritt tal-ewwel rifjut tal-kerrej, jew l-avventi causa tieghu, li jkun okkupa l-abbar
il-bini soggett ghas-sejha moghti mill-Artikln 31 (g)(f) (iii) tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern (Kap573)
ghandu jiehu precendenza fugq kull dritt tal-ewwel rifiut li jemani mill-Artikoln 32 tal-istess Att.”

Illi mill-provi mressqa jirrizulta illi meta -Awtorita” giet biex tiggudika t-tender hija mxiet
abbazi ta’ Policy TN2. Jirrizulta mill-atti processwali odjerni u anke dawk allegati li skont
din il-Policy TN2 hemm elenkati numru ta’ cirkostanzi li huma mnizzla b> mod
kronologiku fis-sens li jekk offerent ikun jikkwalifika taht paragrafu A, dan l-offerent
ikollu d-dritt ta’ I-ewwel rifjut fuq offerent ichor li jikkwalifika taht paragrafu B jew C.

Issa £ dan il-kaz, fl-ewwel aggravvju mressaq, gie argumentat li l-artikolu 32 tal-kap 573
tal-Ligijiet ta’ Malta ma jimponi l-ebda obbligu tassattiv biex jinghata dritt ta’ l-ewwel
rifjut. Dana ghaliex l-artikolu 32 tal-kap 573 jsemmi I-kelma “jistghu” u mhux il-kelma
“ghandhom”. Ghalhekk, skont ir-rikorrenti, I-Awtorita’ ma kinitx obbligata li bil-fors
tikkoncedi d-dritt tal-ewwel rifjut. Dan it-tribunal ma jqisx li dan l-aggravvju jimmerita li
jigi akkolt. Kif ben tajjeb eccepit I-Awtorita’ intimata fir-risposta u fit-trattazzjoni ta’ dan
il-kaz, fl-istess applikazzjoni biex tigi sottomessa offerta, hemm il-fakolta’ lil-offerent
jitlob id-dritt ta’ l-ewwel rifjut. Ghalhekk, fl-artikolu 32 tal-kap 573 tnizzlet il-kelma
‘jistghu’ peress li meta jinhargu l-offerti, I-Awtorita’ a priori ma tistax tkun taf min jew
jekk ser ikun hemm offerenti li jivvantaw id-dritt ghall-ewwel rifjut. Per konsegwenza, il-
legislatur utilizza l-kelma istghu’ fl-artikolu 32 tal-kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex
ikopti istanzi fejn jista’ jkun hemm talbiet ghal dritt ghall-ewwel rifjut u/jew istanzi fejn
ma jkunx hemm talbiet ghal dritt ghall-ewwel rifjut.

Dwar imbaghad it-tieni aggravvju huwa fis-sens li l-artikolu 32 tal-Kap 573 ma tipprovdi
l-ebda gradwazzjoni jew ordni ta’ precedenza li ghandha tinzamm filwaqt li tali ordni ta’
precedenza tohrog biss minn Policy TN2 liema policy mhijiex ligi u langas ma tammonta
ghal xi legislazzjoni sussidjatja. L-aggravvju jkompli billi jissottolinja li tali Policy lanqgas
ma kienet annessa mal-lista tal-kundizzjonijiet tal-offerta u lanqgas tifforma parti mill-
process proprju tal-offerta. F” dan ir-rigward, dan it-Tribunal jaghmel referenza ghal dak
deciz fir-rikors bin-numru 95/2021 deciz fis-7 ta’ Marzu 2022 minn dan it-tribunal hekk
kif diversament ippresedut fl-ismijiet Peter Gauci u Ingrid Gauci Vs Awtorita ta’ I-Artijiet
gie ribadit li:
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“Uli mill-provi jirrigulta illi -Kumpanija terza li giet agéudikata t-tender akkwistat il-fond adjacenti
ghas-sit in kwistjoni u li in parti ghandn ambjenti tabt is-sit in kwistjoni. Min-naba l-obra r-rikorrenti
ghandhom il-fond matrimonjali taghbom adjacenti ghas-siti in kwistioni. Dan kollu hu raffigurat b’mod
mill-iktar car fDokument 17 a fol. 40 tal-process.

Ll bl-ordni kif elenkata iktar il fuq jirrigulta illi skont il-Policy l-offerta kellba i agéudikata lill-
Kumpanija terza, kif fil-fatt sar.

Ll kwindi jirrigulta li I-Awtorita” intimata imxiet ma’ Policy stabbilita u i ilha hekk stabbilita mill-
inqas mill-2019.

Ll kwindi dan it-Tribunal ma jarax li -Awtorita” intimata setghet fic-cirkostanzi taggndika t-tender
b’xci mod iehor. Madankolln dak li setghet ghamlet -Awtorita” intimata hu li taghmel pubblika I-
ordni Ii timxi fugha fir-rigward tad-dritt tal-ewwel rifjut. Dan ghaliex il-policy tidhol fl-ispecifikn iktar
t-termini tal-Policy TIN2 jigu inkiuzi fil-formula tad-dritt tal-ewwel rifiut Ii tigi sottomessa mal-offerta
halli kull offerent potengjali ikun jista’ jaghmel il-kalkoli tieghu b’mod xieraq... Ir-rikorrenti kellhom
kull dritt ikunu jafu r-ragunijiet tar-rifjut ladarba dawn ittiehdn mbux biss fuq artikolu 32 tal-
vista ta’ dawn ic-cirkostanzi it-Tribunal iboss li l-ispejjes ta’ dan l-appell ghandhom jigu merfugha mill-
partijiet rispettivi nonostante li l-appel] mhux se jigi milqugh.” (enfazi mizjud minn dan it-1ribunal)

Dan it-Tribunal huwa ta’ l-istess fehma u jaghmel tieghu l-bran appena ¢itat bil-

konsegwenza li sejjer jichad it-tieni aggravvju tar-rikorrenti.

Dwar it-tielet u r-raba’ aggravvji dan it-tribunal iqis li permezz ta’ dawn l-aggravvji, il-
konjugi Curmi ged jargumentaw li l-offerent Michael Said ma setax jinghata d-dritt ta’ I-
ewwel rifjut ghaliex ma setax jitgies bhala nkwilin effettiv tar-raba’ ghar-raguni li huwa
kellu I-gbiela terminata minhabba abbandun tal-istess raba’. Intqal ukoll i Michael Said
ma kienx ghadu jokkupa l-art fil-mument li harget is-sejha ghall-offerti stante li I-gbiela
kienet terminata.

Dan it-Tribunal iqis li fl-adjudication report ezebit bhala parti minn Dok RP1, gie ndikat li:

“Bidders No. 4 Michael and Mary Anna Said are also requesting to be granted the ROFS' because
Mr Said was recognized as the tenant upon the demise of his father on 15/8/2003 with a letter of
recognition dated 20th November 2007. 1n addittion it is to be noted that the agricultural lease was
terminated as per termination letter which can be found in the physical file at red 44 and dated 25th
February 2022 becanse the site on tender was left in a state of neglect for a number of years but according
to Lands Authority Policies and procedures”, Policy TIN2 1(b), Kerrej li jun okkupa l-abbar dik
l-art soggetta ghas-sefha’. In this case it was an agricultural lease.”

It-Tribunal ha konjizzjoni ta> Dok LA1 ezebita fl-atti allegati tal-process bin-numru
9/2022 SG fl-istess ismijiet, liema dokument huwa ittra mibghuta minn l-awtorita’ tal-
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artijiet lil Michael Said li permezz taghha b’ referenza ghal din l-art mertu tal-kwistjoni
odjerna, intqal:

“...Permezz tal-prezenti ittra, -Awotita’ tal-Artijiet gieghda tinfurmak illi I-kirja agrikola gravanti
fuq ir-raba’ sucitata ....ser thun gieghda tigi tterminata fi zmien tetin (30) gurnata mid-data ta’ din /-
ittra.

Dan stante li skont l-informazzjoni li ghandha -Awtorita’ ta’ - Artijiet jirrizulta li s-sit in kwistjoni
Jinsab fi stat ta’ abbandun u l-art agrikola m’ bijiex ged tigi kkultivata u dan ghal diversi numru ta’
snin.

Ghalbekk tali terminazzjoni qgieghda ssir abbazi tas-suespost u konsegwentement I-Awtorita’ tal-
Artijiet geghda tinfurmak. illi int mbhux: ser tibga’ rikonoxxut fuq il-proprjeta’ surreferita.”

Ghaldagstant mill-provi ezebiti jirrizulta i l-offerent Michael Said ma kienx ghadu
rikonoxxut bhala inkwilin ta’ din l-art in kwistjoni mill-Awtorita’ ta’ I-Artijiet. L-artikolu
32 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghmel referenza ghal “/i/l-kerrej li jeun okkupa l-abhar
dik l-art”. Mill-banda l-ohra, il-Policy TN2 taghmel referenza ghal “kerref /i jeun jokkupa
l-abbar dik l-art soggetta ghas-seha”. Kif gia’ gie sottolinjat iktar ‘il fuq, il-policy TN2 tidhol
aktar fl-ispecifiku minn dak li jistipola l-artikolu 32 tal-Kap 573 tal-ligijiet ta’ Malta. 1I-
Policy TN2 taghmel referenza ghal kerrej li jkun jokkupa l-ahhar dik l-art soggetta ghas-
sejha u mhux ghall-kerrej 1i jkun okkupa l-ahhar dik l-art. Id-distinzjoni hija evidenti
skont il-Policy TN2 il-kerrej ghandu jkun ghadu qed jokkupa dik l-art in kwistjoni fil-
mument li tohrog is-sejha ghall-offerti. Fil-kaz odjern, I-offerent Michael Said ma ghadux
rikonoxxut mill-Awtorita’ intimata bhala kerrej ta’ din l-art in kwistjoni. Michael Said
kien inkwilin li kien jokkupa din l-art izda kienet l-istess Awtorita’ li minhabba
nuqqasijiet da parti tal-istess Michael Said, ghazlet li ma tibgax tirrikonoxxih peress li dan
halla s-sit in kwistjoni fi stat ta” abbandun u kif ukoll stante li I-art agrikola ma kinitx qed
tigi kkultivata ghal diversi numru ta’ snin. Dan it-Tribunal igis li peress li Said ma baqax
jigi rikonoxxut bhala inkwilin mill-istess Awtorita’ in vista ta’ non-adempjenza ta’ 1-
obbligi tieghu qua inkwilin u peress li Said ma kienx ghadu ged jokkupa dik l-art bhala
inkwilin rikonoxxut mill-Awtorita’ tal-Artijiet fil-mument li harget is-sejha ghall-offerti,
l-Awtorita” intimata ma mxietx mal- Policy TN2 stabbilita.

Per konsegwenza, dan it-Tribunal sejjer jiddeciedi li ghandu jilqa’ t-tielet u r-raba’
aggravviji mressqa mir-rikorrenti.

Stante li ser jilqa’ t-tielet u r-raba’ aggravvji, it-Tribunal mhuwiex ser jaghmel il-
konsiderazzjonijiet tieghu dwar il-hames aggravvju mressaq.

Decide

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, qieghed jichad l-ewwel u t-
tieni aggravvji tal-konjugi Curmi izda jilqa’ t-tielet u r-raba’ aggravvji tal-konjugi Curmi
filwaqt li jichad l-eccezzjonijiet tal-Awtorita® intimata sa fejn dawn huma kompatibbli
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ma’ dak hawn fuq deciz bil-konsegwenza illi dan I-Onorabbli Tribunal gieghed jhassar u
jirrevoka fl-interita’ taghha d-decizjoni tal-Awtorita’ ntimata datata 28 ta” Gunju 2023
annessa bhala Dokument H mar-rikors promutur.

Spejjez ghandhom jigu sopportati nofs bin-nofs bejn il-partijiet.

(ft) Dr. Simone Grech
President tat-Tribunal ta’

Revizjoni Amministrattiva

(tt) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja
Ghar-Registratur
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