PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMABALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 485/2021 AD

ANNA BONNICI (K| 582664M)
VS

ANTON MICALLEF
DAVID MICALLEF

MIRIAM MICALLEF
U B’DIGRIET TAL-20 TA’ MEJJU 2022 L-ATTI GEW TRASFUZI MINN
FUQ ANTON MICALLEF GHAL FUQ MARTU

MELINA MICALLEF
STANTE MEWT TAL-ISTESS KONVENUT ANTON MICALLEF

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, tnejn (2) ta’ Frar 2024

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar talba sabiex tigi ordnata d-divizjoni, jew
awtorizzat il-bejgh b’licitazzjoni, tal-fond numru 179, ‘Canadian Flats’, Triq

Birzebbuga, Birzebbuga;



Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat prezentat fl-ghoxrin (20) ta’ Mejju 2021, ir-

rikorrenti Anna Bonnici ppremettiet:

Dikjarazzjoni tal-Oqggett tal-Kawza

1. ll-partijiet huma komproprjetarji indivizi tal-fond numru 179, ‘Canadian
Flats’, Triq Birzebbuga, Birzebbuga, b’dana illi r-rikorrenti ghandha
hamsin sehem minn kull mija (60%) tal-istess fond filwaqt li r-rimanenti

hamsin sehem minn kull mija (60%) huma proprjeta’ tal-intimati;

2. L-esponenti ikkomunikat ix-xewqa taghha sabiex il-proprjeta’ mizmuma
bejniethom titqieghed fis-suq u tinbiegh ilkoll fdaqqa ghall-ahjar prezz
li tista’ tingieb,; dan l-ewwel permezz ta’ ittra legali, imbaghad permezz
ta’ ittra gudizzjarja; izda fiz-zewgq istanzi, I-intimati baqghu inadempjenti

u lanqas biss wiegbu;

3. Billi I-intimati bagghu inadempjenti, u billi -amministrazzjoni flimkien tal-
fond mhux tahdem, u mhux ser tkun aktar possibbli, ir-rikorrenti ma

tixtieqx illi tibqa’ aktar fi stat ta’ komproprjeta’ mal-intimati;

4. Dan il-fond ma jistax jigi magsum bla xkiel u bla hsara u ma tistax issir

tpattija b’beni ohra in komun ta’ xorta differenti izda tal-istess valur;

5. Ir-rikorrenti Anna Bonnici taf b’dawn il-fatti kollha personalment;

Raquni tat-Talba

1. Ghaldagstant I-esponenti gieghda tipprevalixxi ruhha mill-jedd moghti
mill-Artikolu 516 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi titlob il-bejgh
bil-licitazzjoni tal-proprjeta’ fuq indikata, u jithallas lura I-kreditu dovut

lilha fir-rispett tal-istess.
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3. Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbet lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara, anke jekk ikun hemm bzonn, bl-ghajnuna ta’ perit/i
nominat/i, jekk il-fond numru 179, ‘Canadian Flats’, Triq Birzebbuga,
Birzebbuga, jistax jigi maqsum bla xkiel u bla hsara u/jew tistax issir

tpattija b’beni ohra in komun ta’ xorta differenti izda tal-istess valur;

Tordna — kemm-il darba I-ordni skont |I-ewwel talba tkun fl-affermattiv
— il-gasma tal-beni skont l-ishma rispettivi, billi tgabbad perit biex
Jjaghmel il-likwidazzjoni u I-pjan ta’ gqasma tal-beni in komun, inkluz li
jiffissa kwalunkwe ekwiparazzjoni mehtiega, u tawtorizzah, jekk
hemm bzonn, illi jorganizza polza biex tintaghzel liema parti se tiehu
liema bicca mill-beni maqgsuma, u tahtar Nutar Pubbliku sabiex
jippubblika |-att ta’ divizjoni u kwalunkwe att iehor ancillari ghall-istess,
u tahtar ukoll kuraturi deputati sabiex jidhru ghal dawk li jongsu li

jersqu ghall-imsemmi att;

Tordna — kemme-il darba I-ordni skont I-ewwel talba tkun fin-negattiv —
i-bejgh bil-licitazzjoni tal-istess fond skont l|-artikolu 516 tal-Kapitolu
16 tal-Ligijiet ta’ Maltaa, u dan bil-partecipazzjoni ta’ kwalunkwe mill-

partijiet kif ukoll ta’ oblaturi estranei;

Tordna b’rabta mat-talba precedenti, illi mir-rikavat mill-bejgh tal-
istess fond, dedotti |-ispejjez legali u gudizzjarji, I-esponenti tithallas
dik is-somma hekk likwidata bhala spejjez inkorsi u jew li jridu jigu
inkorsi minnha a benefic¢ju tal-fond jew bil-ghan illi I-fond ikun jista’
jinbiegh, b’dana izda illi kemm-il darba mal-hlas dovut lill-esponenti
tas-somma hekk likwidata, jibga’ bilan¢ mill-bejgh, dan jingasam bejn

il-komproprjetarji fl-ishma rispettivi taghhom;

Tahtar, jekk ikun hemm bzonn, Nutar Pubbliku biex jippubblika
kwalunkwe att necessarju u ancillari, u kif ukoll kuraturi deputati biex

jJirrapprezentaw lill-intimati fkaz ta’ kontumacja taghhom;
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Bl-imghax legali fuq kull ammont moghti biex jithallas, u bl-ispejjez kontra

l-intimati.

. Permezz ta’ digriet moghti nhar il-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Mejju 2021, din
iI-Qorti appuntat il-kawza ghas-seduta ta’ nhar it-Tlieta, tmienja (8) ta’
Gunju 2021, b’ordni ghan-notifika tar-rikors guramentat lill-intimati, illi
nghataw ghoxrin (20) jum biex jirrispondu skont il-ligi, u sabiex il-partijiet
jipprezentaw ukoll nota bid-dokumenti kollha fil-pussess taghhom in

sostenn tat-talba u/jew difiza rispettiva taghhom;

. Permezz ta’ risposta datata tnejn (2) ta’ Gunju 2021, l-intimati Anton

Micallef u David Micallef e¢¢epew:

a. llli d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-fond
mhuwiex komodament divizibbli u ghalhekk id-divizjoni tal-proprjeta’
mhijiex fattibbli stante li |-attri¢i hija proprjetarja ta’ nofs indiviz tal-
proprjetajiet in kwistjoni waqt li |-intimati huma proprjetarji ta’ sest

indiviz kull wiehed;

b. llli ghalhekk il-proprieta’ in kwestjoni trid tinbiegh in subbasta
gialadarba m’hemmx ftehim ma’ Miriam Micallef li I-fond jinbiegh fis-

suq liberu;

c. llli kulhadd ghandu jhallas I-ispejjez skond il-proprjeta’ li ghandu ossia

nofs indiviz ghall-attrici u sest indiviz kull wiehed ghall-intimati;

d. Salv e¢cezzjonijiet ohra.

. Finalment, b’risposta datata disgha (9) ta’ Novembru 2021, il-konvenuta

Mary Anne sive Miriam Micallef ec¢epiet:

a. llli kuntrarjament ghal dak dikjarat mir-rikorrenti Anna Bonnici -
esponenti wiegbet ghall-ittra legali mibghuta lilha;
b. llli I-esponenti qatt ma giet notifikata b’xi ittra gudizzjarja mibghuta mir-

rikorrenti Anna Bonnici u ghalhekk qatt ma kienet fqaghda Ii twiegeb;
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C.

llli I-esponenti minn dejjem kienet u baqghet disponibbli biex issir
divizjoni tal-fond in komproprjeta u ghalhekk din il-kawza hi

intempestiva,

llli missier I-esponenti kien ukoll dejjem dispost li jagsam il-proprjeta’ de

guo u dejjem kien ix-xewqa tieghu li jzomm appartament wiehed;

lli I-fond 179, ‘Canadian Flats’, fi Triq Birzebbuga, Birzebbuga, hu

komodament divizibbli bejn il-partijiet;

lli 1-esponenti ghandha sebghin sena u okkupat bhala r-residenza
taghha l-appartament fit-tielet sular tal-blokka ta’ appartamenti de quo
minn 1977 mal-genituri taghha, u dan bi ftehim mal-komproprjetarju
Emmanuel Galea li jigi missier ir-rikorrenti u li kien juza l-appartament

numru 2 fit-tieni sular;

lli l-esponenti ghandha I-effetti personali taghha kollha ¢o I-
appartament numru 3 fit-tielet sular tal-proprjeta’ de quo u tkun lesta

tikkunsidra tixtri appartamnet bi gbil bejn il-partijiet;

lIli r-rikorrenti ghandha hamsin fil-mija tal-fond 179, Canadian Flats, fi
Trig Birzebbuga, Birzebbuga, ghax missier I-esponenti offra lill-missier
ir-rikorrenti biex jixtri hamsin fil-mija tal-imsemmija proprjeta’ mieghu

ghall-prezz ta’ 1750 Lira Sterlina;

lIli I-esponenti qed tipproponi li kull familja tiehu appartament u t-tielet

appartament jinbiegh;

Ghaldagstant, il-kawza hija intempestiva u l-esponenti m’ghandhiex

tbati I-ispejjez;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi.
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[I-Qorti

7. Regghet rat ir-rikors guramentat tar-rikorrenti, u d-dokumenti annessi
mieghu, cioe: (a) ittra gudizzjarja (Dok A a fol 6 tal-process), u (b) ittra

legali (Dok B a fol 7 tal-process);

8. Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Anton Micallef u David Micallef;

9. Rat it-talba tal-attrici maghmula waqt is-seduta tad-disgha (9) ta’
Novembru 2021 sabiex jinhatar Perit sabiex fl-ewwel lok jiddikjara jekk il-
proprjetajiet mertu ta’ din il-kawza humiex komodament divizibbli
kkunsidrat in-natura u l-istat ta’ dawn il-proprjetajiet u jaghti wkoll il-valur
tal-istess, u d-digriet ta’ din il-Qorti illi permezz tieghu lagghet I-istess talba
rikorrenti u nnominat lill-Perit Michael Lanfranco bhala Perit Tekniku, a

spejjez provizorjament tal-attrici;
10.Rat ir-risposta guramentata ta’ Mary Anne sive Miriam Micallef;

11.Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-Perit Tekniku Michael Lanfranco
prodott mill-atturi waqgt is-seduta tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Marzu 20221,
u rat ir-rapport minnu redatt u esebit a fol 34 et seq tal-process, ipprezentat
fir-Registru ta’ din il-Qorti nhar is-sitta u ghoxrin (26) ta’ Jannar 2022, u r-
rapport addizzjonali minnu redatt u esebit a fol 64 et seq tal-process,
ipprezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti nhar il-hmistax (15) ta’ Marzu 2022.
Iz-zewq rapporti gew konfermati bil-gurament mill-Perit Tekniku waqt is-

seduta tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Marzu 2022;

12.Rat it-talba tal-eredi tal-konvenut Anton Micallef maghmula permezz ta’
rikors datat erbgha u ghoxrin (24) ta’ Marzu 2022 ghal-legitimazzjoni tal-
atti stante I-mewt tal-istess konvenut, u d-digriet taghha tal-ghoxrin (20) ta’
Mejju 2022 illi permezz tieghu din il-Qorti lagghet it-talba, b’dana illi I-atti

gew trasfuzi fisem Melina armla minn Anthony Micallef;

1 It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 30 et seq tal-pro¢ess
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13.Rat illi, waqt is-seduta tal-erbgha (4) ta’ Novembru 2022, il-konvenuti
Melina Micallef u David Micallef talbu differiment stante li whud mill-partijiet

kienu ged jesploraw possibilta’ ta’ transazzjoni;

14.Rat l-affidavit tal-konvenut David Micallef, immarkat Dok DM1 a fol 111
tal-process, u d-dokumenti Dok DM2 sa Dok DM4 annessi mieghu;

15. Rat |-affidavit tal-konvenuta Melina Micallef, immarkat Dok MM1 a fol 115

tal-process;

16.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Matthew Vassallo in rapprezentanza
ta’ ARMS Limited, prodott mill-konvenuti waqgt is-seduta tad-disgha (9) ta’
Frar 20232, u rat id-dokumenti minnu esebiti u mmarkati Dok MV1 a fol
123 et seq tal-process, Dok MV2 a fol 126-127 tal-proc¢ess, Dok MV3 a fol
128-129 tal-process; Dok MV4 a fol 130 tal-process;

17.Rat illi I-konvenuta Miriam Micallef, minkejja illi moghtija terminu illi fih
setghet tressaq il-provi taghha®, nagset milli tidher ghas-seduti relattivi u
milli tipprezenta provi, b’dana illi I-Qorti kienet kostretta tiddikjara I-provi

taghha maghluga waqt is-seduta tal-ghoxrin (20) ta’ Gunju 20234;

18.Semghet it-trattazzjoni finali mir-rikorrenti u I-konvenuti David u Melina
Micallef®> waqt is-seduta tal-ghaxra (10) t'Ottubru 2023;

19.Rat illi, wara illi kkonéediet lill-konvenuta Miriam Micallef terminu sabiex
tipprezenta nota ta’ sottomissjonijiet finali®, il-konvenuta Miriam Micallef

naqset milli taghmel dan fit-terminu lilha koncess;

20.Rat illi -kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghas-sentenza;

21.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

2 It-traskrizzjoni tax-xhieda tieghu tinsab a fol 120 et seq tal-proc¢ess

3 Vide I-verbal tas-seduta tal-hdax (11) ta’ Mejju 2023, a fol 134 et seq tal-process
4 Vide |-verbal a fol 135 tal-process

5 It-traskrizzjoni tat-trattazzjoni finali tinsab a fol 137 et seq tal-process

6 Vide |-verbal a fol 136 tal-process

Page 7 of 15



Konsiderazzjonijiet Legali

22.Fil-kaz odjern, ir-rikorrenti gieghda titlob id-divizjoni tal-fond mertu tal-
kawza, jew, fil-kaz illi jirrizulta illi I-beni immobbli ma jistghux jigu magqsuma

bla xkiel u bla hsara, il-bejgh b’licitazzjoni tal-istess fond,;

23.L-Artikolu 496(1) tal-Kap 16 jghid illi:

Hadd ma jista’ jkun imgieghel jibga’ fil-komunjoni, kull
wiehed mill-komproprjetarji jista’ dejjem, ghad i jkun
hemm ftehim xort’ohra, jitlob il-qasma, kemm-il darba ma
Jkunx hemm b’testment li din il-qasma m’ghandhiex issir
jew li ghandha tinzamm sospiza skont id-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 906.

24.1n oltre, imbaghad, I-Artikolu 515 tal-Kap 16 jistabbilixxi illi:

Meta I-beni in komun ma jistghux jigu maqsuma bla xkiel
u bla hsara, u ma tistax issir tpattija b’beni ohra in komun
ta’ xorta differenti izda tal-istess valur, dawk il-beni jigu

mibjugha b’licitazzjoni sabiex jingasam il-prezz taghhom.

25.Hekk kif gie ritenut fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Annalise Camilleri et

vs Dr Mark Mifsud Cutajar noe et’:

It-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-
principji ewlenin li jsawru Il-istitut tal-ligi li titkellem dwar
gid komuni. Fost dawn il-principji hemm dak Ii kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd |i jiehu s-
sehem tieghu tal-gid in natura [Art 502 tal-Kap 16], u I-

7 Rik Nru 814/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh G Mercieca, 9 ta’ Dicembru 2021 (in gudikat)
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prin¢ipju l-iehor li hadd ma jista’ jigi mgieghel jibga’
Jjzomm haga flimkien ma’ haddiehor. [Art 496 tal-Kap 16]

Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija li kull wiehed
mis-sidien jiehu (skont is-sehem tieghu) bizzejjed mill-
gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-waqt tal-
qgasma. Dan igib mieghu I-effett li I-licitazzjoni hija I-
eccéezzjoni ghar-regola [Ara App Civ 5.3.1954 fil-kawza
fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino, Kollezz Vol
XXXVIII.105] u tikkwalifika bhala rimedju straordinarju fil-
konfront tar-rimedju ordinarju tal-qasma in natura. [App
Civ 15.7.1969 fil-kawza fl-ismijiet Rita Grech et vs
Guzeppi Zammit et (mhux pubblikata)] Kemm hu hekk, |-
artikolu 515 tal-Kap 16 ifisser fliema cirkostanzi ghandha

SSir.

Ghandu jibga’ dejjem meqjus li [-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jinqgasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid i I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha. Illi
nghad li |-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr
ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu’,
filwaqt li “bla hsara” ffissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqis fil-valur tal-gid bil-qasma tieghu.” [Ara, per
ezempju, PA PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony
Abela pro et vs Joseph Abela et] Il-kwestjoni ghalhekk
dwar jekk ghandhiex tigi ordnata I-licitazzjoni bhala mezz
estrem biex wiehed johrog mill-komunjoni, minflok ir-
rimedju ordinarju tad-divizjoni, tirriduc¢i ruhha fjekk il-
gasma materjali hijiex possibbli [App Civ 22.12.1948 fil-
kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez Vol
XXXI1.1.369] fil-limiti hawn fuq imfissra.
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26.Din il-Qorti fl-ewwel lok tinnota illi kemm mir-risposta minnhom intavolata,
kif ukoll mill-provi minnhom migjuba, jidher illi I-konvenuti Melina Micallef u
David Micallef m’humiex qeghdin joggezzjonaw ghall-bejgh tal-proprjeta’
mertu tal-kawza. Hija biss I-intimata Miriam Micallef illi ged toggezzjona.
Infatti, Melina Micallef issostni fl-affidavit taghha, “llli Miriam dejjem
oggezzjonat illi dan il-post jinbiegh minkejja li Zzewgi, huh u kugintu riedu
jbieghu. Jiena wkoll tal-istess fehma.”® Hekk ukoll David Micallef
jikkonferma, “ll-problema illi ahna qatt ma oggezzjonajna biex isir dan il-

bejgh imma kienet dejjem ohti li oggezzjonat ghal dan.”;

27.Mill-banda l|-ohra, izda, I-istess Miriam Micallef, minkejja illi debitament
notifikata bir-rikors guramentat, u minkejja illi sahansitra anke intavolat
risposta guramentata, nagset milli tattendi ghas-seduti quddiem din il-
Qorti, jew illi mill-ingas tinkariga rapprezentant legali sabiex jidher ghan-
nom taghha wara illi I-Avukat taghha rrinunzja ghall-patrocinju taghha, u
nagset ukoll milli tipprezenta provi u/jew taghmel nota ta’ sottomissjonijiet

jew trattazzjoni finali bis-sottomissjonijiet taghha;

28.Din il-Qorti rat ukoll illi minkejja illi Miriam Micallef tghid fir-risposta taghha
illi, “okkupat bhala r-residenza taghha Il-appartament fit-tielet sular tal-
blokka ta’ appartamenti de quo” u li hija “ghandha I-effetti personali taghha
kollha go l-appartament numru 3 fit-tielet sular tal-proprjeta’ de quo”,
jirrizulta mill-atti illi hija effettivament ma tirrisjedix f'dan |-appartament, izda
findirizz iehor, cioe l-indirizz fejn giet notifikata bir-rikors guramentat. In
oltre, minkejja illi Miriam Micallef tghid ukoll fir-risposta taghha illi hija “minn
dejjem kienet u baqghet disponibbli biex issir divizjoni tal-fond in
komproprjeta”, nagset milli §gib prova tal-istess, b’dana illi quddiem din il-
Qorti ma ngabet I-ebda prova illi Miriam Micallef kienet disposta illi
tippartecipa f'xi divizjoni tal-fond, anzi, ghall-kuntrarju, din il-Qorti nghatat
l-impressjoni illi I-istess intimata ma kellha I-ebda interess f'dak illi jigri mill-

proprjeta’ mertu tal-kawza odjerna;

8 Dok MM1 a fol 115 tal-process
9 Dok DML1 a fol 111 tal-process
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29.Fil-kaz odjern, il-Qorti rat illi I-Perit Tekniku Michael Lanfranco, mahtur

minn din il-Qorti fit-termini tal-Artikolu 501 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,

ikkonkluda fir-rapport tieghu illi°:

Dwar |-ewwel Zewg talbiet Attrici, ikkunsidrat illi hemm

erbgha (sic) partijiet ta’ din il-blokka u kif ukoll il-fatt li

dawn iridu jinqasmu biss fzewd Ccipep, dawn [-assi

immobbiljari jistghu jingasmu fzewg ishma izda, bi hlas

ta’ ekwiparazzjoni kif indikat. F’dan ir-rigward |-esponent

Perit Tekniku qed ihejji pjan ta’ gasma fejn:

1. L-ewwel gew imqassma z-zewg appartamenti li huma

identici u cioe l-appartamenti 1 u 2 rispettivament;

2. Sussegwentement, gew assenjati |-fond 178, Triq

Birzebbuga fcippa wahda u l-arja tal-blokka bil-

potenzjal taghha kif indikat fi¢-¢ippa I-ohra.l1

30. Jirrizulta ghalhekk illi I-Perit Tekniku huwa tal-opinjoni illi I-proprjeta’ hija

komodament divizibbli kif isegwi'?:

Porzjon A
Flat 1 € 160,000
Fond Nru 178 € 120,000
Ekwiparazzjoni lil B € 42,500
Total € 237,500
Porzjon B
Flat 2 € 160,000
Arja € 35,000
Ekwiparazzjoni minn A € 42,500
Total € 237,500

10 Vide pagna 2 tar-rapport tal-Perit Tekniku, a fol 147 tal-process

11 Vide Pjan ta’ Qasma fir-Rapport tal-Perit Tekniku, a fol 75 tal-process

12 Vide tabelli a fol 76 tal-process
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31.Hekk kif gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri)

fl-ismijiet Simone Eve Collette Sammut et vs Adam Sammut et!3:

Ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet
ta’ perit tekniku kontra I|-konvinzjoni taghha (dictum
expertorum numguam transit in rem judicata), fl-istess
wagqt, dan ma ffissirx pero’, illi Qorti dan tista’ taghmliu
b’mod legger jew kapricéjuz. ll-konvinzjoni kuntrarja tal-
Qorti ghandha tkun ben informata u bbazata fuq
ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik l|-opinjoni
teknika lilha sottomessa. (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Mejju, 1998 fil-kawza fl-ismijiet
Grima v. Mamo et noe). Din il-Qorti tirribadixxi li I-
giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha moghtija ta’ talba
ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollu tac-
Cirkostanzi, irragonevoli (Ara fdan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Gunju, 1967, fil-kawza fl-ismijiet
Giswarda Bugeja et v. Emanuele Muscat et, Kollez.
Vol. LI.1.389).

32.Fil-kaz odjern, din il-Qorti rat illi I-Perit Tekniku ippropona pjan ta’ gasma;

madanakollu, din il-Qorti ma tistax ma tikkonsidrax is-segwenti:

(a) il-fatt illi I-partijiet kollha, ghajr Miriam Micallef, gablu illi I-fond ghandu
jinbiegh b’licitazzjoni;

(b) il-fatt illi I-proprjeta’ mhix gdida, izda proprjeta’ antika, u li jaghmel aktar
sens illi I-proprjeta’ titwagga’ u terga’ tinbena mill-gdid, milli titranga |-

13 Rik Nru 1047/2014/1, Qorti tal-Appell (Superijuri), 17 ta’ Marzu 2021
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proprjeta’ kif inhi. Ir-ritratti annessi mar-rapport tal-Perit Tekniku juru illi
I-proprjeta’ hija fi stat abbandunat u kemmxejn dilapidat'4, u |-Perit
Tekniku jsostni fir-rapport tieghu, kemm fir-rigward tal-proprjeta’ bin-
numru 178 kif ukoll fir-rigward tal-Flat 1 illi, “Dan il-fond huwa imsaqqgaf
bil-konkos fl-intier tieghu u huwa fi stat hazin ta’ manutenzjoni billi jidher
li ilhu mitlug ghal bosta snin. [...] ll-proprjeta’ ghandha diversi hsarat
strutturali li jistghu jigu rrangati. Il-finituri huma qodma u ghandhom
bzonn jinbidlu.”*> Ghalkemm il-Perit Tekniku ma nghatax a¢c¢ess ghall-
Flat 2, huwa jghid, “-esponent qieghed jassumi li anki /-finituri tal-
proprjeta’ u I-kondizzjoni huma simili”™'6. In oltre, il-Perit Tekniku, in
kontro-ezami, jghid illi, “I...] [Jlekk per ezempju s-soqfa kollha jridu
Jinbidlu, ta’ dan il-flat ha jaffettwa I|-valur. Ghalhekk jiena ghamilt
dikjarazzjoni fis-sens illi [...] “l-esponenti qieghed jassumi li I-finituri u I-
kondizzjoni huma simili.” Jigifieri bazikament jekk huma hafna aghar
mill-ohra, ikollu jitnaqqas il-valur.” Mistogsi jekk finanzjarjament
jaghmilx aktar sens illi I-blokka tinbiegh u terga’ tinbena, il-Perit wiegeb,
“Ovvjament dan ma kienx parti mill-inkarigu tieghi, imma [...] meta inti
ssemmi |-valur ghola li nbidel iva, ghax inti jekk twaqqa’ I-blokka kollha,
hemm iktar potenzjal biex wiehed idahhal livell addizzjonali, anke
stante li s-soqfa huma gholjin u dan iz-Zmien jibnu bl-ghaxar filati, allura
forsi fejn jiena semmejt il-potenzjal tal-arja, fil-fatt jiena l-arja nkludejtha

bhala unit separat, jekk jitwaqqa’ kollu, jiddahhal forsi xi flat iehor.”,

(c

N

il-fatt illi, anke jekk ghall-grazzja tal-argument il-proprjeta’ tingasam
bejn ir-rikorrenti u |-konvenuti, u cioe fzewg cipep, l-intimati xorta
wahda ser jibgghu fi stat ta’ komunjoni bejniethom. L-intimati Anton
Micallef u David Micallef ghamluha ¢ara illi huma dan ma jixtiquhx, u I-
problema tibga’ ghalhekk mhux kompletament solvuta;

(d) il-fatt illi Miriam Micallef, minkejja illi oggezzjonat ghad-divizjoni tal-fond

b’risposta guramentata, ma hadet |-ebda sehem attiv fil-pro¢eduri

14 Vide ritratti a fol 77 et seq tal-process
15 Vide fol 69 u fol 71
16 Vide fol 73
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odjerni, b’dana illi la attendiet ghas-seduti mizmuma quddiem din il-
Qorti, u langas ressqet xi prova u/jew ghamlet sottomissjonijiet sabiex

tissostanzja lI-oggezzjoni taghha;

33.Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti hija tal-fehma illi hija ghandha taghmel
eccezzjoni u tiddipartixxi mill-konkluzjoni tal-Perit Tekniku, stante illi, fic-
cirkostanzi tal-kaz odjern, fil-kaz illi ssir divizjoni kif proposta mill-Perit
Tekniku, ser tirrizulta aktar hsara milli gid, u ser jigu pregudikati |-interessi
mhux tal-attrici biss, izda sahansitra anke ta’ tnejn mit-tliet intimati. Li kieku
l-intimata Miriam Micallef kellha verament raguni valida illi ghaliha kienet
ged tippretendi illi I-fond ma jinbieghx b’licitazzjoni, u illi ssir divizjoni, kienet
mill-ingas tiehu sehem attiv fil-pro¢eduri odjerni, u/jew tressaq xi forma ta’
prova illi tissostanzja dak illi hija qalet fir-risposta guramentata taghha.
Huwa minnu illi I-giudizio dell’arte espress mill-Perit Tekniku m’ghandux
jigi skartat facilment, izda din il-Qorti hija konvinta illi I-konkluzjonijiet
peritali huma, megjusa ¢-cirkostanzi tal-kaz in ezami, irragonevoli, u li I-via

ragonevoli fil-kaz odjern tikkonsisti fil-bejgh tal-proprjeta’ b’licitazzjoni;

34.Madanakollu, din il-Qorti rat ukoll illi I-valur tal-proprjeta’ moghti mill-Perit
Tekniku fir-rapport tieghu ma giex kontestat, u ghalhekk hija sejra tadotta
I-valur minnu moghti, u cioe mija u ghoxrin elf Ewro (€120,000) ghall-
fond numru 178, Triq Birzebbuga, Birzebbuga, mija u sittin elf Ewro
(€160,000) kull wiehed ghall-Flat Nr 1 u Flat Nr 2, u hamsa u tletin elf
Ewro (€35,000) ghall-arja sovraposta ghal Canadian Flats, 179, Triq
Birzebbuga, Birzebbuga, bhala I-valur reali tal-proprjeta’ mertu tal-kawza

odjerna;

35.Finalment, din il-Qorti rat illi ma kien hemm |-ebda oggezzjoni sabiex |-
istess bejgh ikun miftuh ghal oblaturi estranei fit-termini tal-Artikolu 517 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghaldagstant tqis illi t-talba tar-rikorrenti fdan
ir-rigward timmerita illi tigi akkolta.
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Decide

36.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

Fir-rigward tal-ewwel talba, tiddikjara illi I-fond numru 179,

Canadian Flats, Trig Birzebbuga, Birzebbuga ma jistax jingasam bla
xkiel u bla hsara, u ma tistax issir tpattija b’beni ohra in komun ta’

xorta differenti izda tal-istess valur;

Konsegwentement tichad it-tieni talba, u tastjeni milli tiehu

konjizzjoni tal-hames talba;

Tilga’ t-tielet talba u tordna I-bejgh bil-licitazzjoni tal-istess fond

skont l-artikolu 516 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan bil-
parteCipazzjoni ta’ kwalunkwe mill-partijiet kif ukoll ta’ oblaturi

estranei;

Tilga’ in_parte r-raba’ talba u tordna illi r-rikavat mill-bejgh jigi

magsum bejn il-kontendenti skont I-ishma rispettivi taghhom, u [i I-
ispejjez tal-bejgh b’licitazzjoni jingqasmu skont il-kwoti rispettivi tal-

partijiet;

Bl-ispejjez tal-kawza jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Mogqrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Karen Bonello

Deputat Registratur
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