App. Civ. 999/08/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 1 ta’ Frar, 2024.

Numru 1

Rikors numru 999/08/1 RGM

Alfred Mangion u martu Josephine Mangion, Joseph Mangion,
Esther Azzopardi u r-ragel taghha Gerald Azzopardi' u b’digriet tal-
21 ta’ Ottubru, 2016 I-atti ta’ Alfred Mangion, li miet fil-mori, gew
trasfuzi fisem Valerie Decelis, Silvana Spiteri u Marcelle Borg,
ahwa Mangion

V.

Paul Vassallo u martu Frances Vassallo, Bettega Cuschieri u
Vanessa Azzopardi, u Coleiro General Supplies Limited (C-3429)

! Fis-sentenza appellata I-ismijiet ta’ Valerie Decelis, Silvana Spiteri u Marcelle Borg, ahwa
Mangion li fisimhom I-atti kienu gew trasfuzi wara I-mewt tal-attur Alfred Mangion thallew barra
bi zvista. Ghalhekk ghall-finijiet tal-Artikolu 175 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili, din il-Qorti gieghda tordna li fl-okkju tas-sentenza appellata ghandhom jizdiedu dawn il-
kliem wara l-isem ta’ Gerald Azzopardi “u b’digriet tal-21 ta’ Ottubru 2016 I-atti ta’ Alfred
Mangion, li miet fil-mori, gew trasfuzi fisem Valerie Decelis, Silvana Spiteri u Marcelle Borg,
ahwa Mangion”.
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II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar zewg appelli, imressqa wiehed minn
Bettega u Vanessa Cuschieri u l-iehor minn Paul u Frances Vassallo,
minn decizjoni tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-30 ta’ Mejju, 2019, Ii
permezz taghha, filwaqt li ddikjarat illi x-xoghlijiet ta’ installazzjoni ta’
katusi ta’ drenagg u ilma maghmula mill-konvenuti Paul u Frances
Vassallo fil-garaxx numru 22, fi Triq il-Rarrub, I-Imsida, saru b’mod
abbuziv u illegali; ordnat lill-konvenuti kollha sabiex bi spejjez ghall-
konvenuti mizzewgin Vassallo jnehhu u jagilghu I-katusi kollha mwahhla
fil-garaxx tal-atturi. L-Ewwel Qorti ordnat ukoll li ghandhom jitwettqu x-
xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega fil-fond tal-atturi, sabiex is-saqaf tal-
fond de quo agitur jigi ripristinat ghall-istat li kien gabel saru I-
installazzjonijiet abbuzivi mertu tal-kawza tal-lum. Fin-nuqgas i |-
konvenuti li jaghmlu dawn ix-xoghlijiet fit-terminu moghti lilhom, [-Ewwel
Qorti awtorizzat lill-atturi sabiex jaghmlu I-istess xoghlijiet ta' thehhija u
xoghlijiet rimedjali bi spejjez fuq il-konvenuti Vassallo. Dik il-Qorti
astjeniet milli tiehu aktar konjizzjoni tat-tielet talba attrici. L-ispejjez tal-

kawza gew imposti wkoll fuq il-konvenuti Paul u Frances Vassallo.

Dahla

2. B'rikors mahluf imressaq fit-3 ta’ Ottubru, 2008, I-atturi fissru li
huma s-sidien tal-garaxx bin-numru 22, fi Triq il-Harrub, |-Imsida, li jinsab

mikri lill-inkwilini Coleiro General Supplies Limited.
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3. L-atturi jghidu li permezz ta’ kuntratt tal-31 ta’ Jannar, 1996, fl-atti
tan-Nutar Dr Tonio Spiteri, huma bieghu l-arja tal-imsemmi garaxx lill-
konvenut Paul Vassallo, bi dritt illi I-istess konvenut igabbad il-
komunikazzjoni tad-drains u d-drenagg tal-arja mibjugha ma’ dik tal-
garaxx sottostanti, liema komunikazzjonijiet kienu jinstabu fix-xaft
retropost tal-binja, b’obbligazzjoni ta’ hlas pro rata ghall-manutenzjoni u

tiswijiet tal-istess sistema.

4, Jissoktaw li permezz ta’ kuntratt tal-4 ta’ Frar, 2003, fl-atti tan-Nutar
Dr Edward Flores, il-mizzewgin Vassallo bieghu lill-konvenuti Bettega
Cuschieri u Vanessa Azzopardi I-flat sovrastanti |-imsemmi garaxx,
jigifieri I-flat numru wiehed, fil-blokk ta’ appartamenti bl-isem ‘Maple Leaf’,

gewwa Triq il-Rarrub, Santa Venera.

5. L-atturi jkomplu li I-konvenuti jew min minnhom vjolentement,
abbuzivament u illegalment taqqbu s-sagaf tal-fond taghhom u installaw
katusi tad-drenagg u tal-ilma fil-proprieta taghhom, u dan meta |-
imsemmija katusi setghu facilment tgabbdu mas-sistema ezistenti
ghaddejja mix-xaft tal-blokk. Jixlu lill-kumpanija Coleiro General Supplies
Limited, bhala inkwilina tal-garaxx, li ppermettiet li jsir dan ix-xoghol
abbuziv u illegali, u nagset milli thares il-fond taghhom jew fkull kaz ma

gharfithomx b’dawn ix-xoghlijiet.
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6. L-atturi jsostnu li din l-azzjoni illegali u abbuziva mhux biss
aggravat is-servitujiet li kienu hemm, imma talli holgot servitu gdida
illegalment. Barra minn hekk jghidu li tort dan kollu, is-saqaf tal-fond
taghhom garrab hsarat kbar kemm direttament minhabba x-xoghlijiet

ezegwiti, kif ukoll indirettament minhabba perkolazzjoni ta’ iima.

7. Jaghlqu billi jghidu li minkejja li sejhu lill-konvenuti permezz ta'’ ittra
uffi¢jali tas-16 ta’ Mejju, 2008, sabiex inehhu I-katusi mill-fond taghhom,
kif ukoll sabiex iwettqu x-xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega, dawn xorta
baqghu inadempjenti. Ghalhekk, I|-atturi ressqu din il-kawza fil-konfront

tal-konvenuti u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

J

“1. Tiddikjara u tiddeciedi illi x-xoghlijiet ta’ installazzjoni ta’ katusi ta
drenadg u ilma fil-fond 22, Triq il-Aarrub, Msida, saru b’mod abbuziv u
illegali stante li aggravaw is-servitujiet naxxenti mill-ambjenti tal-
fondijiet, holqu servitujiet godda illegalment, kif ukoll saru bi ksur tal-
klawsoli tal-kuntratt ta’ bejgh datat 31 ta’ Jannar 1996;

2. Tiddikjara lill-konvenuti jew min minnhom responsabbli ghad-dannu
soffert mill-atturi konsegwenza tax-xoghlijiet minnhom ezegwiti;

3. Tillikwida d-dannu soffert mill-atturi, okkorrendo bl-opra ta’ periti
nominandi;

4. Tordna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex fi Zmien qasir u
perentorju li jigi ffissat minn dina I-Onorabbli Qorti, u taht id-direzzjoni
ta’ perit tekniku nominat minn dina I-Qorti, jnehhu u jaqilghu I-katusi
kollha mwahhla fil-fond tal-atturi, kif ukoll sabiex isiru x-xoghlijiet
rimedjali kollha mehtiega fil-fond tal-atturi u fkaz li I-konvenuti jongsu
milli jaghmlu dak lilhom ordnati fiz-Zzmien lilhom prefiss, tawtorizza lill-
istess atturi jaghmlu huma I-istess xoghlijiet taht is-sorveljanza tal-
istess perit nominat u dana a spejjez tal-istess konvenuti;

5. Tordna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex ihallsu lill-atturi d-
danni hekk likwidati minn dina I-Onorabbli Qorti
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Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali tas-16 ta’ Mejju 2008 kontra I-
konvenuti li minn issa huma ingunti sabiex jidhru in subizzjoni”.

8. lI-kumpanija konvenuta Coleiro General Supplies Limited ressget

risposta mahlufa fl-20 ta’ Novembru, 2008, u fiha qalet hekk:

“L. llli s-socjeta esponenti hija I-inkwilin tal-garaxx 22, Triq il-Aarrub,
Msida u ghalhekk ma ghandha ebda interess fil-kwistjoni; dwar il-fatti
allegati fl-ewwel tliet paragrafi dwar proprjeta tirrimeti ruhha ghall-atti
izda tirrizerva |-pozizzjoni taghha; kif ukoll tirrimetti ruhha ghall-provi u
tirrizerva I-pozizzjoni taghha;

2. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-esponenti tiddikjara illi
Louis Coleiro kien ircieva telefonata minghand persuna li fuq it-telefon
iddikjara li huwa s-sid tal-post u talbu sabiex jiftahlu I-garaxx halli
Jjghaddi  certi komunikazzjonijiet. L-esponenti ikkopera izda
sussegwentement irrizulta illi ma kienx sid il-kera jew il-proprjetarju izda
persuna li ddikjara li kien is-sid; huwa in bona fede u jista’ jghid inganna
mhux talli ppermetta access izda kkopera billi halla impjegat tal-
kumpanija meta fetah sabiex jghaddu xoghlijiet; jizdied jinghad f'dan il-
kuntest illi I-esponenti kienet effettivament baghtet impjegat minghajr
ma qatt kienu fuq il-post jew kienu b’xi mod involuti fix-xoghlijiet. Fil-fatt
I-esponenti qatt ma Iltaga’ mas-sid,

3. llli I-esponenti ghalhekk jichad kull responsabbilta fejn gie allegat illi
agixxa abbuzivament u illegalment u jirrizerva I-pozizzjoni tieghu u kull
dritt u azzjoni fil-Ligi fil-konfront ta’ kull min ingannah;

Salv e¢cezzjonijiet”.

9. [l-mizzewgin Paul u Frances Galea ressqu risposta mahlufa fl-20

ta’ Marzu, 2009, u fiha galu hekk:

“L. llli preliminarjament, l-azzjoni tar-rikorrenti hija wahda legalment
invalida stante li |-istess rikorrenti gieghed jaghmel azzjoni ta’ spoll;

2. llli I-azzjoni tar-rikorrenti hija wahda preskritta stante li din ma saritx
fit-terminu stabilit mill-ligi, kemm ghal dak i jirrigwarda spoll, kif ukoll
ghal dak li jirrigwardja proprjeta;

3. llli l-intimati Vassallo dejjem inghataw [-approvazjoni tar-rikorrenti kif
ukoll tal-intimati Coleiro General Supplies Limited kif jidher ¢ar mill-fatti
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fejn I|-istess esponenti setghu jaghmlu x-xoghlijiet billi jinghataw
permess minghand ir-rikorrenti u Coleiro General Supplies Limited;

4. llli mhux minnu li saret xi hsara ta’ xi forma jew ohra fil-propjeta
inkwistjoni u jinkombi fuq ir-rikorrenti sabiex jippruvaw fejn u kif hemm
il-hsara;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhux minnu li I-esponenti
baqghu inadempjenti izda kienu proprju I-istess esponenti li accettaw
biex jaghmlu x-xoghlijiet mitluba mir-rikorrenti u dan bl-ispejjez kollha
involuti a karigu taghhom. Dan jista’ jigi kkonfermat mir-rikorrenti stess
li kienu prezenti flaqgha Ii saret fil-15 ta’ Settembru 2008, u
dokumentazzjoni hawn annessa;

6. Il huma I-intimati Bettega Cuschieri u Vanessa Azzopardi li rrifjutaw
li jhallu li jsiru dawn ix-xoghlijiet, u ghalhekk kwalsiasi sanzjoni ghandha
tmur kontra dawn tal-ahhar;

7. Salv ec¢ezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez u I-imghax legali kontra r-rikorrenti jew |-intimati I-ohra i minn
issa huma ingunti ghas subizzjoni”.

10. Bettega Cuschieri u Vanessa Azzopardi ressqu risposta mahlufa

fit-12 ta’ Mejju, 2009, li permezz taghha qalu:

“1. llli, preliminarjament, I-allegazzjonijiet kontenuti fir-rikors
promotur tal-atturi huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser
jirrizulta waqt I-andament tal-kawza;

2. llli, preliminarjament ukoll il-konvenuti Bettega Cuschieri u Vanessa
Azzopardi mhumiex il-legittimi kuntraditturi f'din il-vertenza u dan stante
li ma jistghux ikunu obbligati jassumu oneri kuntrattwali jew ex-
kuntrattwali responsabbli ghalihom terzi u dan ai termini tal-principju res
inter alios acta kif sancit fl-Art. 999 et seq. tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta;

3. llli, subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, il-
konvenut Paul Vassallo gieghed, permezz tar-risposta tieghu mdahhla
fl-atti processwali ta’ din il-kawza fl-ismijiet premessi, ga assuma
responsabbilta ghat-talbiet attrici;

4. llli, isegwi li min huwa responsabbli ghal ksur ta’ drittijiet jew xort'ohra
obbligazzjoni kuntrattwali jew ex-kuntratwali ghandu jirrispondi
ghalihom hu u mhux terzi inkolumi li m’ghandhom x’jagsmu xejn fit-
tilwima;
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5. llli, x-xoghlijiet oggett ta’ din il-vertenza saru gabel ma I-konvenuti
Cuschieri u Azzopardi xtraw il-proprieta Flat 1, ‘Maple Leaf’, Triq il-
Harrub Santa Venera;

6. llli, il-konvenut Paul Vassallo qieghed jadossa r-responsabbilita tan-
nuqgqgas li jsiru xoghlijiet rimedjali fug il-konvenuti respondenti u dan
stante li qeghdin jopponu li jsiru xoghlijiet fuq il-proprjeta taghhom;

7. llli, subordinatament u minghajr pregudizzju, Kif jirrizulta mid-
dokument ‘B’ anness flimkien mar-rikors promotur, il-konvenuti xtraw u
akkwistaw il-proprjeta taghhom mill-konvenut Vassallo skont il-pattijiet
u kundizzjonijiet relattivi kontenuti u dan senjatament il-kundizzjoni
imsemmija fl-ahhar paragrafu tar-raba’ pagna tal-kuntratt ta’ bejgh u
akkwist bejn il-partijiet in atti Dott. Edward Flores datat I-4 ta’ Frar, 2003;

8. llli, minn hemm jidher ¢ar li I-venditur wieghed u obbliga ruhu li I-katusi
ta’ drenagg jghaddu mill-btiehi interni;

9. llli, l-azzjoni attrici u I-pozizzjoni tal-konvenut Vassallo hija dik li
tipprospetta li jigi kostitwit servitu fuq il-proprjeta tal-konvenuti Cuschieri
u Azzopardi u dan bi pregudizzju ghalihom;

10. i, I-konvenuti Cuschieri u Azzopardi xtraw il-proprjeta oggett ta’ din
il-vertenza skont it-termini tal-kuntratt de quo u ghalhekk kien hemm
ftehim fuq il-haga u I-prezz u dan kollu ghandu jibqa’ invarjat ai termini
tal-principju pacta sunt servanda;

11.1lli, subordinatament u minghajr pregudizzju, il-konvenuti Cuschieri u
Azzopardi li bi hsiebhom jipprezervaw id-drittijiet taghhom, ma jistghux
jigu obbligati jaccettaw servitu fuq il-proprjeta taghhom u dan bi
pregudizzju ghalihom;

12.11li, inoltre il-konvenuti Cuschieri u Azzopardi, fl-eventwalita Ii jigu
ordnati xoghlijiet rimedjali jkun ifisser li I-proprjeta taghhom m’ghadhiex
l-istess wahda li kkuntrattaw ghaliha u ghalhekk, minn issa stess il-
konvenuti Cuschieri u Azzopardi jiddikjaraw i sejrin jimxu ghar-
rexissjoni tal-kuntratt de quo u d-danni kollha rizultanti minn din il-
vertenza;

Salv e¢cezzjonjiet ulterjuri”.

11. B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Mejju, 2019, I-Ewwel Qorti ddecidiet

il-kawza b’dan il-mod:

“1.Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara illi x-xoghlijiet ta’ installazzjoni
ta’ katusi ta’ drenagg u ilma maghmula mill-konvenuti Paul u Frances
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konjugi Vassallo fil-garaxx numru 22, Triq il-Harrub, Msida, kif fuq
imsemmi saru b’mod abbuziv u illegali.

2. Tilga' t-tieni, r-raba’' u I-hames talbiet attrici u tordna lill-konvenuti
kollha sabiex a spejjez tal-konvenuti Paul u Frances konjugi Vassallo
Jjnehhu u jaqilghu I-katusi kollha mwahhla fil-garaxx tal-atturi kif fuq
imsemmi; kif ukoll jaghmlu x-xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega fil-fond
tal-atturi kollox taht id-direzzjoni tal-Perit Dr Robert Musumeci sabiex il-
fond de quo b'mod partikolari s-saqaf tieghu jigi ripristinat ghall-istat li
kien qabel saru l-installazzjonijiet abbuzivi mertu tal-kawza odjerna
liema xoghlijiet ghandhom isiru fi Zmien tliet xhur mil-lum. Fin-nuqqas li
Jottemperaw ruhhom fit-terminu moghti; tawtorizza lill-atturi sabiex
Jaghmlu I-istess xoghlijiet ta’ rimozzjoni u xoghlijiet rimedjali taht id-
direzzjoni 25 tal-Perit Dr Robert Musumeci a spejjez tal-konvenuti
Vassallo b’dan illi ftali eventwalita I-istima tal-ispejjez ghandha tigi
preventivament awtorizzata mill-istess Perit.

3. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tielet talba attrici.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti Paul Vassallo u Frances Vassallo”.

12. Ir-radunijiet tal-Ewwel Qorti li wassluha biex iddecidiet hekk kienu

dawn:

“Provi.

llli r-rikorrenti huma sidien tal-garaxx bin-numru 22, Triq il-Harrub, |-
Imsida, liema garaxx huwa mikri lil Coleiro General Supplies Ltd. Bis-
sahha ta’ kuntratt tal-31 ta’ Jannar 1996, ir-rikorrenti ttrasferew
b’kuntratt ta’ bejgh I-arja tal-imsemmi garaxx lill-konvenut Paul Vassallo
bil-fakulta li jgabbad il-kommunikazzjoni tad-drains u drenaggq tal-arja in
vendita ma’ dak tal-garaxx sottostanti li jinsabu fix-xaft tal-istess garaxx.
Permezz ta’ kuntratt tal-4 ta’ Frar 2003, Paul Vassallo biegh lill-
konvenuti konjugi Cuschieri I-flat li bena fl-arja sovrastanti I-imsemmi
garaxx li jgib in-numru wiehed (1), fil-blokk tal-appartament bl-isem
‘Maple Leaf.

Gara li fxi zmien qabel gew istitwiti I-proceduri odjerni, ir-rikorrenti
skoprew li kienu gew installati katusi tad-drenagg u tal-ilma billi tagbu s-
saqaf tal-istess garaxx u ghaddewhom minn gewwa I-fond proprjeta
taghhom. Ir-rikorrenti avvicinaw lil Paul Vassallo sabiex dan inehhi dawn
il-katusi b’mod immedjat spejjez ghalih. Jirrizulta li s-Sur Vassallo kien
lest li jaghmel dan izda sab intopp min-naha tal-konjugi Cuschieri meta
oggezzjonaw li jsir xi tibdil fil-fond taghhom sabiex ikunu jistghu jghaddu
dawn il-katusi minn taht il-madum tal-appartament taghhom u dan
nonostante li kien lest li jhallas I-ispejjez kollha hu.
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L-atturi istitwew dawn il-pro¢eduri fejn permezz taghhom qeghdin
jilmentaw li l-installazzjoni tal-katusi saru b’mod abbuziv u illegali stante
li aggravaw is-servitujiet naxxenti mill-ambjenti tal-fondijiet, holqu
servitujiet godda kif ukoll kien hemm ksur ta’ wahda mill-klawzoli tal-
kuntratt ta’ bejgh. Skont ir-rikorrenti, dan l-attegjament min-naha tal-
konvenuti kollha jew min minnhom qieghed jikkawza dannu lill-istess
rikorrenti u qed jitolbu hlas ghal dan id-dannu kif ukoll Ii jitnehhew il-
katusi a spejjez tal-konvenuti jew min minnhom.

Ikkunsidrat
» E¢éezzjonijiet preliminari tal-konjugi Vassallo

Fir-risposta guramentata tieghu, il-konvenuti Vassallo e¢cepew i |-
azzjoni hija legalment invalida peress li I-azzjoni kienet wahda ta’ spoll,
u li l-azzjoni kienet preskritta. Permezz ta’ nota pprezentata fil-25 ta’
Gunju 20092 dawn iz-zewg ec¢éezzjonijiet gew irtirati u ghalhekk il-Qorti
ser tastieni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ dawn iz-Zzewg
eccezzjonijiet.

Ikkunsidat
* Min hu legittimu kontradittur?

Ec¢cezzjoni komuni bejn Coleiro General Supplies Limited u |-konjugi
Cuschieri hija li m’humiex legittimi kontraditturi fil-kawza odjerna.
Filwaqt li s-soc¢jeta Coleiro General Supplies Limited issejjes din I-
eccezzjoni taghha fuq il-pretest illi hija I-inkwilin tal-garaxx u ghalhekk
m’ghandha I-ebda interess fil-kwistjoni; il-konjugi Cuschieri jsejsu |-
eccezzjoni taghhom fuq il-pretest li huma ma jistghux ikunu obbligati
jassumu oneri kuntrattwali jew ex-kuntrattwali responsabbli ghalihom
terzi.

llli I-Qorti hija tal-fehma illi sew is-socjeta konvenuta kif ukoll il-
konvenuti konjugi Cuschieri huma legittimi kontraditturi flimkien mal-
konvenuti Vassallo in kwantu s-socjeta konvenuta ppermettiet li fil-
garaxx minnha mikri minghand ir-rikorrenti isiru xoghlijiet fis-saqaf li qua
inkwilina kellha I-obbligu li tipprotegi filwaqt li I-konvenuti konjugi
Cuschieri huma s-sidien attwali tas-sistema tad-drains u katusi
installata abbuzivament u ghalhekk kwalunkwe decizjoni fir-rigward ser
tolgot lilhom direttament. Irid jinghad ukoll illi dikjarazzjoni gudizzjarja li
konvenut huwa legittimu kontradittur ma tfissirx awtomatikament Ii I-
Qorti ser issib kontra tieghu imma li prima facie I-attur ghandu interess
guridiku jistitwixxi kawza kontra tieghu. Mhux eskluz li wara s-smigh tal-
kawza u d-deliberazzjonijiet il-Qorti issib illi dak li originarjament gie

2 Pagna 49 tal-process.
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meaqjus bhala legittimu kontradittur ma jigix eventwalment dikjarat parti
sokkombenti fil-kawza?®.

ll-kawza odjerna giet istitwita mis-sidien tal-garaxx fil-pjan terran, kontra
I-inkwilin tal-garaxx li ippermetta li I-garaxx mikri jitghabba b'servitu mill-
fond sovrastanti; il-konvenuti konjugi Vassallo li ikkreajaw is-servitu de
quo ad insaputa tas-sidien tal-garaxx; u I-konvenuti Cuschieri, is-sidien
attwali tal-fond sovrastanti I-garaxx li a favur tieghu giet mahluga s-
servitu kontestata.

Fil-fehma tal-Qorti il-konvenuti kollha huma legittimi kontraditturi.
Ghalhekk I|-eccezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Cuschieri u Coleiro
General Supplies Limited qed jigu respinti.

Ghalkemm fil-mori tal-kawza [I-konjugi Cuschieri esprimew i |-
proprjetarji tal-appartamenti kollha tal-blokka ghandhom ikunu parti
fdin l-azzjoni, huma naqsu milli jindirizzaw dan l|-aspett konkretament
u la resqu eccezzjoni formali fir-rigward u langas talbu I-kjamata in
kawza taghhom.

Ikkunsidrat

Peress |i I-gofol tal-kawza odjerna huwa I-allegazzjoni tal-atturi i
abbuzivament u illegalment inholqot servitu gravanti I-garaxx de quo a
favur il-fond sovrastanti, jehtieg I-ewwel u qabel kollox li jigi ezaminat |-
istitut tas-Servitu.

* Legislazzjoni

Servitujiet huma regolati bil-Kodiéi Civili, mill-Artikolu 400 il quddiem.
Artikolu 400 jibda billi jispjega x’inhuwa servitu u jipprovdi hekk:

‘) Is-servitu hija jedd stabbilit ghall-vantagg ta’ fond fuq fond ta’
haddiehor, sabiex isir uzu minn dan il-fond ta’ haddiehor jew sabiex ma
jithalliex li sidu juza minnu Kif irid.

(2) ll-fond li fugqu jkun hemm is-servitu jissejjah fond serventi; u I-fond li
ghall-vantagg tieghu s-servita tigi mahluqa jissejjah il-fond dominanti”.

lI-ligi tkompli tispjega li servitu jista’ jinholoq mil-ligi ghall-utilitd pubblika
li huma stabbiliti minn ligijiet jew regolamenti specjali jew inkella ghall-
utilita privata u tghaddi sabiex tispjega fis-subtitolu li jsegwi fiex
jikkonsistu din ix-xorta ta’ servitu. II-ligi tispjega wkoll li servitujiet jistghu
jinholqu mill-fatt tal-bniedem. Huwa dan |-ahhar metodu i huwa ta’
interess fdawn il-proc¢eduri.

Artikolu 458.

3 Marouska Fenech v. Support Services Limited et (Rik Gur Nru 388/14 JRM) deciza mill-
Prim’Awla fit-8 ta’ Mejju 2018 (pendenti fl-appell). Ara wkoll Frankie Refalo et v. Jason
Azzopardi et (Appell Civili Nru 1365/1992/2 deciza 5 ta’ Ottubru 2001.
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“It-titolu li bih tigi mnissla servitu hu null jekk ma jidhirx minn att pubbliku;
u jekk is-servitu tigi mnissla b’att inter vivos, din is-servitl ma tibdiex
issehh kwantu ghat-terzi qabel ma l-att jigi nsinwat fir-Registru Pubbliku
skont l-artikolu 330, fuq talba ta’ wahda mill-partijiet interessati, jew tan-
nutar Ii jkun ircieva l-att”.

Artikolu 474.

‘1) Is-sid tal-fond serventi ma jista’ jaghmel xejn li jista’ jnaqqas I-uzu
tas-servitu jew li jaghmel li dan I-uzu jkun ta’ xkiel akbar. Hu ma jistax
ibiddel il-kondizzjoni tal-fond, lanqas ma jista’ jiddestina ghall-ezeréizzju
tas-servitu parti ohra tal-fond diversa minn dik li fiha s-servitu kienet giet
stabbilita fil-bidu.

(2) Izda, jekk I-ezercizzju tas-servitu fil-parti jew fuq il-parti tal-fond li fil-
bidu tkun giet iddestinata jsir ta’ xkiel akbar ghas-sid tal-fond serventi,
jew jekk dan is-sid ma jkunx jista’ minhabba dan l-ezeréizzju jaghmel
xoghlijiet, tiswijiet jew miljoramenti fil-fond tieghu, hu jista’ joffri lil sid il-
fond dominanti parti ohra xorta wahda tajba ghall-ezercizzju tas-servitu,
u dan ma jistax jirrifjutaha.

(3) It-tibdil tal-parti tal-fond iddestinata ghall-ezercizzju tas-servitu jista’
wkoll isir fuq talba tas-sid tal-fond dominanti, jekk hu jipprova li dan it-

tibdil huwa ghalih ta’ gid kbir, u ma hu ta’ ebda hsara ghall-fond
serventi’”.

Artikolu 475.
“Kull min ghandu jedd ta’ servitu ghandu jinqgeda b’dan il-jedd skont it-
titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u langas fil-fond
dominanti ebda tibdil li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-fond serventi”.
Artikolu 476.
“Meta jkun hemm dubju dwar Il-estensjoni tas-servitu, wiehed ghandu
jingeda biha fil-limiti ta’ dak li hu mehtieg, billi jittiehdu b’gies id-

destinazzjoni li I-fond dominanti kellu fiz-zmien li giet stabbilita s-servitu
u l-uzu konvenjenti ta’ dak il-fond, bl-angas hsara tal-fond serventi”.

« Gurisprudenza
Ikkunsidrat

II-Qorti taghmel referenza ghall-kuntratti rilevanti ghall-mertu tal-
kawza:-

Klawzola 5 tal-kuntratt ta’ bejgh bejn Mangion u Vassallo tipprovdi :

“l-kompratur ghandu d-dritt li jgabbad I-kommunikazzjoni tad-drains u
d-drenagg tal-arja in vendita ma' dik tal-garage sottostanti, pero jobbliga
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ruhu li jhallas sehemu pro rata ghall-manutenzjoni u riparazzjoni tal-
istess sistema”.

Min-naha |-ohra klawzola 4 tal-kuntratt bejn Vassallo u Cuschieri
tipprovdi li:

“ll-vendituri ghandhom id-dritt li jghaddu I-katusi tal-ilma u drenagdg tal-
appartamenti kollha tal-blokk minn gol-btiehi interni”.

Jirrizulta mill-provi illi proprjeta ta’ Cuschieri ghandha zewgt ibtiehi -
wahda interna u wahda wara I-bini, u maghhom hemm ukoll xaft lejn
nofs il-proprjeta li jifforma parti mix-xaft tal-garaxx tar-rikorrenti. Meta
klawsola 4 tal-kuntratt bejn konjugi Vassallo u konjugi Cuschieri ged
tirreferi ghall-bitha interna din mhijiex referenza ghax-xaft li fiha diga
kien hemm il-katusi tar-rikorrenti Mangion. Jirrizulta mill-provi li fil-bitha
interna hemm il-katusa tad-drenagg tal-appartament ta’ Cuschieri li
tiltaqa’ mal-katusi tat-tliet appartamenti li jinstabu fuq l-appartament tal-
konvenuti konjugi Cuschieri (liema katusa tibqa’ niezla mis-saqaf tal-
garaxx)*; hemm ukoll katusa tal-ilma tax-xita minn fuq il-bejt. Min-naha
l-ohra fix-xaft hemm katusa li sservi ghad-drenadg tal-en suite tal-flat
tal-intimati konjugi Cuschieri u l-appartamenti fis-sulari sovraposti,
liema katusa tagbad mal-katusa tad-drenagg fil-garaxx®. Finalment fil-
bitha ta’ wara wiehed isib katusa tal-fuhhar li sservi l-appartamenti fis-
sulari sovrapposti li tagbad mal-katusa tad-drenagg li hemm fil-garaxx.

ll-kuntratt tal-37 fa’ Jannar 1996 ma jipprecizax ezatt minn fejn
ghandhom jghaddu I-katusi izda jipprovdi illi Vassallo jista’ jaghmel uzu
mill-katusi diga ezistenti. lI-Qorti tifthem li hija kemmxejn ovvja li I-katusi
kellhom jghaddu kollha mix-xaft li jaghti ghall-garaxx. Kwalunkwe
permess espress jew tacitu da parti tas-socjeta konvenuta fir-rigward
ta' dak li sehh ma jiswa xejn stante li mhijiex sid il-garaxx. ll-permess
sabiex jghaddu I-katusi mis-saqaf tal-garaxx mhux is-soc¢jeta konvenuta
riedet taghtih imma [-atturi qua s-sidien tal-garaxx.

ll-holgien tas-servitu ta’ komunikazzjoni ta’ drenagg u drains ma jistax
Jigi kkunsidrat li kien jinkludi d-dritt i jithaffer is-sagaf tal-garaxx u
jghaddu katusi mill-proprjeta tar-rikorrenti. Illi meta I-konvenut Vassallo
gie rinfaccat mir-rikorrenti sabiex inehhi |-katusi i kien ghadda mill-
garaxx taghhom huwa immedjatament kien lest li jirrimedja. Il-konvenut
Vassallo kien konsistenti fil-pozizzjoni tieghu u ¢joe li huwa gharaf, «li
x-xoghol li sar fih lanjanzi u mill-ewwel accettajt li naghmel dawn ix-
xoghlijiet a spejjez tieghi®.» Din il-pozizzjoni tieghu jerga' jikkonfermaha
matul il-kontroezami tieghu tal-5 ta’ Novembru 2009 fejn ikkonferma, «li
I-katusi saru hazin, mertu tal-kawza, u lest li nirrangahom a spejjez
tieghi. Nikkonferma li dawn ix-xoghlijiet saru minni. Ghaddejt il-katusi
minn gol-art u s-saqaf tal-atturi.».

4 Pagna 379 tal-process.
5 ibid.
6 Affidavit ta’ Paul Vassallo, pagna 52 tal-process.
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F’dan is-sens hu rilevanti dak li nghad fis-sentenza Fortunata Farrugia
et v. Vincenzo Galea deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili (fuq ¢itata)?,
«l-atturi ma jistghux jippretendu li s-servitu tigi estiza, ghaliex estensjoni
maggquri tekwivali ghal servitu gdida (Sant v. Cassar, 11 ta’ Mejju 1934,
Appell).....» Meta I-konvenut Vassallo ghadda I-katusi minn gewwa I-
garaxx tal-atturi huwa kien qieghed jestendi s-servitu billi tagqgal il-piz
tas-servitu fuq il-proprijeta serventi, xi haga li mhuwiex permissibbli bil-
ligi jekk mhux bil-kunsens ta' sid il-proprjeta serventi. Kull min ghandu
jedd ta’ servitu ghandu jinqgeda b’dan il-jedd skond it-titolu tieghu, u ma
jJista’ jaghmel la fil-fond serventi u lanqas fil-fond dominanti ebda tibdil
li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-fond serventi.

Ghalhekk il-Qorti tqis illi t-talbiet attrici inkwantu qed jintalab
dikjarazzjoni gudizzjarja illi x-xoghlijiet ta’ installazzjoni ta’ katusi ta'
drenagg u ilma fil-garaxx tal-atturi saru b'mod abbuziv u illegali huma
fondati u ser jigu akkolti. Tenut kont li I-konvenuti Vassallo ex admissis
jiddikjaraw ruhhom responsabbli ghall-akkadut u li kienu lesti jaghmlu
tajjeb sabiex dawk ix-xoghlijiet jitnehhew iwassal lill-Qorti tikkonkludi illi
l-ispejjez kollha necessarji sabiex dawk is-servizzi installati
abbuzivament jitnehhew ghandhom ibatuhom il-konvenuti Vassallo
b'dan illi il-konvenuti |-ohra qed jigu kkundannati jippermettu tali
xoghilijiet isiru.

Fir-rigward tal-konvenuti konjugi Cuschieri irid jinghad illi ghalkemm ma
kinux huma li ghamlu x-xoghlijiet abbuzivament fil-garaxx proprjeta tal-
atturi, is-servitu krejata abbuzivament qieghda sservi I-fond illum
proprjeta taghhom. Ghalkemm il-katusi mertu tal-kawza odjerna kienu
ga lesti meta huma xtraw il-fond sovrastanti il-garaxx id-decizjoni f'din
il-kawza ser tolqot direttament il-fond illum proprjeta taghhom.

e Danni

L-atturi jallegaw ukoll li kellhom perkolazzjoni tal-ilma u qeghdin jitolbu
I-hlas ta’ danni. Nonostante din |-allegazzjoni r-rikorrenti naqsu milli
jgibu prova ta’ dan. Il-Perit Tekniku Robert Musumeci fir-Rapport tieghu
osserva li, «in prima vista ma jidhirx li kien hemm perkolazzjoni ta’ xi
ilmijiet®.» Min-naha I-ohra rigwardanti I-inzul tal-katusi gol-garaxx u I-
hsarat li jista’ jkun hemm il-Perit Musumeci ta l-ispjegazzjoni segwenti:-

“parti tas-saqaf immedjatament vicin fejn thaffru t-toqob biex setghu
Jjghaddu [-katuri tinsab minghajr “cover” u dan prezumibilment bid-
damdim waqt it-thaffir. Di pit x-xibka tas-saqaf (rinforz) sahansitra tidher
ukoll fxi partijiet [...] kif inghad, gara probabbilment konsegwenza tat-
thaffir biex setghu jghaddu I-katusi. Mill-banda |-ohra ma jistax jinghad
li dan l-intervent ikkawza hsarat strutturali li b’xi mod qed jippregudikaw
l-integrita tal-istruttura, u dan peress li t-foqob huma relattivament zghar
(u allura fis-sagaf hemm redistribution of stresses adegwata), di piu t-

" Deciza fid-19 ta’ April 1947 — Vol. XXXII1.ii.55.

8 Pagna 265 tal-process.
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travu ma giex minsus [...] F’dan il-kuntest, I-esponenti jidhirlu li dik il-
parti esposta tas-saqaf vicin it-toqob ghandha tigi almenu rimedjata u
dan billi dawk il-partijiet tas-saqaf Ii jinsabu fragg ta’ nofs metru minn
fejn jinsabu t-toqob u fejn il-cover inkixef kif ukoll I-ispazju bejn il-katusi
u l-hxuna tas-sagaf minn fejn Il-istess katusi jinsabu mghoddi, jigu
imsewwija [...]”

[I-Perit ikompli jirrimarka li I-katusi li saru fil-garaxx fil-fatt m’ghandhomx

spakxin u jekk ser jibqghu fejn huma dawn ghandhom jiqu introdotti kull

fejn il-katusa tbiddel direzzjoni.

Tenut kont li I-Qorti ser tordna li d-drains u katusi mghoddija mill-garaxx

abbuzivament jitnehhew, isegwi illi tali xoghol ta' rimozzjoni jinkludi

wkoll li s-saqaf de quo jidi ripristinat ghall-istat quo ante x-xoghlijiet

abbuzivi.

Id-danni reklamati mill-atturi jikkonsistu fil-hsara maghmula fis-saqaf

b'rizultat tax-xoghlijiet mertu tal-kawza odjerna ghalkemm ma rrizultawx

danni ohra.

Dwar l-ispejjez, tenut kont li x-xoghlijiet abbuzivi saru mill-konvenuti

Vassallo, il-Qorti tqis illi ghandhom jaghmliu tajjeb ukoll ghall-ispejjez
tal-kawza”.

13. ll-konvenuti Bettega u Vanessa Cuschieri appellaw minn din is-
sentenza b’rikors imressagq fit-18 ta’ Gunju, 2019, u talbu lil din il-Qorti,
tirriforma s-sentenza appellata billi tikkonfermaha sa fejn iddikjarat li
huma m’ghandhomx ibatu spejjez u tirrevokaha fejn lagghet it-talbiet
attrici, li jolqtu lill-appellanti u lill-proprjeta taghhom jew is-servitu li huma
jgawdu u I|-komunikazzjoni tas-sistema tad-drains u tad-drenagg
taghhom ma’ dik tal-garaxx sottostanti. Minflok talbu biex din il-Qorti tal-
Appell tichad it-talbiet kollha tal-atturi appellati, sa fejn dawn jolqtu lilhom
u l-proprjeta jew id-drittijiet taghhom, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-

atturi appellati jew il-konvenuti appellati I-ohra, skont kif ikun il-kaz.
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14. ll-konvenuti Paul u Frances Vassallo appellaw huma wkoll b’rikors
tad-19 ta’ Gunju, 2019. Permezz tieghu huma talbu lil din il-Qorti sabiex
tbiddel is-sentenza appellata fis-sens biss li jekk Coleiro General
Supplies Limited jew Bettega Cuschieri u Vanessa Azzopardi jongsu milli
jaghtu access ghall-proprjeta taghhom biex huma jkunu jistghu jaghmlu
x-xoghlijiet ta’ thehhija u tiswija, allura l-ispejjez professjonali (mhux dawk
tax-xoghlijiet rimedjali), li I-atturi jkollhom jidhlu fihom biex isiru dawn ix-
xoghlijiet, dawn ghandhom jingarru minn dik il-parti jew partijiet li ma
jaghtux ac¢ess. Minbarra dan, Paul u Frances Vassallo talbu wkoll biex
ikun hemm bdil fil-kap tal-ispejjez tas-sentenza appellata, billi dawn
jingarru kollha kemm huma mill-konvenuti Bettega Cuschieri u Vanessa

Azzopardi.

15. ll-kumpanija Coleiro General Supplies Limited wiegbet kemm
ghall-appell tal-mizzewgin Cuschieri, kif ukoll ghall-appell tal-mizzewgin
Vassallo, fis-sens li hija minn dejjem kienet lesta tikkopera u togghod
ghall-ordnijiet tal-Qorti. B’danakollu tghid |i fi¢c-Cirkostanzi hija
m’ghandhiex tbati spejjez u tagbel li I-ispejjez ghandhom jithallsu mill-

mizzewdin Vassallo.

16. L-atturi wiegbu ghall-appell tal-mizzewgin Cuschieri billi galu li dan

ghandu jigi mi¢hud, filwaqt li huma hallew fiidejn din il-Qorti kif ghandha
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tiddeciedi dwar l-appell tal-mizzewgin Vassallo, hlief biss li huma

m’ghandhom ibatu bl-ebda mod ghal xi parti mill-ispejjez tal-kawza.

17. ll-konvenuti mizzewgin Vassallo wiegbu ghall-appell tal-mizzewgin
Cuschieri fis-sens illi jilgghu l-argument tal-konjugi Cuschieri fejn
b’referenza ghar-rapport tal-perit tekniku jinghad li m’hemm xejn fl-att ta’
bejgh bejn I-atturi u I-mizzewgin Vassallo li jorbot lill-istess Vassallo bil-
mod kif ghandhom jghaddu I-katusi; li mill-aspett regolamentari m’hemm
xejn li jikkostitwixxi illegalita; li m’hemmx hsara strutturali, ghalkemm ix-
xoghol seta’ sar ahjar; u li r-rakkomandazzjoni tal-bdil tal-linja tal-katusi

fejn jigi introdott spakxin (inspection) hija tajba.

18. Inzammet seduta fit-30 ta’ Novembru, 2023, Ii fiha l-avukati tal-
partijiet ressqu s-sottomissjonijiet bil-fomm taghhom, u minn hemmhekk

il-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

19. Din il-kawza hija dwar aggravar ta’ servitu u holgien ta’ servitujiet

godda illegalment.

20. Kif rajna, I-Ewwel Qorti laqghet it-talbiet kollha tal-atturi (hlief it-

tielet wahda, li astjeniet minnha) u ordnat li I-konvenuti kollha, inehhu u
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jaqilghu I-katusi kollha mwahhla fil-garaxx tal-atturi, kif ukoll illi jaghmlu x-
xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega fil-fond tal-atturi, sabiex is-sagaf tal-
fond inkwistjoni jigi mqieghed lura ghall-istat li kien gabel saru I-
installazzjonijiet abbuzivi mertu tal-kawza tal-lum, kollox taht id-direzzjoni
tal-Perit Dr Robert Musumeci. Bl-ispejjez kollha jingarru mill-mizzewgin
Vassallo. Fin-nuqqgas, tal-konvenuti li jaghmlu dawn ix-xoghlijiet fit-
terminu moghti, I-Ewwel Qorti awtorizzat lill-atturi sabiex jaghmlu I-istess
xoghlijiet ta' rimozzjoni u xoghlijiet rimedjali, taht id-direzzjoni tal-Perit

Musumeci. Bl-ispejjez jithallsu mill-konvenuti Vassallo.

21. Nghaddu biex inqgisu z-zewg appelli mressga minn Bettega

Cuschieri u Vanessa Azzopardi u I-mizzewdin Vassallo.

22. L-appell tal-mizzewgin Cuschieri jissejjes fuq erba’ aggraviji: (i) in-
nuqqgas ta’ integrita tal-gudizzju, peress li s-sidien tal-appartamenti kollha
tal-blokka ghandhom ikunu parti minn din il-kawza; (ii) li huma mhumiex
il-legittimi kontraditturi; (iii) li l-atturi taw il-kunsens taghhom ghall-
komunikazzjoni tal-katusi b’att pubbliku; u (iv) kif ghandha tigi interpretata
r-relazzjoni tal-perit tekniku mahtur mill-Qorti. Jghidu li meta I-Ewwel Qorti
halliet fidejn il-perit tekniku sabiex jiddeciedi kif ghandu jitwettaq ir-
rimedju, mhuwiex car jekk il-proprieta taghhom se tkun mtaqqgla

b’servitujiet godda favur il-fondi sovrastanti. L-appellanti jghidu li huma
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m’ghandhomx jigu mgieghla jhallsu ghal kulhadd billi tithassar il-proprjeta

taghhom.

23. Mill-banda I-ohra I-appell tal-mizzewdin Vassallo jissejjes fuq zewg
aggravji. L-ewwel aggravju huwa dwar l-ispejjez legali fejn jishqu i
mhuwiex gust li gie deciz li huma ghandhom ihallsu I-ispejjez legali kollha,
meta huma dejjem kienu lesti li jwettqu x-xoghlijiet rimedjali, izda kienu
mwagqgqfa milli jaghmlu dawn ix-xoghlijiet mill-konvenuti Cuschieri. B’hekk
Jjippretendu li l-ispejjez kollha tal-kawza ghandhom jithallsu mill-konvenuti
Cuschieri u Azzopardi. It-tieni aggravju huwa dwar I-a¢cess ghall-fond
tal-konvenuti, fis-sens li jekk Coleiro General Supplies Limited jew
Bettega Cuschieri u Vanessa Azzopardi jongsu milli jaghtu acc¢ess ghall-
proprjeta taghhom, l-ispejjez professjonali (mhux dawk tax-xoghlijiet
rimedjali) li I-atturi jaghmlu ghandha tbatihom dik il-parti jew partijiet li ma

jaghtux access u mhux ibatu l-ispejjez kollha huma.

24. Jitgies xieraq li jigi trattat qabelxejn it-tieni aggravju tal-konvenuti

appellanti Bettega u Vanessa Cuschieri, fejn ged jghidu li huma

mhumiex il-legittimi kontraditturi ghall-pretensjonijiet tal-atturi u li kellhom
iwiegbu biss il-mizzewdin Vassallo ghat-talba principali tal-atturi i x-
xoghlijiet ta’ twahhil tal-katusi tad-drenagg u ilma saru b’'mod abbuziv u
llegali u bi ksur tal-klawsoli tal-kuntrattt ta’ xiri u bejgh tal-31 ta’ Jannar,

1996.
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25. Din il-Qorti tqis li dan I-aggravju mhux siewi. Jibda billi ji§i osservat
li, I-azzjoni attri¢i hija prin¢ipalment dik negatorja. L-ghan tal-azzjoni li
geghdin jezercitaw I-atturi appellati, huwa dak li tinkiseb dikjarazzjoni Ii I-
fond taghhom mhux suggett ghas-servitu favur il-fond tal-konvenuti
appellanti kif ezistenti u li jitnehha dak kollu li jxejjen jew li jnaqqgas I-istat
ta’ tgawdija hielsa minn servitu. Din I-azzjoni hija ta’ ghamla petitorja u
tista’ titressaq biss minn min hu sid tal-post, kontra min gieghed jivvanta

xi dritt ta’ servitu, u dan billi [-azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali.

26. Kifjispjega I-awtur Francesco Ricci, fl-opra tieghu Corso Teorico

Pratico di Diritto Civile (Torino ed.1886 vol.ll p.473):

“L’azione negatoria, come indica lo stesso nome, tende a far
riconoscere la liberta del fondo, ed escludere percio la servitu che altri
pretenda di esercitare sul medesimo. Devesi proporre dal
proprietario del fondo, che vuolsi far dichiarare libero, contro il
proprietario del fondo, a cui profitto si pretende esercitare la
servitu....... ” (enfasi ta’ din il-Qorti).

27. Fuq l-istess linja ta’ hsieb hija s-sentenza ta’ din il-Qorti tat-28 ta’
Gunju, 2012, fil-kawza fl-ismijiet Paulmid Developments Limited et v.

Joseph Farrugia et:

“27. Kuntrarjament ghal dak li targumenta s-socjeta attrici appellanti,
azzjoni negatorja mhux biss tispetta lis-sid, izda ghandha wkoll
tigi ezercitata kontra s-sid tal-immobbli li jkun ged jippretendi li I-
proprjeta tieghu tgawdi xi servitu”.
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28. Meta dan it-taghlim jithaddem ghall-kaz taghna jirrizulta mill-provi i
I-kuntratt li bih I-atturi kienu bieghu |-arja tal-garaxx taghhom lill-konvenuti
Vassallo, il-konvenuti Cuschieri u Azzopardi ma dehrux fuq I-imsemmi
kuntratt. Mhuwiex ikkontestat langas li kienu I-istess Vassallo li wettqu x-
xoghlijiet ta’ bini fuq I-arja tal-garaxx tal-atturi, inkluz it-twahhil tal-katusi.
|zda jibga’ |-fatt li, il-konvenuti appellanti, Cuschieri u Azzopardi, huma s-
sidien attwali tal-fond immedjatament sovrastanti |-garaxx tal-atturi. Wara
kollox din il-kawza saret dwar il-katusi li fizikament nezlin mill-fond tal-

konvenuti mizzewgin Cuschieri ghal gewwa s-saqaf tal-atturi.

29. Jinzel b’hekk li ghamlu sew l-atturi li dahhlu fdin il-kawza lill-

mizzewgin Cuschieri bhala s-sidien tal-post minn fejn nezlin il-katusi.

F'dan is-sens ukoll I-Ewwel Qorti ddecidiet tajjeb li ¢ahdet I-e¢cezzjoni

taghhom.

30. Dan l-aggravju ghalhekk ged jigi michud.

31. Imiss issa li din il-Qorti tgis |-ewwel aggravju tal-konvenuti

appellanti mizzewqin Cuschieri, dak fejn jiimentaw dwar in-nuqqgas ta’

integrita tal-gudizzju, fis-sens li l-atturi messhom dahhlu wkoll fdin il-
kawza lis-sidien |-ohra tal-appartamenti sovrastanti [-appartament
taghhom u allura sovrastanti wkoll il-garaxx tal-atturi, peress li lkoll

jingdew bl-istess katusi taht kontestazzjoni.
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32. Taijjeb lijitfakkar li hekk kif gie mtenni minn din il-Qorti fis-sentenza
taghha tat-18 ta’ Dicembru, 2009 fl-ismijiet Stephen Francica v. Mary
Rose Francica, l-e¢¢ezzjoni ta’ nuggas ta’ integrita ta’ gudizzju hija
ec¢ezzjoni ta’ natura dilatorja (ara George u Miriam konjugi Borg et v.
Paola Tabone dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Ottubru, 2009 u
Stephanie Pisani v. Jason Scicluna deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27
ta’ April, 2023). Din l-e¢¢ezzjoni trid tinghata in limine litis u ghalhekk
japplika I-Artikolu 728 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazjoni u Proc¢edura
Civili. Il-konvenuti appellanti ma ressqux din |-e¢éezzjoni fir-risposta
mahlufa taghhom u mill-atti ma jirrizultax li sar rikors mill-konvenuti
appellanti sabiex il-Qorti tippermetti li ssir din I-e¢¢ezzjoni fit-termini tal-
Artikolu 728(2). Jinghad ukoll li madankollu, il-Qrati taghna tennew i I-
ligi ma tikkominax in-nullita tal-atti minhabba n-nuqqas ta’ tahrik ta’ terz
interessat. Kieku ma kienx hekk il-kaz, ma kien ikun hemm qatt lok ghall-
intervent fil-kawza in statu et terminis fkull waqt taghha, anke fl-istadju
tal-appell jew ghas-sejha fil-kawza ta’ persuna (Anthony Micallef et v.

Pierre Cuschieri et deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Novembru, 2023).

33. Ghandhom ragun ghalhekk I-atturi appellati meta fit-twegiba
taghhom iwiegbu li huwa stramb i jitressaq dan I-aggravju, meta wiehed
jikkunsidra li qatt ma tressqet e¢cezzjoni formali fdan is-sens. Wahda

mit-talbiet tal-appellanti Cuschieri fir-rikors tal-appell taghhom hija i
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jintlagghu I-e¢éezzjonijiet taghhom. Galadarba n-nuqqgas ta’ integrita tal-
gudizzju ma kinitx wahda mill-ec¢ezzjonijiet taghhom, gajla jista’ jintlaga’
dan l-aggravju. Ghalhekk dan l-aggravju mhuwiex biss kontradittorju ma’
dak precedenti, meta jinghad li I-konvenuti mhumiex legittimi kontraditturi

ghar-ragunijiet hawn gabel imfissra, izda huwa wkoll pjuttost fieragh.

34. Fkull kaz, huwa fl-interess tal-partijiet fil-kawza li jirregolaw I-
pozizzjoni taghhom. Minkejja li I-Ewwel Qorti ghandha s-setgha li tordna
s-sejha fil-kawza ta’ terza persuna, ukoll meta ma ssirilhiex talba mill-
partijiet, skont [-Artikolu 961 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili, l-obbligu li jissejhu fil-kawza s-sidien I-ohra tal-
appartamenti sovrastanti kienet tmiss lill-partijiet fil-kawza b’mod ugwali.
Madankollu, din mhix xi ezigenza formali, prec¢iza li tindika nuqqas
insanabbli (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Ottubru,
2022, fl-ismijiet F. Mercieca & Sons Mobili Limited v. Josef Curmi u
dik tal-15 ta’ Jannar, 1992, Kollez. Vol. LXXVI.I1.182, fil-kawza fl-ismijiet

Victoria Zahra Dedomenico v. Alfred Zahra Dedomenico).

35. Minbarra dan, kif osservat qabel, fkaz li jintlaga’ dak li gieghed
jintalab mill-atturi, fost affarijiet ohra, jigifieri li jsiru x-xoghlijiet rimedijali,
dawn jikkonsistu biss fil-fatt li tinbidel il-pozizzjoni tal-katusi li hemm nezlin
mill-proprjeta tal-mizzewdin Cuschieri ghal gewwa |-garaxx tal-atturi.

Isegwi li f'ghajnejn I-atturi, il-problema li trid tigi indirizzata hija I-medda
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ta’ katusi li niezla direttament mill-proprjeta tal-konvenuti Cuschieri. Wara
kollox, huma I-konvenuti appellanti Cuschieri li geghdin jirrifijutaw li jsiru
x-xoghlijiet rimedjali mitluba mill-atturi, ghaliex il-konvenuti Vassallo

accettaw li jwettqu dawn ix-xoghlijiet.

36. Ghalhekk din il-Qorti ma ssib xejn Xx'ticCensura fid-decizjoni tal-

Ewwel Qorti, fdak deciz minnha fdan ir-rigward u dan l-aggravju tal-

konvenuti appellanti Cuschieri wkoll ghandu jigi mi¢hud.

37. Nghaddu issa ghat-tielet aqggraviju tal-konvenuti appellanti

Cuschieri, fejn jinghad Ii l-atturi taw il-kunsens taghhom ghall-
komunikazzjoni tal-katusi b’att pubbliku. Il-konvenuti appellanti jaghmlu
referenza ghall-klawsola numru hamsa tal-kuntratt tal-31 ta’ Jannar,
1996, bejn l-atturi Mangion u I-konvenuti mizzewdin Vassallo. Jishqu li
dawn tal-ahhar inghataw id-dritt Ii jgabbdu I-komunikazzjoni tad-drains u
drenagg tal-arja (fejn kellhom jinbnew l-appartamenti sovrastanti |-
garaxx) ma’ dik tal-garaxx sottostanti. Jikkontestaw |-osservazzjoni tal-
Ewwel Qorti fis-sens li kien ovvju li I-katusi kellhom jghaddu kollha mix-
xaft li jaghti ghall-garaxx, anzi jishqu li mill-kuntratt ma jirrizultax li [-atturi
rabtu lill-Vassallo li jghaddu I-katusi mill-imsemmi xaft. Dan kuntrarjament
ghal meta l-atturi semmew id-dritt tal-konvenuti Vassallo li jifthu twieqi
ghal fug I-imsemmi xaft. Ghalhekk jargumentaw li I-atturi ma llimitawx jew

ma rabtux lil Vassallo kif jghaddu I-imsemmija katusi.
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38. Jghidu li permezz tal-kuntratt ta’ xiri u bejgh taghhom tal-4 ta’ Frar,
2003, inholqot servitu fis-sens illi Vassallo rrizervaw id-dritt li jghaddu I-
katusi tal-ilma u drenadg tal-appartamenti tal-blokk mill-btiehi interni.
Ghalhekk isostnu li s-servitu giet validament kostitwita bil-kuntratt, kif trid
il-ligi. Jilmentaw ukoll li I-kazijiet imsemmija mill-Ewwel Qorti mhumiex bl-
istess ¢irkostanzi bhal dak tal-lum. Jargumentaw li I-kwistjoni kellha tigi
limitata ghall-hsara u I-mod ta’ kif saru I-komunikazzjonijiet u mhux fuq id-
dritt li jghaddu I-katusi mill-bitha nterna tal-appartamenti ghal gol-garaxx

sottostanti.

39. Jigi osservat illi, peress li servitu huwa dritt reali, dan ma jistax
jinholog jekk mhux kif mahsub mill-istess ligi, jigifieri, b’kuntratt, bil-
moghdija taz-zmien jew per destinazione di padre di famiglia. F'dan il-kaz
l-appellanti jikkontendu li s-servitu favur il-proprjeta taghhom ghaddiet

permezz tal-kuntratti hawn gabel imsemmija.

40. Dan l-argument izda mhux fejjiedi. ll-kunsens ta’ parti sabiex tigi

mahluga servitu ghandha tirrizulta espressament mill-att pubbliku.

41. Barra minn hekk, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-ezistenza
ta’ servitu fuq il-fond tal-atturi taga’ fuq il-parti konvenuta. Kulma

ghandhom jippruvaw I-atturi fkawza bhal din, huwa li huma tassew sidien
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tal-post li fuqu qieghed jigi pretiz is-servitu, filwaqt li I-konvenuti jridu juru
li tabilhaqq tezisti s-servitt minnhom vantata (ara fdan is-sens is-
sentenza fil-kawza fl-ismijiet Martin Valentino et v. Michael Stivala et

deciza minn din il-Qorti fis-27 ta’ Novembru, 2009).

42. Tajjeb jinghad li I-punctum temporis rilevanti ghall-holgien tas-
servitu inkwistjoni mhijiex izda, meta xtraw il-konvenuti Cuschieri, imma
meta s-sidien tal-garaxx u tal-arja sovrastanti, viz. |-ahwa Mangion,
bieghu |-arja tal-garaxx sottostanti lill-konjugi Vassallo. Meta xtraw il-
konvenuti Cuschieri, permezz tal-kuntratt tal-2003 il-fond tal-atturi u I-fond
taghhom kienu diga jappartjenu ghal zewg sidien differenti. Isegwi li dak
li huwa rilevanti, ghall-fini tal-pretensjonijiet tal-atturi, hija s-servitu, kif

moghtija lil Vassallo, fid-data tal-kuntratt tal-1996.

43. Minn qari tal-klawsola numru hamsa ta’ dak il-kuntratt tal-1996, dak
li nghata lill-konjugi Vassallo, kien id-dritt li jgabbdu I-komunikazzjoni tad-
drains u tad-drenadg, mad-drains u drenagg tal-garaxx tal-atturi. Xejn
izjed u xejn ingas. Kif tajjeb gie osservat mill-Ewwel Qorti, il-principji
rilevanti fil-materja huma dawk li johorgu mill-Artikolu 475 tal-Kodici
Civili (i.e. sid il-fond dominanti, fdan il-kaz, il-proprieta sovrastanti I-
garaxx, ma jista’ jaghmel ebda tibdil li jtaqqal il-piz tas-servitu); u mill-

Artikolu 476 tal-istess Kodi¢i Civili (i.e. meta jkun hemm dubju dwar I-
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estensjoni tas-servitu, wiehed ghandu jingeda biha fil-limiti ta’ dak li hu

mehtieg, bl-anqas hsara ghall-fond serventi — f'dan il-kaz il-garaxx).

44. Dawn ir-regoli generali fil-materja ta’ servitt huma mizmuma wkoll
fil-gurisprudenza taghna. Hekk, perezempju, il-principju li I-ligi ma
tippermettix kull aggravament ta’ servitu ezistenti jinsab rifless fis-
sentenza fl-ismijiet Carmelo Micallef v. Brigadier John Belle Mc.
Cance nomine deciza fis-7 ta’ Frar, 1953 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Vol. XXXIILII p.637), kif ukoll fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-12 ta’ Frar,
2018, fl-ismijiet Carmelo Zammit et v. Paola Tabone. Hemm inghad li
dawn il-projbizzjonijiet huma riflessjoni tal-invjolabbilita tad-dritt tal-
proprjeta li b’hekk tassigura li wiehed ma jigix imfixkel fit-tgawdija tad-

drittijiet tieghu.

45. Marbuta mal-istess tema ta' servitujiet, m'ghandux jonqos li jigu

k

senjalati  wkoll dawn Il-aspetti ta' interess, dottrinalment u
gurisprudenzjalment affermati: «(a) Is-servitujiet huma di stretto diritto u
kull limitazzjoni ghad-dritt li wiehed jisserva liberament bi hwejgu
ghandha tir¢ievi interpretazzjoni rigoruza anke ghaliex is-servitu hi
eccezzjoni ghar-regola tal-massimu u liberu godiment ta' fond; u “(b) Tant
dan hu hekk illi jinsorgi I-principju I-iehor I fejn ikun hemm dubji dwar I-

estensjoni ta' servitu, ‘quod minimum est sequimur™ (Maria Azzopardi

v. Giuseppe Sciberras, Appell Civili, 18 ta' Ottubru 1963; Vol. XXX P |
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p 139). Li jfisser li, «si deve interpretare in senso restrittivo e qualunque
dubbio circa la detta materia si deve risolversi in vantaggio del
possessore del fondo serviente ...», (Vol. XVIII P 1l p 325; Vol. XXVI P |
p 759). Ara wkoll is-sentenzi ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Frar, 2021 fil-kawza
fl-ismijiet Angela Ruggier v. Ernest Bugeja et u dik tat-12 ta’ Lulju,

2023, fl-ismijiet Victor Privitera v. Mohammed Aldeeb et.

46. Imhaddma dawn il-principji ghall-kaz taghna, kif diga nghad, is-
servitu mahluqga bil-kuntratt tas-sena 1996 mill-atturi favur il-konvenuti
Vassallo kienet dik li jgabbdu I-komunikazzjoni tad-drains u tad-drenagg
mad-drains u drenagg tal-garaxx tal-atturi. Imkien ma jissemma d-dritt li
jittaggab is-sagaf tal-garaxx tal-atturi. Dan ifisser li meta |-konvenuti
Vassallo ghamlu katusi godda u tagbu s-saqaf tal-garaxx tal-atturi sabiex
jghaddu dawn il-katusi minn gewwa I-proprjeta tal-atturi, m’hemm |-ebda
dubju li Ziedu I-piz tas-servitu moghtija lilhom bil-kuntratt fuq il-fond
serventi. Sahansitra holqu servitu gdida, hekk kif ghaddew katusi godda
minn gewwa |-fond sottostanti. Dawn ix-xoghlijiet saru bi ksur tad-drittijiet
proprjetari tal-atturi u tal-ligi (ara fdan is-sens is-sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tas-27 ta’ Gunju, 2018, fil-kawza fl-ismijiet Maria Felicita
Cremona v. Philip Alamango et li kienet titratta Zieda fin-numru ta’

twieqi u ta’ katusi li kienu jaghtu ghal fuq bitha interna).
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47. Ghalkemm fil-kuntratt tal-1996 ma jinghadx b’mod specifiku, kif
kellhom jitgabbdu I|-katusi tal-fond sovrastanti |-garaxx, bit-thaddim tal-
principji hawn qabel imfissra, sewwa qalet I-Ewwel Qorti li kien ovvju li |-
katusi kellhom jghaddu mix-xaft intern tal-garaxx u mhux mill-btiehi interni
tal-fond tal-konvenuti Cuschieri. Dan jinghad peress li fil-mument tal-
kuntratt tal-1996, dan kien I-uniku xaft li kien ezistenti u f'dak I-istadju ma
kien hemm [-ebda btiehi interni li eventwalment gew Zzviluppati mill-
konvenuti Vassallo. Isegwi li din il-Qorti tagbel ghalkollox mal-konkluzjoni
tal-Ewwel Qorti |i I-fond serventi, proprjeta tal-atturi gie mtaqqal
illegalment u abbuzivament. Dan il-konvenuti Vassallo jafuh sew, hekk kif

mal-ewwel acc¢ettaw li jwettqu x-xoghlijiet rimedjali mehtiega.

48. ll-konvenuti appellanti Cuschieri jippruvaw jargumentaw ukoll li giet
mahluqa favur taghhom is-servitu li jghaddu |-katusi tad-drenagg u tad-
drains mill-btiehi interni, bis-sahha tal-kuntratt ta’ bejgh u xiri taghhom
tas-sena 2003. Il-fatt li gie mahluq id-dritt li I-bejjiegha jghaddu I|-katusi
tal-ilma u tad-drenagg tal-appartamenti kollha tal-blokk mill-btiehi interni,
ma tfissirx li Vassallo kellhom il-jedd li jtaggbu s-saqaf tal-garaxx tal-atturi
u jghaddu I|-katusi mill-proprjeta tal-atturi, jew li jikkostitwixxu servitu bi
hsara ghad-drittijiet ta’ proprjeta tal-atturi. Wara kollox, huwa prin¢ipju
maghruf ukoll li, «xnemo plus iuris ad alium transfere potest, quam ipse
habet», li maglub ghall-Malti jfisser li hadd ma jista’ jittrasferixxi aktar

jeddijiet minn dak li ghandu.
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49. Ghalhekk langas dan it-tielet aggravju tal-appellanti Cuschieri ma

jista’ jintlaga’ u ged jigi michud.

50. Jonqos i jigi trattat [-ahhar_aggravju tal-konvenuti_appellanti

Cuschieri, dak fejn issir referenza ghar-relazzjoni tal-perit tekniku mahtur
mill-Qorti. Ghandu jinghad li I-osservazzjoni tal-perit tekniku li, k<ma hemm
I-ebda indikazzjoni dwar il-mod kif jew addirittura minn fejn dawn il-katusi
Jridu jghaddu u/jew jitgabbdu» mhix wahda prec¢iza. Dan jinghad peress
li kif inghad gabel, galadarba I-konvenuti konjugi Vassallo nghataw id-dritt
li jgabbdu I|-komunikazzjoni tad-drains u tad-drenagg, mad-drains u
drenagg tal-garaxx tal-atturi, li kienu jinsabu fix-xaft intern tal-garaxx,
isegwi li ghalkemm ma jigix specifikat il-mod, jirrizulta ¢ar minn fejn
kellhom jghaddu/jitqabbdu dawn il-katusi. Barra minn hekk, kif rajna, in-
nuqqas li jigi specifikat il-mod tal-komunikazzjoni, ma jaghtix il-jedd lis-sid
il-fond dominanti jtaqqal jew izid il-piz tas-servitu tal-fond serventi.
Ghalhekk din il-Qorti ma tagbilx mal-argument ta’ dawn il-konvenuti
appellanti, fis-sens li s-servitt moghtija permezz tal-kuntratt tas-sena

1996, kienet wahda minghajr limitazzjoni.

51. Langas ma titgies ta’ rilevanza ghall-fini tal-kaz taht ezami, I-
osservazzjoni tal-perit tekniku li mill-aspett ta’ regolamenti tal-bini u mill-

aspett ta’ regolamenti sanitarji, m’hemm xejn li jikkostitwixxi illegalita. Kif
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inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti, imsemmija gabel, fl-ismijiet Carmelo
Zammit et v. Paola Tabone:
“B’mod generali, din il-Qorti tqis illi ma jiswiex I-argument li I-bini sar bil-
permessi mehtiega jew li I-ftuh tat-twieqi huwa obbligatorju bil-ligijiet
sanitarji, ghaliex fir-rigward ta’ drittijiet privati u reali I-ligi tipprovdi
specifikatament dwar il-mod li bih beni ta’ sid jista’ jitghabba jew
Jittaqqal izjed b’servitu favur gid ta’ haddiehor. ll-kisba ta’ permessi tal-
bini ut sic ma tista’ qatt taghti jedd lill-konvenuta fdan il-kaz i tiftah
aperturi jew gallariji ghal fuq il-bitha interna proprjeta tal-attur Zammit”.
52. Applikati |-istess principji ghall-kaz taht ezami, il-fatt li ma nkisrux
ligijiet sanitarji jew regolamenti ohra tal-bini, mhuwiex il-mertu tal-kaz u
xorta dan il-fatt innifsu, ma jaghtix jedd lill-konvenuti jtaqgbu s-sagaf tal-
atturi jew li jghabbu I-proprjeta tal-atturi b’servitu ulterjuri favur il-fond
dominanti. Kuntrarjament ghal dak li jinghad mill-appellanti, ix-xoghlijiet

imwettqa tal-moghdija tal-katusi jibqghu illegali, peress li kif osservat

gabel, saru bi ksur tal-provvedimenti tal-ligijiet Civili dwar is-servitujiet.

53. Fir-rigward tar-rapport tal-Perit Musumeci fejn ikkonstata I-hsara li
saret, u x-xoghlijiet rimedjali mehtiega, I-Ewwel Qorti indirizzat din il-
kwistjoni fl-ahhar parti tas-sentenza, taht it-titolu “Danni”, meta galet li:
«Tenut kont li I-Qorti ser tordna li d-drains u katusi mghoddija mill-garaxx

abbuzivament jitnehhew, isegwi illi tali xoghol ta' rimozzjoni jinkludi wkoll

li s-saqaf de quo jiqi ripristinat ghall-istat quo ante x-xoqghlijiet abbuzivi.»

(sottolinjar ta’ din il-Qorti). Din il-Qorti m'ghandhiex x’izzid ma’ dak i

nghad mill-Ewwel Qorti.
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54. Jonqos l-argument tal-appellanti li I-Ewwel Qorti halliet fidejn il-
perit tekniku, sabiex jiddeciedi kif ghandu jitwettaq ir-rimedju, u li mhuwiex
car jekk il-proprjeta taghhom hux ser tigi aggravata b’servitujiet godda
favur il-fondi sovrastanti. Tajjeb jigi pprecizat li I-ordni tal-Ewwel Qorti li
jitwettqu x-xoghlijiet rimedjali kollha mehtiega fil-fond tal-atturi sabiex is-
sagaf tal-fond inkwistjoni jigi lura ghall-istat li fih kien gabel ma saru I-
installazzjonijiet abbuzivi mertu tal-kawza tal-lum, taht id-direzzjoni tal-

perit mahtur minnha, hija fil-limiti tat-talbiet attrici.

55. Ghalkemm fil-mori tal-kawza quddiem I-Ewwel Qorti, gew esplorati
zewq possibiltajiet dwar kif jistghu jitwettqu x-xoghlijiet rimedjali (ara r-
relazzjoni tal-Perit Musumeci pprezentata minnu fis-17 ta’ Mejju, 2018),
ma kienx imiss lill-Ewwel Qorti tiddeciedi b’liema mod ser jitwettqu x-
xoghlijiet rimedjali mehtiega fil-fond tal-konvenuti Cuschieri, peress li
strettament din ma tagax fil-parametri tal-kawza mressqa mill-atturi.
Jinghad biss li, ghall-fini ta’ pratti¢ita, sabiex titwettaq I-ewwel ghazla,
tehtieg ftehim mal-atturi, peress li din tinvolvi |-bini ta’ zewg xaftijiet fil-
garaxx sottostanti. Fin-nuqqgas, ma jifdalx wisq ghazla hlief li x-xoghlijiet
rimedjali jitwettqu skont it-tieni xenarju msemmi fir-rapport tal-perit, bla
hsara ghad-drittijiet kollha li I-mizzewg@in Cuschieri jista’ jkollhom fil-

konfront tal-mizzewgin Vassallo.
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56. Jigi b’hekk li langas dan I-ahhar aggravju tal-appellanti mizzewgin
Cuschieri ma jisthoqgqlu li jintlaga’ u ghalhekk I-appell taghhom qed jigi

mic¢hud kollu kemm hu.

57. Imiss li jigi trattat |-ewwel aggravju tal-appell tal-mizzewgin

Vassallo li bazikament jittratta |-kap tal-ispejjez.

58. Huwa minnu dak li jghidu |-konvenuti Vassallo li huma mill-ewwel
accettaw li jaghmlu x-xoghlijiet rimedjali mehtiega mill-atturi bi spejjez
taghhom, u huwa minnu wkoll li dawn ix-xoghlijiet bagghu ma sarux
minhabba |-oggezzjoni mill-mizzewg@in Cuschieri. Minkejja dan pero,
xorta jibga’ I-fatt li kien l-agir dirett tal-konvenuti Vassallo li wasslu ghas-
sitwazzjoni prezenti. Dan jinghad peress li, kienu I-mizzewgin Vassallo |i
fizikament tagbu fis-sagaf tal-garaxx tal-atturi u ghaddew il-katusi minn
gewwa |-proprjeta tal-atturi, u dan minghajr ma talbu I-kunsens taghhom.
B’hekk ix-xoghlijiet illegali u abbuzivi kienu konsegwenza tal-agir ta’

Vassallo.

59. Meta bieghu I-fond lijigi fuq il-garaxx lill-mizzewgin Cuschieri, dawn
tal-ahhar sabu x-xoghlijiet lesti. Ghalhekk ma kellhiex tkun xi sorpriza li I-
mizzewdin Cuschieri kienu ha joggezzjonaw |i jitwettqu x-xoghlijiet
mitluba mill-atturi. Il-mizzewdin Cuschieri sabu ruhhom f’sitwazzjoni xejn

feli¢i, hekk kif gew imhabbta b’¢irkostanzi li ma kellhom I-ebda kontroll
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fughom, fejn intalbu li jwettqu alterazzjoni fil-proprjeta taghhom, li fil-kliem
il-perit tekniku hija “invaziva”, u fejn il-katusi jridu jghaddu minn taht il-
madum tal-kamra tas-sodda taghhom. Mhuwiex ta’ staghgib |i I-
mizzewgin Cuschieri oggezzjonaw ghal dak propost lilhom. Isegwi li dan
[-ewwel aggravju tal-konvenuti appellanti Vassallo ged jigi mi¢hud ghaliex

huwa gust li huma jbatu Il-ispejjez tal-kawza.

60. Jonqos li jigi trattat biss I-ahhar aggraviju tal-konvenuti appellanti

Vassallo. Fih ged jghidu li jekk Coleiro General Supplies Limited jew
Bettega Cuschieri u Vanessa Azzopardi jongsu milli jaghtu a¢c¢ess ghall-
proprieta taghhom, allura l-ispejjez professjonali (mhux dawk tax-
xoghlijiet rimedijali), li I-atturi jkollhom ihallsu biex isiru x-xoghlijiet, dawn
ghandhom jithallsu minn dik il-parti jew partijiet li ma jaghtux a¢c¢ess u

mhux minnhom.

61. Din il-Qorti tqis li I-konvenuti appellanti ghandhom ragun fdan |-
aggravju taghhom, issa li s-sitwazzjoni ged tigi kristallizzata permezz ta’
sentenza finali. Ghalkemm wiehed jista’ jifhem is-sitwazzjoni tal-
mizzewgin Cuschieri, meqjus li s-sentenza issa ser tkun wahda
definittiva, madankollu m’hemmx lok jew gustifikazzjoni, i Cuschieri

jibgghu joggezzjonaw ghax-xoghlijiet rimedjali mehtiega.
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62. Ghal dan il-ghan, fid-decizjoni finali taghha, din il-Qorti sejra
tipprocedi billi ttenni li I-konvenuti Vassallo ghandhom jaghmlu x-xoghlijiet
rimedjali mehtiega, u fin-nuqqas, tawtorizza lill-atturi jwettqu huma stess

I-imsemmija xoghlijiet, dejjem taht id-direzzjoni tal-perit.

63. B’zieda ma’ dan pero, tqis li huwa xieraq fi¢-¢irkostanzi partikolari

ta’ dan il-kaz, |i bit-thaddim tal-Artikolu 222 tal-Kodic¢i ta’

Organizzazzjoni u Proéedura Civili zzid li, fin-nuggas i jitwettqu x-

xoghlijiet rimedjali mehtiega fit-terminu ta’ tliet xhur mil-lum, minhabba

oppozizzjoni min-naha ta’ xi konvenut, allura dak/dawk il-konvenut/i li ser

ikun/u ta’ ostakolu li jitwettqu x-xoghlijiet rimedjali ser jibda/jibdew

jinkorri/u penali ta’ €50 kuljum, li tibga’ ghaddejja sa dakinhar illi jigi

ccertifikat mill-perit tekniku illi x-xoghlijet rimedijali saru.

64. Kif inghad fis-sentenza Carmel sive Charles Attard et v.
Bernardette Licari deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Marzu, 2011, it-
thaddim tal-Artikolu 222 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili hija fakultd moghtija lill-Qorti li tiddeciedi x’ghandu jigri fkaz i I-
ezekuzzjoni ta’ fatt ordnat bis-sentenza ma tigix imwettqa. Tali fakulta
taga’ fil-parametri tal-azzjoni mressqa u ghalhekk I-uzu tal-Artikolu 222

ma jistax jitgies bhala wiehed li huwa extra jew ultra petita.

Pagna 34 minn 36



App. Civ. 999/08/1

65. F’dan is-sens ghalhekk I-aggravju tal-mizzewgin Vassallo gieghed
jigu milqugh u I-Qorti sejra tirriforma I-kap tas-sentenza appellata fejn
ghandu x’jagsam mal-ezekuzzjoni taghha, f'kaz li x-xoghlijiet jibqghu ma

jsirux fit-terminu indikat.

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda fl-
ewwel lok tichad |-appell imressaq mill-konvenuti appellanti mizzewgin

Cuschieri, u fit-tieni lok qgieghda tilga’ fparti_minnu [-appell tal-

mizzewgin Vassallo, fis-sens biss li s-sentenza appellata gieghda tigi
riformata billi bit-thaddim tal-Artikolu 222 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni
u Proéedura Civili din il-Qorti gieghda tordna li fkaz illi x-xoghlijiet
rimedjali ma jsirux fit-terminu ta’ tliet xhur mil-lum, minhabba oppozizzjoni
min-naha ta’ xi konvenut, dak/dawk il-konvenut/i li ser ikun/u ta’ ostakolu
li jitwettqu x-xoghlijiet rimedjali, ser jibdal/jibdew jinkorri/u penali ta’
hamsin ewro (€50) kuljum, li tibga’ ghaddejja sa dakinhar illi jigi ¢certifikat

mill-perit tekniku illi x-xoghlijet rimedjali jkunu saru.

Mill-bgija s-sentenza appellata ghandha tibga’ kif inhi, anke fejn ghandu

x’jagsam mal-kap tal-ispejjez.
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L-ispejjez tal-appell tal-mizzewgin Cuschieri ghandhom jithallsu mill-
mizzewgin Cuschieri, filwaqt li I-ispejjez tal-appell tal-mizzewdin Vassallo

ghadhom jithallsu mill-mizzewgin Vassallo.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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