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Numru 2

Rikors Numru 573/22TA

Mary Rose Vella Haber (1.D. 332152M) u Michael Vella Haber (1.D.
387551M)

VS
Avukat tal-Istat; u

Georgina Bugelli [1.D. numru 312038M]

[I-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Mary Rose Vella Haber u Michael Vella Haber (ir-

rikorrenti) tas-27 ta’ Ottubru 2022 li permezz tieghu ppremettew u talbu s-

segwenti:

1.  “llli l-esponenti huma s-sidien tal-fond numru tnejn u erbghin (42),
appartament numru wiehed (2), formanti parti I-blokka appartamenti
maghrufa bl-isem “Gloria Flats”, Vjal Sir Paul Boffa, Paola.
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[l missier l-esponenti Mary Rose Vella Haber, Lawrence Darmanin,
permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dr. Joseph Agius tat-
28 ta’ Jannar, 1970, akkwista Il-art li fugha bena I-blokka
appartamenti bl-isem “Gloria Flats”, Vjal Sir Paul Boffa, Paola.

llli permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dr. Carmelo Lia
tas-6 t'‘April, 1988, missier |-esponenti Mary Rose Vella Haber,
ittrasferixxa |-proprjeta’ lill-esponenti, b’mod li din saret il-proprjeta’
esklussiva tal-esponenti (Dok. VH 1)

llli I-fond in kwistjoni nkera lill-intimata Georgina Bugelli u lil zewgha,
id-defunt Anthony Bugelli (1.D. 454427 M), fid-9 ta’ Frar, 1973.
Anthony Bugelli miet fis-17 ta’ Frar, 2005 u I-fond baga’ okkupat mill-
intimata Georgina Bugelli sakemm ivvakat fl-24 ta’ Frar, 2021, wara li
giet rikoverata f'Dar tal-Anzjani.

Raguni ghat-Talbiet fdawn il-Proc¢eduri

5.

llli I-kera li l-intimata Georgina Bugelli kienet ged thallas meta vvakat
mill-fond kien fl-ammont ta’ tlett mija disgha u disghin Euro u erbgha
u tmenin centezmu (€399.84) fis-sena u dan filwaqt li I-valur lokatizju
tal-fond fis-sug huwa ferm aktar minn dak stabbilit bid-dispozizzjonijet
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li kienu marbutin mal-kera li fond seta’
fxi zmien igib fl-4 t Awwissu 1914, liema dispozizzjonijet gew mibdula
bi ftit bl-Att X tal-2009.

i bl-emendi tal-Att X tat-2009, il-kera tal-fond in kwistjoni giet
awmentata kull tliet snin b’zidiet irrizorji ai termini tal-Artikolu 1531C
tal-Kodic¢i Civili, Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghab-bazi tal-Indici ta’
Inflazzjoni.

llli gabel I-emendi tal-Att X tal-2009, kien japplika I-principju ta’ “kera
xierga” a tenur tal-Artikolu 3 u 4 tal-Ordinanza li Trazzan il-Kera fuq
id-Djar, Kap. 116 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema kera xierga a tenur tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma setghet gatt tec¢edi dak li hemm
stipulat fl-Artikolu 4 tal-istess Kap. 69, ossia kumpens ta’ kera kif
stabbilit bil-ligi ta’ fond kieku kien inkera fkull zmien qabel I-4 ta’
Awwissu 1914,

llli dan ifisser illi I-esponenti u I-genituri tal-esponenti Mary Rose Vella
Haber qabilhom ma setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni u jir¢ievu kera
gusta, tenut kont tal-fatt li bil-ligi, dak li kienu jir¢ievu kien kera kif
stipulat fl-1914 u baqga’ hekk sal-2010, bl-aggustamenti rrizorji tal-
Artikolu 1531C tal-Kap. 16.

llli billi I-kera kienet fissa fil-ligi u ma setghetx tinbidel minkejja Ii I-
prezzijiet fis-suq dejjem joghlew, tul il-kirja kienet tezisti diskrepanza
enormi bejn il-kera annwali fuq il-fond u r-redditu li l-istess fond kien
igib f'suq hieles.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

i b’hekk, din il-kirja llediet id-drittijiet fundamentali tal-esponenti
peress li ma kienetx tirrispetta I-prin€ipju ta’ proporzjonalita bejn id-
drittijiet tas-sid esponenti u dak tal-inkwilina.

llli ghalkemm I-Att X tal-2009 taffa xi ftit I-ingustizzji li I-ligijiet tal-kera
vigenti ged joholqu fil-konfront tas-sidien tal-proprjeta, Il-istess Att bl-
ebda mod ma ghamel Justizzja mal-esponenti u dan peress Ii bl-
istess ligi, l-intimata kellha d-dritt tibqa’ tirrisjedi sakemm trid, kif filfatt
ghamlet, u dan filwaqt li ulied l-istess esponenti kellhom jisselfu mill-
banek biex ikollhom post fejn jirrisjedu.

llli inoltre, la I-esponenti u wisq anqgas |-antekawza taghha ma qatt
kienu taw il-kunsens hieles taghhom li I-fond jinkera kif fugq premess,
tenut kont tal-ligi tar-rekwizizzjoni li kienet vigenti fiz-zmien li |-fond
inkera bil-konsegwenza li l-istess fond ma setax jithalla vojt.

llli b’dan il-mod, |-esponenti gew effettivament ipprivati mit-tgawdija
tal-propjeta taghhom, minghajr ma nghataw kumpens xieraq ghat-
tehid tal-pussess tal-istess fond u dan stante li I-kera li kienu ged
jippercepixxu bl-ebda mod ma tqarreb lejn il-valur lokatizzju reali tal-
istess fond.

i tali privazzjoni tal-propjeta tikkostitwixxi lezjoni tad-dritt
fundamentali tal-esponenti kif sancit bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

[lli inoltre l-esponenti angas ma kellhom rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
dan peress li huma ma setghawx jawmentaw il-kera b’'mod ekwu u
gust skond il-valur tas-suq reali.

llli fdan ir-rigward, qed issir referenza ghall-kawza tal-Qorti
Kostituzzjonali datata 27 ta’ Marzu, 2020, fl-ismijiet Joseph Grima,
Georgina Grima, u Doreen Grima vs L-Avukat Generali u Lawrence
Aquilina u Iris Aquilina fejn gie ssenjalat is-segwenti:

“L-atturi ma jistghux jezercitaw id-dritt ta’ uzu tal-fond ghal dak li
ghandu x’jagsam il-pussess fiziku peress li d-dar hi okkupata mill-
inkwilin u ma jistghux jitterminaw il-kirja minn jeddhom. Ghalhekk
ghalkemm huma sidien, b’ligi iddahhlu frelazzjoni ta’ sid u inkwilin
ghall-perjodu indefinit. M’huwiex maghruf id-data meta l-atturi jkunu
jistghu jiehdu lura I-pussess fiziku tad-dar. Sahansitra, |-ligi lanqas
taghti lil sid il-kera rimedju effettiv sabiex jiehu lura I-pussess ta’
hwejgu fejn si tratta ta’ inkwilin Ii ma jisthoqqlux il-protezzjoni tal-ligi,
jew taghmilha ferm difficli lis-sid biex jiehu lura hwejgu fejn
ikollu bzonn id-dar ghall-uzu personali tieghu jew ta’ membri tal-
familja tieghu. Dan iwassal ghal sitwazzjoni fejn il-ligi tal-kera
m’hijiex tohloq bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u u dawk tal-
inkwilini.”
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17.

18.

19.

20.

21.

llli tenut kont tas-suespost u minhabba r-restrizzjonijiet imposti bil-
ligijiet vigenti, l-esponenti sofrew minn sproporzjon gawwi bejn |-
interessi generali tal-komunita u I-bzonnijiet u protezzjonijiet tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem kif dec¢iz ad exemplum fis-sentenzi
tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet: Beyeler vs Italy, u Alisi¢ and Others vs
Bosnia and Herzegovina, Croatia, Serbia, Slovenia and the Former
Yugoslav Republic of Macedonia.

llli b’hekk, I-interferenza tal-istat fid-dritt tal-esponenti ghall-godiment
tal-propjeta in kwistjoni ma tikkostitwixxix kontroll ta’ uzu tal-propjeta
ai termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, kif gie ritenut fis-
sentenzi tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet: Mellacher and Others vs
Austria; Hutten-Czapska vs Poland; Anthony Aquilina vs Malta u Bitt
and Others vs Slovakia.

llli b’hekk I-esponenti ihossu li fir-rigward taghhom inkisru d-drittijiet
taghhom kif sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u bl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-
Drittijiet Umani, billi gew imc¢ahhda mill-godiment tal-propjeta
taghhom, minghajr ma jinghataw kumpens gust u ekwu ghal dan.

llli ghalhekk I-esponenti ma kellhomx triq ohra ghajr i tintavola il-
proc¢eduri odjerni sabiex jissalvagwardjaw id-drittijiet fundamentali
taghhom li kienu ilhom jigu lezi ghal diversi snin.

llli I-esponenti jiddikjaraw li huma jafu personalment b’dawn il-fatti u
ghal dan il-ghan qed jigi anness affidavit tal-esponenti Mary Rose
Vella Haber (Dok. VH2).

Talbiet

Jghidu ghalhekk I-intimati, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-ragunijiet premessi, kif ukoll ghal dawk kollha li jistghu
jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dawn il-pro¢eduri, ghaliex din |I-Onorabbli
Qorti m’ghandiex:

Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tal-esponenti, |-operazzjonijiet
tal-Ordinanza Li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini, Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u tal-ligijiet tal-kera vigenti taw dritt ta’ rilokazzjoni perpetwa
lill-intimata Georgina Bugelli tal-fond bin-numru tnejn u erbghin (42),
appartament numru tnejn (2), formanti parti I-blokka appartamenti
maghrufa bl-isem “Gloria Flats”, Vjal Sir Paul Boffa, Paola, bil-
konsegwenza li gew vjolati d-drittijiet fundamentali tal-esponenti kif
sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u bl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet Umani u
ghar-ragunijiet fuq esposti u ta’ dawk li ser jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri, lI-esponenti ghandhom jinghataw ir-
rimedji kollha li din I-Onor. Qorti jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni;
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Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mill-esponenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta talli
ma kkreatx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin stante li ma kienux jirriflettu s-suq u langas il-valur lokatizju
tal-propjeta in kwistjoni ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropea;

Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai termini
tal-ligi u tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea; u

Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens ta’
danni likwidati ai termini tal-ligi u tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropea.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimati, li minn issa huma ngunti sabiex jidhru
ghas-subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tal-11 ta’ Jannar 2023

li permezz taghha wiegeb is-segwenti:

“llli permezz tar-rikors promotur, ir-rikorrenti geghdin jallegaw li bl-
operazzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fir-rigward tal-fond bl-
indirizz 42, Gloria Flats, Appartament 2, Vjal Sir Paul Boffa, Paola
gew lezi d-drittijiet fundamentali taghhom kif sanciti mill-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem.

[lli preliminarjament, ir-rikorrenti jridu jgibu prova sodisfacenti tat-titolu
taghhom ghall-fond in kwistjoni.

Il minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jridu jgibu prova li
I-kirja in kwistjoni hi verament imharsa mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

[Ili minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom juru li
ezawrew ir-rimedji ordinarji moghtija lilhom mil-ligi.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, in kwantu ghall-allegat ksur
tal-Artikolu 37, huwa pacifiku li I-Artikolu 37 ma jistax jigi invokat fil-
kuntest ta’ allegat lezjoni abbazi tal-Kap. 69 in vista ta’ dak dispost fl-
Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. Ulterjorment, I-esponent jikkontendi li
fi kwalunkwe kaz, ir-rikorrenti ma tilfux I-interessi taghhom fil-
proprjeta in kwistjoni u ghalhekk ma hemm ebda lezjoni ta’ dan I-
Artikolu.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, |-esponent
jikkontendi li ma kien hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
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Protokoll stante li fil-kaz odjern sar biss kontroll fl-uzu tal-proprjeta in
kwistjoni fil-parametri ta’ dak permessibbli tant dan id-dritt
fundamentali.

7. i fi kwalunkwe kaz, l-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-rikorrent
huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

8. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponent jikkontendi li jekk
din I-Onorabbli Qorti tgis li sehh ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll, dan il-ksur intemm mal-mument li l-inkwilina vvakat mill-
fond fl-24 ta’ Frar, 2021.

9. llli b’rabta mal-premess, fi kwalunkwe kaz |-esponent ma ghandux
ibaghti I-ispejjez gudizzjarji li I-intimata Gerogina Bugelli jista’ jkollha
fdawn il-pro¢eduri. Dan ghaliex ir-rikorrenti stess jammettu i |-
inkwilina vvakat mill-fond in kwistjoni kwazi sentejn ilu peress li saret
dipendenti fuq l-istituzzjoni. Ghalhekk, |-esponent ma jarax kif |-
intimata Bugelli jista’ jkollha interess fil-fond in kwistjoni jew kif jista’
jkollha interess f'dawn il-pro¢eduri.

10. i finalment u ghal kull buon fini, ebda kumpens ma jista’ jithallas ai
termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni.

11. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.”

Rat li |-atti gew ¢eduti fil-konfront tal-inkwilina Bugelli.

Rat I-attti u dokumenti kollha.

Qrat ix-xhieda kollha.

Rat li r-rikors thalla ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond 42, appartament numru 2,

formanti parti minn blokka appartamenti maghrufa bl-isem “Gloria Flats”,

Vjal Sir Paul Boffa, Paola. Dan il-fond pprevjena lir-rikorrenti permezz ta’

kuntratt ta’ trasferiment fl-Atti tan-nutar Carmelo Lia tas-6 ta’ April 1988 u

li ghalhekk akkwistatu minghand missierha Lawrence Darmanin.
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2. Dan il-fond kien mikri lil Georgina Bugelli u zewgha id-defunt
Anthony Bugelli fid-9 ta’ Frar 1973. L-imsemmija Georgina Bugelli

bagghet tghix fil-fond sakemm harget minnu fl-24 ta’ Frar 2021.

3. Ir-rikorenti ghamlu din il-kawza minhabba li ged isostnu i d-drittijiet
fundamentali taghhom ta’ tgawdija ta’ proprjeta’ gie lez sakemm dan il-

fond kien ghadu mikri. ll-kera li kienet ged tithallas kienet ta’ €3999.84.
Punti ta’ Ligi

4. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-rikorrenti ged
jilmentaw li l-applikazzjoni tal-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, tal-Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti jiksru d-drittijiet fundamentali
taghhom ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sancit fl-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319

tal-Ligijiet ta’ Malta) u l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

Konsiderazzjonijiet

L-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

5. lI-Qrati taghna esprimew ruhhom diverzi drabi dwar I-inapplikabilita
tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghal ilmenti identi¢i ghal dak odjern. II-
Qorti sejra fost ohrajn tirreferi ghal dak konsidrat minn din il-Qorti
diverzament presjeduta fis-Sentenza fl-ismijiet Catherine armla minn
Thomas Cauchi -vs- L-Avukat Generali deéiza fl-14 ta’ Jannar 2021

f'dan ir-rigward:
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“li safejn l-azzjoni tar-rikorrenti tinbena fuq I-ilment tal-Ksur tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni, dak l|-artikolu jipprovdi li ‘(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta
li tkun ma ghandu jittiehed pussess taghha b’mod obbligatorju, u ebda
nteress fi jew dritt fuq proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub
b’mod obbligatorju, hlief meta hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal
dak it-tehid ta’ pussess jew akkwist — (a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq;
(b) li tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ access lil
qorti jew tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz
I-interess taghha fi jew dritt fuq il-proprjeta u l-ammont ta’ kull kumpens li
ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u (¢) li
tizgura lil kull parti fi proceduri fdik il-gorti jew tribunal dwar pretensjoni

bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-Appell fMalta. ....’

llli jidher li ghall-finijiet tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, element siewi u
ewlieni li jrid jirrizulta biex wiehed isib ksur tal-jedd imhares tahtu hu dak li
t-tehid tal-pussess tal-haga jkun sar b’mod obbligatorju, jigifieri kontra r-
rieda ta’ sid il-haga. Din il-Qorti hija tal-fehma li, skond |-ahhar tifsir li
nghata mill-Qrati taghna dwar il-parametri li fihom jista’ jirrizulta ksur
talartikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ma huwiex aktar il-kaz li wiehed iqisu biss
mil-lenti dejga tat-tehid ghal kollox tal-gid li jkun: huwa bizzejjed biex
jJirrizulta ksur tal-imsemmi artikolu fejn jirrizulta li jkun hemm ‘limitazzjoni
tant sostanzjali li fil-prattika tirrendihom kompletament privi mid-dritt ta’
tgawdija tal-istess proprjeta” (Ara Sentenza Kost. tal-24 ta’ Gunju 2016

fl-ismijiet lan Peter Ellis et -vs- Avukat Generali et).
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6. Issa f'¢irkostanzi bhal fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha llum, bil-
bidliet li ddahnlu fil-ligi fl-2009 (BI-Att X tal-2009) u fl-2010 (BI-Att V tal-
2010) li jolgtu I-kera ta’ postijiet urbani li fihom wiehed jghix, ma jistax
jinghad li s-sid ta’ post bhal dak mhux fgaghda ahjar kemm biex jerga’
jiehu lura I-post fil-kazijiet xierga u kif ukoll li jistenna i jiréievi kera mizjud

kull tant Zmien sakemm il-kirja tkun ghadha fis-sehh.

7. Madanakollu gie meqgjus li r-rimedji provduti ma humiex bizzejjed
(Ara Q.E.D.B. 15.9.2009 fil-kawza fl-ismijiet Amato Gauci vs Malta
(Applik. Nru. 47045/06) 8§ 61), u n-nuqqgas ta’ proporzjonalita bejn il-
quantum tal-kera u I-possibilta li sid jiehu lura I-fond ma gietx indirizzata
kif mixtieq (Ara Kost. 8.10.2020 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Debono

et vs. Avukat Generali et § 31).

8. It-thaddim tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, f'dan il-kaz irid jitqies fid-
dawl li I-azzjoni tar-rikorrent tinbena fuq dispozizzjonijiet ta’ ligi partikolari.
Ma hemm l|-ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet li r-rabta bejn il-partijiet
tirreferi ghal kirja mharsa bid-dispozizzjonijiet tal-imsemmija Ordinanza
liema ligi kienet fis-sehh qabel Marzu tal-1962. Dan gieghed jinghad fid-
dawl ta’ dak li jiddisponi l-artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni li jghid:
“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim
ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi
jew wara dik id-data li femenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih
gabel dik id-data (jew xi ligi li minn Zmien ghal zmien tkun emendata jew

sostitwita bil-mod deskritt fdan is-subartikolu) u li ma (a) zzidx max-xorta
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ta’ proprjeta li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-drittijiet fuq u interess fi
proprjeta li jistghu jigu miksuba; (b) zzidx mal-finijiet li ghalihom jew
Cirkostanzi Ii fihom dik il-proprjeta jista’ jittiehed pussess taghha jew tigi
miksuba; (¢) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens
jew l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew Ii tkun
interessata fil-proprjeta; jew (d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak

li huwa msemmi fil-paragrafu (b) 1 jew paragrafu (¢) 2 tal-artikolu 37(1) ta

din il-Kostituzzjoni”.

9. Irrid ghalhekk jinghad li ghalkemm il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
kien emendat b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara [-1962, dawn il-ligijiet ma
ghandhomx [-effetti msemmija fil-para. (a) sa (d) tal-artikolu 47(9),
ghalhekk I-Ordinanza, ukoll kif emendata, ma tintlagatx bl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni (Kost. 23.11.2020 fil-kawza fl-ismijiet Josephine Mary
sive Joyce Cachia et vs Avukat tal-Istat et § 8), kif ukoll li I-fatt Ii tigdid
tal-kiri favur il-kerrej isir wara 1-1962 ma huwiex relevanti, ghaliex ladarba
sehh bis-sahha ta’ ligi li kienet fis-sehh qabel 1-1962, huwa mhares bl-
artikolu tal-47(9) Kostituzzjoni u ma jintlagatx bl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni (Kost. 8.10.2020 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Debono et

vs Avukat tal-Istat 816).

10. Bl-emendi li saru fil-ligi bl-Att X tal-2009 ma jistax jinghad Ii
jpaddmu xi wahda mill-e¢cezzjonijiet imsemmija fil-proviso tal-artikolu
47(9) tal-Kostituzzjoni, ghaliex l|-effett taghhom kien mahsub li jtejjeb il-

gaghda tas-sidien ta’ postijiet mikrija u mhux jaghmilhielhom aghar.
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Ghalhekk hija I-fehma tal-Qorti, li dan ifisser ghalhekk li I-ilment tar-
rikorrenti safejn imsejjes fuq il-ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma
jistax jintlaga’ sewwasew minhabba li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregolaw il-kirja mertu tal-kaz huma mharsin mill-
Kostituzzjoni nnifisha minn dak li jipprovdi I-artikolu 47 taghha (Ara Kost.
10.7.2009 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dottor Rene’ Frendo Randon et
vs Kummissarju u Kost. 3.2.2012 fil-kawza fl-ismijiet Vica Limited vs
Kummissarju tal-Artijiet et). Ghalhekk din II-Qorti tqis li I-istess

insenjament ghandu jghodd hawn ukoll.

L-Artikolu 1 tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni.

11. Ir-ragunijiet moghtija mir-rikorrenti in sostenn tal-vjolazzjoni
protokollari reklamata minnhom, huma l-istess ragunijiet li fughom il-Qorti
Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att
X tal-2009 kif kienu applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021. Dan ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta
tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet prin€ipju ta’ bilan¢ Just stabbilit fl-

imsemmi artikolu protokollari.

12. Din l-interferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx
“bilan¢ xieraq” bejn I-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u |-htiega
tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu. Dan minhabba
ragunijiet indikati mir-rikorrenti fil-premessi. II-Qrati taghna baqghu
isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
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espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-Qurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-
Sentenza fl-ismijiet Margaret Caruana et -vs- L-Avukat Generali et
tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost flismijiet Rita Falzon -vs- Dun
Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili [Sede Kostituzzjonali] tal-

20 ta’ Ottubru 2021).

13. Bl-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021, dahal fis-sehh [-artikolu
4A fil-Kap. 69. Dan l-artikolu jipprovdi lir-rikorrenti r-rimedju ordinarju li,
mill-1 ta’ Gunju 2021, jadixxu quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera. Dan
sabiex jitolbu revizjoni tal-Kera mibdija gabel I-1 ta’ Gunju 1995
b’applikazzjoni tal-Kap. 69 ghal ammont li ma jec¢cedix it-tnejn fil-mija
(2%) fis-sena jew titterminaha jekk jirrizulta li I-kerreja ma jissodisfawx il-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi msemmija taht I-imsemmi

artikolu 4A.

14. Dan l-artikolu huwa simili hafna ghall-artikolu 12B tal-Kap. 158 li gie
wkoll emendat bl-istess Att XXIV tal-2021. I[I-Qorti Ewropea fis-sentenza
Cauchi v. Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 sabet li d-diskrezzjoni li I-
artikolu 12B jaghti lill-Bord li Jirregola |-Kera sabiex, fkaz li I-kerrej ma
jkollux il-mezzi biex ihallas kera fammont ta’ 2% tal-valur (li huwa I-
massimu hemm prefiss), (i) jzid il-kera b’mod gradwali matul is-snin u/jew
(ii) jiffiissa kera baxxa fammont li jista’ jkun ferm inqas mill-massimu
imsemmi, thalli lis-Sid jerfa hu, minflok |-Istat, il-bi¢¢a I-kbira tal-piz socjali

u finanzjarju fil-provvista ta’ akkomodazzjoni ghall-individwu. Din id-
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diskrezzjoni ghaldagstant wasslet lill-Qorti Ewropea sabiex tikkonkludi li |-
Artikolu 12B ma giex imfassal biex jittratta b’mod effettiv u sinifikanti I-
kwistjoni tal-interferenza sproporzjonata li tirrizulta mil-ligijiet applikabbli
tal-kera. Dan ghaliex jippermetti lill-awtoritajiet gudizzjarji jaghtu kera
inadegwata li ma hiex kapaci §gib il-lezjoni fit-tmiema fi Zzmien ragonevoli

(ara paragrafu 83).

15. B’applikazzjoni ta’ dan I-insenjament ghall-artikolu 4A tal-Kap. 69, li
jhaddan pro¢edura identika ghal dik tal-artikolu 12B tal-Kap. 158, huwa
ghalhekk mehtieg i, sabiex jigi kunsidrat ilment kostituzzjonali u/jew
konvenzjonali fir-rigward tar-rimedju moghti tanht dan I-artikolu, I-istess irid
l-ewwel jigi ezawrit quddiem il-Qrati ordinarji. Dan sabiex il-Qorti
Kostituzzjonali tkun f'gaghda li tiddetermina jekk, fid-dawl tal-insenjament
moghti fis-sentenza imsemmija Cauchi v. Malta, id-diskrezzjoni uzata
minn dawn il-Qrati hijiex jew le leziva tad-drittijiet fundamentali tar-
Rikorrenti. Jirrizulta mill-fatti senjalati supra li r-rimedju moghti taht dan I-

artikolu gie fil-fatt uzufruwit mill-istess rikorrenti.

Eccezzjonijiet

16. L-intimat avukat jirrispondi li trid tingieb il-prova tat-titolu taghhom
ghall-fond. Minn ezami tal-provi imressqa I-Qorti issib i ai fini ta’ dawn il-
proc¢eduri din il-prova saret. [I-Qorti tfakkar li ai fini ta’ din il-procedura ma
hiex rikjesta |-prova bhal dik fi procedura tal-azzjoni rei vendicatoria. Kull
ma hemm bzonn hija |-prova li tikkonvin¢i lil din il-Qorti li r-rikorrenti

tassew propjetarji u din saret bil-produzzjoni tal-kuntratt ta’ akkwist (a’ fol
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6). L-angas ma tista’ din il-Qorti tithem kif ghal snin shah il-kera thallset
lir-rikorrenti u lill-awtur taghha u issa gieghed jitgieghed fid-dubbju t-titolu

tar-rikorrenti (ara ricevuta minn a’ fol 65 sa 81).

17. Ghalhekk din l-e¢¢ezzjoni ser tkun respinta.

ll-prova tal-esistenza tal-kirja.

18. Anke din hija risposta tal-intimat Avukat tal-Istat. Ghal darba ohra
issir referenza ghall-kwantita’ ta’ ricevuti ta’ kera. Di piu’ kif inghad,
Georgina Bugelli, I-inkwilina, meta vvakat il-fond tat ic-Cwievet tieghu lir-
rikorrenti tant li dawn il-pro¢eduri gew c¢eduti fil-konfront taghha. Din il-
prova li I-imsemmija kienet tokkupa il-fond flimkien mar-ricevuti rilaxxati

lilha huma prova ¢ara ta’ kirja.

Konseqgwenzi legali

19. Safejn l-azzjoni tolqot |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta kif kienu vigenti qabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV tal-
2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati fid-
diverzi Sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-Sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et. Ghaldagstant japplikaw |-
istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti. Isegwi li fil-kaz tal-lum din
iI-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra
ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili, u ¢ioe li dawn
kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti bl-ewwel

artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
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20. Safejn l-azzjoni tolgot |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 mid-data tal-
applikazzjoni tal-artikolu 4A, jigifieri I-1 ta’ Gunju 2021 il-quddiem, il-Qorti
sejra tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skont il-proviso tal-artikolu 4(2)
tal-Kap. 319 u/jew tal-artikolu 46 (2) tal-Kostituzzjoni. Dan ghaliex minn
dik id-data ir-rikorrent setgha, kif hekk ghamel, jipprevalixxi ruhu mill-
imsemmi artikolu 4A tal-Kap. 69 kif introdott bl-Att XXIV tal-2021. Ghal
ragunijiet gia esposti supra, l-artikolu 4A ma jistghax jigi mpunjat
kostituzzjonalment u/jew konvenzjonalment gabel l-ewwel tigi segwita I-
procedura hemm adoperata. Konsegwentement din il-Qorti se tiddeklina
milli tqis it-talba ghal dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tal-artikolu 4A kif ukoll it-
talbiet rimedjali ghal vjolazzjonijiet Ii setghu sehhew wara din id-data tal-1

ta’ Gunju 2021.

21. 1I-Qorti ghalhekk tilga’ l-ewwel u t-tieni talba Attrici limitatament
ghall-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 kif

kienu vigenti qabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV tal-2021.
22. 1l-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedijali.

23. Bhala rimedju r-rikorrenti ged jitlob lill-Qorti tghati r-rimedji kollha li
jidhrulha xierqa fi¢-Cirkostanzi (ara I-ewwel talba) kif ukoll sabiex tiddikjara
lill-intimat Avukat tal-Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti
minnu b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom (ara t-

tielet, r-raba u I-hames talba).
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24. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedji xierga hija bbazata fuq I-
artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem
Qorti Nazzjonali. Ghal ragunijiet gia su esposti, din it-talba ghar-rimedju
xieraq hija issa c¢irkoskritta ghal perjodu ta’ gabel I-1 ta’ Gunju 2021. II-
Qorti tqis li l-istess prin¢ipju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward tal-
artikolu 12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 Ii gie
sostitwit bl-istess Att XXIV tas-sena 2021, ghandu japplika wkoll ghall-

Artikolu 4A introdott bl-istess Att u ghall-istess skop:

“‘Minhabba Ii d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att XXIV
tal-2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak Ii sejra
tiddeciedi [-Qorti dwar il-qaghda tal-Intimati.... johrog Ii r-Rikorrenti
ghandhom disponibbli rimedju pro¢edurali ta’ access lil qorti jew tribunal li
jJista’ jaghtihom, jekk hekk jirrizulta misthoqq, rimedju “in integrum” li
jindirizza |-ksur tal-jedd fundamentali taghhom. Din i¢-Cirkostanza, fil-
fehma tal-Qorti, titfa’ element rilevanti li jolqot I-ikkalibrar tal-ammont tal-
kumpens minnhom pretiz;” (ara sentenza fl-imsijiet Victoria Amato Gauci

et -vs- Avukat Generali et ¢itata supra).

25. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti ser tapplika I-istess
konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-
paragrafi 101-109 tas-sentenza Cauchi v. Malta deciza mill-Qorti
Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021. Dan izda sal-1 ta’ Gunju 2021 u mis-sena
tal-mewt ta’ Victor Dingli, jigifieri mill-2018. Dan ghaliex il-komportament

tieghu, qua l-awtur tar-rikorrenti, kien wiehed passiv tant li dejjem accetta
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I-kera minghajr rizervi kif hekk baqa jaghmel ukoll ir-rikorrenti. Langas ma
jirrizulta li meta saret il-kon¢essjoni Victor Dingli kien mhedded minn xi
xorta ta’ rekwizizzjoni u allura ma kellux ghazla. Kif gie kemm il-darba
ritenut minn din il-Qorti, biex l-eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu
fposizzjoni li jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss ta’
kumpens, ikun utili li jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi (ara
fost ohrajn Sentenza fl-ismijiet Vincent John Rizzo et vs Avukat
Generali et, Qorti Civili Prim’ Awla (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 25

ta’ Jannar 2021).

26. Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant
bhala kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, |-
QEBD fil-kawza Cauchi -vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri
lokatizzji fis-suq Malti tal-proprjetd matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll
ikkunsidrat [-ghanijiet legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet i jiggustifikaw kumpens anqgas mill-kumpens shih i
altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-
QEBD nnotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew meqjusa li
kellhom bhala ghan legittimu I-protezzjoni socjali tal-kerrejja. 1I-QEBD
madankollu sabet ukoll li |-htiega u I-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi
dahlet fis-sehh bl-Att XXIII) battiet matul il-kors tat-tlett decen;ji li segwew
min dik is-sena. F’dan Il-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’

kumpens, tali valuri lokatizzi jithaqgsu b’'madwar 30% abbazi ta’ dak I-
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ghan legittimu. 1I-QEBD ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku

jistghu ma jiggustifikawx tali tnaqqis.

27. 1I-QEBD acc¢ettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx hekk suggetta
ghal din il-ledislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera matul
il-perjodu kollu. Dan spec¢jalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’
ricentement. 1I-QEBD ghaldagstant gieset bhala aécettabli li jitqies li t-telf

attwali kien ingas min dak iddikjarat, b’'mill-ingas 20%.

28. Maghdud dan, il-QEBD gieset li I-kera li I-applikant ikun diga rcieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jitnaqqas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-
rigward, iI-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqgas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu

li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

29. 1I-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqgas ukoll I-ammont globali
moghti mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibqa’ pagabbli lill-applikant
jekk ma jkunx ghadu gie hekk mhallas lilu. Fl-ahhar nett, il-QEBD tenniet
li, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni, ma dan |-
ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax darba wahda biss. D an
sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-kumpens matul iz-zmien
minhabba kundizzjonijiet ekonomiéi nazzjonali bhal livelli ta’ inflazzjoni u

rati ta’ interess.

30. Din il-Qorti ghaldagstant issib xieraq li tithallas lir-rikorrent is-

somma ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000) bhala danni pekunjarji u fid-dawl ta’
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kemm ilha, elfejn ewro (€2000). Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas
mill-Avukat tal-Istat li, kif jixhed ismu stess, ged jirraprezenta |-Istat. L-
inkwilin la jahti ghal-ligi u lanqas jista’ joffri rimedju. Il-prezenza tieghu
fdawn il-kawzi hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-gudizzju (ara
Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali et, Qorti Civili [Sede

Kostituzzjonali], tas-27 ta’ Gunju 2019).
Decide

Ghaldagstant din il-Qorti gqed taqta’ u tiddeciedi dan ir-rikors kif ser

jinghad:

Qabel xejn tiddeklina milli tqis it-talba ghal dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tal-
artikolu 4A kif ukoll it-talbiet rimedjali ghal vjolazzjonijiet li setghu sehhew

wara din id-data tal-1 ta’ Gunju 2021.

Tilga’ lI-ewwel talba u dan senjatament ghall-perjodu ta’ qabel |-1 ta’
Gunju 2012 u dan ghar-ragunijiet fug imsemmija u dan fir-rigward biss fil-
harsien li jaghti I-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni u ghal

hekk tichadha kwantu jirrigwarda l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni Maltija.

Tilga’ it-tieni talba u tiddikjara lill-intimat Avukat tal-Istat responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap

69.

Tilga’ it-tielet talba u tillikwida is-somma ta’ tnejn u ghoxrin elf ewro

(€22,000) bhala danni kif spjegat f'din is-Sentenza.
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Tilga’ ir-raba’ talba u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti
s-somma hekk likwidata bl-imghaxijiet legali mill-presenti sal-pagament

effettiv.

Spejjes tal-procedura a’ karigu tal-Avukat tal-Istat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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