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II-Qorti

1. Rat li b’rikors tal-20 t’April 2021, ir-rikorrenti fissru li huma propjetarji fis-
sehem ta’ ottava kull wiehed tal-fond (hanut) Papier gia Michael, Trig I-
Imhallef Paolo Debono gia West Street, Imsida, liema fond ilu mikri skont
skrittura tal-15 ta’ Novembru 1991 u skrittura tad-29 ta’ Novembru 2001, it-



tnejn redatti min-Nutar Hugh Grima versu kera ta’ Lm90 fix-xahar mill-1 ta’
Dicembru 1991 b’zieda ta’ 10% kull tlett snin. Il-kera llum hija ta’ €5,900 fis-
sena. Fissru li I-imsemmi fond kien proprjeta tal-mejtin Salvatore Fenech u
Carmela Fenech, li mietu fl-4 ta’ Jannar 2017 u fil-15 t'Ottubru 2011
rispettivament. Il-wirt tal-konjugi Fenech iddevolva fuq ir-rikorrenti u I-mejjet
Michael Fenech b’testment unica charta tas-17 t’ Awwissu 2010 kif konfermat
b’testment iehor tat-3 ta’ Frar 2012, it-tnejn fl-atti tan-Nutar Hugh Grima. II-
wirt ta’ Salvatore Fenech gie dikjarat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni
b’kuntratt tal-15 ta’ Gunju 2015 fl-atti tan-Nutar Sean Critien filwaqt li lI-wirt
ta’ Carmela Fenech gie dikjarat mal-istess b’kuntratt tat-2 ta’ Lulju 2013 fl-
atti tan-Nutar Hugh Grima. Michael Fenech miet fl-10 ta’ Frar 2017 u l-wirt
tieghu ddevolva b’testment tal-15 t'Ottubru 2008 fl-atti tan-Nutar Hugh
Grima fejn innomina bhala |-unika eredi tieghu lill-martu Paula Fenech. Ir-
rikorrenti ppremettew li minhabba d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69, b’mod
partikolari I-Artikoli 3, 4 u 9(b) huma kienu u ghadhom obbligati jgeddu I-kirja
indefinittivament bl-istess kera u kundizzjonijiet. Ifissru li dan il-fatt qieghed
jippregudika d-drittijiet taghhom stante li I-kirja mhallsa fis-sena, kif ristretta
bil-ligi, ma tirriflettix il-valur reali tal-proprjeta fis-suq. Ippremettew li dan
wassal ghal lezjoni tad-drittijiet taghhom, ghaldagstant talbu lil din il-Qorti
sabiex

“I. Tiddikjara u tiddeciedi illi fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea maghmula parti mil-ligi ta’ Malta bis-
sahha tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropeja (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Il. Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi I-lokazzjoni vigenti tal-fond
‘Papier’ gja ‘Michael’, Trig I-Imhallef Paolo Debono gja West Street,
Imsida, a favur tal-intimat Anthony Micallef (K.. 164646M) u I-
provvedimenti tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-2009 u ligijiet
ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif saniciti fl-
Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u b’hekk huma
nulli u/jew inapplikabbli in konfront tar-rikorrenti ghar-rigward tal-
proprjeta de quo.

lll. Konsegwentement taghti dawk l-ordnijiet, tohrog I-atti, u taghti dawk
id-direttivi li tgis xierqa sabiex twettaq jew tizgura t-twettiq tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti hekk kif garantiti skond il-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, inter
alia billi tiddikjara u tiddeciedi illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu
I-kirja tal-fond ‘Papeir’ gja ‘Michael’, Trig I-Imhallef Paolo Debono gja West
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Street, Imsida, lill-intimat Anthony Micallef (K.I. 164646M) u tiddikjara
ghalhekk illi r-rikorrent huma intitolati jirriprendu I-pussess shih tal-istess
fond.

IV. Konsegwentement tordna I-izgumbrament fi zmien qgasir u perentorju
ta’ Anthony Micallef (K.l. 164646M) mill-fond ‘Papier’ gja ‘Michael’, Triq I-
Imhallef Paolo Debono gja West Street, Imsida, oltre rimedji ohra li din |-
Onorabbli Qorti jidrilha xierqa sabiex tassigura illi r-rikorrenti jigu
rrintegati fil-pussess shih u godiment reali ta’ hwejjighom.

V. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimati jew minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mi-rikorrenti
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kawza
tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex kkreat bilanc gust bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini, stante illi I-lokazzjoni sfurzata a tenur
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-
suq u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni.

VI. Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif
sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi.

VII. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu lir-rikorrenti l-istess
kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif likwidati ai termini
tal-ligi, bl-imghax legali mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna sad-
data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez kollha u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati ghas-subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fis-17 ta’ Mejju 2021 fejn in
linea preliminari ippremetta li r-rikorrenti jridu jgibu prova tal-ftehim tal-kirja
li geghdin jattakkaw b’din il-kawza kif ukoll iridu jgibu prova li I-kirja hija
mharsa bil-Kapitolu 69, b’mod specifiku li I-fond in kwistjoni jaga’ taht id-
definizzjoni ta’ hanut. Fil-mertu eccipew li s-sitwazzjoni li geghdin jilmentaw
minnha r-rikorrenti giet mahluga minnhom stess u dan stante li minn
jeddhom ghazlu li jogghodu ghad-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 meta
ffirmaw il-kuntratt ta’ kera fil-15 ta’ Novembru 1991 u l-iskrittura tad-19 ta’
Novembru 2001. Galadarba I-ligi kienet digad maghrufa, il-protezzjoni tal-kirja
ma kinitx xi haga li giet imposta b’'mod obbligatorju mill-Istat izda kienet
konsegwenza natural tal-ghazla hielsa tar-rikorrenti. Fir-rigward tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja eccepixxa li I-proviso
tal-istess artikolu jaghti setgha lill-istat jghaddi dawk il-ligijiet xierqa biex
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jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta skond I-interessi generali. Fisser li I-ligi
ghandha ghan legittimu sabiex tippreserva I-vijabilita ekonomika ta’ intraprizi
kummercjali, tipprotegi I-impjieg tal-haddiema f'dawn I-intraprizi,
tivvantaggja lill-konsumatur u tipprovdi stabbilita fis-servizz pubbliku
provdut minn dawn l-azjendi. L-Avukat tal-Istat ec¢epixxa wkoll li I-pozizzjoni
tar-rikorrenti tjiebet matul iz-zmien meta hadu hsieb li jirregolaw l-awment
fil-kuntratti imsemmija aktar ‘I fug. Eccepixxa wkoll li I-kirja m’hijiex wahda
ghal dejjem stante li ai termini tal-Artikolu 1531l hija mahsuba li tintemm fl-
2028. Fir-rigward tar-rimedju mitlub, I-Avukat tal-istat fisser li xejn ma
jaghmel sens li I-Qorti tordna l-izgumbrament jew li tiddikjara li I-Kapitolu 69
jew I-Att X tal-2009 ma jibgax effettiv u dan ghaliex jekk jigri hekk ikun
gieghed jintilef I-iskop, il-htiega u I-legittimita tal-mizuri imsemmija.
Ikkonkluda li dikjarazzjoni ta’ ksur fundamentali tkun sufficjenti u m’hemmx
lok ghar-rimedju I-ohra mitluba.

3. Ratir-risposta tal-intimat Anthony Micallef eccepixxa li ai termini tal-Artikolu
15311, il-kirja tal-fond kummeré¢jali ser tigi fi tmiema fis-sena 2028. Fisser li
huwa dejjem mexa skont il-ligi u I-iskrittura ta’ kirja miftiehma ghalhekk
huma m’ghandhomx isofru li jigu zgumbrati mill-fond u / jew li jigu
pregudikati finanzjarjament. Kompla jinghad li kemm ir-rikorrenti kif ukoll I-
avante kawza dejjem accettaw il-kirja magbula u ghalhekk huwa ingust li
huwa jispi¢céa zgumbrat mill-istess fond. Fir-rigward tal-allegat sproporzjon,
[-intimat Micallef wiegeb li |-kirja gieghda toghla kull tlett snin b’rata ta’ 10%,
liema awment magbul m’huwiex negligibbli. Minghajr pregudizzju e¢éepixxa
li jekk il-Qorti ssib li kien hemm lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, l-istess lezjoni sehhet mhux bl-agir jew b’nuqgqgas tieghu u ghalhekk
kull sanzjoni ghall-istess ghandha twiegeb ghaliha I-istat.

4. Rat li fug talba tar-rikorrenti, il-Qorti nominat lill-Perit Alan Galea, sabiex
jirrelata dwar il-valur lokatizzju tal-fond mertu tal-kawza ghall-perjodu mill-1
ta’ Dicembru 1992 sal-20 t’April 2021, f’intervalli ta’ hames snin.

5. Ratir-rapport tal-Perit Alan Galea pprezentat fis-26 ta’ Jannar 2022 u mahluf
fl-24 ta’ Marzu 20221,

6. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti pprezentata fid-29 ta’ Jannar
20222, in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fil-25

1 Fol 67 et seq tal-process.
2 Fol 92 et seq tal-process.



t’Awwissu 20223 kif ukoll in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat Anthony
Micallef ipprezentata fis-6 t’Ottubru 20224,

7. Rat l-atti kollha tal-kawza inkluz il-provi mressga mill-partijiet.
8. Ratlil-kawza thalliet ghas-sentenza.
Ikkunsidrat

L-ewwel eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat

10.

11.

12.

L-ewwel eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat hija maqsuma f’zewg incizi dik li r-
rikorrenti jehtigilhom prova tal-ftehim tal-kirja u t-tieni inc¢iz huwa li r-
rikorrenti jehtigilhom igibu prova li I-kirja hija mharsa bil-Kapitolu 69.

II-Qorti tosserva li mar-rikors promotur ir-rikorrenti annettew il-kuntratt tal-
kirja li saret bejn Salvatore Fenech, I-avante kawza tar-rikorrenti u Anthony
Micallef liema kuntratt sar fil-15 ta’ Novembru 1991. Dan il-kuntratt huwa
prova cara li I-kirja attwalment saret kif ukoll li I-kirja saret gabel is-sena 1995
u ghalhekk hija milquta bil-provvedimenti tal-Kapitolu 69. In oltre il-Perit
Alan Galea iddeskriva I-fond bhala “fond kommercjali li tintuZza bhala hanut
ta’ l-istationery u printing”> ghalhekk anke b’din id-dikjarazzjoni gie ppruvat
li I-fond ghandu uzu ta’ hanut |li jaga’ taht id-definizzjoni ta’ hanut tal-
Kapitolu 69.

L-Avukat tal-Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet ma ressaq ebda osservazzjoni
dwar dan eccepiet fl-ewwel eé¢éezzjoni minnu mressqa izda osserva minflok
li “ir-rikorrenti rnexxilhom juru illi huma wirtu il-fond minghand |-antekawza
taghhom kif deskritt fis-suespost”®. Mill-ewwel e¢cezzjoni din il-Qorti tqis li
jidher li gatt ma kien hemm kontestazzjoni dwar it-titolu min-naha tal-Avukat
tal-Istat; il-Qorti tqgis anzi li I-prova tat-titolu kienet giet ipprezentata mar-
rikors promotur.

Fid-dawl tas-suespost, il-Qorti ghalhekk tqis ezawrit il-mertutal-ewwel
eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat.

3 Fol 103 et seq tal-process.
4 Fol 117 et seq tal-process.
® Fol 70 tal-process.

6 Fol 105 tal-process.



Ikkunsidrat
Ir-rikorrenti gaghdet ghad-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69

13. Permezz tat-tielet eccezzjoni |-Avukat tal-Istat jghid li |-ante kawza tar-
rikorrenti kien jaf bil-Kapitolu 69 u I-konsegwenzi tieghu izda, minkejja dan
kollu, xorta wahda, u minn jeddu volontarjament ghazel li |-kirja tkun
regolata b'dawn il-provvedimenti. L-Avukat tal-Istat jidher li gieghed jirreferi
ghal principju tal-imputet sibi billi I-ligijiet rilevanti li jikkontrollaw il-kera tal-
fondi kummeré¢jali kienet diga fis-sehh meta kkuntratta ma’ Anthony Micallef.

14. 1I-Qorti Ewropea kellha I-opportunita tiddeciedi li fejn sid il-kera jkun ta’ fond
b’kera fi zmien meta I-ligijiet tal-kera kienu diga jaghtu protezzjoni lill-inkwilin
ghal dak li jirrigwarda zieda ta’ kera u tigdid tal-kirja, b’dagshekk ma jfissirx li
sid il-kera m’ghandux jedd jinvoka ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.’

15. Din il-Qorti tqis li ghalkemm huwa minnu li kien hemm element ta'
konsapevolezza tal-ezistenza tal-ligi, xorta setghu gew effettwati |-aspetti ta'
realizzazzjoni ekonomika tal-proprjeta, u tgawdija pacifika tal-istess,
b’riflessjonijiet ta’ natura kostituzzjonali sa fejn jirrigwarda l-istitut tal-kera.
[I-Qorti trid tindaga jekk il-ligi nagsitx li tohloq mekkanizmu legali li jhares fit-
tul biex jekwilibra d-drittijiet tas-sid ma’ dak tal-inkwilin mal-medda taz-
zmien. Ghalhekk, ghalkemm fiz-zmien li dahlet din il-ligi, dan |-ekwilibru seta’
ezista, pero trid tezamina l-effett tat-tibdiliet fis-suq li jgibu maghhom iz-
zminijiet; u jekk matul iz-zmien kull ekwilibriju inizjali li seta’ kien hemm meta
giet ippromulgata I-ligi, sfaxxax ghal kollox.

16. Rilevanti wkoll dak mizmum mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza Agnes Gera de
Petri Testaferrata v. Avukat Generali et. moghtija fid-29 ta’ Novembru, 2019:

18. L-ewwel Qorti rrikonoxxiet li I-awtur tar-rikorrent kien jaf bil-konsegwenzi
legali tal-Kap. 69 meta ffirma |-ftehim tal-lokazzjoni. Izda hu ma setax
jipprevedi I-mod li bih kien ser jinbidel is-suq kummercjali jew li I-quantum
tal-kera ser tibga’ kkontrollata permezz ta’ bidla fil-ligi. Dan kien gie deciz mill-
Qorti Ewropea fil-kaz Zammit and Attard Cassar v. Malta .

19 Din il-Qorti tikkondividi pjenament mal-hsieb tal-ewwel Qorti. l1zda mill-
ewwel ghandu jinghad li s-sentenza deciza minn din il-Qorti u citata mis-

7 Ara Buttigieg and Others v. Malta (Appl nru 22456/15) deciza fil-11 ta’ Di¢embru 2018.
8 Ara Alexander Vella et vs. L-Avukat tal-Istat et dec¢iza minn din il-Qorti diversament preseduta fit-28
t’Ottubru 2022.
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socjeta’ intimata fl-ismijiet Avukat Leslie F. Grech pro et noe et v. Nazzareno
Vassallo llum m’ghadx ghandha l-istess piz fil-gurisprudenza ta’ din il-Qorti
ghaliex illum gie accettat mill-gurisprudenza lokali u dik Ewropea li fejn is-sid
m’ghandu |-ebda ghazla ma tistax tingieb b’success l-eccezzjoni li, galadarba
s-sid kien konsapevoli tal-effetti talligi, il-ftehim ikun sar b’mod volontarju. Il-
gurisprudenza ta’ din il-Qorti hi assodata fil-materja u I-hsieb jibga’ dejjem
wiehed. Hawn taghmel referenza partikolari ghall-insenjament taghha kif
jirrizulta fis-sentenza deciza fI-14 ta’ Dicembru 2018 fl-ismijiet Chemimart Ltd
[C74] v. Avukat Generali etcfejn sahanstira wkoll I-ewwel Qorti kienet
iddecidiet li ma ssegwix il-hsieb tas-sentenza fl-ismijiet Albert Cassar et v. II-
Prim Ministru et fejn dak iz-zmien din il-Qorti kienet ghadha gieghda timxi
fuq il-hsieb citat mis-socjeta” intimata mis-sentenza fug imsemmija.

17. Kif rajna I-gurisprudenza Illum tqis illi bil-fatt li sid jikkuntratta kuntratt ta’
lokazzjoni konsapevoli tal-ligijiet restrittivi ma jammontax ghal rinunzja tal-
jedd li jikkontesta |-operazzjoni tal-ligi bhala leziva tal-jeddijiet fundamentali.
Din il-Qorti tabgel ma’ tali gurisprudenza u kosnegwentement tqis it-tielet
eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat bhala infondata u qed tigi respinta.

Ikkunsidrat

Mertu

18. Ir-rikorrenti jinsistu li minhabba dispozizzjonijiet fil-Kapitolu 69 kif ukoll fil-
Kapitolu 16 huma ma jistghux jawmentaw I-kera ghar-rata vigenti fis-suq
liberu u langas jista’ jkollha |-proprjeta bil-pussess liberu favur taghhom fi
zmien ragonevoli u dan gieghed iwassal ghal-lezjoni tad-dritt fundamentali
taghhom sancit taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropeja.

19. L-artikoli tal-ligi rilevanti huma Artikoli 3 u 12 tal-Kapitolu 69 u Artikoli 1531D
u 15311 tal-Kapitolu 16.

20. A tenur tal-Artikolu 3 tal-Kapitolu 69:

“Sid il-kera ta’ xi fond ma jistax, meta jaghlaq iz-zmien tal-kiri (sew jekk
dan iz-zmien ikun skont il-ftehim, legali, skont l-uzu jew imnissel mid-
disposizzjonijiet ta’ din I-Ordinanza), jirrifjuta li jgedded il-kiri jew li jgholli
I-kera jew li jaghmel kondizzjonijiet godda ghat-tigdid tal-kiri minghajr il-
permess tal-Bord.”

21. Artikolu 12 tal-istess kapitolu imbaghad jipprovdi li



“Jekk il-fond ikun hanut, sid il-kera ma jistax jiehu lura |-pussess tieghu fiz-
zmien li din I-Ordinanza tkun issehh, hlief fil-kaz imsemmi fl-artikolu 9(a)
jew jekk il-fond ikun tal-Gvern jew amministrat minnu jew ikun xort’ohra
mehtieg mill-Gvern ghal skop ta’ utilita pubblika”

22. Permezz tal-Att X tal-2009, dahlu fis-sehh emendi ghal-ligi tal-kera fosthom
I-Artikolu 1531D tal-Kapitolu 16 li jipprovdi:

“(1) ll-kera ta’ fond kummercjali, fin-nuqgas ta’ ftehim mod iehor
milhuq wara |-1 ta’ Jannar, 2010 jew ta’ ftehim bil-miktub li jkun sar qabel
I-1 ta’ Gunju, 1995 dwar kirja li tkun ghadha fil-perjodu originali taghha fI-
1ta’ Jannar, 2010, ghandu mid-data tal-ewwel hlas tal-kera dovut wara |-
1 ta’ Jannar, 2010, jigi mizjud b’rata fissa ta’ hmistax fil-mija fuq il-kera
attwali u jibqga’ jigi mizjud mid-data tal-ewwel hlas tal-kera dovut wara I-1
ta’ Jannar ta’ kull sena bi hmistax fil-mija fuq l-ahhar kera bejn I-1 ta’
Jannar, 2010 u |-31 ta’ Dicembru, 2013.

(2) ll-kera mid-data tal-ewwel hlas tal-kera dovut wara I-1 ta’ Jannar, 2014,
ghandu jigi stabbilit bi gbil bejn il-partijiet. Fin-nuqqas ta’ gbil, ghandu
jitiehed bhala gwida ghall-kera I-Indi¢i tal-Valur Kummerg¢jali tal-
Proprjeta kif jista jigi stabbilit b’regolamenti maghmulin mill-Ministru
responsabbli ghall-akkomodazzjoni u fin-nugqgas ta’ regolamenti, il-kera
ghandu mill-ewwel hlas tal-kera dovut wara I-1 ta’ Jannar, 2014, joghla
b’hamsa fil-mija fis-sena sad-dhul fis-sehh tal-imsemmija regolamenti.

(3) Fil-kaz ta’ fond kummerd¢jali, jekk kien hemm ftehim ghal zjidiet
perjodici bejn il-partijiet, dan il-ftehim ghandu jibga’ japplika minghajr iz-
zjidiet kontemplati f’dan il-artikolu:

Izda, barra mill-kazijiet fejn iz-zjieda fil-kera jkun sar bi gbil, fejn tigi
applikata z-zjieda kif proposta hawn gabel ghal fondi kummercjali, |-
inkwilin jista’ permezz ta’ ittra ufficjali mibghuta lil sid il-kera jew lil wiehed
minn sidien il-kera, jittermina I-kirja billi jaghti pre-avviz ta’ tliet xhur u dan
ukoll jekk il-kirja tkun ghal zmien definit.”

23. Artikolu iehor ta’ relevanza f’dan I-aspett huwa |-Artikolu 15311 li jipprovdi

“Fil-kaz ta’ fond kummerc¢jali mikri gabel I-1 ta’ Gunju,1995, bhala inkwilin
ghandha tigi meqjusa dik il-persuna li tkun ged tokkupa I-fond b’titolu
validu ta’ kera fl-1 ta’ Gunju, 2008 kif ukoll il-konjugi tieghu jekk jghixu
flimkien u mhux separati legalment kif ukoll wara I-mewt tal-imsemmi



inkwilin, |-eredi tieghu li jkunu jigu minnu mid-demm jew biz-zwieg sal-
grad ta’ kugini inklussivament:

lzda I-kera ta’ fond kummer¢jali li jkun beda qgabel I-1 ta’ Gunju, 1995
ghandu f’kull kaz jintemm fi Zzmien ghoxrin sena li jibdew jghaddu mill-1
ta’ Gunju, 2008 sakemm ma jkunx sar kuntratt ta’ kiri li jistipula zmien
determinat.”

Ikkunsidrat;

Allegat lezjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea

24.

25.

26.

27.

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea jipprovdi li:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-possedimenti taghha. H#add ma ghandu jigi ipprivat mill-
possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-
kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi
internazzjonali.

Izda d-dispozizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom bl-ebda mod inaqqgsu d-
dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-
uzu ta’ proprjeta skond l-interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ taxxi
jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni”

Ir-rikorrenti isostnu illi Kapitolu 69 u |-Kapitolu 16 icahduhom mid-dritt ghat-
tgawdija tal-possedimenti taghhom kif protett bl-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni. Min-naha [|-ohra I-intimat Avukat tal-Istat,
jeccepixxi li I-Istat ghandu kull dritt li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhirlu xierqa
biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont Il-interess generali u jgawdi minn
diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u
sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri so¢jali mehtiega ghall-harsien
tal-interess generali.

lI-Qorti ser tghaddi sabiex I-ewwel tezamina I-elementi tad-dritt
fundamentali protett bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni u
mbaghad tghaddi sabiex tevalwa I-artikoli tal-ligi impunjati fl-isfond tad-dritt
fundamentali invokat mir-rikorrenti.

Skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropeja, il-kontroll fuq il-kera u r-
restrizzjonijiet fuq it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera jikkostitwixxu kontroll fuq I-

uzu tal-proprjeta tal-individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-
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28.

29.

30.

31.

32.

Ewwel Protokoll, u ghalhekk il-kaz ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni
paragrafu tal- Artikolu 1 tal-istess Protokoll.

Meta I-Istat jghaddi ligijiet li jcahdu lis-sid mit-tgawdija pacifika ta’ hwejgu,
mhux bizzejjed illi jkun ged jagixxi fil-parametri tal-ligi u bi skop li tgawdi s-
socjeta in generali. lkun jonqos u mehtieg li sabiex jigi evitat ksur tal-
Konvenzjoni, min ikun gie drastikament imc¢ahhad kontra r-rieda tieghu mit-
tgawdija hielsa ta’ hwejgu jinghata kumpens adegwat, kumpens intiz sabiex
jaghmel gustizzja mal-vittma tal-lezjoni tad-dritt fundamentali u i
jinnewtralizza sakemm possibbli id-dannu konsegwenzjali soffert.

L-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll fih tliet regoli: L-ewwel regola tistabilixxi d-
dritt li kull persuna tgawdi hwejjigha bil-kwiet. It-tieni regola trid li biex
persuna ma tithalliex tgawdi hwejjigha bil-kwiet irid ikun hemm interess
pubbliku u bla hsara ta’ kundizzjonijiet mahsuba fil-ligi u I-principji generali
ta’ dritt internazzjonali. It-tielet regola trid li l-ewwel zewg regoli ma
jnaggsux il-jedd tal-Istat li jwettaq ligijiet li jkunu xierga biex (a) jikkontrolla
[-uzu tal-gid skond l-interess generali, jew (b) biex jizgura I-hlas ta’ taxxi,
kontribuzzjonijiet jew pieni.

Ir-rikorrenti m’humiex jimpunjaw l-artikoli tal-ligijiet applikabbli bhala i
m’humiex fl-interess pubbliku jew li |-effetti li geghdin jilmentaw minnhom
m’humiex ir-rizultat ta’ operazzjonijiet f’qafas legali. L-ilment taghhom huwa
fis-sens illi I-operazzjonijiet ta’ dawn il-ligijiet fil-konfront taghhom holqu
sproporzjon tant gawwi fil-hlas tal-kera percepibbli skond il-ligi meta
maabbel mal-kera potenzjali fis-suq, illi I-konsegwenza ta’ dan hi li I-ligijiet
impunjati ma zammewx bilan¢ gust bejn I-interess geneali u d-drittijiet tas-
sid.

Kif rajna bl-operazzjoni tal-Artikolu 3 tal-Kapitolu 69 u tal-Artikoli 1531D u
15311 tal-Kapitolu 16 ir-rikorrenti ghandhom idejhom marbuta dwar il-

7’

possedimenti taghhom. Il-kuntratt ta’ kera gieghed jiggedded

awtomatikament kull sena kontra r-rieda taghhom.

Ghalhekk kollox iholl u jorbot jekk fil-kaz odjern, bl-operazzjonijiet tal-ligijiet
li t-thaddim taghhom gieghed jigi hawn impunjat inzammx il-bilan¢ mehtieg
skond I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni bejn Il-interess
generali u d-dritt konvenzjonali tas-sid.
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

Jirrizulta illi fil-15 ta’ Novembru, 1991 |-ante kawza tar-rikorrenti ta b’titolu
ta’ kera lill-intimat Anthony Micallef il-hanut mertu tal-kawza bil-kera ta’
Lm90.00 fix-xahar, somma mhux zghira ghal dak iz-zmien. Kera li konvertita
f’'munita ewro ssarraf fis-somma ta’ €2,515.72 fis-sena, minghajr ma wiehed
jiehu kont tal-inflazzjoni. Il-partijiet ftehmu wkoll li -ammont ta’ kera jizdied
b’ghaxra fil-mija (10%) kull tlett snin.

[I-Perit Tekniku Alan Galea irrelata illi fil-fehma tieghu il-valur lokatizzju tal-
hanut fis-sena 2021 kien ta’ €16,000.00.

Ir-rikorrenti geghdin isejsu I-kawza minnhom promossa fuq il-premessa li
minhabba d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69, b’mod partikolari I-Artikoli 3, 4
u 9(b) huma kienu u ghadhom obbligati jgeddu I-kirja indefinittivament
b’kera li ma tirriflettiex il-valur lokatizzju tal-fond fis-suq liberu.

Bl-emendi tal-Att X tas-sena 20009 fil-Kodic¢i Civili il-kera kellha tigi awmentata
bi 15% kull sena ghall-ewwel erba’ snin (ghas-snin 2010 — 2013) u
sussegwentement b’'5% kull sena dekorribbli mill-ewwel kirja wara I-1 ta’
Jannar 2014. Artikolu 1531D (3) tal-Kapitolu 16, introdott ukoll bl-Att X tal-
2009, jipprovdi illi:

“(3) Fil-kaz ta’ fond kummercjali, jekk kien hemm ftehim ghal Zjidiet
perjodici bejn il-partijiet, dan il-ftehim ghandu jibga’ japplika minghajr iz-
zjidiet kontemplati f’dan il-artikolu.”

Fil-kaz de quo, kien |-ante kawza tar-rikorrenti li fil-kuntratt ta’ kiri tal-15 ta’
Novembru 1991 kien haseb ghal awment ta’ 10% kull tlett snin b’effett mill-
1 ta’ Dicembru 1994. Sussegwentement |-ante kawza tar-rikorrent kien ta
I-fakolta’ lill-inkwilin illi jissulloka I-hanut.

lI-Qorti ghaddiet sabiex ghamlet analizi dwar kemm kienet tkun il-kirja li
kieku gie applikat I-Artikolu 1531D komparata ma’ dak li l-a-kawza u
sussegwentement r-rikorrent qgalghu mill-kirja tal-fond mertu tal-kawza in
linea mal-kuntratt tal-kiri:



Kera mhallsa Dhul mill-
jew li kellha Kera ai intimat
Stima tal- tithallas termini tal- Micallef mis-
Perit skont il- Artikolu sullokazzjoni
Sena annwali (€) kuntratt (€) 1531D (€)
1992 8,531 2,515.72 2,515.72
1993 8,531 2,515.72 2,515.72
1994 8,531 2,515.72 2,515.72
1995 8,531 2,767.29 2,515.72
1996 8,531 2,767.29 2,515.72
1997 10,166 2,767.29 2,515.72
1998 10,166 3,044.02 2,515.72
1999 10,166 3,044.02 2,515.72
2000 10,166 3,044.02 2,515.72
2001 10,166 3,348.42 2,515.72
2002 11,447 3,348.42 2,515.72
2003 11,447 3,348.42 2,515.72
2004 11,447 3,683.26 2,515.72
2005 11,447 3,683.26 2,515.72
2006 11,447 3,683.26 2,515.72
2007 12,776 4,051.59 2,515.72 2,194.41°
2008 12,776 4,051.59 2,515.72 8,777.64%
2009 12,776 4,051.59 2,515.72 7,434.471
2010 12,776 4,456.75 2,893.08 10,801.14
2011 12,776 4,456.75 3,327.04 11,616.15
2012 14,523 4,456.75 3,826.10 11,844.24
2013 14,523 4,902.43 4,400.00 11,844.24
2014 14,523 4,902.43 4,620.01 12,292.91
2015 14,523 4,902.43 4,851.01 12,921.00
2016 14,523 5,392.67 5,093.56 12,921.00
2017 15,233 5,392.67 5,348.24 13,369.63
2018 15,233 5,392.67 5,615.65 13,997.72
2019 15,233 5,931.94 5,896.43 13,997.72
2020 15,233 5,931.94 6,191.26 14,446.39
2021 6,232.21% 2,310.573 2,532.15%
Total 354,379.21 116,660.90 99,877.49 158,458.66

9 Kera ta’ xahar.

10 Kera ta’ 12-il xahar.

11 Kera ta’ 9 xhur.

12/(€16,000 / 12 x 4 (Jannar sa April)) + (€16,000 / 356 x 20).
13 (€5,931.94 / 12 x 4) + (€5,931 / 356 x 20).
14(€6,500.82 / 12 x 4) + (€6,500.82 / 356 x 20).




39.

40.

41.

II-Qorti tqis li r-rikorrenti ghandhom ragun jillamentaw |i huma kienu
kostretti jkomplu jgeddu I-kirja minghajr jedd illi jitolbu kera skond is-suq li
hija ferma aktar minn dik li huma qed jir¢evu. Dan hu konfermat mhux biss
mir-rapport peritali izda wkoll mill-quantum tal-kera imhallsa fis-
sullokazzjoni. Artikolu 3 tal-Kapitolu 69 jaghmilha cara li sid il-kera ma jistax
jirrifjuta li jgedded il-kirja jew li jgholli I-kera jew li jaghmel kondizzjonijiet
godda ghat-tigdid tal-kiri minghajr il-permess tal-Bord. Fil-kaz ta’ hanut, ai
termini tal-Artikolu 69 tal-istess kapitolu, sid il-kera ma jistax jiehu lura I-
pussess tieghu hlief fil-kaz imsemmi fl-Artikolu 9(a). Il-possibilitajiet li sid il-
kera jirriprendi I-fond tieghu taht dan |-in¢iz huma ferm limitati.

Dak li I-Avukat tal-Istat kif ukoll l-intimat Micallef jargumentaw huwa li ai
termini tal-Artikolu 15311 tal-Kapitolu 16, ir-rikorrenti ser jirriprendu I-fond
fis-sena 2028. Huwa minnu li Artikolu 15311 tal-Kodici Civili jaghti I-possibilita
lir-rikorrenti jirriprendu l-immobbli de quo fis-sena 2028, pero it-trattament
bi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ser jipperdura sakemm tasal
is-sena 2028 (apparti z-zmien li diga ghadda). Dan fil-fehma tal-Qorti
jammonta ghal piz eééessiv u sproporzjonat fuq is-sidien. Apparti li r-
rikorrenti m’ghandhom Il-ebda certezza li I-kirja ser tintemm fis-sena 2028
minghajr indhil ulterjuri mill-Istat.

Gie mizmum fis-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali tad-29 ta’ Novembru,
2019, fl-ismijiet Agnes Gera de Petri Testaferrata vs. Avukat Generali et |i:

“Argument iehor migjub mill-intimat |-Avukat Generali favur l-allegat
bilan¢ gust li ntlahaqg mill-Istat hu li I-kera ma kinitx ser tibga’ tiggedded
ghal dejjem u kienet ser tintemm fis-sena 2028 bir-ripreza tal-fond mir-
rikorrenti. Is-soc¢jeta intimata wkoll issostni dan Il-argument favur is-
sottomissjoni taghha li fil-kaz odjern inzamm bilan¢ gust. L-ewwel Qorti
filwaqt li ghamlet referenza ghas-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet
Zammit u Attard Cassar v. Malta, iddikjarat li r-rikorrenti kien ghad
bagghalha 9 snin ohra gabel ma tiehu f'idha I-pussess tal-fond u matul
dan il-perjodu kien ser ikollha tircievi I-kera tenwa prezenti u tkompli
ggorr piz eccessiv u sproporzjonat. Hawn ukoll din il-Qorti tagbel mar-
ragunament tal-ewwel Qorti u ma’ dan izzid tghid li (a) diga r-rikorrenti
ilha tnax-il sena b’idejha marbutin b’'mod |i ma tistax titlob dik il-kera
minghand I-inkwilin li jidhrilha xierga; u (b) ir-rikorrenti m’ghandha |I-ebda
certezza wara kollox li I-kirja ser tintemm fis-sena 2028 minghajr indhil
ulterjuri mill-Istat.”



42. Aktar recentiil-Qorti Kostituzzjonali fl-4 ta’ Mejju, 2022, fl-ismijiet Emanuela
Camenzuli pro et nomine et v. Avukat Generali et irreaffermat li

“Fl-ewwel lok I-emendi ntrodotti fl-2009 li pprovdew li mill-1 ta’ Jannar,
2014, il-kera tizdied b’5% ghal kull sena, mhijiex bizzejjed sabiex tohloq
bilan¢ bejn l-interess generali u l-interess tas-sidien. Dan iktar u iktar meta
f'kirjiet kummercjali m’hemmx l|-element socjali li hemm f’kirjiet ta’
residenzi. L-istess jinghad dwar il-fatt li |-protezzjoni lill-inkwilin hi
garantita mil-ligi sas-sena 2028 (Artikolu 15311 tal-Kodici Civili). Dak il-fatt
ma jiggustifikax u lanqas jirrimedja I-fatt li ghal 20 sena shah mill-1 ta’
Gunju, 2008, is-sidien jibgghu jiréievu kera mhux adegwata.”

43. ll-Qorti ghalhekk issib illi I-kontinwazzjoni tal-lokazzjoni tal-hanut lill-
intimat Micallef hija forzata fuq ir-rikorrenti bis-sahha tal-Kapitolu 69 u tal-
artikoli tal-ligi applikabbli introdotti ghal Kapitolu 16 bis-sahha tal-Att X
tal-2009 b’mod specifiku I-Artikolu 1531D, jilledu d-dritt fundamentali tar-
rikorrenti sancit bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea.

ll-Perijodu tal-Lezjoni Relevanti ghal-Likwidazzjoni tad-Danni

44. In vista tal-fatt li r-rikorrenti sofrew piz sproporzjonat meta gew imc¢ahhda
mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom kawza tal-applikazzjoni tal-provedimenti
tal-Kapitolu 69 kif applikabbli fiz-zmien rilevanti minghajr kumpens gust,
huma ghandhom jinghataw rimedju xieraq konsistenti f’kumpens.

45. ll-kuntratt miftiehem bejn l-ante kawza tar-rikorrenti u I-inkwilin ma
jispecifika ebda terminu miftiehem tal-kera.Kif inghad mill-Qorti tal-Appell
(sede Superjuri) fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Santillo et. vs. Nazzareno Axisa
moghtija fl-24 ta’ Frar 2012:

“Kwindi, dik il-klawsola ma tistax tinftiehem Ii |-kirja tiggedded
awtomatikament ghal zmien indefinit a xelta ta’ I-inkwilin u kemm irid hu;
irid ikun hemm zmien miftiehem. Halli gheluq iz-zmien miftiehem tidhol
topera xi ligi partikolari, pero’ terminu irid ikun stabbilit. Jekk il-hsieb tal-
partijiet kien li I-kirja tiggedded awtomatikament ghal zmien indefinit a
xelta ta’ l-inkwilin, allura il-patt relattiv ghandu jitgies null ghax kontra |-

ligi.” 15

15 Ara wkoll Maria Dolores Bacic et. vs. Reno Store Company Ltd dec¢iza mill-Qorti tal-Appell (sede
Inferjuri) fid-29 ta’ Ottubru 2014.



46.

47.

48.

II-Qorti ghandha dubiji serji kemm huwa konformi mal-ligi I-kuntratt ta’ kera
in konsiderazzjoni meta megqjus li ma jsemmi ebda terminu definit tal-kirja.
Dan maghdud il-Qorti izda tqis li hawnhekk mhux il-forum idoneu ghad-
determinazzjoni ta’ dan l-aspett tal-kuntratt, anke ghaliex hadd mill-intimati
ma ressaq xi sottomissjoni fir-rigward.

Fin-nuqggas ta’ terminu specifiku, il-Qorti gieghda tifhem li l-intenzjoni tal-
partijiet kien li I-kirja kellha tiggedded kull tlett snin anke minhabba I-fatt li
I-kuntratt jipprovdi ghal awment ta’ 10% proprju kull tlett snin. Ghaldagstant
il-Qorti m’hijiex sejra tiehu konjizzjoni tal-kera li setghu dahhlu r-rikorrenti
fl-ewwel tlett snin tal-kirja u ¢ioe bejn Dicembru 1991 u Novembru 1994. It-
terminu tal-lezjoni baga’ ghaddej sakemm giet intavolata I-azzjoni de quo u
Cioe sal-20 t’April 2021.

Dwar il-likwidazzjoni tad-danni pekunjarji I-Qorti hija gwidata mis-sentenza
tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico
Inguanez vs. Avukat Generali et moghtija fis-27 ta’ Ottubru 2021, f’kawza
b’fattispeci simili ghal dik odjerna:

“21. Fir-rigward tal-likwidazzjoni tal-kumpens, il-Qorti taghmel referenza
ghas-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021), fejn gie spejgat hekk fir-rigward tal-likwidazzjoni tal-
kumpens u t-tnaqqis li ghandu jsir f’kawzi fejn l-interferenza fit-tgawdija
pacifika tal-proprjeta” tkun gustifikata minn ragunijiet ta’ interess
pubbliku [...].

II-Qorti taghraf illi f’dan il-kaz il-mizura in kwistjoni ma kinitx intiza ghall-
protezzjoni ta’ akkomodazzjoni socjali u s-salvagwardja ta’ nies
vulnerabbli minn homelessness. 1l-Qorti taghraf ukoll illi kif sewwa
osservat l-ewwel Qorti, l-interess generali li kien jiggustifika I-protezzjoni
tal-kirjiet kummercjali nagas maz-zmien. Ghaldagstant, in vista ta’ dan
kollu I-Qorti tqis illi r-rata ta’ tnaqgis minhabba I-ghan legittimu tal-ligi
f’dan il-kaz ghandha tkun ta’ cirka 20% u mhux 30% kif stabbilit fis-
sentenza appena cCitata.

Fir-rigward tat-tnaqgis minhabba I-incertezza li Il-attur kien jirnexxilu
jzomm I-fond mikri matul iz-zmien relevanti kollu ghall-ammonti ndikati
mill-Perit Legali, il-Qorti tqis illi fic-¢irkostanzi partikolari ta’ din il-kawza r-
rata ta’ tnaqqis ghandha tkun ta’ ¢irka 35% u mhux 20%. Dan ghaliex I-
ewwel nett hemm incertezza dwar jekk il-proprjeta’ kollha verament
setghatx tintuza ghal skopijiet kummercjali peress illi minkejja illi I-kirja
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hija wahda u ghal skopijiet kummerd¢jali, I-inkwilini ma juzawx tlieta mill-
fondi nkluzi fil-kirja. Inoltre, il-Qorti tosserva illi I-Perit Tekniku bbaza I-
istima tieghu partikolarment fuq il-fatt illi dawn il-fondi jistghu jinghaqdu
f’'wiehed u jsir boutique hotel. Pero’, ikkonsidrat illi I-incertezza f’dan is-
settur hija ferm akbar milli dik ezistenti fis-settur tal-akkomodazzjoni ghal
skopijiet residenzjali, tqis li tnaqqis kif konsidrat minn din il-Qorti hu
ragonevoli.”

49. Fil-kaz de quo il-Qorti tqis illi fic-Cirkostanzi partikolari ta’ din il-kawza r-rata
ta’ tnaqgis minhabba incertezza li l-attur kien jzomm il-fond mikri matul iz-
Zmien relevanti kollu ghall-ammonti ndikati mill-Perit Tekniku, ghandha tkun
ta’ ¢irka 35%, anke ghaliex il-provi juru illi I-ante kawza tar-rikorrenti kera I-
fond de quo b’rata ta’ kera ferm aktar baxxa minn dik li skont il-perit tekniku
kellu potenzjal li jattira.

50. Dan megjus il-Qorti ser tapplika |-valuri moghtija mill-Perit Tekniku sabiex
tiddetermina u tillikwida I-kumpens pekunjarju xieraq dovut lir-rikorrenti
skont il-kriterji fuq delineati. [I-Qorti hadet kont ukoll tal-kera pagabbli skont

il-ligi:

Kera
mhallsa

Stima tal- jew li

Perit kellha
annwali tithallas

Sena (€) (€)

1994 710.92%6 230.61Y
1995 8,531 2,767.29
1996 8,531 2,767.29
1997 10,166 2,767.29
1998 10,166 3,044.02
1999 10,166 3,044.02
2000 10,166 3,044.02
2001 10,166 3,348.42
2002 11,447 3,348.42
2003 11,447 3,348.42
2004 11,447 3,683.26
2005 11,447 3,683.26

16 €8,531 /12 x 1 (xahar ta’ Dicembru biss).
17€2,767.29 / 12.
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2006 11,447 3,683.26
2007 12,776 4,051.59
2008 12,776 4,051.59
2009 12,776 4,051.59
2010 12,776 4,456.75
2011 12,776 4,456.75
2012 14,523 4,456.75
2013 14,523 4,902.43
2014 14,523 4,902.43
2015 14,523 4,902.43
2016 14,523 5,392.67
2017 15,233 5,392.67
2018 15,233 5,392.67
2019 15,233 5,931.94
2020 15,233 5,931.94
2021 6,232.21 2,310.57
Total 329,497.13 109,344.35

51. In linea mal-gurisprudenza fuq ¢itata is-somma ta’ €329,497.13 ghandha I-
ewwel tongos bi 20%, u ghalhekk is-somma tinzel ghal €263,597.70. Minn din
is-somma jrid jongos 35% ohra u ghalhekk is-somma tinzel ulterjorment ghal
€171,338.51. Finalment jrid jitnaqqas il-kera li thallset jew li kellha tithallas
mill-intimat Micallef skont il-ftehim ghall-istess perijodu.

52. Ghaldagstant id-danni pekunjarji sofferti mir-rikorrenti geghdin jigu
likwidati fis-somma ta’ €61,994.16 li ged jigu arrotondati ghal tnejn u sittin
elf ewro (€62,000).

53.In kwantu ghad-danni non-pekunjarji, in linea mal-gurisprudenza I-aktar
ricenti tal-Qorti Kostituzzjonali “il-jedd tal-awturi fit-titolu ghall-kumpens non-
pekunjarju ma jintiritx. Dak hu personali ghall-persuna li tkun batiet dik it-
tbatija.”'® F'dan il-kaz ir-rikorrenti wirtu nofs indiviz tal-hanut fl-2011 filwaqt i
nofs indiviz l-iehor wirtuh fis-sena 2017. ll-Qorti ghalhekk gieghda tillikwida
d-danni non-pekunjarji fis-somma ta’ tmint elef ewro (€8,000).

18 Maria Concetta Camilleri et vs. Avukat tal-Istat et de¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Gunju 2022.
Ara wkoll Anthony Bezzina vs. Avukat tal-Istat et de¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Gunju 2022.
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Rimedju Ulterjuri

54.

55.

Tenut kont illi I-Qorti ged issib lezjoni tad-dritt konvenzjonali tar-rikorrenti li
skond il-ligijiet vigenti ser tkompli ta’ lanqas sas-sena 2028 il-Qorti tqis illi ma
tistax permezz tas-sentenza taghha thalli li tali lezjoni tibga’ tipperdura fil-
futur.

Ghalhekk b’zieda mal-kundanna ta’ hlas ta’ danni pekunjarji u non-pekunjari,
il-Qorti gieghda tiddeciedi li ghandu jinghata rimedju ulterjuri fis-sens illi I-
intimat Micallef qua inkwilin ma jistax jibga’ jistrieh fuq il-protezzjoni sa issa
lilu moghti mill-Kapitolu 16 u mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Zgumbrament

56.

57.

58.

Ghal dak li jirrigwarda r-rimedju mitlub mir-rikorrenti fit-tielet u r-raba’ talba
taghhom, il-Qorti taghraf li saret talba specifika biex hija tikkunsidra |-
izgumbrament tal-intimat mill-post.

Din il-Qorti ma tqisx illi ghandha tilga’ dik it-talba, anke tenut kont tal-
gurisprudenza nostrana in materia. In tema legali ssir referenza ghas-
sentenza Josephine Azzopardi pro et noe vs. L-Onorevoli Prim Ministru et
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali fis-27 ta’ Gunju 2017:

“gsie deciz diversi drabi mill-Qrati taghna li |-proceduri kostituzzjonali
mhumiex il-forum addattat sabiex jigi deciz jekk inkwilin ghandux jigi
zgumbrat jew le. Din il-vertenza tispetta lill-grati ordinarja jew lill-Bord li
Jirregola |-Kera skont il-kaz. Dak li huwa rilevanti hija I-konsiderazzjoni i,
fil-kaz li jinstab li ligi hija vjolattiva tad-drittijiet fundamentali ta’ xi parti,
dik il-ligi ma tistax tibga’ tinghata effett bejn il-partijiet kemm-il darba u
sakemm |-applikazzjoni taghha tkun leziva ghad-drittijiet fundamentali ta’
dik il-parti (ara sentenza Curmi vs Avukat Generali, Kost 24/06/2016);

Din I-Qorti ghalhekk mhux ser tipprovvdi fug dan ir-rimedju mitlub u din
il-parti tat-talba tar-rikorrenti ghalhekk mhix ser tintlaga’”.

Gurisprudenza din li din il-Qorti tagbel maghha u konsegwentement it-tielet
u r-raba’ talba tar-rikorrenti sejrin jigu michuda.

Ikkunsidrat;



Spejjez tal-kawza

59. L-Avukat tal-Istat bhala r-rapprezentant tal-Istat responsabbli ghall-mizura
legislattiva i fic-¢irkostanzi tal-kaz waslet ghal-lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, ghandu jhallas I-ispejjez tal-pro¢eduri odjerni.

60. L-intimat Micallef m’ghandu jbaghti I-ebda spejjez tal-kawza li wkoll ghandu
jaghmel tajjeb ghalihom |-intimat Avukat tal-Istat (Paul Farrugia vs. Avukat tal-
Istat et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fl-1 ta’ Dicembru 2021).

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi filwaqt li tiddisponi
mill-eccezzjonijiet tal-intimati konformement ma’ dak hawn fuq deciz,

1. Tilga’ l-ewwel u t-tieni talba rikorrenti, tiddikjara illi bl-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija Kapitolu 69 b’mod
partikolari Artikoli 3 u 12 tal-istess u bl-operazzjonijiet tal-Kapitolu 16 b’mod
specifiku I-Artikolu 15311 illidew id-dritt fundamentali tar-rikorrenti kif protett
bl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja meta nghata
dritt ta’ rilokazzjoni lill-kerrej fuq il-fond tar-rikorrenti bl-isem Papier, Triq I-
Imhallef Paolo Debono, Imsida;

2. Tilga’' in parte it-tielet talba, tordna u tiddikjara illi l-intimat Micallef qua
inkwilin tal-hanut mertu tal-kawza, ma jistax jibga' jistrieh fuq il-
provvedimenti tal-Kapitolu 16 u tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex
jibga’ jzomm pussess tal-hanut de quo.

3. Tichad ir-raba’ talba.

4. Tilga’ I-hames talba, tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-Istat responsabbli ghad-
danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni tad-dritt fundamentali
taghhom.

5. Tilga’ s-sitt talba, tillikwida d-danni pekunjarji sofferti mir-rikorrenti fis-somma

ta’ tnejn u sittin elf ewro (€62,000) filwaqgt li tillikwida d-danni non-pekunijarji
fis-somma ta’ tmint elef ewro (€8,000).
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6. Tilga’ s-seba’ talba, tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti is-
somma komplessiva ta’ sebghin elf ewro (€70,000) rapprezentanti danni
pekunjarji u non-pekunjarji hawn likwidati, bl-imghax legali mil-lum sad-data
tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez kontra |-Avukat tal-Istat.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
30 ta’ Jannar, 2024

Deputat Registratur



