Kopja Informali ta’ Sentenza

QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)

MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)

Avviz Nru: 167/2020 LC

ALEXANDER MUSCAT AZZOPARDI
(K.I. 62581M)
FIL-KAPACITA TIEGHU BHALA
AMMINISTRATUR TA’ ST. PAUL’S COURT

OWNERS ASSOCIATION CONDOMINIUM
VS

NOEL GENOVESE
(K.l. 587964M)

[llum, 29 ta’ Jannar, 2024

[I-Qorti,

Rat l-avviz ipprezentat mir-rikorrenti nomine fejn talab lil din il-Qorti
tikkundanna lill-intimat ihallas [-ammont ta’ sebat’ elef, mija, disgha u
hamsin Ewro u tmienja u sittin ¢entezmu (€7,159.68), |i jikkonsistu ghal

kontribuzzjoni ta’ manteniment ta’ spejjez ordinarji tal-komun tal-
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appartamenti sitwati gewwa St. Paul's Court, Bugibba, fejn int propjetarju

tal-appartamenti bin-numru 58A, 2 u 3 gewwa Block H u Block I.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali taht I-Artikolu 166A tal-Kap. 12 bin-
numru 1171/2020 u bl-imghax sad-data tal-hlas effettiv kontra I-konvenut,

minn issa in subbizjoni.

Rat ir-risposta ta’ I-intimat fejn ec¢epixxa illi:

It-talbiet ir-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu

mi¢huda bl-ispejjez u dan ghar-ragunijiet segwenti:

()

(ii)

(i)

(iv)

(v)

illi in linea preliminari I-konvenut jixtieq jissolleva il-privilegium fori fil-
konfront ta' din I-Onorabbli Qorti stante li huwa jirrisjedi gewwa I-gzira

ta' Ghawdex;

illi bla hsara ghas-suespost il-konvenut mhux legittimu kontradittur
fir-rigward tal-appartament numru 2 Blokk | Triq il-Pijunieri, San Pawl
il-Bahar,;

[1li fil-mertu u gabel xejn ir-rikorrenti jrid jipprova illi huwa ghandu dritt
jintavola atti gudizzjarji fisem u ghan-nom l-asso¢jazzjoni ta' St

Paul’'s Court Owner Association Condominium;

illi in subsidium u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma huwiex
minnu illi I-konvenut ghandu xi ammont dovut fil-konfront tal-
assocjazzjoni ta' St Paul’'s Court Owners’ Association condominum
anzi hija l-assocjazzjoni li ghandha thallas xi ammont li kienu
ghadhom dovuti lill-konvenut u dan kif ser ikun spjegat fil-mori tal-

kawza moderna;

Salv eccezzjonijiet ohra;
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Rat illi fis-seduta tas-07 ta’ Jannar 2021 I-intimat irtira I-ewwel ec¢¢ezzjoni

tieghu rigwardanti I-privilegium fori

Rat illi matul il-mori tal-kawza, ir-rikorrenti rridu¢a l-ammont mitlub ghas-
somma ta’ €5,609.68

Rat id-dokumenti ezebiti u |-atti processwali;

Semghat x-xhieda,;

Semghat it-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ikkonsidrat

1li fl-affidavit tieghu, ir-rikorrenti Alexander Muscat Azzopardi jghid illi huwa
[-amminstratur ta’ St. Paul’s Court Owners Association Condominium filwaqt
li I-intimat Noel Genovese huwa propjetarju ta’ tlett appartamenti bin-numri
58A, 2 u 3 li jinstabu gewwa Block H u Block | fi hdan I-istess korp ta’ bini.
Jghid li I-intimat ma hallasx il-kontribuzzjoni tieghu tal-manteniment tal-
partijiet komuni ghal diversi snin, sa mill-2019/2020 u ghandu arretrati
b€7,159.68. Parti minn dan l-ammont jipprec¢edi z-zmien li huwa kien
amministratur. Filfatt, fiz-zmien tal-predecessuri tieghu, I-intimat kellu diga
ammont konsiderevoli ta’ arretrati. Qal li hu pprova jkellmu diversi drabi fuq
dawn il-pendenti izda Il-intimat ma riedx ihallas ghax, skontu, hu jhallas xi
elettriku. In kontro-ezami, hu jghid li l-ewwel kien hemm Compass
Administration Services, imbaghad wara kien hemm Complex Company
Limited u warajhom FM Core Condominium Administration Limited. Hu
dahal wara FM Core. Kull kumpanija ghaddiet I-accounts lil ta warajha u FM
Core ghaddew l-accounts lilu. Qal Ii dwar dan il-ftehim hu kien ¢empel lil
David Xuereb ta’ Compass Administration Services u gallu li ma jiftakar xejn
minn dak iz-zmien. Qal li hu m’ghandu ebda record ta’ dak li ged jghid I-

intimat.
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llli lvan Cassar xehed li s-soc¢jeta Complex Company Limited kienu I-
amministraturi ta’ St. Paul’s Court Owner’s Association Condominiums sa
2018. Jghid li sakemm kienu amministraturi, I-intimat kien propjetarju ta’ tlett
appartamenti u kellu arretrati fllammont ta’ €3,809.68 bhala kontribuzzjoni
ta’ manteniment sas-sena 2018, fejn imbaghad dahlet is-soc¢jeta FM Core

Condominium Administration Ltd.

i Jonathan Sammut xehed illi s-soc¢jeta FM Core Condominium
Administration Limited kienet [-amministratur ta St. Paul’'s Court Owner’s
Association Condominiums bejn is-sena 2018 sas-sena 2019. Meta din il-
kumpannija hadet it-tmexxija ta’ dan il-condominium I-intimat diga kellu kont
ta €3,109.68 li kien jikkonsisti fis-sehem tieghu tal-kontribuzzjonijiet sas-

)

sena 2018. Matul l-amministrazzjoni ta® FM Core Condominium
Administration Limited inhargu tliet fatturi fllammont kumplessiv ta' €1,800
kontribuzzjoni tal-manteniment biex b'hekk sal-ahhar Jurnata tal-
amministrazzjoni ta' FM Core Condominium Administration Limited I-intimat
kellu arretrati fllammont ta' €5609.68 liema ammont gatt ma kien thallas
sakemm FM Core Condominium Administration Limited kienet I-

amministratur tal-condonimium.

i I-intimat, fl-affidavit tieghu jghid illi huwa |-propjetarju ta’ zewg
appartamenti, ¢ioé dak bin-numru 58A fo Blokk H u dak bin-numru 3 fi Blokk
|, gewwa St. Paul's Court, fi Triq il-Gilju, San Pawl il-Bahar. Jghid Ii I-
appartament numru 2 fi Blokk | m’huwiex tieghu izda ta’ certa Godwin Vella.
Jghid li bejn 2006 sa 2019 hu kien parti mill-kumitat tal-Condominium
flimkien ma’ Iro Camilleri, Robert Parnis u Martin Bondin u wettqu xoghol ta’
manutensjoni fl-istruttura, fosthom fil-bjut, fil-pool area u s-soqfa. Jghid i
minhabba dawn il-problemi, diversi kumpanijiet ta’ amministrazzjoni gatghu
galbhom milli jamministraw il-kumpless. Ukoll, dawn il-hsarat ikkawzaw
danni kemm fil-propjeta tieghu kif ukoll fdik ta’ terzi persuni, partikularment
minhabba perkolar ta’ ilma tax-xita, li kien jidhol partikularment mal-hitan tal-
appogdg li huma parti mill-komun. Meta kien ghadu fil-kumitat, kienu ftehmu
li jaghmlu x-xogholijiet ta’ riparazzjoni izda peress li ma kienx hemm

bizZzejjed fondi biex ikopru dawn ix-xogholijiet, kienu ftehmu li johrog I-
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ispejjez l-intimata u mbaghad jingatghu mill-kontribuzzjonijiet futuri tieghu.
Din ma Kkinitx l-ewwel darba |i sar dan Il-arrangament ghaliex
pre¢edentement kien hemm problema fil-pool u kien thallas u ma kienx

hemm problemi.

Abbazi ta’ dan il-ftehim, hu rranga I-pool area, bejn Block H u Block B, il-
hitan tal-partijiet komuni ta’ bejn Block H u Block B, tiswija u manutensjoni
tal-hitan tal-kurutur komuni ta’ Block H, irranda I-bejt ta’ Block | u tibjid tal-
komun ta’ Blokk I. Jghid li minn dakinhar sal-lum hadd ma oggezzjona ghat-
tiswijiet u x-xogholijiet saru b’mod sodisfacenti. Jghid i meta tlestew ix-
xogholijiet, kienu Itaqghu fl-ufficju ta’ Compass Administration Services, li
kienu ged jamministraw il-Blokka dak iz-zmien u pprezenta l-ir¢evuti tax-
xogholijiet li saru, li jammontaw ghal €5,655.50, liema ammont kellu
jitnaggas mill-kontribuzzjonijiet dovuti minnu. Jghid li hu baqa’ sorpriz meta
r¢ieva talba biex ihallas I-arretrati u abbazi ta’ dan hu tal-fehma li m’ghandu

jaghti ebda ammont fil-konfront tal-assocjazzjoni.

In kontro-ezami jghid li hu gatt ma kellu tlett appartamenti fi hdan il-blokka.
L-appartament l-iehor huwa tal-kugin tieghu li geghdin partners fix-xoghol
flimkien u jamministra kollox hu. Jghid li ma kienx hemm minuti fejn ittiehdet
id-decizjoni li jhallas il-manutensjoni hu u jitnaqqgas mill-kontribuzzjonijiet
tieghu. Qal li hu kien beda I-kumitat ghax kien hemm diversi problemi relatati
mal-pool u ghalkemm hemm 100 ruh, hadd ma ried jiehu r-riedni u ha r-
riedni hu. Ghamel ix-xogholijiet u kulhadd kien kuntent. Qal li din il-laggha
fejn gie deciz li jhallas I-ispejjez hu u ssir tpacija saret madwar 10 snin ilu u
fil-llaggha kien hemm madwar 6 persuni prezenti. Jghid li l-ammont ta’
€5,655 ghadu dovut lilu sal-lum.

llli Iro Camilleri xehed illi I-intimat kien parti mill-kumitat gabel ma’ ngaggaw
li Compass Administration Services. Kien hemm Zzmien fejn I-intimat kien
ged jiehu hsieb ix-xogholijiet u l-amministrazzjoni. Qal li l-intimat ghamel
zmien johrog il-flus u jingabru mill-kontribuzzjonijiet. Qal li sa fejn jiftakar, |-
intimat kien gieli hareg flus minn butu ghall-amministrazzjoni wkoll. In

kontro-ezami jghid li dak iz-zmien kienu fethu kont bankarju u I-intimat kien
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jiehu hsieb jamministra I-account ta’ dak iz-zmien. Jaf li certa pagamenti ta’
maintenance, min kien ihallas, kien ged jghaddihom f'dan l-imsemmi kont.
Jghid li gqabel ma nfetah il-kont, I-inimtat kien hared xi flus minn butu
personali biex jghin lill-kumitat. Ma jiftakarx pero kif jaf dan il-fatt. Ma jafx

jekk l-intimat kellux jigi rimborsat tal-flejjes li hareg.

llli Robert Paris xehed li huwa kien fil-kumitat tal-assocjazzjoni. Jghid li kien
irrizulta li kien hemm xi hsara fil-bitha fejn I-ilma ta-xita kien ged jaghmel
hsara lill-garaxxijiet sottostanti. Ma jiftakarx jekk I-intimat harigx flus jew le.
In kontro-ezami jghid li fiz-zmien li sehh il-kaz, ghalkemm huma kellhom lil
Compass Administration Services jiehdu hsieb l-amministrazzjoni, xorta
kellhom kumitat kompost minn 5 jew 6 residenti biex jivverifikaw il-fatturi tax-
xogholijiet. Kienu fethu kont bankarju ghall-ispejjez, perd imbaghad
ghaddew kollox lill-Compass Administration Services. Jikkonferma li ma jafx

jekk I-intimat harigx xi flus jew le.

Ikkunsidrat;

llli I-kawza odjerna hija talba mir-rikorrenti nomine sabiex I-intimat ihallas is-
somma ta’ €5,609.68 rapprezentanti kontribuzzjonijiet tal-condominium. L-
intimat, da parti tieghu jilga’ ghal din it-talba billi jghid li hu hareg is-somma
ta’ €5,655.50 minn butu fil-passat u kien hemm ftehim li dawn jitnaggsu mill-

kontribuzzjonijiet li kellu jaghmel fil-futur.

lli ghar-rigward tal-ewwel ecc¢ezzjoni moghtija mill-intimat, il-Qorti ser

tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri taghha stante li din giet irtirtata.

llli fir-rigward tat-tieni ec¢ezzjoni, I-intimat jghid li huwa m’huwiex legittimu

kuntrattittur ghar-rigward tal-appartament numru 02 Blokk I.

lli fl-affidavit tieghu, ghalkemm I-intimat jghid li [-appartament Nru 02 huwa
tal-kugin tieghu Godwin Vella, in kontro-ezami jghid li hu u kuginuh huma

partners fix-xoghol u jamministra kollox I-intimat. Madanakollu, I-intimat ma
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ressaqgx prova in sostenn ta’ din |-allegazzjoni rigwardanti |-propjeta ta’ dan
[-appartament.

llli I-Qorti tgis ukoll li ma tressget ebda prova li turi li tul id-diversi snin |i |-
intimat ilu jirCievi fatturi u talbiet ghall-hlas ghal dan I-appartament specifiku,
huwa kkwerela jew ipprotesta ghall-fatt li ged jigi mitlub ihallas il-

kontribuzzjoni ghal dan l-appartament specifiku.

llli fid-dawl ta’ dan suespost, jirrizulta ¢ar ghall-Qorti li l-intimat huwa
amministrattivament responsabbli ghall-kontribuzzjonijiet tal-imsemmi

appartament.

llli b’hekk il-Qorti ged issib illi din [-ec¢ezzjoni m’ghandix mis-sewwa.

Ikkonsidrat;

1li fit-tielet eccezzjoni tieghu, l-intimat jghid li r-rikorrenti jrid jipprova li huwa
ghandu dritt jintavola l-odjerni proc¢eduri fisem St. Paul’'s Court Owners’

Association Condominium.

lIl ifdan ir-rigward, il-Qorti taghmel referenza ghall-Artikolu 17(1) tal-Kap.
398 tal-Ligijiet ta’ Malta li jistipola illi:

“17.(1) Ghar-rigward ta’ kull haga i jkollha x’‘tagsam mal-partijiet
komuni tal-condominium, l-amministratur ghandu r-rapprezentanza
tal-condomini kollha kif ukoll il-kapacita gudizzjarja u legali li jharrek

lill-condomini jew lil terzi u li jigi mharrek.”

llli huwa car, b’hekk, li amministratur ghandu I-poter legali li jistitwixxi
pro¢eduri legali fir-rigward ta’ dak li jolgot il-condominium, inkluz, allura, |-
azzjoni ghall-gbir ta’ kontribuzzjonijiet allegatament dovuti lill-istess

assocjazzjoni tal-condominium.
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[l minn Dok AMA 1, li huwa “Notice of Appointment of the Administrator”
jirrizulta illi Alexander Muscat Azzopardi gie appuntat bhala amministratur
ghal din il-Blokka fis-16 ta’ Awwissu 2019 ghal perjodu ta’ sentejna, filwaqt
li I-proceduri odjerni gew istitwiti fit-18 ta’ Settembru 2020. Illi ma tressqget
ebda prova li bejn is-16 ta’ Awwissu 2019 u t-18 ta’ Settembru 2020 il-
posizzjoni tar-rikorrenti giet revokata u b’hekk il-Qorti m’ghandhiex dubju li
meta giet intavolata |-kawza, ir-rikorrenti kien l-amministratur effettiv tal-
condominium li, permezz tal-Artikolu 17(1) tal-Kap. 398 tal-Ligijiet ta’ Malta,

kellu kull dritt jintavola I-prezenti pro¢eduri.

llli b’hekk din it-tielet ecéezzjoni ged tigi respinta.

Ikkonsidrat;

lli fir-raba’ e¢cezzjoni tieghu, l-intimat jghid li ebda ammont m’hu dovut lill-

assocjazzjoni, anzi huwa ghandu jiehu minghandha u mhux jaghtiha.

llli in sostenn ta’ din I-e¢¢ezzjoni, l-intimat jghid li kien hemm ftehim, madwar
ghaxar snin ilu, fejn hu kellu johrog xi flus minn butu sabiex jaghmel il-
manutensjoni mehtiega fil-kumpless u, in kontro-kambju, ma jhallasx il-
kontribuzzjoni tieghu ghal numru ta’ snin. llli in sostenn ta’ din l-allegazzjoni,
huwa jressaq zewd persuni li kienu mieghu fuq il-kumitat dak iz-zmien,
senjatament lil Robert Paris u Iro Camilleri. Camilleri jghid li ghalkemm I-
intimat kien hareg xi flus ghall-amministrazzjoni, ma jafx jekk u kif kellu jigi
rimborsat taghhom. Paris, min-naha tieghu, jghid li ma jafx jekk kienx hemm
tali ftehim. Illi l-intimat jghid ukoll li dan il-ftehim minnu msemmi kien gie
ghall-attenzjoni ta’ David Xuereb minn Compass Administration Services, li
kien l-amministratur tal-Blokka fiz-zmien tal-allegat ftehim, izda I-istess
Xuereb ma tressaqgx biex jikkonferma l-ezistenza ta’ dan il-ftehim. L-intimat
jghid ukoll li ma ttiehdux minuti ta’ dan il-ftehim u b’hekk ma jezisti xejn fil-
miktub. Illi di piu, I-intimat jghid li hu hareg total ta’ €5,655.50 bhala spejjez
ghall-condominium, izda huwa ma jressaq ebda prova ulterjuri quddiem din

il-Qorti in sostenn ta’ dan l-ammont.

Awviz Nru 167/2020 LC Pagna 8 minn 10



Kopja Informali ta’ Sentenza

i b’hekk, il-Qorti hija tal-fehma li |-allegazzjoni tal-intimat illi kien hemm
ftehim li hu johrog il-flus minn butu u dawn jigu mnaqgsa mill-
kontribuzzjonijiet tieghu futuri ma gietx ipprovata u langas ma gie pprovat |-

ammont allegatament imhallas minnu.

llli b’hekk anke din ir-raba’ e¢¢ezzjoni qed tigi respinta.

Ikkonsidrat;

Tratti I-e¢cezzjonijiet tal-intimat imiss issa li I-Qorti tghaddi biex tivverifika
jekk I-ammonti mitluba gewx sodifacentement ipprovati. llli jirrizulta li t-talba
originali tar-rikorrenti nomine kienet ta’ €7,159.68, liema somma
tirrapprezenta fatturi mahruga kemm minn Compass Administration
Services, kemm minn Complex Companyu Limited, kemm minn FM Core
Condominium Administration u, finalment minghand I-istess rikorrenti qua
amministratur. llli jirrizulta mix-xiedha tar-rikorrenti li meta dahal fix-xena, I-
intimat diga kellu arretrati ta’ €5,609.68. Jirrizulta illi r-rikorrenti irriduca t-
talba tieghu ghal dan I-istess ammont u b’hekk il-Qorti tifthem illi -ammont
ikkontestat mill-intimat huwa ghall-perjodi sal-2018/2019. llii fil-fehma tal-
Qorti dawn l-ammonti gew ampjament ipprovati u b’hekk il-Qorti ma tarax

ghalfejn m’ghandhiex tilga’ t-talba tar-rikorrenti kif ridotta.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi billi filwaqt
li tichad |-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimat, ged tilga’ t-talba tar-rikorrenti
nomine kif ridotta u ged tikkundanna lill-Noel Genovese jhallas lir-rikorrenti
nomine s-somma ta’ hamest’ elef, sitt mija u disgha Ewro u tmienja u sittin
¢entezmu (€5,609.68) u bl-imghax mid-data tal-prezentata tar-rikors

promotur sad-data tal-pagament effettiv.
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Bl-ispejjez, tal-prezenti kif ukoll dawk tal-ittra ufficjali ai termini tal-Artikolu
166A tal-Kap. 12 (numru 1171/2020) ikunu a karigu esklussiv tal-intimat.

Ft.Dr. Leonard Caruana

Magistrat

Sharonne Borg

Deputat Registratur
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