Kopja Informali ta’ Sentenza

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru 778/2021 LC
Giovanna Testa (K.l. 557123M)
Stephen Testa (K.I. 84762M)
Raymond Testa (K.l. 908551M)
Fredrick Testa (K.l. 856854M)
Joseph Testa (K.I. 50661M)

VS

Gaetano Grima

Sentenza in parte

llum, 24 ta’ Jannar 2024

[I-Bord,

Ra r-rikors ta’ Raymond Testa et, fejn ghar-ragunijiet hemm

premessi u infraskritti, talbu lil dan il-Bord sabiex:

1. Jghaddu biex jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-
smiegh skont kif mahsub fl-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

2. Jordna u jiddeciedi illi in vista tal-fatti hawn fug msemmija, I-

intimat ma ghandux dritt illi jkompli I-kirja u jordna, ghar-
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ragunijiet fuq premessi, lill-intimati sabiex jizgombra u jivvaka
mill-fond Flat 2, Mayfair Flats, Birkirkara Road, St. Julians u
jipprefiggi zmien qasiru perentorju li fih l-intimat ghandu
jizgumbra mill-istess fond, inehhi dak kollu li huwa hwejjigu u
jaghti lura pussess battal u shih tal-istess fond lir-rikorrenti fl-
istess stat tajjeb illi kien mghoddi lilhom u jawtorizza
ghaldaqgstant lir-rikorrenti sabiex jiehu lura I-pussess ta’ dan
il-fond;

Jordna lill-intimati jhallsu |-kontijiet pendenti kollha tad-dawl
u ilma relattivi ghall-proprjeta suriferita u dan sad-data tal-

ivakkar effettiv;

Jillikwida dik is-somma dovuta skont dak miftihem fl-iskrittura
tat-18 ta’ Gunju 2019, u jikkundanna lill-intimat jhallas dik is-

somma hekk likwidata lill-esponenti;

Jillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti htija tal-intimat u
jordna lill-intimat ihallas din is-somma lill-esponenti hekk

likwidata.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni.

Ra r-risposta ta’ Gaetano Grima (K.l. 656151M) tal-21 ta’ Di¢éembru
2022, fejn tesponi i

1.

llli fl-ewwel lok u preliminarjament, |-esponenti m’huwiex il-
legittimu kontradittur u dan peress li hu gatt ma kien I-inkwilin
tal-fond bin-numru Flat 2, Mayfair Flats, Birkirkara Road, St

Julians;

llli fit-tieni lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-
iskrittura datata tmintax (18) ta’ Gunju 2019 ma tikkostitwix
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kuntratt ta’ kiri ai termini tal-artikolu 1531A tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan peress li hija mankanti minn dettalji
megjus necessarja li fughom hi msejsa I-validita tal-kuntratt

ta’ kiri, konsegwentement il-kuntratt huwa null ab initio;

3. i fit-tielet lok, konsegwentement dan I|-Onorabbli Bord
m’huwiex kompetenti biex jiddetermina I-kwistjoni mgangla
fir-rikors guramentat u dan ghaliex gatt ma kien hemm

kuntratt ta’ kiri validu bejn il-partijiet;

4. llli fir-raba’ lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, iz-
zieda fil-kera hemm indikata saret biss bhala deterrent ghall-
esponenti fkaz li ma jigix zgumbrat il-fond fit-terminu previzt
u ghalhekk din ghandha tigi meqgjusa bhala penali u mhux
kera. Isegwi ghalhekk li tali penali m’hijiex enforzabbli ai

termini tal-ligi.

5. llli filkhames lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-
talbiet tal-atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt, stante illi I-
fond ma setghax jigi zgombrat fit-termini miftehma minhabba
¢irkostanzili ma kienux fil-kontroll tal-esponenti, u dan kif

jista’ jigi ppruvat ampjament waqt it-trattazzjoni tal-kawza,

6. llli fis-sitt lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-fond
mertu ta’ dawn il-pro¢eduri gie zgumbrat u gieghed fil-
pussess tal-atturi;

7. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Ra illi fis-seduta tas-17 ta’ Marzu 2022 ir-rikorrenti ddikjara illi kien

ged jirtira t-talba ghall-izgumbrament filwaqgt li jzomm ferm mat-
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talbiet I-ohra kollha u dan stante li huwa réieva ¢-éwievet tal-fond

mill-intimat;

Ra illi fid-19 ta’ April il-Bord ordna illi jitressqu provi fuq it-tieni u t-
tielet e¢cezzjonijiet biss sa dan l-istadju, gabel ma I-Bord jghaddi

ghall-ec¢¢ezzjonijiet rimanenti;

Ra id-dokumenti kollha ezebiti u sema’ x-xhieda moghtija

limitatament b’rabta mat-tieni u t-tielet ec¢ezzjoni;

Ra illi dan il-provediment huwa limitat ghal determinazzjoni dwar it-

tieni u t-tielet e¢¢ezzjonijiet tal-intimat;

Ikkonsidra;

1li bit-tieni u t-tielet ecéezzjonijiet tieghu, I-intimat gieghed jikkwerela
l-iskrittura prezentata mir-rikorrenti stante li skontu hija monka mill-
kweziti formali mehtiega ad validatem skont I|-Artikolu 1531A tal-
Kap. 9 tal-Ligijiet ta’ Malta u, konsegwentement, il-Bord m’huwiex
kompetenti sabiex jiddetermina I-kwistjonijiet mgangla mir-rikorrenti

stante li ma hemmx kuntratt validu ta’ kera.

llli mix-xhieda tar-rikorrenti Raymond Testa jirrizulta illi I-fond
Mayfair Flats, Flat 2, Triq Birkirkara, San Giljan kien mikri lil John
Grima ghal diversi snin. Huma saru jafu mill-intimat, li jigi hu John
Grima, illi I-istess John Grima kien gie nieges. Jghid li kien ghad
hemm numru ta’ effetti mobbli ta’ I-istess John Grima u Gaetano
Grima ried ftit zmien biex ikun jista’ jizbarazza I-fond. Jghid li hu u
Gaetano Grima irredigew u ffirmaw skrittura privata fejn ir-rikorrenti
kkon¢edewlu sena sabiex jizgombra I-fond bl-istess kera li kienet
tithallas precedentement u mill-1 ta’ Gunju 2019, il-kera kienet se
toghla ghal €800 fis-sena, liema skrittura giet ezebita bhala “Dok B”.
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llli r-rikorrenti pprezenta wkoll zewg ¢edoli ta’ depozitu ta’ hlas ta’
kera sottomessi minn Gaetano Grima fir-Registru tal-Qorti ghall-
perjodi ta’ bejn I-1 ta’ Gunju 2020 u t-30 ta’ Novembru 2020 u bejn
[-1 ta’ Dicembru 2021 u t-30 ta’ Novembru 2022.

llli mill-affidavit ta” Gaetano Grima jirrizulta illi fJannar 2019, huwa
kien informa lir-rikorrenti Stephen Testa li huh John Grima kien gie
nieges. Jikkonferma li huh kien jikri I-fond de quo minghand ir-
rikorrenti u dan sa mis-27 ta’ Mejju 1991. Jghid li l-iskrittura ffirmata
bejnu u bejn ir-rikorrenti hija intiza biss sabiex huwa jinghata zmien
li jbattal il-fond, peress li jirrisjedi I-Ingilterra. Huwa jikkonferma bil-
gurament tieghu illi gatt ma kienet l-intenzjoni tieghu li jaghmel kirja
gdida minn dan il-fond u li dik l-iskrittura kienet sempli¢iment ftehim

ta’ handing over tal-fond;

Ikkonsidra;

llli I-Artikolu 1525 tal-Kodici Civili jistipola, inter alia, illi kwistjonijiet
dwar il-validita ta’ kuntratt ta’ kirja ghandhom jigu mistharrga mill-
grati ta’ gurisdizzjoni Civili. L-intimat jghid il I-iskrittura prezentata
bhala Dok “B” hija nulla peress li ma ssegwix il-formalitajiet rikjesti
mill-Artikolu 1531A tal-Kodiéi Civili. llli dan l-artikolu jistipola numru
ta’ kondizzjonijiet li jehtieg li jehtied li jkunu prezenti fkirjiet li jsehhu

wara I-1 ta’ Jannar 2010.

llli jirrizulta mix-xhieda tal-intimat stess illi I-kija de quo giet
stabbilita fis-27 ta’ Mejju 1991, u cioé ferm gabel I-imsemmija data
u, di piu, fi zmien fejn il-kirjiet I-godda kienu ghadhom regolati bil-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ossija kirjiet protetti. lli b’hekk jirrizulta
¢ar ghal dan il-Bord, illi I-kirfja de quo ma temanix mill-iskrittura
datata 18 ta’ Gunju 2019 (Dok B) izda temani mis-27 ta’ Mejju 1991
u kienet protetta ai termini tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ta min

jghid ukoll li fiz-zmien li saret il-prezenti kirja, ebda forma ta’ skrittura
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ma kienet rikjesta u b’hekk semplici kirja verbali, bhal dik prezenti,

kienet sufficjenti ai termini tal-ligi kif kienet vigenti dak iz-zmien.

llli minn qari akkurat tal-isktrittura pprezentata bhala Dok B, jirrizulta
ampju li dik I-iskrittura gatt ma kienet intiza sabiex sservi bhala
kuntratt ta’ kirja gdida — kif del resto anke ammess mill-istess intimat
fl-affidavit tieghu.

lIlli b’hekk, stante li I-kirja prezenti hija wahda protetta u li saret
validament skond il-ligijiet vigenti fdak iz-zmien, din it-tieni
eccezzjoni ged tigi respinta abbazi li I-Artikolu 1531A tal-Kodiéi Civili
m’huwiex applikabbli ghall-kaz de quo.

Ikkonsidra;

[l fir-rigward tat-tielet e¢¢ezzjoni, filwaqt li I-Bord jaghmel referenza
ghal dak appena encuncjat supra, jaghmel referenza wkoll ghall-
Artikolu 1525 tal-Kodic¢i Civili fejn jinghad, inter alia, illi I-Bord tal-
Kera ghandu wkoll kompetenza li jiddeciedi talbiet relatati, inter alia,
ma’ ammonti pendenti dwar dawl u ilma u kwalunkwe ammonti

depozitati bhala garanzija mill-inkwilin.

llli permezz tat-tielet, ir-raba u I-hames talbiet tieghu, ir-rikorrenti
gieghed jiltob lil dan il-Bord sabiex jordna lill-intimat ihallas kontijiet
allegatament pendenti, jillikwida somma allegatament bhala danni

u jikkundannhom ihallsu I-istess, u jillikwida danni ohrajn.

llli fil-fehma tal-Bord, galadarba gie stabbilit supra illi I-fond de quo
kien kolpit b’kirja valida, u galadarba it-talbiet attri¢i rimanenti
jaqghu entro |-kompetenza tal-Bord kif stipulata mill-Artikolu 1525

tal-Kodi¢i Civili, anke din it-tielet e¢éezzjoni ged tigi respinta.
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Decide:
Ghaldagstant, il-Bord gieghed jichad it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet

tal-intimat u jordna |-prosegwiment tal-kawza.

Bl-ispejjez tal-prezenti huma a karigu tal-intimat.

Ft.Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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