Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 87/2022: SEBASTIAN DUCA (KI. 100455M) EZERCENTI
L-KUMMERC BL-ISEM TA’ CASA COMPLETA V. MICHAEL CALLEJA
(KI. 515358M)

(META L-APPALTANT JKOLLU RAGUNI VALIDA SABIEX ITEMM L-APPALT - KAP. 16 ART. 1640(3) -IR-

RAGUNI TKUN VALIDA META TOLQOT DIRETTAMENT IT-TWETTIQ TAR-RABTA KUNTRATTWALI TAL-
APPALTATUR MAL-APPALTANT FIS-SENS TAL-PRESTAZZJONI (JEW NUQQAS TAGHHA) TIEGHU TAHT

IL-KUNTRATT TAL-APPALT - TNIKKIR MILL-APPALTATUR BHALA RAGUNI VALIDA GHAT-TEMM TAL-
APPALT)

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
22 ta’ Jannar 2024

IL-QORT],

wara li rat ir-rikors ta’ Sebastian Duca ezercenti I-kummer¢ bl-isem ta’ Casa Completa
ipprezentat fil-11 ta’ April 2022! (“ir-rikorrent”) ipprezentat fit-30 ta’ Novembru 20182
li permezz tieghu talab lil Michael Calleja (“I-intimat”) sabiex jidher fid-data appuntata
ghas-smiegh u jghid ‘1 ghaliex m’ghandux jigi kkundannat li:

‘jhallas, prevja kull dikjarazzjoni u provvediment illi din il-Qorti jidhrilha xierqa u opportuna,
is-somma ta’ erbatax -il elf, tliet mija u dsatax -il Ewro u erbghin ¢entezmu (€14,319.40)
rapprezentanti I-bilan¢ dovut mill-intimat mill-prezz ta’ xogholijiet u materjal provduti lilu
mir-rikorrent fil-fond ‘Michael Apartments’, Triq San Mikiel kantuniera ma’ Triq San Frangisk,
San Gwann, fuq inkarigu tal-intimat stess, u dan kif jirrizulta mir-rendikont anness u
mmarkat bhala Dok SD1;

Bl-ispejjez tal-prezenti u tal-ittra ufficjali bin-numru 500/2022 datata 4 ta’ Frar 2022 (kopja ta’
liema giet annessa u mmarkata bhala Dok SD2 ) u bl-interessi mid-data tal-prezentata ta’ dan
I-avviz kontra l-intimat, li huwa minn issa ingunt in subizzjoni.’
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wara li rat ir-risposta tal-intimat pprezentata fit-2 ta’ Mejju 20223 li permezz taghha

wiegeb u ppremetta kif gej:

wara li rat ir-risposta tal-intimat pprezentata fit-2 ta’ Mejju 20224 li permezz taghha
wiegeb u ppremetta kif gej:

“1. Il I-allegazzjonijiet huma infondati kemm bhala fatt kif ukoll bhala dritt stante li r-
rikorrenti kien obbliga ruhu sabiex ilesti x-xogholijiet sa tnax (12) il-gimgha wara li kien gie
iffirmat il-kuntratt jigifieri minn Novembru 2020 ghalkemm ix-xogholijiet bdew fMarzu 2020 u
sa Dicembru 2022 ma kienx ghadu lesta hafna mix-xogholijiet skond il-kuntratt;

2. llli I-esponenti kellu jibghatlu ittra ufficjali sabiex ilesti ix-xogholijiet pendenti sa ¢ertu hin
minkejja li kien tard u anki dahal fiha I-perit tal-intimat peré minkejja I-weghdiet xorta r-
rikorrenti baga’ inadempjenti;

3. llli l-intimat nefaq mal-hdax il-elf u erba’ mitt Euros (€11,400) bhala xogholijiet li kellu
jaghmel ir-rikorrenti sabiex ilesti x-xogholijiet ta’ gebel u I-bejt li kien baqgalu jaghmel l-attur
li ma ghamlux kif ukoll spejjez u danni ta’ hamest elef seba’ mija erbgha u erbghin Euros u
ghoxrin ¢entezmu (sic!) (€5744.80) b’kollox jammonta ghall-€17,144.80.

4. llli ghalhekk l-esponenti ghandu dritt ta’ ekwiparazzjoni stante li nefaq ftit aktar minn dak
reklamat mill-attur ghax-xoghol li kellu jaghmel l-attur u ma ghamlux.’

wara li semghet ix-xhieda u qrat it-traskrizzjoni tat-testimonjanza taghhom,

wara li rat id-dokumenti kollha li gew esebiti fil-kors tal-kawza inkluz l-affidavits li gew
ipprezentati,

wara li rat in-noti ta’ sottomissjonijiet finali maghmula ghan-nom

- tar-rikorrent, mill-Avukat Dr. Ryan Falzons,
- tal-intimat, mill-Avukat Dr. Martin Feneches,

ged taghti din is-
Sentenza
Fatti tal-kaz

1. Il-kawza tikkon¢erna l-ammont ta’ € 14,319.40 li r-rikorrent jippretendi bhala
ammont dovut lilu mill-intimat rapprezentanti bilan¢ ta’ prezz ta’ xogholijiet u
materjal provduti lilu mir-rikorrent fil-fond ‘Michael Apartments’, Triq San Mikiel,
San Gwann, fuq inkarigu tal-intimat stess.

2. Ir-relazzjoni bejn il-partijiet hija regolata prin¢ipalment permezz ta’ skrittura datata
27 ta’ Novembru 20207 li tistipula inter alia il-prezz totali maqgbul bejn il-partijiet (€

3 Fol 23-24

4 Fol 23-24

5 Fol 128-138

6 Fol 141-142

7 Fol 21 (Dok MC1)



Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem
45,229.40), il-modalita’ tal-pagamenti u data approssimattiva ta’ meta x-xogholijiet
kellhom jitlestew (“estimated building works completion 12week + 2 week

contingency”).

3. L-intimat jishaq illi -ebda ammont m’huwa dovut minnu peress illi hafna mix-
xogholijiet baqghu ma tlestewx u huwa kellu jonfoq madwar € 11,400 sabiex ilesti
x-xogholijiet li kellhom isiru mir-rikorrent kif ukoll spejjez u danni fl-ammont ta’ €
5,744.80 biex b’hekk huwa ghandu d-dritt ta’ ekwiparazzjoni.

4. Ghal kull bwon fini jinghad illi ma giet intavolata I-ebda kontrotalba mill-intimat u
ghalhekk il-pretensjonijiet tieghu dedotti per via d’eccezione huma intizi biss sabiex
joqtlu ghal kollox il-pretensjoni tar-rikorrent ghall-hlas tas-somma ta’ € 14,319.40.

Provi

5. FI-10 ta’ Ottubru 2022 xehed l-intimat Michael Calleja, prodott mir-rikorrenti8. Dan
ipprezenta dokument (immarkat bhala Dok MC19) li jindika I-prezz tax-xogholijiet li
kellhom isiru kif ukoll xi kundizzjonijiet li I-partijiet kienu ftehmu dwarhom. Dan id-
dokument gie iffirmat miz-zewg partijiet. L-intimat spjega kif huwa qabbad lir-
rikorrent sabiex jibnilu sular iehor t'appartamenti fuq binja ga ezistenti kif ukoll 1-
washrooms ta’ fughom. Mitlub jikkjarifika dwar liema xogholijiet kien gabbad lir-
rikorrent jaghmillu huwa qal li gabbdu biss fuq ix-xogholijiet ta’ bini. Meta talbu ukoll
stima ghax-xoghol ta’ dawl u ilma r-rikorrent gallu biex jaghmlu 1-bini l-ewwel u
imbaghad wara jitkellmu fuq dawn ix-xogholijiet. L-intimat qabel, iZda meta
eventwalment ghaddilu stima l-intimat ma ac¢¢ettax peress illi skond hu l-prezzijiet
kienu d-doppju ta’ haddiehor. Kien ghalhekk li l-intimat iddecieda li jgabbad lil
haddiehor ghax-xoghol tad-dawl u I-ilma.

Spjega ukoll I-intimat kif ghalkemm inizjalment kien qabbad ukoll lir-rikorrent sabiex
jaghmillu 1-membrane, wara xi Zmien dan qallu li ma kienx ser ikun possibbli
minhabba li fi kliemu kien hemm Zurzieqa. Ghalhekk anke dan ix-xoghol l-intimat tah
lil haddiehor. Mistogsi jekk dawn il-haddiema l-ohra li gabbad kienux hadmu fl-istess
zmien li hadem ir-rikorrent huwa ikkonferma li dan kien il-kaz. Huwa semma lil
persuna bl-isem ta’ Jason li kien ghamillu x-xoghol tad-dawl u l-ilma. Ma kien hemm
hadd aktar li hadem wagqtli kien qed jahdem ir-rikorrent ghaliex min kellu jaghmel il-
membrane ghamlu wara li tlesta 1-bini.

L-intimat spjega kif il-bennej tar-rikorrent kien qallu biex inehhi xi affarijiet qabel ma
jibda, liema haga huwa kien ghamilha l-aktar l-aktar fi Zzmien gimghatejn. Min-naha I-
ohra l-bennej gieli anke ghamel xahar u nofs ma jersaq lejn il-lant tax-xoghol. Kien
hemm hafna xoghol li ma sarx, bhal tindif, li minflok kellhom isiru mill-intimat. Spjega
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kif lir-rikorrent qallu li fil-binja kien hemm in-nies jghixu fiha u li kien avzah li appena

jibda x-xogholijiet ried ifittex ilesti u mhux jahdem bl-iskossi. Filfatt ftehmu fugq il-

kuntratt li jlesti fi Zmien tlett xhur (b’gimghatejn kontingenza) izda sa ghaxar xhur

wara li beda, x-xogholijiet kienu ghadhom ma tlestewx tant illi kellu jibghatlu zewg
ittri legali, izda anke dawn kienu ghalxejn.

Xehed li I-bennej tqabbad mir-rikorrent u li hu ma kienx il-project manager. Spjega kif
meta x-xogholijiet bdew itulu huwa ma kellux ghazla hlief li jipprova jikkoordina x-
xogholijiet li kellhom isiru. Ikkonferma li r-rikorrent beda fMarzu 2021 kif miftiehem
(u mhux fNovembru 2020 meta gie ffirmat il-ftehim) izZda sa Novembru 2021 ix-
xoghol kien ghadu ghaddej. Ma setax jiftakar bl-ezatt meta waqqaf lir-rikorrent izda
ftakar li l-ewwel ittra legali kienet datata s-6 ta’ Dicembru 2021. Dakinhar ir-rikorrent
kien inghata hmistax -il gurnata biex ilesti u dan kien qallu li ser ilesti f'gimgha izda
xorta baga’ m’ghamel xejn. Wara t-tieni ittra legali inghata gimgha ohra ¢ans izda kien
kollu ghalxejn. Huwa spjega kif ittermina l-appalt verbalment.

L-intimat qal li baga’ ihallas lir-rikorrent, anke meta kien diga beda jdum fl-
ezekuzzjoni tax-xogholijiet, ghaliex huwa haseb li ser ilestilu x-xoghol kif miftiehem,
izda meta imbaghad nduna li ma kompliex huwa ma hallsux il-bilan¢ li kien fadal. Kien
inkwetat ferm ghan-nies li kienu ged jghixu fl-appartamenti ta’ taht ghaliex beda
diehel l-ilma tax-xita ghandhom minhabba li x-xogholijiet ma kienux tlestew. Spjega
kif sa dakinhar li tterminalu l-ingagg tieghu, r-rikorrent lahaq ghamel is-soqfa, il-
washrooms u t-tarag, izda ma kienx ghadu lesta x-xaft tal-lift u l-intimat filfatt gab it-
technician tal-lift darbtejn ghalxejn. Meta waqqfu huwa kien ghad fadallu jaghmel il-
hitan kollha ta’ gewwa tas-sular ta’ isfel fejn qabel kien hemm il-washrooms, kif ukoll
kellu jillixxja 1-kontrabejt.

6. Fil-11 ta’ Ottubru 2022 gie pprezentat l-affidavit tar-rikorrent Sebastian Duca®. Dan
stqarr li huwa jezer¢ita I-kummer¢ bl-isem ta’ Casa Completa u ilu jaghmel dan it-tip
ta’ xoghol ghal dawn l-ahhar 28 sena. Spjega kif kien gie inkarigat mill-intimat sabiex
jaghmel xi xogholijiet fil-blokka “Michael Apartments”, Triq San Mikiel kantuniera ma’
Triq San Frangisk gewwa San Gwann. Il-valur li kien moghti ghal dawn ix-xogholijiet
kien € 45,229.40 u kien jikkonsisti fit-twaqqiegh ta’ bini, bini ta’ appartament u
washrooms, kontrabejt u opramorta. Qal kif l-intimat kien talbu jikkwotalu prezz ghal
xi xoghol iehor li kellu jsir bhal finishings , membrane, elettriku u plumbing izda meta
huwa tah xi quotations dawn ma kienux gew accettati. Fil-frattemp pero’ gablu fuq ix-
xogholijiet ta’ bini li kellhom isiru inkluz fuq il-prezz u filfatt iffirmaw skrittura fis-27
ta’ Novembru 2020. Kopja ta’ din giet esebita bhala Dok SD411 u hija identika ghal dik
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li pprezenta l-intimat fix-xhieda tieghu.12 Fuq din l-iskrittura kien hemm ftehim li x-

xoghol jitlesta fi 12-il gimgha b’estenzjoni ta’ gimghatejn bhala kontingenza.

Ir-rikorrent qal li inizjalment l-intimat kellu fmohhu li jingaggah bhala l-uniku
turnkey contractor ghax-xogholijet fil-binja in kwistjoni u li kien ghalhekk li huwa
indika zmien ta’ 12-il gimgha (b’gimghatejn ta’ kontingenza) ghat-tlestija tax-
xogholijiet. Skond ir-rikorrent dan iz-Zzmien kien japplika biss ghat-tkissir tal-
washrooms, ghar-rimi, ghall-bini tal-appartament u I-bini tal-washrooms. Gara li I-
intimat accetta biss l-quotation tax-xogholijiet tal-bini u ghalhekk kellhom jidhlu
diversi terzi persuni fl-istess Zmien li kien qed jahdem hu. Spjega kif wara li gie
iffirmat il-ftehim u nbeda x-xoghol, l-intimat infurmah 1li kien hemm washing
machines, pajpijiet tal-ilma, pajpijiet tal-ilma tax-xita, diversi wires tal-elettriku u
utilitajiet ohra tal-inkwilini li kienu qged jirrisjedu tahtu fil-blokka. Peress illi dawn
kellhom jitnehhew sabiex ir-rikorrent seta’ jahdem, dan wassal sabiex ikun hemm
dewmien li ma kienx anticipat. Inoltre r-rikorrent spjega kif I-intimat avzah li x-xoghol
kellu jsir in stages ghaliex kellu xi affarijiet tal-inkwilini ta’ tahtu gewwa l-proprjeta
tieghu. Ma’ l-ewwel stadju mill-ewwel sab hafna ostakli.

Spjega kif ghal dawn ix-xogholijiet huwa qabbad lil terzi u li x-xogholijiet kienu
temporanji ghaliex kellhom isiru mill-gdid wara li jitla’ 1-bini 1-gdid. Skond ir-
rikorrent, kien l-intimat li kien ged jidderigi l-progett u ghalhekk kien hu li kien
responsabbli bhala Project Manager anke ghaliex lir-rikorrent kien inkarigah jaghmel
biss parti mix-xogholijiet.

Semma Kkif fi stadju iehor li kellu jinbena l-appartament, il-kontrabejt kellu jinqgasam
f'darbtejn u f'dan il-mument ir-rikorrent u l-haddiema tieghu qaghdu attenti li ma
ssirx hsara lill-appartament ta’ taht izda gara li waqt li wiehed mill-haddiema kien ged
jaghmel xogholu, dan gie ordnat mill-intimat stess sabiex minflok, jaghmel xi
xoghlijiet fit-twieqi tal-post u dan minghajr ma kkonsulta jew tkellem mal-benne;j
Victor Gauci, li kien ged jahdem ghar-rikorrent. Per konsegwenza dahal hafna ilma fl-
appartament ta’ taht. Aktar intoppi inqalghu meta gew installati t-tankijiet tal-ilma u
meta sar il-membrane minn terzi inkarigati mill-intimat. Qal kif kull darba kellu
jitwaqqaf il-bennej minn xogholu u dan ghal perijodu ta’ tlett gimghat. Ghalhekk iz-
zmien miftichem ghat-tlestija ma setax jigi osservat minnu ghaliex ix-xoghol
prospettat zdied apparti li x-xoghol kien ged jitwaqqaf sabiex jidhlu jahdmu terzi u
gieli anke sabiex jidhol jahdem l-intimat stess.

Ir-rikorrent kompla jispjega fl-istess affidavit kif I-intimat kien baghtlu ittra uffi¢jali
datatal-20ta’ Dicembru 2021, liema ittra huwa réeviha fis-7 ta’ Jannar 2022 fejn huwa
inghata xahar zmien biex ilesti x-xogholijiet. Gara li fdak iz-zmien il-bennej iddahhal
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l-isptar b’infjamazzjoni ghaliex kien wegga fuq il-lant tax-xoghol u minkejja dan, wara
tlett ijiem rega lura ghax-xoghol. Madanakollu meta l-bennej mar fuq il-post tkecc¢a
mill-intimat u dan wara biss gimghatejn mix-xahar illi kien inghata sabiex jitlesta x-
xoghol. Qal ukoll kif dak il-hin huwa ré¢ieva messagg fuq Whatsapp minghand il-perit
tal-intimat, Ivan Attard, fejn dan qallu li lI-intimat kien qed jitterminalu I-kuntratt u li

kienu ser jitqabbdu terzi biex ikomplu x-xoghol.

Spjega kif fdak l-istadju ma kienx fadal iktar minn gimgha xoghol. Il-Perit Attard kien
infurmah ukoll illi s-saqaf z-zghir tal-lift m’ghogbux u ried iehor fuqu. Qal li huwa
nfurma lill-Peritli kien ged jirrifjuta t-terminazzjoni tal-kuntratt ghaliex l-intimat kien
ghad fadallu x’ihallsu. Fi kwalunkwe kaz kellha tigi iffirmata 1-formola tac-Change of
Builder sabiex tigi infurmata l1-Awtorita tal-Ippjanar. Madanakollu skond ir-rikorrent,
il-Peritinjorah u tqgabbdu nies ohra jahdmu minghajr ma saret din il-pro¢edura. Sahaq
illi kwalunkwe xoghol li ma thalliex ilesti jew li kellu jerga jsir ma kienx jaqa’ taht ir-
responsabbilta tieghu jew tal-haddiema tieghu. L-intimat kien lahaq hallsu €31,500 u
b’hekk kien fadal bilan¢ ta’ €14,319.4013. Ir-rikorrent interpellah diversi drabi ghall-
hlas izda dan baqa’ inadempjenti u ghalhekk kellu jirrikorri ghal dawn il-proceduri.
Qal ukoll l-intimat ma seta’ jitlob l-ebda danni minghajr ma jhallsu ta’ xoghlu,
spe¢jalment meta kien hu li waqqfu milli jkompli jahdem.

7. Fis-seduta tal-21 ta’ Novembru 2022 ir-rikorrent ipprezenta ukoll l-affidavit tal-
bennej Victor Gauci!4 Dan qal illi ilu jahdem bhala bennej ghal dawn l-ahhar tletin
sena. Huwa kien gie inkarigat mir-rikorrent sabiex jaghmel xi xogholijiet fil-binja tal-
intimat fosthom twaqqiegh ta’ bini, bini ta’ appartament kif ukoll bini ta’ washrooms.
Spjega kif ftehmu ir-rikorrent u l-intimat bejniethom rigward prezz u Zmien li fih kellu
jitlesta x-xoghol, jigifieri tnax-il gimgha u estenzjoni ta’ gimghatejn fkaz ta’
kontingenza. Huwa kien infurmat mir-rikorrent li originarjament l-intimat kellu
jgabbad lilu biex jaghmel ix-xogholijiet kollha inkluz id-dawl, I-ilma ul-membrane izda
l-intimat imbaghad ac¢etta biss l-quotation tax-xoghol tal-bini.

Qal kif meta gew biex ikissru l-washrooms ghall-habta ta’ Mejju 2021, l-intimat
infurmahom li kien hemm xi pajpijiet u kommunikazzjonijiet tal-inkwilini ta’ tahtu li
kellhom jitnehhew u ghalhekk ix-xogholijiet bdew iktar tard. Huwa kkonferma li 1-
intimat kien qal lir-rikorrent li x-xoghol ried isir in stages ghaliex kien hemm affarijiet
tal-inkwilini ta’ tahtu li kienu ser jitnehhew minn terzi u ghalhekk ix-xoghol tieghu ha
iktar fit-tul. Dawn il-komunikazzjonijiet tnehhew b’mod temporanju u riedu jergghu
isiru minn terzi meta eventwalment kien imiss li jsiru wara li jitla’ 1-bini I-gdid.
Ikkonferma kif l-intimat kien il-persuna inkarigata mill-progett u kien hu li jidderigi
x-xoghol.

13 Hekk kif indika fir-rendikont anness u mmarkat Dok SD1 a fol 2
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Qal ukoll li meta kien ged isir 1-kontrabejt, dan kellu jsir fdarbtejn u li huma kienu

gaghdu attenti li ma jikkawzaw l-ebda dannu lill-appartament ta’ taht izda l-intimat
kien ordna lil wiehed mill-kollegi tax-xhud, minghajr il-permess tieghu bhala bennej
responsabbli, sabiex isiru xi xogholijiet fuq it-twieqi. Kien ghalhekk li spic¢a biex
dahal hafna ilma f'dak I-appartament u ghalhekk kien hu li holoq dan id-dannu.

[x-xhud spjega kif kien gie mwaqqaf darbtejn milli jahdem - I-ewwel darba meta bena
kamra u l-intimat gabbad terzi biex iressqu t-tankijiet tal-ilma u hames units tal-air
conditioning u 1-komunikazzjoni taghhom b’mod temporanju. It-tieni darba kienet
meta bnew kollox u sar il-kontrabejt u l-membrane ghaliex ried iregga’ lura t-tankijiet
u l-units lura fposthom. Bejn perjodu u iehor ghaddew xahar u nofs. Kien ghalhekk li
z-zmien miftiehem ghat-tlestija ma bagax japplika ghaliex ix-xoghol kien zdied u
dahlu terzi jahdmu. Qal ukoll li kien hemm nuqqas ta’ koordinazzjoni bejn in-nies
kollha li bdew jahdmu u dan in-nuqgqas kien responsabbli ghalih biss l-intimat.

Huwa qal kif fAwissu 2021 talab permess minghand ir-rikorrent biex jieqaf ghal
xahar u jkompli x-xogholijiet wara. L-intimat kien accetta dan kollu. Gara li fis-6 ta’
Jannar 2022 wegga saqajh waqt li kien qed jahdem u kellu jidhol l-isptar izda minkejja
dan wara tlett ijiem mar lura ghax-xoghol. Madanakollu l-intimat qallu biex jitlaq ‘1
hemm. Dakinhar ukoll ir-rikorrent kien gie infurmat mill-Perit Attard fuq
struzzjonijiet tal-intimat li dan kien qieghed iwaqqaf il-kuntratt. Ix-xhud gie infurmat
ukoll illi r-rikorrent kien r¢ieva ittra bil-qorti minghand l-intimat sabiex ilesti x-
xoghol fi Zmien xahar, f'liema xahar huwa kien rikoverat l-isptar. Madankollu spjega
li wara biss hmistax-il jum minn dan ix-xahar huma kienu twaqqfu. Ikkonferma li r-
rikorrent kien qal lil Perit li mhux lest jieqaf mix-xoghol qabel ma jithallas ghal xoghlu
u li kien hemm il-htiega li timtela u tigi sottomessa Change of Builder form.
Madanakollu l-intimat kien waqgafthom minghajr ma saret il-formola relattiva.

Spjega ukoll li 1-blajjet tat-twieqi saru bil-hadid u l-konkos skond l-arti u s-sengha.
Ghar-rigward tal-opramorta din ma kienitx kwotata bil-metru ghaliex meta kienu
Itagghu fuq il-post l-intimat kien qalilhom li kellha ssir bhal dik originali jigifieri gebla
wahda. Il-powerfloat tal-kontrabejt baga’ ma sarx ghaliex il-Perit Attard qallu li ma
kienx hemm ghalfejn isir ghaliex kien ser isir il-membrane.

8. Fis-seduta tat-13 ta’ Frar 2023 xehed il-Perit Ivan Attard prodott in ezami mill-
intimat!s> fejn huwa spjega l-involviment tieghu fil-kaz. Huwa qal li kien il-Perit tal-

applikazzjoni bin-numru PA 2692/20 1i giet approvata f'Lulju 2020, liema progett
kien jikkonsisti fit-twaqqiegh tal-washrooms fil-livell tal-bejt u 1-bini ta’ appartament
iehor u l-washrooms fuqu u dan fuq binja ta’ erba’ sulari. Dan ix-xoghol kellu jsir fis-
sajf biex ma jinholqux problemi bix-xita, u infatti bi ftehim li kellu jsir fxahrejn u nofs,

15 Fol 35-44
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ix-xoghol beda f'Marzu 2021. Ix-xoghol pero baqa’ ghaddej sa Ottubru 2021 meta

bdiet taghmel ix-xita u bdew il-problemi. Spjega kif f'Ottubru 2021 l-appartament

kien issaqqaf u l-washrooms kien saru u ssaqqfu, pero kien ha decizjoni li I-kontrabejt

ma jitnehhiex qabel ma jitlesta I-progett kollu sabiex jekk taghmel ix-xita ikun hemm

l-ilqugh. Sahaq li hu ma kienx il-Project Manager imma kien biss il-Perit u huwa

intervjena biss sabiex jigu evitati l-problemi. Ikkonferma li kien l-intimat 1i kien
inkarigat bhala sid il-blokka li jiehu hsieb il-progett.

[I-Perit spjega kif huwa kellu diversi lagghat mar-rikorrent sabiex iduru l-lista ta’
xogholijiet li kienu ghadhom pendenti u li kellhom isiru mill-aktar fis, liema lagghat u
konversazzjonijiet setghu jigu evidenzjati permezz tal-messaggi tal-Whatsapp esebiti
minnu (mmarkati Dok [1A116). Qal li prova diversi drabi u f'diversi stadji differenti
jitlob i jsir ix-xoghol pendenti anke ghaliex kien ghad fadal biss gimghatejn xoghol
x’jitwettaq. Perdo baga’ ma sar l-ebda progress bejn Ottubru 2021 u Jannar 2022.
Spjega kif seta’ kien il-kaz li kien hemm xi problemi bejn il-bennej u r-rikorrent 17 pero
din ma kienitx tikkonc¢erna 1-klijent tieghu, l-intimat, u fi kwalunkwe kaz ir-rikorrent
seta’ jbiddel il-bennej. Hu kkonferma kif ix-xoghol waqaf u fil-frattemp beda diehel 1-
ilma fl-appartament ta’ taht. F’Jannar 2022 huwa ghamel l-ahhar tentattiv sabiex
jiftiehmu li jsiru x-xogholijiet pendenti u kienet saret laqgha mar-rikorrent fuq il-post.
[l-lista ta’ xogholijiet li kien baga’ ma kienitx twila u r-rikorrent weghdu li dawn ser
jitwettqu f'gimgha. Il-Perit Attard ghalhekk qal lir-rikorrent li kien se jkellem lill-
intimat biex jara ja¢cettax ix-xoghol ghaliex sa dak iz-zmien dan kien diga ddecieda li
ser iwaqqfu. Huwa kkonvin¢ih li jhalli lir-rikorrent ilesti l-ahhar gimgha xoghol izda
sussegwentement ir-rikorrent ma giex ghall-ewwel tlett ijiem tal-gimgha. Huwa
stenna sal-gimgha u imbaghad ikkomunika mal-BCA li ser jinbidel il-benne;j.

[I-perit kompla jispjega kif sabu bennej iehor biex jahdem izda bi prezz oghla. Huwa
ipprezenta d-dokument li baghat lill-BCA fejn indika r-ragunijiet ghalfejn kellhom
jitwaqqfu x-xogholijiet (immarkat bhala Dok 1A218). Ipproduca ukoll rapport tieghu
fejn ikkwantifika x-xogholijiet pendenti. Huwa kkonstata li minn total ta’ €45,000
(flimkien ma’ xi extra works) kien hemm valur ta’ €6,400 fxogholijiet pendenti -
jigifieri kien sar xoghol b’valur ta’ €39,000. Huwa imbaghad naqqas il-hlasijiet li kienu
saru mill-intimat fl-ammont ta’ €31,000 u d-danni subiti fl-ammont ta’ €4500 (li pero’
€ 2,000 kienu gew irkuprati mill-assigurazzjoni)!® Ghalhekk huwa kkonkluda li I-
ammont dovut lill-intimat huwa ta’ €5,100 liema ammont pero ma jinkludix l-ispejjez
li talbu terzi persuni sabiex jissewwew il-hsarat li kienu saru. Huwa ma nkludiex telf
ta’ kera, 1-STO (Site Technical Officer) ul-Health and Safety Officer li thallsu aktar ghax-
xhur Zejda ta’ xoghol u lanqgas ma kkalkula l-ammont Zejjed li l-intimat kellu jhallas

16 Fol 53

17 Aktar tard, meta mistoqsi fuq dan il-punt wiegeb li ssuspetta li seta’ kien xi nuqqas ta’ pagamenti bejn
Victor Gauci, I-bennej u Sebastian Duca, ir-rikorrent - pero fuq dan ma kienx cert.

18 Fol 71

19 Indikat fid-dokument Dok IA3
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lill-kuntrattur li dahal wara r-rikorrent. Ix-xoghol li sar minn dan il-kuntrattur skond

il-Perit sewa aktar minn €6,400.

[I-Perit xehed ukoll illi meta kien ikun fuq il-post bejn Ottubru 2021 u Jannar 2022 il-
girien li jogghodu isfel kienu ilmentaw mieghu fuq l-ilma li kien ged jidhol u dan
minhabba li certu xoghol ta’ importanza li kellu jsir ma sarx. Huwa dejjem kien l-uniku
perit fuq dan il-progett.

9. Fl-istess seduta xehed l-intimat Michael Calleja20 in ezami. Mistogsi x’kienu l-ispejjez

tieghu wara li kellu jwaqqaflir-rikorrent, huwa qal li nefaq €11,400 sabiex ihallas lill-
bennej il-gdid u f'dan ir-rigward pprezenta r-ricevuti kollha relattivi2l. Huwa spjega
kif imbaghad kellu jonfoq aktar spejjez ghall-bajjad u anki ghall-aluminium, liema
spejjez kienu izjed milli kellhom ikun ghaliex kien lahaq ghadda hafna aktar Zmien
minn meta kien ha l-quotations originali ghalihom u ghalhekk il-prezz kien lahaq
ghola. Huwa zied jghid kif 1-aluminium kien ghola b’€2,000 kif ukoll tilef ¢irka sena
kera li kien idahhal ghall-appartament li kieku dan kien tlesta fiz-zmien miftiehem.
Hu kkalkula li kien jikrih xi €900 fix-xahar stante li fl-istess blokka dagshekk kienu
ged jinkrew. Ikkonferma li kellu ukoll spejjez zejda tal-STO, tal-Ufficjal tal-Health and
Safety u anke spejjez talli ghalaq it-triq darbtejn inutilment. Meta gie mistogsi jekk il-
benne;j il-gdid ghamilx iktar xoghol minn dak li kellu jaghmel il-bennej tar-rikorrent,
huwa wiegeb li dan kien ghamel l-istess xoghol li kellu isir.

10. Fit-28 ta’ Frar 2023 l-intimat ipprezenta nota li permezz taghha esebixxa l-istimi
relattivi tal-aluminium li rrefera ghalihom fix-xhieda tieghu tat-13 ta’ Frar 202322,

11. Fis-seduta tal-20 ta’ Marzu 2023 xehed il-Perit Ivan Attard in kontroezami?3.
Mistoqgsi dwar min kien il-Project Manager tal-progett gal li fl-opinjoni tieghu kien ir-

rikorrent ghaliex ix-xogholijiet normalment ikunu fidejn dak li jkun qed jibni.
Fattwalment perd hadd ma kien ged jiehu hsieb. Fil-fehma tieghu zZgur ma kellux ikun
l-intimat li jmexxi l-progett. Huwa spjega kif waqt il-kostruzzjoni ma kienx hemm terzi
jahdmu hlief ghall-ahhar ftit gimghat meta l-intimat kellu jiehu ¢ertu deéizjonijiet.
Qabel dan l-ahhar xahar ma kien hemm hadd iktar fuq il-post hlief ir-rikorrent u 1-
haddiema tieghu. Mitlub jikkonferma jekk kienx minhabba li ma kienx hemm katusi
fit-tromba li dahal I-ilma fl-appartament ta’ taht, huwa qal li filwaqt li verament ma
kienx hemm katusi fit-tromba ghaliex dawn kienu fix-shaft, ‘il boghod mit-tromba.
kien dejjem mahsub li l-ilma tax-xita jmur fil-katusi ezistenti u mhux fit-tromba.
Skond hu l-ilma kien dahal fit-tromba ghaliex kienet ittiehdet decizjoni li tittella t-
torba fuq il-kontrabejt eZistenti u ghamlet ix-xita b’dan li din bdiet niezla dritt minn

20 Fol 45-52

21 Dok MC1-Dok MC5 fol 91-101
22Fol 105- 111

23 Fol 115 - 127
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fuq it-torba ghal got-tromba. Qal li l-intimat kellu jgqabbad lil haddiehor biex inehhi

dik it-torba minn fuq il-bejt. Rigward il-kwistjoni tal-ingress tal-ilma minn xi twieqi u

¢ioe dwar l-allegazzjoni tar-rikorrent illi l-intimat kien qabbad xi haddiem minn

tieghu sabiex jiftah xi twieqi li wassal ghad-dhul tal-ilma, il-Perit qal illi ma kien jaf
xejn fuq dan.

Spjega kif eventwalment gie f'sitwazzjoni fejn kellu jissottometti Change of Mason
Form u dan ghaliex ix-xoghol kien prattikament waqaf ghal xhur shah b’rizultat li
kienu geghdin jigu kkawzati hsarat lit-terzi. Huwa ghamel hiltu sabiex ix-xoghol jigi
kompletat mir-rikorrenti tant li kien anke kkonvinca lill-klijent tieghu, l-intimat,
sabiex ihalli l-bennej tar-rikorrent ilesti l-gimgha xoghol li kien ghad fadal.
Madanakollu anke meta l-intimat ac¢cetta, x-xoghol xorta baga’ ma sarx. Ikkonferma
ukoll illi bejn Ottubru 2021 u Jannar 2022 prattikament ma kienx sar xejn xoghol u
filfatt ikkalkula li kien hemm b’kollox xi hames jew sitt man days ta’ xoghol li sar. Huwa
kkonferma li sabiex jitnehhew l-komunikazzjonijiet preliminari dawn riedu jsiru
minn terzi u kien hemm xi diffikultajiet ghar-rigward ta’ kif ser isiru. Madanakollu
skond hu dan ma kellux jwaqqgaf 1-andament tax-xoghol, certament mhux bil-mod li
wagqaf.

12. Fl-istess seduta gie prodott ukoll I-intimat Michael Calleja in kontroezami?+. Mistogsi
jekk fi Frar 2020 huwa kienx talab quotation mir-rikorrent ghal xi xogholijiet ohra
fosthom finishes, elettriku u t-tqeghid ta’ membrane, huwa kkonferma dan izda qal li
ma kienx accettaha. Qal li r-rikorrent kien gallu sabiex 1-ewwel jibda x-xoghol tal-bini
u imbaghad jiftehmu. Perdo meta imbaghad ir-rikorrent tah il-prezz tax-xoghol tal-
elettriku l-intimat m’a¢cettax ghaliex ra li dan kien id-doppju tal-prezz ta’ kwalunkwe
electrician iehor. Ikkonferma li huwa qabbad lil haddiehor jaghmel dan ix-xoghol izda
l-uniku darba li gie l-electrician kien meta I-bennej kien qgal lill-intimat sabiex inehhi
t-tankijiet tal-ilma, liema xoghol sar fjumejn. L-electrician kien ukoll talab lill-benne;j
jaghmillu hofra meta jaghmel il-washrooms sabiex jghaddi l-wires izda dik saret
hames xhur wara mill-benne;j. L-intimat ikkonferma li kien hu li ried joqghod igib in-
nies l-ohra jahdmu u ghalhekk f'dan is-sens huwa kien il-project manager “jekk tista’
ssejjahlu hekk”. Mistogsi jekk ix-xoghol kellux isir in stages minhabba ix-xoghol ta’
terzi huwa gal li dan mhux minnu. Qal li meta kien jintalab jipprovdi jew jaghmel xi
haga mill-bennej huwa kien jaqdih immedjatament. Huwa nnega li qatt kien ta xi
struzzjonijiet lil xi haddiema tal-bennej tar-rikorrent sabiex jsiru xi xogholijiet fit-
twieqi tal-appartamenti. Lill-bennej kien jghidlu biss biex ifittex ilesti spe¢jalment
biex ikun jista’ jigi tal-aluminum ikejjel. Spjega kif kien il-bennej Victor Gauci li tella t-
torba tal-washroom u poggiha fejn il-bieb tal-washroom u meta ghamlet ix-xita
baqghet diehla gewwa. Meta gie ssuggerit lilu illi I-problema tal-ilma kienet is-solviet
meta l-intimat ghamel xi katusi godda huwa qal li dan ma kienx il-kas ghalkemm il-

24 Fol 121-127
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problema kienet ittrangat xi ftit. L-intimat spjega ukoll kif kien ftiehem direttament
mal-bennej u kien hallsu cash dwar xi spejjez tal-crane u tat-torba. Ulterjorment, il
cranes u l-iskips li kienu ged jigu ordnati kienu Zghar wisq b’dan li kellu igibhom

numru ta’ drabi. Kien ghalhekk li I-intimat irrifjuta li jhallsu ghal dawn.

Meta gie ssuggerit lill-intimat illi fOttubru 2021 huwa kien hedded lir-rikorrent li
kien ser jaqtalu € 6,000 mill-hlas minhabba li x-xoghol kien waqaf, avolja x-xoghol
kien waqaf minhabba li kienu ged isiru xi xogholijiet ta’ finishes, huwa nnega li kien
ghamel hekk. Sostna illi huwa kien dejjem jghid lir-rikorrent li I-bennej ma kienx ged
jigi u li kien ikun ahjar li jsib iehor. Qal ukoll illi anke wara li baghat ittri bil-Qorti lir-
rikorrent huwa kien tah ¢ans ikompli izda dan kien kollu ta’ xejn. Qal li ma kienx ghad
fadal hafna xoghol iehor xi jsir izda kien hemm xoghol li kien hemm bZonn li jitranga.

Kunsiderazzjonijiet legali

13.

14.

15.

Ghalkemm la r-rikors promotur u lanqas ir-risposta ma jaghmlu riferenza espressa
ghan-natura legali tar-relazzjoni kuntrattwali bejn il-partijiet, huwa car li I-ftehim ta’
bejniethom kien wiehed ta’ appalt ¢ioe I-ftehim ta’ meta appaltatur jigi mqabbad minn
appaltant (jew kommittent) sabiex jaghtih xi xoghol jew is-sengha tieghu, inkella li
jaghtih ukoll il-materjal2s.

M’huwiex ikkuntestat illi l-intimat ittermina b’'mod unilaterali l-appalt moghti lir-
rikorrent. Ghalkemm id-data tat-terminazzjoni ma hargitx b’'mod ¢ar fix-xhieda jidher
li dan sehh f’xi Zzmien f'Jannar 2022 u ¢ioe ftit wara li kienet intbaghtet l-ittra ufficjali
lir-rikorrent datata 20 ta’ Dicembru 2021 meta kien inghata xahar minn dakinhar
sabiex ilesti x-xogholijiet pendenti.2¢ [1-Qorti hija propensa toqghod fuq id-dokumenti
ddettaljati pprezentati mill-Perit tal-intimat, il-Perit Ivan Attard, u tiehu d-data
indikata minnhu fid-dokument esebit minnu bhala Dok [A127, ¢ioe dik tat-22 ta’
Jannar 2022 bhala I-gurnata meta l-appalt gie effettivament itterminat mill-intimat.

Dan id-dritt ta’ terminazzjoni huwa ec¢ezzjoni ghall-principju legali li kuntratt
ghandu s-sahha tal-ligi bejn il-partijiet u ma jistax jigi xjolt minghajr il-kunsens
taghhom kollha. L-Art. 1640 tal-Kap. 16 jiddisponi kif gej:

1640. (1) Min jaghti x-xoghol jista’ jholl, meta jrid, il-kuntratt, ghalkemm ix-xoghol ikun
diga beda.

(2) Jekk ma jkunx hemm raguni valida biex iholl il-kuntratt, min jaghti x-xoghol ghandu
jhallas biss lill-appaltatur I-ispejjez kollha u x-xoghol kollu tieghu flimkien ma’ somma li
tigi meqjusa mill-qorti, skont i¢c-Cirkostanzi, izda mhux izjed mill-gliegh li I-appaltatur seta’
jaghmel b’dak l-appalt.

25 Art. 1633 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
26 Fol 102
27 Fol 53
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(3) Jekk ikun hemm raguni valida biex iholl il-kuntratt, min jaghti x-xoghol ghandu jhallas

biss lill-appaltatur somma li ma tkunx izjed mill-ispejjez tal-appaltatur u I-valur tax-xoghol,

wara li jittiehed gies tal-utilita ta’ dawk I-ispejjez u dak ix-xoghol lil min ikun ta x-xoghol kif
ukoll id-danni li dan ikun sofra.

(4) Kull somma moghtija bil-quddiem lill-appaltatur gabel ma I-kuntratt ikun inhall ghandha
tigi applikata ghal dak dovut skont is-subartikolu (2) jew (3) u l-appaltatur ghandu jrodd il
min ikun ta x-xoghol kull e¢cess li jirrizulta.

(5) ll-kuntratt jinhall immedjatament malli min ikun ta x-xoghol jinforma lill-appaltatur,
b’kull mezz li jkun, bid-decizjoni tieghu li jholl il-kuntratt, u dan bla htiega ta’ ebda awtorita
jew konferma mill-gorti.’

Kif ga nghad l-kawza giet miftuha ghall-hlas tal-bilanc¢ ta’ € 14,319.40 li r-rikorrent
jirritjeni li huwa dovut lilu bhala prezz ta’ xoghol u materjal moghti minnu abbazi tal-
kuntratt in kwistjoni. L-intimat, ghalkemm ma ressaq l-ebda kontrotalba, jghid illi
huwa m’ghandu jaghtih xejn ghaliex ir-rikorrent ma lestiex ix-xogholijiet u kellu filfatt
ilestihom hu b’dan li sofra spejjez u danni li je¢cedu 1-ammont li kien ikun dovut lir-
rikorrent.

[I-kompitu tal-Qorti huwa allura dak illi tiddetermina fid-dawl tal-provi mressqa
quddiemha jekk I-intimat bhala I-appaltant kellux raguni tajba li jittermina I-kuntratt.
F’kaz li t-terminazzjoni ma tirrizultax li kienet gustifikata, I-intimat ikun tenut ihallas
lir-rikorrent mhux biss ghall-ispejjez u xoghol li wettaq, imma anke kumpens stabbilit
mill-Qorti li ma jec¢¢edixil-qliegh li r-rikorrent seta’ ghamel b’dak I-appalt. Irid jinghad
pero li fir-rikors promotur ir-rikorrent ma ilmentax illi din it-terminazzjoni kienet
wahda mhux gustifikata (filfatt kien biss fin-nota ta’ sottomissjonijiet finali illi tqajjem
dan il-punt mill-abbli difensur legali tieghu) u wisq ingas talab li jinghata xi forma ta’
kumpens ghal tali terminazzjoni. Ghalhekk f'kaz li 1-Qorti issib illi I-intimat ma kellux
raguni valida li jwaqqaf lir-rikorrent, r-rikorrent ikun intitolat biss ghall-ammont li
ged jirreklama bhala bilan¢ tal-prezz tax-xoghol tieghu, u ghall-ebda ammont iehor.

F’kaz li jinstab li t-terminazzjoni kienet wahda gustifikata, I-intimat ikollu jhallas biss
lir-rikorrent, bhala appaltatur, l-ispejjez li inkorra u I-valur tax-xoghol li wettaq u dan
wara li jigi kkunsidrat I-utilita’ taghhom u d-danni li jkun sofra. Dan l-ezerc¢izzju
effettivament jiehu s-sura tal-hekk imsejjha kompensazzjoni gudizzjali impropria.
Filwaqt li t-tpacija gudizzjali propria tirrikjedi illi jkun hemm Zewgt idjun separati u
awtonomi minn xulxin (i.e. mhux rapport wiehed li minnu jitnisslu pretensjonijiet
reciproc¢i tal-partijiet), dik impropria tippermetti illi fejn zewg krediti/djun ikunu
joriginaw minn rapport kuntrattwali uniku I-gudikant jista’ xorta wahda jipprocedi
billi jikkunsidra l-pretensjonijiet opposti sabiex jasal ghal bilan¢ wiehed dovut2s. Fil-

28 Ara f'dan ir-rigward is-sentenza Farstone Construction and Restoration Limited v. Roderick Muscat
(QMC, 15/05/2023,296/2019)
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kaz pero illi ssib illi -ammont dovut lill-intimat jizboq dak dovut lir-rikorrent, 1-unika

haga li tista’ taghmel il-Qorti hija illi tichad il-pretensjonijiet tar-rikorrent u mhux

tiddikjara xi ammont dovut lill-intimat peress illi kif ga nghad dan tal-ahhar ma
ntavola l-ebda kontrotalba.

19. Ghalkemm il-legislatur ma jaghtix definizzjoni tar-raguni valida 1i hija mehtiega
sabiex appaltant jittermina l-appalt moghti minnu, I-gurisprudenza zviluppat dan il-
kuncett b’'mod ezawrenti:

‘Wi dwar il-kwestjoni tar-raguni ghaliex l-appalt intemm, jinghad i huwa meqjus i dak i
Jikkostitwixxi raguni tajba biex appalt jitwaqqaf mill-kommittent gabel il-waqt jista’ jingabar taht il-
kappa tan-nuqqas ta’ twettiq tal-kuntratt. Ghalhekk, meta I-ligi ssemmi “raguni valida” wiehed irid
jithem din il-frazi fid-dawl tal-imgiba tal-appaltatur waqt l-ezekuzzjoni tal-appalt. Trid tkun raguni
li tolqot direttament it-twettiq tar-rabta kuntrattwali tal-appaltatur mal-appaltant fis-sens tal-
prestazzjoni (jew nuqqas taghha) tieghu taht il-kuntratt tal-appalt. “Raguni tajba”, ghall-finijiet tal-
artikolu 1640 tal-Kodici Civili ma tistax tinftiehem bhala “tajba ghall-appaltant ghax hekk jagbillu”.
Li kieku dawk il-kelmiet kellhom jitfissru b’dak il-mod, ikunu jgibu fix-xejn id-dispozizzjonijiet ofirajn
tal-istess artikolu dwar il-kumpens dovut lill-appaltatur;

Illi bi gbil ma’ dak li ghadu kemm issemma, johrog li tali nuqqas jista’ jsehh jew bl-ghoti ta’ xoghol
hazin u mhux skond is-sengha; jew bl-ghoti ta’ xoghol li, ghalkemm fih innifsu jkun sar tajjeb, ma
jkunx dak Ii gie mitlub jew miftiehem; jew bin-nuqqas ta’ twettiq fwaqtu jew moghti b’dewmien
ezagerat jew lil hinn miz-zmien miftiehem; jew inkella fejn, bix-xoghol mibdi, jkun jidher li qeghda
ssir hsara lill-gid tal-istess kommittent..."?

“Wli ma ghandu jkun hemm l-ebda dubju Ii fejn l-appaltatur ma jwettaq jew ma jikkonsenja xejn
mix-xoghol lilu ordnat, dan ifisser inadempiment tal-kuntratt moghti. F’kaz bhal dan, jekk kemm-
il darba I-kommittent isehhlu juri i I-appaltatur tassew naqas milli jwettaq l-appalt moghti lilu, huwa
jista’ jtemm I-appalt bla ma jaga’ fis-sanzjonijiet imsemmija fl-artikolu 1640(2) tal-Kodici Civili ...

20. Il-lanjanza prin¢ipali tal-intimat hija li r-rikorrent ma ssodisfax l-obbligu tieghu illi
jlesti x-xogholijiet fi Zmien tnax-il gimgha u li filfatt x-xogholijiet anqas ma gew
ezegwiti kollha. Mhux kuntestat bejn il-partijiet illi I-ftehim kien illi x-xogholijiet tar-
rikorrent kellhom jitlestew fi tnax il-gimgha u li kellhom jinghataw gimghatejn ohra
bhala kontingenza. Lanqas m’huwa kuntestat illi bi gbil bejn il-partijiet l-appaltatur
beda jahdem fMarzu 2021. Ghalhekk huwa kellu bejn wiehed u iehor sa Gunju 2021
sabiex ilesti kollox. Pero rrizulta illi sa Dicembru 2021 x-xogholijiet kienu ghadhom
ma tlestewx.

29 Wayne Chetcuti et. v. Raymond Borg (PA, Cit Nru 2264/1998/1 JRM, 29/09/2011). Ara ukoll Cutajar
Construction Limited v. Pierre P. Gregoire (PA, Cit Nru 2840/1996/1 AE, 03/10/2013 li giet
ikkonfermata fl-appell fid-29/03/2019) u Terrence Mirabelli v. James Schembri (PA, Cit

Nrul428/1991/1 PS,31/01/2003)
30 Albert Sacco v. John Camilleri (PA, Cit Nru 378/1990/1 PS, 31/01/2003)
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21.

22.

23.

24,

25.

Sentenza tat-22.01.2024

Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

[I-punt ta’ kontestazzjoni bejn il-partijiet huwa proprju r-raguni ghalfejn kien hemm
dan id-dewmien. Ir-rikorrent jishaq li huwa sab l-intoppi ma wi¢¢u meta beda jahdem
billi kien hemm xi affarijiet li kellhom jitnehhew apparti ukoll illi l-intimat dahhal
terzi persuni biex jaghmlu xi xoghol u b’konsegwenza t'hekk gie ikkawzat id-
dewmien. L-intimat jinsisti pero illi 1-vera kawza tad-dewmien kien it-tnikkir tal-

bennej tar-rikorrent.
Fl-affidavit tieghu ir-rikorrenti spjega kif:

“Originarjament, Michael Calleja kellu fmohhu illi jiena kont ser inkun [-uniku
Turnkey Contractor tal-binja. Kien ghalhekk illi jiena kont originarjament infurmajt li
x-xoghol kellu jiehu z-zmien ta’ tnax il-gimgha b’gimghatejn ta’ kontingenza, liema
Zmien kien japplika biss ghat-tkissir tal-washrooms, rimi u wara I-bini tal-
appartament u I-bini tal-washrooms. Izda wara kien accetta biss il-quotation tal-bini
u kellhom jahdmu diversi terzi persuni fl-istess zmien. Apparti hekk wara li ffirmajna
I-ftehim u bdejna x-xoghol, huwa qalilna li hemm il-washing machines, pajpijiet tal-
ilma u pajpijiet tal-ilma tax-xita, gegwigija ta’ wires tal-elettriku u cables tal-internet,
telephone ecc, tal-inkwilini ta’ tahtu gewwa I-fond tieghu. Dan ikkawza hafna telf ta’
zmien mhux anticipat ghaliex ried jitnehha kollox biex stajna nahdmu.’!

Qal ukoll fix-xhieda tieghu kif I-intimat ried li l-progett jithaddem in stages, haga li 1-
intimat stess innega iktar il-quddiem in kontroezami.

II-Qorti tqis illi 1-verzjonijiet tal-partijiet huma pjuttost kontrastanti fejn it-tnejn
jixhtu t-tort fuq xulxin ghad-dewmien li gie ikkawzat. F’sitwazzjoni bhal din, il-Qorti
thoss illi ghandha taghti piz mhux ftit lill-provi mressqa mill-Perit Ivan Attard li
minkejja li huwa perit ex-parte madanakollu esebixxa provi dettaljati inkluz messaggi
li jixhtu dawl fuq dak li verament sehh, li bl-ebda mod ma gew innegati mir-rikorrent.

Permezz tar-rapport datat 13 ta’ Frar 202332 il-Perit Attard ippreZenta numru ta’
messaggi li gew skambjati bejnu, r-rikorrent, I-bennej Victor Gauci, l-intimat u t-tifel
tieghu David Calleja permezz ta’ grupp fuq il-WhatsApp. Huwa spjega kif kien mit-28
ta’ Ottubru 2021 ‘1 quddiem li hass li kien neéessarju li jzid lir-rikorrent u lill-benne;j
tieghu Victor Gauci fil-grupp u dan ghaliex f'dak l-istadju kienu ghaddew tmien (8)
xhur mill-bidu tal-progett u x-xoghol kien wieqaf.

Mil-qari ta’ dawn il-messaggi johrog li r-rikorrent gatt ma kkontesta dak li kien qed
jigi kkomunikat lilu. Per ezempju meta l-Perit widdbu illi: “this has been going on way
too far” (b'riferenza ghall-waqfien fix-xogholijiet), li “I cannot understand all these
delays” u li “your attitude on site is not defensible from my end”, ir-rikorrent qatt ma

31 Fol 23
32 Dok IA1 - fol. 53 et seq. Il-messaggi rilevanti jibdew minn fol 59 ‘1 quddiem.
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26.

27.

28.

Sentenza tat-22.01.2024

Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

prova jiddefendi lilu nnifsu minn dak li kien qed jigi attribwit lilu. Fl-istess hin johrog

ukoll illi I-perit innifsu kien ged jirrikonoxxi li tal-inqas inizjalment kienu nqalghu xi

problemi jew komplikazzjonijiet fuq il-lant tax-xoghol. Madanakollu 1l-perit kien ¢ar

illi dawn ma kienux jiggustifikaw il-kontinwazzjoni tad-dewmien min-naha tar-
rikorrent.

Jirrizulta ukoll illi I-kommunikazzjoni bejn ir-rikorrent u I-bennej tieghu mhux dejjem
kienet fil-pront tant illi ma kienetx I-ewwel darba illi I-perit jinduna illi I-bennej ma
jkunx gie infurmat dwar xi zviluppi li I-partijiet jkunu ftehmu fughom.33 Drabi ohra,
struzzjonijiet ¢ari tal-perit jidher li gew injorati bhal per ezempju meta fis-26 ta’
Novembru 2021 dan kien avza lill-bennej li ghandu immedjatament u gabel ma tibda
x-xita li kienet prevista ghall-gurnata ta’ wara, inaddaf il-materjal kollu (ramel u
torba) li kien hemm fuq il-kontrabejt fuq il-washrooms. Madanakollu minn messagg
mibghut mill-Perit iktar tard fl-istess gurnata3* jirrizulta illi filfatt il-haddiema tar-
rikorrent kienu telqu minn fuq il-lant tax-xoghol 12 pm minghajr ma kienu ghamlu
x-xoghol mitlub. Fid-29 ta’ Novembru 2021 imbaghad it-tifel tal-intimat, ¢ertu David
Calleja, baghat Health and Safety Report li allegatament kien jinkludi numru ta’
twissijiet mill-awtorita’ dwar nuqqasijiet fuq il-progett. Fl-4 ta’ Dicembru 2021 1-
istess David Calleja baghat messagg indirizzat lir-rikorrent bis-segwenti kliem: “Can
you please advise what the plan on site is? Things seem to have gone quiet again with
work only being carried out a couple of times this week. Main bathroom still not done,
lift shaft not done. In addition to this no request for permit has been made suggesting
no plans for finishing lift shaft. Note other workers are blocked from carrying out their
work. I would just like to note that we are now close to nine months behind schedule”.
Ma jidhirx li kienet intbaghtet xi twegiba ghal dan il-messagg. Li hu Zgur pero huwa
illi xi ftit minuti wara I-bennej Victor Gauci telaq mill-grupp. Kien biss ftit jiem wara
u cioe fid-9 ta’ Dicembru illi r-rikorrent baghat messagg u dan kien fir-rigward ta’ xi
spejjez addizzjonali illi -benne;j tieghu kien ged jitlob.

Fis-17 ta’ Dicembru 2021 il-Perit rega’ fakkar dwar dawk ix-xogholijiet li kien hemm
pendenti3s izda tant ma sar xejn li jidher li inholqot in-necessita ta’ meeting iehor on
site u minkejja li fit-12 ta’ Jannar 2022 ir-rikorrent wieghed li x-xoghol ikun lest sal-
ahhar tal-gimgha36 (u dan anki in vista tal fatt li 1-Perit ikkonvinc¢a lill-intimat
jikkoncedilu gimgha ohra biex ihalli lir-rikorrent ilesti ix-xoghol) dan baga’ ma
tlestiex.

Fir-rapport tieghu tal-25 ta’ Jannar 2022 il-Perit Attard qal is-segwenti dwar id-
dewmien in kwistjoni:

33 Ara ad ezempju fol 60 u 61
34 Fol 62

35 A fol. 64

36 A fol. 66

15



29.

30.

Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

“Unfortunately the construction rated proved to be much slower than the agreed 3 months.

Water ingress during the last week of October’s heavy rains proved to be a disaster. | blamed
this to a complete lack of coordination / Project Management of constrution and finishing works.
These heavy rains came at a very crucial point on site where someone had to take simple and
logical decisions and assuma responsibilities to carry out crucial work at the right time and
correctly. The end-result was a disaster...

... During the past two and a half months, which in theory is close to the agreed duration of the
whole project, the amount of construction man days on site was very very low.”

Jidher illi apparti li I-haddiema tal-bennej tar-rikorrent ma kienux gqed imorru
jahdmu kemm suppost, kien hemm ukoll nuqqas ta’ koordinazzjoni / project
management. F’dan ir-rigward filwaqt li mix-xhieda hareg li donnu hadd ma kien jaf
min kellu jikkoordina x-xogholijiet tal-bini (l-intimat innifsu gieli qal li kienu hu 1-
project manager u gieli qal li kellu jkun ir-rikorrent, ir-rikorrent gal li dan kien
xoghol l-intimat, filwaqt li I-perit tenna li kellu jkun il-bennej li jaghmel dan ix-
xoghol) jibga’ I-fatt illi r-rikorrent assuma r-responsabilta’ illi jlesti x-xogholijiet
ta’ kostruzzjoni fperjodu ta’ tnax-il gimgha u f'’kaz ta’ bzonn, gimghatejn ohra bhala
kontingenza. Din ir-responsabilta r-rikorrent assumiha rrispettivament minn jekk
kienx ser ikun l-uniku Turnkey Contractor tal-binja jew le. Dwar ix-xoghol Zejjed illi
r-rikorrent sostna illi sabu ma wi¢¢hom (bhall-affarijiet i kellhom jitnehhew mill-
appartamenti ta’ taht), wiehed jistenna illi r-rikorrent kellu jkun jaf a priori dwar 1-
ambjent tal-post fejn kien ser isir ix-xoghol inkluz l-affarijiet li setghu jostakolaw I-
andament tal-hidma tieghu. Lanqas ma sehhlu jipprova r-rikorrent illi huwa gie
ostakolat minn xi haddiema imgabbda mill-intimat u filfatt il-perit ikkonferma illi
prin¢ipalment kien biss fl-ahhar ftit gimghat illi haddiema ohra tal-intimat kienu
dahlu biex jaghmlu xi xogholijiet.

Tenut kont tar-rizultanzi premessi din il-Qorti hi sodisfatta li I-intimat ittermina 1-
appalt minhabba tnikkir mhux ragonevoli da parti tar-rikorrent fl-ezekuzzjoni tal-
appalt. Din ir-raguni hija wahda valida li tolqot direttament it-twettiq tar-rabta
kuntrattwali tar-rikorrent mal-intimat taht il-kuntratt ta’ bejniethom.

Kunsiderazzjoni dwar l-ammont dovut lir-rikorrent

31.

Fir-rapport tieghu tal-25 ta’ Jannar 202237 il-Perit Attard apparti li ghamel riferenza
ghar-ritratti tal-istat tax-xogholijiet li kienu saru, ghamel elenku ukoll tax-xogholijiet
li kienu baqghu pendenti (jew li kellhom jitrangaw) li fil-fehma tieghu ma kienux
jeccedu gimghatejn xoghol:

37 Fol 71-72
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32.

33.

34.

Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

i. - Demolition of the lower two three courses of the old washrooms.

ii. Breaking up and carting away of the concrete screed underneath the old washrooms.

iii. Carting away of a good percentage of the torba underneath the old concrete screed to achieve
the intended floor to ceiling height. | estimate that there is more than 260mm thickness of torba
to be removed in places (vide photo).

iv.  Five lintels need to be properly constructed (vide photos).

v. The new concrete screed at fifth floor level was agreed to be finished with a powerfloat finish.
The bull float finish needs to be grinded to a smooth finish.

vi.  The lift door to the fifth door level needs to be opened and finished. This has to be coordinated
with lift engineers to make sure that this work is not being carried whilst the lift is in operation
mode.

vii. The 1.0m opramorta at the upper roof level was never tackled.

viii. The stairwell exceeds the height limitation of 18.6 cm by less than one course. This has to be
corrected.

ix. The quality of the concrete slab above the lift shaft is being tested. This might need to be
demolished and re casted.

x. All excess construction material must be carted away from site.

Fir-rapport sussegwenti tieghu tal-24 ta’ Frar 202238 l-istess perit hejja stima
dettaljata tal-valur ta’ dawk ix-xogholijiet li gew ezegwiti mir-rikorrent, liema valur
gie stabbilit li kien jammonta ghal € 39,083.94 (bil-VAT inkluz). Ma tressqu l-ebda
provi illi tali xogholijiet, kif kwantifikati, ma kienux utli ghall-intimat jew inkella li ma

kienux skond is-sengha u l-arti.

Minn dan l-ammont il-perit naqqgas l-hlasijiet li kienu gew maghmula mill-intimat
matul ix-xogholijiet fl-ammont totali ta’ € 31,500 biex b’hekk jirrizulta bilan¢ ta’ €
7,583.94 favur ir-rikorrent.3 Madanakollu kif diga nghad 1-Art. 1640(3) tal-Kap. 16
jipprovdi illi fkaz ta’ terminazzjoni ingusta tal-appalt, mill-ammont dovut lill-
appaltatur jrid jitnaqqas dak l-ammont li jigi likwidat bhala danni sofferti mill-
appaltant - ¢ioe mill-intimat f'dan il-kaz.

Skond ma xehed il-Perit Attard#0, l-ingress tal-ilma kkawza danni lir-residenti tal-
appartamenti fl-ammont ta’ € 4,559. Minn din is-somma skond il-perit, il-kumpanija
tal-assigurazzjoni hallset € 2,109 biex b’hekk gie li I-intimat sofra danni fl-ammont ta’
€ 2,450. B’hekk skond il-Perit jirrizulta bilanc¢ ta’ € 5,133.94 favur ir-rikorrent.
Madanakollu I-Perit specifika li huwa ma nkludiex danni ohra li seta’ sofra l-intimat

38 Fol 87--88

39 Ta’ min jinghad illi ma tirrizultax illi qatt giet ac¢ettata mill-intimat, jew approvata mill-perit tieghu, 1-
ispiza addizzjonali ta’ €590 (inkluz il-VAT) ghal cranes/skip li giet mizjuda fil-kont mir-rikorrent.

40 Fol 40 u ara ukoll fol 88
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Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

bhal loss of rent, hlasijiet zejda li kellu jaghmel lis-Site Technical Officer u lill-Health
and Safety Officer u x-xogholijiet zZejda li l-intimat ta lill-kuntrattur 1-gdid.+

35. Skond ma xehed l-intimat, huwa nefaq €11,400 sabiex ilesti x-xoghol li ma ghamilx
ir-rikorrent u sofra danni fl-ammont ta’ € 5,744.80. Dwar 1-€11,400 li hallas lill-
kuntrattur il-gdid huwa esebixxa kopja ta’ zewg ricevuti fiskali42 li juru l-hlas ta’ €
4,400 lil certu Naief Mahmoud fl-20 ta’ Jannar 2022 ghal xogholijiet ta’ kostruzzjoni u
I-hlas ta’ € 7,000 lill-istess persuna fl-20 ta’ Frar 2022 ghal xogholijiet ta’ “repair and

building”.
36. Dwar id-danni, l-intimat

1. esebixxa korrespondenza mal-Kunsill Lokali ta’ San Gwann li turi illi 1-Kunsill
kien qed jikkwotalu I-prezz ta’ € 165.20 ghall-gheluq tat-triq li jirrapprezenta
1-hlas dovut lil enforcement officer ta’ Transport Malta ghal hames sieghat fil-
11 ta’ Settembru 2021).43 Prova li thallas dan I-ammont ma ngabitx;

2. esebixxa ukoll ricevuta li turi l-hlas ta’ € 10 lill-Kunsill Lokali ta’ San Gwann
fil-15 ta’ April 2021 ghal permess sabiex tinghalaq it-trig#4;

3. esebixxa kontta’ € 96.41 mahrug mill-Pulizija ghas-servizz ta’ uffi¢jal tal-korp
fil-15 ta’ Marzu 2021 minn 9.30 am sa’ 2.30 pm.*> Mill-email esebita a fol 97
jidher illi dan l-ammont gie imhallas mir-rikorrent;

4. esebixxa ricevuti li juru inter alia 1-hlas lil AME Health and Safety Services
Limited ta’ € 247.80, € 123.90, € 165.20 u € 123.90 (flimkien ammontanti
ghal € 660.80) ghal OHS Services maghmulha fit-13 ta’ Awwissu 2021, 21 ta’
Lulju 2021, 9 ta’ Lulju 2021 u 22 ta’ Settembru 2021 rispettivament, li skond
l-intimat nefaq ghal xejn peress illi I-progett ma kellux idum dagshekk?s;

5. spjega illi tilef il-kirja prospettiva tal-post li kieku tlesta. Skond l-intimat fl-
istess blokka l-appartamenti kienu qed jinkrew bid-disa’ mitt euro (€900) fix-
xahar. Madanakollu l-intimat ma kkwantifika 1-ebda ammont f'dan ir-rigward.

6. esebixxa permezz ta’ nota?’ sett ta’ quotations u invoices li juru dawk I-
ammonti li kienu gew ikkwotati lilu fGunju 2021 fir-rigward tax-xogholijiet

41Fol 41

42 Fol 89

43 Fol 91-93
44 Fol 94-95
45 Fol 96

46 Fol 99-101
47 fol 105-111
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38.

39.

Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem
tal-aluminium u kemm gholew fil-prezz meta regghu gew kwotati lilu fJannar

2022. L-ammont li hallas Zejjed f'dan ir-rigward kien dak ta’ € 1,177.64

Mill-assjem tal-valur tax-xogholijiet kompletati kif gew kwantifikati mill-perit u mill-
lista tad-danni mitluba, mad-daqqa t'ghajn jidher pjuttost ¢ar illi d-danni li sofra I-
intimat jec¢edu l-ammont li kien ikun dovut lir-rikorrent bhala bilanc¢ tal-prezz tax-
xogholijiet li ghamel.

Madanakollu 1-Qorti ma tistax ma tirrimarkax illi I-provi mressqa mill-intimat fir-
rigward tad-danni allegatament sofferti minnu huma xotti ferm, fil-bi¢¢a 1-kbira
taghhom ma jikkostitwixxux fl-ahjar prova li setghu jingiebu u uhud minnhom huma
niegsa mill-gustifikazzjoni nec¢essarja sabiex il-Qorti tqishom bhala telf li 1-intimat
attwalment garrab minhabba l-inadempjenza tar-rikorrent.

Kif inhuwa maghruf, fis-sistema guridika taghna wahda mir-regoli tradizzjonali tal-
piz tal-provi timponi fuq dik il-parti li tallega fatt I-oneru li ggib il-prova tal-ezistenza
tieghu. Tali oneru hu ugwalment spartit bejn il-kontendenti, sija fuq ir-rikorrent li
jsostni 1-fatt favorevoli li jikkostitwixxu l-bazi tad-dritt azzjonat minnu (actori
incumbit probatio), sija fuq l-intimat ghas-sostenn tal-fatt migjub minnu biex
jikkontrasta l-pretiza tal-attur (reus in excipendo fit actor). Ara Kollez Vol. XLVL.i.5).
F’dan is-sens, fil-kors tal-kawza dan il-piz jista’ joxxilla minn parti ghall-ohra. Fil-kaz
in ezami l-intimat kellu l-oneru jipprova lill-Qorti, skond ir-regoli u princ¢ipji legali
stabbiliti, l-ammont ta’ danni li sofra b’kawza tal-agir tar-rikorrent li wassal ghat-
twaqqif tal-appalt. Wiehed minn dawn il-prin¢ipji huwa dak illi fi proceduri ta’ natura
civili, parti ghanda ggib l-ahjar provi li tista’ ggib. Din hija regola li ntirtet mill-ligi
komuni Ingliza fejn sabet il-bidu taghha lejn nofs is-seklu tmintax. Fis-sentenza fl-
ismijiet Omychund v. Barker48 Lord Harwicke stqarr illi “the judges and sages of the law
have laid it down that there is but one general rule of evidence, the best that the nature of the case
will permit’. B’hekk per ezempju provi megjusa sekondarji bhal kopji ta” skrittura ma’
kienux jitqiesu ammissibbli galadarba l-parti kellha l-obbligu li tipproduci d-
dokument originali. Ir-razzjonal wara din ir-regola jista’ tinftiehem l-izjed fil-kuntest
taz-zmien meta dahlet fis-sehh. Fis-seklu tmintax fl-Ingilterra kopja ta’ dokument
kienet hafna drabi tinkiteb bl-idejn minn skrivan jew anke mill-litiganti nfushom u
ghalhekk kien facli li jsiru zbalji jew sahansitra jigi perpetrat qerq ftali kopji. Fiz-
zminijiet tal-lum perd u bil-progress kbir li sar fl-industrija digitali, dan ir-razzjonal
ftit li xejn ghadu jaghmel sens. Fl-Ingilterra u Wales filfatt din ir-regola giet ristretta
ghal kazijiet fejn litigant jaghzel b’kapric¢ illi jesebixxi kopji ta’ dokumenti pertitenti
ghall-kaz tieghu minflok ma’ jesebixxi l-originali. It-tendenza hija ukoll illi anke fil-
kazijiet fejn parti tressaq prova sekondarja minghajr gustifikazzjoni, il-Qorti tqis tali

48 Omychund v Barker (1745) 1 Atk, 21, 49; 26 ER 15, 33
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Sentenza tat-22.01.2024
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem
prova b’'mod sfavorevoli fir-rigward tal-piz probatorju taghha u mhux tiddikjara

inammissibbli.

Fis-sentenza moghtija fl-1969 mill-Qorti tal-Appell Ingliza fl-ismijiet Garton v.
Hunter4?, Lord Denning qal: “nowadays we do not confine ourselves to the best evidence.
We admit all relevant evidence. The goodness or badness of it goes only to weight and not to
admissibility”. Ftit izjed minn tletin sena wara fl-istess Qorti, fis-sentenza fl-ismijiet
Masquerade Music Ltd & Ors v Springsteens?, Lord Jonathan Parker iddikjara li:

“In my judgment, the time has now come when it can be said with confidence that the best
evidence rule, long on its deathbed, has finally expired. In every case where a party seeks to
adduce secondary evidence of the contents of a document, it is a matter for the court to
decide, in the light of all the circumstances of the case, what (if any) weight to attach to that
evidence. Where the party seeking to adduce the secondary evidence could readily produce
the document, it may be expected that (absent some special circumstances) the court will
decline to admit the secondary evidence on the ground that it is worthless. At the other
extreme, where the party seeking to adduce the secondary evidence genuinely cannot
produce the document, it may be expected that (absent some special circumstances) the
court will admit the secondary evidence and attach such weight to it as it considers
appropriate in all the circumstances. In cases falling between those two extremes, it is for the
court to make a judgment as to whether in all the circumstances any weight should be
aftached to the secondary evidence. Thus, the "admissibility" of secondary evidence of the
contents of documents is, in my judgment, entirely dependent upon whether or not any weight
is to be attached to that evidence. And whether or not any weight is to be attached to such
secondary evidence is a matter for the court to decide, taking into account all the
circumstances of the particular case”.

Fil-kaz tal-ligi Maltija, 1-artikolu tal-ligi li jipprovdi ghal din ir-regola huwa succint:

‘559. ll-gorti ghandha fil-kazijiet kollha tordna li ssirilha I-ahjar prova li I-parti tista’
ggib.’

Anke mad-daqqa t'ghajn ghalhekk huwa ¢ar illi I-obbligu li ghandu parti fkawza
mhuwiex illi jgib 1-aqwa prova izda li jgib 1-aqwa prova li jista’ jgib. Fejn huwa
impossibbli jew diffi¢li ghal dik il-parti li ggib 1-aqwa prova, il-Qorti tizbalja jekk tqis
inammissibbli I-provi sekondarji li jistghu jingiebu - 1i wara kollox ikunu l-aqwa
prova li dik il-parti setghet b’'mod ragjonevoli tressaq.

Fil-gurisprudenza lokali ghalkemm il-Qrati qatt ma’ ddejjqu japplikaw din ir-regola
b’'mod rigoruz, jidher li dahlet tendenza illi r-regola tigi rilassata meta l-provi

49 Garton v. Hunter [1969] 1 All ER 451, [1969] 2 QB 37
50 Masquerade Music Ltd & Ors v Springsteen [2001] EWCA Civ 513 (10 April 2001)
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migjuba ma’ jkunux gew kontestati mill-parti I-ohra, anke meta dokumenti li
jingiebu biex isahhu tali provi ma’ jkunux gew guramentati.

Fis-sentenza fl-ismijiet Martina Farrugia et. v. Carmel Farrugia (Rik. 27/14/1,
26/05/2017), il-kawza kienet titratta princ¢ipalment talba ghall-manteniment mir-

rikorrenti fil-konfront ta’ missierhom minkejja li kienu lahqu I-eta ta’ tmintax-il sena
u dan peress li kienu ghadhom qed jistudjaw fuq bazi full-time. L-ulied xehdu
permezz ta’ affidavit illi huma kienu jattendu l-Universita’ fuq bazi full-time u li
kienu geghdin jistudjaw ghal lawriji fil-B.A. (Tourism Studies), fil-kaz tat-tifla, u fil-
B.Sc (Earth Systems) fil-kaw?z tat-tifel. Esebew ukoll emails mibghuta mir-
Registratur tal-Universita ta’ Malta li jattestaw ghall-fatt li huma kienu ghadhom qed
jistudjaw I-Universita. L-intimat ma xehedx u lanqas ressaq provi. L-Ewwel Qorti
laqghet it-talba tar-rikorrenti u ffissat somma bhala manteniment li kellu jhallas 1-
intimat lill-uliedu. L-intimat appella mid-decizjoni inter alia bl-aggravju “illi I-Ewwel
Qorti injorat kompletament in-norma legali li ghandha tingieb l-ahjar prova, in
kwantu kellu jirrizultalha li I-atturi naqsu milli jressqu I-ahjar prova illi huma kienu
verament qeghdin jattendu kors universitarju full time.” Skond l-intimat, “I-atturi
setghu ressqu rapprezentant tal-Universita ta’ Malta sabiex jikkonferma li I-ahwa
Farrugia kienu ghadhom isegwu kors universitarju qabel ma ghalqu t-tlieta u ghoxrin
sena... Kienu I-atturi li kellhom l-oneru tal-prova tal-fatt sostnut minnhom, u huma ma
tellghu ebda prova ohra sabiex jikkoroboraw id-dokumenti prezentati minnhom.” 11-
Qorti tal-Appell (Superjuri) cahdet dan l-aggravju u qalet hekk:

“Il-Qorti tirrileva illi ghalkemm ebda wiehed mid-dokumenti ma huwa guramentat, jibqa’ I-fatt li
hemm ix-xhieda mhux kontradetta tal-atturi ahwa Farrugia illi fiha bil-gurament taghhom
Jikkonfermaw illi huma baqghu studenti full time wara li ghalqu t-18-il sena u indikaw adirittura
l-ammont li jippercepixxu fi stipendju ta’ kull xahar. Id-dokumenti minnhom ipprezentati
jikkonfortaw din ix-xhieda, u ghalhekk fil-fehma ta’ din il-Qorti I-ewwel Qorti kellha provi
sufficjenti sabiex fuq bazi ta’ probabbilita’ u verosimiljanza tasal ghal konkluzjoni li waslet
ghaliha u din il-Qorti ma tikkonsidrax li jezistu c-cirkostanzi stabbiliti fil-qurisprudenza sabiex
tiddisturba I-apprezzament tal-provi maghmul mill- ewwel Qorti fir-rigward...ll-konkluzjoni
premessa Ssib ukoll konfort fil-fatt Ii mill-atti jirrizulta li, minkejja diversi differimenti moghtija lill-
konvenut mill-ewwel Qorti sabiex dan iressaq il-provi tieghu jew jikkontroezamina x-xhieda tal-
atturi dan baqa’ passiv u ma ressaq ebda prova diretta biex tikkontrasta I-provi tal-atturi, u dan
minkejja li fl-udjenza tas-16 ta’ April 2015 I-kawza kienet giet differita ‘ghall-ahhar darba ghall-
provi tal-konvenut u jekk jibqa’ ma isir xejn il-Qorti ser tghaddi ghas-sentenza fuq il-provi li
ghandha.’ Ghaldaqstant dan I-aggravju mhuwiex gustifikat u qed jigi michud”

Fis-sentenza moghtija mill-istess Qorti fl-ismijiet: Simone Eve Collette Sammut et.
v. Adam Sammut et. (Rik. 1047/2014/1,17/03/2021) l-appellanti ressqu I-
aggravju illi bosta dokumenti li kienu gew pprezentati mir-rikorrenti quddiem -
Ewwel Qorti ma’ kienux gew debitament ikkonfermati bil-gurament u ghalhekk ma
kellhomx jinghataw wisq importanza, kif ukoll li t-testment ipprezentat mar-rikors
promotur ma setax jitgies bhala 1-ahjar prova ghaliex ma’ tressqux provi li jaccertaw
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li dan kien l-ahhar testment ta’ omm il-kontendenti fil-kawza. II-Qorti tal-Appell

(Superjuri) stqarret is-segwenti:

“I-principju ewlieni li jirregola I-piz probatorju jibqa’ dejiem li min jallega jrid jipprova, jigifieri
onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat. Huwa obbligu ta’ min iressaq kawza
quddiem il-Qorti sabiex jesebixxi d-dokumenti kollha relevanti ghall-kaz tieghu. Inoltre I-
Artikolu 559 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, jipprovdi i ghandha tingieb quddiem il-Qorti I-
ahjar prova, obbligu tal-partijiet fil-kawza. Huwa minnu, li fl-istess dispozizzjoni jinghad i, il-
Qorti ghandha dritt tesigi i titressaq I-ahjar prova, izda I-fatt Ii -ewwel Qorti accettat il-
produzzjoni ta’ numru ta’ dokumenti li m’humiex guramentati, ma jfissirx Ii I-ewwel Qorti kellha
xi obbligu li tikkonduci I-provi tal-partijiet hija stess (ara sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ April,
20009, fil-kawza fl-ismijiet Nicola Ciantar & Sons Limited v. General Provisions Company
Limited.) Madankollu jigi osservat ukoll li I-konvenut appellant gatt ma kkontesta I-validita™ tad-
dokumenti jew l-awtenticita’ tal-istess dokumenti mressqa mill-atturi appellati, hlief fl-istadju
tal-appell.... Kwindi ghalkemm din il-Qorti tqis i huwa minnu Ii kien ikun ahjar li l-atturi appellati
jikkonfermaw bil-gurament id-dokumenti kollha esebiti minnhom, u li jressqu ricerki
testamentarji li jixhdu li t-testment in atti kien I-ahhar wiehed ta’ ommhom, din il-Qorti ma tistax
twarrab I-istess dokumenti mressqa minnhom, minkejja n-nuqqas li dawn jigu debitament
guramentati, u li jitressqu r-ricerki testamentarji, daqgslikieku ma tressqu provi ta’ xejn.”

Fil-kaz in ezami l-intimat dehrlu li ghandu jistrieh princ¢ipalment fuq il-quotations,
invoices jew ricevuti rilaxxjati lilu minn terzi (esebiti minnu bil-gurament) minghajr
ma dawn gew ikkonfermati mill-persuni li suppost harguhom. I1-Qorti thoss illi kien
ikun ferm iktar ghaqli li kieku l-intimat tella’ l-persuni in kwistjoni sabiex
jikkonfermaw bil-gurament taghhom tali dokumenti. Mill-banda l-ohra I-Qorti lanqas
ma tista’ tinjora l-fatt illi fl-ebda stadju ta’ din il-kawza ma kien hemm xi
kontestazzjoni mir-rikorrenti fir-rigward ta’ dawn id-dokumenti. Ghalhekk minkejja
illi I-konduc¢iment tal-provi seta’ sar b’'mod ferm iktar rigoruz u attent, il-Qorti tqis illi
sa fejn huwa possibbli hija ghandha tiehu dawn il-quotations, invoices u ricevuti in
konsiderazzjoni, bhala provi ammissibbli, fil-likwidazzjoni tad-danni sofferti mill-
intimat.

[I-Qorti sejra ghalhekk telenka wiehed wiehed dawk id-danni li gqed taccetta li gew
ppruvati kif ukoll dawk li sejra tiskarta stante illi ma jissodisfawx it-test minimu tal-

bilan¢ tal-probabiltajiet:

1. Danni kkawzati lir-residenti: € 2,450. I[I-Qorti sejra tinjora l-ammont reklamat

mill-perit tal-intimat bhala dak l-ammont li ma giex kopert mill-
assigurazzjoni fir-rigward ta’ danni kkawzati lir-residenti. Dan ghaliex f'dan
il-kaz mhux biss ma tressqu l-ebda xhieda sabiex jikkonfermaw id-danni (xi
haga li kif inghad iktar ‘l fuq I-Qorti kienet tkun lesta tinjora fil-presenza ta’
provi sekondarji) izda inoltre ma tressqet l-ebda prova sekondarja ossia’
dokumentarja in sostenn tal-allegat danni.
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Ammont mhallas lill-kuntrattur il-gdid: € 11,400. Ghar-ragunijiet fuq esposti

1-Qorti sejra tqis bhala ammissibbli r-ricevuti esebiti mill-intimat anke jekk
dawn ma gewx ikkonfermati bil-gurament mill-persuna li hargiethom. Fir-
rigward ta’ dan l-ammont l-intimat xehed illi dan kien il-prezz li hallas lill-
bennej il-gdid sabiex jaghmel dawk ix-xogholijiet li ma lestiex ir-rikorrent.
Mitlub mill-Qorti jikkonferma jekk ix-xogholijiet li gabbad jaghmel lill-benne;j
il-gdid kienux izjed minn dak li kellu jaghmel originalment ir-rikorrent, 1-
intimat wiegeb li fil-bi¢ca 1-kbira kienu l-istess. Jigifieri fi kliem iehor is-
somma ta’ € 11,400 tirrapprezenta l-prezz tax-xogholijiet li kellu iwettaq ir-
rikorrent izda li minflok twettqu mill-bennej il-gdid. I1-Qorti ghalhekk ma
tistax tqis illi dan l-ammont kollu jirrapprezenta d-danni attwali sofferti mill-

intimat. It-telf pero’ huwa dak l-ammont illi I-intimat kellu jhallas zejjed
sabiex xoghol li kellu jaghmel ir-rikorrent, isir minn terz. F’dan ir-rigward
skond ma xehed il-perit tal-intimat, il-valur ta’ dawk ix-xogholijiet li gew
ezegwiti mir-rikorrent kien jammonta ghal € 39,083.94. Il-valur tax-xoghol
kollu miftiehem skond il-ftehim ta’ bejn il-partijiet kien dak ta’ € 45,229.40. Li
jfisser illi I-valur ta’ dawk ix-xogholijiet li ma tlestewx mir-rikorrent kien dak
ta’ € 6,145.46. Ghalhekk il-figura li tirrapprezenta tassew it-telf li garrab -
intimat hija d-differenza bejn dan l-ammont (€ 6,145.46) u l-ammont li kellu
jhallas lil terz sabiex iwettaq dak l-istess xoghol (€ 11,400), ossia dik ta’ €
5,254.54.

Hlas ta’ € 165.20 lill-Kunsill Lokali ta’ San Gwann ghas-servizzi ta’
enforcement officer ghall-gheluq ta’ triq. Dan l-ammont sejjer jigi skartat
stante illi ma tressqget 1-ebda prova ta’ hlas.

Hlas ta’ € 10 lill-Kunsill Lokali ta’ San Gwann fil-15 ta’ April 2021 ghal
permess sabiex tinghalaq it-trig. II-Qorti sejra ukoll tiskarta dan l-ammont
stante illi I-hlas sar f'perjodu fejn ir-rikorrent kien ghadu kemm beda jwettaq
ix-xogholijiet u ma tressqet I-ebda prova illi t-triq kienet inghalget ghal xejn
b’tort tar-rikorrent.

Ghall-istess raguni 1-Qorti sejra tiskarta l-hlas ta’ € 96.41 lill-Pulizija ghas-

servizz ta’ uffi¢jal tal-korp fil-15 ta’ Marzu 2021.

[I-hlas ta’ € 660.80 lil AME Health and Safety Services Limited. II-Qorti sejra
taccetta dan l-ammont bhala danni sofferti mill-intimat peress illi s-servizzi
in kwistjoni gew moghtija f'perjodu (i.e. Lulju, Awwissu u Settembru 2021)
meta suppost ir-rikorrent kien diga ezegwixxa x-xogholijiet kollha miftehma.

[l-kirja prospettiva tal-fond. I1-Qorti sejra tiskarta kwalunkwe ammont f'dan

ir-rigward peress illi ma tressqet l-ebda prova li ssostni 1-allegazzjoni tal-
intimat.
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8. Il-hlas ta’ € 1,177.64 rapprezentati hlas zejjed ghall-provvista ta’ xogholijiet
ta’ aluminium. 11-Qorti sejra taccetta dan l-ammont peress illi jidher mid-
dokumenti esebiti li verament l-intimat spic¢ca ihallas izjed ghall-istess xoghol
li kien gie kkwotat lilu precedentement, liema differenza fil-prezz kienet
ikkawzata mid-dewmien mhux gustifikat min-naha tar-rikorrent sabiex ilesti

xogholu.

48. Ghalhekk id-danni li gew sofferti mill-intimat jammontaw b’kollox ghal € 7,092.98.
Jekk tnaqgas dan l-ammont mill-bilanc¢ li kien altrimenti jkun dovut lir-rikorrent,
ossia’ dakta’ € 7,583.9451 jirrizulta illi I-bilanc finali dovut lilu huwa dak ta’ € 490.96.

Decizjoni

49. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qeghda tiddisponi minn din il-kawza billi tilqa’
t-talba tar-rikorrent limitatament ghas-somma ta’ erba’ mija u disghin euro u
disa’ u sittin ¢entezmu (€ 490.96) liema somma ghalhekk tirrapprezenta I-
bilan¢ tal-prezz tax-xogholijiet ezegwiti minnu wara li ai termini tal-Art.
1640(3) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ttiehed qies tad-danni li sofra 1-

intimat li kellu raguni valida biex iholl il-kuntratt ta’ bejn il-partijiet. L-imghax
legali fuq dan 1-ammont jibda jiddekorri mid-data tas-sentenza.

50. Fir-rigward tal-ispejjez (inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 500/2022,
mitluba mir-rikorrent) dawn ghandhom jigu ssopportati kollha kemm huma
mir-rikorrent.

V.G. Axiak Y.M. Pace
Magistrat Dep. Registratur
51 Fol 88
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