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Numru 5

'QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 18 ta’ Jannar, 2024

Rikors Numru 417/22TA

[I-Qorti:

Joseph Galea (K.l. 0056138M)

VS
Maria Stella Saliba (K.l. 82544M)

Avukat tal-Istat

Rat ir-rikors ta’ Joseph Galea (ir-rikorrent) tat-8 ta’ Awwissu 2022 i

permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

“llli r-rikorrenti huwa proprjetag'u uniku tal-fond 1, Sqag_ Dun Marju
Nru. 1, Hal-Qormi, liema fond huwa akkwista mill-ereqita tal-megjet
Victor Dingli li miet fit-13 ta’ Settembru 2018, skond certifikat fal-
mewt hawn anness u mmarkat bhala ‘Dokument A’ tramite testment
tat-12 ta’ Marzu 2009 fl-atti tan-Nutar Gerard Spiteri Maempel hawn
anness u mmarkat bhala ‘Dokument B’ .

lli I-wirt tal-istess Victor Dingli gie debitament dikjarat causa mortis
I|II-Kumm|ssargu tat-Taxxi Interni b’kuntratt tat-12 ta’ Frar 2019 fl-atti
tan-Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel, ‘Dokument C’ hawn
anness.
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Il b’dikjar_az.zioni tal-1 ta’ Marzu 2019, n-Nutar Gerard Spiteri
Maempel iddikjara illi Joseph Galea huwa l|-uniku eredi ta’ Victor
Dingli stante li huh Carmelo Dingli ppremorieh minghajr ulied u
dixxendenti fis-16 ta’ Marzu 2012, skond certifikat hawn ‘anness u
mmarkat bhala ‘Dokument D’.

[lli dan il-fond mhux fond dekontrollat kif jirrizulta mid-‘Dokument E’
hawn anness.

[lli l-imsemmi fond ilu mikri lill-intimata Maria Stella Saliba (K.I.
82544M) u qabiha lill-genituri taghha, ghal dawn I-ahhar cirka
sebghin (70) sena, versu kera mizera ta’ Lm20.00c fis-sena, u llum
bil-kera ta’ €97.00c fis-sena pagabbli kull sena bil-quddiem ossia kull
I-ahhar tas-sena.

I kif fuq inﬂhad, |-kera li l-intimata Saliba ged thallas a tenur tal-ligi
{1ammontag al €97.00c fis-sena, meta I-valur lokatizju tal-fond fis-suq
uwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-Kap.
?(9t t?lélblgglet ta’ Malta, liema disposizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att
al- .

llli ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza
minnu ma setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni fis-suq stante illi |-kera
tar-residenzi ta’ fondi li ma kienux dekontrollati ossia li ma jagghux
taht |d_—d|_sp03|22éonu|et tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma
regolati bil-Kap. 69 tal-nglglet. ta’ Malta, ma setghu qatt jizbqu I-valur
lokatizju ta’ dak li I-fond seta’ jgib fl-4 ta’ Awwissu 1914.

[lli ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, r-rata
tal-kera ghandha tizdied biss kull tlett snin b’'mod proporzjonali ghal
mod li bih ikun jizdied I-Indici ta’ Inflazzjoni skond I-Artikolu XIII tal-
Ordinanza_li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar bl-awment li jmiss fl-1 ta’
Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi ghall-ahhar.

Illi I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini intimati Bor bid-diquzizzjonyjet
tal- “aE. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u
ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
tal-inkwilin stante li |-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm oghla minn
dak stabbilit fil-ligi u %halhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u tal-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u
tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.

i I-livell baxx tal-kera, l-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tehid
lura tal-i)roprje.ta’, in-nuqqgas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-
livell tal-ghejxien fMalta fdawn l-ahhar decenni u_l-interferenza
sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz
eccessiv fuq ir-rikorrenti.

lli r-rikorrenti m’ghandhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma tistax zzid il-kera b’mod ekwu
u gust skond il-valur tas-suq illum, stante illi dak li effettivament huwa
jista jitlob i jircievi huwa dak kif limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta” Malta.

llli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta no.
47045/06 deciza mill-Qorti Ewrog;)ea tad-Dirittijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway
nru. 13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit and
Attard Cassar vs Malta applikazzjonu nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’
Lulju 2015; Anthony Debono et vs Avukat Generali et deciza mill-
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Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVil.

Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u
Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs
Avukat Generali et, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru 2019.

LA

llli gialadarba r-rikorrenti ged jsofri minn nuqgas ta’ “fair balance” bejn
l-interessi generali tal-komunita’ u_I-bzonnijiet u Frotezz oni tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz b’ Beyeler vs taIK nru.
33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pge ngford Land Ltd vs
the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-IIl) u
halhekk hemm lezjoni tal-principju ta’ |;3rori)orz onalita kif gie deciz
Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27
u 44 tal-21 ta’ Dicembru 2010.

gli_ r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-
ritt

Las-tsidII ghall-uzu tal-proprjeta tieghu stante illi dawn I-iskemi ta’
ontro

tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina |-kirja tal-
inkwilini u wisq ingas ta’ min gied jipprova jippresta lilu nnifsu bhala
inkwilin meta mhuwiex #lkkostl wixXI kontroll tal-uzu taI-Bropreta fit-
termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewrogea (vide Hutten-Czapska vs Poland J)GC], nru.
35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIll, Bitto and Others vs
Slovakia, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.o. and
Others §108).

Illi I-angas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu |-
istess valur lokatizzju impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta.

[Ili I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet
li r-rikorrenti ghandhom jircievu, b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-
Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol taI-Konvenz[|on| Ewropea il-Kap. 69 ta|-LI%I1Iet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXI[ tal-1995 u |-emendi li saru bl-Att X tal-2009
jilledi d-drittijiet_kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht I-Artikolu
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll ta’ |-Artikolu 1 tal-Protocol Nru. 1
tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk |I-L|g| fug imsemmija ghandha
tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del
resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Dirittijiet tal-Bniedem fil-
kawza Amato Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u
Zammit and Attard Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-
Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

llli 1-Qorti Ewropea_tad-Drittijiet tal-Bniedem diga kellha okkazjoni
tikkummenta diversi drabi fkazi li rrigwardjaw lil' Malta li ghalkemm
m’hemmx dubiju li I-Istat ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex
jassikura abitazzjoni decenti lil min ma jistax ikollu ‘dan bil-mezzi
tieghu stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-proprjeta’ ghal
hafna snin u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur tad-
dritt in kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’
Settembru 2006, il-Qorti sabet li jezisti |-ksur tad-dritt in kwistjoni
haliex ir-rikorrenti gie privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin
22) sena dabel u Kkien jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena
bhala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler et vs Malta”, _moghtlg_a fl-istess
data, l-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti gie lez u
allura qalbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta kif gara wkoll
fil-kkawza ta’ “Franco Buttigieg & Others vs Malta” deciza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru
2018 u “Albert Cassar vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018.
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XViil.

XiX.

XX.

i b’sentenza deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), Rikors Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et
vs |-Avukat Generali et, fit-8 ta’ Mejju 2019, din |-Onorabbli Qorti
ddecidiet illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-emendi tal-Att X tal-2009
jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nzammx
proporzjon _bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien
mhux ged jircievu I-kera gusta fis-suq, biex b’hekk |-Avukat Generali
gle kkundannat jhallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre I-ispejjez
ollha tal-kawza, u l-istess gie deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali
Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et,
deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar |-10
ta’ Ottubru 2019 u kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27
ta’ Marzu 2020.

i fil-kkawza Rikors Nru. 39/18 FDP fI-ism.iH'liet George Olof Attard et
vs Avukat Generali et deciza finalment mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux
appellata, din I-Onorabbli Qorti, f'cirkostanzi simili ghal dawk odjerni,
izda fejn il-ksur lamentat sab [-origini tieghu f|d-d|sp93|22{?n|i|et tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’hekk xorta wahda japplika l-istess
insenjament ghall-kaz odjern, il-Qorti sahansitra lagghat t-talba biex
{!gl zgumbrat I-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess
iberu” lir-rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat’ lill-istess Edgar
Warrington jizgombra I|-fond u dan entro sitt xhur mid-data tas-
sentenza bl-ob Ilgu fug l-intimat li jhallas lir-rikorrenti kera ta’ sebgha
mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data tas-sentenza sal-eventwali ritorn
tal-fond lir-rikorrenti

llli in vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi certament li ma hemm
ebda dubju illi r-rikorrenti ged jsofri lezjoni tad-drittijiet fundamentali
tieghu ta Froprjeta kif sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ |-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni EwroEea u tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, I-istess ghandha tagi( mel din I-Onorabbli Qorti u ghandha
oltre illi tillikwida kumpens |oe unjarju u non-pekunjarju sodisfacenti
hall-ksur lamentat, tordna Il-izgumbrament tal-intimati Borg mill-fond
e quo.

Ghaldagstant, ir-rikorrrenti jitolbu bil-gima lil din [|-Onorabbli Qorti,
joghgobha:-

L.

IL.

Tiddikjara u Tiddeciedi __illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti
suesposti u I-_opergzzronljlet tal-Ordinanza |i Tirregola I-Tigdid
tal-Kiri tal-Bini ossija [-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-
2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti gieghdin jaghtu dritt
ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata Maria Stella Saliba (K.I.
82544M) ghall-fond 1, Sgaq Dun Marju Nru. 1, Hal-Qormi, u dan
bi VjO|a_.ZZ*OnI tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif sanciti
inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni
Ewropeja (I-Ewwel Skeda taI-KaP. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta&, u
b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser jirrizultaw waqt
it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrent ghandu jinghata r-
rimedji kollha li din |-Onorabbli Qorti jidhrulha Xxierqa fis-
sitwazzjoni.

Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi gew vjolati d-
drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta 1, Sgag_Dun
Marju Nru. 1, Hal-Qormi, bi vjolazzjoni ta’ I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u tal-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol
tal-Konvenzg)om Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 _t(_:l_|-LIinIet
ta’ Malta) u b’hekk taghti lir-rikorrenti ir-rimedji kollha li jidhrulha

xierga fis-sitwazzjoni.
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III.

IV.

Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat
tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 li ma kreawx bilanc gust bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk ta’ I-inkwilin, stante illi ma rriflettewx
is-sug _u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini tal-Ligi.

Tillikwida |-istess kumpens u danni pekunjarji u non pekunjarji
kif sofferti mir-rikorrenti ai termini tal-Ligi.

Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat Lhallas [-istess kumpens
u danni pekunjarji u non-pekunjarji hekk likwidati ai termini tal-
Ligi, bI-|mgihax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors odjern
sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez, u bl-ingunzjoni tal-intimat minn issa in subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat avukat) prezentata fis-26 ta’

Awwissu 2022 li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“1.

llli r-rikorrent jehtieglu jgib prova tal-kirja tal-fond 1, Sqaq Dun Marju
Nru.1, Aal Qormi, kif ukoll li tali kirja hija tassew soggett ghar-regim
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli sa fejn permezz tat-tieni talba ged jintalab is-sejbien ta’ ksur tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, tali talba hija improponibbli u dan
minhabba dak li jiddisponi l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni u peress
li I-Kap.69 kienet fis-sehh ferm qabel it-3 ta’ Mazu 1962;

llli sa fejn permezz tal-ewwel u t-tieni talbiet ir-rikorrenti jitlob is-

sejbien ta’ ksur tal-artikolu 1 tal-Protokoll 1 tal-Konvenzjoni

Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, tali talbiet huma infondati

ghaliex il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu (i) ghan legitimu ghax

johrog mil-ligi; (ii) huwa fl-interess generali ghaliex jipprovdi ghal

akkomodazzjoni lil min jinsab fil-bzonn; u (iii) huwa proporzjonali

ghaliex izomm bilan¢ bejn I-interessi tas-sidien, tal-inkwilini u I-

interess generali;

llli proprju dwar il-proporzjonalita’ tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-

esponent jecéepixxi li I-Ordinanza innifisha kienet u ghadha tinkludi

diversi dispozizzjonijiet li joholqu din il-proporzjonalita’:

- [-artikoli 4, 8 u 9 jipprovdu ghac-¢irkostanzi fejn is-sidien
jistghu jitolbu li jiehdu I-pusses lura tal-fond mikri;

- [-artikoli 4A, 5, 6, 7 jipprovdu ghac-c¢irkostanzi fejn is-sidien
jistghu jghollu I-kera;

- apparti dan jinghad ukoll li li bis-sahha tal-Att X tal-2009 kif
emendat bl-Att V tal-2010, mill-1 ta’ Jannar 2013 il-valur tal-

kera kienet bdiet toghla kull tliet snin skont |-Artikolu 1531C
tal-Kodici Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta);

u ghalhekk |-ewwel u t-tieni talbiet ghandhom jigu michuda;

5
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8.

lli fi kwalunkwe kaz, huwa ormai stabbilit li fl-ebda kaz m’hemm
lezjoni tad-dritt fundamentali tal-proprjeta¢ wara t-28 ta’ Mejju 2021
meta dahal fis-sehh [-Att XXIV li rega’ sahhah ir-rimedji ordinariji tas-
sidien;

llli kemme-il darba r-rikorrent kellu dawn ir-rimedji ordinarji disponibbli
ghalih biex izid il-kera jew biex jizgumbra lill-intimata Saliba u huwa
traskura milli jikkawtela dawn id-drittijiet tieghu, dan mhu b’kawza ta’
hadd aktar hlief tieghu stess u |-Istat m’ghandu xejn x’jahti. Ghalhekk
ir-rikorrent ma jistax jilmenta minn ksur tad-drittijiet fundamentali
tieghu meta kien hu stess li nagas milli jhaddem ir-rimediji ordinariji li
kienu disponibbli ghalih;

llli bla pregudizzju ghal dak diga’ espost, fi kwalunkwe kaz I[-ewwel
talba ghal sejbien ta’ ksur tal-artikolu 1 tal-Protokoll 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea ma tistax tintlaga’ ghal kull perjodu qgabel it-
30 t’April 1987, u dan in vista ta’ dak stipulat fl-Artikolu 7 tal-Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Ghaldagstant fid-dawl ta’ dan ir-ragunijiet I-esponent umilment jitlob lil din
I-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrent bl-ispejjez
kontra tieghu.”

Rat ir-Risposta ta’ Maria Stella Saliba (I-intimata inkwilina) prezentata fis-

16 ta’ Novembru 2022 |i permezz taghha wiegbet is-segwenti:-

llli  preliminarjament, m’ghandhiex tkun I|-esponenti |i tkun
ikkundannata bi ksur tad-drittijiet fundamentali stante Ii kif jirrizulta
mill-gurisprudenza tal-Qrati nostrani u kif anke dettat mil-logika,
¢ittadin privat ma jistax ikun misjub li kiser drittijiet fundamentali ta’
terzi, u in oltre, l-esponenti dejjem assigurat li tottempera ruhha
rigorozament ma’ dak li trid il-ligi;

llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-esponenti dejjem aderixxiet
rigorozament mad-disposti tal-Kapitolu 69 u tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta u per konsegwenza ma jistax jinghad li [-esponenti agixxiet
hazin, abbuzivament jew b’xi mod iehor li jmur kontra ta’ dak li trid il-
ligi;

llli jinghad ukoll li kull kera dovuta dejjem thallset b’mod mill-aktar

puntwali u bil-modalita’ maqgbula mas-sid illum rikorrenti u fl-ebda hin
u fl-ebda mument qatt u hadd ma talab xi zjieda jew xi awment;

lli r-rikorrent jew l|-allegat awtur tieghu dahlu frelazzjoni lokatizja mal-
esponenti b’'mod liberu u minghajr ma gew imieghla minn hadd, la |-
Istat u wisq anqgas l-esponenti u dan anke bil-konsapevolezza da
parti tar-rikorrenti tar-regim legali li kien jiggverna dak il-ftehim dak iz-
zmien;



Rik. Nru. 417/22TA

v. i di piu’, jigi rilevat illi r-rikorrenti dejjem accetta |-kera minghand I-
esponenti minghajr ebda riserva, protest jew oggezzjoni;

vi. llli d-dewmien minn naha tar-rikorrent sabiex jiddeciedi li jadixxi u
jadixxi lill-Qrati dwar |-allegata lezjoni tad-drittijiet fundmentali tieghu
ghandu jimmilita kontra |-fondatezza tal-allegazzjoni tieghu li gieghed
igarrab piz sroporzjonat u ingust;

vii.  llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom
jigu respinti bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti;

viii. i fir-rigward tal-paragrafu xx tar-rikors promotur fejn qged issir talba
ghall-izgumbrament, il-Qrati nostrani ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali
kemme-il darba sostnew illi |-Qorti Kostituzzjonali m’ghandhiex

kompetenza sabiex tordna zgumbrament tal-inkwilin;

ix. i kull kaz u minghajr prepudizzju ghas-suespost, I-esponenti ma
ghandhiex tbati |-ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-pro¢eduri,
in kwantu li ma tistax tkun ikkastigata talli ma ghamlet xejn ghajr li
ottemperat ruhhha mad-dispozizzjonijiet tal-ligijiet promulgati mill-
Istat.”

Rat [-atti kollha tal-kawza;
Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;
Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-Tlieta 10 ta’ Ottubru 2023 fejn il-kawza thalliet

ghal-lum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tirrigwarda |-fond 1, Sqaq Dun Marju Nru. 1, Hal

Qormi.

2. Ir-rikorrenti akkwista dan il-fond per via di successione mill-wirt ta’
Victor Dingli li miet fit-13 ta’ Settembru 2018 (ara certifikat tal-mewt a’ fol

10, testment datat 12 ta’ Marzu 2009 a’ fol 11, dikjarazzjoni causa mortis
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datata 12 ta’ Frar 2019 a’ fol 17 u dikjarazzjoni tan-Nutar Gerard Spiteri

Maempel a’ fol 17).

3. Skont ir-rikorrent dan il-fond ilu mikri lill-intimata Maria Stella Saliba,
u gabilha I-genituri taghha, ghal madwar dawn l-ahhar 70 sena, versu
kera ta’ LM20 fis-sena, ekwivalenti ghal €46.59c (ara premessa numru 5

u affidavit ta’ bin ir-Rikorrenti a’ fol 7 para 5).

4. L-inkwilina Intimata ghadha ghalhekk sal-lum tokkupa I|-fond ope
legis bl-istess titolu ta’ kera bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69 (ara kopji

tal-ircevuti tal-kera prezentati mill-inkwilina Intimata a’ fol 42 sa 58).

5. Jidher fin-nuqqas ta’ prova mod iehor li I-kera giet dejjem accettata
(ibid.).
6. Jirrizulta li I-fond in kwistjoni ma huwiex fond dekontrollat (ara

certifikat tan-non-dekontroll a’ fol 18).

7. Jirrizulta fuq indagini ta’ din il-Qorti li, kontestwalment ma’ din I-
azzjoni, r-rikorrent prezenta rikors quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera a
tenur tal-artikolu 4A tal-Kap. 69 kif introdott bl-Att XXIV tal-2021. Dan ir-
Rikors prezentament jinstab differit ghas-sentenza ghal 21 ta’ Marzu

2024.

Punti ta’ Ligi

8. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-rikorrent ged
jilmenta li I-applikazzjoni tal-provedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,

tal-Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti jiksru d-drittijiet fundamentali tieghu

8
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ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sancit fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta) u l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Dan ghar-ragunijiet indikati fil-

premessi 6 et seq.

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

9. lI-Qrati taghna esprimew ruhhom diverzi drabi dwar I-inapplikabilita
tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghal ilmenti identi¢i ghal dak odjern. |I-
Qorti sejra fost ohrajn tirreferi ghal dak konsidrat min din il-Qorti
diverzament presjeduta fil-kawza Catherine armla minn Thomas
Cauchi vs L-Avukat Generali deciza fl-14 ta’ Jannar 2021 fdan ir-

rigward:

“li safejn l-azzjoni tar-rikorrenti tinbena fuq I-ilment tal-Ksur tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni, dak l-artikolu jipprovdi li “(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta
li tkun ma ghandu jittiehed pussess taghha b’mod obbligatorju, u ebda
nteress fi jew dritt fuq proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub
b’mod obbligatorju, hlief meta hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal
dak it-tehid ta’ pussess jew akkwist — (a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq;
(b) li tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ ac¢ess il
gorti jew tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz
I-interess taghha fi jew dritt fuq il-proprjeta u l-ammont ta’ kull kumpens i
ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u (c) li

tizgura lil kull parti fi proceduri fdik il-qorti jew tribunal dwar pretensjoni
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bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-Appell fMalta.

.,
ey

llli jidher li ghall-finijiet tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, element siewi u
ewlieni li jrid jirrizulta biex wiehed isib ksur tal-jedd imhares tahtu hu dak li
t-tehid tal-pussess tal-haga jkun sar b’mod obbligatorju, jigifieri kontra r-
rieda ta’ sid il-haga. Din il-Qorti hija tal-fehma li, skond |-ahhar tifsir li
nghata mill-Qrati taghna dwar il-parametri Ii fihom jista’ jirrizulta ksur tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ma huwiex aktar il-kaz li wiehed iqisu biss
mil-lenti dejga tat-tehid ghal kollox tal-gid li jkun: huwa bizzejjed biex
jJirrizulta ksur tal-imsemmi artikolu fejn jirrizulta li jkun hemm ‘limitazzjoni
tant sostanzjali li fil-prattika tirrendihom kompletament privi mid-dritt ta’
tgawdija tal-istess proprieta”27; 26 Ord. XXI tal-1931 (Kap. 69) (Kost.

24.6.2016 fil-kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et)

llli f¢irkostanzi bhal fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha llum, bil-bidliet li
ddahhlu fil-ligi fl-2009 (BIl-Att X tal-2009) u fl-2010 (BI-Att V tal-2010) li
jolqtu I-kera ta’ postijiet urbani li fihom wiehed jghix, ma jistax jinghad Ii s-
sid ta’ post bhal dak mhux fqaghda ahjar kemm biex jerga’ jiehu lura |-
post fil-kazijiet xierqa u kif ukoll i jistenna i jir¢ievi kera mizjud kull tant
zmien sakemm il-kirja tkun ghadha fis-sehh. Madanakollu gie meqjus li r-
rimedji provduti ma humiex bizzejjed (Ara Q.E.D.B. 15.9.2009 fil-kawza fl-
ismijiet Amato Gauci vs Malta (Applik. Nru. 47045/06) § 61), u n-nuggas

ta’ proporzjonalita bejn il-quantum tal-kera u |-possibilta li sid jiehu lura I-

10
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fond ma dietx indirizzata kif mixtieq (Kost. 8.10.2020 fil-kawza fl-ismijiet

Anthony Debono et vs. Avukat Generali et § 31);

lIli t-thaddim tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, fdan il-kaz irid jitqies fid-dawl
li I-azzjoni tar-rikorrent tinbena fuq dispozizzjonijiet ta’ ligi partikolari. Ma
hemm |-ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet li r-rabta bejn il-partijiet tirreferi
ghal kirja mharsa bid-dispozizzjonijiet tal-imsemmija Ordinanza liema ligi
kienet fis-sehh qabel Marzu tal-1962. Dan qieghed jinghad fid-dawl ta’
dak li jiddisponi I-artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni li jghid: “(9) Ebda
haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi
ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew
wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel
dik id-data (jew xi ligi i minn Zmien ghal zZmien tkun emendata jew
sostitwita bil-mod deskritt fdan is-subartikolu) u li ma (a) zzidx max-xorta
ta’ proprjeta li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-drittijiet fuq u interess fi
proprieta i jistghu jigu miksuba; (b) zzidx mal-finijiet li ghalihom jew
cirkostanzi li fihom dik il-proprjeta jista’ jittiehed pussess taghha jew tigi
miksuba; (¢) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens
jew l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew Ii tkun
interessata fil-proprjeta; jew (d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak
li huwa msemmi fil-paragrafu (b) 1 jew paragrafu (¢) 2 tal-artikolu 37(1) ta’

din il-Kostituzzjoni;

11
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llli nghad li ghalkemm il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kien emendat
b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara 1-1962, dawn il-ligijjiet ma ghandhomx |I-
effetti msemmija fil-para. (a) sa (d) tal-artikolu 47(9), ghalhekk I-
Ordinanza, ukoll kif emendata, ma tintlagatx bl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni (Kost. 23.11.2020 fil-kawza fl-ismijiet Josephine Mary sive
Joyce Cachia et vs Avukat tal-Istat et 8§ 8), kif ukoll li I-fatt Ii tigdid tal-kiri
favur il-kerrej isir wara |-1962 ma huwiex relevanti, ghaliex ladarba sehh
bis-sahha ta’ ligi li kienet fis-sehh qabel I-1962, huwa mhares bl-artikolu.
47(9) u ma jintlagatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni (Kost. 8.10.2020 fil-

kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat tal-Istat 816);

llli, ghall-kuntrarju ta’ dak li tissottometti r-rikorrenti (88 70 — 6 tan-Nota ta’
Sottomissjonijiet fpagg. 116 — 7 tal-process), I-emendi li saru fil-ligi bl-Att
X tal-2009 ma jistax jinghad i jhaddmu xi wahda mill-ec¢ezzjonijiet
imsemmija fil-proviso tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, ghaliex I-effett
taghhom kien mahsub i jtejjeb il-qaghda tas-sidien ta’ postijiet mikrija u

mhux jaghmilhielhom aghar;

llli, fil-fehma tal-Qorti, dan ifisser ghalhekk Ii I-ilment tar-rikorrenti safejn
imsejjes fuq il-ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jistax jintlaqa’
sewwasew minhabba i d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta i jirregolaw il-kirja mertu tal-kaz huma mharsin mill-Kostituzzjoni

nnifisha minn dak li jipprovdi |-artikolu 47 taghha (Ara Kost. 10.7.2009 fil-

kawza fl-ismijiet Avukat Dottor Rene’ Frendo Randon et vs Kummissarju

12
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tal-Art et; u Kost. 3.2.2012 fil-kawza fl-ismijiet Vica Limited vs

Kummissarju tal-Artijiet et);”

10. 1I-Qorti tqgis li I-istess insenjament ghandu jghodd hawn ukoll.

L-Artikolu 1 tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni

11. Ir-ragunijiet moghtija mir-rikorrenti in sostenn tal-vjolazzjoni
protokollari reklamata minnu, huma l-istess ragunijiet li fughom il-Qorti
Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att
X tal-2009 kif kienu applikabbli gqabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021. Dan ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta
tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet prin€ipju ta’ bilan¢ Just stabbilit fl-
imsemmi artikolu protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-
dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn I-esigenzi tal-interess
generali tal-komunita u I|-htiega tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-
individwu. Dan minhabba ragunijiet indikati mir-Rikorrenti fil-premessi. II-
Qrati taghna baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’
Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-prin¢ipji gurisprudenzjali
stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati
Maltin fis-sentenza Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et, ( Ara
Qorti Civili [Sede Kostituzzjonali], per Imhallef Joseph Zammit

McKeon, tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon vs

13
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Dun Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili [Sede Kostituzzjonali]

per Imhallef Francesco Depasquale, tal-20 ta’ Ottubru 2021).

12. Bl-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021, dahal fis-sehh |-artikolu
4A fil-Kap. 69. Dan l-artikolu jipprovdi lir-Rikorrenti r-rimedju ordinarju li,
mill-1 ta’ Gunju 2021, jadixxu quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera. Dan
sabiex jitolbu revizjoni tal-Kera mibdija qabel -1 Gunju 1995
b’applikazzjoni tal-Kap. 69 ghal ammont |i ma jec¢¢edix it-tnejn fil-mija
(2%) fis-sena jew titterminaha jekk jirrizulta li |1-kerreja ma jissodisfawx il-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi msemmija taht I-imsemmi

artikolu 4A.

13. Dan l-artikolu huwa simili hafna ghall-artikolu 12B tal-Kap. 148 li gie
wkoll emendat bl-istess Att XXIV tal-2021. [I-Qorti Ewropea fis-sentenza
Cauchi v. Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 sabet li d-diskrezzjoni li I-
artikolu 12B jaghti lill-Bord li Jirregola |-Kera sabiex, fkaz li I-kerrej ma
jkollux il-mezzi biex ihallas kera fammont ta’ 2% tal-valur (li huwa I-
massimu hemm prefiss), (i) jzid il-kera b’mod gradwali matul is-snin u/jew
(i) jiffissa kera baxxa fammont |i jista’ jkun ferm ingas mil-massimu
imsemmi, thalli lis-Sid jerfa hu, minflok I-Istat, il-bi¢¢a |-kbira tal-piz socjali
u finanzjarju fil-provvista ta’ akkomodazzjoni ghall-individwu. Din id-
diskrezzjoni ghaldagstant wasslet lill-Qorti Ewropea sabiex tikkonkludi li |-
Artikolu 12B ma giex imfassal biex jittratta b’mod effettiv u sinifikanti I-

kwistjoni tal-interferenza sproporzjonata li tirrizulta mil-ligijiet applikabbli
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tal-kera. Dan ghaliex jippermetti lill-awtoritajiet gudizzjarji jaghtu kera
inadegwata li ma hiex kapaci ggib il-lezjoni fit-tmiema fi Zzmien ragonevoli

(ara paragrafu 83).

14. B’applikazzjoni ta’ dan I-insenjament ghall-artikolu 4A tal-Kap. 69, li
jhaddan proc¢edura identika ghal dik tal-artikolu 12B tal-Kap. 158, huwa
ghalhekk mehtieg li, sabiex jigi kunsidrat ilment kostituzzjonali u/jew
konvenzjonali fir-rigward tar-rimedju moghti tant dan I-artikolu, I-istess irid
l-ewwel jigi ezawrit quddiem il-Qrati ordinarji. Dan sabiex il-Qorti
Kostituzzjonali tkun fgaghda li tiddetermina jekk, fid-dawl tal-insenjament
moghti fis-sentenza imsemmija Cauchi v. Malta, id-diskrezzjoni uzata
minn dawn il-Qrati hijiex jew le leziva tad-drittijiet fundamentali tar-
Rikorrenti. Jirrizulta mill-fatti senjalati supra li r-rimedju moghti taht dan |-

artikolu gie fil-fatt uzufruwit mill-istess rikorrenti.

Konsiderazzjonijiet

15. Permezz tal-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari, I-intimat Avukat tal-Istat
ssolleva |-htiega li r-Rikorrent igib prova tal-kirja tal-fond in kwistjoni. Din
il-prova ma gietx prodotta. Dan peress li I-ircevuti prezentati mill-Inkwilina
Intimata jirrisalu biss ghas sena 2005 u ghalhekk wara s-sena 1995 (ara
fol 43). Tali kirja izda ma gietx kontestata mill-istess inkwilina Intimata.
Hija anzi ammettiet fl-e¢cezzjonijiet minnha sollevati li “I-esponenti dejjem
aderixxiet rigorozament mad-disposti tal-Kapitolu 69 u tal-Kapitolu 16 tl-

Ligijiet ta’ Malta”. Fid-dawl ta’ din l-ammissjoni, |-Qorti se tqis il-kirja in
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kwistjoni bhala wahda regolata bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Hija

ghalhekk tichad din |-e¢¢ezzjoni u tghaddi biex tikkunsidra I-mertu.

16. Safejn l-azzjoni tolqot |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’

Malta kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV tal-

2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati fid-
diverzi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et su riferuta. Ghaldagstant
japplikaw l-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti. Isegwi li fil-kaz
tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra
ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f¢irkostanzi simili, u ¢ioe li dawn
kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti bl-ewwel

artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

17. Safejn l-azzjoni tolgot |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 mid-data tal-

applikazzjoni tal-artikolu 4A, jigifieri 1-1 ta’ Gunju 2021 il-quddiem, il-Qorti

sejra tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skont il-proviso tal-artikolu 4(2)
tal-Kap. 319 u/jew tal-artikolu 46 (2) tal-Kostituzzjoni. Dan ghaliex minn
dik id-data ir-rikorrent setgha, kif hekk ghamel, jipprevalixxi ruhu mill-
imsemmi artikolu 4A tal-Kap. 69 kif introdott bl-Att XXIV tal-2021. Ghal
ragunijiet gdia esposti supra, l-artikolu 4A ma jistghax jigi mpunjat
kostituzzjonalment u/jew konvenzjonalment gabel |-ewwel tigi segwita |-
procedura hemm adoperata. Konsegwentement din il-Qorti se tiddeklina

milli tqis it-talba ghal dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tal-artikolu 4A kif ukoll it-
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talbiet rimedjali ghal vjolazzjonijiet li setghu sehhew wara din id-data tal-1

ta’ Gunju 2021.

18. 1I-Qorti ghalhekk tilga’ l-ewwel u t-tieni talba Attrici limitatament
ghall-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 kif

kienu vigenti gabel |-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXV tal-2021.

19. II-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedjali.

20. Bhala rimedju r-Rikorrenti ged jitlob lill-Qorti tghati r-rimedji kollha li
jidhrulha xierqa fi¢-¢irkostanzi (ara I-ewwel talba) kif ukoll sabiex tiddikjara
lill-intimat Avukat tal-Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti
minnu b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom (ara t-

tielet, r-raba u I-hames talba).

21. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedji xierqga hija bbazata fuq I-
artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem
Qorti Nazzjonali. Ghal ragunijiet gia su esposti, din it-talba ghar-rimedju

xieraq hija issa ¢irkoskritta ghal perjodu ta’ gabel I-1 ta’ Gunju 2021.

22. 1l-Qorti tqis li l-istess prin¢ipju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward
tal-artikolu 12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 li gie
sostitwit bl-istess Att XXIV tas-sena 2021, ghandu japplika wkoll ghall-

Artikolu 4A introdott bl-istess Att u ghall-istess skop:
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“Minhabba Ii d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att XXIV
tal-2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak |i sejra
tiddeciedi [-Qorti dwar il-qaghda tal-Intimati.... johrog Ii r-Rikorrenti
ghandhom disponibbli rimedju pro¢edurali ta’ access lil qorti jew tribunal li
jJista’ jaghtihom, jekk hekk jirrizulta misthoqq, rimedju “in integrum” li
jindirizza I-ksur tal-jedd fundamentali taghhom. Din i¢-Cirkostanza, fil-
fehma tal-Qorti, titfa’ element rilevanti li jolqot I-ikkalibrar tal-ammont tal-
kumpens minnhom pretiz;” (Victoria Amato Gauci et vs Avukat

Generali et ¢itata supra).

23. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti tagbel mar-rikorrenti i
ghandha tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-sentenza Cauchi v.
Malta deciza mill-Qorti Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021 (ara nota a’ fol 78

et seq). Dan izda sal-1 ta’ Gunju 2021 u mis-sena tal-mewt ta’ Victor

Dingli, jigifieri mill-2018. Dan ghaliex il-komportament tieghu, qua l-awtur

tar-Rikorrenti, kien wiehed passiv tant |i dejjem accetta I-kera minghajr
rizervi kif hekk baga jaghmel ukoll ir-rikorrenti. Langas ma jirrizulta li
meta saret il-kon¢essjoni Victor Dingli kien mhedded minn xi xorta ta’
rekwizizzjoni u allura ma kellux ghazla. Kif gie kemm il-darba ritenut minn
din il-Qorti, biex l-eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu f'posizzjoni li
jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss ta’ kumpens,

ikun utili li jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi (ara fost ohrajn
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Vincent John Rizzo et vs Avukat Generali et, Qorti Civili Prim’ Awla

(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 25 ta’ Jannar 2021).

24. Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant
bhala kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, |-
QEBD fil-kawza Cauchi v. Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri
lokatizzji fis-suq Malti tal-proprjetd matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll
ikkunsidrat [-ghanijiet legittimi u [-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jigdustifikaw kumpens angas mill-kumpens shih i
altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-
QEBD nnotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew meqjusa li
kellhom bhala ghan legittimu I-protezzjoni socjali tal-kerrejja. 1I-QEBD
madankollu sabet ukoll li |-htiega u I-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi
dahlet fis-sehh bl-Att XXIII) battiet matul il-kors tat-tlett decen;ji li segwew
min dik is-sena. F’dan Il-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’

kumpens, tali valuri lokatizzi jitnaggsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak |-

ghan legittimu. 1I-QEBD ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku

jistghu ma jiggustifikawx tali tnaqqis.

25. 1I-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx hekk suggetta
ghal din il-ledislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera matul

il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’
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ricentement. 1I-QEBD ghaldagstant gieset bhala aécettabli li jitgies li t-telf

attwali kien ingas min dak iddikjarat, b’mill-ingas 20%.

26. Maghdud dan, il-QEBD gieset li |-kera li I-applikant ikun diga réieva

ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-

rigward, iI-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqgas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu

li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

27. 1I-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqqas ukoll [-ammont globali
moghti mil-Qorti nazzjonali, liema ammont jibga’ pagabbli lill-applikant

jekk ma jkunx ghadu gie hekk mhallas lilu.

28. Fl-anhar nett, il-FQEBD tenniet i, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu

41 tal-Konvenzjoni, ma dan I-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax

darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-

kumpens matul iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomi¢i nazzjonali

bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interess.

29. Din il-Qorti ghaldagstant issib xieraq li tithallas lir-rikorrent is-
somma ta’ €20,000 bhala danni pekunjarji u fid-dawl ta’ kemm ilha I-kirja

€3000 danni non pekunjarji. Ghalhekk b’kollox €23,000.

30. Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas mill-Avukat tal-Istat Ii, kif
jixhed ismu stess, qed jirraprezenta |-Istat. L-inkwilin la jahti ghal-ligi u

lanqgas jista' joffri rimedju. Il-prezenza tieghu fdawn il-kawzi hija biss
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mehtieda ghall-integrita’ tal-gudizzju (ara Margaret Psaila et vs |-Avukat

Generali et, Qorti Civili [Sede Kostituzzjonali], tas-27 ta’ Gunju 2019).

Decide

Ghaldagstant u ghar-radunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:
Tichad l-eccezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat safejn ma humiex

kompatibbli ma’ din is-sentenza,;

Tichad I-e¢cezzjonijiet tal-inkwilna Intimata safejn ma humiex

kompatibbli ma’ din is-sentenza,;

Tilga’ limitatament I-ewwel u t-tieni talba tar-Rikorrenti billi tiddikjara u
tiddeciedi li fil-konfront tar-rikorrenti |-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u tal-Att X tal-2009, kif kienu vigenti gabel Il-introduzzjoni tal-
emendi bl-Att XXIV tal-2021, taw dritt ta’ lokazzjoni indefinita lill-intimata
Maria Stella Saliba tal-fond 1, Sqag Dun Marju Nru. 1, Hal Qormi u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-Rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel
Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda

tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);
Tichad il-bgija tal-ewwel u t-tieni talba tar-Rikorrenti;

Tilga’ t-tielet talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat
Avukat ta’ I-Istat huwa respnsabbli ghall-kumpens u danni sofferti mir-

rikorrenti b’konsegwenza ta’ l-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
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Malta u |-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi

bl-Att XXIV tal-2021;

Tilga’ r-raba talba tar-Rikorrenti u tillikwida I-istess kumpens u danni

sofferti mir-Rikorrenti fllammont ta’ tlieta u ghoxrin elf ewro (€23,000).

Tilga’ I-hames talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat ta’ I-
Istat ihallas lir-Rikorrenti l-istess kumpens u danni likwidati bl-imghax

legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-inkwilina Intimata Maria Stella Saliba, jithallsu

mill-Intimat Avukat tal-Istat.

Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din is-
sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont [-artikolu 242(1) tal-

Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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