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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 18 ta’ Jannar, 2024.

Numru 12

Rikors numru 59/21/2 BS

George Grech u Anthony Grech
V.

Albert Lupi Spencer u Melissa Lupi Spencer

II-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-konvenuti Lupi Spencer minn sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri)
(Sezzjoni Generali) nhar it-28 ta’ April, 2023, |i permezz taghha wara |i
astjeniet milli tqis it-talbiet tal-atturi minhabba li I-mertu tat-tilwima li I-atturi

kellhom mal-konvenuti gie ddikjarat bhala ezawrit waqt li kienet ghaddejja
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I-kawza, issoktat billi ordnat lill-konvenuti sabiex ihallsu I-ispejjez kollha

marbuta mal-kawza.

Dahla

2. B'rikors mahluf tal-24 ta’ Novembru, 2021, l-atturi George u
Anthony Grech fissru li huma sidien ta’ appartamenti li jiffurmaw parti
minn blokk ta’ bini, maghruf bhala ‘Ganton’, fi Trig Santa Marija,
Marsalforn, fil-limiti taz-Zebbug, Ghawdex. Spjegaw li I-konvenuti Lupi
Spencer, li huma s-sidien tal-arja li tigi fug din il-blokka, bdew xoghlijiet
ta’ bini fug din l-arja u waqt li kienu geghdin isiru dawn ix-xoghlijiet,
imblokkaw u ghattew l-arja tax-xaft li sservi kemm ghas-servizzi tal-

appartamenti, kif ukoll ghall-arja u ventilazzjoni necessarja.

3. L-atturi jsostnu li skont il-kuntratt tal-akkwist tal-10 ta’ Novembru,
2017, il-konvenuti ntrabtu li jipprovdu a¢c¢ess ghall-oghla bejt permezz ta’
spiral staircase (garigor) mill-partijiet komuni, madankollu bil-bini u bit-
tisqif tal-arja, il-konvenuti naqsu milli jipprovdu dan I-a¢¢ess. Minhabba
fhekk, billi fil-fehma tal-atturi, dan l-adir tal-konvenuti huwa wiehed
abbuziv u illegali u billi I-konvenuti bagghu ma ghamlu xejn, minkejja li
nbaghtitilhom ittra uffi¢jali fis-27 ta’ Mejju, 2021 sabiex inehhu kull haga li
gieghda tghatti I-imsemmi xaft, |-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Qorti

tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) (Sezzjoni Generali)
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sabiex:

«1. Tikkundanna lill-konvenut [recte: konvenuti] biex inehhu kull haga li
ghamlu li permezz taghha ghattew [-arja tax-xaft interna tal-blokk ta’
appartamenti maghruf bhala “Ganton”, Triq Santa Marija, Marsalforn,
limiti taz-Zebbug, Ghawdex fi zmien qasir u perentorju li jigi lilu [recte:
lilhom] prefiss;

2. Jipprovdu access ghall-oghla bejt tal-blokk imsemmi billi jipprovdi
[recte: jipprovdu] spiral staircase kif huma tenuti li jaghmlu skont I-att
tal-akkwist;

3. Fin-nuggas tawtorizza lill-atturi Ii jaghmlu huma stess l-operazzjoni
ta’ tnehhija ta’ kull haga li gieghda tghatti x-xaft intern tal-blokk ta’
appartamenti fuq imsemmija kif ukoll |-a¢cess permezz ta’ spiral
staircase taht is-supervizjoni ta’ Arkitett u Inginier Civili li jigi ghal dan il-
fini nominat;

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenut [recte: konvenuti] ghas-
subizzjoni.»

4. ll-konvenuti Albert u Melissa Lupi Spencer wiegbu fit-8 ta’ Frar,

2022 u gajmu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

«1. I t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra I-atturi,

2. llli din il-kawza hekk kif imressqa mill-atturi saret biss b’pika kontra I-
konvenuti u dan ghar-raguni illi wara illi huma ttrasferew is-sehem
taghhom mill-arja sovrastanti I-blokk Ganton, Triq Marija, Marsalforn
limiti taz-Zebbug, Ghawdex inbidlu I-Policies tal-Awtorita tal-lppjanar u
I-valur tal-proprjeta trasferita zdied konsiderevolment;

3. llli kif jindikaw l-atturi nfushom il-konvenuti fil-prezenti geghdin
jaghmlu xoghlijiet ta’ kostruzzjoni fil-proprjeta taghhom liema xoghlijiet
ghadhom mhux kompletati;

4.1l t-talba sabiex isir spiral staircase fil-partijiet komuni hija
intempestiva stante li kien u ghadu progettat li dan isir b’dana pero illi
stante n-natura tax-xoghlijiet li ghadhom ghaddejjin dan ghadu ma
jistax jitpogga fil-prezent. Il-konvenuti kienu u ghadhom se jirrispettaw
l-obbligu assunt minnhom sabiex jipprovdu access ghall-oghla bejt u fil-
prezent qieghed jigi provdut mezz alternattiv ghal ac¢ess fuq il-bejt
sakemm proprju jigi mqieghed I-[i]spiral staircase fil-partijiet komuni;
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5. llll I-esponenti bl-ebda mod u manjiera ma mblokkaw jew ghattew I-
ajra tax-xaft. Waqt il-fazi ta’ kostruzzjoni gara in¢ident fejn kantun waqa’
fil-partijiet komuni bil-konsegwenza li I-atturi soffrew xi danni, ghal liema
danni I-konvenuti immedjatament wettqu r-riparazzjonijiet necessarji a
spejjez taghhom u proprju sabiex jigi evitat incident milli jerga’ jirrepeti
ruhu fuq I-wi¢¢ tax-xaft kien jitgieghed “ghatu” tal-perspex miftuh mill-
gnub li kien hemm precedentement meta I-konvenuti xtraw il-proprjeta
taghhom;

6. llli x-xaft dejjem kien u ghadu progett li jkun mikxuf u dan proprju kif
jirrizulta mill-permessi approvati mill-Awtorita tal-lppjanar PA/4560/18 u
PA 7325/20.

7. U dan kollu bl-ispejjez kontra I-atturi.»

5. Fis-seduta tas-6 ta’ Lulju, 2022 sar dan il-verbal li gej:

«Dr Alfred Grech ghall-attur jiddikjara illi fil-mori ta' dina |-kawza u
ezattament mill-ahhar differiment sal-lum il-konvenut ghamel xoghlijiet
b'tali mod illi bena ix-shatft illi jikkonforma mal-pjanijiet u pjanti rispettivi
kif ukoll ipprovda I-acc¢ess fuq I-oghla bejt. Jiddikjara wkoll illi I-konvenut
ghatta l-apertura tax-shaft permezz ta' hgiega u sakemm din il-hgiega
hija intiza sabiex tilga' I-lma tax-xita u hija xi haga li tista' tinqala’ I-mertu
huwa ezawrit.

Dr Daniel Calleja ghall-konvenut jiddikjara illi x-xoghlijiet imsemmija
f'din il-kawza kienu ilhom sejrin kemm qabel inbdew dawn il-proc¢eduri
u gew finalizzati proprju fil-mori ta' dawn |-istess proc¢eduri illi I-konvenut
jikkonferma illi I-hgiega tista’ tinqala’.

In vista ta' dak dikjarat, Dr Alfred Grech jiddikjara li se jcedi I-mertu pero
jzomm ferm il-kap tal-ispejjez.»
6. B’sentenza moghtija fit-28 ta’ April, 2023, il-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) (Sezzjoni Generali), filwaqgt i
astjeniet milli tiddeciedi I-mertu tat-talbiet tal-atturi, ordnat li l-ispejjez tal-

kawza ghandhom jithallsu mill-konvenuti ghal dawn ir-ragunijiet li gejjin:

«L-atturi fethu I-kawza odjerna kontra I-konvenuti billi dawn tal-ahhar
wara li xtraw il-washrooms u l-arja taghhom minghand is-sidien tal-
blokka fejn I-atturi ghandhom l-appartamenti proprjeta taghhom, bdew
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni u waqt li kienu ghaddejjin ix-xoghlijiet ghalqu
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ix-xaftijiet. L-atturi oggezzjonaw ghal dan u pprocedew bil-kawza biex
il-Qorti tordna lill-konvenuti jnehhu kull imblokk tax-xaftijiet u biex
Jipprovdu access ghal fuq il-bejt kif kienu obbligati li jaghmlu skont il-
kuntratt ta’ akkwist.

[l-konvenuti min-naha taghhom jilgghu ghat-talbiet tal-atturi billi jghidu
li I-kawza mill-atturi saret b’pika u xejn aktar. Jghidu li t-talba sabiex isir
tarag garigor hija intempestiva billi dan it-tarag ghadu ma diex installat
ghax ix-xoghlijiet ghadhom ghaddejjin. Rigward I-imblokk tax-xaftijiet
Jjghidu li dan kellu jsir wara li sehh inc¢ident u li tali imblokk huwa biss
ilqugh. Jghidu wkoll li llum rega’ tpogga tambocc¢ fuq ix-xaft tas-servizzi
bhal ma kien hemm qabel.

Ikkunsidrat

Mill-atti jirrizulta li I-konvenuti xtraw l-arja minghand is-sidien tal-
appartamenti fil-blokka u fost dawn is-sidien hemm l-atturi. Jirrizulta
wkoll li I-konvenuti bdew xoghlijiet ta’ kostruzzjoni u matul dawn ix-
xoghlijiet inghalqu x-xaftijiet. Ghal dan Il-atturi oggezzjonaw.

Mill-atti jirrizulta li fuq il-bejt inkwistjoni hemm Zewg xatftijiet (a fol 130
tal-process). Bil-kostruzzjoni li ged issir mill-konvenuti wiehed mix-
xaftijiet spicca gewwa [-binja tal-konvenuti mentri |-iehor ghadu fuq
barra.

Matul il-prosegwiment tal-kawza I-konvenuti rripristinaw I-ilqugh tax-
xaft li ghadu fuq il-bejt billi ghamlu tamboc¢c b’tali mod li tidhol I-arja u |-
ventilazzjoni (a fol 131 tal-process).

Ix-xaft li spi¢ca fil-binja huwa propost li jsirulu I-gnub tal-hgieg u jibga’
tiela’ sas-saqaf biex l-arja u I-ventilazzjoni ma jkunux kompromessi.

Issa minkejja li |-aftur ceda I-kawza fil-mertu ghax il-konvenuti kienu
ghamlu x-xoghlijiet mehtiega huwa zamm ferm il-kap tal-ispejjez.

Wara |i fliet |-atti u l-affidavits esebiti |-Qorti tirrileva li I-kawza giet
istitwita mill-atturi fLulju, 2021. Mill-affidavit ta’ Conrad Formosa esibit
mill-konvenuti fit-30 ta’ Marzu, 2023 jirrizulta li fAwwissu, 2021 il-
konvenut stieden lill-attur George Grech imur jara ix-xoghlijiet sabiex
ikun hemm diskussjoni u aktar gharfien ta’ x’qed isir. Dan sehh ghax I-
attur mar fuq il-post.

Minn analizi tal-fatti kollha il-Qorti hija tal-fehma li din il-kawza giet
istitwita mill-atturi meta gew rinfacc¢ati b’xoghlijiet li dwarhom ma kienx
hemm konsultazzjoni mill-konvenuti meta fil-fatt uhud mix-xoghlijiet
kienu jolqtu partijiet komuni. II-Qorti hija tal-fehma li kieku I-konvenuti
ghaddew Il-informazzjoni kollha inkluz il-pjanti ta’ kif kien ser jigi estiz ix-
xaft li gie fil-binja taghhom kif ukoll I-ilqugh li kien ser isir lix-xaft |-iehor,
l-atturi ma kien jkollhom ebda skop ghax jippro¢edu b’din il-kawza.
Sfortunatament nuqqas ta’ komunikazzjoni ¢ara u inekwivoka twassal
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ghal dizgwid bla bzonn u tnissel nuqqas ta’ fiducja li fil-kaz odjern jahtu
ghalih biss il-konvenuti.»

7. ll-konvenuti Lupi Spencer appellaw minn din is-sentenza b’rikors
tat-22 ta’ Mejju, 2023 u talbu lil din il-Qorti tal-Appell sabiex tiddikjara li
ghandhom ikunu I-atturi George u Anthony Grech u mhux huma bhala
konvenuti, li ghandhom jigu kkundannati jhallsu Il-ispejjez kollha marbuta

ma’ din il-kawza.

8. |z-zewq aggravji mressqga mill-konvenuti Lupi Spencer huma: (i) i
fl-atti tal-kawza ma gewx imdahhla t-traskrizzjonijiet tax-xhieda i
nstemghu fis-seduta tat-30 ta’ Marzu, 2023; u (ii) li gharbiel tajjeb tal-provi

migjuba fil-kawza kellu jwassal biex I-atturi jehlu l-ispejjez tal-kawza.

9. L-atturi Grech wiegbu ghal dan I-appell fil-5 ta’ Settembru, 2023 u
fir-risposta taghhom huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn I-appell tal-
konvenuti ghandu jigi mi¢hud, bil-kundanna ta’ hlas tal-ispejjez tal-appell

ghal darbtejn kontra I-istess konvenuti.

10. 1l-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi€i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.
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Konsiderazzjonijiet

11. Fl-ewwel aggravju taghhom il-konvenuti jilmentaw mill-fatt li sal-

jum li nghatat is-sentenza appellata fit-28 ta’ April, 2023 u sal-jum li gie
mressagq ir-rikors tal-appell taghhom fit-22 ta’ Mejju, 2023, fl-atti tal-kawza
ma kienx hemm imdahhla t-traskrizzjonijiet tax-xhieda li nstemghu fis-
seduta tat-30 ta’ Marzu, 2023. Il-konvenuti jsostnu li skont |-Artikolu
594(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, hemm
obbligu li jigu mnizzla kelma b’kelma t-twegibiet kollha tax-xhieda li
ghandhom x’jagsmu b’'mod sostanzjali mal-mertu tal-kawza. Peress i
dawn it-traskrizzjonijiet ma ddahlux fl-atti tal-kawza, allura I-konvenuti
jagumentaw li I-process li kellha quddiemha |-Ewwel Qorti ma kienx

wiehed shih.

12. Min-naha taghhom, l-atturi Grech jilgghu ghal dan I-aggravju billi
jsostnu: (i) li ma jirrizulta minn imkien li x-xhieda tat-30 ta’ Marzu, 2023
ma kinitx fil-process; (ii) li I-Ewwel Qorti semghet viva voce x-xhieda
kollha li nghatat dakinhar u ghalhekk kienet konxja ta’ dak li gqalu meta
kitbet is-sentenza taghha; u (iii) li I-Artikolu 594(1) tal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili jirreferi ghas-sustanza tat-twegiba
u mhux ghat-traskrizzjoni totali tax-xhieda u li fkull kaz fil-ligi m’hemmx
imsemmi zmien li fih ghandha tigi mdahnla fl-atti tal-kawza t-traskrizzjoni

tar-registrazzjoni tax-xhieda.
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13. Kif inghad illum stess minn din il-Qorti kif komposta, fis-sentenza
Paul Anthony Sant v. Nicholas Colin Sant et, hemm lok ghan-nullita
tas-sentenza skont I-Artikolu 790 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili, jekk fl-atti tal-kawza jkun hemm provi li suppost
kellhom ikunu fl-atti tal-kawza izda jkunu neqgsin meta tkun inghatat is-
sentenza (ara Grezzju Farrugia et v. Alexander Barbara et dec¢iza mill-
Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar, 2021 u Salvina Mifsud pro et noe v.
Jesmond Mifsud deciza mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Di¢embru, 2010);
jew inkella jekk fl-atti tal-kawza ma jsirux it-traskrizzjonijiet tax-xhieda
rilevanti li jkunu nstemghu fil-kawza (ara Cherubino Limited v. Central
Procurement and Supplied Unit et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’
April, 2023) u b’hekk ma jigix imhares dak mitlub fl-Artikolu 594(1) tal-
Kodiéi u Organizzazzjoni u Proéeduri Civili, li jrid li s-sustanza tat-
twegibiet moghtija mix-xhieda ghandha tigi mnizzla u li kull twegiba li jista’
jkollha x’tagsam b’'mod sostanzjali mal-mertu tal-kawza ghandha tigi
mnizzla kelma b’kelma (ara Paul Agius v. Francis Borg deciza mill-Qorti

tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fis-6 ta’ Ottubru, 2010).

14. Madankollu din ir-regola li sentenza appellata ghandha tigi
mhassra minhabba nuqqas ta’ traskrizzjonijiet tax-xhieda mhijiex wahda
assoluta. Kemm hu hekk inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Ronald

Powell et v. EneMalta p.l.c. deciza fl-1 ta’ Dicembru, 2021, li s-sentenza
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m’ghandhiex tithassar minhabba n-nuqqas ta’ traskrizzjonijiet jekk kemm-
il darba d-depozizzjonijiet li jkunu niegsa ma jkunux jimpingu fuq I-ezitu

tas-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti.

15. Issa fil-kaz taghna, jirrizulta li fis-seduta tat-30 ta’ Marzu, 2023
mizmuma quddiem I-Ewwel Qorti: (i) tkompla u ntemm il-kontroezami tal-
attur George Grech; (i) sar |-ezami u |-kontroezami ta’ Mark Cini,
rapprezentant tal-Awtorita tal-lppjanar; u (iii) sar I-ezami u |-kontroezami

tal-konvenut Albert Lupi Spencer.

16. Ghalkemm fil-verbal ta’ din is-seduta jissemma li xehdu dawn it-tliet
persuni u minkejja li fl-atti tal-kawza gew imdahhla d-dokumenti li skont
dan l-istess verbal gew esibiti minnhom dakinhar, b’danakollu ghal xi
raguni mhux maghrufa, it-traskrizzjonijiet tax-xhieda taghhom baqghu ma

gewx inkluzi fl-atti tal-kawza.

17. ll-fatt izda li dawn it-traskrizzjonijiet ma gewx imdahhla fl-atti tal-
kawza ma jfissirx li dawn ma sarux. Tassew jekk wiehed jidhol fis-sistema
elettronika tal-Qorti (ecourts), fejn wiehed jista’ jzur l-atti udizzjarji tal-
kawza b’mod elettroniku, wiehed jista’ jsib li dawn it-tliet traskrizzjonijiet

fil-fatt kienu saru u ghalhekk din il-Qorti setghet issibhom.

18. Fl-isfond ta’ dan kollu, m’hemmx dubju li I-Ewwel Qorti u d-deputat
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redistratur taghha nagsu meta ma hadux hsieb li jaraw li dawn it-tliet
traskrizzjonijiet jidhlu fl-atti tal-kawza. Tali nuggas izda mhuwiex, Kkif
jindikaw il-konvenuti appellanti, imnissel minn ksur tal-Artikolu 594(1)
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, peress li kif rajna t-
twegibiet li taw ix-xhieda gew redistrati fi traskrizzjonijiet li jinsabu fis-
sistema elettronika tal-Qorti. Mod iehor, in-nuggas tal-Ewwel Qorti u tad-
deputat registratur taghha kien li ghalkemm it-twedibiet moghtija mix-
xhieda gew registrati b’mezzi elettromanjeti¢i skont kif awtorizzat bl-
Artikolu 595(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili,
madankollu dawn ir-redistrazzjonijiet li gew traskritti ma gewx imdahhla

fl-atti tal-kawza, kif hekk jitlob I-istess Artikolu 595(1).

19. Huwa minnu kif jghidu I-atturi appellati, i fil-ligi m’hemmx imsemmi
zmien li fih it-traskrizzjonijiet iridu jitpoggew fl-atti tal-kawza, izda kif tajjeb
inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza JJS Developers Limited et v.
Malla Developers Limited et deciza fis-6 ta’ Lulju, 2007 huwa dejjem
mixtieq li t-traskrizzjonijiet tad-depozizzjonijiet ghandhom isiru quam

celerrime (i.e. malajr kemm jista’ jkun).

20. ll-problema izda li gara fdan il-kaz kienet, li wara li nstemghu x-
xhieda fis-seduta fit-30 ta’ Marzu, 2023, I-Ewwel Qorti halliet il-kawza
ghas-sentenza ghat-28 ta’ April, 2023. Bejn it-30 ta’ Marzu, 2023 u t-28

ta’ April, 2023 ghaddew biss tmienja u ghoxrin jum u f'dan il-perjodu ta’
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zmien inzerta kien hemm ukoll il-ferjat tal-Ghid. Ghalhekk x’aktarx ma
kienx hemm Zzmien bizzejjed biex tilhaq issir it-traskrizzjoni ta’ dawn ix-

xhieda gabel |-ghoti tas-sentenza.

21. Ghad li kien ikun dejjem ahjar li kieku I-Ewwel Qorti mxiet mal-
Artikolu 595(1) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili u
ghamlet mezz li tizgura li t-traskrizzjonijiet isiru u jidhlu fl-atti tal-kawza
gabel I-ghoti tas-sentenza taghha, madankollu fi¢-cirkostanzi partikolari
ta’ dan il-kaz, in-nuqqgas tat-traskrizzjoni tax-xhieda fil-hin ma jistax jitgies
bhala gravi bizzejjed li ghandu jwassal ghan-nullita tas-sentenza

appellata.

22. Ir-raguni ghaliex sentenza ghandha tigi mhassra minhabba nuqqgas
ta’ traskrizzjonijiet tax-xhieda hija mnebbha mill-fatt li kif gie mfisser mill-
Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fis-sentenza Francis T. Gera
nomine v. Edward Camilleri et moghtija fl-14 ta’ Frar, 1973, «ma jistax
Jigi eskluz illi meta qatghet il-kawza kontra tieghu I-ewwel Qorti tilfet di
vista provi favur tieghu li skont il-ligi kien mehtieg li jigu traskritti waqt li

kontra I-ligi ma gewx.»

23. Fil-kaz tal-lum perd6 m’hemmx din il-biza’ li gew traskurati xi provi
ghaliex I-Ewwel Qorti semghet hija stess ix-xhieda kollha li nghatat fit-30

ta’ Marzu, 2023 u s-sentenza tatha fingas minn xahar wara, b'dana

Pagna 11 minn 17



App. Civ. 59/21/2

ghalhekk li x-xhieda li semghet dakinhar kienet ghadha friska fmohhha

meta giet ghall-kitba tas-sentenza.

24. Joqghod hafha hawnhekk dak li qalet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
Direttur tad-Dipartiment ghal Standards fil-Harsien Socjali v. Sharon
Rose Roche née Bellamy maqtugha fit-30 ta’ Ottubru, 2015, fejn
f¢irkostanzi i jixxiebhu hafna ghal dawk |i ghandna quddiemna qgalet

hekk:

«li izjed milli jigi stabbilit jekk it-traskrizzjonijiet kinux gew inseriti fil-
process qabel jew wara li I-Ewwel Qorti tat is-sentenza taghha, dak i
hu rilevanti huwa jekk dik il-Qorti haditx konjizzjoni tax-xhieda i
ghalihom jirreferu t-traskrizzjonijiet. Din |-Qorti tosserva li x-xhieda in
eskussjoni tal-esperti, inkluza dik tal-espert gudizzjarju, instemghet viva
voce quddiem il-Qorti tal-Magistrati [Ghawdex] mill-istess Magistrat li ta
s-sentenza u ghalhekk ma jistax jinghad li I-istess Magistrat ma kienx
konxju tal-kontenut tad-depozizzjonijiet ta’ dawn ix-xhieda.
Probabbilment, peress li bejn id-data tas-smigh ta’ dawn ix-xhieda u |-
ghoti tas-sentenza ghaddew biss xahrejn Zmien id-depozizzjonijiet
taghhom kienu ghadhom friski fmohh il-Qorti u dan minghajr ma jigi
eskluz li matul id-depozizzjonijiet dik il-Qorti setghet hadet notamenti
tad-depozizzjonijiet. Barra minn hekk, li kieku I-ewwel Qorti hasset il-
htiega Ii tikkonferma xi punti billi tezamina t-traskrizzjonijiet, dejjem
kellha l-awtorita li tordna li t-traskrizzjonijiet tax-xhieda jigu inseriti fil-
process qabel ma taghti s-sentenza. Din |-ordni ma tidhirx mill-atti i
nghatat. »

25.  Zgurlil-iiment tal-konvenuti appellanti seta’ kellu hafna aktar sahha
li kieku z-Zmien ta’ bejn id-depozizzjoni tax-xhieda moghtija fit-30 ta’
Marzu, 2023 u I|-ghoti tas-sentenza appellata kien wiehed twil ghaliex
huwa minn ewl id-dinja, li aktar ma jghaddi zmien, aktar tizdied il-
possibilita li I-gudikant ma jzommx amment ta’ dak li jkunu xehdu n-nies

quddiemu u ghalhekk ikollu bzonn tat-traskrizzjoni tax-xhieda biex
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igeddidlu I-memorja ta’ dak li jkun sema’.

26. lzda fil-kaz tal-lum: (i) meta wiehed iqis li s-sentenza nghatat mill-
Ewwel Qorti fi zmien li huwa ingas minn xahar minn meta nstemghu x-
xhieda; (ii) meta wiehed iqis li I-Ewwel Qorti kellha I-fakulta li jekk trid
tisma’ r-registrazzjoni elettronika tad-depozizzjonijiet fkaz ta’ bzonn; u (iii)
meta wiehed igis ukoll in-nuggas ta’ kumplessita fit-tilwima gudizzjarja li
kellha quddiemha I-Ewwel Qorti, li kienet tinvolvi biss dwar min ghandu
jgorr l-ispejjez tal-kawza, din il-Qorti ma tqgisx li jezistu ragunijiet ser;ji
bizzejjed li ghandhom iwasslu ghan-nullita tas-sentenza appellata skont
l-Artikolu 790 tal-Kodié¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili

minhabba xi difett li jippregudika I-jedd ta’ smigh xieraq.

27. Terga’ u tghid, il-konvenuti appellanti mhumiex geghdin fl-appell
taghhom jitolbu biex din il-Qorti thassar is-sentenza appellata u tibghat |-
atti lura lill-Ewwel Qorti biex terga’ taghti I-gudizzju taghha mill-gdid wara
li jiddahhlu t-traskrizzjonijiet. Anzi fit-talba finali taghhom, il-konvenuti
geghdin jitolbu biex din il-Qorti tal-Appell tbiddel il-kap tas-sentenza
appellata fejn ghandu x’jagsam mal-kundanna tal-ispejjez tal-kawza, billi
tiddeciedi li I-ispejjez kollha tal-kawza quddiem |-Ewwel Qorti ghandhom

jithallsu mill-atturi appellati.

28. Ghalhekk la fl-ahhar mill-ahhar il-konvenuti appellanti xorta wahda
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jridu lil din il-Qorti tal-Appell tiddeciedi dwar il-kap tal-ispejjez, allura din
il-Qorti gieghda tifhem li dan I-ewwel aggravju dwar il-fatt li hemm niegsa
t-traskrizzjonijiet sar biss biex din il-Qorti tiehu gies taghhom meta tasal
ghall-gudizzju finali taghha. Haga li din il-Qorti behsiebha illi taghmel hija
u tgharbel it-tieni aggravju, galadarba kif inghad aktar ‘il fug, ghalkemm
dawn it-traskrizzjonijiet ma jinsabux fil-process tal-karti, perd dawn

jinsabu fil-proc¢ess elettroniku li hemm fis-sistema tal-ecourts.

29. L-ewwel aggravju tal-konvenuti ghalhekk gieghed jigi michud.

30. Nghaddu issa ghat-tieni_aggravju dwar il-kap tal-ispejjez deciz

mill-Ewwel Qorti.

31. Fuq is-sahha tal-interpretazzjoni taghhom tal-provi mressqga fil-
kawza, il-konvenuti appellanti jsostnu li I-Ewwel Qorti kellha ssib li I-atturi
fethu din il-kawza bla bzonn u b’mod bikri u ghalhekk kellhom ikunu I-

atturi u mhux huma li kellhom jigi kkundannati jhallsu l-ispejjez tal-kawza.

32. llli r-regola generali tal-ligi fl-Artikolu 223(3) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili hi li I-parti telliefa fkawza ghandha
terfa’ l-ispejjez taghha. Madankollu, fejn il-kawza ma tkunx intemmet
b’sentenza fil-mertu, ikun mehtieg li I-Qorti tqis i¢-Cirkostanzi tal-kaz, u

dan billi terga’ tara |-provi u x-xhieda li tkun ingabet matul il-kaz (ara
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Samira Borg v. L-Avukat Generali deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’
Mejju, 2023 u Joseph Grech et v. Nikka Developments Company

Limited et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023).

33. Din il-Qorti fliet b’reqqa I-atti kolha tal-kawza, maghdud maghhom
it-traskrizzjonijiet tax-xhieda li nstemghu fis-seduta tat-30 ta’ Marzu,
2023, u jidhrilha li ma jezistux radgunijiet fejjieda ghaliex hija ghandha

titbieghed mill-konkluzjonijiet li waslet ghalihom I-Ewwel Qorti.

34. ll-fatt li I-konvenuti appellanti kellhom fidejhom permessi mahruga
mill-Awtorita tal-lppjanar sabiex ikunu jistghu jizviluppaw il-bejt taghhom,
ma kienx itthom jedd li jfixklu jew ixekklu I-jeddijiet li jgawdu minnhom |-
atturi appellati taht il-kuntratt tal-10 ta’ Nocembru, 2017, billi jagbdu u
jaghlqu x-xaft li jservi kemm ghas-servizzi tal-appartamenti, kif ukoll ghall-
arja u ventilazzjoni necessarja. Kif jirrizulta mill-kuntratt tal-10 ta’

Novembru, 2017, il-konvenuti appellanti kienu ddikjaraw hekk:

«L-arja sovrastanti ghal bitha u shafts ghandha titgies bhala
appartenenti lil kull wiehed mill-appartamenti adjacenti ghaliha fkull
sular partikolari. Ma hux permess illi jsiru xi xoghlijiet li b’xi mod
jingumbraw |-istess bitha jew shaft.»
35. ll-konvenuti appellanti lanqas ma jistghu jistkennu wara l-argument
li ladarba l|-applikazzjonijiet ta’ zvilupp taghhom kienu pubbliéi allura |-

atturi appellati setghu jkunu jafu li kienu ha jibdew ix-xoghlijiet fuq il-bejt.

ll-principju tal-gar tajjeb kien jitlob li I-konvenuti appellanti kellhom jgharrfu
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minn gabel lill-atturi appellati li huma kienu ha jagbdu u jaghiqu I-bokka

tax-xaft minhabba li kien hemm bzonn i jsiru x-xoghlijiet.

36. Hekk ukoll mhux minnu dak li jghidu I-konvenuti appellanti fl-appell
taghhom li ma saritx prova li x-xaft gie mghotti bl-injam. Dan huwa merut

mix-Xhieda tal-konvenut Albert Lupi Spencer stess meta gal hekk:

«Ix-xoghlijiet kienu ghadhom mhux lesti. Issa meta kont ingib tal-health
and safety officers kienu jghiduli fejn jistghu jkorru nies jew jigru xi
hsarat trid tirranga int, inti responsabbli. Kelli naghlaq il-galleriji bl-
infam. Kelli naghlaq ix-xaftijiet. Ghalhekk ix-xaft kien temporanjament
maghluqg.»

37. Jista’ jkun li I-gheluq tal-bokka kienet mehtiega ghall-ghanijiet ta’
sigurta u ta’ prevenzjoni mill-periklu halli b’hekk ma jinzlux u ma jagghux
affarijiet fix-xaft, izda b’dagshekk dan ma kienx jehles lill-konvenuti
appellanti milli jgharrfu minn qgabel lill-atturi appellati li huma kellhom

bzonn jghattu x-xaft sakemm jitlestew ix-xoghlijiet.

38. Kollox ma’ kollox ghalhekk din il-Qorti tasal biex tagbel mal-Ewwel
Qorti li din il-kawza tnediet mill-atturi minhabba li huma gew imhabbta
b’xoghlijiet li dwarhom ma kienx hemm konsultazzjoni maghhom min-
naha tal-konvenuti appellanti. Jixraq ghalhekk li I-konvenuti jbatu I-

ispejjez tal-kawza.

39. Din il-Qorti pero mhijiex sejra tikkundanna lill-konvenuti appellanti
jhallsu l-ispejjez tal-appell ghal darbtejn, kif iridu I-atturi appellati. Dan
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ghaliex ghalkemm il-konvenuti appellanti jahtu li gabdu u ghattew ix-xaft
minghajr ma kellmu qabel lill-atturi appellati, din il-Qorti temmen li l-atturi
appellati ged jaghmlu dagsxejn ghageb zejjed ghall-fatt li x-xaft kien ged
jinghalag minhabba li kienu geghdin isiru x-xoghlijiet, spe¢jalment meta
skont |-affidavit tal-attur George Grech, jirrizulta li hu u ibnu (i.e. l-attur I-
iehor Anthony Grech), ma joqoghdux Ghawdex. Mhux il-kaz ghalhekk i
I-konvenuti appellanti ghandhom jigu penalizzati billi jhallsu l-ispejjez tal-

appell ghal darbtejn.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

[-appell tal-konvenuti Albert u Melissa Lupi Spencer u tikkonferma f'kollox

iIs-sentenza appellata. L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha

mill-imsemmija konvenuti appellanti.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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