App. Civ.268/14/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 18 ta’ Jannar, 2023.

Numru 4

Rikors numru 268/14/1 JRM

Helen armla minn Joseph Zammit
V.

Joseph u Madeline konjugi Muscat

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenuti Joseph u
Madeline mizzewgin Muscat kontra d-decizjoni finali moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-27 ta’ Gunju, 2019, fejn fost hwejjeg ohra
huma gew ikkundannati jhallsu lill-attrici Helen Zammit, is-somma ta’
€96,693 bhala kumpens ghall-okkupazzjoni tal-appartament numru 1, fil-

blokka Virgo Flats bin-numru 20, fi Triq Salvu Aquilina, gewwa I-Mosta, li
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fuqu l-attrici tgawdi I-uzufrutt.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fl-1 ta’ April, 2014, I-attri¢i Helen Zammit
fissret li hija: (i) sidt assolut ta’ nofs sehem mhux magsum tal-
appartament 1, fil-blokka Virgo Flats bin-numru 20, fi Triq Salvu Aquilina,
gewwa |-Mosta; u (ii) uzufruttwarja tan-nofs I-iehor skont testment unica
charta tal-5 ta’ Awwissu, 1983, li hija ghamlet ma’ zewgha Joseph

Zammit, li miet fl-10 ta’ April, 1984.

3. Tkompli tghid li b’kuntratt ta’ divizjoni tas-16 ta’ Ottubru, 1989, il-
konvenuta Madeline Muscat, flimkien ma’ hutha Miriam Zammit u Agnes
Zahra gasmu [-gid li wirtu minghand missierhom Joseph Zammit, u bis-
sahha ta’ din il-qasma I-konvenuta Madeline Muscat hadet nofs sehem

tal-appartament fug imsemmi, kif suggett ghall-uzufrutt tal-attrici.

4. L-attri¢i zzid li Madeline Muscat u zewgha Joseph Muscat qeghdin
jokkupaw dan l-appartament u minkejja li b’ittra uffi¢jali tal-5 ta’ Marzu,
2014 hija talbithom biex ihallsuha kumpens ghal din I-okkupazzjoni skont
il-valur tal-kera tieghu, dawn baqghu ma hallsuha xejn. Minhabba f’hekk,
hija fethet din il-kawza u talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara l-valur lokatizju tal-fond Flat 1, 20, Virgo Flats, Triq
Salvu Aquilina, Mosta,;
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2. Tikkundanna lill-intimati jhallsu I-kumpens appozitu dovut lill-attrici
a bazi tal-valur lokatizju tal-fond Flat 1, 20, Virgo Flats, Trig Salvu
Aquilina, Mosta, li |-intimati jokkupaw bhala residenza ordinarja
taghhom mill-5 ta’ Marzu, 2014 ‘il quddiem;

3. Tikkundanna lill-intimati jhallsu lill-attri¢i dak il-kumpens hekk dovut
minnhom ghall-istess okkupazzjoni tal-fond Flat 1, 20, Virgo Flats, Triq
Salvu Aquilina, Mosta, tul il-perjodu tal-okkupazzjoni taghhom sal-
prezentata tal-ittra uffi¢jali tal-5 ta’ Marzu, 2014.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra ufficjali tal-5 ta’ Marzu, 2014 u bl-
ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.»

5. ll-konvenuti Muscat wiegbu fit-12 ta’ Gunju, 2014 u lagghu ghal din
il-kawza b’ dawn I-e¢¢ezzjonijiet li: (i) I-attrici ghandha ssemmi liema
huma dawk il-fatti li tafhom personalment ghall-ghanijiet tal-Artikolu
156(1)(a) tal-Kodié¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili; (ii) li I-
azzjoni attri¢i ma tistax tirnexxi ghaliex il-Qorti ma tistax tohloq kirja; (iii) li
[-Qorti m’ghandhiex il-kompetenza ratione materiee biex tqis it-tieni talba;
(iv) li I-azzjoni attri¢i waqghet bil-preskrizzjoni tal-hames snin kif mahsuba
fl-Artikolu 2156 tal-Kodiéi Civili; u (v) li fil-mertu huma m’ghandhom
ihallsu xejn bhala kumpens lill-attri¢i ghaliex isostnu li huma dahlu
joqoghdu fl-appartament bil-permess u bir-rieda ta’ missier il-konvenuta
u tal-attrici stess. Ziedu jghidu wkoll li din il-kawza nfethet biss bhala pika
fuq il-wirt ta’ Joseph Zammit u li fkull kaz it-talbiet attrici ma jistghux
jintlagghu ghaliex il-konvenuta hija wkoll sidt ta’ nofs mhux magsum tal-

appartament inkwistjoni.

6. B’sentenza parzjali moghtija fis-26 ta’ Novembru, 2015, [-Ewwel

Qorti ¢ahdet it-tieni eccezzjoni tal-konvenuti ghaliex sabet li I-attrici ma
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Kinitx gieghda titlob li tigi mahluqa kirja; u ¢ahdet ukoll it-tielet e¢cezzjoni

tal-konvenuti ghaliex sabet li hija kellha s-setgha li tisma’ u tiddeciedi din

il-kawza.

7.

Minn din is-sentenza parzjali ma sar I-ebda appell u ghalhekk i¢-

¢ahda ta’ dawn iz-zewg e¢cezzjonijiet illum saret wahda finali.

8.

Imbaghad b’sentenza finali moghtija fis-27 ta’ Gunju, 2019, I-Ewwel

Qorti ddecidiet il-kawza billi:

9.

dawn:

«Tichad ir-raba’ e¢¢ezzjoni tal-imharrkin u ssib li dak mitlub fit-tielet
talba attrici ma waqax bil-preskrizzjoni;

Tilga’ I-ewwel talba attrici billi ssib li I-valur lokatizju tal-Flat 1, 20,
“Virgo Flats” fi Triqg Salvu Aquilina fil-Mosta huwa funzjoni (ftermini ta’
percentwali) tal-valur tal-fond bhala liberu u frank, soggett ghal tibdil
fil-valur ta’ proprjeta matul is-snin;

Tilqa’ t-tieni talba attrici billi ssib li sakemm jibqghu jipprevalu I-
kundizzjonijiet li bihom tnissel il-jedd ta’ uzufrutt favur I-attrici, I-
imharrkin iridu jaghtu kumpens lill-attrici ghall-okkupazzjoni tal-
imsemmi fond;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tikkundanna lill-imharrkin ihallsu lill-attrici s-
somma ta’ sitta u disghin elf sitt mija u tlieta u disghin ewro (€96,693)
bhala kumpens ghall-okkupazzjoni tal-imsemmi fond minn dakinhar li
tnissel il-jedd tal-uzufrutt tal-attrici fug I-imsemmi fond sal-preZentata
tal-ittra ufficjali tal-5 ta’ Marzu, 2014;

Tichad l-eccezzjonijiet tal-imharrkin fil-mertu bhala mhux misthoqqa
fil-fatt u fid-dritt; u

Tikkundanna lill-imharrkin ihallsu I-ispejjez kollha tal-kawza.»

Ir-ragunijiet li waslu lill-Ewwel Qorti biex iddecidiet hekk huma

«llli din hija azzjoni ghal kundanna ta’ hlas ta’ kumpens lil sid ta’ fond
ghall-uzu tieghu. L-attrici hija sidt ta’ post flimkien ma’ bintha I-
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imharrka, liema post hu d-dar taz-zwieg tal-istess imharrka u zewgha.
L-attrici trid li, ladarba hija tgawdi I-jedd ta’ uzufrutt fuq is-sehem li
bintha ghandha mill-istess post, bintha u zewgha jibdew ihallsuha |-
kumpens ghall-uzu li geghdin jaghmlu mill-istess post;

i mill-fatti i johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta Ii l-attrici kienet
mizzewda lil Joseph Zammit li miet testat fl-10 ta’ April tal-1984. II-
mizzewgin Zammit kellhom tlitt (3) itfal, I-imharrka u zewg hutha
ohrajn. ll-wirt ta’ Joseph Zammit hu regolat bis-sahha ta’ testment
unica charta maghmul fl-atti tan-Nutar Dottor Anglu Vella tal-5 ta’
Awwissu tal-1983, li bih it-testaturi hallew lil min jibqa’ haj I-ahhar
minnhom |-uzu u l-uzufrutt tal-gid ta’ min minn fosthom ikun miet |-
ewwel, bil-gid tal-premort jghaddi favur it-tliet ulied fishma ndaqs
bejniethom, izda bid-dritt tas-superstiti li, fkaz ta’ htiega ghall-
manteniment, jista’ jiddisponi mill-gid suggett ghall-uzufrutt bla ma
Jkun mehtieg jinkiseb il-kunsens tal-werrieta;

\lli fost il-gid li kien jaghmel mill-wirt ta’ Joseph Zammit, kien hemm
blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Virgo Flats” fnumru 20, Triq Salvu Aquilina,
fi-Mosta, liema gid inbena matul iz-zwieg tieghu mal-attrici fuq art
miksuba minnu fl-1979 matul iz-zwieg taghhom;

Wi I-imharrkin izzewgu wara mewt Joseph Zammit u marru jghixu

(1);

llli bis-sahha ta’ kuntratt ta’ gasma tas-16 ta’ Ottubru, 1989, fl-atti tan-
Nutar Dottor Pierre Falzon, ulied |-imsemmija konjugi Zammit gasmu
I-korp ta’ appartamenti bl-isem ta’ “Virgo Flats” li gie lilhom minghand
missierhom. Fost I-imsemmi gid li ghadda ghand |-imharrka, kien
hemm il-fond numru wiehed (1) li jaghmel mill-istess korp u li sadattant
kien id-dar taz-zwieg tal-istess imharrka u zewgha;

1li fI-1998, |-attrici fethet kawza quddiem din il-Qorti biex titlob it-thassir
tal-kuntratt ta’ qasma li kien sar bejn uliedha. lt-talba taghha ma Kinitx
milqugha b’sentenza ta’ din il-Qorti tat-8 ta’ Frar, 2006, li ghaddiet
f'gudikat;

i fMarzu tal-2014, I|-attrici baghtet ittra ufficjali lill-imharrkin biex
tittobhom ihallsu kumpens ghall-uzu li kienu qeghdin jaghmlu mill-
appartament. Hija fethet din il-kawza fApril tal-2014;

lIli I-aspetti ta’ xejra legali li I-Qorti ghandha quddiemha fdin il-kawza
Jitolbu li jsir stharrig dwar il-jedd tal-attri¢i li tittob kumpens ghall-uzu li
bintha u zewgha ged jaghmlu minn post Ii hija tgawdi I-jedd ta’ uzufrutt
fuq is-sehem li bintha ghandha minnu. Jidher li I-azzjoni attrici tinbena
fuq il-jedd li I-ligi taghti lil kull uzufruttwarju ghall-frottijiet li tista’ taghti
[-haga mhollija b’uzufrutt (Artt. 332 u 333(3) tal-Kap 16);
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i kif din il-Qorti (kif presjeduta) tenniet fis-sentenza bejn fost ohrajn,
l-istess partijiet, fit-8 ta’ Frar, 2006 (Citaz. Nru. 1098/98 JRM fl-ismijiet
Helen armla ta’ Joseph Zammit v. Madeleine Muscat et (mhix
appellata)), il-ligi trid li sid ma jistax jaghmel hsara lill-jeddijiet tal-
uzufruttwarju b’ghemilu jew b’kull mod iehor (Art. 346 tal-Kap. 16). L-
uzufruttwarju huwa dik il-persuna li thaddan il-jedd reali li tgawdi I-
hwejjeg li haddiehor huwa sidhom, bl-obbligu li thares is-sustanza ta’
dawk il-hwejjeg kemm fil-materja u kif ukoll fis-sura taghhom (Art. 328
tal-Kap. 16), u trid troddhom lura lis-sid fl-istat li kienu jinstabu fih
meta jaghlaq l-uzufrutt (Art. 349(2) tal-Kap. 16. Ara wkoll App. Civ.
26.5.2017 fil-kawza fl-ismijiet Concetta Abela et v. Pauline Vella
Moran et). It-tgawdija tal-hada hija, ghalhekk, wiehed mill-effetti
ewlenin tal-jedd tal-uzufruttwarju. 1zda t-tgawdija ma tfissirx bilfors iz-
zamma fizika tal-haga li tkun suggetta ghall-uzufrutt, ghaliex dan I-
ghan jintlahaq ukoll jekk il-haga tkun fidejn terza persuna li thallas
kera jew korrispettiv iehor lill-uzufruttwarju;

i I-uzufruttwarju jista’ dejjem icedi t-tgawdija tal-jedd tieghu, sew
b’liberalita kif ukoll b’titolu oneruz (Art. 340 tal-Kap. 16);

lIli fil-kaz Ii I-Qorti ghandha quddiemha, il-post huwa fidejn I-imharrkin
li ghandhom sehem minnu, billi I-imharrka hija n-nuda proprietaria tas-
sehem tan-nofs (1/2) mhux maqsum tieghu li ommha I-attri¢ci ghandha
s-sehem tan-nofs |-iehor bi proprjeta. Din hija parti mid-difiza li tqanqal
I-imharrka, jigifieri Ii hija sid ta’ nofs mhux maqsum tal-post. Lill-Qorti
jJirrizultalha li I-imharrka saret sid tan-nofs tal-fond li kien jappartjeni lil
missierha bis-sahha ta’ kuntratt ta’ gasma tas-16 ta’ Ottubru, 1989, fl-
atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon, izda fil-fehma taghha, I-akkwist li
ghamlet I-imharrka ma jbiddel xejn mil-jedd ta’ ommha I-uzufruttwarja
fuq il-post, tant li

dan il-jedd jibqa’ fis-sehh sakemm I-uzufruttwarja ma tkunx irrununzjat
ghalih (Art. 383 tal-Kap. 16);

llli hawnhekk ghandha relevanza it-tieni difiza tal-imharrka, li tghid li
kien bil-permess u r-rieda ta’ missierha u kif ukoll ta’ ommha [-afttrici
nnifisha, li |I-imharrkin stabbilew id-dar taz-zwieg taghhom fil-post
imsemmi. Dak li donnha |-imharrka qed tinsinwa b’din it-tieni difiza
taghha hija Ii billi |-attrici kkoncediet lil bintha u zewgha biex
jistabbilixxu d-dar taz-zwieg taghhom fdan il-post, fih innifsu dan
ghandu jitgies bhala rinunzja ghall-jeddijiet li hija kellha bhala
uzufruttwarja fuqu;

lIli I-Qorti ma tarax x’siwi ghandu dan it-tieni argument meta I-/igi tqis
li trasferiment ta’ dritt reali fuq proprjeta, inkluz ghaldaqstant dak ta’
uzufrutt (ghaliex il-ligi tqis I-uzufrutt bhala jedd reali), ghandu siwi biss
jekk kemm-il darba jsir b’att pubbliku jew b’kitba privata (Art. 1233(1)
tal-Kap. 16). F’din il-kawza, lill-Qorti ma jirrizultalha li kien hemm xejn
magbul bil-miktub bejn l-attrici u I-imharrka. Lanqas ma tirrizulta xi
wahda mic-Cirkustanzi meqjusa mil-ligi li jwasslu biex uzufrutt jista’
jitgies bhala mitmum (Art. 378 tal-Kap. 16). Ghaldagstant, il-Qorti
tasal ghall-fehma li I-hames eccezzjoni tal-imharrkin mhix tajba u mhix
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sejra tintlaga;

lIli I-Qorti issa sejra tqis it-talbiet attrici. Dak li ged titlob I-attrici huwa
li, gabel xejn, din il-Qorti tistabbilixxi I-valur lokatizzju li |-istess post
igib fuq is-suq. Din it-talba hija misthoqqa ghaliex, fejn tidhol it-
tgawdija ta’ frottijiet Civili tal-haga mhollija b’uzufrutt, il-ligi tghid Ii dawn
jitgiesu miksuba gurnata b’gurnata u jmissu lill-uzufruttwarju skont ma
Jkun iz-zmien tal-uzufrutt tieghu (Art. 335 tal-Kap 16) u s-sid
m’ghandux jedd li, b’ghemilu jew b’xi mod iehor, jaghmel hsara lill-
jeddijiet tal-uzufruttwarju (Art. 346 tal-Kap 16);

llli permezz ta’ ittra ufficjali tal-5 ta’ Marzu, 2014, I-attrici interpellat lill-
imharrkin sabiex ihallsu kumpens ghall-okkupazzjoni li ghamlu tal-
fond tul dawn |-ahhar disgha u ghoxrin (29) sena. Mill-provi, jirrizulta li
I-imharrkin kienu qed jokkupaw il-fond bil-kuntentizza taghha u ta’
zewgha meta kien ghadu haj, u mis-16 ta’ Ottubru, 1989, il quddiem,
I-imharrka giet li akkwistat titolu fug nofs dan il-fond, u ghaldaqgstant
hija komproprjetarja mal-attrici. Fin-Nota ta’ Sottomissjonjiet taghhom,
I-imharrkin ixebbhu |-arrangament Ii ntlahaq bejnha u zewgha, u I-
genituri taghha mal-istitut tal-Kommodat. Jishqu li I-uzu huwa wiehed
determinat, u jixxiebah ma’ kuntratt ta’ kera hlief li I-kumpens huwa
wiehed gratuwitu. L-attri¢i, min-naha I-ohra, tghid li ma kien hemm
ebda rabta bejnha u |-imharrkin, u tishaq li bhala uzufruttwarja,
gieghda tigi m¢éahhda minn kull tgawdija u ghaldaqstant ghandha jedd
li titlob kumpens. Fid-dawl ta’ dak Ii ser jinghad hawn taht, il-Qorti ma
Jidhrilhiex li ntwera b’xi mod li bejn I-attrici (u zewgha, sakemm kien
ghadu haj) u I-imharrka (jew hutha) kien hemm rabta msejsa fuq il-
kommodat minflok dik aktar ac¢ertabbli mnissla mid-dispozizzjonijiet
tat-testment;

i I-Qorti ssib ta’ siwi rilevanti dak li I-attrici u Zewgha stabbilew fit-
testment ‘unica charta’ taghhom, dwar kif kellha tkun it-tgawdija
taghhom tal-gid Ii akkwistaw u hadmu ghalih tul is-snin. Huma hallew
lil min jibqa’ haj I-ahhar minnhom I-uzu u I-uzufrutt tal-gid ta’ min minn
fosthom ikun miet I-ewwel, bil-gid tal-premort jghaddi favur it-tliet ulied
fishma ndaqs bejniethom. Fl-istess testment, it-testaturi zammew id-
dritt i s-superstiti fosthom, fkaz ta’ htiega ghall-manteniment, jista’
jiddisponi mill-gid suggett ghall-uzufrutt bla ma jkun mehtieq jinkiseb
il-kunsens tal-werrieta;

[l minn kliem din il-klawsola testamentarja, il-Qorti tasal ghall-fehma
li ghalkemm il-gid ta’ min jigi nieqes I-ewwel minnhom kellu jghaddi
ghand it-tliet ulied, kif fil-fatt gara bil-mewt ta’ zewg I-attrici, is-supersiti
zammet bla mittiefes il-jedd taghha ghat-tgawdija jew uzufrutt, inkluz
il-jedd li tiddisponi mill-gid fkaz Ii tqum il-htiega;

llli ghalkemm |-imharrka akkwistat titolu ta’ sid fuq is-sehem mill-post
li gej min-naha ta’ missierha, dan kien dejjem limitat ghall-jedd tan-
nuda proprjeta suggett ghall-jedd ta’ uzufrutt favur I-attrici ommha fuq
il-post kollu. I¢-¢ahda minn dan il-jedd tista’ tissarraf biss f'ghoti ta'
kumpens, li I-grati generalment ikejlun mal-valur lokatizju li jgib il-fond
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suggett ghal jedd bhal dak (Ara fdan is-sens P.A. LFS 4.12.2012 fil-
kawza fl-ismijiet Carmelo Ellul et v. Emeric Ellul (mhix appellata));

i I-espert tekniku mahtur mill-Qorti wasal ghall-fehma li |-valur
lokatizzju tal-proprjeta mertu tal-kawza huwa funzjoni ftermini ta’
percentwali tal-valur tal-fond bhala liberu u frank, filwaqt li ghas-snin
I-imghoddija, l-espert mexa fuq I-indi¢i indikati minnu fit-tabella
mehmuza mar-rapport mehud kont tat-tibdil fil-valur ta’ proprjeta li
tixbahha matul is-snin imsemmija. ll-valur lokatizju li l-espert wasal
ghalih mid-data tal-okkupazzjoni tal-fond mill-imharrkin (1984) sal-
prezentata tal-ittra ufficjali (2014) huwa fl-ammont ta’ sitta u disghin
elf sitt mija u tlieta u disghin euro (€96,693). 1I-Qorti tgis ukoll illi |-
imharrkin ma talbux li jitgabbdu periti perizjuri biex jikkontestaw is-
sejbiet tal-perit tekniku, ghalkemm eskutew lill-perit permezz ta’
numru ta’ mistoqgsijiet f'dan ir-rigward u li huwa wiegeb ghalihom;

llli ghalkemm qorti mhix obbligata li taccetta r-rapport tekniku bhala
prova determinanti u ghandha dritt li tiskartah kif setghet tiskarta kull
prova ohra, mill-banda |-ohra, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li
ghandu jinghata piz debitu lill-fehma teknika tal-espert nominat
minnha billi I-Qorti m’ghandhiex leggerment tinjora dik il-prova. Mill-
atti johrog car illi I-mertu ta’ din il-kawza huwa wiehed ta’ natura
teknika li ma setax jigi de¢iz mill-Qorti minghajr il-kostatazzjonijiet u |-
fehma ta’ espert fil-qasam. B'danakollu, kif gie ritenut minn dawn il-
Qrati, “dan ma jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares b'lenti kritika lejn I-
opinjoni teknika lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik |-
opinjoni jekk din ma tkunx wahda sodisfacentement u adegwatament
tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-
kwezit ta' natura teknika” (App. Civ. 19.11.2001 fil-kawza fl-ismijet
Joseph Calleja noe v. John Mifsud) u li “Qorti ma tistax tinjora r-
relazzjoni peritali sakemm ma tkunx konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali
relazzjoni ma kinitx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni, madankollu,
kellha tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn
mehtieg mil-lat tekniku” (App Civ. 12.2.2016 fil-kawza fl-ismijiet Jean
Carlo Fino et v. Joseph Vella et u r-referenzi hemm imsemmija);

llli fic-Cirkustanzi ta’ dan il-kaz, u wara li ezamint b’reqqa I-provi fil-
kumpless taghhom, il-Qorti hija tal-fehma illi I-fatt li I-imharrka hija sid
ta’ sehem mill-post ma jincidix fuq jekk il-kumpens jew frott li |-attri¢i
jJisthoqqilha tiehu mit-tgawdija taghha tal-uzufrutt jitkejjilx ukoll fuq il-
fatt li hija biss sid ta’ sehem mill-istess post. |lI-jedd tal-attri¢i Ii tgawdi
mill-frottijiet imnissla mill-uzufrutt imholli lilha jezisti lil hinn minn jekk
hija ghandhiex jew le sehem minnu. Li kieku |-post kien kollu gid
parafernali ta’ zewgha premort, il-jedd tal-uzufrutt taghha kien ikun
xorta wahda;

lIli I-Qorti tqis Ii ghar-ragunijiet imsemmija, ir-rapport tal-espert tekniku
mhux ta’ min jiskartah. Dan jinghad ukoll dwar il-fehmiet moghtijin
minnu meta mressaq b’xhud in eskussjoni. Ghaldaqstant, il-Qorti ssib
illi -ewwel talba attrici hija tajba u sejra tilgaghha. Marbuta maghha
hija t-tielet talba li wkoll sejra tintlaga’;
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Ili fir-rigward tat-tieni talba attrici, I-attrici gieghda titlob kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-fond mill-imharrkin mid-data tal-prezentata tal-ittra
ufficjali I quddiem. Din it-talba kif maghmula se jkollha tabilfors
tintlaga’ b’mod limitat ghaz-zmien Ii fih qieghda tinghata din is-
sentenza. Dan jinghad ghaliex filwaqt Ii tista’ ssir il-likwidazzjoni tal-
kumpens sa dakinhar i ntbaghtet |-ittra ufficjali fMarzu tal-2014, din
il-Qorti mhix fqaghda li tistabbilixxi I-valur lokatizju tal-fond ghas-snin
li gejjin jew li tipprova tbassar fil-ghama x’se jkun tali valur. Aktar u
aktar fid-dawl tar-rejalta tal-qaghda lokali dwar il-kirjiet ta’ postijiet ta’
abitazzjoni, hija haga ghal kollox spekulattiva li wiehed jazzarda jghid
kemm igib il-fond mertu tal-kaz fiz-zminijiet li gejjin li kieku kellu jinkera
fuq is-suq. Ghalhekk, il-Qorti ma tagbilx mas-sottomissjoni maghmula
mill-attrici fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghha Ii ghandha ssir
likwidazzjoni ghall-ammont ta’ kumpens ghaz-Zmien wara d-data
meta ntbaghtet I-ittra ufficjali;

llli, madankollu, safejn it-tieni talba attrici trid li I-imharrkin ghandhom
Jibqghu jhallsu lill-attrici kumpens talli jokkupaw fond li fuqu I-attrici
tkun qieghda tgawdi I-jedd ta’ uzufrutt, din it-talba sejra tintlaqa’ bhala
talba dikjaratorja u sakemm jibqghu jissussistu [-kundizzjonijiet
imnissla fit-testment li bis-sahha tieghu nhalaq il-jedd ta’ uzufrutt
imsemmi;

lIli fl-ahhar nett, il-Qorti sejra tistharreqg ir-raba’ ec¢ezzjoni preliminari
li gajmu |-imharrkin, li tghid Ii t-tielet talba milquta biz-zmien tal-
preskrizzjoni taht I-artikolu 2156 tal-Kodiéi Civili,

llli z-Zmien tal-preskrizzjoni jrid jitgies b’riferenza ghall-azzjoni kif
imfassla (App. Civ. 24.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet Borg v.
Testaferrata Boniéi (Kollez. Vol: XLII.i.153) u Kumm 29.11.1971 fil-
kawza fl-ismijiet Emanuel Calleja v. Anthony Portelli noe (mhix
pubblikata)). Din hija ghazla li I-ligi taghti lil kull parti attri¢i, u hija fuq
din |-ghazla Ii jiddependi I-ezitu tal-azzjoni. Dan ifisser li jekk parti
taghzel li tressaq il-pretensjonijiet taghha kontra parti ohra fuq kawzali
partikolari, I-e¢¢ezzjoni li titqanqal mill-parti mharrka kontra I-azzjoni
maghmula kontriha trid titkejjel fuq dik il-kawzali u mhux fuq x’tahseb
il-parti mharrka li setghet kienet il-kawzali vera. Ghalhekk, il-Qorti trid
tgis jekk l-artikolu tal-preskrizzjoni li jkun eccepit ikunx japplika ghac-
Cirkostanzi tal-azzjoni li I-ec¢¢ezzjoni trid twaqqaf;

i mill-atti tal-kawza jirrizulta illi din I-e¢¢ezzjoni tressqet mill-imharrkin
fit- Twegiba Mahlufa taghhom, u fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom
jindikaw li jsejsu dik I-ec¢¢ezzjoni fuq dak li jipprovdi I-artikolu 2156(f)
tal-Kodic¢i. Billi I-imharrkin qatt ma irrinunzjaw formalment ghaliha,
ghalhekk il-Qorti hija marbuta li tiddecidiha b’kap ghaliha fdin is-
sentenza (Art. 730 tal-Kap 12). Mis-segwenza tal-ec¢ezzjonijiet kif
imressqga fit-Twegiba mahlufa, il-Qorti waslet ghal fehma illi r-raba’
eccezzjoni hija marbuta mat-tieni u t-tielet eccezzjoni preliminari li
dwarhom din il-Qorti ghamlet |-osservazzjonijiet taghha u ¢ahdithom
fis-sentenza preliminari billi sabet li I-azzjoni attrici mhix wahda li
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tistabbilixxi rabta ta’ kirja;

llli, minbarra dan, jinsab stabbilit li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu
2156(f) tal-Kodiéi Civili jghoddu biss ghal pretensjonijiet ta’ hlas ta’
krediti imma mhux ghal pretensjonijiet dwar I-ezistenza tal-kreditu
nnifsu jew tal-obbligazzjoni li tnisslu (P.A. FM 4.2.1974 fil-kawza fl-
ismijiet Mary Anastasi et v. Avukat Paul Mallia noe et (mhix
pubblikata). Biex il-jedd tal-uzufrutt jintilef ghaliex ma jsirx uzu minnu,
iz-zmien tal-preskrizzjoni mhuwiex dak imsemmi fl-artikolu indikat mill-
imharrkin, imma Zzmien iehor li ma semmewx, u qorti trid tqis
ecCezzjoni dwar preskrizzjoni fuq dak li tindika I-parti li tqajjem I-
eccezzjoni u mhux billi I-Qorti toqghod tara liema kienet il-preskrizzjoni
li tghodd ghall-kaz. Huwa stabbilit ukoll li I-preskrizzjoni ma tghaddix
bejn l-uzufruttwarju u I-wirt dwar drittijiet li jidhlu fil-wirt (App. Civ.
23.2.1942 fil-kawza fl-ismijiet Demajo et v. Azzopardi (Kollez. Vol:
XXXI.i.145)). lI-Qorti tqis ghalhekk illi I-ammont mitlub mill-attri¢i dwar
il-jedd taghha li tgawdi I-gid imholli lilha b’uzufrutt ma jaqax taht I-ebda
wahda mill-istanzi msemmija taht il-paragrafu (a) sa (f) tal-artikolu
2156 tal-Kodicéi Civili. Ghalhekk lanqas din ir-raba’ e¢éezzjoni ma
sejra tigi milqugha; »

10. ll-konvenuti mizzewgin Muscat appellaw minn din is-sentenza finali
b’rikors imressaq fil-15 ta’ Lulju, 2019, bl-aggraviji jkunu: (i) li I-Ewwel Qorti
ma gisitx li nofs l-appartament huwa tal-attri¢i u n-nofs I-iehor huwa tal-
konvenuta Madeline Muscat; (ii) li I-konvenuti jgawdu minn jedd ta’
kommodat fuq l-appartament; (iii) li I-jedd tal-uzufrutt tal-attrici ma joqtolx
l-irbit tal-kommodat li kien jezisti qabel; u (iv) li l-e¢¢ezzjoni tal-

preskrizzjoni taht I-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili kellha tigi milqugha.

11. L-attri¢i Helen Zammit wiegbet fis-6 ta’ Awwissu, 2019 u tat ir-

ragunijiet taghha ghala dan I-appell ghandu jigi mi¢hud.

12. Inzamm smigh fid-19 ta’ Ottubru, 2023 u minn hemmhekk il-kawza

thalliet biex tinghata s-sentenza llum.
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Konsiderazzjonijiet:

13. Fl-ewwel aggravju taghhom il-konvenuti appellanti jilmentaw li |-

Ewwel Qorti bhal donnu gieset li I-appartament kollu kien suggett ghall-
uzufrutt tal-attrici. Huma jargumentaw li I-Ewwel Qorti ma kkunsidratx illi

nofs parti biss mill-post kien suggett ghall-uzufrutt tal-attrici.

14. Din il-Qorti minnufih tiddikjara dan |-aggravju bhala wiehed hazin.
Jekk wiehed jagra I-bidu tal-konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti,
ezattament fir-raba’ pagna tas-sentenza appellata, wiehed dlonk jista’
jintebah li I-Ewwel Qorti kienet taf sew kif inhu magsum |-appartament
inkwistjoni. Fil-fatt, I-Ewwel Qorti fissret i |-attrici hija sidt tal-appartament
flimkien ma’ bintha I-imharrka, b’dana izda li I-attri¢i tgawdi mill-jedd ta’

uzufrutt fuq is-sehem li bintha ghandha mill-istess post.

15. Minbarra hekk, I-Ewwel Qorti regghet ghamlitha ¢ara hafna fpagna
5 tas-sentenza appellata, li I-kawza li kellha quddiemha kienet dwar, «il-
jedd tal-attrici li titlob kumpens ghall-uzu li bintha u zewgha qed jaghmlu

minn post li hija tgawdi |-jedd ta’ uzufrutt fuq is-sehem li bintha ghandha

minnu.»

16. Din il-Qorti ghalhekk ma tistax tifhem kif I-appellanti geghdin

isostnu fl-appell taghhom li I-Ewwel Qorti m’gharfitx illi parti mill-post
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huwa suggett ghall-uzufrutt u I-parti I-ohra huwa suggett ghal titlu ta’

proprjeta.

17. Bla ma nidhlu ghalissa fuq l-aggravju dwar jekk il-konvenuti
ghandhomx jedd ta’ kommodat fuq il-post inkwistjoni, tajjeb li jigi pprecizat
f'dan l-istadju, li I-fatt wahdu li I-konvenuta Madeline Muscat hija sidt ta’
nofs il-post, dan ma jaghtihiex b’dagshekk il-jedd li tokkupah flimkien ma’
zewgha, galadarba dan is-sehem taghha huwa suggett ghall-uzufrutt

favur |-attrici.

18. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Carmelo Zammit et v.
Paola Tabone deciza fid-29 ta’ April, 2019, l-uzufrutt huwa servitu
personali li huwa mahsub ghall-vantagg ta’ persuna fuq haga ta’
haddiehor. Dan wara kollox ma huwa xejn hlief dak li jinsab rifless fl-
Artikolu 328 tal-Kodi¢i Civili, li jghid li I-uzufrutt huwa I-jedd reali i

wiehed igawdi I-hwejjeq, li taghhom haddiehor ghandu I-proprjeta.

19. Biex ikun jista’ jhares it-tgawdija ta’ dan il-jedd tieghu, I-
uzufruttwarju jista’ ghalhekk jipproponi kemm azzjonijiet personali, kif

ukoll dawk reali.

20. Dan ifisser li |-attrici appellata ghandha kull dritt li tniedi pro¢eduri
gudizzjarji biex thares I-interessi taghha bhala uzufruttwarja u dan anke

kontra sidien li huma komproprjetarji maghha. Kemm hu hekk, huwa
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mizmum fil-gurisprudenza taghna li I-uzufruttwarju, li jkun ukoll sid tal-
post flimkien ma’ haddiehor, ghandu I-jedd bhala uzufruttwariju li jgawdi |-
post komuni b’'mod shih u dan anke b’eskluzjoni tal-komproprjetarji tieghu
(ara Paulina Stagno et v. Carmelo Bugeja et deciza mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fis-6 ta’ Ottubru, 2004) u Maria Sammut v.
Lawrence Sammut et nomine deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28

ta’ Jannar, 2004).

21. Tghodd hawnhekk I-osservazzjoni tal-Laurent li, «a rigor di
principio il nudo proprietario non puo usare della cosa, ne goderla, poiché
il diritto di usare e di godere é staccato dalla proprieta ed appartiene
all’usufruttuario» (ara Principii di Diritto Civile, Vol. VII para. 38). Fi
kliem hafif, dan ifisser li sid ta’ post suggett ghall-uzufrutt, la jista’ jaghmel
uzu mill-haga u langas ma jista’ jgawdiha minhabba li tali drittijiet

jappartjenu lill-uzufruttwarju.

22. Dawn il-jeddijiet ta’ uzu u ta’ tgawdija favur |-uzufruttwarju fuq il-gid
suggett ghall-uzufrutt jibgghu jghoddu sew jekk I-uzufruttwarju ma jkollu
I-ebda sehem ta’ proprjeta fuq dak il-gid u sew jekk bhal fdan il-kaz, I-
uzufruttwarju jkun ukoll sid ma’ ohrajn ta’ dak il-gid. Wara kollox ma
jinftehimx ghaliex uzufruttwarju ta’ gid mizmum b’'mod komuni ma’
haddiehor m’ghandux ikollu l-istess jeddijiet bhal uzufruttwarju ta’ gid li
jkun kollu kemm hu ta’ haddiehor. Tassew, dagskemm uzufruttwarju li ma

jkollu l-ebda sehem fuq il-post ghandu I-jedd li jgawdi I-istess post bl-
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eskluzjoni tas-sidien, dagstant iehor I-uzufruttwarju li jkollu sehem fil-post

ghandu I-jedd li jgawdi dak il-post bl-eskluzjoni tal-komproprjetarji tieghu.

23. Qalet sew ghalhekk I-Ewwel Qorti li I-jedd tal-attri¢i li tgawdi mill-

frottijiet imnissla mill-uzufrutt imholli lilha jezisti lil hemm minn jekk hija

ghandhiex sehem ta’ proprjetarja fuq l-appartament inkwistjoni jew le.

24.  L-ewwel aggravju tal-konvenuti appellanti gieghed jigi ghalhekk

imwarrab.

25. It-tieni u t-tielet aggravju jitkellmu dwar il-jedd ta” kommodat li I-

konvenuti appellanti jghidu illi ghandhom fuq il-post inkwistjoni.

26. Fil-gosor il-konvenuti appellanti jsostnu fit-tieni aggravju li meta
kien ghadu haj Joseph Zammit (i.e. missier il-konvenuta), hu u l-attrici
(i.e. omm il-konvenuta) kienu hallewhom juzaw Il-appartament mertu tal-
kawza sabiex fih jistabbilixxu d-dar matrimonjali u b’hekk jiffrankaw it-
tbatijiet finanzjarji illi kull koppja zaghzugha tghaddi minnhom sabiex jixtru
l-ewwel dar. Jghidu li dan l-arrangament baqga’ fis-sehh anke wara li
Joseph Zammit miet fl-10 ta’ April, 1984, tant li |-attri¢i kienet anke
ghenithom fil-flus biex ilestu I-post. Dan fil-fehma tal-konvenuti appellanti
jsahhah il-pozizzjoni taghhom li fdan il-kaz huma jgawdu minn jedd ta’
kommodat fuq l-appartament. U billi -kommodat kien mahlug qabel il-

mewt ta’ Joseph Zammit, allura fit-tielet aggravju taghhom, il-konvenuti
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appellanti jghidu li dan il-jedd taghhom ta’ kommodat jeghleb il-jedd tal-

uzufrutt favur |-attrici, li ie mahluq aktar tard, wara li miet Joseph Zammit.

27. Billi dawn iz-zewg aggravji huma fac¢ata tal-istess munita, dawn

sejrin jigu mistharrga flimkien.

28. Skont it-tifsira misjuba fl-Artikolu 1824 tal-Kodiéi Civili, il-
kommodat jew self ghall-uzu huwa kuntratt li bih wahda mill-partijiet
tikkunsinna hada lill-parti I-ohra, sabiex din tingeda biha, bla hlas, ghal
zmien jew ghall-uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jirceviha Ii jrodd il-

haga nfisha.

29. ll-karattru ewlieni tal-kuntratt tal-kommodat huwa |-uzu b’xejn tal-
haga misselfa (ara Robert Borg v. Francesco Abela dec¢iza mill-Qorti
tal-Appell fis-16 ta’ Dicembru, 1949, Joseph Borg nomine .
Emmanuel Vella et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Settembru, 2009
u Catherine Deguara pro et noe v. Nazzareno Calleja deciza mill-Qorti
tal-Appell fis-16 ta’ Dicembru, 2019), ghalkemm hemm xi sentenzi li
jghidu i I-hlas ta’ kumpens nominali ma jnawwarx b’dagshekk biss il-
karattru tal-kommodat (ara Nutar Dottor Joanne Lia et v. John Spiteri

deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2017).

30. Illi ghall-ezistenza tat-titlu ta’ kommodat irid ikollok kuntratt skont I-

Artikolu 960 tal-Kodiéi Civili, jigifieri, konvenzjoni jew ftehim bejn tnejn
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min-nies jew izjed illi bih tigi maghmula, regolata, jew mahlula
obbligazzjoni (ara Maria Xuereb et v. Clement Gauci et deciza mill-Qorti
tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-24 ta’ Marzu, 2004). Dan il-kuntratt ta’
kommodat m’hemmx bzonn li jsir bilfors bil-miktub (ara Paraggi
Holdings Limited v. Rosalie Darmanin et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-
20 ta’ Lulju, 2020) ghaliex huwa biss fil-kaz ta’ weghda ta’ self ghall-uzu
li I-ligi titlob il-kitba bhala prova tal-ezistenza ta’ dik I-obbligazzjoni (ara

Artikolu 1233(1)(b) tal-Kodiéi Civili).

31. Madankollu jekk il-kommodat ma johrogx minn xi att miktub, I-
ezistenza tieghu trid dejjem tigi murija b’'modi konvin¢enti ohra, imqar jekk
bi provi cCirkostanzjali. Naturalment, huwa dejjem mehtieg |li ssir prova
tajba, b’dana li semplici allegazzjoni jew kongettura ma tistax titqies bhala

bizzejjed li jkun inholog kommodat.

32. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Sonia Drew v. Mario
Grogan deciza fit-22 ta’ Gunju, 2023, il-Qorti ma tistax tassumi illi min
jislef kellu hsieb li jaghti lil haddiehor dritt prattikament perpetwu fuq
hwejgu u bla kumpens. Jigi b’hekk li I-prezunzjoni iuris tantum ghandha
tkun illi I-ftehim kien x’aktarx wiehed ta’ prekarju milli dak ta’ kommodat.
Hekk ukoll gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Carmen Agius v.
Maurice Agius et deciza fit-12 ta’ Jannar, 2023, viz. li fil-verita hadd ma
hu ser jaghti drittijiet perpetwi fug hwejgu bla hlas, b’dana ghalhekk i |-

prezunzjoni iuris tantum ghandha tkun li I-ftehim hu ta’ precarium mhux

Pagna 16 minn 26



App. Civ.268/14/1

commodatum.

33. Sewwasew fil-kaz tal-lum, din il-Qorti tagbel ghalkollox mal-Ewwel
Qorti li I-konvenuti ma sehhilhomx juru li huma kellhom rabta ta’

kommodat mal-attrici u ma’ zewgha meta dan kien ghadu ha;.

34. Li kieku tabilhagg kien hemm dan it-titlu ta’ kommodat favur il-
konvenuti appellanti, fit-testment unica charta taghhom tal-5 ta’ Awwissu,
1983, l-attri¢i u zewgha kienu jagbdu u jsemmuh hemmhekk. Dan biex
ma nghidux ukoll li kieku verament kienet ix-xewqa jew ir-rieda tal-attrici
u ta’ zewgha Joseph Zammit, li I-konvenuti jibgghu jgawdu ghal
ghomorhom dan |-appartament bhala d-dar matrimonjali taghhom, huma
kienu jagbdu u jhalluhulhom b'titlu ta’ legat. Dan bhalma ghamlu
perezempiju fir-raba’ artiklu tat-testment taghhom, fejn hallew legat ta’ uzu
u abitazzjoni tad-dar fil-Mosta lil min fost uliedhom jibga’ ma jizzewwigx

(ara pagna 6 tal-atti tal-kawza).

35. Mhux talli izda ma jissemma I-ebda kommodat u ma nholoq I-ebda
legat, izda talli fit-testment taghhom, fl-ewwel lok, I-attri¢i u zewgha hatru
lit-tliet uliedhom (fosthom lill-konvenuta Madeline Muscat) bhala |-
werrieta universali tal-gid kollu taghhom fishma ndags bejniethom u dan
minghajr ma qasmu bejniethom I-appartamenti li jifformaw parti mill-
blokka Virgo Flats u fit-tieni lok, I-attrici u zewgha taw lil xulxin il-jedd tal-

uzu u tal-uzufrutt fuq il-gid kollu taghhom.
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36. Dawn id-dispozizzjonijiet testamentariji juru li mhux minnu li |-attrici
u zewgha kienu hallew lill-konvenuti jokkupaw |-appartament inkwistjoni
b’titlu ta” kommodat ghaliex li kieku verament kien hemm dan il-
kommodat, l-appartament la kienu jhalluh b’sehem indaqgs bejn it-tliet

ulied u langas ma kienu jassoggettawh ghall-jedd ta’ uzu u uzufrutt.

37. Barra minn hekk, fattur iehor li jsahhah il-fehma ta’ din il-Qorti li
fdan il-kaz I-okkupazzjoni tal-konvenut appellanti ma kienx imnissel minn
tittlu ta’ kommodat, johrog mill-fatt li fil-kuntratt ta’ divizjoni tas-16 ta’
Ottubru, 1989, li I-konvenuta appellanti ffirmat flimkien ma’ hutha bhala
werrieta ta’ Joseph Zammit, hija mkien ma semmiet li kellha dan il-jedd
ta’ kommodat. Din il-Qorti tithem Ii I-konvenuta appellanti ma kinitx sejra
ma ssemmix dan it-titlu ta’ kommodat fil-pjan tal-qgasma, li kieku dan il-

kommodat kien tassew jezisti.

38. Huwa veru f'dan il-kuntest li I-konvenuti ghamlu zmien twil hafna
jghixu liberament fdan l-appartament, imma dwar dan il-Qorti lesta li
taccetta I-ispjegazzjoni moghtija mill-attrici fl-affidavit taghha (ara pagna
49 tal-atti tal-kawza), meta galet li:

«ghalkemm naf i binti m’ghandhiex il-jedd tirrisjedi fil-fond, qatt ma
xtaqt inkec¢ciha ‘I barra mid-dar jew nitlob Zgumbrament taghha,
ghalkemm hadt parir legali u qaluli li jiena ghandi dritt naghmel dan, u
dan ghaliex fl-ahhar mill-ahhar hija binti, u effettivament it-tfal taghha
huma n-neputijiet tieghi u ghalhekk ma rridx nasal fdan I-estrem.
Madankollu jiena xorta wahda ghandi nircievi kumpens minghand binti
u r-ragel taghha ghall-okkupazzjoni tal-appartament numru 1 fil-
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blokka Virgo appartments, u dan ghaliex li kieku qieghda nikri dan il-
post lil terzi persuni, kieku jiena qieghda ndahhal kirja, u jkolli ftit
introjtu Zejjed ghall-ghajxien ta’ kuljum.»
39. Dan sa c¢ertu punt gie kkonfermat ukoll minn Miriam Zammit (oht il-
konvenuta) meta maghfusa waqt il-kontroezami stqarret li ghalkemm il-
genituri taghhom riedu li uliedhom ikollhom appartament kull wiehed,

madankollu dan mhux «free of charge» (ara |-warrani ta’ pagna 136 tal-

atti tal-kawza).

40. Ghalhekk, fin-nugqgas ta’ prova tal-ezistenza tat-titlu ta’ kommodat,
il-konvenuti appellanti la jistghu jirnexxu fit-tieni aggravju taghhom fejn
galu li n-natura gratwita tal-kommodat teskludi kull jedd tal-attri¢i ghall-
hlas ta’ kumpens, wisq angas ma jistghu jirnexxu fit-tielet aggravju fejn
sostnew li t-titlu taghhom tal-kommodat twieled gabel il-jedd tal-uzufrutt

tal-attrici.

41. Dawn iz-zewg aggravji ghalhekk geghdin jigu michuda.

42. Jifdal biss |-ahhar aqggravju dwar ir-rifjut tal-Ewwel Qorti li tilga’ I-

eccezzjoni taghhom tal-preskrizzjoni taht I-Artikolu 2156(f) tal-Kodici

Civili.

43. L-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili jghid li azzjonijiet ghall-hlas ta’

kull kreditu iehor li §ej minn operazzjonijiet kummercjali jew minn hwejjed

Pagna 19 minn 26



App. Civ.268/14/1

ohra, meta I-kreditu ma jkunx jaga’, skont din il-ligi jew ligijiet ohra, taht
preskrizzjoni igsar, jew ma jkunx jirrizulta minn att pubbliku, jagghu bi

preskrizzjoni bl-gheluqg ta’ hames snin.

44. Kif inghad dan I-ahhar minn din il-Qorti fis-sentenza Western Co.
Limited v. Salvu Pisani et deciza fit-30 ta’ Novembru, 2023, il-frazi «kull
kreditu iehor ... minn hwejjeg ohra», tigbor fiha kemm krediti li jitnisslu
minn rabtiet kuntrattwali jew kwazi-kuntrattwali, kif ukoll krediti li huma
mnissla mil-ligi jew minn kawzi ohra li kapaci jaghtu lok ghal kreditu li jista’

jingabar b’azzjoni.

45. Maghduda ma’ dawn il-krediti hemm talbiet ghall-kumpens
minhabba okkupazzjoni ta’ post b’mod illegali jew minghajr titlu illi jkun
jiswa (ara fost hafna ohrajn Josephine Azzopardi pro et noe v.
Carmelo Borg et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023,
Francesco Portelli pro et noe et v. Anthony Degiorgio et deciza mill-
Qorti tal-Appell fl-10 ta’ Novembru, 2022 u Paolo Galea et v. John

Cauchi et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Marzu, 2010).

46. L-Ewwel Qorti qalet li z-Zzmien ta’ preskrizzjoni msemmi fl-Artikolu
2156(f) tal-Kodiéi Civili ma jghoddx fdan il-kaz ghaliex il-mod ta’ kif
jintilef il-jedd tal-uzufrutt minhabba nuqqas ta’ uzu jinsab regolat b’artikolu
iehor tal-ligi. B'zieda ma’ dan, I-Ewwel Qorti gieset ukoll li I-preskrizzjoni

ma tghaddix bejn l-uzufruttwarju u I-wirt dwar drittijiet li jidhlu fil-wirt u |i
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fkull kaz lI-ammont mitlub mill-attrici dwar il-jedd taghha li tgawdi |-gid
imholli lilha b’'uzufrutt ma jaga’ taht ebda wahda mill-paragrafi msemmija

fl-Artikolu 2156 tal-Kodiéi Civili.

47. ll-konvenuti ghafsu fl-aggravju taghhom li din il-fehma |i waslet
ghaliha I-Ewwel Qorti hija wahda ghalkollox zbaljata. Jargumentaw li ma
jaghmilx sens li talba ta’ sid biex jithallas kumpens minn persuna li
tokkupalu |-gid tieghu b’'mod illegali hija milquta bil-preskrizzjoni tal-
hames snin skont [-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili, filwaqgt i
uzufruttwarju ghandu zmien itwal minn hames snin biex ifittex ghall-

kumpens minhabba okkupazzjoni ingusta jew illegali.

48. Jissokta jinghad, li m’hemmx dubju li kif tajjeb galet I-Ewwel Qorti
fis-sentenza appellata, it-telf tal-jedd tal-uzufrutt minhabba nuqqas ta’ uzu
mhuwiex regolat bl-Artikolu 2156 tal-Kodiéi Civili. Fil-fatt dan jinsab
regolat bl-Artikolu 378(d) tal-Kodiéi Civili, li jghid li l-uzufrutt jispicéa

jekk ma jsirx uzu mill-jedd ta’ uzufrutt ghal Zmien ta’ tletin sena.

49. B’danakollu pero bil-mod ta’ kif giet imressga u mfissra l-e¢¢ezzjoni
tal-preskrizzjoni tal-Artikolu 2156(f) tal-Kodié¢i Civili min-naha tal-
konvenuti, din il-Qorti gieghda tifhem li din ma kinitx mahsuba biex tghid
li I-attrici tilfet il-jedd tal-uzufrutt fuq l-appartament inkwistjoni minhabba
nuqgas ta’ uzu tieghu. Fil-fatt il-konvenuti mhumiex isostnu li I-attrici

spiccalha jew tilfet il-jedd tal-uzufrutt. Mod iehor, jirrizulta li I-ec¢ezzjoni
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tal-preskrizzjoni tressget mill-konvenuti appellanti fis-sens biss li I-attri¢i
ma tistax tfittixhom ghall-kumpens peress li hija damet aktar minn hames
snin biex ressget din il-kawza minn meta huma bdew jokkupaw I-

appartament inkwistjoni.

50. Minn din il-perspettiva din il-Qorti tqgis li I-konvenuti ghandhom
ragun. Kif inghad aktar minn mitt sena ilu mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
per Imhallef G. Pullicino fis-sentenza Rev. Gauci v. Borg et (Vol.
XVILii.79) deciza fis-26 ta’ Mejju, 1899, il-jedd tal-uzufuttwarju li jigbor
kull xorta ta’ frottijiet, sew naturali, industrijali, jew Civili, illi tista’ taghti |-
hagda li taghha jkollu I-uzufrutt m’ghandux jigi mhawwad mal-kuncett tat-
terminazzjoni tal-uzufrutt. F’din is-sentenza fil-fatt intqal li filwaqt li huwa
veru li l-uzufrutt jispic¢a jekk dan ma jintuzax ghal zmien ta’ tletin sena
skont I-Artikolu 378(d) tal-Kodié¢i Civili, madankollu I-jedd tal-
uzufruttwarju li jigbor lura I-frottijiet minghand terzi persuni li rcevewhom
minghajr ma kien hagghom, huwa milqut bil-preskrizzjoni residwali tal-

hames snin kif provdut fl-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili.

51. L-istess gie mtenni mill-Imhallef Maurice Caruana Caruana fis-
sentenza Marguerite Curmi v. Marie Bertha Caruana Dingli deciza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ April, 1977, illi azzjonijiet ta’
uzufruttwarju biex jigbor il-frottijiet Civili, fdak il-kaz il-hlas ta’ interessi fuq
self, jintlagtu bil-preskrizzjoni tal-hames snin migjuba fl-Artikolu 2156(f)
tal-Kodiéi Civili.
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52. Din il-Qorti ghalhekk tagbel mal-konvenuti li I-preskrizzjoni tal-
hames snin imsemmija fl-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili hija
applikabbli ghat-talba tal-attri¢i biex hija tithallas kumpens minhabba i I-

konvenuti okkupaw l-appartament mertu tal-kawza.

53. F’dan is-sens ghalhekk I-ahhar aggravju tal-konvenuti huwa
wiehed misthoqq u s-sentenza appellata sejra tigi mibdula sa fejn giet

mic¢huda din I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni.

54. B’dagshekk dan izda ma ffissirx li t-talba kollha tal-attrici ghall-hlas
ta’ kumpens qieghda tigi dikjarata bhala preskritta skont [-Artikolu

2156(f) tal-Kodiéi Civili.

55. Fil-kaz taghna, I-Ewwel Qorti qalet fis-sentenza appellata li I-attrici
ghandha jedd li tir¢ievi kumpens ghall-okkupazzjoni minghand il-
konvenuti mis-sena 1984 sakemm giet ipprezentata I-ittra ufficjali fil-5 ta’

Marzu, 2014.

56. Hadd mill-partijiet ma appella dwar dan il-perjodu u ghalhekk din il-

Qorti hija marbuta bih.

57. Peress li l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni tal-hames snin mgangla mill-

konvenuti rrizultat li hija wahda tajba u peress ukoll li bil-ligi I-ittra ufficjali
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ghandha s-sahha li tikser il-preskrizzjoni (ara Artikolu 2128 tal-Kodi€i
Civili), allura dan ifisser li I-attri¢i fdan il-kaz ghandha I-jedd i tissokta bit-
talbiet taghha ghall-kumpens kontra |-konvenuti ghaz-zmien biss ta’
hames snin, li jigu qabel I-ittra uffi¢jali tal-5 ta’ Marzu, 2014, jigifieri bejn
is-6 ta’ Marzu 2009 u I-5 ta’ Marzu, 2014. Min-naha |-ohra izda |-attri¢i ma
tistax tissokta bit-talbiet taghha ghall-kumpens ghal bejn 1-1984 u I-4 ta’
Marzu, 2009 ghaliex dawn jinsabu preskritti bl-gheluq tal-hames snin

skont I-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili.

58. Dwar l-ammont li ghandu jigi mhallas mill-konvenuti bhala kumpens
ghall-okkupazzjoni tal-appartament, hadd mill-partijiet ma appella mis-
sentenza tal-Ewwel Qorti sa fejn din hadmet il-kumpens fuq ir-rapport tal-
valur lokatizju li gie mhejji mill-espert tekniku I-Perit Alan Saliba. Ghalhekk
fin-nuqqas ta’ appell miz-zewg nahat, din il-Qorti hija marbuta i tillikwida
I-kumpens fuq il-kejl tal-valur lokatizju li gie stmat fir-rapport imressaq

mill-Perit Alan Saliba.

59. lli skont dan ir-rapport (ara pagna 123 tal-atti tal-kawza), il-valur
tal-kera tal-appartament bejn 1-2005 u I-2009 kien ta’ €5,465 fis-sena, il-
valur tal-kera tal-appartament bejn 1-2010 u 1-2013 kien ta’ €5,762 fis-

sena u l-valur tal-kera tal-appartament fl-2014 kien ta’ €5,881 fis-sena.

60. Imhaddem fuqg dan il-kejl, I-ammont ta’ kumpens Ii |-konvenuti

ghandhom ihallsu lill-attri¢i ghall-okkupazzjoni tal-appartament bejn is-6
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ta’ Marzu, 2009 u I-5 ta’ Marzu, 2014 huwa ta’ €28,587.91.

Mis-6 ta’ Marzu 2009 sal-31 ta’

Dicembru 2009 €4480.71

2010 €5762

2011 €5762

2012 €5762

2013 €5762

Mill-1 ta’ Jannar 2014 sal-5 ta’ Marzu

2014 €1059.20

Total €28,587.91
Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tilga’ l-appell tal-
konvenuti Joseph u Madeline Muscat fis-sens biss: (i) li gieghda thassar
l-ewwel kap tas-sentenza appellata sa fejn diet mi¢huda I-e¢cezzjoni
taghhom tal-preskrizzjoni taht I-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili u
minflok tilga’ din l-ec¢¢ezzjoni u ssib illi t-talbiet attrici ghall-hlas ta’
kumpens ghall-okkupazzjoni bejn [-1984 u |-4 ta’ Marzu, 2009 waqghu
bil-preskrizzjoni taht I-Artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili; u (i) tbiddel ir-
raba’ kap tas-sentenza appellata fis-sens biss |i |-kumpens ghall-
okkupazzjoni li I-konvenuti geghdin jigu kkundannati li ghandhom ihallsu
lill-attri¢i ghandu jkun fl-ammont ta’ €28,587.91 u mhux dak ta’ €96,693.
Ghall-bgija s-sentenza appellata gieghda tithalla kif inhi, inkluz fejn il-
konvenuti Muscat gew ordnati jhallsu I-ispejjez kollha tal-kawza bhala |-

parti telliefa fil-kawza.
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Ghal dak li ghandu x’jagsam mal-ispejjez ta’ dan I-appell, billi din il-Qorti
laqghet biss aggravju wiehed minn erbgha, dawn ghandhom jihallsu

hekk: tliet kwarti (3/4) mill-konvenuti Muscat u kwart (1/4) mill-attrici

Zammit.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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